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1 SAMANDRAG

Stracon AS har utarbeida eit planforslag pa vegne av tiltakshavar, Sotra Gruppen AS. Planen omfattar
gnr. 26 bnr. 180, 181 m.fl. pé Vindenes i @ygarden kommune (tidlegare Fjell kommune)
Planprosessen blei starta i 2017 etter oppstartsmete med kommunen den 06.06.17.

Planforslaget blei sendt inn til 1.gongshansaming 22.02.19, men stoppa deretter opp, i hovudsak
grunna diverse tilbakemeldingar og krav om samordning mot planane til Bergen hamn knytt til ny
godsterminal p4 Agotnes.

Etter ei rad meter og naermare avklaringar, sjd na@rmare historikk nedanfor, ligg det no fere eit nytt,
justert planforslag.

Planen har framleis fatt namnet «Detaljregulering for Heimavégen, gnr. 26 bnr. 180, 181 m. fl. -
Vindenesy.

Planomradet utgjer om lag 102 daa, (opphaveleg 116 daa), og er i kommuneplanen sin arealdel sett av
til nering, hamn, smabdthamn, LNF- omrade, naust, samt bruk og vern av sjg og vassdrag med
tilheyrande strandsone. Deler av planomradet ligg under omsynssone for kulturmilje og har krav om
felles planlegging.

Det ligg fore reguleringsplanar i omradet, og detaljreguleringsplanen vil erstatte deler av
Barneshaugen (planID: 19740004) og Reguleringsplan for Agotnes — Vindenes (planID:
19860002).

Det vert ogsa vist til planinitiativ for Detaljregulering Ny godshamn Agotnes, utarbeidd av
Multiconsult 30.06.25.

Hovudformalet med detaljreguleringa er a legge til rette for etablering av smabathamn og naering i
hovudsak knytt til marin verksemd. Saman med naustmiljeet som finns pd plassen i dag, skal det
kunne skapast eit heilskapleg hamnemiljo for omridet. Omradet skal kunne nyttast som mete- og
opphaldsplass for bade dei lokale og besgkande. Det er lagt vekt pd god tilpassing til planlagt
naringsomradet for Bergen Hamn 1 ser.

Planforslaget har ein todelt struktur i framstillinga:

o Kapittel 8 gir ei noktern skildring av kva planen regulerer — arealbruk, bygningar, infrastruktur
og foresegnene.

o Kapittel 9 vurderer verknader og konsekvensar for natur, landskap, naboar, trafikk, kulturminne,
samfunn og naringsliv, og gjer ei samla avveging.

Planen legg til rette for utvikling av eit heilskapleg hamnemiljo pa Vindenes, samstundes som han

bidreg til lokal verdiskaping og nye meteplassar. Samla sett vurderast planen & gi ein balansert
utvikling som tilgodeser bade naringsliv og lokalsamfunn.
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2 NOKKELOPPLYSNINGAR

Prosjektnummer:
Side:

Dato:

Sist revidert:

Omrade

Vindenes

Gnr./bnr. (hovudeigedommen)

26/180, 181 m.fl.

Gjeldande planstatus (regulerings-/kommuneplan)

Planomradet er vist som bade naering, hamn,
sméabathamn, LNF-omrade, naust, samt bruk
og vern av sj@, og vassdrag med tilhgyrande
strandsone i arealdelen til kommuneplanen
for Fjell 2015-2026. Delar av planomréadet
ligg under omsynsone for kulturmilje og har
krav om felles planlegging.

Planomrade ligg ogsa pa omrade av andre
gjeldande reguleringsplanar:

- PlanID 19740004 - Byggeomrade for
spreidd busetnad, byggeomrade for
forretning

- PlanID: 19860002 - Industriomréade,
byggeomrade for offentlege formal;
skole idrettsanlegg, bustadomrade,
friomrade/parkbelte

Forslagstillar

Sotra Gruppen AS

Grunneigar (gnr./bnr. pa alle eigedommane innanfor
planomradet, ev namn pa grunneigar)

26/2,26/4, 26/6, 26/7, 26/8, 26/29, 26/39,
26/63, 26/70, 26/127, 26/139, 26/179, 26/180,
26/181, 26/187, 26/190, 26/251, 26/254,
26/256, 26/257,26/270, 26/272, 26/320,

26/334 og 26/348
Plankonsulent Stracon AS
Hovudferemél Nearing og smébithamn

Storleik pa planomradet i daa

Ca. 102 daa

Grad av utnytting

%BYA=35-40% (nzring)

Tal pé nye bueiningar/storleik pa nytt naringsareal
(BRA)

Nytt og eksisterande inkl neringsareal ca

18daa

Er det varsla motsegn? (ja/nei) Nei
Konsekvensutgreiingsplikt (ja/nei) Ja
Oppstartsmete, dato 06.06.2017
Kunngjering oppstart, dato 19.07.2017
Informasjons- folkemete, dato 30.08.2017
Plan innsendt til 1.gongshandsaming 22.02.2019
Undervegsmate 20.12.2023
Undervegsmeote 20.06.2024
Undervegsmete 25.11.2024
Undervegsmete 23.09.2025
Plan innsendt til ny 1.gongshandsaming 18.11.2025
Justert plan innsendt etter tilbakemelding 30.01.2026
Justert plan etter innsend etter ny tilbakemelding 10.03.2026

Vedtak om offentleg ettersyn, dato

Heoyringsperiode, dato fra - til

7137
9av78
25.01.2019
10.03.2026

Detaljregulering for Heimavagen, gnr. 26, bar. 180,181 m. fl. - Vindenes - PlanID: 4626_1246 20070005 - Saksnr: 20/7533



‘ Prosjektnummer: 7137
Side: 10av 78
o* Stra e

Sist revidert: 10.03.2026

3 BAKGRUNN FOR PLANARBEIDET

3.1 Intensjonar og méal med planframlegget

Tiltakshaver ynskjer & utvikle omradet basert pa tidligare kystkultur og den eksisterande maritime
naringa i omradet. Det primare er etablering av smabdtham og i nokon grad sikre eksisterande
hamnemilje samt utviding av noko areal til naring. Etablering av ny smabathamn vert sett pa som eit
naudsynt tiltak for & legge best mogeleg til rette for bebuarane pa Vindenes si mogelegheit for
tilgjenge til sjo. Tiltaket vil med dette vere med & dekke eit stor behov som har vore pé staden i
mange ar.

I nord av planomrédet ynskjer ein & legge til rette for tomt til naeringsbygg.

I ser vil planframlegget legge til rette for 4 samordning med planen for ny godshamn pa Agotnes.

I Heimavagen ynskjer ein & opparbeide eit kaiomrade som kan fungere som mete- og opphaldsplass
for bade lokale og besgkande. P4 Buneset vil blant anna dagens fiskeplass kunne vidareutviklast med
moglegheiter for slgying av fisk, grilling, flytebrygger og tilgang pa toalett/dusj/sanitaer. Her vil det
ogsd vere moglegheiter for & kunne opparbeide kafé/museum/utstilling 1 fleirbruksbygga.

Planforslaget skal forst og fremst fremje ei fornuftig vidareutvikling av bade omradet, intensjonen 1
kommuneplanen og dei offentlege planmyndigheitene sine foresegner og retningsliner. Tilstoytande
private interesser sine merknader vurderast og vert tekne til folge sa langt det let seg gjaere.

Fylgjande mal har vore viktige a legge til grunn for tiltakshavar og plankonsulenten ved utforming av
planforslaget:

¢ Planomradet sin funksjon og arealbruk

¢ Planomradet sine tilknytte funksjonar (vatn, avlaup, straum, offentlege og private tenester)

s Tekniske plankrav (utnytting, utearecal (MUA), etc.)

% Offentlege og private interesser (transport, miljo, kulturminne, friluftsliv, naturmangfald,
naringsverksemd, tilstoytande omrade, osv.)
Nearingsareala tilpassa nar- og fjernverknad (landskap og terreng)
Beredskapsmessige tilhove: helse, miljo og tryggleik (HMS)
Bevaring av strandsone

/7 /7
L X GIR X 4

e

*

3.2 Kyvalitetar som planframlegget bidreg med

Planframlegget bidreg til kvalitetar som naering, fellesskap, fritidsaktivitet, trafikksikkerheit og
vegstandard.

3.3 Tidlegare vedtak i saka
Ingen tidlegare vedtak.

4 PLANPROSESSEN

4.1 Oppstartsmeote

Den 6. juni 2017 mette tiltakshavar (Sotra Gruppen AS og Stracon AS) og planmyndigheit (den gong
Fjell kommune) for & avklare dei offentlege krava for gjennomfering av planframlegget. Det blei vist
til regionale planar, kommunale planer og normer samt viktige tema som matte avklarast dersom dei
var relevante innanfor planomridet. Krav til varsel om oppstart og merknad var ogséd tema i metet.
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¢ Straco,

4.2 Vedtak om oppstart

Ikkje relevant, da dette er ein privat reguleringsplan.

4.3 Varsel om oppstart av planarbeidet

Prosjektnummer: 7137
Side: 11av78
Dato: 25.01.2019
Sist revidert: 10.03.2026

Planoppstart blei varsla den 19. juli 2017 i Vestnytt (figur 1) og pa plankonsulenten si heimeside.
Samstundes blei det sendt ut brev til grunneigarar, heimelshavarar og naboar i omradet, jamfor
vedlagt naboliste. Fristen for & kome med merknader blei sett til 15.09.2017.

4.4 Medverknadsprosess

I tillegg til nabovarsling, blei det halde eit folkemeote pa Notloftet pd Vindenes 30. august 2017, der
prosjektet blei presentert. Om lag 50 av de lokale mette opp. P& vegne av tiltakshavar presenterte
Stracon AS fylgjande tema der alle blei diskutert med publikum:

- Visjon

- Historie

- Dagens situasjon

- Prosess

- Overordna planer og feringar
- Reguleringsplanar i omradet
- Planforslaget

- Tidsplan

Mottatte merknader og innspel etter varsel om
oppstart er summert i kapittel 11.

4.5 Undervegsmeote

Det har vore fleire undervegsmeter og
avklaringsmeter, bdde med kommunen og Bergen
Hamn undervegs i prosessen - fyrst 1 framkant av
innsending av planforslaget 1 2019 og deretter 1
perioden etter at saka vart sett pa vent grunna behov
for avklaring knytt til planprosessen for etablering av
godsterminalen.

4.6 Konsekvensutgreiing

I oppstartsmete med Fjell kommune den 06. juni
2017 var det ikkje krav om full konsekvensutgreiing,
men utgreiing av enkelte tema. Endring av LNF-
formal i strandsona og sterre utfylling i sjo krev KU,
dé dette ikkje er i samsvar med overordna plan.

Det er i1 hove til det justerte planomfanget gjort ny
vurdering av behovet for KU , sjé kap. 6.

Det ligg fore oppdatert rapport fra Radgivende
Biologer.

VARSEL OM OPPSTART AV PLANARBEID
I medhald av plan- og bygningsloven §4 12-1 og 12-8 varslast
oppstart av privat detaljreguleringsplan:
HEIMAVAGEN, GNR. 26 BNR 180,181 M.FL -
VINDENES, FJELL KOMMUNE

W44
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Sotragruppen AS er tiltakshavar.
Stracon AS er konsulent for reguleringsarbeidet.

Planomridet ligg pi Vindenes og utgjer om lag 116,2 daa. Omridet er i KPA
avsett til bide nering, hamn, smibithamn, LNF-omride, naost, samt bruk og
vern av sjo, og vassdrag med tilheyrande strandsone. Deler av planomridet ligg
under omsynssone for kulturmilje og har krav om felles planlegging

Hovudieremdlet med detaljreguleringa er & legge til rette for naering tilloytt
marin verksamheit. Planen skal og wtvide smibdthamna i Heimavigen. I tillegg
skal og infrastrukturen i omridet betrast.

Tiltaket er saman med kommunen vurdert til & iklkje utloyse krav om full
konsekvensutredning Med bakgrunn i omgjering av LNF-formili strandsona, der
det vert lagt opp til utfyllingar i sje, skal enkelttena i planen konsekvensutgreiast.

Vi inviterer til samarbeid og medverknad i den kommande prosessen.

Dret vil bli halde eit folkemote pa Notloftet pd Vindenes onsdag 30. august
kL 18.00, der prosjektet vil bli presentert nzrmare, og det vil vaere mogleg
i stille sparsmdl.

Merknader som kan ha verknad for planarbeidet kan sendast skriftleg eller
elektronisk til:

Stracon AS, Leirvikflaten 15b, 5179 Godvik.

£-post: POSIESITacon.no

Merkast «7137 - Detaljregulering Heimavigen».

Alle mottekne dokument vil felgje planforslaget ndr det blir sendt kommunen
for handsaming.

Frist for merknader er sent til 15.09.17

Meir informasjon: www.stracon.no
eller tlf: 55 31 95 00

0:0 Stracon

Figur 1. Varslingsannonse i Vestnytt 19.07.17
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4.7 Konfliktar eller heimlar

Nér det gjeld interesser knytt til planen for Heimavigen og komande plan for godsterminalen, sé ligg
det fore intensjonsavtale mellom Sotra Gruppen AS og Bergen Havn AS, som regulerer
grenseoppgongen mellom planane. Elles er det er ingen kjente konfliktar eller heimlar som kan gjere
det utfordrande & gjennomfere tiltaka i planframlegget.

S GJELDANDE PLANSTATUS OG OVERORDNA
RETNINGSLINER

5.1 Rikspolitiske retningsliner

Fylgjande rikspolitiske retningsliner er lagt til grunn for planarbeidet:
Sjé nermare omtale under kapittel 8.9

DS

» Samordna bustad, areal- og transportplanlegging

Styrking av barn og unge sine interesser i planlegging

Statlege planretningsliner for differensiert forvaltning av strandsona langs sjoen
Statlege planretningslinje for klima- og energiplanlegging

* Retningslinje for behandling av stoy i arealplanlegging

7 7/ 7/
LXK X g

DG

¢ Samordna bustad, areal- og transportplanlegging. (RPR 1993)

Har som mél at planlegging av arealbruk og transportsystem skal fremme samfunnsgkonomisk
effektiv ressursutnytting, god trafikksikkerheit og effektiv trafikkavvikling. Planlegginga skal bidra
til & utvikle berekraftige byar og tettstader, legge til rette for verdiskaping og naringsutvikling, og
fremje helse, miljo og livskvalitet.

¢ Styrking av barn og unge sine interesser i planlegginga. (RPR 1995)

Set krav til planprosessen og til fysisk utforming. Det rettast spesiell merksemd mot sikring mot
forureining, stoy, trafikkfare og anna helsefare, krav til leikemiljo og tilstrekkeleg areal for
barnehagar. Retningslinene peikar ogsa pa at ved omdisponering av areal som er i bruk eller er eigna
for leik, skal det skaffast fullverdig erstatning.

% Statlege planretningsliner for differensiert forvaltning av strandsona langs sjeen.
(SPR 2021)

Formélet er & gi nasjonale rammer for ei differensiert forvaltning av strandsona, der det vert teke
omsyn til ulike regionale og lokale tilheve. Retningslinja skal bidra til & ta vare pé strandsona som eit
fellesgode, sikre allmenn tilgjenge, og verne natur-, landskaps- og friluftsverdiar, samtidig som ho
opnar for tilpassa bruk.

% Statlege planretningsline for klima- og energiplanlegging. (SPR 2024)

Retningslinja skal medverke til at kommunar og fylkeskommunar tek klimaomstilling, utsleppskutt
og klimatilpassing inn i samfunns- og arealplanlegginga. Ho stiller krav om at planane skal fremje
energieffektivitet, redusere klimagassutslepp og styrkje samfunnets evne til 4 mete klimaendringar.
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¢ Retningsline for handsaming av stey i arealplanlegging (T-1442/2021). (oppdatert
rettleiing 2024, M-2061)

Formalet med denne retningslina er a legge til rette for ei langsiktig arealdisponering som ferebygger
stoyproblem. Retningslina gir tilrddde utanders stoygrenser ved etablering av nye bustader og annan
busetnad med steykjenslevare bruksformal. Oppdateringa i 2024 oppklara diverse punkt der
stoygrensene i seg sjolv ikkje gjev svar.

5.2 Regionale planar

Fylgjande regionale planar er lagt til grunn for planarbeidet:

/
0’0

Regional kulturplan for Hordaland 2015-2025.

Fylkesdelplan for kystsona i Hordaland, 2001-2004.

Klimaplan for Hordaland, 2014-2030.

Regional plan for folkehelse 2014-2025.- Fleire gode levedr for alle
Regional transportplan 2013-2024.

Regional plan for innovasjon og neeringsutvikling 2021-2033

3

*¢

3

*¢

/
0’0

/
0’0

/
0’0

% Regional kulturplan for Hordaland 2015-2025

Planen gjeld framleis og har som mal & styrkje kulturlivet 1 fylket gjennom samarbeid, mangfald og
profesjonell utvikling. Visjonen er & gjere Hordaland til eit kulturelt kraftsenter.

¢ Fylkesdelplan for kystsona i Hordaland, 2001-2004 — (utgatt)
Planen gjekk ut 1 2004. Erstatta av rettleiar for forvaltning av strand- og kystsona (2022)

Malsettinga er ei heilskapleg og berekraftig forvaltning av kystsona med vekt pa naturmangtald,
friluftsliv og samspel mellom bruk og vern. Rettleiaren skal stotte kommunane 1 planarbeidet.

¢ Klimaplan for Hordaland, 2014-2030

Visjonen er a redusere klimagassutsleppa og tilpasse samfunnet til klimaendringane. Planen skal
bidra til eit lagutsleppssamfunn og ei berekraftig utvikling.

¢ Regional plan for folkehelse 2014-2025 - Fleire gode levear for alle

Planen skal sikre god folkehelse ved a jamne ut sosiale skilnader og legge til rette for helsefremjande
lokalsamfunn. Malet er fleire gode levedr for alle.

/7

¢ Regional transportplan 2013-2024
Hovudmélet er & utvikle eit effektivt, miljovennleg og trygt transportsystem 1 heile fylket. Planen legg
vekt pa kollektivtransport, trafikksikkerheit og samanhengande infrastruktur.

*

¢ Regional plan for innovasjon og naringsutvikling 2021-2033

Planen har som visjon & gjere Vestland til ein attraktiv, gron og nyskapande region. Den skal fremje
berekraftig verdiskaping og styrkje samarbeidet mellom naeringsliv, forsking og offentleg sektor.
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5.3 Kommunale planar

Etter kommunesamansldinga i 2020 er det fleire planar som er under oppdatering og det vert difor
knytt noko usikkerheit til status pa ein del av dei, men utgangspunktet for plansaka i starten har vore:
Arealdelen til kommuneplanen 2015-2026, scerskilt kap. 5.

Kommunedelplan for Agotnes 2013-2024.

Kommunedelplan for vassforsyning og avlaup/vassmiljo 2011-2022.

Energi-, miljo- og klimaplan 2009-2012.

Kommunedelplan for kultur 2007-2010.

Kommunedelplan for bustadutvikling 2013-2020.

Kommunedelplan for trafikksikring 2017-2020.

Kommunedelplan for idrett og fysisk aktivitet 2011-2018.

Sykkelstrategi for Fjell kommune.

Plan for kulturminne 2016-2020

Handlingsplan for energi, miljo og klima 2018-2020.

Temaplan for avfall 2017/2026.

Renovasjonsteknisk norm.

3
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3
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3

*¢

3

*¢

3

*¢

3

*¢
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3
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Nedanfor fylgjer ei orientering om diverse moment fra dei ulike planane og som har hatt relevans
for plansaka.

¢ Arealdelen til kommuneplanen 2015-2026, szerskilt kap. 5

Arealdelen til kommuneplanen er under revisjon. Ny plan skal vedtakas innan sommaren 2027 og vil
gjelde 1 perioden fram til 2039.

Figur 2. Viser utsnitt av kommuneplanen sin arealdel 2015-2026. Raud ring viser kor planomrddet er, oransje
viser LNF-omrdder, og gul viser hamneomrdde som far endra formdl i reguleringsplanen.

Figur 2 viser utsnitt av kommuneplanen sin arealdel. Planomridet ligg 1 omrddet med raud ring. Dei
mindre sirklane markerer kva omréder reguleringsplanen er i strid med kommuneplanen. Dei oransje
ringane markerer der LNF-omrader far endra formal til nering/smibathamn/kaianlegg. Den gule
viser omrdet sett av til noverande hamn og bruk og vern av sjg og vassdrag som blir til nering og
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kaianlegg. Delar av landomradet innenfor smabathamna vert regulert til naust, da det i dag allereie er
eit etablert naustmilje 1 dette omradet.

< Kommunedelplan for Agotnes 2013-2024

Figur 3. Utsnitt av kommunedelplan for Agotnes

Figuren 3 viser utsnitt av kommunedelplan for Agotnes. Serlege del av planomradet ligg i omradet
med raud ring.

s Kommunedelplan for vassforsyning og avlaup/vassmilje 2011-2022

Formalet med planen er a sikre at alle 1 Fjell kommune til ei kvar tid har tilgong pa nok vatn med god
drikkevasskvalitet, og at transport og reinsing av avlaupsvatn skjer pa en slik méte at forureining
ikkje forer til helseskade, gér ut over bruken av vassressursane, eller skader naturen si evne til
produksjon og sjelvfornying.

% Energi-, miljo- og klimaplan 2009-2012
Hovudmal med planen: Fjell kommune skal i 2020 ha redusert sine klimagassutslepp med 30 % av
1991-utsleppet.

% Kommunedelplan for kultur 2007-2010

Hovudmél med planen:

- Viskal ta vare pa og vidareutvikla Fjell kommune sin eigenart med sarleg satsing pa kystkultur.

- Kulturutevarar skal ha gode arenaer til bade & kunne skape, formidle og oppleve ulike
kulturuttrykk.

- Fjell kommune skal ha ein markert kulturprofil.

% Kommunedelplan for bustadutvikling 2013-2020

Planen tek fore seg kva som skal til for & skape ein attraktiv bustadkommune og kva trong ein har for
sosial bustadbygging i dra framover.
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% Kommunedelplan for trafikksikring 2017-2020

Hovudferemalet med trafikksikringsplanen er & legge grunnlaget for mélretta og systematisk
trafikksikringsarbeid pa lokalplanet. TS-planen er eit overordna grep for & fa ned talet pa ulykker og
auke tryggleiken i trafikken, serleg for mjuke trafikantar.

Kommunedelplanen for trafikksikring tek for seg bade forebyggande tiltak, som
trafikkopplaering/haldningsskapande arbeid i skulen, og gjennomforing av fysiske tiltak.

Kommunen ynskjer & stimulere til at alle born gér eller syklar til skulen. Dette har som foresetnad at
tilhova ligg til rette for at ein kjenner seg sikker, og kan bevege seg trygt til og fra skulane.
Kommunedelplanen er dermed aktuell for arbeidet med detaljreguleringsplanen. Det ma sikrast gode
og trygge trafikkleysingar for alle grupper til og fra det nye planomradet.

% Kommunedelplan for idrett og fysisk aktivitet 2011-2018

Visjonen for kommunedelplanen for idrett og fysisk aktivitet er: «Alle 1 aktivitet!»
Folkehelsearbeidet er eit tverrfagleg prosjekt som inkluderer bade kosthald, psykisk helse fysisk
aktivitet osv. Denne planen tek fore seg tilrettelegging for at folk kan vere fysisk aktiv uansett alder,
kjonn funksjonsniva og sosial bakgrunn.

R

¢ Sykkelstrategi for Fjell kommune

Malet med sykkelstrategien for Fjell kommune er & legge til rette for sykkelen som framkomstmiddel.
Det er eit ynskje om at fleire skal sykle slik at dette igjen bidreg til betre helse, ein far betre humer,
ein sparer pengar, samt at ein gjer noko positivt for miljeet. Det skal derfor vere trygt & sykle, og det
skal vere eit raskt og attraktivt alternativ. Vi skal ha ein positiv sykkelkultur.

5.4 Reguleringsplanar

Ifolge seplan.no sine sider finnes det fire reguleringsplanar i planomridet, og ein som grensar til
planomradet.

Reguleringsplanar som er i planomradet:

7-0 RP Barneshaugen (26) med Plan ID 19740004, «bld farge»,

7-2 UP Vindenes (26-180, del) med Plan ID 20060045, «lys gron farge»,

11-2 RP Agotnes-Vindenes (26,27) med Plan ID 19860002, «rosa fargex;

41 RP Vindenes (26-156) med Plan ID 19900006, «gron fargey,

280 RP Afgotnes Neeringspark, CCB /fgotnes, Hamretomten (26,27-div) med Plan ID 20080012,
«gul fargey.

/
0.0

/
0.0

/
0.0

3
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/
0‘0

Reguleringsplanar som grenser med planomrédet:

% 7-1 RP Barneshaugen, Vindenes, nedre del (26) med Plan ID 19980001 — grense fra vestside med
planomradde, «oransje farge»,
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Planomriss 46261246 20070005, svart
stipla linje
Raud linje, plangrensa i 2019.

20080012

Pl ¥\

Figur 4. Utsnitt fra Seplan.no viser reguleringsplanane i planomradet. Raudt omriss syner plangrensa omtrent slik den
var sett i 2019. Svart stipla linje syner planomrisset som ligg til grunn etter avklaringar mot planane for ny godshamn.

+ 7-0 RP Barneshaugen (26) med Plan ID 19740004

- Byggeomrade for bustader i frittliggande smahus.
- Byggeomrade for forretning.
- Spesialomrade — hamn/opplagsplass for smébatar.

+ 7-1 RP Barneshaugen, nedre del med Plan ID 19980001
- Byggeomréde for frittliggande einebustader.

% 7-2 UP Vindenes (26-180, del) med Plan ID 20060045

- Byggeomrade for naust/sjobu
- Privat smabéatanlegg

< 11-2 RP Agotnes-Vindenes (26,27) med Plan ID 19860002

- Industriomrade

- Byggeomréde for offentlege formal
- Bustadomrade

- Friomrade/parkbelte

% 41 RP Vindenes (26-156) med Plan ID 19900006
- Byggeomréde for forretning, kontor og neringsverksemd

< 280 RP Agotnes Nzeringspark, CCB Agotnes, Hamretomten (26,27-div) med Plan
ID 20080012

- Byggeomréde for nering
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5.5 Lokale retningsliner/normer

Kommunalteknisk vatn- og avlepsnorm (VA-norm) (vedtak kommunestyret 21.10.25)

Norma gjeld VA-anlegg som vert bygga av kommunen eller private utbyggjarar, og som skal
overtakast til drift og vedlikehald av @ygarden kommune / @yVAR as.

VA-norma sett krav til funksjon, dokumentasjon, generelle foresegn og krav til transportsystem for
vassforsyning, spillvatn/avleps og overvatn. Den legg foringar for utarbeiding av VAO-rammeplan
ved planlegging og gjennomfering av tiltak.

Overvassnorm og Sjekkliste for VAO-rammeplan (vedtak kommunestyret 21.10.25)

Overvassnorm og Sjekkliste for VAO-rammeplan er vedlegg til VA-norma. Overvassnorm for
Oygarden kommune skal sikre heilskaplege og effektive overvasslgysingar som bidrar til & forbetre
vasskvalitet, 1 tillegg til & avgrense erosjon og skader pé infrastruktur. Norma er utforma for &
integrere overvasshandtering som sentralt moment i bade arealplanlegging og utbygging, og er retta
mot bdde kommunal mynde, utbyggjarar og rddgjevande ingeniorar.

Overvassnorma etablerer konkrete retningsliner og krav til dimensjonering ved utarbeiding av
mellom anna VAO-rammeplan Sjekkliste for VAO-rammeplan skal vere eit verktey for planlegging
og utforing av VAO-anlegg. @ygarden kommune sine langsiktige mal og strategiar nar det gjeld
handtering av overvatn, gar fram av Kommunedelplan for vatn, avlep og overvatn (KDP VAO).
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6 FORSKRIFT OM KONSEKVENSUTGREIING

6.1 Vurdering av krav om KU

Kommunen skriv i ei tilbakemelding 29.01.25:

Vurdering av krav om KU

Det vidare planarbeidet for Heimavagen skal ikkje lengar legge opp til utfylling i sjg for
etablering av molo, eller for nytt naeringsareal i sgr. Vi meiner derfor at tidlegare utarbeidd
KU (motteke 22.02.2019) ikkje lengar er aktuell for det vidare planarbeidet.

Detaljreguleringa for Heimavagen skal i det vidare planarbeidet legge opp til etablering av
smabathamn. Dette tiltaket kjem inn under vedlegg II, nr. 12. b). Tiltaket er ikkje tidlegare
vurdert etter § 10 i KU-forskriften, og som nemnt i skrivet vart datert 28.08.2024 ma de
derfor gjere ein vurdering av dette tiltaket etter KU-forskriften § 10.

I referat fra undervegsmete 23.09.25 skriv ogsd kommunen:

Konsekvensutgreiingar:

Planskissene viser tiltak bade i LNF og utfylling i sj@. Planen ma sja til at desse formala er
tilstrekkeleg vurdert. Vi viser elles til brev fra kommunen datert 21.02.25 i hgve vurdering av
behov for oppdatering av rapportar og konsekvensutgreiingar.

Utfylling i sjo:
Utfylling 1 sjo er vesentleg redusert frd opphaveleg planforslag, og er vurdert til & vere tilstrekkeleg
utgreidd i oppdatert KU rapport pd naturmangfald.

Sméabithamn og vurdering etter § 10:

Nar det gjeld vurdering om behovet for KU knytt til etablering av smabathamn, iht vedlegg II, nr 12,
bokstav b: lystbathamner, sé skal det takast stilling til om tiltaket kan fa vesentlege verknader for
milje eller samfunn.

Tiltaket sin art og omfang

Tiltaket inneber etablering av inntil 60 batplassar med tilheyrande infrastruktur. Det er ikkje planlagt
storre tekniske installasjonar. Utfylling vert i mindre omfang.

Tiltaket blir vurdert som middels stort og typisk for rekreasjonsforemaél i kystsona.

Lokalisering
Tiltaket er plassert innanfor 100-metersbeltet langs sjo, og er difor underlagt strengare vurdering.

Tiltaksomradet ligg ikkje 1 eller ner verneomrade, registrerte kulturminne (utover det som er vist til 1
kulturminnerapport) eller prioriterte landskap.

Miljemessige konsekvensar
Dei viktigaste potensielle verknadene gjeld naturmangfald i sjo og strandnar sone, mellom anna:
e inngrep i sjebotn og strandsona
o pdaverknad pa marine naturtypar og artar
o mogeleg fortrenging av fugl og fisk
e endringar i bruken av omradet
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Samla verknader
Det finst noko eksisterande fritidsbusetnad og béatanlegg i omradet, men ikkje i eit slikt omfang at
tiltaket vert vurdert & bidra til vesentlege samla verknader.

Plan- og miljemessig heilskap

Tiltaket er i hovudsak i trdd med arealformalet i kommuneplanen, og vert ikkje vurdert & komme i
konflikt med nasjonale eller regionale interesser. Det kan likevel vere behov for kunnskapsinnhenting
og synleggjering av konsekvensar for naturmangfald.

Vedtak om avgrensa utgreiing
Sjelv om det ikkje er identifisert vesentlege verknader som utleyser krav om full konsekvensutgreiing
etter § 10, har kommunen likevel vedteke at det skal utarbeidast ei tematisk konsekvensutgreiing for
naturmangfald som ein del av planprosessen.
Denne utgreiinga skal:

o kartleggje og vurdere naturtypar, artar og eventuelle gkologiske funksjonsomréde 1

tiltaksomradet
o belyse konsekvensar for eventuelle sirbare eller verdifulle marine miljo
o danne grunnlag for eventuelle avbatande tiltak og tilpassingar

6.2 Konklusjon

Pé bakgrunn av vurderingane over finn ein at tiltaket ikkje vil medfere vesentlege verknader for miljo
eller samfunn som utleyser krav om full konsekvensutgreiing etter § 10 i KU-forskrifta.

Det er likevel vedteke & gjennomfere ei avgrensa konsekvensutgreiing for naturmangfald, som vert
vurdert som tilstrekkeleg for & synleggjere og taka vare pé relevante miljgomsyn 1 plansaka.

Det er i noko grad supplert med punkt frd tidlegare utarbeidd KU i 2019 fra Stracon AS. Det vil sei
punkt som framleis kan ha relevans i det reduserte planomfanget.

Sjé nermare omtale av naturmangfald og konsekvensar under kap. 9
Det er 1 samtalar med Radgivende Biologer drofta aktuelle justeringar 1 deira KU til & omfatte det
behovet som er vurdert til 4 vere for omradet nar det gjeld KU.

Rédgivende Biologer har epost 28.10.25 vurdert det slik at KU-rapport 4469 vil vere dekkande for det
omfanget som planen no har.
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7 SKILDRINGER AV PLANOMRADET I DAG

Planomradet ligg pa Vindenes i Fjell kommune nord for Agotnes (figur 5). Planomradet ligg ca. 14
km fré Straume som er eit regionalt sentrumsomrade, samt kommunens administrative sentrum. Det
er omlag 26 km til Bergen sentrum. For 4 komme til planomradet folgjer ein Fv561 til Agotnes. I
rundkeyringa i sentrum folgjer ein skiltinga til Agotnes og CCB-basen inn pa Fv224 som leier inn til

planomradet.
Erdal *
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Sollsvika d
Hetlevik 1
D Florvag
[ Follese Kleppesid
fgotiee BERGENHUS
Spield Kjokkelvik =2]  Bergen
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\ Rgrayd FYLLINGSDALEN
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YTREBYGDA Radal
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Kallestad Blomsterdalen
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Figur 5. Utsnitt av planomrddet i kart. (google maps)
7.1 Lokalisering
Planomréadet ligger 1 delomréde Nordre Fjell (figur 6)
Sollsvika
Hetlevik Bedd
B 562 Florvag (E39 |
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BERGENHUS
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slgreyna
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559 Fjell [ 556
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Figur 6. Planomradet visast med oransje sirkel. Dei raude sirklane viser frd venstre Agotnes (lokalt

sentrum), Straume (kommunesenter), Bergen (regionalt senter)
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7.2 Avgrensing og storleik pa planomradet

Planomradet grensar i dag til bustadomréda i nord og vest. I ser grensar planomradet til
industriomrade ved CCB og i vest til sjo (figur 7). Planomradet er ca. 102 daa.
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/ I
7 !
/ I
/ !
/ !
/ ! Justert plangrense

Redusert del av
opphaveleg planomréde,
etter avtale med
Bergen Havn

CCB-basen

]
Figur 7. Stipla linje viser plangrensa.

% Grunngjeving for planavgrensinga

Justerte plangrense er komen til etter n@rmare avtale med Bergen Hamn, der ein av foresetnadane har

vore at plansaka for Heimavagen skulle kunne gjennomferast uavhengig av prosessen knytt til
godshamna.

Plangrensa folgjer eigedomsgrenser og veg pa ein naturleg méte i planomradet. I sjo er den sett som
rett line for & syne at omrédet i sjo samsvarar med kommuneplanen.
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% Skildring av dagens bruk av planomradet

Dagens bruk av planomradet bestar av fleire etablerte selskap innan marin nering, naust, batplassar
og spreidd busetnad. Planomradet fungerer i dag ogsa som en buffer mellom bustader og
naringsareala. Aust i planomradet finn vi Sotra Contracting As som sidan 1980 har utfert
verkstadtenester som vedlikehald, modifikasjon, reparasjon, fabrikasjon og installasjon av mekaniske
komponentar til alle typar marin nering. Selskapet har ogsa ein djupvasskai i planomradet som tek
imot skip med lengder pa opptil 130 meter. I aust finn vi ogsé eit areal som har vore nytta som lager
av Sotra Anchor and Chain (SAC) som har verdas sterste lager av kjetting og anker med tilbehayr
som dei kan levere dret rundt, verda over. SAC har no flytta sitt lager til Skaganeset. I seraust finn vi
gamle naust og notloft, samt ein velbrukt fiskeplass ytst p4 Buneset. I nordvest har omradet, som er
avsett til nering i KPA, vore nytta til lager for SAC. I ser brukast omrade til naustaktivitetar, samt at
det ligg ei eldre hytte i omradet. I nord gér vika nordover med naust pé begge sider.

7.3 Topografi og landskap

R

s Topografi

Pé kartet med hellingsgrader 1 figur 8 ser vi dei brattaste omrada markert med merkare rosafarge. De
brattaste omrada innanfor plangrensa er skjeringa i tilknyting til naeringsomradet nytta til
lagringsplass for Sotra Anchor and Chain (Figur 8), samt skjeringar og bratte skraningar i tilknyting
til vegsystemet nordover. Sjd figur 10. Kotehegde i planomrédet gér i frd 0 til 28 m.o.h.

“ ) 5 ~

¥ Helning
¢ [ over 60 grader
¢ [ 46 - 60 grader
¢ [ 39 - 45 grader
¢ | 30 - 38 grader

Figur 8. Stipla linje viser plangrensa.
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Figur 10. Planomradet sett fra fv224. Ei fjellskjering gdr langs med vegen ned krysset pd Vindenes. Bak i biletet
ser ein Vindenesvegen gd mot Landro.(Foto: Stracon AS)
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% Landskap

Planomradet bestér av eit relativt ope landskap, s lenge ein er i omrada langs sjeen eller langs
vegarealet. Beveger ein seg inn i grontomrada, kan det vare vanskeleg & ta seg fram og ein mé gjerne
snu for & finne alternative ruter da bade vegetasjon og terreng gjer det utfordrande. Dei hogste
toppane innanfor planomradet er 28 meter hege, men elles lite variasjon i hegde. Det gar fore seg

mykje industri i sjgomréda rundt planomradet, noko som pregar utsikten utover sjoen.

Maned | Gj.snitt | Varmest °C Kaldest °C Nedber (mm) | Nedbgrsdegn | Mest pa en Vind - Vind - sterkeste
°c (dato) (dato) dag (mm) snitt (m/s) Kkast (m/s)
Jan 2,0 7,8°C (29. jan) -7,2°C(16. jan) 274 15 39,4 mm (19. jan) 5,5(19,8 kph) ca. 13,0
Feb 1,8(-1) 10¢C -7,6°C (8. feb) 178 16 29,1 mm (22. feb) 5,1(18,3 kph) ca. 12,0
Mar 3,0 10,8°C(31. mar) | -5,2°C (8. mar) 153 16 30,2 mm (15. mar) 4,7 (17,0 kph) ca. 11,0
Apr 6,0 11,4°C (3. apr) -1,6°C(14.apr) | 110 13 13,3 mm (24. apr) 3,9 (14,1 kph) ca. 10,0
Mai 10,0 22,7°C(27. mai) | 0,8°C (1. mai) 30 12 18,5 mm (17. mai) 3,5(12,5 kph) ca. 9,0
Jun 12,0 22,7°C(30.jun) | 2,8°C(1.jun) 97 12 43,9 mm (16.jun) 3,4 (12,1 kph) ca. 9,0
Jul 14,5 24,6°C(20. jul) 5,5°C (6. jul) 108 14 28,1 mm (31. jul) 3,3 (11,7 kph) ca. 8,0
Aug 14,0 24,9°C (9. aug) 6,6°C (13. aug) 473 15 65,7 mm (1. novt) 3,6 (12,8 kph) ca. 10,0
Sep 12,0 19,1°C (4. sep) 5,4°C (2. sep) 196 17 56,9 mm (okt*) 4,2 (15,2 kph) ca.11,0
Okt 9,0 15,3°C (2. okt) 0,6°C (30.0kt) | 213 18 56,9 mm (2. okt) 4,7 (16,9 kph) ca. 12,0
Nov 6,0 10,3°C (1. nov) -4,1°C (30. nov) | 291 18.0 43,6 mm (9. nov) 5,0 (18,1 kph) ca. 12,5
Des 4,0 8,7°C (7. des) —4,4°C (17. des) | 322 19 83,1 mm (23. des) 5,2 (18,8 kph) ca. 13,0
Ar 8,4 28,6°C (5.sep) | -9,3°C (6.jan) | 2806 213 65,7 — —
Figur 11. Tabell for temperatur, nedbor og vind 2024. (Oppdatert med ChatGPT)
7.4 Sol-

og lystilheve

Den 30. juni 2018 vil solen komme opp k1.04.17 og ga ned kl. 23.12. Den 30 des. 2018 vil sola
komme opp kl. 06.45 og ga kl.18.51. Lystilheva i planomradet er gode. Landskapet 1 planomradet har
ingen hoge fjell slik at planomrédet har god innstréling fra sola.

7.5 Lokalklima

Den n@raste mélestasjonen til Vindenes er Skredderdalen mélestasjon 18,5 km frd planomrédet. Sja
figur 11 for tabell som viser gjennomsnitt for temperatur, nedber og vind for 2024. Ettersom
planomrédet ligg pd austsida er det ikkje like utsett for dei mest krevjande vindretningane nordaust og
sorvestleg vindretning.

7.6 Estetisk og kulturell verdi

Heimavégen péd Vindenes hoyrer til «Kystbygdene pa Vestlandet» med undertype «Sméfjord og
storsundlandskapy». Som landskapsform er eit storsund ei hgvesvis brei sjoflate mellom anten fastland
og ei stor gy eller mellom to sterre oyar. Plasseringa til slike «storsund» gjer dei til ein lengre del av
farbar og ofte godt trafikkerte kystlei innaskjers. Dei er ogsé eigna for skipstrafikk. (kjelde: NIJOS
rapport 10/2004, Oskar Puschmann)
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Sjelve planomradet har flotte lokalitetar med en mix av sjelandskap, skog, og bdde gamal og ny
busetnad. Ogsé utanfor plangrensene er det busetnad og noko grenstruktur. Ser ein derimot utover
havet, er det silhuettar av industri deriblant hege kranar, oljeplattformer og store batar som dominerer
(Figur 12).

Figur 12. Planomrddet sett fra sor. Lokale og regionale silhuettar pa CCB basen.(kjelde: Vestnytt. Foto: CCB

Den kulturelle verdien 1 planomradet blir teken vare pa og teken inn planen.

7.7 Staden sin karakter

+ Eksisterande bygningar

Planomradet er sett saman av forskjellige type bygg der bade Notloft, naust, sméhus og naring har si
rolle. Barneshaugen med hus og bustadfelt ligg vest for planomradet, saman med andre frittliggande
einebustader fra nyare tid. I sentrum og austover i planomrédet finn vi eldre busetnad av naust og eit
notloft, samt industribygg med 1-2 etasjar. Nord i planomradet ligg det eit par bustadhus og eit
industriomrade med kontorbrakke.

7

¢ Samspel mellom landskap og bygningsmassar

Eksisterande bygningsmasse er godt synleg i terrenget. Landskapet er karrig og kupert i mindre grad
slik at busetnad er synleg frd omkringliggande omrdder. Plattformene som ligger pd CCB basen tek
merksemda frd dei fleste bygningar i omradet.

7

¢ Kulturminne og kulturmilje

Historikarverksemda SA har pé oppdrag fra Sotra Gruppen AS utarbeidd ein kulturminnerapport fra
planomréddet. Her gjer dei mellom anna greie for historia og bygningsmiljeet i planomradet. Det er
seks SEFRAK -registrerte bygningar innanfor planomradet, samt to ruiner som truleg er restar etter eit
barkahus og ei sjobu (sja figur 13).
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Figur 13. SEFRAK-registrerte bygningar i planomrddet

Om andre typar kulturminne skriv Historikarverksemda: «Det er ikkje dokumentert automatisk freda
kulturminne innanfor planomrédet, og planomradet har blitt vurdert til & ikkje ha potensiale for funn
av ukjende automatisk freda kulturminne (under synfaring av representantar for Fylkeskonservatoren
22. august 2017). Ifelge ei frisegn frd Bergens Sjefartsmuseum er det heller ingen indikasjonar pé at
omradet har vore nytta som ankringsstad eller hamn i eldre tid, og dei har ikkje kjennskap til marine
kulturminne innanfor omradet. Det er fleire hageanlegg, murar, trapper, vegar, kaiar og brygger
innanfor planomrddet, men fa historiske vegfar er bevarte. P4 nordsida av neringsbygga pé Buneset
lag det ein «felles notevold» teikna inn pa utskiftingskartet over innmarka fra 1910, men det er 1 dag
ikkje nokon restar etter denne typen aktivitetar pa staden.»

7.8 Naturverdiar og landbruk

I planomradet er det registrert fylgjande artar fré raudlista og framandartlista.
e Vill-lin (Linum catharticum) i kategori livskraftig LC.
e Parkslirekne (Reynoutria japonica) ei karplante merka med svart hgg risiko pa framandartslista.
e Sommarfuglarten Incurvaria masculella er registrert som livskraftig LC.
e Murerbier (osmia) er ogsa registrert.
e Stor gaffelstjert (Cerura vinula) er registrert som livskraftig LC.

Vegetasjonen i1 planomréddet bestar hovudsakleg av barskog med skrinn neringsfattig jord som
dominerast av furu, med innslag av bjerk, osp, rogn og graor. Botnsjiktet dominerast av lyngplantar
som rosslyng, krekling og einer. Naturtypen kystlynghei er ein utvalt- og raudlista type i kategorien
sterkt trug og finnes i omradet (Figur 15)

I omrédet rundt Sotra er det registrert viktige naturtypar som kamskjel. Dette omradet ligg langs heile
planomradet i sjo 1 aust (Figur 14).

Det er ikkje registrert landbruksjord eller landbruksfaglege interesser i omradet, heller ikkje kvalitetar
som kjenneteiknar kjerneomrade for landbruk. Utanfor planomradet pd Barneshaugen er det registrert
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Trifurcula eurema, ein sommarfuglart som er registrert som sterkt trua i raudlista.
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Figur 15. Oversikt over registrert kystlynghei i omrddet.

(Radgivende biologer)

Figur 16. Registrerte naturverdiar innanfor plan- og influensomrddet (Rddgivende biologer)

Figur 14. Viktig naturtype kamskjell er registrert i

omradet. (Radgivende biologer)
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iltp ;Ej Delomride Type St?;;;)ls € Verdi
o 1  Hjeltefiorden-sondre  |Vannforekomst, kystvann - Stor
E o 2 Heimavdgen Kystlynghei (sveert lav LK) 5.5 Middels
"'En —E 3 Skjavika Kystlynghei, utvalgt naturtype (lav LK) 12,7 :
g g 4  Barneshaugen Kystlynghei, utvalgt naturtype (lav LK) 176.5 Svzert stor
E g 5  Stor Sotra Sterre kamskjellforekomst 87 734 Stor

6  Influensomrdade FO for vanlig forekommende arter - Noe

Figur 17. Oversikt over registrerte delomrdder og verdiar (Rddgivende biologer)

7.9 Rekreasjonsverdi, rekreasjonsbruk og uteomrade

Dagens bruk av omrédet bestér av maritim aktivitet i form av batbruk, fiske og bading. Fiskeplassen
er mykje brukt i helgane. Det er fortau langs tilkomstvegen fréa ser. Det opnast opp for meir bruk av

omradet til rekreasjonsbruk i planforslaget.

7.10 Born og unge sine interesser

Planomréadet ber ikkje preg av born sin bruk eller leik. Dei neraste skulene Landro, Tranevégen,
Agotnes har vorte spurt om sin bruk av planomradet og har alle svart at omradet ikkje vert nytta av
skulene. Barnehagene Agotnes og Kartveitpollen informerer om at heller ikkje dei nyttar omradet i

dag.
7.11 Trafikktilheve

¢ Vegtilkomst

Planomradet har i dag vegtilkomst fri sor pa Bleivassvegen Fv224 fra Agotnes. Fré vest er det
mogeleg & kayre til planomradet pd Vindenesvegen. Det er ogsd mogeleg & nd planomrédet fra

Hjeltefjorden med bat eller skip.

7

*  Vegsystem

Fv224 gir mellom Agotnes og Vindenes i Fjell kommune og er 2,9 km lang. Vegen er smal og ikkje
belyst, men har fortau frd Agotnes og heile vegen fram til krysset i planomradet. Vegen har
fartsgrense 50 km/t som gar over til 30 km/t i planomradet. Fv224 har ein ADT pa 1500 med ein del

pa 5% store biler over 5,6 meter (figur 18, vegvesen.no).
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Figur 18. Vegkart Vindenes. (Kilde: Statens vegvesen.)

% Kollektivtilbod
Det ligg ein busshaldeplass i planomradet, Vindenes (Fjell). Rute 471 Turgy — Agotnes terminal kjem

inn frd Vindenesvegen, og keyrer nordover, pad FV224, opp til Vindenes snuplass, der den snur og
keyrer same veg tilbake. Ruta har per i dag fem avganger til Agotnes terminal og to i retning Turey
dagleg (Figur 19).

Figur 19. Busshaldeplass i krysset.
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7.12 Sosial infrastruktur og andre servicetilbod

Planomradet ligg ca. 2,6 kilometer fr4 Agotnes der ein blant anna finn lege, etestader, skule, butikkar
og arbeidsplassar osv. Kommunen sitt administrative senter finst pa Straume ca. 14 km fré
planomrade (Figur 20).

O Planomrade

HetleviK

Follese

Geitung
Spjeld

Knappskog Litlesotra
Foldnes

Knarrvik

bfjord

Kolltveit
Sotra
555 Brattholmen

Snekkevik
Hakon

Langoyna

Figur 20. Planomrddets plassering i forhold til Agotnes og Straume.

¢ Skule og barnehage

Neraste barneskule finnast pa Landro. Landro skule hadde 185 elevar skulearet 23/24, (ned fra 256 i
skuledret 18/19). Tranevagen ungdomsskule held til p4 Agotnes og hadde omkring 427 elevar og 77
tilsette per mars 2023.

Vidaregédande skule ligg pd Straume med eigen avdeling pa Skogsvég. Sotra vidaregdande skule
hadde totalt omlag 800 elevar og 150 tilsette skuleéret 23/24.

Det ligg ogsa fire barnehagar pa Agotnes. Kértveitpollen barnehage med 5 avdelingar og plass til 88
born, Agotnes barnehage med 4 avdelingar, Hamramyra barnehage har 6 avdelingar med til saman
plass til 107 born og Nustvika barnehage med 5 avdelingar.

% Idretts- og Kulturtilbod

Agotneshallen ligg ca. 2,6 km fra planomradet og er ein fleirbrukshall med mange mogelegheiter
Svemmehall finst p4 Agotnes skule ca. 2,6 km fra planomridet. Kulturtilbod finst ogsa i form av
skule- og vaksenkorps, og teater. Kino finst pa Straume ca. 14 km fra planomradet.
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% Helsetilbod
Agotnes legekontor ligg p4 Agotnes, ca 2,5 km fra planomradet. Vidare finst Sotra legevakt Straume
ca. 14 km fra planomradet og Haukeland sjukehus ligg ca. 30 km fr& planomradet.

R

*» Neerleik til arbeidsplassar

Den storste arbeidsplassen i narleiken av planomridet er CCB- basen. Agotnes har ogsa sentrum med
servicetilbod som gir arbeidsplassar omlag 2,5 km fra planomradet. Det finst ogsé pendlarar til
Straume med reiseveg pa omlag 14 km og til Bergen sentrum med ca 29 km reiseveg.

% Daglegvarehandel og andre servicetilbod

P4 Agotnes ca. 2,5 km fré planomridet finn ein detaljhandel og andre servicetilbod som f.eks. Kiwi,
Rema 1000, Spar, Apotek 1, Sprek og blid Agotnes, Agotnes pizza, Sotra trelast, Mento AS, FTB
ventilasjon AS, Toyota Sotra, Tess Sotra m. fl.

7.13 Universell tilgjenge

Planomradet er 1 dag ikkje universell utforma, fotgjengarovergang manglar pa vegane inn mot krysset
1 planomradet, samt at fortauet ikkje har god nok breidde.

7.14 Teknisk infrastruktur

¢ Vatn og avlaup

@yvar AS leverer drikkevatn og tek hand om avlaupsvatn og reinsar dette. Vindenes vert forsynt av
Fjaeereide vassverk, og har avlaupsanlegg via Hjeltefjorden (Figur 21).

100 Solsvik A (£
Storsteunen \

Figur 21. Oversikt over avlaupsanlegga og utslepp i Fjell kommune. Vindenes brukar slamavskiljar i Hjeltefjorden

% Trafo og kraftliner

I planomradet ligg det 11-22kv hegspentkablar og 0,23 — 1kv lagspentkablar. Det ligg ogsa
fiberkablar for internett (Figur 22). I byggesoknad mé det kartleggast omsynssoner for kabel.
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Figur 22. Detaljert trasekart straumnett.

*

¢ Energiforsyning og alternativ energi
Planomradet er i dag tilknytt BKK sitt nett. Det er ingen kjente alternative kraftkjelder tilgjengeleg pa
Vindenes i dag.

7.15 Milje, klima og grunntilheve

/7

¢ Stabilitetstilhoeve i grunn

I planomradet finn vi diorittisk til granittisk gneis i berggrunnen. Gneis metamorf bergart med
uregelmessig banding eller foliasjon, forarsaka av variasjonar i innhaldet av glimmermineraler og
meir korna mineral som f.eks. kvarts og feltspat. Dioritt er ein djupbergart der kvarts utgjer <5 % av
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dei lyse minerala og plagioklas utgjer >90% av feltspaten. Dei morke minerala dominerast vanlegvis av
amfibol. (Kilde: NGU)

Det er ikkje registrert skredhendingar av jord, flaum, kvikkleire, stein, eller andre typar skred i
planomradet (skredhendingar NVE atlas). Det er heller ikkje registrert forureina grunn i planomradet i
folgje miljostatus sine karttenester, men det er potensielle forureiningskjelder for forureining av
sjobotnen i1 narleiken. Nord for planomrédet ligg to avlaupsanlegg med utslepp til sjo, samt at CCB-
basen ligg lenger sor for planomréadet.

%+ Mikroklimatiske tilheve

Det er ikkje registrert nokon form for temperaturinversjon i planomrédet. For arleg middelvind sja
NVE sitt kart i figur 23.

b

Solls \

Arsmiddelvind [m/s]

Ml 3s-40 |75-80
B 40-45[ ]80-85
B +5-50 8590
B 50-55 1l 9.0-95
[ 55-6.0 1M 55- 100
[l60-65 M 100-105
[ 65-7.0 M 105-11.0
[d70-75 1 1no-15
Landskap
| Innsje
43 .~ Tettbebyggelse
[ snailsbre

Figur 23. Arlig middelvind 50m Sep.01, 2009 (NVE)
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% Steytilhove
Dei storste kjeldene til stoy i Norge
generelt er stoy fra veg. Sja utklipp fra
Statens vegvesen sitt staysonekart (Figur
24). Dette viser at fylkesvegen genererer
ein del stoy, men innanfor 55-59 dB. Det
finst nering innanfor planomradet med
aktivitet som ogséd kan generere noko
stoy, samt at planomradet grensar til felt
med industri som 1 periodar genererer
mykje stoy i form av store batar og
flytting av oljeplattformer o.1. Denne
typen stoy kan vare mest plagsam for
bebuarane og brukarane av planomradet. \

VINDENES

vvvvvv

55-59 dB
60-64 d

W 65-69d8

W 70-74 cB

M 75 dB og heyere

Figur 24. Stoysonekart (kilde: Statens vegvesen)

7.16 Beredskap og ulukkesrisiko
Planomradet ligg 1 dag tilgjengeleg med bil fra Fv224 og Vindenesvegen. Det vil alltid vare ein

risiko for ulykke 1 tilknyting med verksemder som CCB, samt at utrykkingskeyretay burde ikkje ha
problem med & nd planomréadet ved normale tilhave.

¢ Beredskap

Politi
Politistasjonen ligg pa Straume ca. 14,6 km fra planomradet med utrykkingstid pa ca. 17 min.

Ambulanse
Ambulansetenesta ligg pa Straume ca. 14,6 km fra planomradet med utrykkingstid pa ca. 17 min.

Brannvern
Sotra brannvern ligg ca. 1,7 km fra planomréadet pd Agotnes. Brannvesen har hjartestartar og er ofte
forst pa staden.

+» Rasfare

Det er ikkje registrert rasfare for jord- og flaumskred eller steinskred i planomradet i NVE sin
kartteneste, men det finst omrédder med helling brattare enn 30°, blant anna langs skjeringa 1 tilknyting
til neringsomradet 1 nord, samt skjeringar og bratte skraningar i tilknyting med vegsystemet
nordover, konferer Figur 8.

« Flaumfare

Nivaet for stormflo ligg pd kote 2 i fylgje kartloysninga til Fjell kommune (bla line fig 23).
Flaumsona markert i same kartloysing markerar omradet lengst sor i planomradet som grensar til
CCB. Flaumsona gar ogsa her opp til omlag kote 2. Dei potensielle flaumvegane innanfor
planomradet synast med gule linjer i figur 23.
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Figur 25. Potensielle flaumveger, flaumsone og nivd for stormflo i neerleiken av planomrddet.

< Overvatn

Det er ikkje registrert problem med overvatn i planomradet, d& vatnet leiast ut i sje. I figur Figur 26
ser vi oversikt over kummar og sluk i omradet, samt overvassleidningar og fellesleidningar.
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Figur 26. Kummar, sluk, overvassleidningar og fellesleidningar i planomrddet.

% Vind
I kommuneRos for Sund, Fjell og Qygarden (no Qygarden kommune) 2018 stir det mellom anna nar
det gjeld vind definert som ekstremveér:
«Regionen er vindusett og har ofte kraftig vind over 25 m/s. Erfaring viser at nér vinden blir over ein
viss styrke kan det fore til skadar pd bygningar og infrastruktur. Sterst skade far ein som regel med
vind frd nordvest, men ogsa andre retningar er problematiske. Kraftig vind kan fere til trefall med
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pafelgande straumstans, skade pa bygningar, skadar pa personar grunna flygande objekt og stengte
bruer (Sotrabrua -den gamle, kan bli stengt fra 25 m/s). Nar det gjeld stenging av bruene er det
politiet som tek avgjerd om det. Grunngjeving liv/helse: Ekstrem vind kan fore til
skipsforlis/bussulykke med mange passasjerar. Neaerliggande fare for tap av fleire liv.»

Planomradet ligg pa austsida av Sotra og ligg derfor i le for dei mest utsette vindretningane. Nar nye
grontomrade vert etabler ber vind vere eit element ein vektlegg i val av tre som brukast. Tre som veks
raskt og blir hege, ber ikkje tillatast med tanke pa vindproblematikken pé Sotra. Sja 27 for
arsmiddelvind 50m utarbeida av NVE.

Arsmiddelvind [m/s]

W 3s5-40[ |75-80
B :0-45[  |80-85
B :5-50 ]85 90
Bl s0-55 0 00-95
[s55-60 M 95 - 100
[ l60-65 M 100-105
[l65-70 M 05-110
[J70-75s 1 1"0-115

Landskap

Innsje
| Tettbebyggelse

| Snellsbre

™M

Figur 27. Arsmiddelvind 50m Heimavdigen, Vindenes. (kjelde NVE og Kjeller Vindteknikk)
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* Potensielle forureiningskjelder

Sjeomradet aust for planomradet har ein
skipstrafikk med en vessel intersect pa 100-500.
Desse data viser alle skip med klasse A AIS
transponder. Det gar eit skilje aust for
planomréadet som viser sannsyn for ulykke med
utslepp for skipstrafikk. Nord i planomradet
ligg sannsynet pa mellom 0,007- 0,011 pr
10km?/ar, mens det lenger ser ligger pa 0,11 —
0,018 pr 10km?/ar. Av det som skil seg ut som
negativt i omrédet i tilknyting med forureining
ifolge miljostatus sine karttenester, er utslepp
fré diffuse industrikjelder i form av CO2, NOx
og svevestov (PM10). Innanriks skipsfart bidreg
til utslepp av NOx, samt at forbrenning gir
store mengder utslepp av svevestov. Konferer
oversikt under 1 Figur 29 . Det er registrert
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Figur 28. Sannsynlighet for ulykke med utslipp for skipstrafikk.

moderat til 14g radonmengde i aktsomheitskartet i planomradet. Det ligg ogsa to avlaupsverksemder

med utslepp til vatn nord for planomradet.
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Figur 29. Forurensingskjelder i og rundt planomrddet hent fra Miljostatus.no
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% Ulykkesrisiko
Risikoane med storst konsekvens i planomradet knytast til utslepp og kjemikaliar som fylgje av
ulykker i sjo eller i tilknyting med aktivitet pA CCB-basen. Andre risikoar med mindre konsekvens

for planomradet er mellom anna ulykker pé veg og i sjo, fylgjer av verfenomen, samt faren for brann
og eksplosjonar. Sja elles kapittel 10 for utdjuping.

7.17 Privatrettslege bindingar
Det er ingen kjente konfliktar 1 heve til privatrettslege bindingar.
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8 SKILDRINGAR AV PLANFRAMLEGGET

8.1 Innleiing

Kapittelet gjer greie for kva reguleringsplanen legg til rette for.

Planforslaget legg opp til ei vesentleg utviding og betring av mogelegheita til & nytte Heimavéagen pa
Vindenes som sméabathamn. Smabétanlegget vert utvida med fleire bétplassar, og det opnast for
etablering av eit nytt fellesnaust. Vegkrysset utbetrast og strammast i hgve til den noko utflytande
strukturen som er der i dag. Planomradet er pa ca. 102 daa.

Planforslaget skal i starst mogeleg grad taka vare pé tilstoytande private interesser, kommuneplanen
og dei generelle offentlege planmyndigheitene sine foresegner og retningsliner. Utviklinga av det
fysiske miljoet og tilknytt funksjonar i det aktuelle omradet skal verke velfungerande i sin heilskap.

Fylgjande malsettingar har vore viktige & taka vare pa for tiltakshavar og planutviklar ved utforminga
av planforslaget:
e Planomradet sin funksjon og arealbruk

e Planomradet sine tilstoytande funksjonar (vatn, avlaup, straum, offentleg og privat service
etc.)

e Tekniske plankrav (utnytting, parkering etc.)

e Offentlege og private interesser (samordna transportplanlegging, kulturminne, tilstoytande
omréde, born, etc.)

e Bygningsstruktur tilpassa nar- og fjernverknad (landskap og terreng) og pdgaande planarbeid.
e Beredskapsmessige tilhove: helse, miljo og sikkerheit (HMS)

8.2 Planlagt
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Geodetisk grunnlag: UTM sone 32 basert pa
EUREF89/WGS84 N

Geodetisk hagdegrunnlag: NN2000

Siste uttaksdato basiskart: 05.01.26 Ambita Infoland

Ekvidistanse 1m
Kartmalestokk 1:1000 ved arkformat A1
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Planomradet er sett av til ei blanding av naringsareal, smabithamn, naust, kaianlegg, grentomrade og
strandsone.

[lustrasjonsplan:

T 1

LTS

L13o

Toalett/dusj/sanitaar,
NANSAE
TS5 Fiskeplass med sloyebenk
\ Grillptass
X u
\ T8
_ 17 3
] ,‘f Bétoppdrag N

Figur 32. lllustrasjonsplan
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8.3 Formal knytt til bygningar og anlegg
% Type bygningar og anlegg

Uthus/naust/badehus (f UNB1)

NENE L *~—— Pdomrdde (Figur 33) planleggast ei nytt fellesnaust som
76 © — skal fungere som samlingspunkt med mogelegheiter for
enkel reparasjon av batar.
(Det vert i dette hevet vist til smdbathamna pa Gulinakken,
Liaskjaeret som eksempel.)
Det vert begrensa utfylling i sjo med murt kaifront
konsentrert til planert omrade, pé kote +3,0 for fellesnaust.
Pa omréadet sor for fellesnaustet skal strandsona bevarast,
Omradet som nyttast til vedlikehald og reingjering av batar
skal ha fast dekke med avrenning til sandfangskum eller
annan oppsamling og reinsing. Fellesnaustet vert oppfort 1
regi av Vindenes Marina som vert drivar av smébathamna.
For omradet er det sett utnyttingsgrad %BY A til 25%.
Brukarane av hamna og bryggeanlegget kan parkere pé
. f PP1, og f PP2, men primert vil det veere f PP1 som skal
nyttast. Det skal leggjast til rette for min 10
parkeringsplassar for sykkel.

I enden av tilkomstveg f V1 vil det vere mogeleg a etablere
batoppdrag (innanfor f BSV3) for sjesetting og landsetting
av batar fra hengar eller kranebil. Det er avsett
renovasjonspunkt ved snuhammar.

Foresegnsomradet #2 skildrar mellom anna del av
strandsona som skal bevarast.
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115,1m?

Plastres 1:1,5

Figur 34 Profilar (E1-E2 og T1-T9)

Detaljregulering for Heimavagen, gnr. 26, bnr. 180,181 m. fl. - Vindenes - PlanID: 4626_1246 20070005 - Saksnr: 20/7533



’ Prosjektnummer: 7137
Side: 46 av 78
‘0‘ St racon Dato: 25012019

Sist revidert: 10.03.2026

Smdbdthamn (f SH)

Utanfor f UNBI skal det etablerast eit
privat smabatanlegg med inntil 60
batplassar. Batplassane skal vere for
lokalbefolkninga pa Vindenes.

Skissa i1 Figur 35 er ikkje oppdatert nér det
gjeld plassering av flytebrygger, men syner
prinsnipp for forankring av flytebrygger.
Det vil bli ein periode der flytebrygge
lengst mot ser vil fungere som
belgedempar inntil Bergen Hamn realiserer
kai og pir mot nordaust. Dette forer til at
forankringane mot ser (innafor raud stipl
linje) pé eit tidspunkt ma forankrast om
suksessivt 1 trdd med planen til Bergen Ny iz
hamn. Sj& nermare omtale i foresegner

Figur 35 Prinsippskisse forankring (Valen Marina

Figur 36- Eksempel pa fellesnaust Glesveer (foto frd
arealdelen til kommuneplan for tidl. Fjell kommune
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Uthus/naust/badehus (UNB2)

Omrédet er bygt ut med naust (Figur 38). Parkering kan skje pa f PP1.
Eksisterande koyreveg ivaretakast og forlengast ned langs f PP1.

Figur 38, Eksisterande naust innafor UNB2 (Historikarverksemda)
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Figur 40, Eksisterande naust innafor UNB2 (Historikarverksemda)
Uthus/naust/badehus (UNB3

Omrédet er bygt ut med naust fra tidlegare (Figur 40), og far
naustformal 1 planen. Det kan etablerast fleire naust og kaifrontar pd
H palar. Parkering kan ga fore pa f PP2.

Figur 41, Utsnitt plankart UNB3
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Uthus/naust/badehus (UNB4 og UNB))
Omréda ligg inst i Vindenespollen og er bygt ut med naust.

Figur 43, Utsnitt plankart UNB 4 og 5 Figur 42, Eksisterande naust innafor UNB4 og 5 (Historikarverksemda)

Renonvasjonsanlegg (f BRE)
Omrédet avsett i trdd med rad fra OyVAR.

Batoppdrag

EESESARARARERE|

Figur 45, Snuhammar Figur 44, Utsnitt plankart f BRE

Energianlegg (o EA)

Figur 46, Trafo ved Treesvegen Figur 47, Utsnitt plankart o EA
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Industri/lager

(I/L)Formélet er 10,1daa med eksisterande
naringsbusetnad. Formalet skal utvidast noko i nord
ved at ein fyller ut i sjeen og utvidar arealet for kai
(red ring 1). Det nye arealet er omlag 2000 m?. Det
vert utvida ogsé noko i servest (ring 2). Her utgjer det
nye arealet omlag 1670 m?. Eksisterande kaiareal
(som far eige formal) (ring 3) utvidast. Utviding av
arealet er primaert for a legge til rette for betring av
dagens driftssituasjon. Dette innebaer ogsa
mogelegheit for etablering av nytt lager/verstadsbygg
pa utvida del mot nord. Planlagt storleik 12x24m

Det skal ogsa vere mogelegheit for & sette opp eit ein-
etasjes parkeringshus over eksisterande
parkeringsplassar pd omradet (ring 4, #1).
Eksisterande bygningar blir stdande, og byggegrensa
for nye tiltak settast 4 meter fra naboar. Mot
sjofronten fyljer byggelinja formélsgrensa og er
samanfallande med det som vert synleg del av tiltaket 10,48 Endringar 11
over fjere sjo. Forsegnsomride #3 skildrar

mogelegheit for plastra fylling i sje, knytt til denne delen av omrédet.

KAl
radss

%)

Figur 49, Flyfoto frd Norgeskart Figur 50, Planutsnitt I/L
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Figur 51, profilplan (utsnittt illustrasjonsplan)

_____________________________ , T TK1
NY BYGG 1:200

~ (LLLUSTRARENDE) ~— '~~~ oo oo oo e e

===
3Hﬁ}:mzuzm:f*u*ﬁTLTgfL*mTL*mTJ*u
' T T T T T T T
ESO— [T Hl_l—i Hl_l:_ L:J\.:T =
EEEEEEEEEEEEEEETEL

EKSISTERENDE

1 T T ! T T ! T \ !
= e == = = == = = = = = = = = = = = = === = = | HI=l =
e

Figur 52, profilar TK1-TK3
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Figur 53, 3D-illustrasjonar
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Kontor/tenesteyting (K/T)

Formalet er 6,2 daa. Omradet er 1
hovudsak eksisterande naeringsareal i
kommuneplanen, og har vore nytta til
lagringsplass for Sotra Anchor and Chain.
(SAC).

SAC har flytta sitt lager til Skageneset og
det opnast da for anna bruk som her er
foreslege at det innafor K/T tillatast
naeringsbygg for kontor og tenesteyting.
Bygget vert planlagt tilrettelagt for
tenester knytt til marin serviceverksemd
(som til demes sal av pahengsmotorar) pa
plan 1 og kontor pa plan 2.

Formélet utvidast noko nordover (raud
ring 1 Figur 54) for at naringsbygget skal
kunne plasserast pa en mate som gjer at
det ikkje vil bryte den visuelle tilknytinga
mellom Heimavagen og Nordre Fjara
nord 1 planomradet (Figur 56).
Byggegrensa er sett for a sikre den

Prosjektnummer: 7137

Side: 52av78
Dato: 25.01.2019
Sist revidert: 10.03.2026

Figur 54,K/T i plankartet

visuelle aksen, samt 4 meter frd formalsgrensa rundt resten. Maksimal byggehogde er 12 meter og tre
etasjar, og formalet har maksimal %-BYA pa 35%.

s

Detaljregulering for Heimavagen, gnr. 26, bnr. 180,181 m. fl. - Vindenes - PlanID: 4626_1246 20070005 - Saksnr: 20/7533



‘ Prosjektnummer: 7137
Side: 53av78
‘0‘ St racon Dato: 25012019

Sist revidert: 10.03.2026

Figur 56, Visuell akse og mogeleg plassering bygg Figur 55, Flyfoto av «SAC-tomten»

Bustad (Bl og B2)

Busetnaden 1 B1 og B2 er eksisterande bustader (Figur 57).
Ved nye tiltak gjeld byggegrense pa 4 meter fré eigedomsgrensa.
Avkeyrsla er sikra med sikttrekantar.

Figur 57, Bustad i plankartet

Innafor AT1 ligg det 1 dag eit notloft og nokre
naust (Figur 58). Det er planlagt at eksisterande
bygningsmasse skal behaldast, og kunne huse
mindre tiltak som museum, servering,
bevertning, kafé og kunstutstilling. I AT2 kan det
etablerast eit bygg med felles toalett.

Nceermiljoanlegg (f NMA)

I £ NMA vert det lagt til rette for fiskeplass med
tilheyrande grillplass (Figur 59). Det er gode
solforhold pa plassen. Her vert det lagt til rette
for & drive fiskeaktivitet, samt uteopphald i form
av bord og grillmogelegheiter.

Figur 58, ATI1, AT2 gf NMA i plankartet
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Figur 59, lllustrasjon neermiljoanlegg

Kommunaltekniske anlegg ved smabdathamna

Det skal etablerast tilstrekkeleg med miljestasjonar for boss, papir, m.m. I tilknyting til smébathamna
skal det etablerast eit renovasjonspunkt for spesialavfall. Endeleg plassering og utforming vert
presisert i situasjonsplan for dei ulike formala.

+ Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Det er gjennomfert ei
oppstramming og meir
definert utforming av
kryssomradet i1 trdd med
vurdering gjort av
traffikkplanleggar siv ing
Helge Hopen og
Vegplanleggar
Byggadministrasjon Harald
Bjerndal.

Foreslege loysing syner at
dagens kryss blir delt opp i to
T-kryss med gjennomgédande
gangveg (Figur 60). Pa denne
méten blir fv 244 markert som
gjennomgdande veg, utan at
det vert lagt opp til ei direkte
linjeforing som innbyr til heg
fart.

Figur 60, Forslag til loysing med kryss
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Veg (V)
f V1 er atkomstveg til ny smabathamn.
f V3 ogf V4 er atkomstveg til neringsforméla K/T og I/L og nermiljeanlegga. Vegbreidde slik det
gér fram av plankart. f V5 og f V6 er atkomstveg til bustadomradet Bl og B2. V2 er atkomstveg til
gnr 26 bnr 40.

Koyreveg (o KV)
o KVI er del av {v.224 Gamle Vindenesvegen og del av Bleivassvegen. o KV2 er del av
Vindenesvegen Statens vegvesen uttrykker 1 merknad at dei 1 hovudsak ynskjer ei heilskapleg
utforming pa fylkesvegen, dd helst med to felt, men dei kan ogsé godta eitt felt med meteplassar.
Planen legg opp til betring av krysslaysing og 1 noko mindre grad mogelegheit til utviding av dagens
trasear

Fortau (FO),
Fortau langs Bleivassvegen og Vindenesvegen o FOI og o FO2, skal ha ei breidde pa 2,5m.

Gangveg/gangareal (GG)
Gangveg/gangareal f GG1, f GG2, o GG3, f GG4, skal ha ei breidde min 2m. Kantstein mot
veg/parkering. f GGS5 skal ha breidde 1,5m

Annan veggrunn - grontareal (AVG)

Areala er sett av til annan veggrunn — grentareal, o AVG1, o AVG2,0 AVG3,0 AVG4, 0 AVGS,
o AVG6, f AVGT,f AVGSE, 0 AVGY, f AVGIO0, f AVGLI1, f AVGI2, f AVGI13, f AVGI4,

o AVGIS5, f AVG16,0 AVGI7 ogf AVGIS er grontareal langs vegareal 1 planomradet. Areala
skal plantast til med stadeigen vegetasjon og haldast ved like.

Kai (KAI)
Areal avsett til eksisterande- og nytt kaiformal i tilknyting til naeringsarealet I/L
Byggelinje fylgjer kaifront mot sje.

Parkeringsplassar
Generelt for parkeringsplassar gjeld at minst 5% av desse skal veare tileigna rerslehemma.

f PP1 er felles parkering (29 P) for smébatanlegg. I kommuneplanen sine feresegner skal det vere 0,5
parkeringsplass per batplass. Smibathamna vil derimot i vesentleg grad nyttast av busette pa
Vindenes som 1 mindre grad vil nytte bil til hamna. Det er ein foresetnad at tal parkeringsplassar kan
reduserast til fordel for avsett parkeringsareal til sykkelparkering.

f PP2 er parkeringsplass (26 P) for UNB3, n&ringsomrddet I/L, AT1, AT2 og f NMA

For omrédet K/T gjeld at parkerings mé finnast innanfor forméalsgrensa.

PP3 og PPS5 (11 P) er privat parkering for UNBS. PP6 (4 P)er privat parkering for UNB4. f PP4 (5 P)
er felles for UNB4 og UNBS5 og eigedommar langs Traesvegen nord for planomradet.

Det skal kunne oppforast eit ein-etasjeparkeringshus med parkering pé taket i I/L (#1)
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«* Gronnstruktur

Naturomrdde (GN)

Grontareal med lokal vegetasjon og biologi. Omrada skal fungere som ein visuell buffer mellom
industri og bat/naustferemal, og andre omgjevnadar.

R

¢ Landbruks-, natur- og friluftsferemal
Landbruks-, natur- og friluftsforemal (LNF'1-3)

Omradet vert behalde i trdd med kommuneplanen som LNF-omrade for naudsynt tiltak for landbruk
og gardstilknytta neringsverksemd basert pa garden sitt ressursgrunnlag.

R

*» Bruk og vern av sje og vassdrag med tilheyrande strandsone

Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilhoyrande strandsone (f_ BSV1-3)

f BSV1 og f BSV2 er omrader i- og ved sjo utan endring 1 hove til noverande bruk.
f-BSV3 skal nyttast til batoppdrag og til a taka i land mindre bétar med kranebil.

Hamneomrade i sjo (HOS)

Hamneomradet i sjo i kommuneplanen som gér ut til grensa pa planomradet 1 Hjeltefjorden.

Kan nyttast som manevreringsareal for batar med anlep til I/L og for fritidsbatar som skal til/fra
omradet SH. Utanfor f NMA er det tillate med utlegging av flytebrygge, belgedempar inntil 10m
lengde.

Smabathamn (SH)

Omrédet 1 sjo avsett til smabdthamn utlegging av flytebrygger for inntil 60 nye batplassar.
Flytebrygga lengst mot ser vil for ein periode fungere som bglgedempar for smdbathamna inntil
Bergen hamn realiserer sin plan med ny pir mot nordaust.

R/

¢ Omsynssoner
Det er teke med:

e Omsynssoner knytt til frisikt (H140), gul stoysone langs Bleivassvegen (H220)

e Gul staysone (570) langs Bleivassvegen

e Omsynssone for bevaring kulturmilje (570) 1 trdd med merknader frd kulturavdelinga i
kommunen.

e Omsynssone for bandlegging etter lov om naturvern (720) Sona gjelde omradet med
kystlynghei. Det er gjort eit medvite val om & avgrense sone inn til formélgrensa for K/T. I
hove til rapport for naturmangfald er lokaliteten i tidleg gjengroingsfase og tilstanden er
vurder som déarleg. Forslagsstillar ser det som viktig & halda pé storleiken pa K/T grunna
mogelegheit for & kunne etablere naringsbygg pa arealet, samstundes som det ogsa vert
mogeleg & sikre visuell korridor mot Heimavagen.
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% Feorsegnsomrader

Foresegnsomrade #1 gjeld mogelegheit for ekstra P-dekke innafor I/L.
Foresegnsomrade #2 og 3 gjeld krav til tiltak (fylling/muring) i strandsona

8.4 Bustadmilje og kvalitetar

Innafor planomradet ligg det to bustader i dag, og det er ikkje planlagt nye bustader i omradet.
Eksisterande bustader naer planomradet far nye tilbod som kafé, servering, museum, og arbeidsplassar
i nerleiken. Kaiomréadet vert opparbeidd som meteplass. Det vert universell utforming i offentlege
areal.

8.5 Overordna planar og retningsliner

Planforslaget er utforma i samsvar med overordna planar og retningsliner, sja naermare vurdering av
verknader og konsekvens under kap. 9.

R

¢ Rikspolitiske retningsliner
Fylgjande rikspolitiske retningsliner er lagt til grunn for planarbeidet:

s Samordna bustad, areal- og transportplanlegging

Styrking av barn og unge sine interesser i planlegging

Statlege planretningsliner for differensiert forvaltning av strandsona langs sjoen
s Statlige planretningsline for klima- og energiplanlegging

% Retningsline for handsaming av stoy i arealplanlegging .

R/
L X4
R/
L X4

7

** Regionale planar
Fylgjande regionale planar er lagt til grunn for planarbeidet:

*

Regional kulturplan for Hordaland 2015-2025

Fylkesdelplan for kystsona i Hordaland 2001-2004

Klimaplan for Hordaland 2014-2030

Fleire gode levear for alle — Regional plan for folkehelse 2014-2025
Regional transportplan 2013-2024

Regional plan for innovasjon og neeringsutvikling 2021 - 2033

*

oo oG W% e o

*

e

*

*

% Kommunale feringar Oygarden kommune

Fylgjande kommunale foringar er lagt til grunn for planarbeidet:

¢ Arealdelen til kommuneplanen 2015-2026, serskilt kap. 5.
Kommunedelplan for Agotnes 2013-2024

Kommunedelplan for vassforsyning og avlaup/vassmiljo 2011-2022
Energi-, miljo- og klimaplan 2009-2012

Kommunedelplan for kultur 2007-2010 (Mellom by og hav)
Kommunedelplan for bustadutvikling 2013-2020

Kommunedelplan for idrett og fysisk aktivitet 2011-2018
Kommunedelplan for trafikksikring 2017- 2020

Sykkelstrategi for Fjell kommune

K/ R/
SR X4

AS

e

AS

e

AS

e

AS

e

AS

e

AS

K/
X4

)
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% Lokale retningsliner

®,

¢ Retningsliner for utbyggingsavtalar

» Va-norm for Fjell kommune

% B6 Overvassnorm for Fjell kommune

Lokale retningsliner vil bli fylgt i planarbeidet og vil bli fylgt i byggeseknadsarbeidet til Fjell
kommune.

s ode

Retningsliner for utbyggjaravtalar
Eventuelle utbyggjaravtalar kan fereslaast etter vedteken plan.

Va-norm for Fjell kommune

I detaljreguleringa sine foresegner vert det presisert at det skal ligge fore godkjent VAO-rammeplan
som grunnlag for prosjektering.

Overvassnorm for Fjell kommune

I detaljreguleringsplanen for Heimavagen kan overvatn leiast ned til sjo. Det vert presisert 1
foresegnene at ved seknad om tiltak skal det gjerast greie for handtering av overvatn og skildrast
naudsynte tiltak.

8.6 Krav til utbyggingsrekkefolge og foresegner

¢ Krav til samtidig opparbeiding
Det vert ikkje stilt krav til samtidig opparbeiding av areal.

* Rekkefolgjekrav

Det skal ikkje gjevast loyve til igangsetting for tiltak som nemnt i PBL. § 20-1 for det ligger fore godkjent:
e Situasjonsplan

Utomhusplan

Marksikringsplan

Teknisk plan for veg og trafikk

Renovasjonsteknisk avfallsplan

Landskapsplan

Massehandteringsplan

Tiltaksplan for tilsyn og beredskap under anleggsfasen og ved ferdig tiltak

Dokumenterte radonmélingar som viser radonniva i grunnen og tilkeyrte massar.

/7

¢ Universell utforming

Universell utforming skal leggast til grunn ved prosjektering av tiltak i planomradet. Det er lagt opp
til fortau som skal ha nedsenka kantstein ved overgangsfelt. Der det er mogeleg skal det leggast til
rette for at alle enkelt skal kunne bevege seg rundt pa gangvegane i planomradet, samt i omrada der
det vert lagt til rette for fisking, kafé og liknande.
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9 VERKNADER OG KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

9.1 Overordna planar og mal

% Samordna bustad-, areal- og transportplanlegging.

I méla for samordna bustad, areal- og transportplanlegging vert det lagt vekt pa fylgjande:
«Planlegging av arealbruk og transportsystem skal fremje samfunnsokonomisk effektiv
ressursutnytting, god trafikktryggleik og effektiv trafikkavvikling. » Den overordna trafikksituasjonen
pa Vindenes blir forbetra ved at kryssgeometrien vert endra og gangareal samt areal som legge til
rette for fiske, bat- og kafeliv blir universelt utforma. Utbygging av smébathamn, fiskeplass og
servering gjer at sjgen blir meir tilgjengeleg for allmenta og omrédet vil i sin heilskap fremje helse,
miljo og livskvalitet pd ein god méte.

I tilknyting til reguleringsoppdraget er Helge Hopen engasjert til & utarbeide ein trafikkvurdering pa
omradet. Planomrédet er lokalisert i eit omrade med 1ag biltrafikk. Den nye aktiviteten vil auke
trafikken noko, men det ventast & vere 1 sma mengder og med god spreiing, sa framkommelegeheit vil
sikrast gjennom oppstramming av dagens kryssomrdde som er noko utflytande, og framhevar ikkje
gjennomgaande fylkesveg.

Vidare seier samordna bustad, areal- og transportplanlegging: «Planlegginga skal bidra til a utvikle
berekraftige byar og tettstader, legge til rette for verdiskaping og nceringsutvikling, og fremje helse,
miljo og livskvalitet.» 1 planen vert det lagt det til rette for verdiskaping ved & gjere nye naringsareal
tilgjengeleg og dermed gjere det mogeleg for vekst 1 neringa pa staden. Smabathamn, kafé og galleri,
fiske- og mogelegheiter til bading gjer at sjoen blir meir tilgjengeleg og omradet 1 sin heilskap
fremjar helse, miljo og livskvalitet pd ein god mate.

¢ Styrking av born og unge sine interesser i planlegging.

Skular og barnehagar i neeromrédet er vortne forespurt om dei brukar planomrédet til aktivitetar i dag,
noko dei har avkrefta. Det er heller ikkje registrert spor av born sin leik 1 planomréadet. Planomradet
far ingen nye foremal retta direkte mot born, men fiskeplass og batliv er flotte aktivitetar for unge.
Born kan ogsa nytte disse tilboda i fylgje med vaksne.

¢ Statlege planretningsliner for differensiert forvaltning av strandsona langs sjeen.

Statlege planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsona langs sjeen seier «Bygging og
landskapsinngrep skal ikkje tillatast pa areal som har betydning for andre foremadl, som for eksempel
[friluftsliv, naturvern, naturmangfald, kulturminne, kulturmiljo, landskap, landbruk, fiskerincering,
havbruk eller annan samfunnsmessig betydning. Ved utarbeiding av reguleringsplanar som inneberer
bygging i 100-metersbeltet pa areal som er delvis utbygd, skal ferdsleomsyn og landskapstilpassing
leggast vekt pd spesielt ». Pa dei nye n@ringsareala vil retningslinene bli tekne vare pé ved at nye
bygningar vert trekte vekk fra sjofront s& godt det let seg gjere, men bygget sin funksjon vil kunne ha
betydning for plasseringa. Utbygging av vegar, anna infrastruktur og tomteopparbeiding skal skje slik
at inngrep og ulemper blir minst mogeleg. Samla sett skal det leggast vekt pa loysingar som kan betre
eksisterande situasjon i heve til landskap og allmenn tilgong til sjeen. Planen vil redusere mengde
grontareal 1 planomradet, men dette er lite brukt til friluftsliv og er i dag vanskeleg 4 ta seg frem 1.
Veg ned til bathamna gjennom vil gjere sjoen meir tilgjengeleg for allmenta. Planen sitt innhald vil
kunne gjere kulturmiljoet meir tilgjengeleg og fremje aktiviteten rundt desse. Planen legg opp til eit
fellesnaust 1 tillegg til eit allereie etablert naustmiljo, samt at den legg opp til at dei gamle nausta kan
nyttast til servering og kafeliv. Det vil pa denne méten kunne f2 eit nytt liv og sikrast vedlikehald pé
eit meir foreseieleg niva.
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% Statlege planretningsliner for klima- og energiplanlegging.
Foremalet med statleg planretningsline for klima- og energiplanlegging i kommunane er m.a. & sikre
meir effektiv energibruk og miljevennleg energiomlegging i kommunane, og a sikre at kommunane
prioriterer arbeidet med & redusere klimagassutslepp, og bidreg til at klimatilpassing vert teken vare
pa i planlegging etter plan og bygningslova. For a bidra til dette kan ein i planomradet velje
innovative og miljevennlege loysingar i byggeseoknadsfasen. Tiltak kan for eksempel vere
solcellepanel og fornybar kraftleveranse fra vindmeller eller vasskraft. Foresegner legg i tillegg opp
til at parkeringsplassar i naringsferemala, med 10 eller fleire parkeringsplassar, skal ha eigne uttak
for lading av el-bilar. Som felge av havnivastigning er det venta ein auke i stormflonivéet. Planen
legg derfor opp til at nye tiltak ikkje skal ligge lagare enn kote +3.
Nye bygg ma folge tek 17 og vil derfor bidra til en auka, men meir effektiv energibruk.

R

*» Retningsline for handsaming av stey i arealplanlegging (2021.

I retningslinjene stér det «For d taka vare pa omsyn til gode stoytilhove i planlegginga og utbygging
av eit omrdde, kan det vere naudsynt med ei meir overordna planavklaring. Det kan f.eks veere behov
for a sja pd arealdisponeringa for eit storre omrdde under eitt, for d sikre at stoymessege gode
loysingar kan oppnaast. I mange tilfelle er det f.eks naudsynt at kontor- eller nceringsbusetnad
skjermar mot stoy for stoykjenslevar busetnad.» Det er i foresegner stilt krav om at stoy skal haldast
innanfor krav 1 gjeldande lovverk. Dette vil gjelde bade anleggs- og driftsfasen.

Hovudkjelda til stay 1 omradet er CCB-basen og fv.224. Smabathamna vil kunne fore til auka
battrafikk og dermed mogelegheiter for meir stoy 1 periodar. Auka trafikk og meir naring vil naturleg
fore til noko auka steyniva i omradet, men det ventast ikkje & bli ein vesentleg forskjell. Stoy fra bygg
og anleggsfasen vil bli handtert med omsyn til naboar.

¢ Regional kulturplan for Hordaland 2015-2025

«Kultur skal vere integrert i utviklinga av alle samfunnsomrdde, med kvalitet i bade tradisjonar og
nyskapingy». Mogelegheit for galleri/musé i planomradet vil kunne gi Vindenes eit kultursenter og er i
trad med overordna plan med & gi folk kultur der dei bur. Tiltaket vil kunne driftast av eldsjeler eller
sldast saman med bétforeininga i omradet.

¢ Fylkesdelplan for kystsona i Hordaland 2001-2004 — utgitt. Erstatta av rettleiar
for forvaltning av strand- og kystsona. (2022)

Et hovudmal for Fylkesdelplan for kystsona i Hordaland 2001-2004 er mellom anna at:
«Neeringsutvikling skal skje pd ein berekraftig mdte og med best mogeleg utnytting av eksisterande
investeringar i infrastruktur og minimalisering av transportarbeidety.

Smébithamn-anlegg inneberer ofte relativt store inngrep i strandsona. Samstundes vert det peika pa
at ved 4 samle bat- og servicerelaterte funksjonar 1 dedikerte anlegg som her, sd kan ein redusere det
totale presset pd strandsona, gjennom faerre spreidde installasjonar.

Rettleiar fra 2022 rér til at etablering av smabathamner ma skje gjennom heilskapleg planlegging,
noko som vil vere tilfelle ved Heimavégen.

% Klimaplan for Hordaland 2014-2030

Klimaplanen nemner ikkje etablering av smébathamner direkte eller stiller krav til desse. Men den
etablerar derimot ei regionalt klimaperspektiv som kommunane skal innarbeid i sine lokale planar.
Oygarden kommune har 1 2025 sett i gong underseking av status tilgang og bruk av smébathamner 1
kommunen.
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% Regional plan for folkehelse 2014-2025 - Fleire gode levear for alle

Planen pa Vindenes vil sikre gode, trygge og aktive narmilje for befolkninga. Ved a utbetre vegkryss
med tanke pa tryggleik, opne opp strandsona med gangveg og maritim aktivitet i smabathamna.
Galleri, kafe, museum og fiskeplass vil ogsa gi eitt betre folkehelseperspektiv pa Vindenes.

R

¢ Regional transportplan 2013-2024

Regional transportplan har mellom anna som mal & betre trafikktryggleiken i Hordaland. Ved &
utbetre vegane og kryssgeometrien, samt etablere gode gangtilknytingar bidreg planen til 4 kome
narare dei regionale transportmala.

% Regional plan for innovasjon og nzringsutvikling 2021-2033

Den nemner ikkje smabatanlegg i denne samanheng, men planen legg vekt pa at areal til
naringsutvikling maé vere tilpassa regionale og lokale behov, noko som vil gjelde den del av
planomradet som omhandlar ny nering.

% Arealdelen til kommuneplanen 2015-2026, seerskilt kap.5.
Oygarden kommune har sett 1 gang arbeid med ny KPA som skal gjelde fra 2027 til 2039.

Gjeldande plan seier:

«Dei storste neeringsareala ligg i kommunedelplanane for Agotnes og Straume. Dette er sterke
drivarar for nceringslivet i kommunen, og det pagar utvikling av desse omrada. Planen vidareforer
dei store neeringsomrdda som ligg utanfor kommunedelplanane, og utvidar nokre av desse. Ved a
forsetja d ha store neeringsareal i kommunen styrkjer vi opp under moglegheitene for a styrka
etablerte klynger, men legg ogsa til rette for at nye klynger kan etablerast.»

Planforslaget er redusert fra det opphavelege forslaget ved at neringsareala seor i planomrédet vil bli
teke med i1 planforslaget knytt til ny godshamn.

<+ Kommunedelplan for Agotnes 2013-2024
KDP for Agotnes har som hovudmal 4 utvikle og styrke Agotnes, bdde som sentrum nr 2 i kommunen
og som regional-, nasjonal- og internasjonal naringsklynge. Detaljreguleringsplan for Heimavéagen

vil 1 hovudsak legget til rett for etablering av smabathamn og 1 nok nytt naringsareal i tilknyting til
eksisterande neringsareal.

7

¢ Kommunedelplan for vassforsyning og avlaup/vassmilje 2011-2022
Det skal foreligge godkjent VA-rammeplan for tiltak nemnt i PBL § 20-1 vert godkjent.

% Energi-, milje- og klimaplan 2009-2012
Det er ingen kjente alternative kraftkjelder tilgjengeleg pa Vindenes i dag, men det er mogeleg & velje
innovative og miljovennlege loysingar 1 byggeseknadsfasen for 4 bidra til ein effektiv energibruk. Det
skal utarbeidast ein avfallsplan for handtering av avfall frd smabdthamna slik at planen samsvarar
med Fjell kommune sine klimamél fram mot 2050.

% Kommuneplan for kultur 2007-2010 (Mellom by og hav)

Under punkt 6 «Gode bustadmiljo, trivsel og tilhoyrsle» star det at planar skal legge til rette for
lokalsamfunnsutvikling. Vidare star det at «Nytta neermiljomidlar for d stimulera til auka samarbeid
mellom lag og organisasjonar, t.d. knytt til drift av lokale kulturhus.» Det vert planlagt & opne opp for

Detaljregulering for Heimavagen, gnr. 26, bar. 180,181 m. fl. - Vindenes - PlanID: 4626_1246 20070005 - Saksnr: 20/7533



‘ Prosjektnummer: 7137
Side: 62av 78
o* Stra e

Sist revidert: 10.03.2026

mogelegheit for museum/galleri og kafé/servering som vil stimulere omradet for lokale og tilreisande
til Vindenes. Det opnast ogsa opp ein gangveg langs sjgen som vil gi en betre tilgang til sjoen.

s Kommuneplan for idrett og fysisk aktivitet 2011-2018

Kommuneplan for idrett og fysisk aktivitet skal sikre alle lik mogelegheit til samfunnsdeltaking. I
detaljreguleringsplanen vert det lagt opp til ein universell utforming i gangvegar og fortau ved god
nok breidde og nedsenka kantar ved overgangar, si det skal vere enkelt & ta seg rundt pa omradet.
Dette gjer det mogeleg for at fleire kan nytte dei nye tiltaka og goda 1 planen. Prinsippet universell
utforming tek utgangspunkt i & finne ei hovudleysing som flest mogeleg kan nytte. Det er mange
omsyn a ta, men nokre vil alltid ha trong for spesielle laysingar. Universell utforming er eit nasjonalt
satsingsomrade, som er forankra i Plan- og bygningslova.

% Kommuneplan for trafikksikring 2017-2020

Malet 1 kommuneplanen for trafikksikring er & f& ned talet pé trafikkulykker, og sikkerheit 1 trafikken.
I planforslaget er det sett fokus pé at kryssgeometrien pd Vindenes skal bli meir oversiktleg og
stramma opp. Det vert ogsa lagt til rette for gode gangtilknytingar mellom neringsforemaéla,
fiskeplassen og bathamna 1 planen. Nye vegar i planomrédet vert planlagt etter Statens vegvesen si
handbok N100, samt at Fv 224 far ein meir heilskapleg og betre standard enn den har 1 dag.

R

¢ Sykkelstrategi for Fjell kommune

Det vert lagt til rette for sykkelparkering i naeringsareala i hove til Fjell kommune sin
parkeringsnorm. I neringsverksemder skal det leggast til rette for 0,2 sykkelparkeringar per 40 m2
BRA. I industriverksemder skal det leggast til rette for 1 sykkelparkering per 100 m2 BRA. |
lagerverksemder skal det leggast til rette med 1 sykkelparkering per 250 m2 BRA. Serveringsstader
skal ha 0,5 sykkelparkeringar per 50 m2.

9.2 Eksisterande reguleringsplanar
Planframlegget er 1 stor grad 1 trdd med hovudferemala i eksisterande reguleringsplanar 1 omradet.

41 RP Vindenes (26-156) — Byggeomrade for forretning — kontor — naeringsverksemd
Omradet ligg inne som naring i kommuneplanen. Det vert lagt til rette for tenesteyting /kontor 1 ny
detaljreguleringsplan for Heimavédgen, som vil vere 1 trdd med eksisterande plan.

7-2 UP Vindenes (26-180, del) Byggeomride for naust/sjebu og privat smabatanlegg.
I planframlegget ligg omrddet under foremala naust og smabathamn, og det far ingen konsekvens for
eksisterande planer.

7-0 RP Barneshaugen. Arealet som rorer ved planomrédet 1 detaljreguleringa for Heimavagen er eit
spesialomrade med hamn/opplagsplass for smabétar. Planen strir dermed ikkje mot eksisterande plan.

11-2 RP Agotnes-Vindenes. I arealet som er innafor planomrédet for detaljregulering Heimavagen er
det regulert friomrdde/parkbelte i1 eksisterande plan, samt LNF 1 kommuneplanen. Dette har tidlegare
vore del av eit storre LNF-omréde som 1 etappar har vorte fragmentert, og det star nd igjen den vesle
biten mellom naustmiljoet og CCB-basen. Dagens situasjon pd grentomradet er at det er lite
tilgjengeleg da det er ulendt terreng, samt ein del vegetasjon som gjer det vanskeleg a ta seg frem.
Nermare sjoen kan svaberga vere glatte og bratte, og det kan vere vanskeleg 4 kome seg opp igjen
dersom ein skulle dette uti sjeen. Ei omgjering av dette arealet vil gjere bruken av sjo og naustmiljoet
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meir tilgjengeleg og opnar opp for at allmenta kan nytte resursane. Det vil std igjen noko grenstruktur
for 4 skape ein buffer mellom neringsareala og plassane der det vert lagt til rette for opphald og bruk.

9.3 Natur- og ressursgrunnlaget

«* Samla verknad

Det vert vist til rapport utarbeidd av Régivende biologer.

Eit samandrag:

Tiltaket i og ved Heimavagen vil medfere fleire lokale inngrep og paverknadar, serleg knytt til
arealbeslag i sjo og pa land, tap og endring av leveomrade, samt mogleg paverknad pé straumforhold
og biologisk mangfald. Desse verknadene vil i hovudsak oppsté i samband med etablering av
sjofyllingar og smébathamn, og kan fere til redusert verdi av naturtypar og leveomrade bade pa land
og 1 sjo. Nokre naturverdiar vil rekoloniserast over tid, men artsmangfaldet vil kunne endrast, serleg
som folgje av overgang frd blautbotn til hardbotn.

Nér enkeltverknadene, Vassforekomsten Hjeltefjorden- sendre, Kystlynghei i Barneshaugen,
Kamskjelferekomsten Stor Sotra og Funksjonsomradet for vanlege arter blir sett i samanheng,
vurderer utgreiinga at dei samla verknadene av tiltaket vil vere 1ag til moderat, avhengig av
naturverdiane 1 det enkelte delomradet og tiltakets endelege utforming. Det er ikkje registrert andre
godkjente tiltak 1 omradet som vil forsterke den samla belastninga, men eit mogleg framtidig prosjekt
frd Bergen Havn er nemnt som ein faktor under «usikkerheit».

Det gkologiske systemet 1 tiltaksomrédet er allereie paverka av langvarig arealbruk, inkludert
industri, bustadbygging og anna menneskeleg aktivitet. Trass 1 vidare nedbygging av natur og auka
trafikk, vurderast det aktuelle tiltaket & gi eit lagt utslag i den samla belastninga pa ekosystemet,
jamfort med eksisterande paverknad.

Verknader fra klimaendringar er vurdert & vere avgrensa i tidshorisonten for tiltaket (tre ar fram i tid),
og vil ikkje forsterke dei lokale konsekvensane innanfor dette tidsrommet.

+ Konklusjon paverknad

Tiltaket vil gi lokale negative verknader pad naturmiljo og artar, men dei fleste konsekvensane er
vurdert som ubetydelege eller avgrensa 1 omfang. Med bakgrunn i tiltaket sitt avgrensa arealbeslag,
eksisterande paverknad i omradet, og manglande kumulative planar i narleiken, blir den samla
paverknaden vurdert & vere lag og akseptabel.
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«» Samla konsekvens

Oversikt over vurdering av pavirkning og konsekvens for delomrader i miljotema naturmangfold og
vannmilje er gitt i tabell 8. For delomrade 3 Skjavika, som bestar av kystlynghei, er tiltaket vurdert a
medfere middels konsekvens (- —). Delomradet vil bli nedbygd i forbindelse med etablering av
tilkomstvei og naust for smabathavnen. For to av delomradene (delomrade 2 og 6) vil tiltaket medfere
noe konsekvens (—) knyttet til arealbeslag og tap av leveomrade. For tre av delomradene (delomrade 1,
4 og 5) vil tiltaket medfere ubetydelig konsekvens, da disse delomradene kun vil oppleve mindre
arealbeslag 1 en mindre viktig del av delomridenes avgrensning, og vannforekomstens
kvalitetselementer vil kun pavirkes svart lokalt. Det er derfor vurdert at samlet sett vil tiltaket medfere
noe negativ konsekvens for naturmangfold og vannmilje ved Heimavagen.

Tabell 8. Oversikt over samlede konsekvenser for miljotema vannmiljo og naturmangfold.

Delomrade Konsekvens
0-alt Tiltaket

| Hjeltefjorden-sondre 0 Ubetydelig konsekvens (0)

2 Heimavigen 0 Noe konsekvens (— )
Konsevns |3 S T VT S
d(:l oiviibdes 4 Barneshaugen 0 Ubetydelig konsekvens (0)

5 Stor Sotra 0 Ubetydelig konsekvens (0)

6 Influensomrddet 0 Noe konsekvens (—)

Begrunnelse for vektlegging Ingen delomrader er vektlagt.
Avveininger o @kgsystemgt er noe belast'et fra‘ f(?r, men etablc_ering av

Samlede virkninger tiltaket vil 1 liten grad bidra til 4 eke belastningen

ytterligere.

Samlet Samlet konsekvens Noe negativ konsekvens
konsekvens ] )
for Besiiisialis Konsekvens er vurdert til noe negativ konsekvens da
miljetema & de fleste delomradene har lave konsekvensgrader.

Konsekvensane varierer mellom delomrada:

o Vannforekomsten Hjeltefjorden-sendre vil bli ubetydelig paverka (0), trass 1 lokal
paverking, sidan tiltaket utgjer <1 % arealbeslag og endringane blir vurdert som smi og
avgrensa.

o Kystlynghei i Heimavagen og Skjavika vil fa noko til middels negativ konsekvens (— til — —
), som folgje av direkte arealinngrep og noko forringing av verdifulle naturtypar.

o Kiystlynghei i Barneshaugen og kamskjellferekomsten Stor_Sotra vil ikkje bli paverka 1
vesentleg grad og fir ubetydelig konsekvens (0).

o Funksjonsomride for vanlege artar vil oppleve noko negativ paverking (-), s@erleg som
folgje av tap av leveomrade.

9.4 Terreng- og landskap

Planlagde tiltak innanfor det omrédet som planen no gjeld, vil i mindre grad enn tidlegare endre
terreng, landskap og det visuelle inntrykket.

De storste silhuettane pd Vindenes er oljeplattformene som ligger pd CCB. Utfyllingen i sjo vil gi
CCB-utfyllinga ei naturlig avslutning mot Heimavagen. Grenstrukturen mellom industriomridet og
Heimavégen gir industriomradet ein avslutning og fungerer som ein buffer visuelt og strukturelt mot
smédbathamna og naustmiljoet. Skjeringar vert lagt i bakkant av bygg slik at virkningen av disse
dempes sa mye som mulig.
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9.5 Verknader for naboar og interessemotsetningar

Planen vil ikkje fore til tap av uteomréde, utsikt eller soltilheve for omliggande busetnad. Skjeringar i
fjell blir skjult bak bygningar og ligg slik til i terrenget at dei ikkje blir synlege fra bustadomrédet.
Det vil kunne opplevast auka steyniva i anleggsfasen, men dette vil bli handtert med omsyn til
naboar. Trafikken ventast & auke noko, men ikkje betydeleg. Der nokon ma fa leyst inn eigedommane
sine avklarast avtale mellom partane.

9.6 Folkehelse

Planen bidreg mellom anna til folkehelsa ved at den legg opp til nye arbeidsplassar. Arbeid har stor
betydning for helse og sjelvbilete. Depresjon over mangel pé arbeid er ein realitet, og & ta del i arbeid
genererer ressursar og kvalitetar som er med pa & fremje helse og trivsel. Den ikkje-yrkesaktive delen
av befolkninga har gjennomgéande darlegare helse enn dei som er yrkesaktive (Arbeid, helse og
sosial ulikheit, Helsedirektoratet). Bétliv, fiske, fritidsaktivitetar og opphald i frisk luft er i seg sjolv
med pa & fremje trivsel og helse. Derav bidreg ogsa hamneomradet med naust og smabatanlegg til ei
betre folkehelse.

9.7 Steytiltak

Det er gul stoysone langs fylkesvegen. Den nye naringa pa omradet skal 1 utgangspunktet ikkje
produsere meir stoy enn det dagens etablerte bedrifter som omringar planomradet gjer. Dersom det
likevel skulle forekome ein auke av stoy, kan det gjerast stoytiltak pa dei aktuelle omréda.
Smébathamna vil kunne produsere meir stoy da talet pa batplassar aukar og det blir auka aktivitet i
heile omrddet. Dette kan regulerast ved & ha feresegner for smabathamna som redusera bétstoy.
Plangrense mot ser er endra i trdd med avklaringar med Bergen Havn i tilknyting til ny godshamn og
medferer at planlagt naering 1 det opphavelege planforslaget fra 2019 er fjerna. Aktuelle
stoyvurderingar knytt til ny godshamn vert utfer 1 tilknyting til planprosessen for denne.

9.8 Friluftsliv, naturomrade, born og unge sine interesser i nermiljoet

Det vert lagt til rette for ei utviding av f NMA utover i sjeen, samt at det vert laga mogelegheiter for
a reingjere og sloye fisk. Delar av grenstrukturen ser 1 planomridet endrar formal til industri/kontor,
samt at det vert etablert smabathamn og fleire naust i Heimavéagen. Det skal opprettast eit batlag med
lokal forankring og fellesnaust slik at fleire far mogelegheit til & nytte smabathamna.

Mot LNF-omradet i nord vert K/T utvida med 0,8daa. Dette gjer at grontarealet blir mindre, men
totalt sett vil mogelegheita for a drive friluftsliv auke med smibathamna og fellesnaust.

Det er gjort eit medvite val om & avgrense omsynssone for kystlynghei inn til formélgrensa for K/T.

I hove til rapport for naturmangfald er lokaliteten 1 tidleg gjengroingsfase og tilstanden er vurder som
dérleg. Forslagsstillar ser det som viktig & halda pa storleiken pa K/T grunna mogelegheit for 4 kunne
etablere naringsbygg pa arealet, samstundes som det ogsd vert mogeleg 4 sikre visuell korridor mot
Heimavégen

9.9 Universell utforming og tilgjenge

Detaljregulering av Heimavagen vil sikre god tilgjenge for alle brukarar av planomrédet. Gangareal
skal sa langt det let seg gjere fylgje prinsippa om universell utforming. Alle nye bygg vil ogsa bli
utforma etter krava i tek 17 der universell utforming blir teken hegde for.

9.10 Trafikktilheve og teknisk infrastruktur

Trafikktilheva i omradet vert betra ved ei oppstramming av det noko utflytande krysset som er i
planomradet 1 dag. Fylkesvegen fér ein betre standard ved breiare koyrebanar, samt eit fortau pa 2,5
m. Se vedlagt trafikkrapport for meir informasjon.
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9.11 Sosial infrastruktur og servicetilbod

Planomradet har gode kommunikasjonar til Agotnes og Straume. Vegen til Bergen vil ogsa bli utbetra
gjennom utbygginga av Sotrasambandet.

9.12 Kulturminne og kulturlandskap

Historikarverksemda SA har pa vegne av Sotragruppen AS utarbeida ein kulturminnerapport for
planomrédet. Dei konkluderer med fylgjande: «Dei eksisterande kulturmiljoa innanfor planomradet —
med naust og —sjobruksmiljo i Heimavdgen og pa Buneset — er planlagt integrert i planen. En del av
tiltaka vil styrke karakteren til desse miljoa, blant anna med reetablering av to sjohus pd gamle tufter
pad Buneset. Unntaket er dei to nausta i Letledalen og fritidsbustaden Ninabu med tilhoyrande brygge
heilt sor i planomrdder, der alt er forutsatt fjerna. Til tross for at dei fleste kulturminna er ivareteke i
planforslaget, inneber dei nye tiltaka ei radikal endring i omgjevnadane til kulturmiljoet i
Heimavdgen. Strandsonen sor for sjobruksmiljoet pa begge sider av Heimavdgen er i dag prega av
naturlege svaberg og fjellknausar. Dei planlagde tiltaka med omfattande utfyllingar i sjoen, nye
kaianlegg og utsprenging av deler av Buneset vil endre karakteren til dette landskapet som historisk
har vore tett knytt til bygningsmiljoet. »

Det lagt inn omsynssoner 1 plankartet for bevaring kulturmilje.

9.13 Miljekrav — smabathamn

Det vert oppretta eige returpunkt for avfall i smébathamna og forbod mot tomgangskeyring. Styret 1
bathamna blir ansvarleg for foresegner som handlar om reglar for bruk av smébathamna.

9.14 Risiko og sarbarheit (sja kap. 10 og eigen rapport)

Risikoa med sterst konsekvens 1 planomrédet vert knytt til utslepp og kjemikaliar som fylgje av
ulykker 1 sj@ eller 1 tilknyting med aktivitet pA CCB-basen. Andre risikoar med mindre konsekvens
for planomradet er mellom anna ulykker pé veg og i sjo, fylgjer av verfenomen, samt faren for brann
og eksplosjonar. Konsekvensar planforslaget far for risiko og sérbarheit er at smabdthamna blir sterre
med fleire batar og planen vil kunne generere noko meir trafikk som gjer risikoen litt sterre for
ulykker og brann.

9.15 Juridiske/ekonomiske konsekvensar for kommunen
Tiltaket medferer ikkje skonomiske konsekvensar for kommunen.

9.16 Energibehov og forbruk

Planomradet er 1 dag tilknytt BKK sitt nett. Det er ingen kjente alternative kraftkjelder tilgjengeleg pa
Vindenes i dag. Behovet for ny trafostasjon 1 tilknyting til naeringstiltaka i planomradet vert avklara
med BKK for igangsetjingslayve.

9.17 Konsekvensar for neeringsinteresser

Tiltakshavar Sotra gruppen AS vil kunne fortsette & utvikle si nering gjennom 4 fa tilgang pé nye
naringsareal og bygningsmasse. Tilgang til ny kai er ogsa viktig i ei naring med sterk maritim
tilknyting og global vekst.

9.18 Avveging av verknadane

For & kunne gjennomfoere detaljreguleringsplanen ma det gjerast inngrep i 100-metersbeltet og LNF-
omradet pa Vindenes, samt fylle ut i sjgen. Desse inngrepa vert vega opp mot folkehelse og nye
arbeidsplassar, samt auka mogelegheit for friluftsliv pad sjgen. D& LNF-omrédet i planomradet er av
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lag verdi, gjev utbygginga omradet ein auka verdi for samfunnet pad Vindenes mot ei vidareforing av
dagens situasjon.
Samla sett gir planen fleire positive verknader enn ulemper.

9.19 Massehandtering

Ein relativ grov masseberekning syner ei overskot pa ca 1500 m3. (utvidingsfaktor 1,4 pa sprenging
og komprimeringsfaktor 1,1 pa fylling)

Da er ikkje opparbeiding av K/T teke med 1 vurderinga. Overskotsmassar vil kunne fraktast til K/T
tomta for eventuell mellomlagring og for & kunne handsamast (evnt knusast) samstundes med
opparbeiding av denne tomta.

Komprimert fylling til sjo utgjer grovt rekna 2000m3 innafor omréadet I/L og 4000m3 innafor
omradet f UNBI.

Det skal utarbeidast massehandteringsplan i tilknyting til byggesaka.

10 RISIKO- OG SARBARHEITSANALYSE

Her fylgjer nokre direkte utdrag fra rapport datert 02.06.25 utarbeidd av Byggadministrasjon Harald
Bjorndal AS

Metode

ROS-analysen er ein systematisk grovanalyse som skal avdekke kva reelle farar og konsekvens 1 gitte
hendingar kan ha péd samfunnet.

Analysen er tilpassa etter behov, men tar utgangspunkt 1 vegleiar «Samfunnsikkerhet 1 kommunens
arealplanlegging. Metode for risiko- og sarbarhetsanalyse i1 planleggingen (DSB 2017)

Uttrykket risiko stdr sentralt i metoden, og er definert slik 1 Norsk Standard 5814:

«Uttrykk for den fare som uonskte hendingar/tilstander representerer for menneske, miljo eller
materielle verdiar. Risikoen uttrykks ved sannsynet for- og konsekvensane av de uonskte
hendingane.»
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10.1 ROS-identifikasjon av mogelege hendingar

Tenkte hendingar, forklaringar og risikovurdering blir vist i tabellen under. Eventuelle registreringar

som fell i gul og- eller red kategori blir lista opp i pkt 3.2 i analysen.

U@NSKEDE- - = Kommentarar
HENDINGAR: m| = &
m 3 = =
= m c
= I - 1=
= m =
4 R 8
L=
Maturgitte forhold:
1 Sngskred/isras Mei Ikkje aktuelt. Stagre sn@mengder er sjeldan eit problem

i kommunen, og omradet er ikkje vist som eit omradet
med potensiell sn@skredfare i NVE sin database.

2. Steinskred/ Mei Ikkje aktuelr. Det er ikkje synt aktsemdsomrade for

sprang steinskred/sprang i omradet NVE sin database.

3. Jordskred Mei Ikkje aktuelt. Det er ikkje registrert risikoomrade for
jordskred i eller i tett neerleik til planomradet.

4 Lausmasseskred Mei Ikkje aktuelt. Omradet bestar stort sett av bart gjell
med stadvis tynn lausmasse.

5. Flodbglger som Mei Ikkje aktuelr. Det er ikkje registrert risikoomrade for

felgje av skred skred | neeromradet som kan medfare flodbglge fra
skred.

6. Kvikkleire Ja Omradet lige under marin grense og dette kategarien
ma utdjupast grundigare. 5ja punkt 3.2.1

7. Flaumskred Mei Ikkje aktuelt. Det er ikkje registrert risikoomrade for
flaurn i eller i tett neerleik til planomradet.

E. Flaum i vassdrag Mei Ikkje aktuelt. Det er ikkje registrerte vassdrag av slik
storleik at det utgjer flaumfare i eller i tett naerleik til
plancmradet.

9. Overvatn og Mei Cwvervatn vert handsama i eigen VAD-rammeplan og

ekstrem nedbgr lgysningane kring dette og ekstrem nedbar vert synt
der.

10. | Stormflo Ja Ved utbygging i sjgkanten er stormflo ein aktuell
kategori som ma utdjupast grundigare.

Sja punkt 3.2.2
11. | Havnivastigning Ja Ved utbyeging i sjgkanten er havnivastigning ein

aktuell kategori som ma utdjupast grundigare. 5ja
punkt 3.2.2

12. | Historisk Mei Ikkje aktuelt.
flaumniva
13. | Sterkvind Mei Sterk vind er vanleg i @ygarden kommune og sarleg i
vintermanadane. Det vert lagt til grunn at nybygg og
anlegg vert prosjektert og byed i trad med gjeldande
TEK17 §7.1, og dermed tilpassa sine omgjevnader.
14, Skog- eller Mei Det er ingen aktivitet knytt til planen som direkte
grasbrann utgjer fare for brann. Tilkemst for beredskapsstyrke og
slgkkevatn vert synleggjort i planarbeidet gjennom
vegporsjektering og VAD-rammeplan.
15. | Eksplosjonsfare Mei Ikkje aktuelt. Ingen materialar vert lagra innanfor
planomradet som kan utgjere eksplosjonsfare.
16. Radon Mei Ikkje aktuelt. Ved etablering av nybygg stiller TEK17

krav om sikring mot radon.
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Sarbarheit:
17. | Sarbar flora Ja Det er ikkje registrert raudlista arter i planomradet,
men det er registrert kystlynghei nord for tomt 26/257
(Faktaark) samt pa tomt 26/2 og 26/181 (Faktaark)
lenger ser i planomradet. Dette ma og utdjupast
grundigare. 5ja punkt 3.2.3
19. | Sarbar faunaffisk | Mei | sjgomradet | og wtanfor planomradet er det registrert
stgrre kamskjellforekomster og dette ma utdjupast
grundigare. Faktaark. §ja punkt 3.2.4
20. | Kulturminne Ja Det lige fleire SEFRAK-byge | planomradet, og eit
miiljg wFiskevar-sighruksanleggn» pa Buneset som er
registrert som kommunalt listefgrt p2 kulturminnespk
(Faktaark). Denne kategorien ma og utdjupast. 5ja
punkt 3.2.5
21, | Friluftsliv Mei Brorparten av planomradet har liten bruk som
friluftsomrade og er ikkje ein naturleg stad for denne
aktiviteten, men heilt nord i planomradet gar
plangrensa inn i friluftsomradet «Vindenespollens som
er eit vikiig friluftsomradet |Fakiaark).
Planomradet plassering er vidare vurdert at ikkje vil
vere til hinder eller medfgre negativ konsekvens for
friluftsomradet, da det ikkje hindrer tilkomst eller er
dydelegeande for eksisterande bruk til omradet.
22. | Friferdsel Mei Planframlegget opnar for utbygeing i strandsona, men
ikkje aktivitet som er til hinder for ferdsel.
Kritisk infrastruktur:
23. | Brot pa vatn- og Mei Ikkje aktuelt.
avigpsnett
24 | Straumbrot Mei lkkje aktuelt.
25, | Tele- og digital Mei Ikkje aktuelt.
kommunikasjon
Beredskap:
26. | Tilkomst MNei Planomradet ligg i dag lett tilgjengeleg med bil og
forberedskaps- utrykkingskayretgy fra fylkesveg S268.
styrker
27, | Urrykkingstid Mei Politi: @ygarden paolitistasjon ligg pd Straume ca. 14 km
fra planomradet med utrykkingstd pa ca. 17 min.
Legekontor: Maeraste legekontor ligg pa Agotnes, og er
ca. 2,5 km frd planomradet med ei kgyretid pd 4 min.
Brannvern: Naeraste brannstasjon lige pa Agotnes ca. 2
km fra planomradet med utrykkingstd pd ca. 3 min
28. | Tilgang pa Mei 5ja VAO-rammeplan for meir informasjon.
slakkevatn
29. | Alternative Mei Det er mogeleg 3 ta seg til planomradet via to
vegforbindingar tilkomstwvegar.
Anlegg, neringsverksemd:
30. | Havn, kaianlegg Mei Planomradet grensar mot planlagd godshamn pa
Agotnes, men gar ikkje ut i ferdselsomradet.
31. | Farlege anlegg Mei Ikkje aktuelt.
32. | Forsvarsanlegg Mei Ikkje aktuelt.
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33. | Forureina grunn Nei Det har vore giennomfgrt utgreiingar kring forureina
grunn av Radgivande bicloger i 2019, og denne
avkrefta dette.

34. | Forureina Nei Ikkje aktuelt.

vassdrag

35. | Forureining fra Mei Ikkje aktuelt.

anlegg

36, | Akutt forureining | Mei Akutt forureining kan kome av forureining fra
anleggsmaskiner, men er lite truleg og vil handsamast
av ansvarleg ufgrande sine eigne rutiner.

37. | Permanent Nei Ikkje fare for permanent forureining.

forureining
38. | Ulykke ved Mei Det er ikkje lagt opp til omfattande anleggsarbeid, og
anleggsarbeid arbeidet vert regulert av HMS-rutinar fré ansvarleg
utfgrande.

39. | Stav og stgy fra Mei Det er ikkje lagt opp til serskild stgyande eller

anleggsarbeid stgvande anleggsarbeid.

40. | Spreiing av Nei Ingen registrerte framande artar.

framande artar

Trafikktryggleik og transport:

41. | Trafikkulykker Nei Det er ikkje registrert trafikkulykke | planomradeti S5V
sin database.

42, | Ulukker med Nei Det er ingen registrerte ulukker med mjuke trafikanter,

mijuke trafikantar og det er opparbeida fortau pa store deler av
tilkomstvegen fram til planomradet.

43. | Vegforhold Nei Tilkomst skjer enten via Fv. Bleivassvegen eller Kv.
Vindenesvegen. Begge vegane er oversiktlege og har
eige fortau for mjuke trafikantar.

Fylkesvegen er noko smal enkelte stader men
oversiktleg. Den har vidare ein fartsgrense pé 30 kmjft
ved utbyggingsferemal planomradet, og ein ADT p&
1500.

Den kommunale vegen er meir oversiktleg og generelt
breiare enn fylkesvegen. Den har registrert fartsgrense
pa 50 km/t pa hittps://vegkart.atlas.vegvesen.no/
mens den er skilta til 30 km,/t.

44 | Avkpyrsler/kryss la Den eksisterande avkgyrsla/krysset mellom fylkesveg,
kommunalveg, privatveg er manglar it tydeleg
kgyremanster og dette kan skape farlege situasjonar
for bade mjuke og harde trafikantar. Denne kategorien
ma og utdjupast. 5ja punkt 3.2.6

Helse

45, | Stay la Det er ingen bygg i tett naerleik av planomradet som
vert raka av planframlegget, men det ligg ei stgysone
tilknytt vegtrafikkstgy i planomradet. 5ja punkt 3.2.7

45. | Straling fra Mei Ikkje aktuelt.

h@gspent
47. | Luftforureining Mei Ikkje aktuelt.
48. Ureina vatn MNei Ingen kjent risiko.
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10.2 Oppsummering av uonska hendingar

K1l K2
55 Stormflo og Stormflo og
hawvnivastigning havnivastigning
Liv og helse Materielle verdiar
Milje
Kulturmiljg
Miljg
Stay
Live og helse
54 Avkgyrsle Avkgyrsle
Materielle verdiar Liv og helse
53
52
51 Kvikkleire Kvikkleire
Miljg Liv og helse
Materielle verdiar

10.3 Oppfolging av ROS-analysen

Under kvart vurderingskriterier 1 punkt 3.2.1 — 3.2.7 i analysen stér det forslag til tiltak for & redusere
risikokategorien til eit akseptabelt niva.

Det er kartlagt to kategoriar i uakseptabel risiko (raud kategori). Dette er sarbar flora og fauna i heve
til risiko for miljo og desse skal utgreiast 1 storre grad 1 eigen konsekvensutgreiing kor eventuelle
funn avbetande tiltak ma folgast opp.

Det er vidare kartlagt tre kategoriar 1 gul verdi, dette er ein kategori med akseptabel risiko, men der
ein likevel mé vurdere risikoreduserande tiltak. Kategoriane med gul verdi er stormflo og
havnivéstigning, kulturmilje, stey, og avkeyrsle. Alle har fitt eigne krav gjennom kartlegginga i
punkt 3, slik at risiko vert redusert til eit akseptabelt niva.

For sjeareal er det teke med krav til grunnunderseokingar ved tiltak i strandsona.(feresegn 2.11)

Med omsyn til framtidig havniviendring er det fastsett kote +3 for nye tiltak der det ligg til rette for
det, som til demes ved den utvida smabathamna.

Nér det gjeld tilrettelegging for utviding av nytt areal ved I/L og Buneset elles, er det sett som
avgjerande 4 taka omsyn til noverande drift og funksjon ved 4 tilpassa kotehogd til noverande hegder.

Naér det gjeld kulturmiljo sé er det lagt inn omsynssoner i planen.

Det er teke med rekkefylgjekrav i foresegner knytt til utbetring av krysset Bleivassvegen —
Vindenesvegen

Det er teke med omsynssone for stoy.
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11 UTTALER OG MERKNADER

11.1 Uttaler og merknader ved oppstart av planarbeidet

Prosjektnummer: 7137
Side: 72 av 78
Dato: 25.01.2019
Sist revidert: 10.03.2026

MERKNADSSKJEMA — FORSTL. AGSSTILLAR SINE KOMMENTARAR TIL MERKNADER,

UTTALELSAR OG FAGNOTAT

INNKOMNE MERKNADER ETTER VARSEL OM OPPSTART AV PLANARBEID

Plannamn Heimavagen, gnr. 26 bnr. 180, 181 m.fl. — Vindenes, Fjell Kommune
Arealplan-ID 1246 20070005

Saksnummer 2017/58

Utarbeida av Stracon AS

Datert/Revidert 10.03.2026/ xx.XX.XX

Avsendar Hovudpunkt i merknad / uttale Forslagsstillar sine kommentar

Private merknader

Hans M Vindenes 1. Ynskjer at planomradet vert utvida i Utviding av plangrensa er vurdert.
(gnr 26/bnr 6) nord og omradet langs stranda pa Mykje av det foreslege arealet er
begge sider av Vindenespollen blir allereie sett av til naust i
Merknad 24.08.2017 merka som naustomrade. kommuneplanen.
2. Omradet innerst i vika kan merkast Ikkje teke til fylgje, da tiltakshavar
som badeplass. ikkje ynskjer & regulere omradet til
badeplass.
Liv Aga 3. Papeikar at foreslege badeplass er lite Teke til etterretning. Badeplassen er
Vestre Vadmyra 25, eigna for bading og at ho har batfeste teken ut av planforslaget.
5172 Loddefjord der. Det er alltid gront og sleipt i
(gnr 26/bnr 252) fjeera.
Merknad 02.09.2017

Bjarne Vindenes

Gamle Vindenesvegen 72,
5363 Agotnes

(gnr 26/bnr 187)

(gnr 26/bnr 258)

Merknad 06.09.2017

4.  Ynskjer ikkje regulert badeplass pa
hans eigndom.

5. Ynskjer 4 ha med i planen at brygga
kan forlengast utover slik at den
fluktar med naboen si brygge.

6. Ynskjer & fa regulert inn ei avkeyrsle
fra snuplassen/hovudvegen og til
nausta inne i vagen gjerne ogsa med
veg.

7. Viser til tidlegare innspel, Dersom
brygg ikkje vert teikna i plankartet,
vert det ynskt at eigedommane takast
ut av planen.

Teke til etterretning. Badeplass er teken
ut av planforslaget.

Det er i foresegn 9.3.3 lagt inn at det
skal kunne etablerast brygge/kai
framom eksisterande og nye naust i
BUN2 og BUN3. Resten ma ga
gjennom ei byggesak.

Ikkje teke til folge. Det er ikkje
mogeleg a fa til ei slik avkeyring slik
kryssgeometrien vert utforma i dag.

Sjé punkt 5. Slike detaljar vert ikkje
teikna inn i plankartet. Brygga skal
prosjekterast i ein eventuell
byggeseknad.
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Avsendar

Hovudpunkt i merknad / uttale

Forslagsstillar sine kommentar

Merknad motteken 22.10.18
0g 06.12.2018 utanom

varsling.

Thor Inge og Anne Mari
Skarsvag

Trasvegen 24,

5363 Agotnes

(gnr 26/bnr 353)

Merknad 13.09.2017

8. Ynskjer 4 ha med tomt 26/353 i
detaljreguleringsplanen, og fa
regulert sjosida av tomta til naust,
hamn og batmilje.

8. Ikkje teke til folge. Mykje av det
foreslege arealet nord for planomradet
er sett av til naust i kommuneplanen i
dag.

Svein Vindenes
(gnr 26/bnr 29)
Merknad 17.09.2017

OBS!
Merknader kjem etter frist.

9. Iplanane som blei presentert pa
folkemetet, vert det foresett at hans
eigedom skal inngd i eit framtidig
utfylt industriomréade bygd med
naringsbygg/lagerhallar og
parkeringsplassar. Sjgboda og naustet
hans er altsé foresett eliminert. Kan
ikkje akseptere dette.

9. Her er det ikkje kome til nokon avtale
mellom partane.

Heoyringsinstanser:

Fylkesmannen i
Hordaland

Kommunal og
samfunnsplanavdelinga
Ref: 17/9316

Merknad 24.07.2017

1. Ber om at planen tek vare pa
igjenverande strandsoneverdiar. Det
kan ikkje pareknas nye byggetiltak i
strandsona utover det
kommuneplanen opnar for.

2. Ber om at ved tilrettelegging av
naeringsomradet skal landskapet
takast best mogeleg vare pa. Det vil
sei at naeringsomradet ma underordna
seg landskapskarakteren i omradet,
og ogsa tilpassast omkringliggande
bygningsmilje.

1. Strandsona sine verdiar vert teken vare
pa, vert utbetra og gjerast tilgjengeleg
gjennom tiltaka i planen.

2. Planering av naringsareal i overordna
planer vil fore til skjeeringar. Effekten
av skjeeringane vil bli dempa ved
plassering av bygningar. Plasseringa til
dei nye naeringsareala gjer at
skjeringane ikkje vil sjenere bebuarar i
omradet. Det omkringliggande
bygningsmiljeet sor for planomradet
bestér av naringsbusetnad i dag, og
reguleringsplanen vil legge opp til ei
naturlig avslutning av n@ringsmiljoet.

Statens vegvesen
Region vest
Ref: 17/112908-2

Merknad 29.08.2017

3.  Det er viktig & fa betra utforming av
fylkesveg 224 og kryss og
avkeyringar som er knytt til
fylkesvegen.

4.  Fylkesvegen skal vere som standard
med to keyrebanar og fortau, men
minimum kan ein akseptere eitt felt
med meteplassar og fortau langs
fylkesvegen. Kryss og avkjersel til
fylkesvegen skal vere i samsvar med
handbok N100.

3. Det vert lagt opp til betra utforming av
fylkesvegen.

4. Takast til etterretning. Fylkesvegen har
fétt ein standard med to keyrevegar
fram til eit punkt med bru og
eigedommar som gjer det vanskeleg
med to felt. Det gar derfor over i eitt
felt i dette omréadet.

Bergen og omland
havnevesen
Ref: 201725741-2

Merknad 10.08.2017

5. Ber om at det vert sett av
tilstrekkeleg areal til alminneleg
ferdsle til sjos. Det ber ikkje settast
av sterre areal i sjo til enkeltinteressar
enn det som er nedvendig. BOH kan
ikkje sja at planane vil kome i
konflikt med dei interesser som dei er
sett til & taka vare pa.

5. Takast til etterretning
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Avsendar Hovudpunkt i merknad / uttale Forslagsstillar sine kommentar

6. Minner om at tiltak som bygging,
graving, utfylling i sjo samt andre 6. Takast til etterretning.
tiltak som kan paverke sikkerheita
eller tilgjenge i sjgomradet krev
tillating fr4 BOH.

Forvaltningsseksjonen i 7.  Fiskeridirektoratet region vest har 7. Takast til etterretning
region Vest ingen merknader til planen.
Ref: 17/10154
Merknad 10.08.2017
Hordaland 8.  Planen skal ikkje stride med 8. Nokre mindre areal endrar formal i
Fylkeskommune kommuneplan. heve til kommuneplanen. Utgreia i
Ref: 2017/14013-9 planbeskrivelsen.
Merknad 06.09.2017 9. Planlegging av n®ringsareal vert 9. OK.
vurdert i hove til infrastruktur og
trafikktryggleik for mjuke trafikantar.

10. Etablering av ny nering ber sjaast i 10. OK.
samanheng med plan «Regional
areal- og transportplan for
Bergensomradet».

11. Planen skal ta omsyn til 11. Tiltaka i planen vil fore til nokre skjeringar,
landskapsverknadane av nye . men det vert lagt foringar for at plassering av
byggetiltak og infrastruktur. Unnga bygningar o.1 skal bete pa verknadane av disse.
store skjeringar og fyllingar.

12. Den nordlege ‘del-en u planomradet 12. BKB3 vert utvida noko nordover inn i
er del av det viktige regionale . . . .

: A . grontomradet. Dette omréadet er i dag tilnaerma
friluftsomrédde Vindenespollen. Det er o o o .
o . . utilgjengeleg d& omradet er gjengrodd og har
viktig at planlegginga sikrar
ulendt terreng.
gronstruktur og allmenn ferdsle og
tilgjenge i strandsona.

13. Ber om at planen skildrar verknadane
nye tiltak har pa tilgjenge til . . .
strandsona 13. Skildrast i planskildringa og

' konsekvensutgreiinga.

14. Planomrédet ligg innafor
omsynssone for bevaring av
kulturmilje i kommuneplanen sin 14. Kulturminnerapport er utarbeida av
arealdel. Det mé utarbeidast ein Historik?r\./erkslemda SA. Rapporten ligger
kulturminnerapport for planomradet. vedlagt i sin heilskap

15. Deter fleire Sefrak-registert 15. Utgreia t i kulturminnerapporten.
bygningar innenfor planomradet.

16. Innanfor planomradet det er ikkje 16. Takast til etterretning
dokumentert automatisk freda
kulturminne.
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17. Om tiltakshavar finn skipsvrak, 17. Takast til etterretning
keramikk eller andre marine
kulturminne under arbeid i sjgomréade
ma Bergens Sjefartsmuseum
informerast. Dersom kulturminne pa
sjebotnen kan bli treft av tiltaket, méa
arbeidet under vatn stoppast straks.

18. Det vert lagt til rette for fortau langs Fv 224,

18. Det mé leggast til rette for mjuke samt gangvegar som gjer det mogeleg for mjuke
trafikantar og takast omsyn til dei trafikantar & bevege seg rundt i planomradet.
kollektivreisande i planlegging av
krysset. 19.Det koplast pa éi ny avkeyrsle til eksisterande

hovudveg.
19. Talet pa avkeyrslar fra fylkesvegen
ber reduserast. Unnga etablering av
ny péakopling til den eksisterande
hovudvegen.
Kystverket Vest 20. Har ingen innvendingar mot oppstart 19. Teken til etterretning.
Ref: 2017/3632-2 av planarbeidet, men oppfordrar til at

sikkerheit og tilgjenge fra sjosida blir
Merknad 12.09.2017 serleg vurdert i planarbeidet og teken

inn i foresegnene.
Norges vassdrags- og 20. Viser link til sjekkliste for aktuelle 21. Teken til etterretning
energidirektorat (NVE) tema. Elles ingen innspel til

planarbeidet.
Merknad 20.09.2017

11.2 Referat med oversendingsbrev fra undervegsmeote den 23.09.25
FORSLAGSSTILLAR SINE KOMMENTARAR TIL KOMMUNEN SIN TILBAKEMELDING

Tema

Drefting for tilbakemelding

Kommentarar

Byggegrense til sjo

IKommunen peika pa at byggegrense til sjg ma
folgje strandsona for omrade der det skal verte
tillate & gjere tiltak innanfor 100 m beltet.Korleis
byggegrensa skal verte ut-teikna for fylling i sjo
il kommunen kome attende med rettleiing om.

Byggegrensa ligg i formélsgrensa.

Sja ogsé punkt lenger nede.

Byggjegrense er samanfallande med det som vil vere
synleg av tiltaket ved fjere sjo.

Renovasjon og
utslepp

Det er ikkje planlagd for renovasjonspunkt i
planen. Kommunen rartil at det vert teke kontakt
med @yVAR i hove behov for renovasjonspunkt,
snuplass for renovasjonsbil og tilheve for
pakopling til offentleg avlaup.

DyVAR er kontakta og orientert om planen. Det
er avsett eige renovasjonspunkt.

Felles naust

Det er planlagt & fore opp eit fellesnaust med
arbeidsrom og WC ved

framtidig smabathamn. Kommunen er positiv til at
det vert planlagdfor fellesnaust i omradet.

Er teke til etterretning.

Parkering

Parkering for smabathamn er planlagd i bakkant
av naust. Kommunen rér til at det vert avgrensa tal
pa parkering i dette omradet for & redusere
terrenginngrep. Planen ber synleggjere behov for
tal parkeringsplassar, alternativ lokalisering som

Forslagstillar ynskjer at areal avsett til parkering
ikkje vert redusert. Det er teke utgangspunkt i
kommuneplanen sitt krav til parkeringsbehov ved

smabathamnar, dvs 0,5 plasser pr bétplass. Grunn at
bathamna fyrst og fremst er meint for lokale
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Tema Drefting for tilbakemelding Kommentarar
er vurdertog konsekvens ved etablering i heve bebuararar vil tal pa P-plasser for bil kunne
landskapsverdiar. reduserast til fordel for sykkelplassar.
Det vil i tilknyting til seknad om byggjelave bli
vurdert aktuelle landskapspleietiltak far a redusere
verknad av skjering i bakkant.
Nering og kai Det er skissert neringsareal med tilheyrande Det er i ht uttale fra Radgivende biologer teke vare
kaifront i nordaust pagbnr. 26/6, som gar inn i pa aktuelle KU i tilknyting til omgjering av LNF-
ILNF-omrade. Omgjering av LNF-formal til formal til naering 1 oppdatert rapport.
naering ma verte konsekvensutgreidd. Kommunen |[I fylgje tiltakshavar er det ikkje aktuelt med nytt
rar til at det vert regulert kaiformal i planen der detlkaiformal.
skal vere kai. Aktuelle utvidingar vert ved fylling og plastra front.
Det er ikkje planlagt nye bygg pa arealet. Arealet
skal nyttast til lager og handtering av utstyr i trad
med dagens aktivitet.
Anna veggrunn Breidde pa anna veggrunn ber etter kommunen sin|Breidda er utvida.
ivurdering verte regulert med bakgrunn i konkret
vurdering av behov.
Rekkefolgekrav Kva rekkefolgekrav som er aktuelle for planen Tiltakshavar ynskjer primeert a legg til rette for

vil verte vurdert somdel av den vidare
prosessen. Utkast til feresegn 3.1 vert vurdert
a veere dokumentasjonskrav.

smabathamna som fyrste tiltak.

Gbnr. 26/1, 2, m.fl.

IKommunen rar til at ubygd areal pa gbnr. 26/1,
2 m. fl. vert regulert til grontareal. Dersom det
skal verte opna for flytebrygge pa utsida av
arealet ma arealformal og feresegner opne for
dette for at brygga skal kunne verte festa til land.

Det er i foresegner lagt inn foresetnad om
utlegging av flytebrygge og feste av denne til
land.

Flytebrygger i nord

Foresegn 9.1.1 opnar for at eksisterande naust
nord i planomradetskal kunne fere opp
flytebrygger. Kommunen vil vurdere dette
ved behandling av planen.

Til kommunen si vurdering

VA-rammeplan

Foresegn 2.3.1 ber verte endra til at VAO-
rammeplan skal verte lagttil grunn for
prosjektering. Foresegna treng ikkje vise til at
det skal verte lagt ved godkjend VA-
rammeplan i seknad om rammelgyve ettersom
IVAO-rammeplan skal verte utarbeidd som del
av reguleringsplanen.

Retta i trdd med kommunen sin merknad.

[Utkast til plankart viser symbol om at naust pa

UNB6 Endra. Naust skal ikkje rivast.
gbnr. 26/29 skal verte
rive. Det ber verte undersekt om dette skal verte
endra.

Eigarform Kommunal veg pa gbnr. 26/156 er i plankartet vist| Retta

som felles, dette
ma verte endra til offentleg.

Oversendingsbreyv til referat:

Byggegrense til sjo

Byggegrense ma verte regulert i ytre
formalsgrense for kai eller fylling. Grense for kor
byggetiltak kan verte plassert ma da verte regulert
igjennom bruk av feresegnsomrade. Dersom
fyllingsfot i sjo skal g pa utsida av arealformal
naering/kai ma dette verte regulert med
foresegnsomrade.
Foresegn 2.10.1 ber verte revidert slik at den ikkje
gjeld byggegrense til sjo og at den viser til tiltak i
bl. § 29-4 tredje ledd bokstav b.

Byggegrense er ssmmenfallende med formélsgrense.
Det er innafor formalet f HOS teke med
foresetnader knytt til eventuell fyllingsfot utover
arealformal i I/L.

Kfr foresegn 2.10.1 og ny feresegn 2.10.2 0g 9.2.2

Konsekvensutgreiingar:

Planskissene viser tiltak bade i LNF og utfylling i
sjo. Planen ma sja til at desse formala er
tilstrekkeleg vurdert. Vi viser elles til brev fra
lkommunen datert 21.02.25 i heve vurdering av
behov for oppdatering av rapportar og

konsekvensutgreiingar.

Det er konkludert med at desse formala er
tilstrekkeleg vurdert. (ref uttale fra Radgivende
Biologer)
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Tema Drofting for tilbakemelding Kommentarar

Parkering: \Vi rér til at areal til parkering knytt til Det er ikkje ynskjeleg & flytte parkering for
smabathamna vert flytta til gbnr. 26/257 for & smabédthamna til 26/257.
redusere terrenginngrep i strandsona. Det vil vere mogeleg & vurdere landskapsmessige

tiltak for & redusert verknaden av terrenginngrep
langs fjellskjeringa i tilknyting til seknad om
byggelayve.

K/T Byggegrense ber verte flytta mot vest slik at syns- |Byggegrensa er justert slik a syns-aksen vert teken
aksen fré nord til ser vert sikra i den austlege vare pa.
delen av tomta. Tiltakshavar ynskjer ikkje & avgrense formalet.
[Formalet ber verte avgrensa til det som er planert
ut i dag og ikkje verte utvida i LNF-omrade.

IPlanen ber skildre kva som er intensjon for
omrédet og gjeregreie for behov for kontor og
tenesteyting.

INaturformal IAvgrense formélet anten i kart og/eller foresegner |Foresetnad er teken med i feresegner.
slik at det ikkje er hove til & fylle ut i sjo mellom [Presiserti 11.1.11 (#2)
slippen og planlagt fellesnaust.

Veg Rar til at det vert regulert vegformél og Det er regulert inn frisiktsoner.
frisiktsoner i avkeyring fra fv. 5268 som gjev
tilkomsttil B1 og B2.

Smabatanlegg |Vurder a ta ut illustrasjon av flytebrygger i Det er ynskjeleg a behalde flytebrygger som
plankartet ettersom det ikkje er juridisk bindande [illustrasjon i plankartet med ikkje juridisk bindande
linjer. Plassering og storleik pa flytebrygger kan [linjer.

[verte vist i ein eigen illustrasjonsplan.

LNF I plankartet er det sett av fleire areal til LNF- Dette er retta opp i1 trad med KPA
spreidd. Vi ber om at det vert grunngjeve kvifor
dette arealformalet er valt.

/L Planeringshegd manglar i plankart/feresegn. Planeringshegd er pafert plankartet.

[Eigarform [Endre o GQG2 til felles eller privat. Retta

Hamneformal |Vurder a ta inn foresegn for belgebrytar i foresegn [Teke med i foresegn 9.3
9.3.
I kartet er det vist brygge utanfor f NMA, det ma |Kfr ny fersegn 9.2.3
verte opna for dette tiltaket i foresegn
dersom det skal kunne verte etablert.

Foresegnsomrade Foresegn 11.1.1 for #2 gjeld omrade ved slippi  [Retta

sor. I plankart er #2 innanfor I/L medan deter #3

som er innanfor f UNBI.

Justerte plandokument vart sendt inn til 1. gongs handsaming 18.11.25.

Etter kommunen sin gjennomgang av saka, gav kommunen tilbakemelding om manglar i brev 28.11.25 og
16.12.25. Plandokumenta er etter dette justert/retta opp i trdd med siste tilbakemeldingar, sj& oversikt datert
28.01.26 som eige vedlegg til planskildringa.

Kommunen si tilbakemelding til innsendt planforslag 28.01.26 er kommentert i nytt vedlegg til planskildringa,

datert 09.03.26 .
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12 AVSLUTTENDE KOMMENTAR FRA FORSLAGSSTILLER

Sotra Gruppen har sidan 1980 vore ein viktig arbeidsplass for folk pad Vindenes og i kommunen elles.
Fra tidlegare tider var det mange fiskeri-tilknytte arbeidsplassar her.

Dei siste dra har det vore stor utbygging av bustader pa Vindenes med ein stor vekst i folketalet, og
med det storre press pa bruk av tilgjengelege areal. Det vil lett kunne oppsta usemje mellom
naringsaktivitet og andre brukare.

Ved & regulera det mest sentrale sjongere omradet pd Vindenes vil det vaera meir klare grensesnitt
mellom naringsaktivitet og privat bruk. Her vil det bli lagt til rette for industrien sin trong for nye
hovelege areal og fleire tiltak for folk pa Vindenes og andre, med mellom anna fleire hovelege
batplassar, noko det alltid har vore stor mangel pé her.

Det er ogsa viktig a fa fram det som er serpreg for Vindenes, slik at ein ved gjennom permanente
utstillingar kunne fortelja og om bygda sin historie fra istid til oljetid. Dette vil kunne skapa trivsel og
tilhoyring for folk pd Vindenes.

Gjennom det statlege LivOgLyst-prosjektet, som for Vindenes sin del har fatt namnet; «Vart felles
Vindenes» har ein fétt stotte frd Hordaland fylkeskommune for & gjennomfera ymse tiltak. Prosjektet
vi gé fore seg over fleir &r og mange av tiltaka som det skal arbeidast med 1 dette prosjektet vedkjem
denne reguleringsplanen.

Forslagsstillar meiner at planforslaget gir ei balansert utvikling av Heimavagen-omradet. Planen tek
utgangspunkt 1 kystkultur og maritim naring, og legg til rette for neringsverksemd, smabathamn og
opphaldsareal for lokalsamfunnet.

Forslagsstillar meiner at dei positive verknadane veg tyngre enn ulempene, og at planen vil bidra til &
styrkje bdde neringsgrunnlag og bumilje pa Vindenes.
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