ﬁ @ygarden kommune

Foresegner

Iht. plan- og bygningslova (pbl) § 12-7.

Detaljregulering for Heimavagen, gnr.26, bnr.

180, 181 m. fl - Vindenes
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Vedtatt dd.mm.aa

§1
INTENSJONER | PLANEN
Hovudformalet med detaljreguleringa har vore a legge
til rette for marin verksemd, fellesnaust, samt utvide
smabathamna i Heimavagen. Vidare legge til rette for
noko nytt naeringsareal i nord og aust.

§2
FELLESFORESEGNER
(PBL§ 12-7)

2.1 Dokumentasjon ved sgknad om tiltak

2.1.1 Sgknad om tiltak skal innehalde:
e Situasjonsplan

Utomhusplan

Tekniske planar for veg og trafikk

Plan for handtering av overvatn

Renovasjonsteknisk avfallsplan inkludert

Igysing for forureina avfallsstoff i samband

med vedlikehald

e Massehandteringsplan inkludert
dokumenterte radonmalingar som viser
radonniva i grunnen og evnt tilkgyrde
massar.

e Ved sgknad om utlegging av flytebrygger
skal det leggast ved plan som viser
plassering av ankerfester.

2.2 Overvatn

2.2.1 Ved spknad om tiltak skal det gjerest greie for
tiltak for infiltrasjon, drenasjevatn og overvatn
fra tak og tette flater.
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VAO-rammeplan
VAO-rammeplan skal leggjast til grunn for
prosjektering av tiltak innafor planomradet.

Arkitektur, estetikk og kvalitet

Tiltak skal plasserast og utformast slik at
omradet far ein god arkitektonisk og
funksjonell heilskap ut i fra eksisterande
omgjevnader. Tiltak skal tilpassast
eksisterande terreng og vegetasjon, og fglge
overordna fgringar for estetikk og
terrengtilpassing.

Ved utarbeiding av byggetiltak skal bruk av
miljgvennlege kvalitetar i val av material,
vegetasjon og belysning vektleggast.

Det skal ikkje nyttast reflekterande takflater.
Fargebruk skal tilpassast ein jordfargeskala
som ikkje skil seg ut eller gir ei dominerande
fiernverknad av planomradet.

Landskap og terreng

Tiltak skal underordnast landskapet pa ein slik
mate at det ikkje bryt med horisontliner eller
kjem i konflikt med andre markerte
landskapstrekk.

Ved revegetering av terreng til framtidig
gronstruktur skal det nyttes eit vekstlag med
stadeigne masser og saast til med stadeigen
vegetasjon, t.d. lyng, rogntre eller liknande.
Omfanget av synlege skjeringsflatar skal
avgrensast og overgangane til eksisterande
terreng skal utfgrast pa en god estetisk mate.
Strandsona, med unntak av naeringsareala,
skal veere tilgjengeleg for almenta.

Universell utforming
Prinsippet for universell utforming skal leggast
til grunn for prosjektering av tiltak.

Renovasjon
Kommunen si renovasjonstekniske norm skal
folgjast.

Miljgstasjonar skal skjermast med omsyn til
estetikk, tryggleik og forureining.

Forureining

Det skal utarbeidast eit hamnereglement som
skal legge fgringar for avgrensing av
forureining.
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2.11
2,111

2.11.2

2.12
2121

2.13
2131

2.14
2141

Det skal etablerast renovasjonslgysingar som
skal inkludera handtering av spesialavfall og
farleg avfall.

Dei delar av planomradet som blir brukt til
batopplag, reingjering og vedlikehald av
batar/batpuss skal ha fast dekke med
avrenning til sandfangskum, ev. anna
oppsamling/reinsing.

Stay

Stgy skal haldast innanfor krav i gjeldande
lovverk (jf. Miljgverndirektoratets
retningsliner for handsaming av stgy i
arealplanlegging T-1442/2021). Dette gjeld
bade anleggs- og driftsfasen.

Arbeid i hekkesesongen

Anleggsarbeid knytt til opparbeiding av nye
areal skal leggast til utanom hekkesesongen
for perioden 1. april til 31. juli.

Byggjegrenser

Stgttemurar, parkering og tiltak nemnd i pbl.
§29-4 kan fgrast opp inntil ein meter fra
regulert tomte-/formalsgrense. Dette gjeld
ikkje dersom det kjem i konflikt med frisikt
mot veg. Gjeld ikkje byggegrense til sj@.
Byggjegrenser til sjg i I/L fylgjer ytre
formalsgrense for kai eller fylling og er
samanfallande med det som vil vere synleg del
av tiltaket over fjzere sj@.

Grunnundersgkingar i sj@

| sjpareal er det krav til giennomfgring av
grunnundersgkingar og geoteknisk
detaljprosjektering ved tiltak i strandsona.

Energibruk
| samband med byggesgknad skal det
vurderast alternative energikjelder.

Jordsmonn

Ved opparbeiding av naeringsfelta skal det
takast vare pa jordsmonn pa staden, som skal
brukas til 3 plante til skjeringar og fyllingar.

§3
REKKEF@LGJEKRAV

3.1 Utbetring av krysset Bleivassvegen-
Vindenesvegen, herunder o_KV2, f V3, del av
o_KV1ogf V4 med tilliggande fortau, gangveg og
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gangareal ma vere utfgrt fgr det veert gjeve lgyve
til tiltak som fgrer med seg auka trafikkmengd.
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EIGARFORM

Offentlege arealfgremal

Fglgande areal skal vere offentlege; o_KV1,
o_KV2, 0_FO1, 0_FO2, 0_GG3, 0_AVGL til
0_AVG6 og o_AVGY, o_AVG15o0go_AVG1l7,
o_EA

Felles arealformal

Felgande areal skal vaere felles:

f_ UNB1,f_NMA, f_BSV1, f _BSV2, f BSV3,
f_BRE, f_PP1,f PP2,f PP4,f V1,f V3til f_V6,
f GG1,f_GG2ogf GG4,f GG5,f AVG7,
f_AVGS, f_AVG10til f_AVG14

Annan eigarform

Fglgande areal har annan eigarform:

UNB?2 til UNB6, K/T, IL, KAI, B1 og B2, AT1 og
AT2, PP3, PP5, PP6, V2

§5
BYGG OG ANLEGG
(pbl § 12-5 nr.1)

Busetnad B1-B2

Krav til minste uteopphaldsareal er 100m?pr
bueining

Maks byggehggde 9m

Annan offentleg eller privat tenesteyting
(AT1-2)

Eksisterande bygg i AT1 skal takast vare pa og
nyttast til museum, kiosk eller kafé.

Omradet AT1 kan nyttast til maritim
smabatservice og korttidslagring av batar og
utstyr.

Det kan etablerast felles toalett innanfor AT2.
Innafor omrade AT2 er det tillate med
forankring av flytebrygge til land

Naermiljganlegg (f_NMA)

Det kan etablerast slgyeomrade for fisk, med
rennande vatn.

Det kan leggast til rette med benker og
grillmoglegheiter innafor omradet.

Innafor omradet er det tillate med forankring
av flytebrygge til land.
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5.6
5.6.1

5.6.2

Uthus/naust/badehus (f_UNB1 og UNB2-6)
Det er ikkje tillate med nye naust innafor
UNB2, UNB3, UNB4, UNB5 og UNB6.

Innafor f_UNB1 er det tillate med 1
fellesnaust. f_UNB1: 1 fellesnaust.

Naust skal ikkje omdisponerast eller nyttast
som fritidsbustad eller bustad.

Nye naust, unnateke fellesnaust f_UNB1 kan
vaere inntil 40 m2 BRA, med ein etasje og ei
menehggd pa 5,5 m fra lagaste terreng under
naustet. Fellesnaust kan ha ei samla grunnflate
pa inntil 250 m? og vere i ein etasje puss loft.
Mgnehggd inntil 9m.

Byggespknad skal dokumentere dlmenta sin
tilgang til og langs strandsona. Det skal vere
mogleg for dlmenta a ferdast i naustomrada,
enten framfor, bakom eller mellom
naust/naustgrupper. Omrade kring fellesbygg
skal verer allmenn tilgjengelege.

Fargebruk og materialbruk i murar, kledning,
dgrer, vindauge og tak skal bidra til
vidareutvikling av den tradisjonelle
byggeskikken nar det gjeld naust. Dette gjeld
ogsa i hgve til utforming av fellesnaust.
Oppfering av gjerde, stengsler og liknande
avgrensingar er ikkje tillatne.

Det er ikkje tillate med utfylling i sj@ innafor
UNBS.

Kombinert bygg og anleggsformal industri og
lager (1/L)

Omradet skal nyttast primeert til sikring av
eksisterande verksemd, samt tilrettelegging av
nytt areal for framtidig rasjonell bruk. Innafor
omradet og nord for eksisterande bygningar
kan det det etablerast nytt lagerbygg med
storleik 12x24m. BYA for K/T skal ikkje
overstige 60 %-BYA.

Maksimal byggehggde innanfor K/T er satt til
12 m.

Det skal veere mogleg a bygge eit ekstra
parkeringsdekke innanfor omradet #1.

Kontor og tenesteyting (K/T)

Innafor K/T tillatast naeringsbygg for kontor og
tenesteyting. Bygget vert planlagt tilrettelagt
for tenester knytt til marin serviceverksemd,
som til dgmes sal av pahengsmotorar pa plan
1 og kontor pa plan 2.

Det skal settast av 1 parkeringsplass pr 100m2
BRA.
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5.6.3

Maksimal byggehggd er satt til 12 meter.

§6

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

6.1
6.1.1

6.2
6.2.1

6.3

6.3.1

6.4
6.4.1

6.5

6.5.1

6.6

6.6.1

6.6.2

6.6.3

(pbl § 12-5 nr. 2)

Koyreveg (o_KV1 og o_KV2)

Del av eksisterande fylkesveg,
Bleivassvegen/Gamle Vindenesvegen (o_KV1)
og Vindenesvegen (o_KV2)

Det er regulert inn mogelegheit for utviding av
vegbreidde mot Barneshaugen.

Fortau (o_FO1 og o_F02)

Eksisterende fortau langs Bleivassvegen
(o_FO1) og del av Vindenesvegen (o_F02).

De er regulert inn justert plassering og breidde
pa fortau.

Gangvegar/gangareal (f_GG1, f_GG2, o_GG3,
f_GG4 og f_GG5)

Nye gangvegar og gangareal skal utfgrast med
asfaltert dekke med breidde som vist i
plankartet.

Veg (f_V1, V2 og f_V3 til f_V6)

Nye vegar skal utfgrast med asfaltert dekke
med breidde som vist i plankartet.

f V1 erfelles for brukarar avf_UNB1, UNB2,
UNB6 og f_BSV3. V2 er privat veg til gbnr
26/40

f V3 er felles for brukarar av K/T og for UNB4,
UNBS5, f_BSV1 og eigedommar nord for UNB5
utanfor planomradet.

f V4 er felles for brukarar innafor UNB3, I/L,
f_BSV2, AT1, AT2 og f_NMA.

f_V5 er felles for gbnr 26/67 og gbnr 26/56.

f V6 er felles for B1 og B2.

Annan veggrunn — grgntareal (0-AVG1-6,
o_AVGY, o_AVG15, og o_AVG17, f _AVG7,
f_AVGS, f_AVG10 til f_AVG14, f_AVG16 og
f_AVG18

Areala skal saast eller plantast til med
stadeigne plantar.

Parkeringsplassar (f_PP1, 2, 4 og PP3, 5 og 6)
Minst 5 % av parkeringsplassane i f_PP1, 2 og
4 skal settast av for rgrslehemma.

Brukarar av f-UNB1, UNB2 og UNBG6 skal kunne
parkereif PP1.

Brukarar av UNB3 skal kunne parkere i f_PP2.



6.6.4

6.6.5

6.6.6

6.6.7

7.1
7.1.1

7.1.2

8.1

8.1.1

9.1

9.11

9.1.2

9.1.3

Brukarar av UNB4 og skal kunne parkere pa
PP6, og f PP4

Brukarar av UNBS5 skal parkere pa PP3 og PP5
ogf PP4

Brukarar av UNB4 og og UNB5 skal kunne
parkere paf PP4

Tal pa parkeringsplassar er:

f PP1:29

f_PP2:26

PP3: 7
f PP4: 5
PP5: 4
PP6: 4

§7
GRONTSTRUKTUR
(pbl § 12-5 nr. 3)

Naturomrade (GN1 — GN4)

f_GN omrada skal sikrast som grgntstruktur
som skal fungere som ein buffer mot
smabathamna og til andre omgjevnadar.

Eksisterande vegetasjonen skal takast vare pa.

§8
LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL
SAMT REINDRIFT
(pbl § 12-5 nr. 5)

LNF - LNFR areal for naudsynte tiltak for
landbruk og reindrift og gardstilknytta
naringsverksemd basert pa garden sine
resursar.

LNF 1-3 skal oppretthaldast i trad med
eksisterande fgremal.

§9
BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED
TILHOYRANDE STRANDSONE
(pbl § 12-5 nr. 6)

Bruk og vern av sj@ og vassdrag med
tilhgyrande strandsone (f_BSV1-3)

Innanfor f_BSV1 kan det ikkje etablerast nye
brygger.

f_BSV2 skal nyttast til felles batoppdrag. Her
skal leggast til rette for enkel tilkomst til sjg
for mindre batar.

f _BSV3 skal nyttast til batoppdrag og til a taka
i land mindre batar med kranebil.
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Hamneomrade i sjg (HOS)

HOS skal nyttast til mangvreringsareal for
batar med anlgp til I/L og for fritidsbatar som
skal til/frd omradet SH.

Utanfor f_NMA er det tillate med utlegging av
flytebrygge/bglgedempar, inntil 10 m lengde.

Smabathamn (SH)

Det skal kunne etablerast inntil 60 nye
batplassar i form av flytebrygger i
smabathamna utanfor f_UNB1 i trad med
utarbeidd illustrasjonsplan.

Det kan etablerast flytebrygger/bglgebrytar
utanfor UNB3 og AT2 i trad med utarbeidd
illustrasjonsplan.

Det skal utarbeidast naermare plan for
forankring av bglgebrytarar og flytebrygger
innafor omradet.

Flytebrygger og bglgedemparar kan forankrast
i land der det fell naturleg.

Planen skal syne Igysing tilpassa Bergen hamn
sine arbeid med seinare utfylling og etablering
av kaiar.

§ 10
OMSYNSSONER
(pbl § 12-6)

Sikringssone (pbl § 11-8 a)

Frisikt (H140_1-11)

H140_1-11 er frisiktsoner. Innanfor
frisiktsonene skal avkgyrsler ha fri sikt pa 0,5
meter over plan pa tilgrensande veg.

Gul sone (H220)

H220 er gul stgysone iht T-1442.

Bevaring kulturmiljg (570)

Ved tiltak innanfor omsynssona skal omsyn til
det eldre sjgbruksmiljget prioriterast.

Eldre bygg (eldre enn ca 1930) skal takast vare
pa, og ved tiltak pa desse skal noverande eller
tidlegare/opphaveleg konstruksjon og utsjanad
vere fgrande.

Strandlinje og landskap skal i stgrst mogeleg
grad skanast for varige inngrep.

Ved nybygg i sona bgr varige terrenginngrep
minimerast. Bygningsvolum og eksterigr skal
tilpassast det historiske miljget dei inngar i.

| naeringsbygget med bygningsnr 12201184
skal notloftet takast vare pa.

Bandlegging etter lov om naturvern (720)
Omradet med kystlynghei.
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11.1.1

11.1.2

11.1.3

§11
Fgresegnsomrade
(pbl § 12-7)

Fgresegnsomrade

Fgresegnsomrade #1
Innafor omradet skal det kunne etablerast
ekstra parkeringsdekke over dagens niva.

Fgresegnsomrade #2

Innafor omradet skal strandsona takast vare
pa sa langt rad er. Etablering av batoppdrag og
snuhammar i tilknyting til smabathamna skal
utfgrast med murte sider av naturstein der
sidene vert synleg over fjere sjg.

Fgresegnsomrade #3

Innafor omradet er det tillate med fylling i
tilknyting til utviding av omradet I/L.

Fylling skal leggast sa skra som mogeleg og
plastra med stein der fylling vert synleg over
fizere sj@.
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