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Vedtekter
for Østre sælstyr borettslag org nr 953 115 662.

tilknytEet
Bergen og omegm soligbyggelag

vedtatt på konstituerende qeneralforsartling den 19 januar L955, og korrigert
på generalforsamling 5 urai 1988 og den 23.02.2006, endret 14.03.11 gred

lverksett.else fra lov om buretlslag av 06.06.2003 sin ikraftredel6e.

1. Iaaledæda best@t].eer

1-1 rorrå1
Østre Sælemyr borettslag er el sarrvirkeforeEak søt har til fornål- A gi
andelseierne bruksrett t.iI egen bolig i lagets eiendom {boretE) og å drive
virksomhets som står i sascoenheng med denne.

1-e Forr€tsEiuger<øEor, f orretolaggf'oracl of, ttlhrtaLaglforholtl

(1) Borettslaget li.gger i Bergen kormune og har forretningskontor i Bergen
konnnme.

(2) Borettslaget er tilkxrytteL Bergen og Oæegrr Boligblnggelag soa er
forretninqsf.6rer .

2. Iadeler og aadelssLere

z-1 åadoler ofr asdclacl,ere
(1) Andelene skal være på kroner 100,-'

(2) aare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske Persoaqr
(enkeltspersoner) kan rrære andelseiere i boretslslaget. Inqen fysiske p€rsoner
kan eie rBer enn en ande1.

(3) uan6et.t kan staten, en fylkeskcrrmr.rne e11er en kourarune ti1 sarunen eie
inntil ti prosent av andeleae i boretgslaget i 6a,rn6var med boreEEslagslovens
§ 4-2 (1). frel sarrtne gjelder eelskap som har tl1 formå1 å skaffe boliger og
son blir 1edets og kontrollert av sEat, fylkeskommune eller komtune,
stiftelse som har t.i1 forrnå1 å skaffe boliger og §om er oppreeEet av §tate1,
en fylkeskomune e11er komtune og selskap. selftelse e1ler andre sæ har
inngåEt samarbeidsavtale med stat, fylkeskorumue eller korpnune oln å skaffe
boliger til vanskeligsEilte.

{4) Andre juridiske personer har ikke rett, tsi1 å eie andelet i 1ageE.

{5) Andelseierne skal få uElevert et eksernp}ar av borettslageEs vedLekter.

2-2 Saroia i tad.l
(1) Bare personer som bor el1er skal bo i boligen kan bli saneier i andel,

(2i Dersom flere eier en andel sallEcen, skal del regnes soao bruksoverlating
hvis en e}1er fLere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtekLenes punkE 4-
2.

2-3 overfsri.ag sv aodal ogr Soilhj€aåtog alt ay qadelselor
(1) En andelseier har rett ti1 å overdra sin andel, uen erververen må
godkjennes av boreEtslageE for at erverveE, skal bli gryldig overfor
boret!s1aget.
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(2) Borettglaget kan nekte godkjøning når det er saklig girunn ril det og
skal aekte godkjenainE derson ervervet wil'rære i strid ned punkt 2 i
vdtektene.

(3! fekter boretlslaget å godkJenne erverinereB so andelseier, nå melding om

delte kmre fræ tl1 erv€rl/eren seneat ?0 dager etter åt §6knaderr m
godkjennlng kon fran til borettElaget. I u§t§aEt fa1I ekaL godkJemning
relrnea s@ gitt.

{4} kuerreren hår ikke rett ti1 å brulce haligan for gdkjernir€l € gitts
e11er det er reElskraftig awjort at erververdt håt retE til å erverve
andelen.

{5t Den forrige aadeleeieren er solldarisk anevarlig ad en e1ler flere nye
ervsr.yere for betalins av felleskostnader til ny andelseler er godkjent,
e1ler det er rettskraftig avgijort at en 31y andelseier har r'etst ti1 å ervanre
andelsr.

f-{ @ugtagr, lfrtrEtE*ag cllloa ud-e §&fr8pn aY boltcæ
Andeleeier kan lkke foreta ootrlagging, påbygging e11er ardre erdri-ager av
bg'gg e[er glunn uEerr å Lardhætse skriftlig sartylcke fra I.agets. Dette gjelder
også o;Dsetting av antenne, parahoL, varilelnrqpe el-l.er andlre
teknlske/elelctriske iJrsta1tasJone!- Det salme Ejelder inr§rerrdige ooblEginger
uv derræ disse vi1 gripe ina i bæerde konstruksjoner, fe1les rrr,
ledninger q aalqg.

3, ForkJoDarstt

3-1 asvailrcepl for forkiqxrett
{1} Dersom andel ekifcer eier, har andleleeierne i borett§laget, og derneet, de
olrriEe ardelseierne i boligbtr,ggalaget forkjo1'srett.

(21 ForkjoBsretten kan ikke gjøres gjeldende når ardeleo ane::dlras til
ektef,e11e, til aadeLseierens e1ls efttefella'ts elektning i rett opp- eLler
nedstsigende linje, ti1 fosEerba::r s6 falctl6k stsår :l såm€ Etilliug sæ
livsarvingl, til gøslren e1ler aoen aDllefi soo i de to Eiste åre$e trår hort til
same hussta3d sæ den tidligere eieren. Forkjøparetten karr heller lkke
gjorea gjeldende aår ardelen srrerf,øres på ekifte etler §epalasJoa el1er
skilenisse, e11er qår et hrsstandssredlen orrertar andelen etEer be5teteel§efre
i kusstanasfellesskapsLovens § 3.

(31 S§rret i borettsslaget skal sorge for at de sm er lrel'at i f,Orste ledd
får an1e&ing til å erjore forkjgg§retten gjeldende og på deres vegne gJøre
rettea gjeldesde :lnaen f,r:ls!€n nevnt i vedtekte.rres punkt 3-2, 7f
boretslslagslonens § 4-15 første Iedd.

3-e trtseG fcr I gdcra fuchjqprec! gj.Ll6a.
tlristefr for å gjOre fo=tjOpsretten gjeldsde er 20 dåger fra borettslaget
lottsok æ1dirg @i at årdelen har skiftet eier, med ogrltænlng cm prLs og
ar*lre vilkår. trristen er fem hverdager dersou boretEslaget har Esttatt,
skrifElig f,orhånd§rarsel a ae andelerr kaa skifte eier, og rrar§elet har
komget fraar Ei1 laget Binst feoten dagier. men ihke &er enn tre Eåneder, fdr
uel.diagen dr at andelsr ha'r sklftset ei'er.

3-3 h3ire * forl3,qPrcttæ
{1t Aosiennitset i borettElagets relErer fra daeo far overtakelae av andel.en.
Står flere aadlelseiere å boretstslagets rted lilc ansiennitet, qår den ned
1ørgeE arxsieruitet i bolisrtErggelågeE folan.

{2} Der§6 ingen andel§eiere i borettslagpt §e1der Eeg uqæker
boliqh[Ergelaget hnrllken andelseier i boligbEselaget sæ skal få onerla
audeleo.

(3! Åndeleeier §6r vl1 overta ny andel, aå overdra sin andel i lagret tl1 en
ny andelseier. DeeEe gdelder selv m arde]'en cilhgrer flere-
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(4) Forkj6psretten skal kunngjores i en avj"s som er vanlig lest på stedet,
på boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget e1ler på annen
egnet måte.

r[" Borett og bnrhsoeerlatLag

6-1 3oråtto
{1} Hver andel gir enereEt ti1 å bruke en bolig i boreltslagets o§, rett tsi1 å
nytte feLl-esarealer ti1 det de er beregnet e1ler vanlig brukt ti1, og ll1
a.tanet som er i samsvar med tlden og forholdene'

(2) Andelseieren kan ikke benytte bolLgen Ei1 annets enn boligfonåL uten
stlEets samlykke.

(3) endel.sel-eren skal behandle boligen, andre rom og anneE areal med
tilborlig akt'6omtteE. Bruken av boligen og fe1lesarealene nå ikke på en
urimellg e1ler unødvendig nåte være Eil skade eI1er ulempe for andre
andelseiere oq ovrige beboere.

(4) En andel"seier kan sed stlrret§ godkjenning gjennomføre tiltak på
eiendomsen som er n6dvendige på grunn av funksjonsherrming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grrunn'

{5} Stf.ret kan fastseEte vanlige ordeneregler for eiendornslen. Selv a,n det er
vedtatt. forbud mot dyrrehold, kan sllrret såmtykke i at brukeren av boli-gen
holder dyr dersom gode grunner tsaler for de!, og dtæeholdet ikke er ti1
ulenlre for de andre brukerne av eiendsnsen.

4-3 BrrrtEo?srlatLug
(1) Åndelseieren kan ikke uten samtykke fra st)'reE overlatse bruken av boligen

til andre.

(2lIrteit 6tyrets godkjenning karr andelseierne overlate bruken av hele holigen
dersær:
- andelseieren selv eller andelseierens ektefeLle eller slektrdng i rett.

opp- e11er nedsEigende lj.aje eller fosterbarn av andelseieren eller
ekEefellen, har bodd i boligen i ninst ett av de siste to årene-
åndelseierne kan i slike tilfeller overlaEe bruken av hele boligen for
opp tsiI tre år

- andelseieren er en juridisk per§on
- andelsej,eren skal rrære midlertidig bortse som folge av arbeid,

uEdanning. militærEjenesle, sykdom e11er andre tungtveiende grunner
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle elIer

slektning i retE opp- e11er nedstigende linje e1ler fostserbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksret.E. Ei1 noen son har krav på det etter
ekte6kapslovens § 58 eller trussEandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn t.i1
deE. Godkjenning kan nektes dersort brukeren ikke kunne blitst andeLseier.
Har lageE ikke §endt swar på skriftlig søknad om godkjenning av bruker
innen en aåned etEer at soknaden har konstet frasr til lagets, skal brukeren
regmeB som godkjenE.

(3) Andelseier som bor i boligen se1v, kan overlate bruken av deler av den
E.iJ. andre uEen godkjenning.

(4) overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

(5) Fysisk andelseier plikter å holde laget orienterl om hvor vedkorunende
kan treffes. ,furidiak andelseier plikter å uEpeke fullmektig som kan ta i
mot meldlnger fra laget "
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5. vedllhetroldt

5-1 rtråålæl€:aree vadli,tahc1d*Dltlt

t1) Den er*e1te ardelseier skal holde boligerr, og antlre rø ql annets areål
sæ trsrs boligerr ti1, i forsvarlig sta:rd og vdlikeholde sl:ikt sæ vinduer,
rør, sikrinqrsslcap fra og d forste hovedsilrring/tantakssitring, lefuinger
eed tllbehør, va:æekab1er, inventar, uts§tlrr inklusive nannklgsetE,
rraratvarmebereder. vasker, alElatater og inrverdige flater-
A{paratser slik sdr Sranelovaer, v€mtilatsorer, vifter og bal'ansert
veatilaejonsaolegg, s.v §oB er plassert i boligsl må også vedlikeboldes av
arvåelseler.
Vedlikeholdet olufat;er vannrdr i leiLighete* fræ ti1 §toppekratr. Dersør
sllt stog4rekran Lkke er EoBtert gjelder arrs1rarec fren til hovedstaæ.
Andelseier har også ansvaret for ri::ge- cg tvledninger, elektriske Ledninger
oE portstelefon f,ra rlqgelmarxær necl dorer inn til dør eolceltse bollgen oer

irure i boligen, samt orrrlge trekkeror og ledrri.nger.
våtræ uå brukes ogr vedlike&roldes slik at leldcasJer unngås- Vent:L1er og
andre luf,tekanaler nA rrare åpne for å ei.kre en forsvallig utluftirtg av
boligen.

{2} Vedlik*ol.det æfatler o§så nødvendJ.ga reEnrasJsrer og utskifting av
elikt eour \r?rnntsr i leilighete.x tiL EEoIEelcas eller høredetæ {§e
ovenforl, qt $vrlge ror, ut§tfrr i sikringsskap fra og n€d forste
hovedsikrirrg/i"rmtakesikring tilhøreude boligen. ledaiaser oed :ilbehor,
varaekabler, l.Erents:r, utstlE inklusive §1ik §@ vaonklogett,
varutrrannebereder q:rasher, alxlaratser lPaneltrrner, ventilatorer, rrifter og
balansert ventilasjonsaggiregater §oB er lllassert i bo}iEen lflt,, taFet,
grulvbel.egg, v€g!I-, gulv- og himlirgsplater, skilLevqger, list?erk, skap,
benker og irrrverrdigre dorer ued karmer.

t3l åndelseieren har også ansvaret for oPp§taking og re$8ing arr iangendig
kloakkledntng båale ttl og fra egen vaanlåelsluk ogr fraa tll borett§1aget§
felles-/hovedledntng. Andelseier skal o§tså ren§e erreittuelle §luk Bå
werandaer, ballcørger o 1. åadelseier har og§å an§var f,or å sOrge for detCe
ved fravær fra boligen, f,or å unngå tett sluk og evenEuell oversw@Ise.

({} åndeleeierer Etcal bolile bo}igan fri for i§se]rter og eka6ed}rr, ued
mi5dre dette slryldee forhol.d ute6for a:ldelseiers ørligbee for koatroLl'
Ska.de scm fø1ge av irlrtregEling av rotter/Ert er borett§lagets aasvar rngd

sriadre det kåa SodtSjg:ieÆ at ardelseier e11er noeB håB §varer for har
opptrådE uaktsøt. Derscm inn§ektelr og skacle&q opldages, el1er Bpor etter
at sl'ike har rrær! ti1steds, pllktser aaåelseier å warsle stfr§et umiddelbart'

{5} vedlikeholdEplikten @falter ogrså utbedring av tilfeldtg skade, berunder
skade gåf,ort ved innbrudd og u\rær på rrqe andelseier har tedlikeholdsånevaret
for.

{5t Aadlelseier plikter å la arbeidene utfrre§ på ea håndverløesslg
fors'Yarllg råte. Arrdelseler nå i.kke uten skriftlig s*mElikke fra borettelagret
foreta foraadringer ved andelen sorl gripr inn i hrerde konstrulcsjoter ogl

f€l-Iet insta1lasjorrer sæ går gdenaø boLigene, jfr også 2-4.

t?! €rf,Irdager andel.eeleren skade i boligen tm borett§1agr=t er a:rsvarlig for
å utbedre, plikter andelseLeren Etrak§ å seBde uelding til brettslager.

t8t Suuge indiuiduelle avtåIer inngått ne1lør eokeLte andelseiere,/gnupper
av andeloeler€ og lagets, ogr som har gr annæ f,ordelirg av
vedlikelroldsansrrarets/ utsklftingsansvaret enrr det §on f,olger av puxktelre {1}
til tsl owenfor, viderefores i sin helhet i-trrtil anne! nåtte bli avtalt.

{91 Borettslaget og andre andel,seiere karr kreve erstatning for tap som
fa1;Eex av at andelseLerø, ikke ogrf,y1ler Flitlene sine, Jf borettslagslowene
§§ 5-13 og 5-15-
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5. vedllkeholdl

5-1 tritålsgL€r'nee vedl;itr§olilrllltkl

(11 Den €rdcelte ardelseier skal holde boligren, og andre r33 ogi annet areal
som høreur boligst ti1, i forsvarligt stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
rør. sikrl,agsskap fra og d første horredeikrtngltnntakseikring, l&inger
aed tLlbehor, vaækabler, lnveaEar, utetyr inklusive rrarurklosett,
:raratrramsbereder, vasker, åpllaratser og i§rveodiEe flater.
AIæarater sl.ik Em panelovaer, vemtilatore;r. vif,ter gg balanBerc
ventilasjonsanlegg, !0,v §o@ er plasset t boliSen nå også vedLikeholdes av
aadlelseler.
Vedlikeholdet @f,aCter ?artnr6r i leiligheten frem til stoppekraa. Der§oEr
§Ilk stoEpekran ilcke er moBtelt gjelder a§§naret fren til hovedstaæ.
åndelseier har €så €rn§virrets for ringe- og tvledninger, elektriske leåriager
og portEelefon fra rlngelcrapperr vecl dgren inn ti1 den eukelte boliEelr og
inne i boligen, Eafit øvrlEe tretckerør og l*ringer.
våtrø nå bfirlres og vedllketroldes alik at Lekka:jer unngås. venE:ller og
andre luftekaralet må være åIxre for å sikre en forsvarlig ullufting av
boligea.

{2} vedlikeholdet øfatter qså nodvendl.qe reparasjører og utskifting av
slikt som lÆrturrør i leiligheten tll §tolEle,kraa elLer hsredstæe (se
ovenforl, og diEige ror, utstiE i sLkri[glsskaB fra og §ed forste
hovedsikring/inntakssikriug tilhoreade boligen, ledninger ned tllbehør,
var:nelcabler, hveatar, ut§tyr inklusive slik sm vaffrklo§ett,
varstrrannsbereder oS vasker, apparatser {paselovaer, Yentsilaeorer, t'ifter og
balansert vsrtilåsjonsaggregåter §oa elr F1a§serc i boligen mr.), tapet,
gulvbelegg, ve!rg-, guht* og ti.sliageBlatser, skll"levegger, listverk. skap,
benker og innvendige dører med ka:rmer-

(31 Årdeleeierst har ogreå ansvaret for gplpstaki;1g og rensingr av it[vertdig
kloalskledoiag både t1l og fra egen vannlåe/sluk og fran ti1 boretst§lagetS
fe1les-/hovedLednlng. Andelseier skal ogtså rsl§e ev€ntuelle Eluk rå
verandaer, balkonger o 1. åndelseier har oggå alrsvar f,o1. å §Orge for dette
ved frarrær fra bolågen. f,or å urugå tett sluk og eveotuell gversr'dmelse.

{4} åndeleeiersr skal holdle boligen fri. for ian§e|ter og skaddyr, lBed

mindre dette slryldee forhold uterrfor aråelseiers nrlighet f,or kontroll.
Skade scm føIge av :lElrtregEring av rotter/Bl§ er borettslå€tet§ aE§lrar neå
miadre det kan sodtsjole§ at alrdelseier el1er aoes lraa svarer for har
oElFerådt uaktsmt- Der§sn innsekter og stadedrrr oppilages, eLLer Btlor etster
at elike har rrært gilstede, pllkter aadelseier å varsle sty:ret uniddelbart.

(Sl vedlikehoLdq*ihtes @fatter også utbedrlng av tilfeldig stade, herunder
sl<ada 1åfort ved innbrudd o€t u\rdE r på noe andelseier har vdlikeholdsansvaret
for.
(6! Aadlelser.er plikter å la arbeidene utfore§ 1å en håadverloressig
forEvarllg nåEe. åadelseler nå ikke utefr slcriftl.ig sauEytke fra borettslagtet
foreta foraadringer ved andelen sæ griper tan i bærende kons?ruksjoaer ogt

f€I1es lnstallasjo$er sø går gjenrtm boLigeae, Jfr også 2-4.

t?l OgEdager aadelEei.eren skade 3 boligen etm borettslaget er aasvarlig for
å utbedre, plikter anrdelseieren §tråk§ å gende ælding ti1 borett§Lagret.

tg, §æruge indiri&relle avtaler inngått mellcerr errleLEe andeleeiere/Srqlper
av andeleelere og laget, oE Eom har sr anneo f,ordeling av
vedlikelroldeansvaret/ utskiftirgaansvatet enn det som folgler av glraktene {1}
ti1 {51 owenfor, viderefOres i sin helhet irnttl annet nåtte b1i avtalt-

(9! Borettslaget og andlre andel.seiere lran kreve er§tatningi for tsaP som
fa1:get av at andeleelersr iklce ogryf,y11er pliklene sine, Jf borettslagslowene
§§ 5-13 og 5-15.
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5-e E*B'ttalsaletp veatlltdoldællh
(11 Borettsslaget skal ho1& bfngninger o!, eiendønea for øvrig i forsvarlig
siand så larurt pllkts ikke ligger rå andelseterne. §t<ade på boliE el1er
lnveatar son tLlhorer 1aget, ekal lagret utledre derson skaden folEet av
uislighold fra en armæ andelseler.

{21 Pelles rsr, ledninger, kanalet. rådiatorer ink].ueiv kraner og ror. og
anilre feLles lrrstallasJonæ am Eår gJewrøt boligen, skal borettelaget hoLde
trd 1l.ke. Eorett§laget har rett tiL å fore rryre slike iosta11a6Joaer gdennm
boligen dersom det ikke er EiI vesæt1lg uLenpe for ardelseLstsr.

(3, Borettslagets wedlikeilro3.dsp1:Lkt øfatter også utskLftslng av visduer,
herunder nodvend,ig utskifting av tersruter, og'yt,terdorer til boligen eller
reparasjoq eller utsklfti*gr av tal<, bjelkelag, bærende veggkonstrukejører,
sluk samt ror eller lednirger som er bygå fun i barende konstru]csjoner ned
uantak av'nar.relcableJ. ulEkifting av sluk sut folge av
moderni.sering/opussirgr er borettslagrets ansvar. Lagets arrsvar f,or skif,te av
sluk oE andre rør gjelder sa følqe av elitaeje ogr elde.

{;ll Andelseieren skal gri adgåag ti1 boligæ slik at boreEtslagtet kan utfdle
sin rredlikelroldsplikts, læruraaler ettersxm, re6nraejon el1er utskifttag-
Ettersyn og utfprirlg aw arbeid skal gJcrn@f6res slik at det ildce er ti1
unodlg ulesæe for andelseierem el1er annen bnrker av bollgen.

(5) Andelseler kan krerre erstatnlng for tatrl §oB følge av at borettslaget
iklce qryfrrller plikteme sine.

6. På:l€gE u salg ogl fravlkalra
6-1 t{tsllrbolif
lndelsel,ers bruaH på sine forpliktel§er overfor bretstElaget utEjor
ntsltghold. sø atslighold rqnæs blaat aæet uanglende beta].lag av
felleskoetnader, fors@t vedftkeholdsplikt. uloylig bgrlrlc elLer overlatisE ar
bruk og brrdd på husordeneregler e11er brut søt på alneo uåte aedlforet
ugø&recrdis uleqre el].er skade for de oraige alale].teierae.

6-2 
"åtræEr 

ø oalr
(1t lrrrl,s en ardelseier ti1 troes for adnarsel t æentllg nisllEholds sine
plikter, kan boretE§laget $åleege weåkæde å selge aailelea, jf
boretEslagslovens § 5-22 forste ledd. åÅrarsel skal gis §hriftlig ogt olE,lyse
out at vesenelig aislighol"d gir laEiet rect ?i1 å krese andeLen solEt-

5-3 F-rrl,hlrc
Eedfører asdelseier*s el1er brukarens o[rpf,drsel fare for Odele€rgelse e11er
ræsentlig forrinEelse av eiendourør, e11er er anåeleelenesrs elIer bruterens
o1ryførse1 ti]. aLvorLig plage e11er sjenanse f,or eiendæenas øvrige
andelseiere el1er brulcere, kan styret krege fravikelse fra bolLgen etter
trrangsfullbyråelseslovens tepittel. 13 .

?. retleskostardsr og DitteatltarLet
7-1 lllLlaotoatraåpr
(1) Pelleskostnadene hetales hver nåned. Borettsslaget kan endra
felleskoetnadege æd. e$ måneds slsif,tlig varsel. åndelseier plikter å betaXe
felleskostnadene etter de instrrkser og retningslinjer forretniagsforer glr
vedrorende innbetalingssåte$.

(2) For felleskasEnader sæ ikke blir betalts sed forfall, glta:tretr

andelseleren derr ei1 en hrrer tid gjeldende f,orslnkelsesrenEe €ELer Lon av
1?. deseuber 1976 nr 100.

7-2 Boaetgrtraflst. Daat rllsMot
For klav på dekaing av felIækostnader og ardre krav fra l.ag§forholdets har
laget pastsett i aadelsr f,oran a1le andre heftel§er. påntelrratlEt ar
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begrenset ti1 en susl soltt svar€r tiL to ganger folketrlngdens grunnbelgp på
tidspunktset da tvangsdelrring besluttes gjennomfort.

8. Strret og dets vedtak

g-1 gtyrot
{1) BoreEtslaget skal ha et styre som skal bestå av en 6tl.re1eder sg 4 andre
nedlernner med 2 varamedleumer.

(2) Funksjonstlden for styreleder og de andre medlesmene er to år"
vararnedlecrq1gr velges for etts år. Styreleder, styrenred1an og varamedlen kan
gjenvelqes.

(3) styreE skal velges av generalforsamlingen. Generallorsamlingen velger
sts)Eeleder ved særskilE va1g. styret velger nesEleder blant sine medlermrer-

8-2 geyr.ta ogl).BBter
(1) styret skal lede virksouiheten i samsvar med Lov, vedEekEer ogr

generalforsamlingens vedtak. SElrreE kan ta a1le avgJørelser som ikke I loven
eller vedtektene er lagt ti1 andre organer.

{2) Styreleder skal sorge for a! st}rret holder Dote så ofte som dee trengs'
Bt styremedleur eller forretningsføreren kan krewe at st)rret sanmrerkalles.

{3} Styret skal føre protokoll over §t}rreeakene' Protokollen ska}
underskrives av de f rarErdEte etlrranedleamene.

8-3 stslEste vedtak
(1) Styret er wedtaksfGrt når mer etxn halvparten av a1le stlrremedLemene er
ti1 stede. Vedtak kan treffes med mer erm halwparEexr av de avgitte 6E€!eene.
Står stetrmene likt, gjør nøteledereo§ §tem[e utslaget. De §om §teumer for et
vedtak som innebærer en endring, rnå 1lkeve1 utsgjøre minst en Eredjedel av
alle stl.remedlemene-

(2) St!"ret kan ikke uten at generalforeaml:ingen har giEE santykke med min§E.
to tredjedele f1erEal1, fatste vedtsak om:

1. oarbygging, påt&.qglng e11er andre endringer av bebyggelsen e1ler
tolnten 6om etter forholdene i laget går ut over vanli.g forvallning ogf

vedllkehoLd,
2. a øke tsa11eE på andeler el1er å knytEe andeler tll boliger som
tidligere har rrært benytteE tll ut1ei.e, jf borettslagslove:rs § 3'2
andre ledd,
3. salg e11er kjøP av fasts eiendorn,
4. å ta opp 1ån sorn skal sikres med panE ured prioriEet foran
innskuddene,
5. andre retLglige disposisjoner ov€rr fasts eiendom soo går ut over
vanlig forvaltnJ-ng,
5. andre tiltak som går uE over vanlig forvallning, når til-taket forer
mad seg Okononisk ansyar e1ler utlegg for laget på mer enn fem pro§ent
aw de årlige fel.leskosEnadene.

8-{ RaDr666BtasJæ ogr f,utlllatt
tederen (nest1ederen) og et Etyrelnedlen i fellesskap repretentere! laget
utad og tegner dets navn.

9. Gar€rålforgaullugea

9-1 lQ,rrdLgh.t
Den Overste mfmdighet j. borettsslagee utøves av generalforsamlingen.

9-1 rlilsgrqDtEt f,or gæcralforsaalbgl
(1) Ordinær generalforsamling skal holdes hvert år irrnen utgangen av juni.

(2) nkstraordinær generalforsa:nling holdes når stlrret finner det n9åtendiq'
eller når revisor e11er rai.nst to andelseiere som t,iI saxunerr har minst en
Ciendedel- av stenmene, krever deE ogt samCidig oppgir hvilke saker de ønsker
behandlets.
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9-! ttaraal ø og Lrrhålltac ttl gææal'toa.æltro
(1) Porut for ordinar generalforeadfng Ekal §tlrfet slcif,tlig rrarsle
andelseier.Be @ dato f,or Eotet og ør f,rist f,or ionlerrerl.ngt av saker rø
ønskee behandleE. Saker sø en andelseier øusker belrandlet På åen ordinære
ge6eralforsamlLngen nå rrære inrtcmet. ti1 E§.ret §ene§t innelr deq frisE som

styret har giEt.

(2, eeneralf,oreamlingen gkal innlcalles skriftliE av stlryeE d eg varsel s6
skal vere pi ninst åtte og bøtrst tjue dager. Ekstraordina g€neralf,orEaoling
kan oq nOårendiE lcalles inn aed kortere varsel sæ l{kevel skal rrære På
miast tre dager. I begge tilfeller skal dets gie skriftlig selding til
boligbtggelaget.

(3, f itlEkalllngæ skal de sakene scu ekal beitrandles vare be§teet algitt.
skal et forslag sc6 etter borettslagreloven e1ler vedEelctene nå vedtas ned
ninst to tredJedels flertall lgtlnne behåd1es, må horredinrrhsldets vere angitt
i innkalliugen. Saker salB eE andeleeier 6n§ker belraadlet på ordåaær
geueralf,orsanrling skal n€'lnres i innkauingeE når §t!'ret har §cttatt kraw øn

det etter tedtekten€E IHnkt 9-3 {1}.

9-4 aabr Bæ 3h1 bo&radlec 
"f 

ordfur gssålf,orielt!$
- Nosrsgituering
- Codkjennilrg av årsberetnirrg fra §tlrret
- codkje$nine av årsrqErskap
- Vals av stlrreleder, Etrrreud1emer og rrararedLemer
- valE av 3 rralgkøit€ nedLemer
- Brentuelt, rraLg aw revisor
- raEt§ettLng av godtg'jorelse til stlrret
- Åndre saker soo er nerrnt i inrrkall5'ngert

9-5 tb;91€dG136 otr lmtotoll,
Gerreralforsamllngen skal ledes av Etyreledgen lred uindre
ge6eralforsanlinlen velgerr en åtråen $oteleder. t{dteledereo skal sorge for at
det fores protokol]- fra gteneralforsamli::gen.
protokolletr skal- uaderslcivee av aoteleder, refererrt og ninst to av de
tilstederrærendte andelselertre rralgt aw gerreralforsanlingen'

9-5 S!@6ratt o3r fu§'!E*E
Itver andelseier har err sterme f»å generalforsallngen. Nver andelseier kan
epte y€d fu[æktig 1å geleralforsauliagec' gg1r iage61 kås rrere fuU§ektsig
for mer er6! en anaåfsefår- For en andel med flere eiere kan det bare a'rryis
en steme.

9-? lr.dt,rt fl eropra!.lærqdfaElæ
{1} Forueen saker søt nev§t L f}urkt 9-4 1 vedtektene lcan ikke
gerreralforeanlingen fatte vedåk I aadre sater enn de son er besteslt aagltt
i innkallingen-

(21 lned de uBntak s€Er folger av boretstsslagslsven e11er vedlektene lrer fattes
alle beslutninger aw gemeralforsamliugen aed ater enn bal'vt»arten av de
arrgritt€ steuuei. §lanie ogr e1J.er feil anrgitte 6te@er telles lkh€ ared' Ired
vJg a, styrees aedlesmer og ved an&e personvalg ka,a genera}forsaarlingen på

forhånd tastsette at de1x sæ får flest stær skal regpe6 sæ'ualgt'

t3l l/red sL€ffie1it*ret gjør røtelederenB aeesEe uts1aget. gar rotelderea ilche

§te$t, etler det gjelder valg, arrqtJøre§ aåken vedl loddErelming.

10. tltabllitst' tru*€tglrlitt o§ Gisik'*6dt1sr€rs

1O-1 r!D.bå11't3t
(1) Et styreueålem arå ikke delEa i styreb-}ændLj.ngsr el1er avgdorelsen av
noe spsrs6å1 der redlemet selv elLer narstående har en frastrg|etde
personlig e1ler økonmisk ssintere§§e.
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(21 Ingen kan selv e11er ved fullaektig eller som f,u1læktig delta L en
avsteuuing på generalf,orsanlingeo m avtal.e red seg seLv el1er nærstående
e11er on, ao§\rar for sg selv eller nsståeEde i terkld til lagtee. Det, §aæ
sjelder avsgesuing on påleeEt cm salg eller krav on fravikel§e etter
borattslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

1O-2 E8lrrhotsDl.ttt
tillttsvalgte, foretnirgsfore og ansattse i et, borettslag har pltkt tt1 å
bevare tausbel overfor uvedkæde æ dets de i forbirdel§e ffi yirkaoaheten
i laget tår vite ffi neens personllge forbold. lEtte gJelder 1]Jte ilersom
Lngen berettiget irteresse tilsier tåurhet,. TaushetsX*ikten gfjelder også
etEer vetlretE avslut§iag-

1O-3 ld-adrtrl'I.rrart
Gsreralforeanlingecr, styret e1ler forretuingsforer ka'r ikle treffe
beslutning sqm en egnet ti1 å gl vlsse ..delseLere eller andre en uri.uelig
fordel tl1 ekadr for ardre arrclelseiere e11er laget.

11. ltdt€ht§€odrtsoræ og fchol{ot ti1 borettslæ€

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst Eo tredjedeler av de awgitte stetErer-

(2) PøLgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samEykke fra
boligbtErgelaget, jf borettslagelovens § ?-12:

- vilkår for å være andelseier i borett§laget
- besienmel-se om forkjopsretst til andel i borettsslaget
- denne bestsemnel.se om godkjenning av vedEektsendringer

11-2 ForLoldat tl,1 boregtslæus
For §å vldt ikke anne! folger av vedtektene gjelder reglene i 1ow om

boret,lslag av 06,06.2003 nt 39. jf 1ov om boligbyggelag av sarune daEo.

12. Ihrgaadsarbeid oot DarksriDgr

12- 1 Dugrnaalearbelil
Med dugmadsarbeid forståes her arbej-d ssn andelseierne gratis e1ler mol
godtgjorelse./refusjon av felleskosEnader uEforer 3å boreteslagets eiendom
e11er i tiltnytning t.il EilEak som har sarutenheng med andelseiernes
boinleregser. slikt arbeid kan være:

a, opparbeidelse av grontanlegg, andre utsomhusanlegg, fellesrom og
ligmende.

b, vedlikehold av de samme ånIegg.
e. organisering ogt forvalening av bomiljøtilEak-

Borettslagets stf.re hår ret.c og plikt til å igangsette arbeid/tilEak §on
nevnts foran, jf brl § 8-8.

Artdelseiere som deltar i slikt arbeid, kan få godtgjorelse/refusjon aw
felleskostnadene som ettser st].rets skjønn tilsvarer verdien av det utforEe
arbeidets. Andelseiere som ikke deltar i slikt arbeid, kan av stlæet
pålegSes å beEa1e eE belop €om etter stllrets skjonn tilsvarer verdlen av det
ikke utforte arbeidet. unnlatelse av å betsale utlignet belop, har sa.lune
virl<rri.ng som manglende betaling av fellesko§tllader'

Lz - 2 Parkor:LDlr
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Borettslagets stlrre fastsetter regrler for Snrkeriag og bruk av kjsretsyer
lrurenf,or lagets etendø. I derr utstreløinE det er rodvaåig å få politiets
e1ler andre rlædlgrheters tilLatelse til reguleri.ng. sdrger stlrret for å
lnr*reote tillate1se. §tlret skaL ogtså s6rge for de noårerdige skilrer og
§aterlell ti1 regrulering,

Iagen nå f,oreta parkering e1ler bruke ætorkJoret6yer inaenfor hrettglaget§
øråde på em slilc nåte at det virker sjenere'nde e1ler volder uleaper for
ekseqlel ved eperring av adk@stveier, §t6y og trotorlarE e1ler ekeos-
ltotorkj6retdyar sots er fellgarkert el1s parkert slik at cte volder ulerqre,
kaa fjernes ved beslutnl.ag fra stlrre! ell.er den soe styret kyndiger.

åndelselerne plikter aoye å folge de regrler soo er fastsatt av 6tyret for
parkering og bruk aw ætor§oretolrer irruecrfor borettslagets orråde. Bruild
på disse regler av andelseLerae eller deres tx.rsstaadsredlemer f&r sæe
virlaing sø bru& 1å hæordensregleue for ovrig. Ilver husstanrd tcan kurl hå
err bll parkert f;å langrfor boretstslagets æråde,
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