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Informacione pér marrjen me qira té
njé banese

Né Zvicér, shumica e njerézve jetojné né banesa me
gira. Mé sakté: Pothuajse 60 pér gind e popullsisé
jeton me gira. Kushtet pér marrjen me qira té banesés
jané té rregulluara né ligj dhe né marréveshjen e
girasé. Por ligjet dhe kushtet e parashikuara né
kontraté jo gjithmoné jané té lehta pér t'u kuptuar.
Kjo fleté informuese shpjegon pikat mé té réndésishme
dhe tregon se kush mund t'ju ndihmojé nése keni
ndonjé pyetje. Njé burim shtesé informacioni mund
té gjeni né fagen e internetit (Fjalét kyce:
Banesé, Qira).
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Qiradhénésja/qiradhénési éshté
pronar i banesés. Ajo/ai nuk banon
veté né banesé, por lejon té tjerét
ta pérdorin kundrejt pagesés.

Qiramarrésit nuk e blejné
banesén, por jetojné né té pér njé
periudhé té caktuar kohe. Ata
paguajné njé cmim, d.m.th.
girané. Ajo zakonisht duhet té
paguhet ¢cdo muaj paradhénie.

Mund té ndodhé gé
giradhénésja/qiradhénési ia jep
pronén njé shogérie pér
menaxhimin e pronave pér té
zgjidhur cdo detaj me giramarrésit.
Né kéto raste, shoqéria pér
menaxhimin e pronave éshté pika
e kontaktit pér giramarrésit.

Né ményré té vecanté, né shtépité

e médha ose blloget e banesave mé
té médha ka kujdestar. Ata jané
pérgjegjés pér riparime té vogla dhe
pér siguriné dhe mirémbajtjen e

ndértesés. Ata gjithashtu u pérgjigjen
pyetjeve té giramarrésve.

Vecanérisht né zonat urbane, ka banesagé
i pérkasin kooperativave té banesave.
Pér té& marré me qgira kéto banesa,
zakonisht duhet té jeni anétar i kétyre
kooperativave. Anétarésimi zakonisht
shogérohet me njé kosto financiare.
Anétarét e kooperativave té banesave
kané disa pérparési: Ata mund té thoné
fjalén e tyre dhe té bashkévendosin pér
shumé gjéra gé kané té béjné me jetesén
e perbashkét dhe kané té drejta té
vecanta. Ata kané gjithashtu pérgjegjési
té caktuara.






Gjetja e njé banese mund té jeté dicka

e véshtiré ose e lehté, né varési té
vendndodhjes dhe buxhetit. Qiraté e
banesavené qytet apo né aglomerate
shpesh jané shumé mé té larta se ato
jashté gendrave té qytetit dhe né
periferi. Né ¢do rast, njé kérkim i
suksesshém kérkon pak durim. Mjetet
e méposhtme ndihmése ose pikat e
kontaktit jané té disponueshme kétu:

¢ Né internet: Kétu do té gjeni
platforma té ndryshme kérkimi ku
mund té krijohet njé abonim kérkimi
me kriteret e déshiruara.

¢ Né gazetat lokale dhe rajonale
dhe njoftimet falas: Edhe né to
renditen njoftimet e banesave.

¢ Shogeérité pér menaxhimin e

pronave dhe kooperativat e
banesave: Kooperativat e banesave
kané kushte té vecanta dhe shpesh
njé listé meé té gjaté pritjeje.

¢ Autoritetet bashkiake ose té

qytetit, si dhe shogatat dhe
organizatat: Nése keni njé buxhet
shumé té kufizuar ose né pérgjithési
keni véshtirési pér té gjetur njé
banesé té pérshtatshme, mund té

kontaktoni edhe kéto zyra.
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Cdo person gé éshté i interesuar pér njé
banesé, zakonisht duhet té plotésojé njé
formular regjistrimi. Ndér té tjera, né
kété formular duhet té specifikohen sa
vijon:

e Profesioni/puna

e Té ardhurat mujore

e Numriifémijéve

¢ Shtetésia respektivisht leja e
géndrimit ose e rezidencés

e Punédhénési

Nése keni kafshé shtépiake, duhet té
pyesni paraprakisht nése
giradhénésja/qgiradhénési i lejon
kafshét shtépiake.

Né shumicén e rasteve, kérkohet njé
ekstrakt nga regjistri i mbledhjes sé
borxhit. Kjo &shté déshmi gé
giramarrésja/qgiramarrési mund té
paguajé faturat dhe nuk ka borxhe té
njoftuara . Ekstrakti mund té
porositet né dy ményra.

¢ Online: Pér shembull né >
Ekstrakt nga regjistri i mbledhjes
sé borxhit

e Personalisht: Né sportelin e zyrés
sé mbledhjes sé borxhit té
kantonit té banimit. Lista né

> Ekstrakt nga regjistri
i mbledhjes sé borxhit.

Nga ana tjetér, nuk lejohet té tarifohet
asnjé shumé né lidhje me kérkimin e
banesés - pér shembull pér rezervimin e
njé banese ose né rast se térhigeni nga
njé aplikim. Kjo vlen edhe nése kjo
shumé parashikohet né formularin e
regjistrimit.

Qiradhénésit mund té vendosin veté né
lidhje me pérbérjen e giramarrésve né
pronat e tij. Ata rrjedhimisht mund té
zgjedhin lirisht midis aplikantéve kur
lidhin njé marréveshje giraje. Megjithaté,
pér shkak té sé drejtés kushtetuese pér
trajtim té barabarté, ata mund té mos
zbatojné asnjé kriter pérzgjedhjeje né
baza diskriminuese. Personat e prekur
nga diskriminimi, perpos ketij rregulli,
kané mundésiné té pérfitojné nga

njé shérbim késhillimi né kuadér té
programeve té integrimit kantonal (KIP):



Njé marréveshje giraje lidhet midis
giradhénésit dhe giramarrésit. Né
shumicén e rasteve, njé marréveshje
giraje pérfshin edhe kushtet e
pérgjithshme dhe rregullat e shtépisé. Me
nénshkrimin e marréveshjes sé girasé,
giramarrési merr pérsipér té respektojé
kontratén. Eshté e réndésishme gé
pérpara se té nénshkruani, té kuptoni
plotésisht té gjitha pikat né kontraté
dhe té pyesni nése dicka éshté e
pagarté. Né shumé bashki, ka disa pika
kontakti g& mund té ndihmojné né
shpjegimin e formulimeve té véshtira
(zyra né Bern, Fairwil Wil — shihni
gjithashtu seksionin «Né rast
véshtirésish»).

Né kantone té caktuara,
giradhénésia/qgiradhénési duhet té
bashkélidhé gjithashtu njé formular qé
informon giramarrésen/giramarrésin-
se si ai/ajo mund té mbrohet nga njé
gira fillestare gqé éshté shumé e larté.

> Ligji pér girané >
Ligji pér girané > |éviz poshté te
Dokumentet > Formulari i kérkesés —te
Dokumentet
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Kushdo gé ka lidhur njé marréveshje
giraje zakonisht duhet té transferojé

njé shumé té caktuar né formé garancie.
Kjo quhet depozité ose garanci né
rajone té caktuara. Kjo shumé mund
té jeté maksimalisht tre muaj gira dhe
paguhet né njé llogari té posacme
bankare, e ashtuquajtur llogari pér
depozitén e girasé. Kjo llogari éshté

né emér té giramarrésve. Depozita
shérben si garanci pér giradhénésen
giradhénésin. Pas largimit nga banesa,
giramarrésja/qiramarrési merr
depozitén dhe interesin.

Né rastin e kooperativave té banesave,
giramarrésit zakonisht nuk paguajné
depozité, por blejné certifikata aksionesh.

Qiramarrésja/qgiramarrési ka té drejté

té zhvendoset né njé babnesé té pastér
dhe té gatshme pér pérdorim. Pérpara
se té transferoheni né banesén tuaj té
re, béhet dorézimi i banesés. Qiradhénési
dhe giramarrési kontrollojné sé bashku
gjendjen e banesés dhe regjistrojné cdo
defekt me shkrim né njé regjistér. Kjo
vlen edhe pér démet e vogla si p.sh njé
prizé me defekt ose njé pasqyré tualeti
e démtuar.



Nése giramarrésja
giramarrési merr objekte — pér
shembull mobilje - nga giradhénési i
méparshém, ajo/ai mund t'i duhet t'i
heqé ose t'i hedhé ato me shpenzimet
e saj/tij kur té largohet.

Zakonisht, giramarrésja/qiramarrési e
paguan girané cdo muaj paradhénie pér
muajin pasardhés. Né shumicén e rasteve,
ajo/ai paguan edhe shpenzimet shtesé.
Kétu pérfshihen kostot pér ngrohje, ujé
té ngrohté ose televizorin kabllor.
Qiradhénésia/qgiradhénési mund t'i
llogarisé ndryshe kostot e shérbimeve
shtesé.

Nése ato faturohen «né llogari» — pra

né formé paradhénie — giradhénésia/
giradhénési duhet té béjé njé deklaraté
té detajuar té paktén njé heré né vit.
Giramarrésja/giramarrési mund té duhet
té paguajé njé shumé shtesé. Megjithaté,
ka mundési qé ajo/ai t'i marré mbrapsht
kéto para. Fatura pér shpenzimet shtesé
duhet té kontrollohet gjithmoné me
kujdes.

Nése giradhénésia/qgiradhénési déshiron
té rrisé ¢mimin e girasé, kjo duhet té
béhet duke pérdorur njé formular
zyrtar. Rritja e girasé mund té ndodhé,
pér shembull, pas njé rinovimi ose nése
norma e interesit referencé e hipotekés
éshté rritur. Kushdo gé e gjykon té
pajustifikuar rritjen e girasé ka 30 dité
kohé pér té depozituar njé kundérshtim
me shkrim prané autoritetit té
arbitrazhit (shihni seksionin ,Né rast
véshtirésish”). Autoriteti i arbitrazhit
éshté pika e kontaktit pér giramarrésit
dhe giradhénésit né rast mosmarrévesh-
jesh né lidhje me giraté.

Megjithaté, ka edhe arsye té tjera pér
té cilat qiramarrési/giramarrésja mund
té aplikojé pér uljen e girasé. Kjo

mund té ndodhé&, pér shembull, nése
norma e interesit referencé e hipotekés
éshté ulur. Njé arsye tjetér jané

punimet e mirémbajtjes. Nése pérdorimi

i apartamentit éshté i kufizuar ose nuk
éshté aspak i mundur, mund té aplikohet
njé ulje e pérkohshme e ¢mimit té girasé.

Pér baneasat gé jané ndértuar me

ndihmé shtetérore zbatohen rregulla té
vecanta né lidhje me rregullimet e girave.
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Edhe nése njé masé e caktuar
konsumimi né njé banesé me kalimin e
viteve éshté normale, giramarrésja/
giramarrési duhet t'i trajtojné me kujdes
orendité, apartamentin dhe shtépiné.
Nése keni ndonjé pyetje né lidhje me
pajisjet dhe sistemet si p.sh. lavatricja,
tharésja e rrobave, ventilatorét,

ngrohja, etj., éshté mé miré té
kontaktoni drejtpérdrejt me kujdestarin/
kujdestaren ose giradhénésen/
giradhénésin.

Nése déshironi té ndryshoni dicka né
apartament, sé pari ju duhet té merrni
pélgimin me shkrim té giradhénéses/
giradhénésit. Ndryshime té tilla mund
té jené, pér shembull, lyerja e mureve,
zévendésimi i tapetit, instalimi i njé
lavatriceje, etj.

Nése giramarrésja/qiramarrési martohet
ose divorcohet ose nése persona té

tjeré duan té zhvendosen pér té jetuar
né apartament, duhet té informoni
giradhénésen/giradhénésin.

Pér njé jetesé té miré né bashkési éshté

e réndésishme gé banorét té kené
konsideratkonsideratépér njéri tjetrin

dhe tu pérmbahen rregullave té caktuara.

Orari i pushimit té natés zakonisht
éshté nga ora 22 deri né orén 7.
Pushimi i drekés éshté nga ora 12 deri
né orén 13. Gjaté kétyre orareve
zbatohet:

¢ Vendosjae volumin tételevizorit
dhe pajisjeve muzikore gé té
dégjohen vetém brenda dhomés

e Mospérfshirja né aktivitete té
zhurmshme

Zhurmat duhet té shmangen té dielave
dhe gjaté festave publike. Festimet
duhet t'u njoftohen fginjéve
paraprakisht. Hyrja, shkallét, sallat e
lavanderisé, hapésirat e parkimit, etj.
jané né dispozicion té té gjithé
giramarrésve. Eshté e réndésishme gé
né kéto hapésira té ambienteve té
pérbashkéta té mos vendosen sende
personale dhe t'i kushtohet kujdes
higjienés. Shumé banesa e kané té
rregulluar se kush dhe kur mund té
pérdoré sallén e lavanderisé. Kjo
parashikohet né marréveshjen e qgirasé
ose né veté sallén e lavanderisé.
Kafshét shtépiake si genté ose macet
nuk lejohen népér té gjitha banesat.
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Nése déshironi té zhvendoseni né njé
banesé me njé kafshé shtépiake ose
déshironi té merrni njé kafshé
shtépiake né njé banesé, duhet té
njoftoni qiradhénésin nése dhe né
bazé té ¢faré kushteve mund té
lejohet kjo.

Shpesh, pirja e duhanit éshté e ndaluar
népér shkallg, né ashensor ose né
ambientet e pérbashkéta. Gjithashtu,

ka edhe apartamente gé Iéshohen vetém
pér personat gé nuk piné duhan.

Shumé nga kéto rregulla jané té
parashikuara né «Rregullat e shtépisé».
Nése mosmarréveshjet midis fqinjéve
nuk mund té zgjidhen, pér shembull
pér shkak té zhurmés ose rrémuijés,
giramarrésit mund té kontaktojné
kujdestarin/kujdestaren ose
giradhénésen/giradhénésin.

Qiramarrésit duhet té kryejné dhe té
mbulojné veté shpenzimet pér riparime
té thjeshta ose pastrimin. Kétu
pérfshihen riparime té tilla si ndryshimi

i filtrit né ventilimin e avullit, zévendésimi
i njé tave pér pjekje ose zorrés sé dushit.
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Né rast démesh té madha, kujdestari/
kujdestarja ose giradhénésja/qgiradhénési
duhet té njoftohen menjéheré. Nése ata
nuk ndérmarrin asnjé veprim, giramar-
résja/qgiramarrési duhet té raportojé
démin me shkrim, mundésisht me posté
rekomande.

Nése giramarrésja/qiramarrési e ka
shkaktuar veté démin, ajo/ai duhet té
marré pérsipér té mbulojé té paktén
njé pjesé té shpenzimeve. Nése ai/ajo
nuk éshté personi gé ka shkaktuar démin,
giradhénési/giradhénésja duhet té
mbulojé shpenzimet.









Marrdhenia e girasé mund té ndérpritet
si nga giramarrési ashtu edhe nga
giradhénési. Datat dhe afatet qé duhen
respektuar jané té shénuara né kontraté.

Nése giramarrésja/qiramarrési dérgon
njé njoftim pér nderprerjen e kontratés,
ajo/ai duhet ta béjé kété me shkrim,
mundésisht me posté rekomande.

Né rastin e ¢ifteve té martuara, ndérprerja
éshté e vlefshme vetém nése té dy
bashkéshortét e kané nénshkruar letrén
e ndérprerjes sé marréveshjes sé qgirase.

Nése déshironi té largoheni nga banesa
né njé kohé ndryshe nga afatii réné
dakord — d.m.th. né njé kohé té ndryshme
nga ajo e réné dakord né kontraté —ju
mund té sugjeroni njé giramarrés té ri
gé éshté i gatshém té marré pérsipér
marréveshjen e girasé. Qiradhénésja/
giradhénési/ ka rreth njé muaj kohé
pér té kontrolluar nése kandidatét i
plotésojné kushtet pér lidhjen e
kontratés sé girasé. Nése nuk éshté
késhtu, giramarrésja/qgiramarrési duhet
ta paguajé girané brenda datés té
parashikuar né kontraté.

Nése giradhénési/qgiradhénésja dérgon
njé njoftim pér ndérprerjen e kontratés se
qgirasé, ai/ajo duhet té pérdoré njé formular
zyrtar. Né rastin e cifteve té martuara,

bashkéshortét marrin secili nga njé

formular né njé zarf té vecanté.
Kushdogé merr njé njoftim pér
ndérprerjen e saj ka 30 dité kohé

pér ta kundérshtuar me shkrim prané
autoritetit té arbitrazhit.

Né momentin e largimit, giramarrésja/
giramarrési duhet ta dorézojé banesén
térésisht té pastér. Né internet ka disa
lista kontrolli pér pastrimin pérfundmitar.
Ndonjéheré disa gjéra duhet té rinovohen.
Nése keni ndonjé pyetje, éshté mé miré
té kontaktoni kujdestarin/kujdestaren
ose giradhénésen/giradhénésin sa mé
herét/paré.

Kur dorézohet banesa, giradhénési dhe
giramarrési sé bashku kontrollojné
gjendjen e apartamentit dhe regjistrojné
me shkrim ¢do defekt né njé regjistér.

Kjo vlen edhe pér démet e vogla. Palét
bien dakord sé bashku, nése éshté e
nevojshme, se kush do té mbulojé
shpenzimet pér kéto riparime. Shoqatat
e qgiramarrésve ofrojné informacion
mbi démet gé duhet té mbulojné
giramarrésit. Eshté e réndésishme qé
giramarrési/giramarrésja té kuptojé
plotésisht cdo piké. Sepse me nénshkrimin
e tij/saj, ai/ajo konfirmon se éshté dakord
dhe se do té mbulojé shpenzime té
mundshme.
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Nése palét nuk mund ta zgjidhin veté
njé mosmarréveshje, mund té pérfshihet
njé organ i pavarur. Cdo kanton ka njé
bord arbitrazhi pér kété géllim. Ky
autoritet shérben si ndérmjetésues pér
mosmarréveshjet gé lindin midis
giramarrésve dhe giradhénésve. Gijit-
hashtu, jep informacion pér pyetjet né
lidhje me ndérprerjet e marréveshjeve
té qirasé, rritjen e qirasé, etj. Késhillimet
dhe negocimijané falas. Lista e
autoriteteve té arbitrazhit éshté e
disponueshme nga Shogata e
Qiramarrésve

Edhe shogatat e giradhénésve dhe
giramarrésve ofrojné informacione dhe
késhilla.

> Sijetojmé >
Fleté informuese «Té jetosh né Zvicér» >
Késhilla dhe informacione.

Nése giramarrésja/qgiramarrési ka
véshtirési financiare, ajo/ai duhet té
kontaktojé menjéheré giradhénésen/
giradhénésin dhe autoritetet sociale
té bashkisé. Kushdo qé paguan girané
me vonesé ose nuk e paguan fare,
mund té jeté objekt i ndérprerjes sé
kontratés pas njé periudhe rikujtuese.
Shumé kooperativa té banesave kané
gendrén e vet té késhillimit social pér
giramarrésit e tyre.

Pérvec késaj, né té gjithé Zvicrén
ekzistojné gendra té ndryshme
késhillimi, shtetérore dhe private ose
té ashtuquajtura «dhomat e shkrimit».
Ato ndihmojné, pér shembull, pér gjetjen
e akomodimit, shkrimin e letrave, nése
dikush ka nevojé pér njé pérkthim ose né
lidhje me problemet mes fqinjéve.

Wil:

Bern:

shkrimit

Zyrih:

Bazel:

agjenci imobiliare
Lugano: /temi-servizi/
sociale/prestazioni-sociali/
servizioaccompagnamentosociale

> Shérbimet e

> oferté >

Luzern: /
informacionpér shérbimin/145
Waadt:
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¢ Dokumentet dhe letrat né lidhje me

girané duhet té ruhen gjithmoné.
Kjo vlen si pér dokumentet gé
qgiramarrésja/qgiramarrési merr nga
giradhénésja/giradhénési, ashtu edhe
pér ato qé ajo/ai i dérgon
giradhénésit. Kéto pérfshijné, pér
shembull, marréveshja e girasé,
shkresat pér rritjen ose uljen e girasé,
regjistri i zhvendosjeve ose faturat e
shérbimeve shtesé.

Mbetjet mblidhen njé ose dy heré né
javé né shumicén e komunave. Ka
edhe komuna/prefektura ku geset e
mbeturinave duhet té hidhen né
kontejneré grumbullimi posacérisht
té shénuara. Hedhja e mbetjeve
duhet té béhet duke pérdorur gqese
mbeturinash té posacme me pagesé
ose pulla pér mbeturina, té cilat
zakonisht ofrohen nga dyqanet
ushgimore lokale. Mbetjet e letrés,
mbetjet e gelqit, metalit, kompostos,
shishet PET, etj. Grumbullohen
vecmas ose duhet té hidhen né

pikat gendrore té grumbullimit. Ky
informacion jepet nga Bashkia.

e Ventilimi dhe ngrohja e duhur kursen

energjiné dhe kostot e ngrohjes.
Kujdestari/kujdestarja ose
giradhénésja/qiradhénési, si dhe
Bashkia ose Kantoni mund t'ju japin
késhilla pér kéte.

Numrat e telefonit té urgjencés
né Zvicér jané: 117 Policia, 118
Zjarrfikésja, 144 Shérbimi mjekésor.

Rekomandohet gé té béhet sigurimi

i objektit dhe sigurimi i detyrimit.
Madje, me disa kontrata giraje, lidhja
e njé sigurimi té tillé éshté kusht.
Kéto sigurime mbulojné disa déme
té caktuara. Pér shembull, nése
dyshemeja démtohet nga tejmbushja
e vaskés me ujé ose nése ka njé carje
té lavamanit.
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Informacione te

metejshme

www.ch.ch
www.bwo.admin.ch

www.bwo.admin.ch > Si jetojmé > Fleté
informuese «Té jetosh né Zvicér» >
Késhilla dhe informacione

www.edi.admin.ch > Zyra e specializuar
pér luftén kundér racizmit > Ligji

dhe késhilla > Oendrat e kontaktit dhe
késhillimit

www.bwo.admin.ch > Tregu i banesave
BWO = Studime dhe publikime

«Tregu i apartamenteve» >
Diskriminimi etnik né tregun zviceran
té apartamenteve
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Redaktori
Zyra Federale pér Strehimin BWO

Dizajni/llustrimet:
Organizatat partnere Shogata
Profesionale e Kujdestaréve

Té Trajnuar

Komisioni Federal i Migrimit FKM

Fédération romande immobiliere FRI

Shoqata Zvicerane e Pronaréve
té Shtépive (HEV Zvicér)

Casafair

Shogata Zvicerane e Kujdestaréve
Profesionisté SFH

Shogata e Zvicerane e Qiramarrésve

Shoqata Zvicerane e Industrisé sé
Pasurive té Paluajtshme SVIT Zvicér

Union suisse des professionnels
de I'immobilier (USPI Suisse)

Kooperativat e Banesave né Zvicér,
Shogata e Zhvilluesve té Banesave
Jofitimprurése

11.23 3000 541759/2
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