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1. UVOD
1.1 NADZORNI ODBOR IN NADZORNIKA

Nadzorni odbor Mestne obéine Celje v.sestavi:

1. lzidor Salobir, predsednik -
2. Fran¥i¥ka Skrabl MoZnik, Elanica.

1.2 POROCEVALEC

Porofevalec v zadevi izvedenega nadzora Porolila o realizaciji pravnih poslov stvarnega
premozenja ki niso predvideni v letnem nacrtu ravnanja s stvarnim premoZenjem MOC za leto
2017 in jih je sklenila Mestna obcina Celje v letu 2017 je:

1. lzidor Salobir, predsednik.

1.3 IME NADZOROVANEGA ORGANA

Komisija za ravnanje z ob&inskim premoZenjem Mestne obgine Celje.

1.4 IME NADZOROVANE OSEBE

1. Aleksandra Rezar, predsednica komisije.

1.5 CAS IN KRAJ IZVEDBE

Nadzor je bil opravljen v ¢asu od aprilado maja 2018 v prostorih Mestne ob¢&ine Celje, Oddelek za
okolje in prostor ter komunalo, Trg celjskih knezov 9, Celje.

1.6 POROCILO O REALIZACII SKLEPA

Porotilo o real1zac1j1 pravaih poslov 'stvarnega premozenja, ki niso predvideni v naértu ravnanja s
stvarnim premozenJem Mestne obCine Celje za leto. 2017 in jih je sklenila Mestna obcina Celje v
letu 2017 je bilo sprejeto na 25. seji Mestnega sveta dne 3. 4. 2018.

1.7 PRAVNE OSNOVE ZA NADZOR

e 46. clen Statuta Mestne ob¢ine Celje (Uradni list RS, §t. 106/13 in 93/15)
e 46. clen Poslovnika Nadzornega odbora Mestne obcine Celje (Uradni list RS, $t. 27/14)
e Sklep o izvedbi nadzora 5t. 011-13/2014-207 z dne 10. 04. 2018.



2. OBRAZLOZITEV POROCILA O REALIZACIJI PRAVNIH POSLOV STVARNEGA PREMOZENJA, Ki
NISO PREDVIDEN] V NACRTU RAVNANJA S STVARNIM PREMOZENJEM MESTNE OBCINE CELJE
ZA LETO 2017 IN JIH JE SKLENILA MESTNA OBCINA CELJE V LETU 2017

Mestni svet Mestne ob&ine Celje je na 16. redni seji 20.12.2016 sprejel Sklep o dologitvi skupne
vrednosti pravnih poslov stvarnega premoZenja, ki niso predvideni v letnem nacrtu ravnanja s
stvarnim premoZenjem MOC za leto 2017 (v nadaljevanju: letni naért) in jih lahko sklepa Mestna
obcina Celje v letu 2017,

Skupna vrednost pravnih poslov nepremiCnega premozenja, ki jih je lahko Mestna ob€ina sklepala
v letu 2017 ne da bi bilf predvideni v veljavnem na¢rtu ravnanja z nepremiénim.premozenjem
-znasa 1.957.600,00 EUR. Skupna vrednost pravnih poslov premicnega premoZenja, ki jih je lahko
Mestna obCina sklepala v letu 2016 ne da bi bili predvideni v veljavnem nadrtu ravnanja s
premi¢nim premoZenjem znasa 47.000,00 EUR

Na podlagi navedenega sklepa podajamo Porofilo o realizaciji pravnih poslov stvarnega
premoZenja, ki niso bili predvideni v letnem na€rtu ravnanja s stvarnim premozenjem MOC za leto
2017 in jih je sklenila Mestna ob¢ina Celje v letu 2017. PoroCilo vsebuje:

Realizacija pravnih posiov nepremitnega premoZenja, ki so bili sklenjeni na podiagi Sklepa o
doloZitvl skupne vrednosti pravnih poslov stvarnega premoZenja, ki niso predvideni v lethem
nafrtu ravnanja s stvamim premoZenjem Mestne ob&ine Celje za leto 2017 in jih lahko skiepa
Mestna obéina Celje v letu 2017. (Priloga 1, Priloga 2 in Priloga 3) prikazuje realiziran obseg
zemljis¢, poslovnih prostorov in stanovanjskih hi§ ter-stanovanj, ki jih je Mestna obdina Celje
prodala v letu 2017 pa niso bila vkljuCena v letni naért, saj so se bodisi pogoji za nakup izpolnili
po sprejetju letnega nadrta bodisi so interesenti izkazali interes za nakup po sprejetju letnega
nacrta. Cilj prodaje je bil na eni strani zagotoviti ustrezno visino sredstev v proradunu Mestne
obcine Celje skladno s sprejetim proracunom za leto 2017, na drug1 strani pa zagotoviti-bodo&im
lnvestltorjem potrebna stavbna zemlji$¢a. Izven naérta ravnanja s stvarnim premoZenjem za leto
2017 je bilo po ‘postopku javnega zbiranja ponudb prodano stavbno zemljife za avtohio Selmar
d.o.o., stavbna zemljisce ob Ipavcevi ulici ter stavbno zemlji€e ob BeZigrajski cesti. Ve&ji del
zemljisc prodanih izven letnega nacrta predstavijajo zemljisca, ki predstavljajo del pnpadajocega
zemljisca ob obstojecih stanovaanklh ter poslovmh objektih. Nekaj je takih zemljis¢, ki
predstavljajo zemlji$€a pod garaZami. lzven nagrta je bil prodan solastninski delez na stanovanju
v NusiCevi ulici ter na podlagi menjalne pogodbe poslovni prostor na Stanetovi ulici 8. Za potrebe
energetske sanacije smo menjali poslovni prostor na Stanetovi 8 za poslovni prostor na Krekovem
trgu 3. Odsvojitev nepremi€nine ni bila uvrSéena v nacrt ravnanja s premozZenjem.

Lokacijski vpogled posameznih parcel je mogo¢ preko spletne strani Ministrstva za okolje in
prostor, Geodetske uprave RS.

Priloga 1



REALIZACIJA .
Skiepa o doloé&itvi skupne vrednosti pravnih poslov stvarnega premoZenja, ki niso
predvideni v naértu s gl
ravnanja s stvarnim premozenjem MOC za leto 2017 in jih je sklenila Mestna ob¢&ina
Celje v letu 2017 - zemlji$&a

zap.. .realizirana | realizirana | solastniék opombe
8t | xifra | vellkost cona brez | cenazam? | |deleZ
ko ime k.0. | parc. &t parcele DDV all DPN| brez DDV
S (vm?) (v EUR) all DPN (v
EUR}
1 1077 |Celle | 797/70 43 1.281,83 29,81 n neposredn
| | ] a pogodba
2. 1082 |Teharje | 48/3 20 2.583,17 48,74 M neposredn |
42/4 30 a pogodba
1635/5 3 _ .
3 1081 |Zagrad |414/2 620 2.264,40 5,00/ 72/100 |neposredn
| _|apogodba
4. 10756 | OstroZn | 674/7 28 840,00 30,00 1M neposredn
_ o _ _ a pogodba
5. 1077 [Celle 2529/1-del | 207 11.571,47 51,89 M neposredn
2528/1-del | 16 a pogodba
6. 1080 |Tremerj | 722/1-del 9 467,01 51,89 1M neposredn
—_— e a pogodba_
7. 1077 | Celje 43716 15 525,00 35,00 1M neposredn
| | | a pogodba
|8. 1076 | 'Medlog | 349/4 504 9.000,00 17,86 111 neposredn
a pogodba
'8, 1074 | Sp. 877/8 1462 207.274,00 74,00 1M Javno
' Hudinja | 877/10 201 zbiranje
877114 1048 ponudb
10. 1075 | Ostro2n | 608/65 2184 47.300,00 21,66 1 neposredn
. 0 | a pogodba |
11. (1074 | Sp. 1276/1 175 1.750,00 30,00 13 neposredn
_ Hudinja _ a pogodba
12. (1071 |Skofja | 1807/2 |5 . 100,00 20,00 M neposredn
vas - ; pogodba
13. |1074 |Sp. 1117/5 11 3.330,00 30,00 17 neposredn
Hudinja | ! a-pododba
14. |1077 |Celje 1299/5 78 1.950,00 25,00 1M | neposredn
S a pogodba
15. |1075 |OstroZzn |895/33 38 2.040,00 30,00 1M neposredn
o 895/27 30 a pogodba
16. |1074 |Sp. 1218/200 14 490,00 35,00 1M neposredn’
- Hudinja | N a pogodba
17. 1077 |Celje 797/50 81 2.430,00 30,00 11 neposredn
| i o a pogodba
18. |1077 |Celie 1309/2 21 9.296,00 56,00 111 neposredn
’ 1311/5 92 a pogodba
1311/9 63 |
19 1074 | Sp. 1117/6 15 990,00 30,00 N neposredn
| Hudinja | 1116/4 18 a pogodba
20 1081 |Zagrad |686/2-del 14 328,62 4,11 N neposredn '
| 688/2-del 65 a pogodba
694-del 1




21. |1075 |Ostrozn | 790/14 12 3.360,00 30,00 17 neposredn
o 790/18 100 a pogodba
22.. 1077 | Celje 2378/1 20 3.860,00 183,00 171 neposredn
i | A ) a pogodba
23. |1077 |Celie 494/4 a7 1.108,80 80,00 117 neposredn
i a pouodba
24. |10756 |OstroZn |615/13 39. 3.510,00 90,00 1M neposredn
0 | | a pogodba
25. 1069 | Sentjug |1680/7 89 1.335,00 15,00 " ‘neposredn
I ort a pogodba
26. |1074 |Sp. 171142 40 1.200,00 30,00 1”7 neposredn
Hudlnja | a pogodba
27. 1082 | Teharje | 118/15 17 | 12.640,80 22,90 1M neposradn
118/21 387 a pogodba

1637/33 148 '
28. 1081 |Zagrad | 144572 121 1.210,00 1000 11 |neposredn
L A a pogodba

334.038,10
Priloga 2
REALIZACIJA

Sklepa o doloé&itvi skupne vrednosti pravnih poslov stvarnega premoZenja, ki niso
predvidenl v naértu
ravnanja s stvarnim premoZenjem MOC za leto 2017 in Jih je skienila Mestna obé&ina
. Celje v letu 2017 - posiovni prostori

::p. ‘&ifra IIme ullea, higna | ID oznaka ID oznaka I \:’r?d:io:':t metoda
1 ko. k.. dtevilka stavbe dela stavbe EUR razpolaganja
1. [1077 |Celje | Stanetova ulica 1345 2 57.000,00 | neposredna
8, Celje (menjaina)
. pagodba
| | | Skupaj: 57.000,00 |
Priloga - 3
REALIZACIJA

Sklepa o doloéitvl skupne vrednosti pravnih poslov stvarnega premozenja, ki niso
predvideni v naértu ravnanja s
- stvarnim premoZenjem IOC za leto 2017 In jih Je sklenila Mestna ob&ina Celje v
letu 2017 - stanovanjske hide in stanovanja -

:;‘P Sifra |Ime’ | ullca, hiéna | ID oznaka | ID oznaka dela e metoda
| ko. k.o. Stevilka stavbe } stavbe EUR razpolaganja
L ‘ | . ‘ ;
Nusiteva 15 (solastnidki neposredna
| 1_ _1077 Colle | ica 2b _ 1077-387 |d°,°z i 10.990.oo| " ogodba




3. IZVEDBA NADZORA

Nadzornika sva nadzor izvedla s sploénim pregledom ObrazloZitve poro€ila o realizaciji pravnih
‘poslov stvarnega premoZenja, ki niso predvideni v Naértu ravnanja s stvarnim premozenjem
Mestne obgine Celje za leto 2017 in jih je sklenila Mestna obcina Celje v letu 2017 s prilogami od
1-3.

Nato sva na osnovi vzoréenja za pregled izbrala opravljen posel iz Priloge 1 pod tocko 9 :

9. 1074 | Sp. Hudinja | 877/8 1462 207.274,00 74,00 .' 11 javno |
877/10 291 zbiranje
877114 1048 ponudb
S strani komisije sva v pregled prejela naslednjo dokumentacijo (pod tocko 9):
Izvedenisko porotilo o trzni vrednosti ...... z datumom februar 2017 (Aleksander

Milanez). -

- GURS - Obvestilo z dne 18.04.2017

- GURS - Odloéba $t. 02112-376/2017-3 z dne 13.04.2017 ,

- Javno zbiranje ponudb - e-objava na portalu MOC s prilogami (t. 3502-94/2017 z dne
05.05.2017) .

- Zapisnik Komisije za ravnanje z obCinskim premoZenjem St. 3502-58/2017 z dne

24.05,2017

- Prodajna pogodba §t. 3502-114/2017 z dne 02.06.2017 (3t. 475-2017)

- ZK izpiski z dne 26.04.2018

Prav tako sva na osnovi vzoréenja (tukaj gre sicer samo za 1 toEko) za pregled izbrala opravijen
posel iz Priloge 2 pod tocko 1 :

1. [ 1077 | Celje | Stanetova ulica 8, Celje | 1345 2 57.000,00 | neposredna '
| (menjalna)
. I | pogodba
S strani komisije svav pregléd prejela naslednjo dokumentacijo (pod tocko 1):
- Zapisnik seje Komisije...... §t. 478-7/2016 z dne 15.02.2017 (tocka 19, v povezavi s

Krekov trg 3), _
- Porodilo o ocenjevanju vrednosti na nepremiénin z dne 24.05.2017 (Boris Pria)
- e-posta z dne 24.05.2017 '
- Objava namere o prodaji / menjavi (obdobje objave 25.5.2017-9.6.2017),
- Izbrisna pobotnica z.dne 22.05.2014, : ,
- Menjalna pogodba 3520-34/2017 z dne 08.06.2017 (St. 488-2017)
- ZK izpiski z dne 26.04.2018 ,
Sklep §t. DN 1347152017, ki ga je dne 23.06.2017 izdalo Okrajno sodiice v Skofji Loki.



4. POVZETEK

Nadzorni odbor ugotavlja, da je gradivo ObrazloZitve porotila o realizaciji pravnih poslov
stvarnega premoZenja, ki niso predvideni v Naértu ravnanja s stvarnim premoZenjem Mestne
obcine Celje za leto 2017 in jih je sklenila Mestna obé&ina Celje v letu 2017 s prilogami od 1-3
"korektno pripravljeno in da pri pregledu po sistemu vzor€enja ni bilo ugotovljenih nepravilnosti
pri vodenju postopka prodaje.

5. UGOTOVITVE

Pri izvedbi nadzora Poro€ila o realizaciji pravnih poslov stvarnega-premoZenja, ki niso predvideni
v nacrtu ravnanja s stvarnim premoZenjem Mestne obCine Celje za leto 2017 in jih je skienila
Mestna ob¢ina Celje v letu 2017 pa je bilo ugotovljeno bistveno odstopanje pri prilozenih
cenitvah :

- Izvedenisko poro€ilo o trZni vrednosti.....z datumom februar 2017 (g. Aleksander Milanez)
pri Prilogi 5t. 1 / tocka 9 in
Porocilo o ocenjevanju vrednosti na nepremi€nin z dne 24.05.2017 (g. Boris Prsa) pri

Prilogi 2 pod tocko 1.

Po strokovnem vedenju porocevalca tega nadzomega pregleda Izvedeni$ko poroCilo o trZni
vrednosti...... z datumom februar 2017, ki gaje izdelal g. Aleksander Milanez, ne zpolnjuje
dologil Mednarodnih standardov ocenjevanja vrednosti (MSOV) vsaj pri :
Ni navedenega datuma ogleda nepremicnine (ali ga je cenilec sploh opravil?);
Cenilno porofilo upoiteva TrZno vrednotenje (str. 1 spodaj), medtem ko Poroéilo o
ocenjevanju vrednosti na nepremiénini, ki ga je izdelal g. Boris PrSa navaja /. uposteva
Ocenjeno vrednost skladno z dolocili Zakona o stvarnem premoZenju drZave in

samoupravnih lokalnih skupnosti....in Uredbe o stvarnem premczZenju drZave in
samoupravnih lokalnih skupnosti.... -(str. 4). KAJ JE TOREJ PRAVILNO?;

- Ni navedenega namena in podlage za ocenjevanje vrednosti;

- Ni navedenih identifikacijskih Stevilk (ID) izvedenih transakcij, da bila moZna preveritev
le teh;

Ni utemeljitve privzetih ponderjev/uteZi pri fzracunu povprecne cene;
Ni opisa in utemeljitve izvedenih prilagoditev za Lokacijo in Velikost;

- UpoStevana je trZna cena (str. 4).



‘6, PRIPOROCILO

Na osnovi ugotovitev 1z tocke 5 tega Osnutka porocila o obravljenem nadzoru Nadzorni odbor MOC
priporo€a pristojnim strokovnim sluZbam da:- '

a/ opravijo pregled obeh zgoraj navedenih cenitev;

b/ pripravijo porotilo o morebitnih neskladnosti navedenih cenitev glede na sklicevanje na
uporabo Mednarodnih standardov ocenjevanja vrednosti (MS0V);

¢/ porocajo, ali je bila v javnem.naroéilu, na osnovi katerega so bile narofene zgoraj citirane
cenitve, navedena zahteva, da morajo biti cenitve izdelane v skladu z MSOV; .

d/ navedejo stroSek izdelave posamezne cenitve;

e/ navedejo ukrepe, ki so jih ./ jih bodo izvaj'ali glede predloZenih ceniteév, ki niso bile / niso
skladne z MSOV;

f/ izdelano poro€ilo se naj skupaj z odzivnim porogilo prediozi Nadzornemu odboru MOC.

Za nadzorni odbor:

Izidor Salobir, univ. dipl. ekon.

=
.-H".
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o~ |

-
Prim. Mag. FrangiSka Skrabl Mocnik \
L7\

Stevilka zadeve: 011-13/2014-239
Celje, 26. 9. 2018






