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1. PREGLED OSNOVNIH PODATKOV O POROCILU

Osnutek Porofila o opravlijenem nadzoru porofila o realizaclji narta ravnanja s stvarnim
premoZenjem mestne ob&ine Celje za leto 2023.

Z 1zdajo sklepa o izvedbi nadzora §t. Zadeve: 11-3/2022, zdne 23. 4. 2024  je bil uveden nadzor, na
podiagi katerega se bo izvedel nadzomi pregled Porofila o realizaciji Nacrta ravnanja s stvarnim
premozZenjem MOC za leto 2023.

1.1. KRATEK POVZETEK

Nadzorni odbor Mestne obcine Celje (v nadaljevanju NO MOC), je skladno z doloZbo na podlagi 11.
Elena in 43. clena Poslovnika o delu NO MOC (Uradni list RS, . 27/14, 39/19 in 168/20) na 10.
redni seji dne 23. 4. 2024 sprejel Sklep o {zvedbi nadzornega pregleda Porotila o realizaciji nadrta
ravnanja s stvarnim premozenjem MOC za leto 2023.

Na podlagi prejetih dokumentov in dodatno zahtevane dokumentacije je bil izvr$en pregled s
strani nadzornikov:

1.Andreja Banic Zebec - dipl. ekonomistka, &lanica nadzornega odbora
2,Robert Ivanus, dipl. inZ. grad., mag.inZ.log., ¢lan nadzornega odbora

Porofevalca v zadevi izvedenega nadzora Porodila o realizaciji letnega nalrta ravnanja s stvarnim
premoZenjem MOC za leto 2023 sta:

1.Andreja Bani¢ Zebec - ¢lanica nadzornega odbora
2.Robert Ivanus - clan nadzornega odbora

1.2. OSNOVNI PODATKI O NADZORU
lme nadzornega odbora: Nadzomi odbor Mestne obgine Celje

Ime nadzorovanega organa in nadzorovanih oseb: Oddelek za okolje in prostor ter komunalo
- Komisija za ravnanje z ob&inskim premoZenjem MOC, nadzorovana oseba;

3. Aleksandra Rezar, predsednica komisije.

Pregmet nazora: PoroCila o realizaciji letnega naérta ravnanja s stvamim moZenjem MOC za leto
2023.

1.3. OBRAZLOZITEV NADZORA

Nadzorni odbor Mestne obéine Celje je, skladno z dolofbo 43. Elena Poslovnika o delu
Nadzornega odbora Mestne obcine Celje (Uradni list RS, §t. 27/14, 39/19 in 168/20), Programa
dela NO MOC za leto 2024 z dne, 7.12.2023, Finanénega nacrta nadzornih pregledov NO MOC
za leto 2024 z dne, 7.12.2023 in Sklepa o doloditvi vrednosti nadomestila za opravljanje
nadzora v letu 2024, z dne, 7.12.2023, na 10. redni seji 23. 4. 2024 sprejel Sklep o tzvedbi
nadzornega pregleda Porogila o realizaciji naérta ravnanja s stvarnim premoZenjem
Mestne ob&ine Celje za leto 2023.

Nazdforuje se zgolj PoroCilo o realizaciji nagrta ravnanja s stvamim premoZenjem MOC za Leto
2023,
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1.4, CAS IN KRAJ IZVEDBE

Nadzor je bil opravijen v ¢asu od aprila do novembra 2024. Nadzor je bil opravljen na osnovi
prejete dokumentacije in dodatno zahtevanih dokumentov.

1.5 OSNOVNI PODATKI O NADZOROVANEM ORGANU

Mestna ob¢ina Celje je ena od dvanajstih mestnih ob¢in v Republiki Slovenji. Na severu meji na
obgino Vojnik, na vzhodu na ob&ino Sentjur, na jugovzhodu na obé&ino Store, na jugu na ob&ino
Lasko in na zahodu na obino Zalec. Obsega 94 km2 veliko obmocje in je razdeljena na 9 krajevnih h
skupnosti in 10 mestnih éetrti. Celje je tretje najvelje stovensko mesto. Meri 22,714 km2,
nadmorska vifina mesta je 238 metrov. Mestna obCina Celfe ima tri organe: mestni svet, Zupan in
nadzorni odbor.

Predstojnik abéinske uprave je Zupan Matija Kovac, ki usmerja in nadzira njeno delo. Poleg Zupana
opravljata delo tudi podZupanja Sasa Kundih ter podZupana Uros Lesjak in Samo Seni¢ar. Delo ob€inske
uprave neposredno vodi direktor obCinske uprave. Za izvajanje upravnih nalog so kot temeljne
notranje organizacijske enote ustanovljeni naslednji organi obCinske uprave:

*  (Oddelek za splosne zadeve
Kabinet Zupana
Oddelek za druzbene dejavnosti
Oddelek za okolje in prostor ter komunalo
Medobfinski inSpektorat_in redarstvo Mestne obcCine Celje, ObCine Braslovée, ObCine Lasko,
Ob&ine Polzela, Obgine Store, Ob&ine Tabor, Ob¢ine Vransko in Ob¢ine Zalec

Notranje organizacijske enote nadzorovanega Oddelka za okolje in prostor ter komunalo so:
* Sektor za gospodarjenje z nepremicnim premozenjem in pravne zadeve
» Sektor za prostorsko nacrtovanje, promet in varstvo okolja
* Sektor za investicije in infrastrukturo
» Sektor za gospodarske javne sluzbe in komunalno infrastrukturo

1.6.  POROCILO O REALIZACIJI NACRTA RAYNANJA S STVARNIM PREMOZENJEM

Porogilo o realizaciji na¢rta z ravnanjem s stvamim premoZenjem Mestne cbCine Celje za leto
2023 je Mestni svet Mestne obgine Celje sprejel na 10. redni seji, z dne 23.4.2024.

1.7 PRAVNA PODALAGA ZA IZVEDBO NADZORA

» 46. Clen Statuta Mestne obCine Celje (Uradni list RS, st. 106/13, 93/15in 5/19);
» 11.in 43. Clena Poslovnika o delu Nadzornega odbora Mestne obCine Celje (Uradni list

» RS, st.27/14, 39/19in 168/20)

» Program dela Nadzornega odbora MOC za leto 2024 z dne 7. 12, 2023
» Sklep o izvedbi nadzora §t. 011-3/2022 z dne 23. 4. 2024.

1.8 DATUM IN STEVILKA SKLEPA O IZVEDBI NADZORA
Sklep oizvedbi nadzora §t. 011-3/2022 z dne: 23. 4. 2024
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1.9 NAMEN IN CILJ NADZORA

Temeljni namen in cilj nadzora je izrek o skladnosti delovanja nadzorovanega organa v zvezi s

Is_I:elepanjem pravnih poslov stvarnega premoZenja, oziroma ravnanja s stvarnim premozZenjem MOC za
to 2023.

V obsegu izvedbe nadzora je nadzorni odbor izvajal naslednje postopke:

1. preverjal je skladnost delovanja nadzorovanega organa v zvezi s sklepanjem pranih poslov
stvarnega premozenja, oziroma ravnanja s stvarmim premoZenjem MOC za leto 2023.

2. porocal o rezultatih nadzora.

2. OBRAZLOZITEY POROCILA O REALIZACUI NACRTA RAVNANJA S STVARNIM PREMOZENJEM MESTNE
OBCINE CELJE ZA LETO 2023

Zakon o stvarnem premozenju drZave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, st.
11718, 79/18 - v nadaljevanju: ZSPDSLS-1) v 28, &lenu doloa, da porofilo o realizaciji nacrta
ravnanja s stvarnim premoZenjem predloZi organ, odgovoren za izvrievanje proracuna
samoupravnih lokalnih skupnosti, svetu samoupravne lokalne skupnosti v tekofem letu za
preteklo leto, vendar najpozneje ob sprejetju zakljuénega rauna proracuna.

Mestni svet Mestne ob&ine Celje je sprejel naért ravnanja s stvarnim premoZenjem Mestne
ob&ine Celje za leto 2023 na 3. redni seji dne 22.3.2023 in Spremembe in dopolnitve Nalrta
ravnanja s stvarnim premozenjem MOC za leto 2023 na 7.redni seji dne, 15.11.2023.

Predmetni nacrt ravnanja s stvarnim premoZenjem je bil podlaga za izvedbo posameznih
postopkov pridobivanja in razpolaganja s stvarnim premozenjem v letu 2023.

Glede na navedeno in v skladu s predpisi 1z podrogja ravnanja s stvarnim premoZenjem obéin,
smo pripravili poro€ilo o realizaciji nacrta ravnanja s stvarnim premoZenjem za leto 2023,
ki vsebuje: realizacijo narta razpolaganja z nepremiénim premoZenjem - zemlji¥¢a za leto
2023 (Priloga 1), realizacijo nacrta razpolaganja s stavbami in deli stavb - poslovni prostori za
leto 2023 (Priloga 2) realizacijo nacrta razpolaganja s stavbami in deli stavb -stanovanjske
hie in stanovanja za leto 2023 (Priloga 3), realizacijo nacrta razpolaganja z zemlji$& s stavbo
poslovnimi prostori za leto 2023 (Priloga 4), realizacijo naérta pridobivanja nepremicnega
premoZenja - zemljiSCa za leto 2023 (Priloga 5) realizacija pridobivanja nepremi¢nega
premozZenja - zemljiiCa s stavbo - stanovanjske hiSe, stanovanja za leto 2023 (priloga 6),
realizacijo nacrta pridobivanja premi¢nega premoZenja za leto 2023 (Priloga 7), realizacijo
nalrta razpolaganja s premiénim premoZenjem za leto 2023 (Priloga 8).

1. Realizacija nadrta razpolaganja z nepremiZnim premoZenjem - zemljit€a za leto 2023
(Priloga 1) prikazuje realiziran obseg zemljiS¢, ki jih je Mestna ob&ina Celje prodala. V letu
2023 je bilo s postopkom javne draZbe prodano stavbno zemljis¢e v Trnovljah za namen
gradnje poslovnih objektov in stavbno zemlji$€e v Trnovijah za namen parkiri$é, ter stavbno
zemljis¢e v BukovZlaku za namen poslovne dejavnosti. Prodano je bilo nekaj zemlji$¢ pod
obstoje&imi garaZami ter pripadajoca zemlji3€a k obstojecim garazam. Prodano je bilo nekaj
zemljiS¢ za zaokroZitev gradbenth parcel, izvedene so bile menjave zemljis¢, po katerih
potekajo obCinske ceste. Z neposredno pogodbo so bila RS Ministrstvu za vzgojo in
izobraZevanje prodana zemljiS¢a v okviru kompleksa Srednje zdravstvene Sole Celje. Prodan
je bil tudi solastniSki delez na kompleksu nepremi€nin v k.o. Sirje in solastni¥ki deleZ na
zemljiS€u objekta varovanih stanovanj Kajuhova ulica 15. Izvedena je bila menjava zemlji&
s Solo za hortikulturo in vizualne umetnosti Celje.

2. Realizacija nagrta razpolaganja s stavbami in deli stavb - poslovni prostori za leto
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2023 (Priloga 2) prikazuje realiziran obseg poslovnih prostorov, ki jih je Mestna obcina
Celje prodala. Na podlagi javne drazbe je bila prodana stavba na naslovu Stanetova ulica
10.Z metodo neposredne pogodbe so bili RS Ministrstvu za pravosodje prodani poslovni
prostori v 2.nadstropju stavbe z naslovom Prefernova ulica 27 in kletni prostori v isti

stavbi.

3. Realizacija nadrta razpolaganja s stavbami in deli stavb - stanovanjske hiSe in
stanovanja za leto 2023 (Priloga 3) prikazuje realiziran obseg poslovnih prostorov, ki jih
je Mestna obcina Celje prodala. Na podlagi javne draZbe je bil prodan solastniski deleZ do
159/400 stanovanjske hi¥e z zemljis€em na naslovu Cesta v Lokrovec 12A. Z metodo
neposredne pogodbe je bil prodan solastniski delez do 1/5 stanovanja na naslovu Goriska
ulica 1 in hiSa na naslovu Zvodno 53.

4, Realizacija na¢rta razpolaganja z zemljis&i s stavbo - poslovni prostorl za leto
2023 (Priloga 4) prikazuje realiziran obseg zemljisi¢ s stavbo, ki jih je Mestna ob&ina Celje prodala.
Na podlagi neposredne pogodbe je bila Univerzl v Mariboru, Fakulteti za logistiko, prodana stavba z
naslovom Vodnikova ulica 10 (nekdanja Ekonomska Sola Celje) s pripadajocim zemlji§cem.

5. Realizacija nacrta pridobivanja nepremiénega premoZenja - zemlji3¢a za leto
2023 (Priloga 5).l1zveden je bil nakup zemlji§¢a na Mirni poti 1, s katerim je obcina
zaokrozila kompleks nepremiénin na mestnem pokopaliscu. Kupljena so bila zemljiSca na
vodovarstvenem obmoéju v Medlogu, ki leZijo v neposredni bliZini vodnjakov B in D v
Medlogu. Odkupljena so bila zemlji§¢a za namen realizacije projekta protipoplavnih
ukrepov v Celju. Odkupljenih in z menjavo pridobljenih je bilo ve€ zemlji$€, po katerih
potekajo obstojeCe kategorizirane obCinske ceste in zemljiSc, potrebnih za rekonstrukcijo
cest, gradnjo plo¢nikov in kolesarskih stez ter gradnjo novih cest, ki so predvidene v
sprejetih prostorskih aktih. Odkupljen je bil kompleks gozdnih zemljis€ v k.o. BukovZzlak,
ki lezi v 300 metrskem varovalnem pasu objektov Rcero in predstavija zeleni koridor
severno od obmocja deponije. Za potrebe izvedbe protipoplavnih ukrepov ob potoku
Locnica so bile odkupljene nepremicnine v Zagradu.

6. Realizacija nacrta pridobivanja nepremitnega premoZenja - zemlji3¢a s stavbo -
stanovanjske hi3e, stanovanja za leto 2023 (Priloga 6). Z uveljavijanjem predkupne pravice
je MOC kupila nepremi¢nino - lovski dom z naslovom Pecovnik 32 in stavbo na naslovu
Cinkarnigka pot 6. Za realizacijo ZN Pokopalisce ob Mirni poti za gradnjo javne gospodarske
infrastrukture je bila kupljena nepremicnina, ki v naravi predstavija stavbno zemljisce s
stavbo z naslovom Mirna pot 3. Izveden je bil nakup dela stavbe z naslovom Cesta na Ostrozno
79 zaradi nacrtovane izgradnje podaljska severne vezne ceste proti zahedu.

7. Realizacija nagrta pridobivanja premi¢nega premoZenja za leto 2023 (Priloga 7)
prikazuje realiziran obseg nakupa premicnega premoZenja, katerega posamina vrednost
presega 10.000 EUR. Uspesno je bil realiziran projekt §iritve javnega brezzicnega omrezja
Celje WIFI v sklopu katerega je zajeta montaZa strojne opreme in vzpostavitev sistema
delovanja. Realiziran je sistem upravljanja mobilnosti vkljutno s pripadajoco
infrastrukturo, fizi¢no (prikazovalne in usmerjevalne table, parkirne zanke) in
informacijsko infrastrukturo (aplikacija Centralka z zalednimi sistemi). Uspe$no je bila
izvedena nadgradnja sistema za registracijo delovnega Casa.

8. Realizacija nalrta razpolaganja s premiénnim premoZenjem za leto 2023 (Priloga 8)
prikazuje realiziran obseg prodaje lesnega sortimenta v letu 2023. Realizirana je bila prodaja
kompaktorja, ki je bil prodan po metodi javnega zbiranja ponudb. Stroj je bil v lasti 4-ih obCin,
od tega deleZ MOC predstavlja 84,10 %. Kupnina iz pravnega posla je pripadia posamezni ob¢ini
v skladu z viSino lastniSkega deleZa. Realizirana je bila prodaja delovnih strojev in vozil v lasti
MOC (od zas. &t. 4 do 13), katere je MOC zaradi ukinitve obrata in ustanovitve javnega podjetja,
na podlagi javnega zbiranja ponudb, prodala.
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REALIZACLIA
neérin pridobivan]s nepromiZnaga promotanjs - zemijlita
2a [oto 2023
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REALIZACLIA
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Prioga ¥
REALIZACLIA
natrta pridobivanja premiénegs premaZenja
za leto 2023
?' vrsta pramitnega premodienis koliina n-lﬂun&mw oY postopak |npnnh
1. |Zsmenjava obéinske apistre strani 1 34.787,42| ELIR |evidentni | Prejekl je deina realiziran, v letn 2023 = bila
postopak pridata prva feze ¢ prenovae uporabnikke
izkulinje In uporsbnikkegs vmesnika.
2. |Delovodnik prosionskih 6kiov + jaNne rAzgmive 1 EUR Projed v lek 2073 A/ Teaizan, 2
](OPmmhjauva[puﬂiprmsmm rabalarsam so bila sredsiva prahesens,
3. |Vipostavitav javnags brexditnega omredie na 1 120.408,61| EUR |javno nerotlic | Projekl je bil v cedeli realiviran.
cbmotju starega mestnaga jodve In mesinaga
parka (2 fazs)
4. |VZpoSiavRey Sistama 2a upravionia mobinesd in 1 1.426.826,00 EUR [fwvno nerolin | Projalja i v celot realziran. Il
vEposiavitey Sistams ¥a usmerjanje promots na
man] mmsadans parkiiida I
5 |Nadiadnja sislema za regisiracijo deloviega [’ 15,820,81 |EUR [evidendni Projekl e bil v celoli realiziran, cena izvadba |
tasa v upravnl zgredbl MOCIUE Celja. I postopek je bla ni¥js od nafricvane, I

Lastnik In upravijavec: Mastna cbéina Cejje

Priloga 8

REALIZACIJA NACRTA RAZPOLAGANJA S PREMICNIM PREMOZENJEM
za leto 2023

zap.
&t

vrsta premitnega premoienja

doseZena vrednost
v EUR

ol

]lesnl sortimenti

272,52 m3

12.297,59| EUR

|Kompaktor BC 771 RB - solastniki dele2 MOC:
8410 %

1

12.951,40 EUR

Traktor Same Solaris 55

Traktor Same Dorado 96.4

Parkovna kosilnica Gianni Ferrar GT 300 DW

Hidraviiéni mulser HYMACH HERBY HY40C

TRILO - 54 - pobiralec listja in trave

372.500,00 EUR

Traktor NEW HOLLAND

Pl N Im ;W N

TORO H 800-parkovna kosilnica

-l
e

Aviokofiara Mercedes-Benz SPRINTER 113 CDI

—l
k.

Enoosni traktor RAPID VAREA 5231

b
|l I+

Tovarmne vozilo tveco Daily

ol | el | e | el | e | eh | mmd | mel | ek | b
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3. IZVEDBA NADZORA

Nadzornika sva nadzor izvedla s sploSnim pregledom ObrazloZitve porofila o realizaciji
3a67rta ravnanja s stvarnim premozenjem mestne obcine Celje za leto 2023 s prilogami od 1
o7.

Skupni promet razpolaganja in pridobivanja nepremi¢nega in premi¢nega premoZenja po
posameznih postavkah v letu 2023 znasa:

- Realizacija nacrta razpolaganja z nepremi¢ninskim premoZenjem - zemljis¢a za leto 2023
(Priloga 1) - znasa 1.058.810,53 € - skupno $tevilo poslov 29

- Realizacija nacrta razpolaganja s stavbami in deli stavb - poslovni prostori za leto 2023
(Priloga 2) - znasa 799.818,84 € - skupno Stevilo poslov 2

- Realizaclja nacrta razpolaganje s stavbami ali deli stavb - stanovanjske hiSe in stanovanja
za leto 2023 (Priloga 3) - znaSa 75.138,50 € - skupno §tevilo poslov 3

- Realizacija nacrta pridobivanja nepremi¢nega premoZenja - zemlji¥€a s stavbo - poslovni
prostori za leto 2023 (Priloga 4) - znaSa 1.595.000,00 € - skupno Stevilo poslov 1

- Realizacija pridobivanja nepremicninskega premoZenja - zemljis¢a za leto 2023 (Priloga 5)
- znada 737.783,72 € - skupno Stevilo poslov 33

- Realizacija pridobivanja nepremicnega premoZenja - zemlji§ca s stavbo - stanovanjske hile,
stanovanja za leto 2023 (Priloga 6) - znaSa 836.000,00 € - Stevilo poslov je: 5

- Realizacija nadrta pridobivanja premiénega premoZenja za leto 2023 - (Priloga 7)
Znasa 1.601.740,84 € - Stevilo poslov je: 5

- Realizacija nacrta razpolaganja s premi€nim premoZenjem za leto 2023 - (Priloga 8)
Znasa 397.748,99 € - Stevilo poslov: 12

Tabela: Skupni promet razpolaganja (prodaje) in pridobivanja nepremiénega premoZenja

Obseg prometa Skupna vrednost
Razpolaganje (prodaja, zamenjava) nepremiénin - priloge 1 do 4 3.528.767,87 €
| Pridobivanja (nakup), zamenjava nepremi&nin - priloge 5 do 6 1.573.783,72 €

Tabela: Skupni promet pridobivanja in prodaje premiénega premoZenja

| Obseg prometa Skupna vrednost
| Pridobivanje (nakup) premi&nega premoZenja - priloga 7 1.601.740,84 €
| Razpolaganje (prodaja) s premi&nim premoZenjem - priloga 8 397.748,99 €

Nato sva nadzornika, na osnovi vzorcenja in glede na nacin prodaje, za pregled realizacije
nacrta razpolaganja z nepremiéninskim premoZenjem zemljis¢a za leto 2023, izbrala
opravljene posle iz Priloge 1, pod tockama 13. in 23.

Realizacija nadrta razpolaganja z nepremicninskim premoZenjem - zemljis¢a za leto 2023
Tabela 1

Za | Sifra | ime | Parceln | Velikos | Realiziran | Realiziran | Planiran | Sola | opom |
p.S | k.o. | k.o. |ast. t a cena acenaza |a stni§ | be
t. parcel | brezDDV |m2veur |orientac | ki
evm2 |[aliDPNv ijska dele
eur cenaza |Z
m2v
| eur
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3. 11073 | Trno | 382/7 | 1762 | 135.525,0 | 65,00 38,76 | 1/1 | Javna
vje |360/9 [323 |0 drazb
a
23. | 1077 | Celj | 64971 | 461 | Nepos |
e 650/5 425 redna
645/15 | 50 o~
1075 645/13 | 5 ba
617 49 343.087,0 | 158,18 | 80,00 | 1/1
Ostr | 619/13 | 23 0
oZno | 1139/6 | 233
1139/7 | 5
1 554
1139/4 | 42
2 25
;144/6 297
1144/6
9
| 1398/1 |

NO je prejel dokumente pod zap.§t. 13 v pdf, 82 strani. Prodaja se nepremicnina v skladu z
zazidalnim naértom Zazidalni naért Tmovlje jug, ki predstavlja stavbno zemljisce, kjer je
dopustna gradnja poslovnih prostorov. Izvede se javna drazba in po kon¢anem postopku
sklene Prodajna pogodba med MOC in GTG gens, d.o.0. V prilogi so Se dokumenti kot je potek
javne drazbe, zemljisko knjiZni izpis in kataster, lokacijska informacija, CPP 86/01 (1986-
1990), zemljisko knjiZno dovolilo, lzvedenisko porofilo o trini vrednosti zemljisc¢ v
ekonomsko poslovni coni EPC Trnovlje jug.

V sklopu nadzora s strani NO je bila podrobno pregledana dokumentacija, ki se nanasa na
postavko pod zap. §t. 23, ki zajema ureditev lastni$tva zemljiS¢ na obmocju izgradnje,
oziroma dograditve Srednje zdravstvene 3ole Celje. LastniStvo zemljiS¢ na tem obmocju, se
Fe dlje ¢asa ureja v razliénih postopkih med MO Celje in Ministrstvom za izobraZevanje,
znanost in $port, v slednjem postopku pa gre za odprodajo posameznih zemljis¢ (s strani
MOC), oziroma za medsebojno menjavo le teh ter za vzpostavitev sluznosti na posameznih
parcelah. Postopek je stekel na pobudo ministrstva, katerega predlog je obravnavala
Komisija za ravnanje z ob&inskim premoZenjem MOC in zavzela staliSce: da v kolikor so
podani zakonski pogoji, da se sledi predlogu resornega ministrstva. Opravljena je bila cenitev
zemlji$€ ter na portalu ob€ine objavijena namera o prodaji doti€nih zemljis¢, na podlagi
ponudbe ministrstva je bila sklenjena kupoprodajna pogodba ter naknadno izvrSen vpis v ZK.

Realizacija nacrta razpolaganja s stavbami in deli stavb - poslovni prostori za leto 2023

Tabela 2

Za | Samoupra | Naslov | ID oznaka | Povrsina | Orientacij | Dosezena Metod

p.S | vna dela dela ska vrednostv | a
t. | lokalna stavbe stavbe v vrednost v | EUR razpol
skupnost m2 EUR aganj

a
1. | Mestna Stanetov | 1077-1808 @ 632,8 310.000,0 | 310.000,00 | Javna
ob¢ina a ulica 0 drazb

| Celje 10, Celje ! | a
2. | Mestna Preserno | 1077- 479,50 489.818,8 489.818,84 | Nepos
ob&ina va ulica | 1331- 4 redna
Celje 27, Celje | 2,3,5,10,1 pogod

| 1,12,13 ba

NO je v pregled dobil dokumentacijo pod zaporedno st. 1 v pdf formatu, 73 strani. Gre za
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javno drazbo, ki se po uveljavijenem postopku konfa s prodajno pogodbo. Predmet te
pogodbe je prodaja nepremicnine, ki skladno z Odlokom o obcinskem podrobnem
prostorskem nacrtu za obmo¢je starega mestnega jedra - KARE 5 predstavija stavbno
zemljis¢e, na katerem je zgrajena me$canska hifa, za katero je predvidena ohranitev ter
prenova objekta, pritli¢je stavbe je namenjeno postovnim dejavnostim, ki bodo dopolnjevale
imestpi program. Po pregledu vseh dokumentov NO ugotavlja, da je cel postopek v redu
zpeljan.

Postopek pod zap.3t. 2 je podrobneje pregledal NO. Ugotovljeno je bilo, da gre za prodajo
poslovnih prostorov na lokaciji PreSernova 27, v lasti MOC, katerih je Ze dlje casa najemnik
Ministrstvo za pravosodje, ki je tudi izrazilo interes za nakup. Pobudo je obravnavala
Komisija za ravnanje z obcinskim premozenjem MOC ter zavzela staliide, da se posamezni
poslovni prostori prodajo kot celota v skladu z opravljeno cenitvijo, Po izdelavi cenitve je
bila objavijena namera o prodaji poslovnih prostorov na obéinskem portalu. Na podlagi
objave namere o prodaji je Ministrstvo posredovalo ponudbo, katera je bila sprejeta in
podlaga %?( sklenitev kupoprodajne pogodbe. Pravni posel je bil zaklju€en z vpisom novega
stanja v ZK.

{!ealizzgcija nacrta razpolaganja s stavbami in deli stavh - stanovanjske hie in stanovanja za
eto 2023

Tabela 3
Zap.  Sifra [ Ime | Parceln | Velikos | Orientacij | Dosezena | Solastnisk | Metoda
st. k.o. | k.o. a §t. t ska vrednost | i delez Razpolaga
parcel | vrednost | VEUR nja
_ | ‘evm2 | vEUR
2. | 1075 | Ostroz | 602/12 | 92,4 | 29.812,50 | 45.712,50 | 159/400 Javna
no; v drazba
Cesta | delezu
v
Lokrov
ec | | |

NO je v pregled dobil dokumentacijo v pdf formatu, 146 strani, zaporedna §t. 2. Med njimi
so dokumenti 2a prodajo nepremi€ninske parcele, v naravi je to zemljisce s stavbo, v kateri
nihce ne biva. Bilo je ve¢ solastnikov, med njimi MOC v deleZu 159/400. Izvedla se je javna
draZba, MOC proda svoj deleZ v skladu s stali¥em Komisije za ravnanjem obénskega
premoZenja, Seja z dne, 1.9.2022. Razpisana je bila javna draZba in po zakljucku se je
sklenila Prodajna pogodba s fizicno osebo. Dokumenti vsebujejo Se Porocilo pooblastenega
ocenjevalca, Zemljisko knjizno dovolilo, CPP 86/01, redni zemljisko knjizni izpisek in
Lokacijsko informacijo. Iz dokumentov je razvidno, da je bil postopek pravilno izpeljan in
izvrien,

Realizacija nacrta razpolaganja z zemlji¥&i s stavbo - poslovni prostori za leto 2023

Tabela 4

Zap. | Sifra | Ime Parceln | Velikos | Naslov Dosezena | Solastnisk | Metoda
$t. |k.o. |k.o. a§t. t stavbe vrednost | i deleZ Razpolaga
parcel V EUR nja
| evm2

21, | 1077 | Celje | 2090/1 533 | Vodnikova | 1.595.000 | 1/1 Neposredn
2089 677 ulica 10, a pogodba
2090/3 137 Celje
2091/1 147

6
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Iz dokumentov, ki so bili posredovani NO in izkazujejo potek pravnega posla pod zaporedno
§t. 21, izhaja, da je Komisija za ravnanje z obcinskim premozenjem MOC obravnavala pobudo
Univerze v Mariboru, Fakultete za logistiko za nakup Srednje ekonomske Sole v Celju, na
naslovu Vodnikova 10, Celje. Kompleks nekdanje Sole, se prodaja skupaj s pripadajocimi
zemlji$& in stavbami. Komisija je zavzela stali§e, da se izvede parcelacija zemljis¢ in
nivelacija cenitve ter, da se pripravi pogodba. Na podlagi nove cenitve doti¢nih nepremicnin,
so se izvedla pogajanja med potencialnim kupcem in MOC. Na pogajanjth so se dologila
izhodisCa kupoprodajne pogodbe, katera je Zupan MOC posredoval na mestni svet za
pridobitev predhodnega soglasja. Mestni svet je zadevo obravnaval na 6. redni seji dne
4.10.2023 ter sprejel sklep o podelitvi soglasja na osnutek besedila prodajne pogodbe.
Namera o prodaji nepremicnin je bila objavljena na obCinskem portalu. Univerza v Mariboru
je na podlagi te objave posredovala ponudbo, ki je bila osnova za sklenitev kupoprodajne
pogodbe med Univerzo in MOC. K pogodbi pa je bil naknadno sklenjen aneks 5t.1, ki je
opredeljeval, da bo prodajalec plaéniku na podani TRR izstavil e-racun, Pri tem je prislo do
napake v aneksu, ki navaja spremembo 5. ¢lena pogodbe, v resnici pa bi se morala
sprememba nanasani na 4. ¢len. prodajne pogodbe. Kupnina je bila nakazana na podracun
MOC, nakar so stekle vse aktivnosti za vpis novega stanja v ZK.

Realizacija nacrta pridobivanja nepremi¢nega premoZenja - zemljis¢a 2023

Tabela 5
" Zap.st. | Sifra | Ime Parcelna | Velikost Realizirana | Metoda pridobivanja
k.o. | k.o. st. parcelev | cenav EUR
. | m3 . i
1. 1071 | Skofja | 96/2 103 ‘ 2,060,00 Neposredna pogodba
| vas | (menjalna pogodba)
33. 1081 | Zagrad @ 722/1 938 190.640,00 | Neposredna pogodba
| 722/2 134 3

Pod zap.§t. 1 gre za menjalno pogodbo med fizicno osebo in MOC. Gre za prenos
nepremicnine, po katerl poteka javna cesta. Vrednosti zamenjanih zemlji$¢ se s pogodbo
med seboj v celoti pobotata. V pregled so prispeli dokumenti v pdf.obliki, 24 strani, ki
vsebujejo: Zapisnik seje Komisije za ravnanje z obéinskim premozenjem MOC, z dne,
12.5.2023, Ponudbo, Menjalno pogodbo, Zemljisko knjizno dovolilo, kar izkazuje pravilno
izvrSen postopek.

NO je v pregled dobil dokumentacijo v pdf formatu, 36 strani, zaporedna §t. 33. MOC sklene
Prodajno pogodbo oz. kupi od fizine osebe zemljiSce za ureditev protipoplavnih ukrepov ob
potoku Lo¢nica v Zagradu. Pogodba se sklene med fizi€no osebo, ki prodaja in RS, Direkcija
za vode in MOC. Sklene se Prodajna pogodba za dogovorjeno ceno, V prilogi so dokumenti
kot: Zemljisko knjizno dovolilo, notarski zapisnik, Lokacijska informacija, IzvedeniSko
mnenje sodnega cenilca in umestitev parcele in pripadajoce hiSe v Celjski prostorski plan iz
leta 1 98|;1990, Ur.L. 86/01. Vsi dokumenti izkazujejo, da gre za v vseh pogledih, pravilen
postopek.

Realizacija pridobivanja nepremi¢nega premoZenja - zemlji§€a s stavbo - stanovanjske hise,
stanovanja za leto 2023 za leto 2023

Tabela 6

| Zap. | Sifra | Ime Parceln | Velikos | GURS | Dosezena | Solastnisk | Metoda

§t. | ko. ko ast. t oznaka vrednost | i delez Razpolaga
parcel | stavbe V EUR nja
| evml brez DDV
1. | 1081 Zagrad | *225 199 1157 300.000 171 Neposredn
| _ 1324 | 6132 | apogodba
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== ‘ - | T 1 (Pé’&cszk'— ‘ |
I | | 3
5. | 1076 | Medlog | 1618 ‘ 2131 ‘1037,1038 19.600 | 1862493/ Javna
‘ 1619 258

,1040 | 2715800 drazba ‘

1620 | 498 | (Babno2) |

Za postopek pod zap. St. 1. je NO prejel 114 strani dokumentacije v pdf formatu. iz
dokumentacije izhaja, da je Komisija za ravnanje z obcinskim premoZenjem MOC
obravnavala indice, da namerava Lovska druZina Grmada Celje prodati lovski dom PeZovnik
32, za katerega nakup bi se naj zanimala dva kupca. V dokumentaciji ni priloZene nobene
kupoprodajna pogodba med zainteresiranim kupcem in Lovsko druzino Grmada Celje na
podlagi katere bi naj MOC uveljavijala svojo predkupno pravico. Kljub temu je komisija
zavzela staliSce, da predlaga, da MOC kupi nepremi¢nino po ceni 300.000,00 EUR. V
dokumentaciji je predloZena cenitev, ki jo je narofil prodajalec, iz katere izhaja, da je trzna
vrednost posesti s pravno urejenim dovozom 280.000 €, z opombo BREZ DOVOZA POSEST
NIMA TRZNE vrednostil. Dejstvo je, da objekt, v Zasu prodaje, ni imel urejene
zemljiskoknjiZzne sluZnosti, za dostopno pot, ki je potekala po dveh parcelah v lasti MOC,
stavbno zemljise pa je bilo zgolj fundus pod objektom.

V prejeti dokumentaciji sta tudi dve kupoprodajni pogodbi sklenjeni med prodajalcem
Lovsko druZino Grmada Celje in kupcem MOC. Prva je datirana na 22.2.2023, oziroma na
24.2. 2023, s Stevilko 23-R00043, druga pa na 3.4.2023, oziroma na 5.4.2023, s Stevilko 23-
R0O0080, na podlagi te pogodbe je bil odmerjen davek na promet nepremicnin. 17.5.2023 je
bil ob 9 uri opravljen primopredajni zapisnik, nakazilo pa je bilo izvrieno istega dne vendar
Sele ob 13:42 uri, dejanski prevzem pa je bil izvrien dne 5.6.2023. Na podlagi kupoprodajne
pogodbe je bil izvrSen zemljiSkoknjiZni vpis MOC kot lastnice 1/1.

Iz prilozene dokumentacije ne izhaja, da je Slo za transparentno voden postopek nakupa
nepremicnine s strani MOC, saj manjka kupoprodajna pogodba med prodagalcem Lovsko
druZino in potencialnim kupcem, tako tudi ni jasno kako je bila dolocena vi€ina kupnine v
znesku 300.000 €. Prav tako ni jasno, zakaj sta priloZeni dve kupoprodajni pogodbi z
razliénim datiranjem.

Na osnutek poro€ila sta se odzvala nadzorovani organ in nadzorovana oseba s pojasnili ter
dodatno dokumentacijo:

- Odgovor v Odzivnem poro€ilu na Osnutek porotila:

Podajamo pa tudi obrazioZitev nukupa nepreminine s strani Lovikega druftva Grmada, kjer
nadzomi edbor navaja, da sta bill priloZen dve kupoprodajni pogodbi z razifénim datfranjem.
PriloZena je bita kupoprodajna predpogodba z dne 24.2.2023 tn kupopredajna pogodba z dne
5.4.2023. Vikina kupnine 300.000 EUR je bila dolcZena s strani prodajaica na podlagt
cenitvenega porotila, ki ga je fzdelat sodni cenflec Uranfek. MOC Je za nakup nepremi&nine
uveljavijala predkupno pravico skladno z 201, Elenom ZUreP-3, na podiagl katerega mora lastnik
nepremitnine, ki je v obmoZju predkupne pravice, nepremiZnino pred prodajo nzjprej ponuditi
v odkup driavi all ‘ob¢ini kot nosilcu predkupne pravice. O penudbl in pogojlh prodaje,
vsebovanth v ponudbi, se (astnik nepremiénine z dravo alf ob&ino nf dolZen pogajati.

- Dodatno pojasnilo s strani nadzorovane osebe:

kot dogovorjeno vam v prilogi posiljamo sken cenitve, ponudbe in izjave o sprejemu ponudbe
za nakup nepremicnine Lovski dom ter ponovho podajamo obrazloZitev nakupa
nepremicnine s strani Lovskega druStva Grmada, kjer nadzorni odbor navaja, da sta bili
priloZeni dve kupoprodajni pogodbi z razliénim datiranjem. PriloZena je bila kupoprodajna
predpogodba z dne 24.2.2023 in kupoprodajna pogodba z dne 5.4.2023. ViSina kupnine
300.000 EUR je bila doloCena s strani prodajalca na podlagi cenitvenega porodila, ki ga je
izdelal sodni cenilec Uranjek. MOC je za nakup nepremiénine uveljavljala predkupno pravico
skladno z 201. Elenom ZUreP-3, na podlagi katerega mora lastnik nepremicnine, ki je v
obmogju predkupne pravice, nepremicnino pred prodajo najprej ponuditi v odkup drZavi ali
obini kot nosilcu predkupne pravice. O ponudbi in pogojih prodaje, vsebovanih v ponudbi,
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se lastnik nepremi¢nine z drZavo ali ob&ino ni dolZen pogajati.

Na podlagi posredovanih obrazloZitev v Odzivnem porofilu na Osnutek poroCila ter
posredovane dodatne dokumentacije in pojasnil s strani nadzorovanega organa in osebe, NO
meni, da je bila prodaja izvedena na podlagi utecene prakse in postopkov.

NO je dobil v pregled dokumente pod zap.§t. 5 v pdf. obliki, 88 strani. Izvede se spletna
javna draZba za prodajo solastniskega deleZa fizi¢ne osebe na nepremicninah v Babnem, ki
neposredno mejijo na sedeZ KS Medlog, MOC je Ze solastnik predmetnih zemljisc, ki jih
dokupi za ureditev otro¥kega igri€a. Dokumenti so v prilogi, med njimi cel potek spletne
javne drazbe. Iz dokumentov je razvidno, da je imela fizicna oseba obveznosti do raznih
institucij. Na koncu se postopek izpelje, izvrSilna zadeva se ustavi. Poleg je ZK izpisek,
Cenitveno porocilo, vsi pripadajoCi sklepi. Postopek je izpeljan korektno, ni pa v obliki, da
bi bil razviden postopek v celoti, kupoprodajna pogodba ni prilozena.

Realizacija nacrta pridobivanja premi¢nega premozZenja - za leto 2023

Tabela 7
Zap.st. | Vrsta premicnega premozenja Kolicina | Realizirana Postopek
cena brez
. | DDV v EUR
4, Vzpostavitev sistema za upravljanje | 1 1.426.926,00 | Javno
mobilnosti in vzpostavitev sistema za naroCilo/
usmerjanje prometa na manj Projekt je bil
zasedena parkirisca v celoti
realiziran

NO je prejel zajetno dokumentacijo, ki predstavlja proces javnega naro¢anja iz leta 2021 in
2022. Projekt je bil realiziran v terminskem planu Se v letu 2023. Celoten projekt oziroma
investicija, to je Centralna informacijska platforma, Enotna mestna kartica, Integracije,
terminalna oprema na opredeljenih lokacijah in sistem tabel za usmerjanje prometa na
parkiri§€a je v vrednosti 1.504.146 EUR brez DDV, celotna investicija z vzdrZzevanjem za 5
let in ocenjenimi stroski transakcij predstavlja vrednost skupno 2.156.514 EUR brez DDV. V
letu 2023 sta bila sprejeta $e 2 aneksa, ki nista predstavljala veC kot 10 % zviSanja osnovne
Pogodbe. Dodani so $e 3 aneksi, ki pa niso imeli financnih posledic. Vsi aneksi so v skladu s
6.odstavkom 95.¢lena ZJN-3 ustrezno utemeljeni in dokumentirani.

Po pregledu prejete dokumentacije povezane z javnim naro¢ilom, ki sem jo kot nadzornica
imela na voljo, ne zaznavam razkoraka ali odstopanja od doloCil ZJN-3.

Realizacija naérta razpolaganja s premi¢nim premozenjem - za leto 2023

Tabela 8
'Zap.st. | Vrsta premicnega Koli¢ina Dosezena vrednost v EUR
| | premozenja

3.-12. Stroji in vozilo 10 372.500,00

I |

Iz posredovane dokumentacije NO za zap. §t.3.-12 izhaja, da je bila izvedena cenitev
premiénin s strani cenilnega biroja Idea. Na podlagi cenitve je bilo izvedeno javno zbiranje
ponudb. Objavljen je bil poziv za javno zbiranje ponudb, za prodajo premi¢nine, katere so
bile predhodno dane v najem. Na razpis za javno zbiranje ponudb je podalo edino ponudbo
Za nakup premicnin Javno podjetje Zelenice, d.o.0., na podlagi katere je bila sklenjena
prodajna pogodba med prodajalcem MOC in Kupcem JP Zelenice, d.o.0. Kupnina je bila
poravnana z medsebojno kompenzacijo med prodajalcem in kupcem, saj je bila MOC dolZna
Zelenicam placilo za opravljena dela.
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4, UGOTOVITVENI DEL

Naért ravnanja s stvarnim premoZenjem Mestne ob&ine Celje oziroma kasneje Porotilo o
realizaciji Nacrta z ravnanjem stvarnega premoZenja MOC, je sestavljen v skladu z dolo&ili,
ki jih doloCa Zakon o stvarnem premoZenju drZave in samoupravnih lokalnih skupnosti in
Uredbo o stvarnem premoZenju drZave in samoupravnih lokalnih skupnosti. Opremljen je z
relevantnimi podatki kot so: izpisi iz zemljitke knjige, katastrska obcina, parcelna $tevilka,
kvadratura. Nepremi¢no premoZenje je pred izvedbo postopka ocenjeno s strani
pooblas€enega cenilca. PriloZeni so zapisniki Komisije za ravnanje z ob&inskim premoZenjem
s sklepi za posamezne odloCitve glede razpolaganja ali pridobivanja nepremicninskega
premoZenja. PriloZeni so notarski zapisi, ponudbe, pogodbe, izjave o interesu, vsa potrebna
dokumentacija za transparentno izvriitev poslov. Namere o razpolaganju so bile ustrezno
z{:javljlene, v pogodbah je bil naveden skrbnik pogodbe, ter vkljucena protikorupcijska
avzula.

Nadzorni odbor je pregledal gradivo ObrazloZitev porotila o realizaciji nacrta ravnanja s
stvarnim premozenjem Mestna obCine Celje za leto 2023 s prilogami od 1-7, ki je korektno
pripravijeno. Pri pregledu, po sistemu vzor€enja, ni bilo ugotovljenih nepravilnosti pri
vodenju postopkov razpolaganja in pridobivanja stvarnega premoZenja.

Po metodi vzoréenja sva nadzomika podrobno pregledala vse dokumente in ugotovila, da so
vsi postopki izpeljani v skladu 2 veljavno zakonodajo, to velja za posamiéne izbrane posle,
ki so bili predmet nadzora. Pri nekaterih primerih, ki so opisani zgoraj, sva ugotovila nekaj
pomanjkljivosti.

NO pri pregledu ugotavija, da uporablja MOC pri naértovanju in kasneje pri realizaciji
letnega nacrta razpolaganja z nepremicninskim premoZenjem OPPN, Obginski podrobni
prostorski plan za dolgoro€no obdobje od leta 1986-2000.

5.POVZETEK in PRIPOROCILO

Posredovanje vsebinskega gradiva s strani Oddelka za okolje in prostor ter komunalo je bilo
obsimo, korektno in transparentno. Nadzornika se za sodelovanje zahvaljujeva.

V izogib morebitni netransparentnosti v poro€ilih podajava nekaj priporodil:

VY povezavi z JN (Javnim naro€ilom - narocnik MO Celje in izvajalec Telekom Slovenije) oz.
javnimi naro€ili v bodoe Nadzorni odbor priporota, da se v pregled le-temu posreduje tudi
preostala projektna dokumentacija (npr. Investicijski program - IP) in da naro€nik pripravi
sumami pregled projekta ter javnega naroéila, iz katerega bodo zgofteno razvidne vse
relevantne vrednosti oz. kvantitativni podatki, ki bi omogo€ali laZjo in bolj celovito analizo
samega javnega narofila.

NO priporo¢a MOC, kot Ze leto poprej, naj ¢imprej sprejme Obcinski podrobni prostorski plan
- OPPN, znotraj katerega se bo lazje nafrtovalo in kasneje odlofalo o razpolaganju in
pridobivanju nepremi¢nega premoZenja mestne obcine.

NO priporota, da MOC v Nacrtu razvojnih programov dosledno nacrtuje in kasneje poroca o
projektih, vkljuenih v NRP. Iz podatkov Zaklju€nega raZuna je namre¢ razvidno, da gre za
vec kot 20% preseZeno izhodi3¢no vrednost, ki je bila navedena v sprejetem proracunu - za
projekt vkljuéen v NRP »0B011-23-0039 Podrocje stare Cinkarne. Vrednost projekta se je
spremenila za 21,53 %. O tem je porocal NO Ze v sklopu nadzora zakljuénega racuna (Stevilka
011-3/2022, z dne 30.5.2024). PriporoCilo je, da MOC dosledno sledi predpisanim postopkom
in vklju€uje spremembe, Ce je to potrebno, na seje mestnega sveta v ustrezno potrditev.

Pri pregledu dokumentacije  Je bilo zaznano, da so cenitve, ki so podlaga za prodajo ali naku
obcinskega premoZenja, ve€inoma izvedene s strani enega izvajalca. Kar samo po sebi ni ni¢
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narobe, saj se zdi, da so vse cenitve korektno izvedene. Morda pa bi se s §irSim krogom
cenilcev - subjektov, ki izvajajo cenitve, Se dodatno povecala njihova verodostojnost. Zato
priporo¢amo MOC v prihodnje izbrati ve€ podjetij ali posameznikov, ki opravijajo cenitve,
predvsem nepremiénin, in ki izpolnjujejo zakonske ter ostale pogoje ter med njimi cikli¢no
izbirati in jim dodeljevati posamezne cenitve v izdelavo.

Odzivna poro¢ila odgovornih oseb nadzorovanih organov:

Odgovorne osebe nadzorovanih organov so na posredovani Osnutek porocila poslale odzivno
poroCilo, katerega je NO MOC prejel dne 13.11.2024. V odzivnih porocilih so odgovorne osebe
podale obrazloZitve na podana priporocila:

« Vpovezaviz JN (javnim naroCilom - naro€nik MO Celje in izvajalec Telekom Slovenije)
podaja nadzorovani organ pojasnilo, da so pripravljeni za zahtevna javna narocila
predstaviti cel projekt in sumarno poroCilo NO, v drugih, manj zahtevnih primerih,
pa to ni potrebno. Nadzornika se z odgovorom strinjata.

¢ Glede OPN nadzorovani organ odgovarja, da je cimprejsnji sprejem OPN res nujen in
da MOC dela na tem, saj je OPN MOC v fazi predloga in v javni razpravi.

s Glede 20% preseZena vrednosti za CTN projekt Podrocje stare Cinkarne nadzorovani
organ obsirno in korektno pojasnjuje, da je projekt presezen le za 18 %, kar je v
mejah dovoljenega oziroma v skladu z zakonskimi predpisi.

* Glede cenitev odgovarjajo, da je dejstvo, da je veCino cenitev izdelal isti izvajalec
zgolj nakljucje oziroma rezultat najugodnejsih ponudb.

Celotno odzivno poroéilo je kot priloga Porotila o opravljenem nadzornem pregledu Porocila
o realizaclji naérta ravnanja s stvarnim premoZenjem MOC za leto 2023.

Nadzor sva izvedla:

Andreja Banic Zebec |
¢lanica nadzornega odbora,

"
VLA

Robert Ivanus
clan nadzornega odbora mag. Sabina Lamut
predsednica.nadzornega odbora

Stevilka: 011-3/2022-39
Datum: 27. 11. 2024
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