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1. PREGLED OSNOVNIH PODATKOV O POROCILY

Osnutek Porodila o opravijenem nadzoru poroila o realizaciji na¢rta ravnanja s stvarnim
premoZenjem mestne obCine Celje za leto 2024.

Z izdajo sklepa o izvedbi nadzora §t. Zadeve: 11-3/2022-81, z dne 18. 4. 2025 je bil uveden nadzor,
na podlagi katerega se bo izvedel nadzomi pregled Poroéila o realizaciji Nacrta ravnanja s stvarnim
premoZenjem MOC za leto 2024,

1.1. KRATEK POVZETEK

Nadzorni odbor Mestne obcine Celje (v nadaljevanju NO MOC), je skladno z dolocbo na podtagi 11.
¢lena in 43. €lena Poslovnika o delu NO MOC (Uradni list RS, §t.27/14, 39/19 in 168/20) na 17. redni
seji dne 17.4.2025 sprejel Sklep o izvedbi nadzornega pregleda Porofila o realizaciji natrta
ravnanja s stvarnim premoZenjem MOC za leto 2024.

Na podlagi prejetih dokumentov in dodatno zahtevane dokumentacije je bil izvrSen pregled s
strani nadzornikov:

1.Andreja Bani¢ Zebec - dipl. ekonomistka, ¢lanica nadzornega odbora
2.Robert Ivanus, dipl. inZ. grad., mag.inZ.log., ¢lan nadzornega odbora

Porocevalca v zadevi izvedenega nadzora PoroCila o realizaciji letnega naérta ravnanja s stvarnim
premoZenjem MOC za leto 2024 sta:

1. Andreja Bani¢ Zebec - Clanica nadzornega odbora
2.Robert Ivanus - ¢lan nadzornega odbora

1.2. OSNOVNI PODATKI O NADZORU

lme nadzornega odbora: Nadzorni odbor Mestne obcine Celje
Ime nadzorovanega organa In nadzorovanih oseb: Oddelek za okolje in prostor ter komunalo -
Komisija za ravnanje z ob¢inskim premoZenjem MOC, nadzorovana oseba:

Aleksandra Rezar, vodja oddelka. .
Predmet nazora: Porofila o realizaciji letnega nadrta ravnanja s stvarnim moZenjem MOC za leto

2024.

1.3. OBRAZLOZITEV NADZORA

Nadzorni odbor Mestne obcine Celje je, skladno z dolo¢bo 11. &lena in 43. Elena Poslovnika o delu
Nadzornega odbora Mestne ob¢ine Celje (Uradni list RS, $t. 27/14, 39/19 in 168/20), Programa dela
NO MOC za leto 2025 z dne, 27.11.2024, Finan¢nega nacrta nadzornih pregledov NO MOC za leto
2025 z dne, 27.11.2024 in Sklepa o doloCitvi vrednosti nadomestila za opravljanje nadzora v letu
2025, z dne, 27.11.2024, na 17. redni sefi 17, 4, 2025 sprejel Sklep o izvedbi nadzornega pregleda
Porocila o realizaciji naCrta ravnanja s stvarnim premozenjem Mestne obCine Celje za leto 2024.

Nadzoruje se zgolj PoroCilo o realizaciji na¢rta ravnanja s stvarnim premozenjem MOC za Leto 2024,

1.4. CAS IN KRAJ IZVEDBE

Nadzor je bil opravljen v €asu od aprila do decembra 2025. Nadzor je bil opravljen na osnovi prejete
dokumentacije in dodatno zahtevanih dokumentov.



1.5, OSNOVNI PODATKI O NADZOROVANEM ORGANU

Mestna ob¢ina Celje je ena od dvanag:tih mestnih ob€in v Republiki Slovenji. Na severu meji na
obgino Vojnik, na vzhodu na obé&ino Sentjur, na jugovzhodu na obino Store, na jugu na obéino
Lasko in na zahodu na obgino Zalec. Obsega 94 km2 veliko obmo&je in je razdeljena na 9 krajevnih
h skupnosti in 10 mestnih Cetrti. Celje je tretje najveCje slovensko mesto. Meri 22,714 km2,
nadmorska vi§ina mesta je 238 metrov. Mestna ob&ina Celje ima tri organe: mestni svet, Zupan in
nadzorni odbor.

Predstojnik ob&inske uprave je Zupan Matija Kovaé, ki usmerja in nadzira njeno delo. Poleg Zupana
opravijata delo tudi podZupanja Sasa Kundih in podZupana Simon Jev$inek in Samo Senicar. Delo
ob&inske uprave neposredno vodi direktor obéinske uprave Gregor Deleja.

Za izvajanje upravnih nalog so kot temeljne notranje organizacijske enote ustanovljeni naslednji
organi obCinske uprave:

Oddelek za splosne zadeve

Kabinet Zupana

Oddelek za druzbene dejavnosti

Oddelek za okolje in prostor ter komunalo

Medob¢inski inSpektorat in redarstvo Mestne ob¢&ine Celje, ObCine BraslovZe, Obcine Lasko,
Ob¢ine Polzela, Obcine Store, Ob&ine Tabor, Ob&ne Vransko in Ob&ine Zalec

L ]
Notranje organizacijske enote nadzorovanega Oddelka za okolje in prostor ter komunalo so:

Sektor za gospodarienije z nepremiénim premoZenjem in pravne zadeve
Sektor za prostorsko nadrtovanje, promet in varstvo okolja

Sektor za investicije in infrastrukturo

Sektor za gospodarske javne sluzbe in komunalno infrastrukturo

Nadzor je usmerjen zgolj v Komisijo za ravnanje z ob&inskim premozenjem. Nadzorovana oseba v
tej povezavi je predstavnica predlagatelja Aleksandra Rezar (vodja oddelka za okolje in prostor ter
komunalo).

1.6. POROCILO O REALIZACIJI NACRTA RAVNANJA S STVARNIM PREMOZENJEM

Porofilo o realizaciji naérta z ravnanjem s stvarnim premoZenjem Mestne ob&ine Celje za leto 2024
je Mestni svet Mestne obCine Celje sprejel na 17. redni seji, z dne 9.4.2025.

1.7. PRAVNA PODLAGA ZA IZVEDBO NADZORA

e 46. Clen Statuta Mestne obCine Celje (Uradmi list RS, st. 106/13, 93/15, 5/19, 101,24, 50/25 in

94/25);
o 11, in 43. ¢lena Poslovnika o delu Nadzornega odbora Mestne obCine Celje (Uradni list RS, st. 27/14,
39/19 in 168/20)

Program dela Nadzornega odbora MOC za leto 2025 z dne 27. 11. 2025
Sklep o izvedbi nadzora §t. 011-3/2022-81 z dne 18. 4. 2025,

1.8, DATUM IN STEVILKA SKLEPA O IZVEDBI NADZORA

Sklep oizvedbi nadzora §t. 011-3/2022-81 z dne: 18. 4. 2025



1.9. NAMEN IN CILJ NADZORA

Temeljni namen in cilj nadzora je izrek o skladnosti delovanja nadzorovan organa v zvezi s
sklgpanjem pravnih poslov stvarnega premozenja, oziroma ravnanja s stvarnim premozenjem MOC za Leto
2024,

V obsegu izvedbe nadzora je nadzorni odbor izvajal naslednje postopke:

1. preverjal je skladnost delovanja nadzorovanega organa v zvezi s sklepanjem pranih poslov
stvamega premozZenja, oziroma ravnanja s stvarmim premoZenjem MOC za leto 2024,
2. porocal o rezultatih nadzora.

2. OBRAZLOZITEV POROCILA O REALIZACUI NACRTA RAVNANJA S STVARNIM PREMOZENJEM MESTNE OBCINE
CELJE ZA LETO 2024

Zakon o stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, st. 11/18,
79/18, 61/20 - ZDLGPE, 175/20-ZIUOPDVE, 78/23-ZUNPEOVE, 78/23 - ZORR, 131/23-ZORZFS - v
nadaljevanju: ZSPDSLS-1) v 28. ¢lenu doloCa, da poroCilo o realizaciji naCrta ravnanja s stvarnim
premoZzenjem predloZzi organ, odgovoren za izvrSevanje proracuna samoupravnih lokalnih
skupnosti, svetu samoupravne lokalne skupnosti v tekofem letu za preteklo leto, vendar najpozneje
ob sprejetju zakljuénega rauna proracuna

Mestni svet Mestne obCine Celje je sprejel naért ravnanja s stvarnim premoZenjem Mestne ob&ine
Celje za leto 2024 na 8. redni seji dne 13.12.2023 in Spremembe in dopolnitve Nacrta ravnanja s
stvarnim premoZenjem MOC za leto 2024 na 10.redni seji dne, 17.4.2024 in Spremembe in
dopolnitve Nafrta ravnanja s stvarnim premoZenjem MOC za leto 2024 na 1. izredni seji dne

22.10.2024.

Predmetni nadrt ravnanja s stvarnim premoZenjem je bil podlaga za izvedbo posameznih postopkov
pridobivanja in razpolaganja s stvarnim premozenjem v letu 2024,

Glede na navedeno in v skladu s predpisi iz podro¢ja ravnanja s stvarnim premoZenjem obéin, so
pripravili porocilo o realizaciji nacrta ravnanja s stvarnim premoZenjem za leto 2024, ki vsebuje: -
realizacijo nacrta razpolaganja z nepremicnim premozenjem - zemljisCa za leto 2024 (Priloga 1), -
realizacijo nacrta razpolaganja s stavbami in deli stavb - stanovanjske hiSe in stanovanja za leto
2024 (Priloga 2), - realizacijo na€rta pridobivanja nepreminega premozZenja - zemljisCa za leto
2024 (Priloga 3), - realizacijo narta pridobivanja nepremi¢nega premoZenja - zemljisca s stavbo -
stanovanjske hife, stanovanja za leto 2024 (Priloga 4), - realizacijo nafrta pridobivanja
nepremicnega premoZenja - poslovni prostori za leto 2024 (Priloga 5), - realizacijo nacrta
pridobivanja premi¢nega premoZenja za leto 2024 (Priloga 6) in - realizacijo nacrta razpolaganja s
premi¢nim premozZenjem za leto 2024 (priloga 7)

2.1. Realizacija nacrta razpolaganja z nepremiénim premoZenjem - zemljii¢a za leto 2024

(Priloga 1) prikazuje realiziran obseg zemljisC, ki jih je Mestna obCina Celje prodala. V letu 2024
je bilo s postopkom javne draZzbe prodano stavbno zemlji§Ce ob BeZigrajski cesti za namen
zaokrozZitve zemlji$¢a ob poslovnem objektu, stavbna zemlji§¢a v ekonomsko poslovni coni EPC
Trnovlje-jug za namen poslovne dejavnosti, stavbno zemljise na Polulah in stavbno zemljisce v
Medlogu za namen stanovanjske gradnje in stavbno zemljiSCe na Hribarjevi ulici ter stavbno
zemljisce za namen parkiri$€ ob Cesti v Trnovlje. Prodanih je bilo nekaj zemljis¢ pod obstojecimi
garazami ter pripadajoa zemljis€a k obstojeim garazam. Prodano je bilo nekaj zemljis¢ za
zaokroZitev gradbenih parcel obstoje¢ih stanovanjskih in poslovnih objektov. Izvedene so bile
menjave zemljis¢, po katerih potekajo obCinske ceste, za zemljisCa, po katerih v naravi ne



potekajo ve ceste. Z neposredno pogodbo je bila izvedena menjava zemljis¢ z druzbo Celjski
sejem d.d. Poleg tega pa je Mestna ob&ina Celje v letu 2024 prodala tudi zemljisca na podlagi
Sklepa o dolo¢itvl skupne vrednosti pravnih poslov stvarnega premozenja, ki niso predvideni v
nacrtu ravnanja s stvarnim premozZenjem Mestne obCine Celje za leto 2024 in jih je lahko sklepala
Mestna ob&ina Celje v letu 2024, Realizacijo le-tega prikazujejo pod c) te tocke dnevnega reda te
seje Mestnega sveta. Lokacijski vpogled posameznih parcel je mogo preko spletne strani
Ministrstva za okolje in prostor, Geodetske uprave RS.

2.2. Realizacija naérta razpolaganja s stavbami in deli stavb - poslovni prostori za leto 2024

Prodaja poslovnih prostorov ni bila realizirana, saj so bile izvedene javne drazbe neuspeine.

2.3. Realizacija naérta razpolaganja s stavbami in deli stavb - stanovanjske hi%e in stanovanja
za leto 2024

(Priloga 2) prikazuje realiziran obseg stanovanjskih hi$ in stanovanj, ki jih je Mestna obcina Celje
prodala. Na podlagi javne drazbe je bil prodan objekt na naslovu Savinjska ulica 3.

2.4. Realizacija naérta razpolaganja z zemlji$&i s stavbo - poslovni prostori za leto 2024

Prodajg poslovnih prostorov (zemljiS€ s stavbo) ni bila realizirana, saj so bile izvedene javne drazbe
neuspesne.

2.5. Realizacija naérta pridobivanja nepremiénega premoZenja - zemljis¢a za leto 2024

(Priloga 3). Izvedena je bila menjava zemlji$€ oz. solastniSkih deleZev med Mestno ob€ino Celje in
Celjskim sejmom d.d. in sicer tako, da je MOC pridobila zemljis¢a za novo zgrajeno avtobusno
postajo, bike sharing postajo, kroZi§e in Ze zgrajen vhod v bazen, Celjski sejem d.d. pa je pridobil
zemljisce okoli blagajn in zemljis€a za zaokroZitev gradbene parcele na juznem delu kompleksa
Celjski sejem d.d. Izveden je bil nakup zemljiSca predvidenega za izgradnjo nove ceste, ki je
potrebna za napajanje ekonomsko poslovne cone v Trnovljah in nakup deleza do 2/3 na
nepremicnini z naslovom Tovarniska ulica 27, ki je predvidena za ruSenje. Odkupljena so bila
zemljis€a za namen realizacije projekta protipoplavnih ukrepov v Celju. Odkupljenih in z menjavo
pridobljenih je bilo ve¢ zemlji¥é, po katerih potekajo obstoje€e kategorizirane obéinske ceste in
zemljisc, potrebnih za rekonstrukcijo obstoje€ih kategoriziranih cest, gradnjo plocnikov in
kolesarskih stez ter gradnjo novih cest, ki so predvidene v sprejetih prostorskih aktih.

2.6. Realizacija naérta pridobivanja nepremi&nega premoZenja - zemlji¥¢a s stavbo -
stanovanjske hise, stanovanja za leto 2024

(Priloga 4) Izveden je bil nakup stanovanjske hie Pecovnik 42 in gospodarskega objekta s
pripadajoim zemlji€em ob poti na Celjsko koco, solastninskega deleza do 2/3 objektov na naslovu
Tovarniska ulica 9 ,9a, 9b in 9c ter stanovanja v objektu z naslovom Vodnikova ulica 13. Za
realizacijo OPPN za DN 10 je bila zaradi predvidene veCstanovanjske gradnja kupljena
nepremicnina, ki v naravi predstavlja stavbno zemlji§€e s stanovanjsko hiSo Cesta v Lokrovec 38 v
Celju. Za realizacijo ZN pokopalii€a ob Mirni poti je bil kupljen solastniski delez do 1/3 na
nepremicnini, ki v naravi predstavlja stavbno zemljisce s stanovanjsko hiSo z naslovom Mirna pot
3.

2.7. Realizacija nagrta pridobivanja nepremi¢nega premoZenja - poslovni prostori za leto
2024

(Priloga 5). Realiziran je bil nakup poslovnega prostora na naslovu PreSernova ulica 12 in garaznega
boksa na Trubarjevi ulici. Na podlagi uveljavijanja predkupne pravice je MOC kupila solastniski
deleZ do 16/125 parc. §t. 2057/1 k.o. 1077 Celje, ki v naravi predstavlja dva gostinska lokala na



naslovu Trg celjskih knezov 10. Izveden je bil nakup poslovnih prostorov v 4. in 5. etaZi
(predavalnice) na naslovu Kidri¢eva ulica 25.

2.8. Realizacija naérta pridobivanja premi¢nega premoZenja za leto 2024

(Priloga 6) prikazuje realiziran obseg nakupa premifnega premoZenja, katerega posamilna
vrednost presega 10.000 EUR. V okviru projekta zamenjave spletnega mesta je bila v letu 2024
zakljucena faza 1, ki je vsebovala skupinske delavnice za zagon projekta, vzpostavitev razvojnega,
testnega in produkcijskega okolja, programiranje predlog, postavitev CMS vmesnika, SasS orodi]
ter QA procesa. V sklopu projekta, povezanega z delovodnikom prostorskih aktov, javnimi
razgmitvami in objavami veljavnih prostorskih aktov so bile izvedene prve tri faze projekta (uvoz
podatkov prostorskih aktov v podatkovno jedro, informacijska reitev za vodenje prostorskih aktov,
informacijska reSitev za javno objavo sprejetih prostorskih aktov). Prav tako je projekt, ki
vkljutuje novo vertikalo Centralke, delno realiziran z zafetkom vkljuCevanja mestne knjiZnice v
aplikacijo. Delno je bil realiziran tudi projekt nove platforme za e-razpise, ki se Se dopolnjuje
skladno z nadrtovanimi razpisi. Uspe$no so bili realizirani projekti, ki se nanasajo na e-vloge,
digitalno platformo za participativni prorafun, prenovo glasovalnega sistema in razvoj UX/UI.
Projekt nakupa programske in strojne opreme za Stetje prometa ni bil realiziran iz objektivnih
razlogov, predvsem zaradi kadrovskega manjka.

2.9. Realizacija na&rta razpolaganja s premiénim premoZenjem za leto 2024

(Priloga 7) prikazuje realiziran obseg prodaje lesnega sortimenta v letu 2024. Prodaja plinskega
motorja (vgrajena naprava v kontejnerju namenjena za proizvodnjo elektrine energije iz
deponijskega plina toplotne moci 766 kW in elektrine mogi 625 kW) ni bila realizirana, saj sta bila
jzvedena povabila k oddaji ponudb neuspe$na, kijub temu, da je bila prodaja objavljena tudi na
mednarodnem specializiranem portalu za prodajo.



REALIZACIJA naérta razpolaganja z nepremiZnim premoZenjem zemlji$ca za leto 2024

Priloga1
{velikost | resiizicans cona | reslizirama | Plemirana
20 iita ko, [Ina ko, L-:lt. parcsle | brezDOVall | conazem’® """"m"{""‘mepmh
vm® DPN (v EUR) e | cananm i
LT Ostrodno B12A1B1 20 B00,00) 30.00 000] TN |neocaecrs peaodbe
2 e Sp Hudinja 148772 475 20.721,40 59.02| 30,300 A |javnadratha
149713 70
3. |08 Ostradno 118 3 5a0.00 00| 2400] A |heponredna pogodha
R T Colis 128 6.450.00 50,000 2i00] 11 |neposiedna pogodha
5. |1077 Cole G 6.150,00 50.00) 3500 11 |nepousdns pogadhn
pi]
[ 1077 Cely “ 450,00 1500 15,00 i Eoel ) ]
7. 1017 Cele L 15 1.075,00 85,00 aiml 1M |neposredna pogod=
891 “
8 (183 !'um 1% 25 3.00 1.78] 173 |neposradna pagodde
1 15
[ET £ Trnonfja ADIVS 1873 m.nz.sc‘ 72,72 60,000 W1 [ amiba
sa7i11 1559
40411 220
386/7 8
Tohpge (1828 00|45
. |0 Kobrica lm 262 175.841,60 20,96/ 3500 A |jevna dobe
SAIS 487
N5 1028
7HB 768
751 2m
7545 880
2 645
16817 866
TIA 75
TS ™M
_ 72 285
11. 1078 Moo 18157 1754 B4 44824 112,00 120,00 1n s dradbe
12. [1073 [Tmendje 413118 17 26021522 824 50.09] 11 |jsvnadraibe
3782 432
4N lszz _____ ) B
13, |078 Ostredno 810119 135 4.050,00 30.00| 24000 111 |neposredng pogodis
M. 1073 Tmovia ETY O] [77] 150828750 56,50] aa.u1 1 [jovon dradba
34414 2633
34402 280
3441 761
34304 4180
M3 293
4341 785
20 13561
41313 2528
15. 1075 Ostradno 56044 187 11309 06y 7ionl  WIT  |nepiecestl pogodbs
18. 1077 Cele THITT 3 455 00 35,00 35 00 1A DRI OO b
17. 1077 Colin 13074 3584 150.000.00 41 41j§| 1A Lumdrﬂil
8. (1074 |5p Mudme  (VI74165 (44 480,00 1 3500] WA [nepesredds pogodba
20, 1074 Hse 111483 204 243 5B 72.58 15,17 118 |neposredng pogodha
21. 1075 Crsiruing 115821 70 200,00 30.00 o0l 1 [neposredna pogodhe |
22. 1074 Sp. Hudinia T54/5 1817 252.182,26 109.721 600l 1A |jevea dmsho l
75213 440
753 113
75114 482
75115 |:|zs
y B 512
24. (1074 Sp. Hudinja 133644 25 30.884,72 88.51 63,28 neposradna pogodba
13379 7 (menjaina pogodhe)
136011 418 “"
136012 8 2
15368/2 70 w2
178 B2 14
1T 402 1
133718 45 1




REALIZACIJA nacrta razpolaganja s stavbami ideli stavb - stanovanjske hiZe in stanovanja za

leto 2024
Priloga 2
[ | s [ [ T T peveilna | erinvbecijska desadens |
6| smouprnma okahs | srako. | imeko. masiov |nmum (dels}stavbe | wadnost |wednost v mstoda rezpolsganjs
e | Wi wELR ELR o
1. |Mestns obBina Caje 1077 Cole  |Savinskauioad 107714831 80,1
1077-1463-2 72,2
1077-14€3-3 3
107714834 oo
107714035 74
107714828 7.8
1072-1463.7 %9
1077-1463-8 85 710.118,00/ 1.070.118,00 jovna drafba
1077-1483.9 3
1077-1483-10 721
1077-1463-11 83
1077-1483-12 350
1077-1463-13 1)
| 1077-1488 14 73
] | |




REALIZACIJA naérta pridobivanja nepremiénega premozZenja-zemljii¢a za leto 2024

Priloga 3
#it. braz DDV all | za m® brez DDV
Sifrako. |ImeiLo. pare. #L. parcela DPN aki DPN (v EUR)
tvai) v EUR
1. o7 240N 8 180,00 30.00 i} neposedits poaoda
[ [wm ETF T P T m mml z.lz‘| 0 nepairoins Pogodbs
4413 511
3. |10% Madiog 180058 6 555,00/ 15,00| L] neposrednt pagodba
188047 9
1600/8 7
18807 15 _
4 Thag Zvodng 1006 106 1.12600 |,o_n| n nepoi edna pogodta
P e ] 3 {rmerisaing pooodtal
|&. 1014 |Sp. Hudinjs 138512 18 45.000,00 96,78 n neposradng pagodha
* & n Imm
i m
& w2
1E 1w
67 1.000,00 .00 n naposs e POGDODR
3 (rreenjiire pocgdia)
51 3027000 30,00 i NEPOSTadNS pogoctia
58
[811 1,555 00 £00 il [repossodia pogenme
EE] 1.485.00 1500 1 NepounarE popdon
) 15200 200 i nopovpdvpogody |
2 240,00 30.00 ki) U oa pogodE
[E] 5.000.00 733 M ok OGOt
n 155 00 1500 n reposrodns ponodis |
57 2.470.90] 4370 I rEnosredng pogodtn
82 1. 640,00 A0 DO 1 |neposredng pooodhe
(3] 2.070.00 500 n Jrevpeirindng ot
305 10.000,00 1342 n neposradng pogodbs
150 {menjaina pogodtia)
3
L,
;-]
18 1075 |Ctrndne JI5HE 118 §41100 15 34 " raipoedng pogOcig
9. (1074 [Sp Hudinja 15912 547 36.333.00 m] 23 neposradng pogoecba
1551 1%
30 |9077 Coim 15312 2 431,00 1500 i RO POGEER
1. [won Saolia vas 8153 148 17.100.00 zo,si‘ n [mepsoaredng pogooba
1062/4 883
Fr T Eearmme 8025 ] 6.355.00 £.00 e noporTIne pocoda
22 on Tinndip 138811 130 1.050 00 15,00 11 Ilmmm.mm_
2. |1081 T (1] 400 €51.790,70 45,85 n REFBAIGERD BoEeess
6931 5284 (lasmik Ropublika
6832 Siovenija v okvitu
FiLn
25 |07 |Kabnica ‘HIZS m 4.330,53 11.18| n néposradna pogodba
Slovanjja v okviru
Py
|26. [t079 Kodnica Bing 1109 12,409.71 11,19 ¥l napotredna pogodba
{lastnik
Slovenija v olwiry
PPy
FEI Toyed 7] ] 167850 e n naposiodna
e i -, pogors
89178 51 Slovenija v aliving
[l
7= |0 Zagrad s [ 654345 I i nepOSMANA pogodha
Slovenija v okviru
L - | PP
29. |08 Fagad 14045 40 1.824,68 11.19 n nepostadng pogodha
1464120 132 (asinik
Slovenja v cliviru
[
30. |1070 Arciin 836810 4858 23.218.40 4,80 n |napossadna pagadba
Slovaniia v okviru
FPLYy
13%. [j068 Setungen  [B2A 416 21.278,00 0,24 L Neposadn pogodba
L] 107 I
420 758
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roalizirana CORG |realizirana cona| eolsstnlkl delel |opombe

Sirako. [meike. pare. parcale zam’ brez DOV
vmb “ﬁﬂﬁ ol DPN (v EUR)
EF; 1060 15ﬂ=ﬂm 4218 [7] 1.950,00 E W‘ m nepoarEdne popodia
a2 45
33 60
4315 N
4321 73
(8] 49
3. |29 Zv0dD 0T 05 8.885,00 644 k1| neposmone pogodta
102273 255
10253 M —
34, |10 Tograd [R%] 7] 220,00 600 A Incocaoona pooodt
3. [107: Yol =0T 1 13200 .00 7 ool pogodhs
280/5 )
28014 88
38. |1078 Lisco 54074 (3] 11.282,88 (R 1] noposrodna pogodbe
SAN28 wn
545727 118
a7 10678 Jheicion) 1385 [T] 470,00 10,00 172 g i na pesgodbin
1081 Zagrod GO 22 220,00 1000 [T noposTedng pogodts
1 6 | 1" Theporians pogodba
2078 2
2098 1 -
0 e Arglirs J“_ﬂ‘l_? [] (] 166 i MEGAIna pogodiia
1

REALIZACIJA nadrta pridobivanja nepremi¢nega premoZenja - zamljii¢a s stavbo -
stanovanjske hiSe, stanovanja za leto 2024

Priloga 4
mp. | vellkost reslizicana cana|  solastniiki delst [opombe
% (urako. |Imeko. parc.ét. |parcele  |GURS ocanaka stavbe W&"’“""'
tver’) v EUR)
1. |18l Zagrad 198 227 |1133, 134 86.000,00 m nepastedna pogodba
408 158 (Pedovnlk 42)
1082 1061
1083 508
10847 a510
1088/2 500
1085 1024
1088 17702
1087 6148
1088 1910
1089/ 1320
108072 1064
1000 4150
1082 3218
1083 50
1004 504
1008/ 23350
113712 a8s2
2 [ Sp.Hudina 15712 | 1485 3008, 3007, 3010, 3011 130,000,00 2 nepasredna pogodba
15714 188 (Tovamniia ulica ©, S,
15715 m 8b In 9c)
3. 1077 Celia 2080 585 1409 - dal stavbe 19 157.000,00 m neposredna pogodba
{Vodnikova ulica 13)
4. |1075 Osirono 580/67 819 2382 317.480,00 n naposredna pogodhe
(Cesta v Lokravec 38)
6 1082 Tehatje e26r2 165 571,614 49.000,00 7] |neposredna pogodba
28 14nm (Mima pot 3)
I I
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REALIZACIJA nacrta pridobivanja nepremitnega premoZenja - poslovni prostori za leto 2024

Priloga 5
2P s ime k. ullca, hisna Bteviska ID omeka stavbe In dela stavbe | TOSNFIrana cana metoda peidobhvans
vEUR

1. [1077 [Cele Prefamova ulles 12 1077-1424.9900 297.800,00 naposedna pogodba
{posiowni prostort v pritiitiu in
p:mmdmngju)

2. 1077 [Cele Trubarjeva ulica (montadni parc. i, D18/ 1.500,00 neposredna pogodba
garaZnl boks) parsia 64 2 oznako 3. 1

3. (1077 Ceim Trg cof=kn knayow 10 1077, pare. it 2057/, stavba 285.000,00 népasredna pogodbh
(pestinaks lokal v pritiju stevbe, | Slavilka 1708, del stavbe B in8
Jtlll. sopuparaba gostinekega vita) | (dele2 16/125)

4. (1074 [Spadnja  |KidriZeva ulles 25 1074-3146-83 156.000,00 neposredna pogodba

[bhudings  |iboslowm prontor v 4 In & stall)  [1074:3148-35 |

REALIZACIJA nadrta pridobivanja premitnega premoZenja za leto 2024

Priloga 6
::_P‘ vrata premilnega premeolenja kolifina ]mm?'?"':,w 004 postopek opombe
1. Spinini portil Mestng ohine Calje (programirmmge) 1 16 00000 ELIR |herenn nonadilo mr.k.mmm In e =g reshzean
{faza 1
2. [Delovodnik prostorskih akiov + javne razgmilve 1 §7.340,00/ EUR |Javno naroBllo | ok pasoean po plana. Rvedene 50 blle prve
{OPN) + objava veliawnih prosiorskih akiov tri {oze
3. |Cantratks - nova vertikala 1 8.408,25 EUR | EvidenEnl Projekt jo bil deino realizimn s prifatkom
postopek viljutevanja siorilev knjiEnics v apikacio
4, |Dhgnshzacis posloviih procesov (e-vioge, &- ] 49,608,61|EUR |Evidenin V celot 20 blle realiziane e-vioge, digilalria
razpisl, participatom] prorsSun) postopek platforma za paricipativnl prorsdun in prenova
glasovainega sistema, mediem ko se
platforma za s-razplss & dopolinjuje v skiadu
 prihodniimi mzpls
5. [Aurvoj UK 1 i 5 467 00|EUR |Evidentni | Projekije BRY coion imaiaian
potapch

REALIZACIJA nacrta razpolaganja s premi¢nim premoZenjem za leto 2024

Priloga 7

Lastnik In upravijavec: Mestna obéina Celje

zap. doseZena vrednost
|8t vrsta premiénega premoZenja kolléina v EUR
1. lesni sortimenti 1378,83 m3 88.238,61| EUR
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3. [ZVEDBA NADZORA

Nadzornika sva nadzor izvedla s splosnim pregledom ObrazloZitve porocCila o realizaciji nacrta
ravnanja s stvarnim premoZenjem mestne obCine Celje za leto 2024 s prilogami od 1 do 7.

Skupni promet razpolaganja in pridobivanja nepremifnega in premiénega premoZenja po
posameznih postavkah v letu 2024 znaSa:

- Realizacija nacrta razpolaganja z nepremicninskim premozZenjem - zemljisca za leto 2024
(Priloga 1) - znaSa 2.899.550,25 € - skupno 3tevilo poslov 24 / lani 1.058.810,53 € - skupno
stevilo poslov 29

- Realizacija nacrta razpolaganje s stavbami ali deli stavb - stanovanjske hiSe in stanovanja za
leto 2024 (Priloga 2) - znasa 1.070.119,00 € - skupno Stevilo poslov 1 / lani 75.138,50 € -
skupno $tevilo poslov 3

- Realizacija nacrta pridobivanja nepremiCnega premoZenja - zemlji$¢a za leto 2024 (Priloga
gg - znasa 923.032,99 € - skupno $tevilo poslov 40 / lani 737.783,72 € - skupno $tevilo poslov

- Realizacija pridobivanja nepremiCnega premoZenja - zemljisCa s stavbo - stanovanjske hise,
stanovanja za leto 2024 (Priloga 4) - znaSa 739.4B0 € - skupno Stevilo poslov 5 / lani
836.000,00 € - stevilo poslov je: 5

- Realizacija nacrta pridobivanja nepremi¢nega premoZenja - poslovni prostori za leto 2024 -
(Priloga 5) znasa 750.000,00 € - skupno $tevilo poslov 4 / lani ni bilo te postavke

- Realizacija nacrta pridobivanja premicnega premozenja za leto 2024 - (Priloga 6) znasa
147.944,97 € - Stevilo poslov 5 / lani 1.601.740,84 € - Stevilo poslov je: 5

- Realizacija nadrta razpolaganja s premi¢nim premoZenjem za leto 2024 - (Priloga 7) znaSa
88.238,61 € - Stevilo poslov 1 / lani 397.748,99 € - Stevilo poslov: 12

Tabela: Skupni promet razpolaganja (prodaje) in pridobivanja nepremi¢nega premoZenja

| Obseg prometa leto 2024/2023 Skupna vrednost
Razpolaganje (prodaja, zamenjava) nepremi¢nin - priloge 1 do 2 3.969.669,25 €
3.528.767,87 €

Pridobivanja (nakup), zamenjava nepremiénin - priloge 3 do 5 2.560.457,96 €

| 1.573.783,72 €

Tabela: Skupni promet pridobivanja in prodaje premiénega premoZenja

| Obseg prometa 2024/2023 Skupna vrednost |
' Pridobivanje (nakup) premiénega premoZenja - priloga 6 147.944,97 €

1.601.740,84 € ‘

Razpolaganje (prodaja) s premiénim premoZenjem - priloga 7 88.238,61 € ‘
397.748,99 €

Nato sva nadzornika, na osnovi vzorCenja in glede na nacin prodaje, za pregled realizacije nacrta
razpolaganja z nepremic¢ninskim premozenjem zemlji§ca za leto 2024, izbrala opravljene posle iz
Priloge 1, pod to¢kama 9.,12.,14.,22. in 24.
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Realizacija na€rta razpolaganja z nepremiéninskim premoZenjem - zemlji¢a za leto 2024
Tabela 1 (Priloga 1)

| Zap | 5ifra | Ime Parcelna | Velikost | Realizirana | Realizirana | Planirana | Solast | opombe
Bt | k.o. k.o. it. parcele | cena brez cenazam2 | orientaclj | niskl
vm2 DDV aliDPN | veur ska cena | deleZ
v eur zam2y
eur
9. 1073 | Trnov | 400/5 1873 274.372,56 | 72,72 60,00 1 Javna
tje 397/1 1559 drazba
404/1 220
396/7 76
138/28 45
12. 1073 | Trmov | 413/16 3117 360.215,22 82,41 60,99 1/1 Javna
lje 379/2 432 drazba
374/1 822
14, 1073 | Tmov | 347/11 974 1.508.267,50 | 56,50 | 53,99 i Javna
lje 344/4 3633 drazba
344/2 280
344/1 761
343/4 4180
343/2 293
343/1 785
342/9 13561
413/13 2528
17. 1077 | Celje | 1307/4 3584 150.000,00 41,85 41,85 11 jav_r'\:a
raz
22. 1074 | Sp.Hu | 754/5 517 252.162,26 106,22 60,00 1/1 | Javna
dinja | 752/3 440 drazba
753 113
75174 462
75175 325
| 7511|517 |
24. | 1074 | Sp.Hu | 1336/4 | 26 39.884,72 96,51 63,88 Neposredna
dinja | 1337/9 7 pogodba
1360/11 | 418 ;) (menjalna
1360712 | 8 ¥ pogodba)
1336/2 70 1%
1337/8 82 14
| 1337717 | 402 Y
| 1337/18 | 45 | % t

NO je prejel dokumente pod zap.it. 9., ki se nanasajo na prodajo zemljis¢ v K.0. Tmovlje, parcelne
Stevilke: 400/5, 396/7, 397/11, 404/1 in K.O. Teharje 138/28. Pobudo za nakup teh parcel, po
namenski rabi opredeljenih kot stavbna zemljisCa, je na MOC podal dotedanji najemnik podjetje
Polmari d.o.o., Celje. Pobudo je dne 31.3.2022 obravnavala Komisija za ravnanje z obCinskim
premoZenjem (KROP) in sprejela sklep, ki predlaga strokovni sluzbi MOC, da se za omenjena
zemljisca naroCi cenitev. Cenitev je bila izvedena v maju 2024, KROP je cenitev obravnaval na seji
16.5. 2024 in sprejel stalisCe, da se zemljiSCa prodajo na javni draZbi po izklicni ceni iz cenitve. Na
spletni strani MOC je bil objaviljen razpis javne drazbe z dne 22.5.2024, javna drazba se je odvila
dne 12.6.2024, na kateri je pristopil kot potencialni kupec edini ponudnik podjetje Polmari, d.o.0.,
Celje in nepremi¢nine kupil po ponudbeni ceni iz cenitve. Kupoprodajna pogodba je bila sklenjena
24.6.2024, k pogodbi pa je bil dne 9.7.2024 sklenjen aneks st. 1, ki je dodatno opredelil nov rok o
pladilu kupnine. Po izvrSenem placilu kupnine v skladu s podpisanim aneksom in pogodbo, so
nepremicnine presle v last kupca, kar je razvidno iz potrdil iz ZK.

V sklopu nadzora s strani NO je bila podrobno pregledana dokumentacija, ki se nanasa na postavko
pod zap. $t. 12, ki zajema prodajo zemlji$C znotraj Ekonomsko poslovne cone - EPC - Trnovlje jug
in sicer parcelnih stevilk: 413/16, 379/2 in 374/1 vse k.o. 1073 - Trnovlje . Komisija za ravnanje z
ob&inskim premoZenjem je dne 28.5.2024 na seji zavzela stali$ce, da v kolikor so izpolnjeni zakonski
pogoji predlaga prodajo zemljt$¢ parc. $t. 379/1, 379/3, 379/4, 413/9, 414/4, vse k.o. Trnovlje z
metodo javne draZbe po ceni iz cenitve. NO-ju je bilo dodatno pojasnjeno, da je na cbmo&ju prislo
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do sprememb parcelnih §tevilk zaradi geodetskih postopkov. Za celotno zemlji§¢e vizmeri 4371m2,
je bila izvedena cenitev, na podlagi katere se je izoblikovala enotna cena 61,82 EUR/m2. Za namen
prodaje zemljisC je bila izvedena javna draZba, h kateri so pristopili Stirje draZitelji, uspeli draZitelj
je %o;ludil najvisjo ponudbeno ceno, na podlagi katere je bila sklenjena pogodba in izvedena
prodaja.

Nadalje je bila pregledana dokumentacija pod zap.§t. 14, K.O. Trnovlje v pdf. obliki, 50 strani.
Prodaja se nepremicnina v obliki nezazidanega stavbnega zemlji$¢a na obmocju Ekonomsko
poslovne cone Trnovlje Jug v izmeri 26.695 m2. Z vzpostavitvijo nove poslovne cone Zeli ob€ina
zagotoviti primerne pogoje za razvoj novih podjetij, kar je v skladu z veljavnimi prostorskimi akti.
Cena je oblikovana na podlagi pridobljene cenitve, ki jo je izdelal sodni cenilec ter ob upostevanju
vrednosti v preteklosti kupljenih zemljis¢ na tem obmo&ju ter inflacije. Po izvedeni javni drazbi se
sklene kupoprodajna pogodba po 1zklicni ceni v znesku 1.508.267,50 eur, brez DDV. Kupca sta dve
podjetji: Dafra Kontakt Tehnologije iz Zalca, 67,4% in EKM d.o.0. iz Ajdovi€ine, 32,6%. V prilogi so
vsi ustrezni dokumenti, potrebni za izpeljavo prodaje: od Prodajne pogodbe, izpeljave javne
draZbe z zviSevanjem izklicne cene, izvedeni¥ko porodilo o trni vrednosti zemljis¢ v EPC Trnovlje.
MOC Oddelek za okolje in prostor izda Predhodno soglasje k prodaji nezazidanega stavbnega
zemlji¥€a, v prilogi je zemljiSko-knjizno dovolilo, dva racuna za obe podjet]i, kupca, Sklep o
zemljiSko knjiZni zadevi, ki ga izda Okrajno sodiSCe v Celju. Ugotavljamo, da je vse izpeljano v
skladu s predpisi.

Za zadevo pod zapor. §t 17. je v zapisniku Komisije za ravnaje z obinskim premozZenjem z dne 16.
parc. §t. 1307/5, k.0, 1077 Celje v izmeri 212 m2, ki sta v lasti MOC, zamenjata za zemljisce parc.
§t. 963/1, k. 0. 1074 Spodnja Hudinja, v izmeri 447, ki je v lasti fizicne osebe, po klju¢u m2 za
m2. Bila je sklenjena neposredna menjalna pogodba s fiziéno osebo, saj gre za enakovredne
nepremicnine, katerih vrednosti so se po kljuu m2 za m2 pobotale, zato med pogodbenima
strankama ni bilo nobenih financnih obveznosti.

Za potrebe prodaje nepremicnine parc. $§t. 1307/4, k.o. 1077 Celje je bila izvedena cenitev
nepremi¢nine, ki je dolodila izklicno ceno v visini 224.000,00 EUR. Na prvo drazbo s ceno iz cenitve
za predmetno nepremicnino ni pristopil nihe, nakar je bila razpisana druga drazba z izklicno ceno
v visini 179.200,00 EUR. V zvezi z drugo drazbo izhaja iz zapisnika KROP z dne 15. 10, 2024, da je
bila predhodna javna drazba neuspe$na in da bo izvedena Se ena javna drazba z zniZano izklicno
ceno 150.000,00 EUR + DDV, kar skupaj znaSa 183.000,00 EUR. Izvedena je bila 3. javna drazba h
kateri je pristopil en draZitelj ter kupil predmetno nepremicnino po izklicni ceni. Iz potrdil o placilu
izhaja, da je kupec ta znesek poravnala

Pregledana je bila dokumentacija pod zapor. St. 22, K.O. Sp.Hudinja v pdf.obliki, 63 strani.
PriloZeni so stirje Zapisniki seje Komisije za ravnanje z obCinskim premozenjem, z dne, 26.marec
2025, 28. maj 2025, 11.jullj 2025 in 3. oktober 2025. Vsa zemljisca so bila v najemu podjetja TUS.
Iz zapisnikov je razvidno, da se je na razli¢nih sejah potrjevalo in spreminjalo, katere parc. st.
bodo predmet prodaje. Tako pride do razhajanja med realizacijo v Prilogi 1, kjer ni vpisana prodaja
oz realizacija nacrta razpolaganja z nepremicnim nacrtom za parcelno §t. 760/35 v izmeri 72m2.
Sprememba je bila sprejeta po Zapisniku seje z dne, 28. maj 2025. Tako se prodajna cena iz
prodajne pogodbe, nakup je izvrsil Avto Center Celeia d.o.0. iz Celja, razlikuje za 7.647,22 EUR
(neto cena v prodajni pogodbi je 259.809,98 EUR, v poroCilu o realizaciji je navedena cena za
prodajo nepremiénin v skupnem znesku 252.162,26 EUR). Prodaja se skupno 2.446 m2 nezazidanega
stavbnega zemljis€a. Zemljisce se prodaja kot celota. Prodajni postopek je Javna drazba z viSanjem
izklicne cene. DraZitelja sta bili dve podjetji, eno od njiju je ponudilo prvo najvi§jo zviSanje
izklicne cene v odmeri 10.000 EUR. Tako je v postopku drugo odstopilo in doseZena je bila visja
cena od fzklicne. Vsi drugi dokumenti so v skladu s predpisi.

Na Oddelek za okolje, prostor in komunalno smo podali vprasanje in dobili odgovor z pojasnitvijo
kako je prislo do te razlike:

“Prodaja nepremiénin parc. st. 754/5, 752/3, 753, 751/4, 751/5, 751/1, vse k.o. Spodnja Hudinja,
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je bila predvidena v veljavnem nadrtu razpolaganja z nepremicnim premoZenjem, pri Cemer je bila
k prodaji dodatno vkljucena $e ena nepremi¢nina st. 760/35, k .o. Spodnja Hudinja, v izmeri 72m2,
katere prodaja ni bila predvidena v nacrtu razpolaganja z nepremi¢nim premoZenjem, temvec je
bila izvedena na podlagi sklepa o doloitvi skupne vrednosti pravnih poslov stvarnega premozZenja,
ki niso predvideni v naértu ravnanja s stvarnim premoZenjem Mestne obCine Celje za leto 2024,
Zaradi navedenega je prodaja zemljis¢ tudi prikazana loceno - del v realizaciji nacrta razpolaganja
in del v realizaciji sklepa.

Ce se seStejeta vrednosti obeh postavk iz realizacije, 252.162,26 EUR - tofka 22. iz Priloge 1
realizacije nacrta in 7.647,72 EUR - tofka 28, iz Priloge 1 realizacija pravnih poslov nepremi¢nega
premoZenja, ki so bili sklenjeni na podlagi sklepa, je skupni znesek prodaje 259.809,98 EUR
sestavljen iz tega.”

NO pregleda dodatno dokumentacijo in ugotavlja, da se stanje v taksni obliki, iz dveh prilog,
dejansko ujema.

Pregledana je bila dokumentacija pod zapor.st. 24, K.O. Sp. Hudinja v pdf.obliki 104 strani. Gre
za menjavo zemlji$¢ oziroma solastniskih delezev med MOC in Celjskim sejmom d.d. Izvedena je
bila geodetska odmera zemljis¢. MOC potrebuje zemljisCa za novo zgrajeno avtobusno postajo,
bike sharing postajo, kroZi¥te in Ze zgrajen vhod v bazen. Celjski sejem pa bi pridobil zemljisce
okrog blagajn in zemlji$€e za zaokroZitev gradbene parcele na juznem delu kompleksa Celjski
sejem. Po pozitivnem urbanisti¢cnem mnenju se izvede cenitev zemljiS¢ v izmeri 467 m2 za MOC in
466,25m2 za Celjski sejem. PodpiSe se menjalna pogodba v vrednosti 45.000 EUR. Tukaj NO opazi
razliko med Prilogo 1 - Realizacija na&rta razpolaganja z nepremi¢nim premozenjem-zemljisca, ki
je navedena zgoraj v tabeli in med menjalno pogodbo. Vrednosti so brez parcel 1337/21 in 1337/22.
Skupna realizirana cena brez DDV je v Prilogi 39.884,72 EUR, v pogodbi pa kot navedeno zgoraj v
menjalni pogodbi. V zapisniku Komisije za ravnanje z ob¢inskim premozZenjem z dne, 8.avgust 2023,
ki je del teh dokumentov, so te parcele vkljuCene. V nadaljevanju so vsi potrebni dokumenti za
izpeljavo menjave zemljis¢, od lokacijske informacije, rednih izpisov iz zemljiSke knjige, ki
izkazujejo nove lastnike v skladu z menjalno pogodbo.

Na vprasanje o pojasnitvi zakaj je priSlo do zgornje razlike, je prejel NO naslednji odgovor:

“Enako velja za prodajo (menjavo) zemljis¢ s Celjskim sejmom: Skupna vrednost menjave je
sestavlijena iz realizacije na€rta - toCka 24. (39.884,72 EUR) in realizacije pravnih poslov
nepremiénega premoZenja, ki so bili sklenjeni na podlagi sklepa - totka 31. (3.115,28 EUR). Ce
sestejemo ti 2 postavki dobimo znesek 45.000 EUR.”

Realizacija na€rta razpolaganja s stavbami in deli stavb - stanovanjske hiSe in stanovanja za leto
2024 (priloga 2)

Tabela 2
iZaL{: Samoupravn | Sifra | Ime Naslov | ID oznaka Povraina Orlentacljsk | Dosezena | Metoda
. 5t. | a lokalna k.o. k.o. dela stavbe | (dela) stavbe | a vrednost v | vrednostv | razpolaganja
i skupnost v m2 EUR | EUR
1. Mestna 1077 | Celje | Savinjska | 1077-1463-1 80,1
ob&ina Celje ulica 3 1077-1463-2 72,2
1077-1463-3 71,3 Javna
1077-1463-4 87,9 710.11%,00 1.070.119,0 | draZba
1077-1463-5 72,4 0
1077-1463-6 79,8
1077-1463-7 36,9
1077-1463-8 84,5
1077-1463-9 71,3
18774463- 72,1
1077-1463 a3
11
1277-1463- 36,9
1077-1463- 86,9
13
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| 1077-1463- |

71,3 [
14

NO je v pregled dobil dokumentacijo pod zaporedno §t. 1., priloga 2 zgoraj, v pdf formatu, 75
strani. Iz Zapisnika komisije za ravnanje z obéinskim premoZenjem z dne, 28.11.2024 je razvidno,
da se prodaja veCstanovanjski objekt na naslovu Savinjska 3, celje. V stavbi je 14 stanovanj.
Posamezni deli stavbe se prodajajo kot celota. Neprimi¢nina se prodaja z namenom revitalizacije
starega mestnega Ejedra, da se objekt obnovi.Kupec se s sklenitvijo prodajne pogodbe zaveze
kupljeno nepremi¢nino obnoviti in sicer v najkasnejSem roku treh let od sklenitve prodajne
pogodbe. K prodaji se pristopi z metodo javne drazbe z zviSevanjem izklicne cene, ki se oblikuje
na podlagi ocene trZne vrednosti kon¢nega cenitvenega poro€ila, ki je bila postavljena na 464.000
EUR. MOC Odddelek za okolje in prostor sprejme 23.10.2025 sklep, da se prodaja objekt po
izhodis¢ni ceni najmanj 530.230 EUR. lzvede se Se druga cenitev po metodi primerljivih prodaj,
kjer je dologena trina vrednost nepremicnine 672.482 EUR. Izklicna cena na draZbi je postavljena
710.119 EUR, najniZja vrednost za viSanje je 30.000 EUR. Na javni drazbi, ki se je vrila 16.12.2024
so bili prijavljeni Stirje draZitelji. Prodajna pogodba se je sklenila s podjetjem 3TEH INVEST d.o.o.
iz Vojnika, ki je ponudil 1.070.119 EUR, brez 2% davka na promet nepremicnin, ki ga placa kupec.
Iz Prodajne pogodbe je razvidno, da je kupec dolZzan upostevati pravila zavoda za varstvo kultume
dedis¢ine Slovenije (skladno z Odlokom o razglasitvi kulturnih in zgodovinskih spomenikov na
obmodju MOC - naselbinska dedi$€ina K1.01-5taro mestno jedro). Posamezni del v stavbi je
obremenjen z najemnikom, ki biva na podlagi najemne pogodbe, sklenjene z druzbo Nepremiénine
Celje d.o.o0. in za katerega je v teku postopek za preselitev, drugi pcsamezni del pa je obremenjen
z uporabnico, ki uporablja stanovanje brez pravne podlage in je v teku postopek deloZacije. Vsi
ostali dokumenti in postopki so v skladu s predpisi: Potrdilo o bremepisu podracuna,
zemljiskoknjizno dovolilo, Zapisnik o primopredaji in Redni izpis iz zemljiSke knjige za vseh 14
enot.

Realizacija nacrta pridobivanja nepremi¢nega premoZenja - zemljisca za leto 2024

Tabela 3 (priloga 3)

Zap.s | 5ifra | Ime k.o. | Parcelna | Velikost | Realizirana | Realizirana @ Solastnizki = opombe
t. k.o. 5t. parcele | cenabrez cenazam2 | delei
v m2 DDV ali DPN | brez DDV ali
(v EUR} DPN (v EUR) |
7. 1073 | Trnovlje 335/4 951 30.720,00 30,00 1/1 Neposredna |
335/5 58 pogodba |
24, 1081 | Zagrad 691/3 600 651.790,70 45,65 11 Neposredna
693/1 5284 pogodba
| 1. 693/2 8394 I .
3. 1069 | Sentjun 62/8 416 21.278,00 9,34 171 Neposredna
‘ ‘ gert 605 1107 pogodba
42/10 756

NO je dobil v pregled dokumentacijo pod zap. §t. 7, priloga 3 v pdf.obliki, 94 strani. Iz zapisnika
komisije za ravnanje z obéinskim premoZenjem z dne, 5.5.2022 je razvidno, da je v okviru
realizacije Zazidalnega nacrta Trnovlje jug predvidena izgradnja nove ceste, ki je potrebna za
napajanje ekonomsko poslovne cone v Trnovijah, Zaradi navedenega mora MOC odkupiti del
zemljis¢a, po katerem je predvidena izgradnja ceste. Lastnik v prvi fazi ni pripravijen na odkup
predmetnega zemljisCa, vsaj po prvotni ceni 28,33 EUR ne. Kasneje je pripravljen prodati po ceni
30 EUR/M2. Komisija sprejme sklep, da se kupi zemlji¥¢e po tej ceni. V prilogi je obsezna
dokumentacija o poteku cenitve, ki se je izvajala tudi za primer, ko se lastnik ne strinja s prodajo
in lahko pride celo do razlastitve, saj je gradnja ceste v javnem interesu. V letu 2022 se podpiSe
Pogodba o ustanovitvi sluZnostne pravice in prodajna predpogodba. Iz te pogodbe je razvidno, da
se kupec, MOC, prijavlja na javni razpis Podpora inovativnim ekosistemom ekonomsko-poslovne
infrastrukture Ministrstva za gospodarski razvoj in tehnologijo. Na nase dodatno vprasanje Oddelku
za okolje in prostor smo prejeli odgovor, da je MOC od MKRR prejela sredstva za realizacijo projekta
komunalne opreme EPC Trnovlje jug v vi§ini 977 tiso EUR. Z dodatno informacij, da gre za
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pomemben prispevek lokalne skupnosti k razvoju gospodarstva, za kar so dobili s strani Svetovnega
kongresa podjetnikov zlato priznanje Globallocal. Prodajna pogodna je bila podpisana 17.11,2023,
kupec je MOC, prodajalec fizi€na oseba. V pogodbi se izbriSe sluZnostna pravica, cena ostaja 30
EUR/m2, kar je v skupnem znesku 30.270,00 EUR. V nadaljevanju so priloZzeni vsi dokumenti v
skladu s predpisi kot so: Redni izpisek iz zemljiske knjige, Ponudba za prodajo nepremicnine obéini
kot nosilcu predkupne pravice, Izjava, da se prodajalec strinja s ponudbo za odkup po ceni, ki je
bila doloéena in da jo sprejema.

V zadevi pod zapor. $t. 24. je bil izveden nakup parcel §t. 691/3, 693/1, 693/2 vse k.o. Zagrad.
Vrednosti zemlji$¢ izhajajo iz priloZenega cenilnega porofila Novelacija cenitvenega porotila &t.
64/2023 z dne 15.9.2023, pooblastenega ocenjevalca vrednosti nepremi¢nin. Zemlji§éa so bila
predmet odkupa za potrebe izvedbe projekta §t. 3.6.5.: »Zamenjava hidravlicno neustrezne
premostitve ez Savinjo na Polulah« iz Nacrta za okrevanje in odpornost (NOO), katerega kupec je
bila Republika Slovenija, Direkcije Republike Slovenije za vode, Mestna obcina Celje pa placnica,
na osnovi sporazuma: Dodatni ukrepi za zagotavljanje poplavne vamosti v obCini Celje st. 2555-
22/730000, z dne 25.2.2022, v katerem je opredeljena vloga placnice pri sklenitvi pravnega posla.
Vsa tri zemljis€a so v naravi bila nepozidano zemljisce, raba obmocja drugih zemljisc. Odkupi so se
izvajali za potrebe izvedbe projekta »Lineal d.o.0., St projekta 1671- Most Polule, NOO §t. 3.6.5.«.

NO pregleda tudi dokumentacijo pod zaporedno $t.31 v pdf.obliki, 36 strani. |z zapisnika Komisi je
za ravnanje z ob¢inskim premoZenjem z dne, 14.9.2023 je razvidno, da se je sprejel sklep o viSini
nakupnih cen za zemlji$ca, po katerih potekajo obstojece kategorizirane obcinske ceste, ki jih MOC
potrebuje za rekonstrukcije in Siritve cest v MOC, Sprejme se tudi cenik in sicer do 15 EUR/m2 za
stavbna zemlji$€a, do 8 EUR/m2 za gozdna zemljisca in do 10 EUR/m2 za kmetijska zemlji§¢a. V
primeru, ki ga pregledamo, gre za parcelo, ki je kombinacija kmetijskega in gozdnega zemljiS¢a in
po hjej poteka kategorizirana javna pot. Lastnik zemlji§¢a vloZi zahtevek za pridobitev odSkodnine
za nepremi¢nine, po katerih poteka kategorizirana javna pot. Z lastnikom, ki je fizi¢na oseba se
po dogovoru sklene Prodajna pogodba v izogib razlastitvi po dogovorjeni skupni ceni 21.278 EUR
za zemlji¥€e v skupni izmerl 2,279 m2, kar je v okviru cen, ki so dolocene po sklepu komisije. UE
Celje sprejme 6.9.2024 Sklep, da v predmetni zadevi ne gre za promet s kmetijskim zemtjis€em po
dolochah ZKZ, ampak za prodajno pogodbo v izogib razlastitvi, s katero se dosega javna korist in
pridobiva lastninska pravica MOC na originaren nacin. Navedena ureditev je v javnem interesu. Med
prilozenimi dokumetni je Lokacijska informacija, iz katere je razvidno, da je pravna podlaga Celjski
prostorski plan, Odlok o kategorizaciji obinskih cest in kolesarskih poti v MOC (Ur.L.RS, $t.163/21).
PriloZeni so tudi redni izpiski iz zemljiske knjge, ki izkaujejo novega lastnika - MOC.

Realizacija nadrta pridobivanja nepremi¢nega premoZenja - zemlji$€a s stavbo - stanovanjske hise,
stanovanja za leto 2024 (priloga 4)

Tebela 4
Zap.§ | Sifra | Ime k.o. | Parcelna | Velikost | GURS Realizirana | Solastniski | opombe
t. k.o. 3t. parcele | Oznaka | cena brez deleZ
vm2 Stavbe DDV ali DPN
| iv EUR} |
3 | 1077 Celje 2080 585 1409-del 157.000,00 111 Neposredna
stavbe 19 pogodba
I (Vodnikova
- ulica 13)
4, 1075 | Ostrozn | 589/67 619 2382 318.418,00 11 Neposredna
ROBI o (Cestav pogodba
Lokrovec
! 38

NO dobi dokumente za zaporedno §t. 3 v pdf.obliki, 24 strani. Komisija za ravnanje z obCinskim
premoZenjem je dne 23.1.2024 obravnavala nakup nepremi¢nine na Vodnikovi 13, Celje. Gre za
opremljeno stanovanje v vedstanovaniski stavbi, po podatkih GURS-a z neto tlorisno povrsino 97,7
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m2. Prodajna pogodba med kupcem MOC in prodajalcem, Sklad nepremicnine, d.o.0. iz Sentjurja,
se sklepa v izogib razlastitvi, torej je to prodajna pogodba, ki nadome3¢a razlastitev. Kupnina iz
prodajne pogodbe zna$a 134.500 EUR za stanovanje (kar je v skladu s cenitvenim poroCilom) in
kupnine za opremo v stanovanju, kar znasa 22.500 EUR, skupaj torej 157.000 EUR. Prizna se stroSek
investicije, kupec je vioZil v obnovo strehe 3.000 EUR, MOC mora placati kupcu 154.000 EUR. Iz
dokumentov je razvidno, da je stranki Sklad nepremi&nin in fiziéna oseba, ki jo zastopa, vkljuceni
v sodno poravnavo med MOC in doti€no druzbo in sicer v znesku: 5.568,13 EUR. Kasneje se izvede
tudi prodaja delne parcele, ki je v lasti iste fiziéne osebe. Parcelo v k.o. Teharje, ki je naravi
kategorizirana ob¢inska cesta, kupi v delnem delezu MOC in sicer za 1.640 EUR. 1z sodne poravnave
je razvidno, da toZena stranka mora poravnati MOC 3.000 EUR. PriloZeni so tudi ostali dokumenti
kot so: Izpiski iz zemljiske knjige, Potrdilo o bremenitvi podratuna, cenitveno poroéilo.

Za postopek pod zaporedno §t.4 sta bili v gradivu predloZeni dve cenitvi za objekt na naslovu Cesta
v Lokrovec 38, 3000 Celje K.O. 1075 OstroZno parcelna Stevilka 589/67, izvensodna poravnava,
prodajna pogodba ter potrdilo o nakazilu kupnine. Prvo cenitev nepremi¢nine sta leta 2022 narocili
lastnici objekta in je izkazovala konéno oceno praviéne vrednosti objekta s pripadajocim
zemljis€em v viSini 341.280,00 EUR, drugo pa leta 2024 Mesta obcina Celje, ki pa je izkazovala
kon&no trZno vrednost v viSini 293.000,00 Eur, hkrati je potekal sodni postopek na sodi$cu kjer sta
lastnici objekta toZili MOC, stranki sta se izvensodno poravnall, sodis¢e pa je doloCilo vrednost
nepremicnine nekje na sredini med vrednostmi obeh cenitev. V skladu z izvensodno poravnavo je
bita sklenjena prodajna pogodba in izvrSeno placilo kupnine s strani MOC napram lastnicama.
Predmetno nepremiénino je MOC odkupil za potrebe izvedbe Rekonstrukcije in novogradnje ceste
Faza2 od P 17 do P 32+ 10 m.

Realizacija naérta pridobivanja nepremi¢nega premoZenja - poslovni prostori za leto 2024

Tabela 5 (Priloga 5)
Zap.st. | Sifra | Ime | Ulica, "ID oznaka | Realizirana | Metoda
k.o. k.o. hiSna §t. stavbe indela | cena v EUR | pridobivanja
stavbe . :
1. 1077 | Celje | E{eiamova 1077-1424- 297.500,00 | Neposredna
(poslovni 9999 pogodba
prostor v
pritli€ju in
prvem
nadstropju)
3. 1077 | Celje | Trgceljskih | 1077, | 295.000,00 | Neposredna
knezov 10 | parc §t.2057/1, pogodba
(gostinski >
lokal v stavba st.
pritligju 1709, del
stavbe, ll;let, stavbe 5in 6
souporaba =
mos?i?lskega (delez 15/125)
vrtaj

Pod zaporedno st. 1 se pregleda dokumente v pdf.obliki, strani 60. |z Zapisnika komisije za ravnanje
z obé&inskim premoZenjem z dne, 28.5.2024, je razvidno, da je druzba Alpina, d.0.0. iz Kranja
pristopila k prodaji poslovnega prostora na Presernovi 12 v Celju, in sicer se je prodajalo lo¢eno;
pritli¢ni poslovni prostor v izmeri 115 m2 po ceni 150.000 EUR in poslovni prostor v 1.nadstropju v
izmeri 123 m2. Komisija je soglasno zavzela staliSCe: V kolikor so podani zakonski pogoji, MOC
pristopi k nakupu pritlicnega prostora po ceni 150.000 EUR. Kasneje, kar je razvidno iz
Kupoprodajne pogodbe med MOC in Alpina, d.o.0., gre za prodajo poslovno stanovanjske stavbe na
istem naslovu v skupni izmeri 246,7 m2 v skupnem znesku 297.500 EUR, kar je v skladu z realizacijo
naérta v Prilogi 5.Pogodba je sklenjena in podpisana 13.11.2024. Da se je MOC odlodila za nakup
celotnega poslovnega prostora, je razvidno iz prilozenega maila z dne, 5.9.2024, ne pa iz Zapisnika
komisije o ravnanju s premoZenjem obé€ine Celje in sicer z opombo, da je Slo za pogajanja za
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zgornji del in viSino kupnine za doti€no poslovno stavbo. Iz pogodbe in tudi maila je razvidno, da
je v teku postopek ustanovitve stvarne sluZnostne poti za dostop/pe§ hoje iz dvoris¢ne strani
predmetne nepremi¢nine po parceli in za ob&asen dostop do kletnih prostorov med prodajalcem in
preostalima solastnikoma te stavbe (fiziCni osebi).

Priporoca se, da se Nadzorni odbor v prihodnjih letih seznani s tem, ali je bila sluznostna pot za
dostop do nepremiénine pravnomocno urejena, saj vpliva na funkcionalno uporabnost
nepremiénine.

PriloZen je Zapisnik o primopredaji z dne 18.12.2024 in Redni izpis 1z zemljiSke knjige, ki izkazuje
lastninsko pravico MOC.

Na Oddelek za okolje in prostor se NO obrnemo za pojasnila in dobimo slede¢i odgovor:

Dodatno so priloZili naslednje dokumente, iz katerih je razvidno, da je bila 15.12.2023 izvedena
cenitev za celotne prostore na PreSernovi 12, bivia Alpina. Prostori trgovskega lokala v pritli¢ju so
ocenjeni na 127.000 EUR, stanovanje v nadstropju pa na 178.000 EUR. Celotna nepremi¢nina je
ocenjena na 305.000 EUR, zmanjSano za stroSke prodaje znaSa na 297.000 eur, kar je v skladu s
kupoprodajno pogodbo oziroma izpogajano ceno. PriloZen je tudi Zapisnik Komisije za ravnanje z
obcinskim premoZenjem z dne, 29.8.2024, iz katerega je razvidno, po sklepu pod zaporedno st.
13., da se je MOC odlocila za nakup celotnega prostora, izvedla se je cenitey in pogajanja za ceno.

Pod zap.st. 3. gre za nakup nepremi¢nine v solastniSkem delezu 16/125 parc. §t. 2057/1 K.O. 1077
Celje, na naslovu Trg celjskih knezov 10. Komisija za ravnanje z ob&inskim premozenjem je na seji,
ki se je vrsila dne 11.7.2024, obravnavala ponudbo za (ne)uveljavijanje predkupne pravice za
predmetno nepremicnino, ki predstavija gostinski lokal v dveh delih v izmeri 346,6 m2 in zavzela
stali$¢e, da v kolikor so podani zakonski pogoji, MOC pristopi k nakupu. Na podlagi tega staliS¢a je
MOC narodila cenitev predmetne nepremicnine, na podlagi katere je dne 6.8.2024 sklenila prodajno
pogodbo in 14.1. 2025 je bil izveden vpis v Zemljisko knjigo.

Realizacija nacrta pridobivanja premiCnega premozZenja - za leto 2024

Tabela 6 (Priloga 6}

| Zap. | Vrsta premicnega Kolic | Realizirana | Postopek | Opombe
§t. | premozZenja ina | cena brez
DDV (v EUR) { i
2. | Delovodnik 1 57.340,00 Javno Projekt poteka po
prostorskih naro€ilo planu, izvedene so
aktov+javne bile prve tri faze
razgrnitve
(OPN)+objava
veljavnih prostorskih
aktov B
4, | Digitalizacija 1 49.609,61 | Evidencni V celoti so bile |
poslovnih procesov postopek | realizirane e-vloge,
(e-vloge, e-razpisi, digitalna platforma za
participatorni participativni
proracun) proracun in prenova
glasovalnega sistema,
medtem ko se
platforma za e-

razpise Se dopolnjuje
v skladu s prihodnimi
razpisi

V sklopu realizacije nacrta pridobivanja premicnega premoZenja - za leto 2024 je NO prejel v
pregled dokumentacijo, ki se nanasa na zaporedno $tevilo 2. V sklopu te toke je bilo izvedeno
javno narodilo male vrednosti »Informacijska podpora na podroCju prostorskega nacrtovanja v
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Mestni ob¢ini Celje«. Izbere se ponudba ponudnika IGEA, d.o.0., iz Brezovice, kar je razvidno iz
dokumenta MOC, Oddelek za sploSne zadeve, z dne, 5.7.2024 - Odlocitev o oddaji javnega narocila.
Javno naroCilo se vodi pod JN-41871 po ZJ-3. Izbere se edini ponudnik, ki je zadostil vsem zakonskim
in drugim pogojem iz razpisa. S ponudnikom se sklene pogodba v znesku 89.000 EUR brez DDV. V
letu 2024 so se realizirali prvi trije sklopi iz pogodbe:
¢ Uvoz digitaliziranih podatkov in informacij o veljavnih ob&inskih PA (prostorski akti) v
prostorsko podatkovno jedro v znesku 10.000 EUR brez DDV
¢ Informacijska reSitev za vodenje podatkov o in iz ob¢inskih PA, vidjucno s prostorskim
pregledovalnikom v znesku 25.000 EUR brez DDV
. Eforrgg::{ijska resitev za javno objavo podatkov sprejetih ob&inskih PA v znesku 12,000 EUR
rez

Ostala dva sklopa iz pogodbe: Informacijska reSitev za pripravo lokacijske informacije in
Informacijska reSitev za sodelovanje z javnostjo imata rok izvedbe 10 mesecev po podpisu pogodbe,
to je od 29.7.2024.

Realiziran sklop pogodbene vrednosti je 47.000 EUR brez DDV. Tukaj opazimo nedoslednost v prilogi
6 Realizacfja pridobivanja premicnega premoZenja za leto 2024, kjer se v tabeli navaja pod
zaporedno stevilko 2. realizirana cena brez DDV 57.340 EUR (kar bi pomenilo sicer vrednost z DDV).

V sklopu realizacije nacrta pridobivanja premicnega premozenja - za leto 2024 je NO prejel v
pregled dokumentacijo, ki se nanaSa na zaporedno Stevilo 4. V sklopu te toCke so bili izvedene
nakupi programske opreme, racunalnigke storitve ter glasovalnega sistema na podlagi neposrednih

povabil.

1. povabilo se je nanasalo na »Nakup in vzdrZevanje programskih resitve za upravljanje elektronskih
vlog«. Prejete so bile tri ponudbe, izbran pa je bil najcenejsi ponudnik, s katerim je bila sklenjena
o nakupu in vzdrZzevanju, po kon¢ani storitvi je bil sklenjen med MOC in izvajalcem primopredaijni
zapisnik ter izstavljen raun za opravljeno storitev,

2. povabilo je bilo namenjeno pridobitvi ponudb za nadgradnjo, vzdrZevanje in tehni¢no podporo
»Glasovalnega sistema Mestnega sveta Mestne obcine Celje« glede na to, da je slo za nadgradnjo
obstojeCega glasovalnega sistema, je bila sklenjena pogodba z dobaviteljem opreme, ki je Ze v
uporabi, z navedbo slede¢ih navedb v pogodbi:

e da je narocnik zaradi potreb po nadgradnji glasovalnega sistema Mestnega sveta Mestne
obcine Celje (v nadaljevanju: glasovalni sistem MS MOC) izvedel analizo trga. Kot edinega
moznega ponudnika je izbral druzbo IF d. o. o., Podlubnik 242, 4220 Skofja Loka, ki je lastnik
intelektualnih pravic nad programsko opremo, s katero naroénik Ze razpolaga.

¢ da je narocnik pridobil ponudbo izvajalca §t.: P-2407018 z dne 26. julij 2024 in ponudbo §t.
P-2407019 z dne 26. julij. 2024, ki sta sestavni del te pogodbe;

o da izvajalec izpolnjuje formalne delovne, kadrovske in tehni€ne pogoje, ima ustrezna
pooblastila, profesionalne in tehni€ne zmozZnosti, zanesljivost, izkuSnje in ugled ter
zaposlene oz. zunanje izvajalce za izvedbo storitev, ki so predmet te pogodbe;

¢ da izvajalec ni subjekt, za katerega bi po 35. ¢lenu Zakona o integriteti in preprecevanju
korupcije (Uradni list RS, st. 69/11 - uradno precisceno besedito, 158/20 in 3/22 - ZDeb) za
narocnika veljala omejitev poslovanja;

» da se javno narofilo oddaja skladno z drugim odstavkom 21. €lena Zakona o javnem
narocanju (Uradni list RS, St. 91/15, 14/18, 121/21 in 10/22; v nadaljevanju ZJN-3)."

3. povabilo je bilo za pridobitev ponudb »Uvedba informacijske resitve za izvedbo participativnega
proracuna v MOC«, prispela je ena ponudba, na podlagi te pogodbe je bila sklenjena pogodba.

Na 4. povabllo k oddaji ponudb »Nakup in vzpostavitev platforme za izvedbo digitaliziranih javnih
razpisov« so prispele tri ponudbe, izbran je bil ponudnik, ki je ponudil najniZzjo ceno v skladu s
pogoji povabila, s tem ponudnikom je bila sklenjena tudi pogodba, h kater je bil sklenjen Dodatek
st. 1., ki se nkaavezuje na spremembo Casovnice izvajanja rokov digitalizacije javnih razpisov, s
strani narocnika.
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NO ni bil seznanjen h koliko ponudnikom za posamezni razpis je bilo posredovano povabilo ter kateri
so bili vabljeni ponudniki (razen za povabilo 2).

Realizacija nacrta razpolaganja s premi¢nim premoZenjem - za leto 2024

Tabela 7 (priloga 7)
“Zap.st. | Vrsta premicnega premozenja | Kolicina | Realizirana ‘ Postopek
cena brez
| DDV v EUR
1. ‘Lesni sortimenti ‘ 1.378,83 | 88.238,61 ‘
m3

Vezano na prodajo lesa iz gozdov MOC, je bf dne 24.6.2024 objavljen razpis na spletni strani MOC,
Za prodajo premiénin v lasti Mestne obCine Celje. Na razpis ni prispela nobena ponudba. Zato je
bil sklenjen med MOC in Zelenice d.o.0. na strani narocnika ter (najverjetneje) povabljenim
izvajalcem okvimni sporazum za nakup hlodovine v letu 2024, sporazum je bil sklenjen za nakup
hlodovine na kamionski cesti (dodaten stroSek je Se secnja in spravilo lesa). Zelenice d.o.0 so v
skladu z odloébami o poseku lesa {zvajalcu odkupa izstavile racune v skupni vrednosti 88.238,61
EUR brez DDV, 107.651,11 z DDV, kar pomeni, da je bila povpre¢na cena prodanega lesa 78,07
Eg&rsghzzgls)v. Sestoj lesnega asortimana, ki je bil prodan, nam ni poznan, je pa naveden na

4.UGOTOVITVENI DEL

Naért ravnanja s stvarnim premoZenjem Mestne obé¢ine Celje oziroma kasneje Porocilo o realizag‘i?'i
Nadrta z ravnanjem stvarnega premoZenja MOC, je sestavljen v skladu z dolodili, ki jih doloca
Zakon o stvarnem premozZenju drZave in samoupravnih lokalnih skupnosti in Uredbo o stvarnem
premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti. Opremljen je z relevantnimi podatki kot
so: izpisi iz zemljiske knjige, katastrska oblina, parcelna Stevilka, kvadratura. Nepremino
premoZenje je pred izvedbo postopka ocenjeno s strani pooblai¢enega cenilca. PriloZeni so
zapisniki Komisije za ravnanje z obcinskim premoieniem s sklepi za posamezne odlocCitve glede
razpolaganja ali pridobivanja nepremiéninskega premoZenja. PriloZeni so notarski zapisi, ponudbe,
pogodbe, izjave o interesu, vsa potrebna dokumentacija za transparentno izvrsitev poslov. Namere
o razpolaganju so bile ustrezno objavijene, v pogodbah je bil naveden skrbnik pogodbe, ter
vkljuCena protikorupcijska klavzula.

Nadzorni odbor je pregledal gradivo Obrazlozitev poroCila o realizaciji nacrta ravnanja s stvarnim
premoZenjem Mestna ob¢ine Celje za leto 2024 s prilogami od 1-7, ki je korektno pripravljeno.

Po metodi vzorCenja sva nadzornika podrobno pregledala vse dokumente in ugotovila, da so vsi
postopki izpeljani v skladu z veljavno zakonodajo, to velja za posami€ne izbrane posle, ki so bili
predmet nadzora. Pri nekaterih primerih, ki so opisani zgoraj, sva ugotovila nekaj pomanjkljivosti,
ki so navedene ob posameznih pregledih, enega pa posebej izpostavljava: NO ugotavlja neskladje
med dokumentacijo in prikazom v Prilogi 6 - v preglednic realizacije pridobivanja premi¢nega
premozZenja za leto 2024 je pod zap. §t. 2 navedena realizirana vrednost 57.340 EUR brez DDV,
kar ne ustreza dejanski realizaciji po pogodbi (47.000 EUR brez DDV).
Iz navedenega zneska je razvidno, da gre najverjetneje za vrednost z vklju€enim DDV ali napako
pri knjizenju/porocanju.

Pri pregledu Javnih narocil NO ugotavlja:
- NO ni prejel popolnih informacij o postopkih, ki so bili predmet nadzora.ponudb in kateri

ponudniki so bili vabljeni (razen v primeru povabila st. 2).
Pomanjkanje teh podatkov zmanjsuje preglednost postopkov in onemogoca popolno
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presojo konkurencnosti povabil. NO ni bil seznanjen, koliko ponudnikov je bilo
povabljenih k oddaji

-V posameznih postopkih ni razvidno, ali je bila izvedena analiza trga in na kakSen nacin je
bila dokumentirana.
Ustrezno dokumentirana analiza trga povecCuje transparentnost in omogoca preverljivost
odlocitev o izbiri ponudnika.

- Pogodbe vsebujejo kljuéne podatke o ponudbah in izvajalcih, vendar ni razvidno, ali so bili
v vseh primerih priloZeni vsi sestavni deli (npr. ponudbe, ¢asovnice, dodatki).
Popolna in pregledna pogodbena dokumentacija omogo€a u¢inkovitejsi nadzor nad izvedbo
in izpladili

NO pri pregledu ugotavlja, da uporablja MOC pri nacrtovanju in kasneje pri realizaciji letnega
nacrta razpolaganja z nepremi¢ninskim premozZenjem OPPN, ObcCinski podrobni prostorski plan za
dolgoroéno obdobje od leta 1986-2000,

5.POVZETEK in PRIPOROCILO

Posredovanje vsebinskega gradiva s strani Oddelka za okolje in prostor ter komunalo je bilo obSirno,
korektno in transparentno. Nadzornika se za sodelovanje zahvaljujeva.

V izogib morebitni netransparentnosti v poro€ilih podajava nekaj priporocil:

Priporo€amo, da se v prihodnje pri spremembah nacrta razpolaganja z nepremi€nim premozenjem
sproti posodablja in jasno oznacuje, katere nepremicnine so bile dodane na podlagi posebnega
skiepa. S tem se izogne nejasnostim med realizacijo in dejanskim stanjem. Hkrati priporoéamo, da
se pri dokumentiranju komisij (npr. Komisije za ravnanje z obCinskim premoZenjem) v zapisnikih
jasno navede, ali gre za spremembo Ze potrjenega nacrta ali za izvedbo na podlagi druge pravne
podlage (sklep, dopolnitev ipd.).PriporoCamo, da se pri pripravi letnega porocila o realizaciji nacrta
razpolaganja z nepremi¢nim premoZenjem vse prodaje, ki se nanasajo na isto celoto zemljisca,
pﬂkaiejo tudi s skupnim seitevkom oziroma opombo, da gre za kombinirano izvedbo (nadrt +
sklep).

Priporo€amo sprotno evidentiranje sprememb odloCitev: pri vsaki spremembi obsega pravnega
posla (npr. sprememba iz delnega v celotni nakup)} se pripravi nov zapisnik all dopolnitev
obstoje€ega zapisnika KRP, iz katerega bo jasno razvidno, kdaj in zakaj je bila odloCitev
spremenjena. Predlaga se, da se pri zaklju€ku postopka nakupa k pogodbi prilozi referencna tabela
odloditev (npr. datumi sklepov KRP, cenitev, pogajanj), kar bi omogocilo vecjo preglednost in
sledljivost odlo¢anja. Priporo€a se, da Oddelek za okolje in prostor ob pripravi kon¢nega porocila
o realizaciji poskrbi, da bodo vse odlocbe, sklepi in pogodbe medsebojno usklajene po obsegu in
vrednosti ter jasno povezane z zaporednimi Stevilkami v prilogah realizacije.

NO priporo¢a, da se v prihodnjih poro€ilih jasno oznaci, ali so vrednosti v tabelah izrazene z DDV
ali brez, saj trenutno _zapisi povzrofajo dvoumnost in oteiujejo  nadzor.
Predlaga se, da Oddelek za sploSne zadeve ob porocanju o realizaciji vkljuéi tudi stanje izvedbe
po sklopih, z navedbo odstotka realizacije in roka dokon¢anja, kar bi omogoéilo bolj pregledno
spremljanje pogodb, ki se fzvajajo veéletno. Priporoca se, da se pred zakljuckom letnega porocila
izvede notranja kontrola usklajenosti vseh prilog, zlasti med oddelki, ki vodijo javna naroCila in
tistimi, ki pripravljajo finanéne evidence (npr. Oddelek za finance in Oddelek za sploSne zadeve).

V povezavi z Javnimi naroCili priporoca:

- NO priporo¢a, da MOC pri postopkih zbiranja ponudb na podlagi neposrednih povabil vodi
in arhivira evidenco vseh povabljenih ponudnikov ter te podatke prilozi k dokumentaciji
posameznega postopka.

- NO priporoca, da MOC dosledno dokumentira izvedene analize trga, tudi v primerih, ko
gre za nadgradnjo obstojecih sistemov ali za izbiro edinega moZnega ponudnika.

- NO priporo€a, da MOC pri sklepanju pogodb dosledno zagotovi, da so vse priloge
(ponudbe, specifikacije, asovnice, dodatki) jasno navedene in priloZzene pogodbi
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- NO priporoca, da MOC ob predaji dokumentacije za nadzor zagotovi vse razpolozljive
podatke o postopkih, vkljuéno s seznamom povabljenih ponudnikov, obrazloZitvami izbire
in dokazlli o 1zvedbi storitev

NO priporofa MOC, kot Ze leto poprej, naj &imprej sprejme Obcinski podrobni prostorski plan -
OPPN, znotraj katerega se bo lazje naCrtovalo in kasneje odlocalo o razpolaganju in pridobivanju
nepremicnega premozenja mestne obcine.

Oddelek za okolje in prostor nam je poslal Odzivno poro€ilo na osnutek poro€ila o realizaciji nacrta
ravnanja s stvarnim premozenjem MOC, ki smo ga prejeli dne, 26.11.2025. V odzivnem porocilu
izérpno odgovarjajo na vse ugotovitve in priporoCila iz osnutka Poroila NO o LNRSP. Odzivno
poroCilo je priloga in hkrati sestavni del Porocila LNRSP za leto 2024.

Nadzor sva izvedla:

Andreja Banic Zebec
¢lanica nadzornega pdbora

[ Pan
N

Robert Ivanus /1
¢lan nadzornega odbora mag. Sabina Lamuit ,
predsednica nags ga odbora

ol -

!
\

Stevilka: 011-3/2022-81
Datum: 4.12.2025
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Zadeva: Odxivno poroéilo

Spoitovan,

Komisija za ravnanje z obéinskim premoZenjem Mestne ob&ine Celje je dne 11. 11. 2025 prejela
Osnutek porofila o nadzomem pregledu Porofila o realizaciji nacrta ravnanja s stvamim
premoZenjem Mestne ab&ine Celje za leto 2024 s pozivom, da posreduje odzivno porotilo.

Nadzomika sta nadzor izvedla s sploSnim pregledom ObrazloZitve porotila o realizaciji nadrta
ravnanja s stvarnim premoZenjem Mestne obcline Celje za leto 2024 s prilogami od 1 do 7 in
ugotovila, da je bilo posredovanje vsebinskega gradiva s strani Oddelka za okolje in prostor ter
komunalo obsirne, korektno in transparentno.

V izogib morebitni netransparentnosti v porotitih sta nadzornika podala nekaj priporocit, na
katera dajemo pojasnila:

NO pri , da se v prihodnje pri spremembah nalrta razpolaganja z nepremiénim
pre njem sproti ablja in jasno oznaluje, katere nepremicnine so bile dodane na
podlag! posebnega sklepa. S tem se izogne nejasnostim med realizacijo in dejanskim stanjem.
Hkrat{ NO priporo¢a, da se pri dokumentiranju komisij (npr. Komisije za ravnanje z obcinskim
remozZenjem) v zapisnikih jasno navede, ali za spremembo Ze potrjenega nadrta ali za
zvedbo na podiagi druge pravne podlage (skg;, dopolnitev ipd.). NO priporoCa, da se pri
pripravi letnega porofila o realizaciji nacrta razpolaganja z nepremi€nim premozenjem vse
prodaje, ki se nanasajo na isto celoto zemigﬁa, prikaZejo tudi s skupnim sestevkom oziroma
opombo, da gre za kombinirano izvedbo (nacrt + sklep).
Pojasnilo: Glede navedenih ugotovitev in priporoil se strokovna sluZba zahvaljuje za podane

pripombe in predloge, ki jih bo upostevala pri nadaljnjem delu.

NO priporoga sprotno evidentiranje sprememb odloCitev: pri-vsaki spremembi obsega pravnega
posla (npr. sprememba iz delnega v celotni nakup) se pripravi nov zapisnik ali dopolnitev
obstoj zapisnika KRP, 1z katerega bo jasno razvidno, kdaj in zakaj je bila odlo&itev

r,
spremenjena.
Pojasnilo: Komisfja za ramanje s stvarnim premoZenjem navedene ugotovitve deloma Ze izvaja

pri svojem deiu, bomo pa navedene ugotovitve in priporotila upoStevali in v zapisnik dodali
datum seje, na katerl (je bila posamezna zadeva Ze predhodno cbravnavana, s cimer bo

zagotovijena boljda stedljivost sprejetih staliS¢ komisije.



NO predlaga, da se pri zakljucku postopka nakupa k pogodbi priloZi referengna tabela odlogitev
c(;gartdatumi-sklepc:!v-KRP, cenitev; pogajanj), kar-bi-omogoéilo-ve&jo-preglednost-in-sledljivost
lo¢anja. Priporoca se, da Oddelek za okolje in prostor ob pripravi kontnega porocila o
realizaciji poskrbi, da bodo vse odloZbe, sklepi in pogodbe medsebojno usklajene po obsegu in
vrednosti ter jasno povezane z zaporednimi Stevilkami v prilogah realizacije.
Pojasnilo: K porofilu za mestni svet ne prilagamo odloch, skiepav in pogodb, zato ni potrebe
po pripravi referenine tabele odloitev (npr. datumi sklepov KRP, cenitev, pogajanj). Bo pa
komistja prrieporocanju NO upoStevala priporodilo in zaradi ve¢je preglednosti in sledljivosti
pripravila referenéno tabelo s kronoloskim pregledom posameznih aktivhosti in odloCitev v
postopkih ravnanja z nepremi&ninami,

NO priporoca, da se v prihodnjih porogilth jasno oznaéi, ali so vrednosti v tabelah izraZene z
DDV ali brez, saj trenutno zapisi povzrocajo dvoumnost in otezujejo nadzor,

Pojasnilo: Glede navedenih ugotovitev in priporocil se strokovna sluzba zahvaljuje za podane
pripombe in predloge, ki jih bo upoStevala pri nadaljnjem delu.

NO predlaga, da Oddelek za sploine zadeve ob poroCanju o realizaci{‘im\_rldjuéi tudi stanje
izvedbe po sklopih, z navedbo odstotka realizacije in roka dokon€anja, bi omogoCilo bolj
pregledno spremljanje pogodb, ki se {zvajajo vecletno. NO priporo€a, da se pred zakljutkom
letnega porotila izvede notranja kontrola usklajenosti vseh prilog, zlasti med oddelki, ki vodijo
javna naroéila in tistimi, ki pripravljajo finanéne evidence (npr. Oddelek za finance in Oddelek
za splo$ne zadeve).

Pojasnilo: Glede navedenih ugotovitev in priporogil se strokovna sluZba zahvaljuje za podane
pripombe in predloge, ki jih ocenjuje kot konstruktivne in dobrodosle ter jih bo upostevala pri
nadaljnjem delu. Pravna podlaga za razpol:fanje s stvarnim premoZenjem MOC je Zakon o
stvarnem premazZenju drZave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, st. 11/18,
79/18, 61/20 - ZDLGPE, 175/20 - ZIUOPDVE, 78/23 - ZUNPEOVE, 78/23 - ZORR in 131/23 -
ZORZFS), ki pa v Sestem odstavku 2. &lena pravi, da se doloZbe tega zakona ne uporabljajo za:
- oddajo sluzbenih stanovanj v najem,

- oddajo potitniskih enot v najem,

- pravne posle pridobivanja in pravne posle upravijanja na podlagi koncesijskega razmerja ali
drugth razmerij po javno zasebnem partnerstvu,

- pravne posle pridobivanja in pravne posle upravljanja, ki vsebujejo elemente koncesijskega
razmerja, elemente javno zasebnega partnerstva ali elemente javnega narofanja, in

- ravnanje s sluzbenimi Zvalmi.
Skladno s ¢etrto alinejo javna narotila ne bodo ve predmet porofanja v ckviru realizacije

Nadrta ravnanja s stvarmim premoZenjem MOC, ampak so javna narocila predmet loCenega
nadzora NO.

V povezavi z Javnimi naro&ili:

- NO priporota, da MOC pri postopkih zbiranja ponudb na podlagi neposrednih povabil vodi
in arhivira evidenco vseh povabljenih ponudnikov ter te podatke priloZi k dokumentaciji
posameznega postopka.

- NO priporota, da MOC dosledno dokumentira izvedene analize trga, tudi v primerth, ko
gre za nadgradnjo obstojecsh sistemov ali za izbiro edinega moZnega ponudnika.

- NO priporota, da MOC pri sklepanju pogodb dosledno zagotovi, da so vse priloge
(ponudbe, specifikacije, &asovnice, dodatki) jasno navedene in priloZene pogodbi

- NO priporoga, da MOC ob predaji dokumentactje za nadzor zagotovi vse razpoloZljive
podatke o postopkih, vklju€no s seznamom povabljenih ponudnikov, obrazioZitvami izbire
in dokazili o 1zvedbi storitev.

Pojasnilo: Glede navedenih ugotovitev in priporo&il se strokovna sluzba zahvaljuje za podane
pripombe in predloge, ki jih ocenjuje kot konstruktivne in dobrodoSle ter jih bo upoStevala pri
nadaljnjem delu. Pravna podlaga za razpolaganje s stvamnim premoZenjem MOC je Zakon o
stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 11/18,
79/18, 61/20 - ZDLGPE, 175/20 - ZIUOPDVE, 78/23 - ZUNPEOVE, 78/23 - ZORR in 131/23 -
ZORZFS), ki pa v $estem odstavku 2. Elena pravi, da se dolo€be tega zakona ne uporabljajo za:
» oddajo sluZbenih stanovanj v najem,

- oddajo pofitnigkih enot v najem,



- pravne poste pridobivanja in pravne posle upravljanja na podlagi koncesijskega razmerja ali
drugih razmerij po javno.zasebnem-partnerstvu,

- pravne posle pridobivanja in pravne posle upravijanja, ki vsebujejo elemente koncesijskega
razmerja, elemente javno zasebnega partnerstva ali elemente javnega naroéanja, in

- ravnanje s sluzbenimi Zivalmi.

Skladno s &etrto alinejo javna narofila ne bodo ve¢ predmet porofanja v okviru realizacije
Nalrta ravnanja s stvamim premoZenjem MOC, ampak so javna narocila predmet loéenega

nadzora NO.

Pri nekaterih primerih sta ugotovila nekaj pomanjkljivosti, posebej pa fzpostavijata enega: NO
ugotavija neskladje med dokumentacijo in prikazom v Prilogi 6 - v preglednici realizacije
pridobivanja preminega premoZenja za leto 2024 je pod zap. §t. 2 navedena realizirana
vrednost 57.340 EUR brez DDV (kar ne ustreza dejanski realizaciji po pogodbf (47.000 EUR brez
DDV). Iz navedenega zneska je razvidno, da gre najverjetneje za vrednost z vkljufenim DDV ali
napako pri knjiZenju/porofanju).

Pojasnilo: Kot je ugotovil Nadzomi odbor, je prislo do napake pri vnosu realiziranega zneska v
tabelo. V tabelo je bil pomotoma vpisan znesek z viijufenim DDV namesto zneska brez DDV.
Dodatno pojasnjujemo, da so podatki e tem, komu so bila poslana povabila k oddaji ponudb,

razvidni iz poslanih elektronskih sporocil.

Pri pregledu javnih naro&il NO ugotavija:
- NO ni prejet informacij o postopkih, ki so bili predmiet nadzora, ponudb in kateri ponudniki
so bili vabljeni (razen v primeru povabila §t. 2)
Pomanjkanje teh podatkov zmanjSuje preglednost postopkov in onemogoc€a popolno presojo
konkuren&nosti povabil. NO ni bil seznanjen, koliko ponudnikov je bilo povabljenih k oddaji.
-V posameznih postopkih ni razvidno, ali je bila izvedena analiza trga in na kakSen nacin je
bila dokumentirana.
Ustrezno dokumentirana analiza trga povefuje transparentnost in omogota preverljivost
odloditev o {zbiri ponudnika.
- Pogodbe vsebujejo kljuéne podatke o ponudbah in 1zvajalcih, vendar ni razvidno, ali so bili
v vseh primerih priloZeni vsi sestavni deli (npr. ponudbe, Casovnice, dodatki).
Popolnaain pregledna pogodbena dokumentacija omogoca ucinkovitej$i nadzor nad izvedbo
in izplacili.
Pojasnilo: Glede navedenih ugotovitev in priporofit se strokovna slufba zahvaljuje za podane
pripombe in predloge, ki jih ocenjuje kot konstruktivne in dobrodoste ter jih bo upostevala pri
nadaljnjem delu. Pravna podlaga za razpolaganje s stvarnim premoZenjem MOC je Zakon o
stvarnem premofenju driave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, 5t. 11/18,
79/18, 61/20 - ZDLGPE, 175/20 - ZIUOPDVE, 78/23 - ZUNPEOVE, 78/23 - ZORR in 131/23 -
ZORZFS), ki pa v Sestem odstavku 2. Elena pravi, da se doloche tega zakona ne uporabljajo za:
- oddajo sluzbenih stanovanj v najem,
- oddajo poCitniskih enot v najem,
- pravne posle pridobivanja in pravne posle upravijanja na podiagi koncesijskega razmerja ali
drugih razmerij po javno zasebnem partnerstvu,
-_pravne posle pridobivania in pravne posle upravtjania, ki vsebujejo elemente koncestiskega
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- ravnanje s sluzbenimi Zivalmi.
Skladno s &etrto alinejo javna naroéila ne bodo ve¢ predmet poro€anja v okviru realizacije
Natrta ravnanja s stvamim premoZenjem MOC, ampak so javna narofila predmet locenega

nadzora NO.

Nadzornf odbor priporo¢a MOC, kot Ze leto poprej, naj &imprej sprejme Ob€inski prostorski plan
- OPN, znotraj katerega se bo laZje nalrtovalo in kasneje odlocalo o razpolaganju in
pridobivanju nepreminega premoZenja mestne obcine.

Pojasnilo: Nadzornemu odboru podajamo odgovor, da se z nujnostjo &im hitrejSega sprejema
Obcinskega prostorskega naérta Mestne obCine Celje (v nadaljnjem besedilu: OPN MOC)
strinjamo. Zavedamo se, da nam bo sprejem le-tega omogofal kvalitetnejse ravnanje z
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nepremiénim premoZenjem, zato delamo vse v nasi modi, da bo le-ta sprejet v najkrajsem
moZnem ¢asu. Trenutno je OPN MOC v fazi predloga, ki je bil 20. 9. 2024, poslan 41-tim
nosilcem urejanja prostora za pridobitev 2. mnenj, do 12. 11. 2025, je bilo pridobljenih 34
pozitivnih mnenj na prediog OPN MOC.

Komisija za ravnanje z obCinskim premoZenjem Mestne obine Celje je vzela na znanje
priporocila Nadzornega odbora in bo Se naprej dosledno sledila predpisanim postopkom.

Nadzornemu odboru se zahvaljujemo za izvedbo nadzora v predmetni zadevi.
Lepo pozdravijen

Aleksandra Rezar
predsednica Komisije za ravnanje z
ob&inskim premoZenjem
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Celje, 25. 11. 2025 . ** :

St. zadeve: 478-3/2025-15
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