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1. PREGLED OSNOVNIH PODATKOV O POROCILU

1.1 NASLOV
Osnutek Porocila o opravljenem nadzoru poroéila o realizaciji pravnih poslov stvarnega

premozenja, ki niso predvideni v letnem naértu ravnanja s stvarnim premoZenjem Mestne
obdine Celje za leto 2019 in jih je sklenila Mestna ob&ina Celje v letu 2019.

1.2 KRATEK POVZETEK
Z izdajo sklepa o izvedbi nadzora $t. 011-13/2018 z dne 01. 10. 2020 je bil uveden nadzor,
na podlagi katerega se bo izvedel nadzomi pregled Poroéila o realizaciji pravnih poslov

stvarnega premozZenja, ki niso predvideni v letnem na&rtu ravnanja s stvarnim premoZenjem
MOC za leto 2019 in jih je sklenila MOC v letu 2019.

Na podlagi prejetih dokumentov in dodatno zahtevane dokumentacije je bil izvrSen pregled
s strani nadzornikov :

1.1zidor Salobir, predsednik
2.Damjan Znidarci¢, élan

PoroZevalec v zadevi izvedenega nadzora Porodila o realizaciji pravnih poslov stvarnega
premoZenja, ki niso predvideni v letnem naértu ravnanja s stvarnim premoZenjem MOC za
leto 2019 in jih je sklenila MOC v letu 2019 je:

1. Izidor Salobir, predsednik.

1.3 OSNOVNI PODATKI O NADZORU

Ime nadzornega odbora: Nadzorni odbor Mestne ob¢ine Celje

Ime nadzorovanega organa in nadzorovanih oseb: Komisija za ravnanje z ob&inskim
premozenjem MOC, nadzorovana oseba:

1. Aleksandra Rezar, predsednica komisije.

Predmet nazora: Porolilo o realizaciji pravnih poslov stvarnega premozenja, ki niso
predvideni v letnem nartu ravnanja s stvarnim premoZenjem MOC za leto 2019 in jih je
sklenila MOC v letu 2019,

Obdobje nadzora: december 2020 do januar 2021.



1.4 OBRAZLOZITEV NADZORA

Nadzorni odbor Mestne ob¢ine Celje se je na svoji 13. redni seji dne 1.10. 2020 seznanil s
predlogom sklepa o izvedbi nadzora Porofila o realizaq_u pravnih poslov stvarmega
premozenja, ki niso predvideni v letnem naértu ravnanja s stvarnim premozenjem MOC za
leto 2019 in jih je skienila MOC v letu 2019.

Nadzoruje se reahzacua pravnih poslov stvarnega premozZenja, ki niso predvideni v letnem
nacrtu ravnanja s stvarnim premoZenjem MOC za leto 2019 in jih je sklenila MOC v letu 2019.

1.5 CAS IN KRAJ IZVEDBE

Nadzor je bil opravljen v Casu od decembra 2020 do januarja 2021. Glede na trenutno
zdravstveno situacijo - Epidemija Covid-19 je bil nadzor opravljen na osnovi prejete
dokumentacije in dodatno zahtevanih dokumentov.

1.6. OSNOVNI PODATKI O NADZOROVANEM ORGANU

Mestna ob&ina Celje je ena od enajstth, mestnih ob¢in v Republiki Sloveniji. Na severu meji
na ob&ino Vojnik, na vzhodu na obgino Sentjur, na jugovzhodu na obi':inojﬁtore, na jugu na
ob&ino Lasko in na zahodu na ob&ino Zalec. Obsega 95 km2 veliko obmoé&je in je razdeljena
na 19 krajevnih skupnosti in mestnih etrti. Mestna ob&ina Celje ima tri organe - mestni svet,
Zupan in nadzorni odbor.

Predstojnik ob&inske uprave je Zupan Bojan 3rot, ki usmerja in nadzira njeno delo. Delo
obtinske uprave neposredno vodi direktor ob&inske uprave. Za izvajanje upravnih nalog so
kot temeljne notranje organizacijske enote ustanovljeni naslednji organi ob&inske uprave:

Oddelek za splo$ne zadeve

Kabinet Zupana

Oddelek za druzbene dejavnosti

Oddelek za ckolje in prostor ter komunalo

Medob&inski inSpektorat in redarstvo Mestne ob¢ine Celje, Obcine Lasko, ObCine

Store in Obé&ine Zalec

A AR

V Mestni ob&ini Celje deluje tudi Sluzba za notranjo revizijo, ki je neodvisen organ.
Notranje organizacijske enote nadzorovanega Oddelku za okolje in prostor ter komunalo so

v - Sektor za gospodarjenje z nepremicnim premoZenjem in pravne zadeve
v - Sektor za prostorsko nacrtovanje, promet in varstvo okolja,

v - Sektor za investicije in infrastrukturo

v - Rezijski obrat

Nadzor je usmerjen zgolj v Porogilo o realizaciji pravnih poslov stvarnega premoZenja, ki
niso predvideni v lethem naértu ravnanja s stvarnim premozZenjem MOC za leto 2019 in jih
je sklenila MOC v letu 2019, nadzorovana oseba v tej povezavi je Komisija za ravnanje z
obé&inskim premoZenjem MOC, nadzorovana oseba je Aleksandra Rezar, predsednica

komisije.



1.7 PRAVNA PODALAGA ZA IZVEDBO NADZORA

* 46, clen Statuta Mestne ob&ine Celje (Uradni list RS, §t. 106/13, 93/15 in 5/19)
+ 43, €len Poslovnika o delu Nadzornega odbora Mestne ob&ine Celje (Uradni list RS, §t.
27/14, 39/19 in 168/)

» Sklep o izvedbi nadzora §t. 011-13/2018 z dne 01. 10. 2020,
1.8 DATUM IN STEVILKA SKLEPA O IZVEDBI NADZORA
Sklep o izvedbi nadzora §t. 011-13/2018 z dne 01.10.2020.

1.9. NAMEN IN CILJ NADZORA

Temeljni namen in cilj nadzora je izrek o skladnosti delovanja nadzorovanega organa v zvezi
s sklepanjem pravnih poslov stvarnega premoZenja, ki niso bili predvideni v letnem nadrtu
ravnanja s stvarnim premozenjem MOC za leto 2019 in jih je sklenila MOC v letu 2019.

V obsegu izvedbe nadzora je nadzorni odbor izvajal naslednje postopke:

1. preverjal je skladnost delovanja nadzorovanega organa v zvezi s sklepanjem pravnih
poslov stvarnega premozenja, ki niso bili predvideni v letnem nadrtu ravnanja s
stvarnim premozenjem MOC za leto 2019 in jih je sklenila MOC v letu 2019,

2. porocal o rezultatih nadzora.



2. OBRAZLOZITEV POROCILA O REALIZACIJI PRAVNIH POSLOV STVARNEGA PREMOZENJA,
KI NISO PREDVIDENI V NACRTU RAVNANJA S STVARNIM PREMOZENJEM MESTNE OBCINE
CELJEZA LETO 2019 IN JIH JE SKLENILA MESTNA OBCINA CELJE V LETU 2019

Zakon o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS,
§t.11/18, 79/18 - v nadaljevanju: ZSPDSLS-1) v 28. &lenu doloca, da porocilo o realizaciji
nadrta ravnanja s stvarnim premoZenjem predloZi organ, odgovoren za izvrSevanje proracuna
samoupravnih lokalnih skupnosti, svetu samoupravne lokalne skupnosti v tekocem letu za
preteklo leto, vendar najpozneje ob sprejetju zakljuénega racuna proracuna.

Mestni svet Mestne obCine Celje je na 4. redni seji 5.3.2019 sprejel Sklep o dolo€itvi skupne
vrednosti pravnih poslov stvarnega premoZenja, ki niso predvideni v letnem nacrtu ravnanja
s stvarnim premoZenjem MOC za leto 2019 (v nadaljevanju: letni nacrt) in jih lahko sklepa
Mestna ob¢ina Celje v letu 2019.

Skupna vrednost pravnih poslov nepremicnega premozZenja, ki jih je lahko Mestna ob¢ina
sklepala v letu 2019 ne da bi bili predvideni v veljavnem naértu ravnanja z nepremic¢nim
premozenjem je po Sklepu znaSala 2.239.800,00 EUR. Skupna vrednost pravnih poslov
premi¢nega premoZenja, ki jih je lahko Mestna obCina sklepala v letu 2019 ne da bi bili
predvideni v veljavnem nacrtu ravnanja s premi¢nim premoZenjem pa je po Sklepu znasala
50.700,00 EUR.

Na podlagi navedenega sklepa podajamo Porocilo o realizaciji pravnih poslov stvarnega
premoZenja (nepremicno in premi¢no premoZenje), ki niso bili predvideni v letnem nacrtu
ravnanja s stvamim premoZenjem MOC za leto 2019 in jih je sklenila Mestna obéina Celje v
letu 2019 in zajema zemlji§Ca, poslovne prostore, stanovanjske hiSe in stanovanja ter

premicno premozZenje.

Realizacija pravnih poslov nepremiénega premoZenja, ki so bill sklenjeni na podiagi
Sklepa o dolo&itvi skupne vrednosti pravnih posiov stvarnega premoZenja, ki niso bili
predvideni v lethem na&rtu ravnanja s stvarnim premoZenjem Mestne ob&ine Celje za
leto 2019 in jih je lahko sklepala Mestna ob&ina Celje v letu 2019 (Priloga 1, Priloga 2 in
Priloga3) prikazuje realiziran obseg zemljis¢ (Priloga 1), poslovnih prostorov (Priloga 2) ter
stanovanjskih hi$ in stanovanj (Priloga 3), ki jih je Mestna obcCina Celje prodala v letu 2019
pa niso bila vkljuCena v letni nacrt, saj so se bodisi pogo}i za prodajo izpolnili po sprejetju
letnega nadrta bodisi so interesenti izkazali interes za nakup po sprejetju letnega nacrta.
Cilj prodaje je bil na eni strani zagotoviti ustrezno vi§ino sredstev v proracunu Mestne obgine
Celje skladno s sprejetim proraunom za leto 2019, na drugi strani pa zagotoviti bodocim
investitorjem potrebne nepremi¢nine, za katere so izrazili interes. Izven nacrta ravnanja s
stvamim premoZenjem za leto 2019 smo tako po postopku neposredne menjalne pogodbe
menjali poslovni prostor na Ljubljanski 1 A, Celje za poslovni prostor na Gregorcicevi ulici 6,
Celje ter s tem zagotovili dodatne prostore za delovanje Zdravstvenega doma Celje (Priloga
2).

Izven nadrta ravnanja s stvarnim premozZenjem za leto 2019 so bila po postopku javnega
zbiranja ponudb prodana zemlji$¢a znotraj kompleksa VO-KA d.o.o., parkirisce ob
gostinskem lokalu ob Trnoveljski cesti in stavbno zemljiSCe ob poslovnem objektu v Gajih.
Vedji del zemljis¢ prodanih izven letnega nacrta predstavljajo zemljisca, ki predstavljajo
del pripadajoCega zemljis¢a ob obstojecih stanovanjskih ter poslovnih objektih. Nekaj je
takih zemljis€, ki predstavljajo zemljis¢a pod garazami (Priloga 1). Lokacijski vpogled
posameznih parcel je mogo¢ preko spletne strani Ministrstva za okolje in prostor, Geodetske
uprave RS. Izven naérta ravnanja s stvarnim premoZenjem za leto 2019 je bilo po postopku
javnega zbiranja ponudb prodano stanovanje na Ribarjevi ulici 3a, z neposredno pogodbo pa



so bili prodani neizdelani podstresni prostori v objektu na naslovu Gosposka ulica 27 (Priloga
3). Skupna vrednost pravnih poslov izven nafrta ravnanja z nepremiénin premoZenjem
Mestne obgine Celje za leto 2019 znaSa 663.261,22 EUR.

Realizacija pravnih poslov premi¢nega premoZenja, ki so bili sklenjeni na podlagi Sklepa
o dologitvi skupne vrednosti pravnih poslov stvarnega premoZenja, ki niso bili predvideni
v lethem nadrtu ravnanja s stvarnim premoZenjem Mestne ob&ine Celje za leto 2019 in
jih je lahko sklepala Mestna obina Celje v letu 2019 (Priloga 4) prikazuje realizacijo
nakupa sejalnice travinj. Skupna vrednost pravnih poslov izven nacrta ravnanja s premiénim
premoZenjem Mestne ob&ine Celje za leto 2019 znaSa 29.092,97 EUR.

Priloge:

Realizacija pravnih poslov nepremicnega premoZenja, ki so bfli sklenjeni na podlagi
Sklepa o dolo€itvi skupne vrednosti pravnih poslov stvarnega premoZenja, ki niso
predvideni v naértu ravnanja s stvarnim premoZenjem Mestne ob&ine Celje za leto 2019
in jih je sklenila Mestna obé&ina Celje v letu 2019 - razpolaganje z zemlji¥&i.

Priloga 1
zap. | velkcst | rediizirana cena r-lnl;lrn cana| solastniild | opombe
it brez DDV all | zg i brez DDV deleZ
| Sifra k.o. |Ime ko, parc. #t. parcels DPN (vEUR) | il DPN {v BUR)
(vm)
1. |1077 Cole 6863 |14 480.00! 35,00 " nepoaredna pogodba
2. |11 Ceie 797/98 & 15000 30,00, 17 neccsredna pogadbs
3. 1083  |Bukowlak  |1512/4 94 1.488.06 15.84 11 epeatecna pegooba
4 1077 cele 7971101 10 950 00 50.00 n nepcsr=dna pogodba
5§ 1077 Caije 532 = 1.770.00 30,00 7" | neposradna pogodba
8. 1075 OstroZno 806/12 5 150000 3000 1M _necosredna pogents
7. |1073 Tmovje 150413 7 265.000,00 5643 11 Javno zbiranje ponudb
[ 2320 (372 |
|8, 1076 CatroZno 880/15 'e3 3.870,00 30,00 1 neposradna pogodba
, 14471 lee | |
_ 1075 | Ostradno 618/14 |53 1.580.00 3000 " rencalecng pogocha
10, 1076 Medlog 1732/4 |8 90.610,00 52,14 n Jjawno zbiranje ponudb
173211 543
1118/3 17
17318 117
1120/4 205
1118/2 172
[ L ___111rie 678 L
|11, |1074 |Sp. Hudirjz 1481111 1 | 1.10000 100.00 " raposrecna pogedba
12 1082 iTeharge |40/ 287 i 11.515.00{ 4012 in neposrecna popodba
13. 1074 [Sp.Hudine  |1360/2del (16 I 1.040.00 86,00 1M IMecosrednaogodes
14. 1077 Cale 218211 28 2.438.00) 87.00/ " I nepascedne pogodba
[18. 1074 Sp Hudin=  |514/23 5 175.00, 35,00/ M |neposredna pogodba
16. 1073 Tmovis 482112 608 91.2680,00 45,00 1M Javno zbiranje ponudb
978/8 47
871114 130
678/9 33
1872/8 3
1872/5 51
| 8787 731
7. [1073 Tmove 971/ 410 18.450.00 45,00 " |neposredna pogodba
|18.  [1075 Ostraino 560/1 195 2.850.00 30,00 1M Nepodredni pogadta
|19, 1082 Teharje 712113 366 880,00 80,00 m naposredna pogodba (menjaina
| { { : B | pogades) —
20. 1087 Brezova 11856/21 255 580,00 2,32 " neposradna pogodba {menjaina
pegodba) |

Skuped 256.364,06




Realizacija pravnih poslov nepremicnega premoZenja, ki so bili sklenjeni na podiagi
Sklepa o doloé&itvi skupne vrednosti pravnih poslov stvarnega premozZenja, ki niso
predvideni v nadrtu ravnanja s stvarnim premoZenjem Mestne ob¢ine Celje za leto 2019
in jih je sklenila Mestna ob&ina Celje v letu 2019 - razpolaganje s poslovnimi prostori.

Priloga 2

| i

|zap- D oznaka | D oznaka dela kvadratura dosatona

m dlfrako. (ime ko. nasiov ) vk p o inost v EUR matoda razpolaganjs
= neposredna pogodba

1. 1077 _Oah Liubjanska cesia 1a 32868 51 91,02 371.000£:I (rerising, Sonpel

Realizacija pravnih poslov nepremiZnega premoZenja, ki so bili sklenjeni na podlagi
Skiepa o dolocitvi skupne vrednosti pravnih poslov stvarnega premoZenja, ki niso
predvideni v naértu ravnanja s stvarnim premoZenjem Mestne ob¢ine Celje za leto 2019
in jih je sklenila Mestna obé&ina Celje v letu 2019 - razpolaganje s stanovanjskimi hiSami
in stanovanji.

Priloga 3

zap. IDoznekas | IDoznakadela | hvadratura | dossfena |

i |[Wreko. |meko. |nasiov pbon stavbe m®  |viednostvEUR|  ™etods razpolagania
|4 o i

1. |07 Cole Gosposka ulca 27 1504 18, 18,2021 | 07,60 16.020,00| neposredina pogadbe

(2. |1o78 Cetredno Ribarjeva ulca 3a 2577 ra zo.amas| jmwna zbiranje porudb

Realizacija pravnih poslov nepremiénega premoZenja, ki so bill sklenjeni na podiagi
Sklepa o doloéitvi skupne vrednosti pravnih posliov stvarnega premozenja, ki niso
predvideni v naértu ravnanja s stvarnim premoZenjem Mestne ob¢ine Celje za leto 2019
in jih je sklenila Mestna ob¢€ina Celje v letu 2019 - pridobivanje premi€énega premozenja.

Priloga 4
|:p' vreta pramitnaga premoZenja koKtina ‘ vradnoat metoda razpolaganja |
1. Nakup ssjainice trevin] "VREDO DZ 229.075" I 1 kos | 20,002,807 neposradna pogodba ‘




3. OBRAZLOZITEV POROCILA O OPRAVLJENEM NADZORU

3.1. SPLOSNO

Nadzornika sva nadzor izvedla s sploSnim pregledom ObrazloZitve porocila o realizaciji
pravnih poslov stvarnega premozenja, ki niso predvideni v Nadrtu ravnanja s stvarnim
premozenjem Mestne obcine Celje za leto 2019 in jih je sklenila Mestna ob¢ina Celje v letu
2019 - s prilogami od 1-4.

Nato sva na osnovi vzor€enja za pregled izbrala opravljene posle iz Priloge 1 -razpolaganje
z zemljisci:

e pod tocko 10 in

e pod tocko 17.

u:np. Scost | resizirana cena |reslizirpna cona| sclsstniiid | opombe
brez DDV all  |za m® brez DDV delak
| fifrako. |Imeko. pare, &, | parcele DPN(vEUR) | a8 DPN (v EUR)
| {vm?
10. 1078 Mediog 1732/4 L] 90.610,00 52,14 L Jano zbiranje ponudh
17321 543
111943 17
17318 117
1120/4 205
111812 172
| 111718 672 . | |
|17. 1078 [Trrwntie rali] 410 18,250,000 45.00 11 neposiedng popodts

S strani komisije sva za opravljena posla v pregled prejela dokumentacijo v pdf
formatu: Obseg gradiva iz tofke 10 je 37 in iz to&ke 17 je 49 strani.

4

zap. 5t 10.pdf
P
zap. §t. 17.pdf

Prav tako sva na osnovi vzorcenja (tukaj gre sicer samo za 1 tofko) za pregled izbrala
opravljen posel iz Priloge 2 - razpolaganje s poslovnimi prostori:

o pod tocko 1,
:f’ Illh ko. imeko .nabv . Dml . m‘:::"" er:lm w:i:ft::un mstoda razpoiaganja
1. 1077 Ceje Ljubjanska ceslata 3266 5,1 91,02  37.000.00 m'fmmf‘

S strani komisije sva za opravljeni posel v pregled prejela dokumentacijo v pdf formatu:
Obseg gradiva je 48 strani.

zap, 5t 1.pdf

Zaradi obseznosti prejete dokumentacije le te ne navajamo po alinejah in vsebini, prav tako
je ne prilagamo temu porocilu, je pa na razpolago v arhivu Nadzornega odbora



4. UGOTOVITVENI DEL

Mestni svet Mestne ob€ine Celje je na 4. redni seji 5. 3. 2019 sprejel Sklep o dolocitvi skupne
vrednosti pravnih poslov stvarnega premoZenja, ki niso predvideni v letnem nadrtu ravnanja
s stvarnim premozZenjem MOC za leto 2019 in jih lahko sklepa Mestna ob¢ina Celje v letu
2019. Na podlagi navedenega sklepa je bilo podano Porofilo o realizaciji pravnih poslov
stvarmega premozZenja (nepremic¢no in premiCno premozZenje), ki niso bili predvideni v
letnem nacrtu ravnanja s stvarnim premoZenjem MOC za leto 2019 in jih je sklenila Mestna
ob¢ina Celje v letu 2019 in zajema zemljis€a, poslovne prostore, stanovanjske hiSe in
stanovanja ter premi¢no premozZenje.

Nadzomi odbor je prejel gradivo ObrazloZitve poroCila o realizaciji pravnih poslov stvarnega
premoZenja, ki niso predvideni v Na€rtu ravnanja s stvarnim premoZenjem Mestne obcine
Celje za leto 2019 in jih je sklenila Mestna obCina Celje v letu 2019 s prilogami od 1-4.

Iz porodila je razvidno, da je bilo Izven nadrta v letu 2019 realizirana prodaja zemljiSc v
skupni vrednosti 256.364,96 €, prodaja oziroma zamenjava poslovnih prostorov v vrednosti
371.000,00 €, prodaja stanovanj v vrednosti 35.896,26 €, ter nakup premi¢nega premoZenja
v vrednosti 29.092,97 €. Po sistemu vzorlenja je bila zahtevana kompletna dokumentacija
Za posamezna pravne posle.

Nadzorno odbor ugotavlja, da je gradivo korektno pripravijeno in da pri pregledu po sistemu
vzorcenja ni bilo ugotovljenih nepravilnosti pri vodenju postopka prodaje. Opremljen je z
zahtevanimi relevantnimi podatki (katastrska obc¢ina, parcelna Stevilka, kvadratura...) vsako
razpolaganje z nepremicnim premoZenjem posamezne vrednosti je pred izvedbo postopka
ocenjeno s strani pooblasenega cenilca, postopek prodaje pa je transparenten in podprt z
ustreznimi dokumenti.

5. POVZETEK UGOTOVITVENEGA DELA

Nadzomni odbor ugotavlja, da je gradivo ObrazloZitve poro€ila o realizaciji pravnih poslov
stvarnega premozenja, ki niso predvideni v Nacrtu ravnanja s stvarnim premozZenjem Mestne
obCine Celje za leto 2019 in jih je sklenila Mestna ob&ina Celje v letu 2019 s prilogami od 1-
4 korektno pripravljeno in da pri pregledu po sistemu vzorCenja ni bilo ugotovljenih
nepravilnosti pri vodenju postopka prodaje.

Posredovanje vsebinskega gradiva s strani Oddelka za okolje in prostor ter komunalo je bilo
obsirno, korektno in transparentno za kar se jim tudi zahvaljujeva.

Nadzor sva opravila:

Izidor Salobir L. r. Damjan Znidarc&i¢ L. r.
predsednik nadzornega odbora ¢lan nadzornega odbora

Stevilka zadeve: 011-13/2018

Celje, 21. 4, 2021
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