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Zadeva : Odgovor na pobudo mestnega svetnika g. Emila Kolenca

Od oddelka za Druzbene dejavnosti MOC smo prejaliudo mestnega svetnika G. Emila
Kolenca in nekaj dopisov 0z Ze danih odgovorov (€ek za druzbene dejavnosti , Oddelek
za okolje in prostor ter komunalo ) na kar dajerasl@dnje pojasnilo:

1. Druzba Neprenminine Celje, d.o.0. je bila ustanovljena z Aktom stamovitvi, za
opravljanje nalog, ki se nanaSajo na dejavnostMWjprga, gospodarjenja in trgovanja z
nepreméninami, praviloma za ustanovitelja, lahko pa tuagiiztje osebe.

Ustanoviteljske pravice torej izvrSuje mestni SMetstne obine Celje.

2. Dne 2.6.2005 je Mestni svet Mestne&iak Celje na svoji seji sprejel Se Odlok o podelitv
javnega pooblastila druzbi za vodenje postopka dhocanje v upravnih stvareh na
stanovanjskem podifu.

3. Druzba pri svojem poslovanju upoSteva kot osnoxakonodajo Stanovanjski zakon, ter
podzakonske predpise. Iz pofadela so nam na razpolago Se nekateri ,,prigiimaot je
Nacionalni stanovanjski program iz leta 2000, tesivita za oddajo varovanih stanovanj v
najem iz leta 2002.

4. Delovna podrgja posameznih ministrstev posredno omenjajo starnska podrdje, kar
pa je bolj sploSne narave.

V nadaljevanju bomo povzeli nekatera dili@ iz Nacionalnega stanovanjskega programa in
Stanovanjskega zakona.

Nacionalni stanovanjski program, je sicer podal isnee stanovanjske politike, vendar so se
razmere od leta 2000 precej spremenile, tako najwnidrzave, kot na lokalnem nivoju,
spremenjen Stanovanjski zakon, ukinitev termina iabog stanovanja, sprememba
metodologije za izraun neprofitnih najemnin, subvencij spremenjenetvbiso slabSe
moznosti (so)financiranja neprofitne gradnje,ceprav je program napisan za obdobje 2000
—20009.
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Nasledniji citati so izvzeti iz Nacionalnega stanmgskega programa :

Javni interes na podtju nartovanja stanovanjske gradnje, prenove in posepastora je
udejanjanje dokbe 78.¢lena Ustave Republike Slovenije, da drzava ustvagdnosti, da si
drzavljani lahko pridobijo primerno stanovanje. Madlagi nacionalnega stanovanjskega
programa bo za njegovo urestev Vlada Republike Slovenije sama v okviru svojih
pristojnosti in kot predlagateljica aktov, ki jiprejema Drzavni zbor Republike Slovenije ter
preko ministrstev, Stanovanjskega sklada RepulSikeenije in drugih subjektov oblikovala
in izvajala aktivno stanovanjsko politiko, tako da zagotavljala urestevanje namena in
ciljev nacionalnega stanovanjskega programa.

Nacionalni program na stanovanjskem pda@glralolata ukrepe, ki so v pristojnosti

drzave, ter opredeljuje vlogo, ki jo imajo pri nga@m izvajanju lokalne skupnosti, finare

in druge ustanove, saj si v Sloveniji pretezndinee drzavljanov, podobno kot v drugih
drzavah, ne more zagotoviti primernega stanovaajaasin brez €inkovitih normativnih in
materialnih (sistemskih) spodbud in pafne strani drzave in @mn.

Nacionalni stanovanjski program ima za namen, das lRepubliki Sloveniji v ustreznem
c¢asovnem okviru z lastnim prizadevanjem in pdjooskupnosti vsakdo uresili svojo
temeljno pravico do primernega stanovanja.

Za uresnievanje nacionalnega stanovanjskega programa inadeolbnejSo dolatev ter
uresnéevanje njegovega namena in ciljev so potrebni skiepih in priporeilin dolo¢eni:

— neposredni ukrepi drzave (zakonodajni, organédinancno intervencijski);
— posredni ukrepi drzave (dau, socialni in prostorski) ter

— ukrepi lokalnih skupnosti (pridobivanje socialnftanovanj,zagotavljanje subvencij in
sofinanciranje pridobivanja neprofitnin najemnilarstvanj, zlasti z zagotavljanjem stavbnih
zemlji& in potrebne komunalne infrastrukture).

Glede na to, da bodo posojila Stanovanjskega skretaublike Slovenije, podobno kot Ze
sedaj, tudi pri urestevanju nacionalnega stanovanjskega programa pwidiiaglavni
finanéni vir, ki bo omog@al pridobivanje neprofitnih in socialnih stanovaej da se bo
pove&iala njegova vloga pri kreditiranju neprofitnin onggacij in ol&in oziroma obinskih
stanovanjskih skladov, bodo taksni posebni kritevijrajeni v posamezne razpise za
dodeljevanje njegovih posoijil. Pri njihovem oblikmju bodo organi Stanovanjskega sklada
Republike Slovenije upoStevali podatke o povprasgvapo stanovanjin za skupine
prebivalstva s posebnimi potrebami, jih primerglcelotnim povpraSevanjem ter upoStevali
tudi predloge in pripor@la drzavnega stanovanjskega sveta oziroma pristojimistrstev.

V okviru kriterijev za dodeljevanje posojil Stanoyskega sklada Republike Slovenije in
drugih javnih sredstev bo posebna skrb namenjegeatadjanju stanovanjske oskrbe starejSih
ljudi ob upostevanju njihovih spedifiih potreb, prcemer bodo morali aktivno vlogo odigrati
tudi stanovanjski programi in skladi drugih javnaymih oseb.

Drzava bo spodbujala konkukerost in razvoj trzi& stanovanj z namenom pded
ponudbo in zmanjSati povpraSevanje. Z ukrepicdav politike, predvsem na podjo
stimulativnega obdaenja neprengnin, bo drzava zagotavljala tudi bolj racionalncakmo
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obstoje€ih stanovanjskih povrSin z namenom, da tudicdasistem prispeva k pospeSevanju
ponudbe stanovanj. Za ureditev dagga podr&ja v zvezi s stanovanji pa je treba predhodno
posodobiti uradne nepreéninske evidence.

Stanovanjska politika @n mora pri dodeljevanju stanovanj v najem upodienatelo
racionalne izrabe stanovanjskega fonda, tako ddegie kategorije stanovanj, s katerimi
razpolaga (socialna, neprofitna), upta@rncem dodeljuje stanovanja tiste vrste, ki so pmae
njihovemu gmotnemu poloZaju. S sistemom zamengavostanj znotraj stanovanjskega fonda
olxine se lahko stasno znizuje tudi obseg sredstev za objektne sghgen

Drzava in lokalne skupnosti bodo spodbujale zlgstidnjo, prenovo in nakupe najemnih
neprofitnih in socialnih stanovan,;.

V okviru razpisov Stanovanjskega sklada Republikevéhije za kreditiranje neprofitne
stanovanjske gradnje in fénih oseb bodo kriteriji prilagojeni predvsem tistiki prvi¢
reSujejo svoje stanovanjsko vpraSanje. To pa sdvpesn mladi in mlade druzine, druzine z
vec otroki in invalidi.

Zadovoljevanje stanovanjskih potreb starostnikovusklajeno z razvojem varstva starejSih
oseb, predvidoma z naslednjimi oblikami stanovanj:

1. stanovanja za starejSe, praviloma razprSenaterd obasno (po dogovoru oziroma po
potrebi) prihaja organizirana pothaz doma starejSih ali centra za socialno delotreena
poma: na domu ali drugega izvajalca — tudi iz zasebrsegtorja;

2. varovana stanovanja za starejSe, ki so stanayvarjaterih stanovalci lahko dobijo po&no
Stiriindvajset ur dnevno iz daiene ustanove, v glavhem iz krajevho najblizjega @om
starejSih, pod pogojem, da so zgrajena kostaovanjske

stavbe s stanovanji za starejSe ljudi z lastninpgdmjstvom;

3. stanovanjski domovi za starejSe, pod pogojensodzgrajeni kot Westanovanjske stavbe s
stanovaniji za starejSe ljudi z lastnim gospodimsty ki niso odvisni od stalne powipki pa
jim je na voljo na klic.

Zelo podoben polozaj, kot ga imajo starostniki k&tipina prebivalstva, ki v dalenem
Zivljenjskem obdobju potrebuje posebno vrsto stanpza samostojno Zivljenje, pa imajo
tudi Studentje.

V okviru uresntevanja nacionalnega stanovanjskega programa badotudi za graditev
najemnih stanovanj za Studente uporabljena podot@iala, kot za graditev varovanih
stanovanj

Med skupine prebivalstva s posebnimi potrebami, pki uresnéevanju nacionalnega
stanovanjskega programa ne smejo ostati prezr&ogtip tudi Romi
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razmerja med sredstvi in viri za graditev stanoyamjvrstah in letih izvajanja nacionalnega
stanovanjskega programa — v odstotkih (%)
Vrsta Leto Posojila Posojila €Ewski Sredstva Komerc.
stanovanj SSRS iz NSVS peora f. in p.os. posojila
In skladvklj. NSO bank

Socialna
2000 50% %50
2001 50% %50
2002 50% %50
2003 60% %10
2004 70% %30
2005 70% %30
2006 70% %30
2007 70% %30
2008 70% %30
2009 70% %30
Neprofitha
2000 63% 37%
2001 52% 48%
2002 60% 40%
2003 60% 40%
2004 60% 40%
2005 60% 40%
2006 60% 40%
2007 60% 40%
2008 60% 40%
2009 60% 40%

Stanovanjski zakon data naslednje pristojnosti:
141.¢len
(pristojnosti drzave na stanovanjskem pgdj
Drzava ima na stanovanjskem pafjuozlasti naslednje pristojnosti in naloge:

- dolota stanovanjsko politiko v razvojnem in prostorsketrtu drzave;

- dolota nacionalni stanovanjski program ter zagotaviasiva za njegovo izvedbo;

- skrbi za razvojno raziskovalno dejavnost na stanjskem podrgu;

- spremlja viSino najemnine po vrstah najemnih®tanj na nivoju regije in drzave;

- ustanovi in imenuje stanovanjski svet in njegtlame;

- vodi evidence, registre in statiste podlage za spremljanje in izvajanje stanovanjske
politike;

- ustanovi nacionalni svet za varstvo pravic naj@ow) v katerega so zdruzeni ®bski sveti

za varstvo pravic najemnikov.
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146.¢len
(stanovanjski sklad)

(1) Stanovanjski sklad Republike Slovenije, javklad (v nadaljnjem besedilu: sklad) je javni
finanéni in nepremininski sklad, ustanovljen za financiranje in izvaga nacionalnega
stanovanjskega programa, spodbujanje stanovanjakiajg,

prenove in vzdrZevanja stanovanj in stanovanjsiatis

154 .¢len
(pristojnosti ¢ime)
1) OkZina ima na stanovanjskem podjzlasti naslednje pristojnosti in naloge:

- sprejema in ureséllje okEinski stanovanjski program;

- zagotavlja sredstva za graditev, pridobitev indaédnje neprofitnin stanovanj ter
stanovanjskih stavb, namenjenih casnemu reSevanju stanovanjskih potreb socialno
ogrozenih oseb;

- spodbuja razéine oblike zagotavljanja lastnih in najemnih stampyva

- zagotavlja sredstva za subvencioniranje najemmmeza izredno pombo pri uporabi
stanovanja;

- zagotavlja pogoje za razvijanje r&mnlih oblik gradnje in prenove z ustrezno zemljiSko i
normativno politiko;

- sprejema usmeritve za projektiranje, gradnjo ienpvo stanovanj, ki izhajajo iz njenih
lokalnih posebnosti, vklgno z zunanjim videzom stanovanjskih stavb;

- dolota dovoljene dejavnosti, ki se lahko opravljajo Wudganovania;

- vodi register stanovanj

Dovolili smo si nekaj v& sploSnega teksta, saj smo zeleli prikazatiplestnost tovrstne
problematike in nosilcev stanovanjske oskrbe.

Kot Ze povedano, so se razmere na stanovanjskemogpodod sprejema nacionalnega
stanovanjskega programa bistveno spremenile inlgmoloskrbe z neprofitnimi stanovanii
vedno bolj prehaja samo nadnfe in na pravne osebe, ki so jihcote ustanovile za oskrbo s
stanovaniji.

Krediti, ki so bili najeti pri SSRS in so bili vstih razmerah morda celo ugodni, so danes Zal
zelo dragi, sofinanciranje s strani SSRS pa jecSeppisu, ki je veljal Se v letu 2007, dosegal
take cene, ki niso bile sprejemljivele samo primerjamo podatke iz Nacionalnega
stanovanjskega programa in cene, ki so bile pgstaina osnovi cen v letu 1998 in je takrat
po znaSala povpéaa cena m2 za neprofitno gradnjo — ptereno -679 EUR, Se v letu 2007
pa je SSRS dopudl zgolj 700 EUR GOI, potem je, ob Se bistvencespnjeni strukturi
financiranja ( glej tabelo)jasno, da na takinani v poma@ okgini.

Poudarjamo, da ni naS namen kritizirati poslové@$RS, p& pa opozoriti, da postaja zelo
resen problem zagotavljanje neprofitnih stanovaajvse kategorije uprasgncev, saj tudi
okxine poslujejo v izredno tezkih in zoZenih pogojdsiovanija.
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Z ustanovitvijo druzbe je MOC prenesla nanjo tusiedstva, torej stanovanjski fond in
obveznosti iz preteklih kreditov.

Druzba si prizadeva gospodariti s sredstvi kot dgilespodar. Nesporna pa je tudi ugotovitev,
da mora biti poslovanje druzbe usmerjeno k dosegaogtavljenih ciljev. Torej je bilo nujno
potrebno v plan druzbe zapisati tudi potrebo pelavi dolgoréne strategije v sodelovanju
z MOC in stanovanjskega programa, vsaj za obdolgé tet.

Stanovanjski zakon je jasno ddilonaloge na tem podiqu v naslednjenglenu.
156.¢len
(obinski stanovanjski program)

Okginski stanovanjski program sprejme c¢oiski svet. Na podlagi ©al nacionalnega
stanovanjskega programa se z njim konkretizira ostamjska politika otine, ki zajema
predvsem:

- obseg, lokacijo in dinamiko graditve lastnih me@mnih stanovanj;

- ukrepe obine, ki spodbujajo gradnjo in prenovo stanovanj wstreznejSo zasedenost
obstoj&€ih stanovanj v ofini;

- posebne stanovanjske programe wibki uposStevajo arhitektonske in druge posehirast
zagotavljanju stanovanj za invalide;

- n&in izvajanja izredne pongopri uporabi stanovanja,

- n&in zagotavljanja ustreznih oblik porioza nastajanje in delovanje neprofitnih
stanovanjskih organizacij.

Problem, ki ga vidimo, je v Nacionalnem stanovaeiekprogramu, ki ne ustreza ¢ve
dejanskim razmeram.

V sodelovanju z ustreznimi dimskimi sluzbami, predvsem z OOPK in ODD bomo paipli
okcinski stanovanjski program, ki bo zajemal vse katgg upravéencev, tudi kategorijo
starejSih in upokojencev. Vsekakor pa bomo k soaelm pritegnili tudi ustrezne druge
zainteresirane, kot so Zveza druStev upokojencente za socialno delo, in verjetno Se
drugi.

Mestni svet pa bo seveda s svojo razpravo doplinegealiteti predlaganega dokumenta.
Upamo, da smo s tem odgovorili na bistvo sploSrmigde.

Konkretno pa lahko odgovorimo, da se je Neptamiski sklad P1Z odlail, da ostaja kot
sofinancer neprofitnih stanovan;, prilagojenih sf&m in invalidom na zahodnem bloku DP3

— celotni niz C, ki bo kmalu tudi kéan, saj dela tejo skladno s terminskim planom.
Objavljen pa je bil Ze tudi razpis za dodelitevnstean.

Z lepimi pozdravi

Direktorica
Danica Dobersek
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