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Zadeva: DeloZacije in bivalne enote - odgovor na svetniske vprasanje Denisa Padjana in Janje Romih

Stanovanjski zakom (SZ-1 Ur. list RS 69/03) opredeljuje nepladevanje najemnine kot enega od krivdnih
odpovednih razlogov. Pri odpovedi najemne pogodbe iz krivdnih raziogov mora najemnik, ki mu je bila
najemna pogodba odpovedana, stanovanje izprazniti in ga praznega oseb ter stvari izrogiti lastniku, ne da bi
ob tem imel pravico do najema drugega stanovanja. Do uveljavitve Pravilnika o spremembah in dopolnitvah
Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj (Ur. list RS 11/2009) se najemnik, ki mu je bila najemna
pogodba odpovedana iz krivdnih razlogov, tudi ni mogel prijaviti na razpis za neprofitna stanovanja, po
omenjeni spremembi pa se na razpis lahko prijavi, ¢e pred tem poravna vse svoje dolgove vkljuéno s
sodnimi stroski. Najemna pogodba se odpove s tozbo, na podlagi pravnomogne sodbe pa se opravi izvrSba
z delozacijo, v kolikor najemnik sam ne izprazni stanovanja. V letu 2008 je bilo na podiagi pravnomoéne
sodbe in sklepa o izvrsbi zoper naSe najemnike razpisanih 47 delozacij. Od tega je bilo 18 izvrSenih, 11 je
bilo preloZeninh, 18 pa ustavijenih, ker so najemniki svoj dolg poravnali. Druzba Nepremiénine Celje d.o.0.
namre¢ najemnika, ki placa vse svoje obveznosti, ne glede na to, da razpolagamo s pravnomoénim
izvrsilnim naslovom, ne izseli iz stanovanja. Pred dejansko opravijeno deloZacijo najemnikom vedno
ponudimo moznost plagila in odlog deloZacije, v kolikor poravnajo vsaj del dolga.

Bivalne enote, namenjene za¢asnemu reSevanju stanovanjskih potreb sociaino ogrozenih oseb, se skladno
z zakonom oddajo v najem na podlagi seznama upravicencev do dodelitve take bivalne enote. Ko je
zagotovijena bivalna enota, se jo po ponovni preveritvi upravi¢enosti do dodelitve odda v najem tistemu,
katerega socialna problematika je najtezja in je povrsina primema glede na Stevilo druZinskih Clanov, s
sklenitvijo najemne pogodbe za dologen €as. Ce se je oseba znasla v stiski zato, ker ni izpolnjevala svojih
obveznosti in je bila izseljena iz stanovanja po postopku, ki v nobenem primeru ne traja manj kot leto dni,
lahko pa bistveno dlje, pomeni da je za svoje teZave kriva predvsem sama in gotovo ne spada v prioritetno
kategorijo fistih, ki jim je namenjena uporaba bivalnih enot.

V letu 2008 je druzba Nepremiénine Celje uporabnikom oddala v najem za dologen Cas 14 bivalnih enot.

Lep pozdrav,
Vodja premozenjsko pravne sluzbe Direktol ica_
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