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1. PREGLED OSNOVNIH PODATKOY O POROCILU

Osnutek poroCila o opravljenem nadzoru poroCila o realizaciji pravnih poslov stvarnega
premoZenja, ki niso predvideni v letnem nacrtu ravnanja s stvarnim premoZenjem Mestne
obcine Celje za leto 2025 in jih je sklenila Mestna obéina Celje v letu 2025.

Z izdajo sklepa o 1zvedbi nadzora §t. 011-3/2022-112 z dne 3. 4. 2026 je bil uveden nadzor,
na podlagi katerega se bo izvedel nadzorni pregled Porofila o realizaciji pravnih poslov
stvarnega premozenja, ki niso predvideni v letnem Nacrtu ravnanja s stvarnim premozZenjem
Mestne obcine Celje za leto 2025 in jih je Mestna obcina Celje sklenila v letu 2025.

1.1.KRATEK POVZETEK

Nadzorni odbor Mestne obcine Celje (v nadaljevanju: NO MOC), je skladno z dolocbo na
podlagi prvega odstavka 11. ¢lena in 43. ¢lena Poslovnika o delu Nadzornega odbora Mestne
obcine Celje (Uradni list RS, §t. 27/14, 39/19 in 168/20) Programa dela Nadzornega odbora
Mestne obcine Celje za leto 2026 z dne 4. 12 2025 FinanCnega nacrta nadzornih pregledov
Nadzornega odbora Mestne obéine Celje za leto 2026 z dne 4. 12 2025 na 24. redni seji dne
2. 4. 2026 sprejel Sklep o izvedbi nadzornega pregleda Porocila o realizaciji. pravnih poslov
. stvarnega premozZenja, ki niso predvideni v nacrtu ravnanja s stvarnim premozenjem
Mestne obcine Celje za leto 2025 in jih je sklenila Mestna obCina Celje v letu 2025.

Na podlagi prejetih dokumentov in dodatno zahtevane dokumentacije je bil izvrSen pregled

s strani nadzornikov:
- Bojana Koren, mag. manag., podpredsednica NO MOC in
- Robert Ivanus, dipt.inZ.grad., mag.inZ.log. ¢lan NO MOC.

Porocevalec v zadevi izvedenega nadzora Nacrta ravnanja s stvarnim premoZenjem Mestne
obcCine Celje, ki nf predviden v naértu ravnanja s stvarnim premoZenjem Mestne obCine
Celje za leto 2025 in jih je skienila Mestna obcina Celje v letu 2025:

- Bojana Koren,

1.2.0SNOVNI PODATKI O NADZORU

Ime nadzomega odbora: Nadzorni odbor Mestne obé&ine Celje

Ime nadzorovanega organa:

Oddelek za okolje in prostor ter komunalo - Komisija za ravnanje z ob&inskim premozenjem
Mestne obcine Celje.

Odgovorna oseba nadzorovanega organa:
- Aleksandra Rezar, (vodja oddelka in predsednica komisije).

Predmet nadzora: PoroCilo o doloCitvi skupne vrednosti pravnih poslov stvarnega
premoZenja, ki niso predvideni v letnem Nacrtu ravnanja s stvamim premoZenjem Mestne
ob&ine Celje za leto 2025 in jih je skienila Mestna ob¢ina Celje v letu 2025.

Obdobje nadzora: april - september 2026
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1.3.0BRAZLOZITEV NADZORA

Nadzorni pregled je izveden na podlagi prvega odstavka 11. Elena in 43. Clena Poslovnika o
delu Nadzornega odbora Mestne ob&ine Celje (Uradni list RS, §t. 27/14, 39/19 in 168/20),
Programa dela Nadzornega odbora Mestne obCine Celje za leto 2026 z dne 4. 12. 2025,
Finanénega na€rta nadzornih pregledov Nadzornega odbora Mestne obcine Celje za leto 2026
z dne 4. 12, 2025, Sklepa o dolo€itvi vrednosti nadomestila za opravljanje nadzora v letu
2026 z dne 4. 12. 2025 in Sklepa o izvedbi nadzornega pregleda z dne 3. 4. 2026.

Nadzor je bil opravljen na osnovi prejete dokumentacije in dodatno zahtevanih dokumentov,

NO MOC je v porofilu uposteval odgovore, pojasnila in pripombe na nadzorstvene zapise, ki
jih je od Mestne uprave MOC prejel do vkljucno 15.5.2026.

1.3.1. SODELOVANJE NO MOC Z OBCINSKO UPRAVO

Komunikacija med NO MOC in ob&insko upravo je potekala uteceno preko predstavnika
ob&ine. Sodelovanje je bilo korektno: gradiva, odgovore in dodatna pojasnila, na zahtevo
NO MOC, so pristojne osebe posredovale v postavljenih rokih. Predstavniki obCine so
posredovali vsa potrebna gradiva v dogovorjenem roku.

1.3.2. PREGLEDANO GRADIVO ZA POTREBE NADZORNEGA PREGLEDA

V sklopu nadzora je nadzorni odbor pregledal naslednje gradivo:

- Proracun Mestne obCine Celje za leto 2025;

- Zakljuéni raéun proracuna Mestne obcine Celje za leto 2025;

- Realizacija pravnih poslov nepremi¢nega premozZenja, ki so bili sklenjeni na podlagi
Sklepa o dolo€itvi skupne vrednosti pravnih poslov stvarnega premozenja, ki niso
predvideni v naértu ravnanja s stvarnim premoZenjem Mestne obcine Celje za leto
2025 in jih je sklenila Mestna ob¢&ina Celje v letu 2025 - razpolaganje z zemljisci ter
razpolaganje s stanovanjskimi hiSami in stanovaniji.

1.4.CAS IN KRAJ IZVEDBE NADZORA

Nadzor je bil opravijen v asu od aprila do septembra 2026 v prostorih Mestne ob&ine Celje,
Oddelek za okolje in prostor ter komunalo - Komisija za ravnanje z ob&inskim premozenjem
Mestne ob€ine Celje, Trg celjskih knezov 9.

Nadzor je bil opravljen na osnovi prejete dokumentacije in dodatno zahtevanih dokumentov.
1.5.PRAVNA PODLAGA ZA IZVEDBO NADZORA

Nadzor je pripravljen v skladu z:

- 46. len Statuta Mestne obCine Celje (Uradni list RS, §t. 106/13, 93/15, 5/19, 101/24,
50/25 in 94/25);

- 43, &len Poslovnika o delu Nadzornega odbora Mestne obé¢ine Celje (Uradni list RS, st.
27/14, 39/19 in 168/20);

- Sklep o izvedbi nadzora st. 011-3/2022-112 z dne 3. 4. 2026
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1.6.NAMEN IN CILJ NADZORA

Nadzor je izveden na podlagi Sklepa o izvedbi nadzora §t. 011-3/2022-112 z dne 3. 4. 2026.
Temeljni namen in cilj nadzora je izrek o skladnosti delovanja nadzorovanega organa v zvezi
s sklepanjem pravnih poslov stvarnega premozZenja, ki niso bili predvideni v letnem naértu
ravnanja s stvarnim premozenjem Mestne obCine Celje za leto 2025 in jih je sklenila Mestna
obcina Celje v letu 2025,

V obsegu izvedbe nadzora je nadzorni odbor izvajal naslednje postopke:

1. Preverjal je skladnost delovanja nadzorovanega organa v zvezi s sklepanjem pravnih
poslov stvarnega premozenja, ki niso bili predvideni v lethem naértu ravnanja s
stvarnim premoZenjem Mestne obCine Celje za leto 2025 in jih je Mestna ob¢&ina Celje
v letu 2025 sklenila;

2. Porocal o rezultatih nadzora.

2. OSNOVNI PODATKI O NADZOROVANEM ORGANU

Mestna obcina Celje je ena od dvanajstih mestnih ob&in v Republiki Sloveniji. Na severu meji
na ob&ino Vajnik, na vzhodu na ob&ino Sentjur, na jugovzhodu na obéino Store, na jugu na
ob&ino Lasko in na zahodu na ob&ino Zalec. Obsega 94 km2 veliko obmogie in je razdeljena
na 9 krajevnih skupnosti in 10 mestnih Cetrti. Celje je tretje najvedje slovensko mesto. Meri
22,714 km?, nadmorska vi§ina mesta je 238 metrov. Mestna ob¢ina Celje ima tri organe -
mestni svet, Zupan in nadzorni odbor.

Predstojnik ob&inske uprave je Zupan Matija Kovag, ki usmerja in nadzira njeno delo. Poleg
Zupana opravljajo delo tudi podZupanja Sa$a Kundih in podzupana Simon Jevsinek ter Samo
Senicar. Delo obZ&inske uprave neposredno vodi direktor ob&inske uprave Gregor Deleja.

Za izvajanje upravnih nalog so kot temeljne notranje organizacijske enote ustanovijeni
naslednji organi obCinske uprave:

Oddelek za splosne zadeve

Kabinet Zupana

Oddelek za druzbene dejavnosti

Oddelek za okolje in prostor ter komunalo

- Medobcinski inSpektorat in redarstvo Mestne obcine Celje, Obé&ine Braslovée, Obé&ine
Lasko, Ob&ine Polzela, Ob<ine Store, Ob&ine Tabor, Ob&ine Vransko in Ob&ine Zalec

Nadzor je usmerjen zgolj v Komisijo za ravnanje z ob&inskim premoZenjem. Nadzorovana
oseba v tej povezavi je predstavnica predlagatelja Aleksandra Rezar (vodja oddelka za okolje
in prostor ter komunalo in predsednica komisije).
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3. OBRAZLOZITEV POROCILA O REALIZACUI PRAVNIH POSLOV STVARNEGA
PREMOZENJA, KI NISO PREDVIDENI V NACRTU RAVNANJA S STVARNIM
PREMOZENJEM MESTNE OBCINE CELJE ZA LETO 2025 IN JIH JE MESTNA OBCINA
CELJE SKLENILA V LETU 2025

Zakon o stvarnem premozenju drZave in samoupravnih lokatnih skupnosti (Uradni list RS, §t.
11/18, 79/18, 61/20 - ZDLGPE, 175/20 - ZIUOPDVE, 78/23 - ZUNPEOVE, 78/23 - ZORR in
131/23 - ZORZFS; v nadaljevanju; ZSPDSLS-1) v 28. Elenu doloca, da porocilo o realizaciji
naérta ravnanja s stvarnim premoZenjem predloZ organ, odgovoren za izvr§evanje proracuna
samoupravnih lokatnih skupnosti, svetu samoupravne lokalne skupnosti v tekoCem letu za
preteklo leto, vendar najpozneje ob sprejetju zaklju¢nega racuna proracuna. Mestni svet
Mestne obéine Celje je na 15. redni seji dne 11. 12. 2024 sprejel Sklep o dolocitvi skupne
vrednosti pravnih poslov stvarnega premozZenja, ki niso predvideni v letnem nacrtu ravnanja
s stvarnim premoZenjem MOC za leto 2025 in jih lahko sklepa Mestna obcina Celje v letu
2025 (v nadaljevanju: Sklep). Skupna vrednost pravnih poslov nepremicnega premozZenja, ki
jih je lahko Mestna obcina sklepala v letu 2025 ne da bi bili predvideni v veljavnem nacrtu
ravnanja z nepremiénim premoZenjem je po Sklepu znasala 1.672.880,00 EUR. Skupna
vrednost pravnih poslov premiénega premozenja, ki jih je lahko Mestna obcina sklepala v
letu 2025 ne da bi bili predvideni v veljavnem naértu ravnanja s premi¢nim premoZenjem pa
je po Sklepu zna$ala 31.336,00 EUR, Na podlagi navedenega sklepa podajamo PoroCilo o
realizaciji pravnih poslov stvarnega premozZenja (nepremic¢no in premi¢no premozenje), ki
niso bili predvideni v letnem nartu ravnanja s stvarnim premoZenjem MOC za leto 2025 in
jih je sklenila Mestna obéina Celje v letu 2025 in zajema razpolaganje z zemljiSci ter
stanovanjskimi hiSami in stanovanji. Realizacija pravnih poslov nepremicnega premoZenja,
ki so bili sklenjeni na podlagi Sklepa o dolocCitvi skupne vrednosti pravnih poslov stvarnega
premoZenja, ki niso bili predvideni v letnem naértu ravnanja s stvarnim premozenjem Mestne
ob&ine Celje za leto 2025 in jih je lahko sklepala Mestna obcina Celje v letu 2025 (Priloga 1
in Priloga 2) prikazuje realiziran obseg zemljis¢ (Priloga 1) in stanovanjskih hi$ in stanovanj
(Priloga 2), ki jth je Mestna obéina Celje prodala v letu 2025 pa niso bila vkljucena v letni
nacrt, saj so se bodisi pogoji za prodajo izpolnili po sprejetju letnega nacrta bodisi so
interesenti izkazali interes za nakup po sprejetju letnega nacrta. Cilj prodaje je bil na eni
strani zagotoviti ustrezno viSino sredstev v proracunu Mestne obCine Celje skladno s
sprejetim proraCunom za leto 2025, na drugi strani pa zagotoviti interesentom potrebne
nepremicnine, za katere so izrazili interes. Izven nadrta ravnanja s stvamim premozenjem
za leto 2025 (Priloga 1) je bilo po postopku javne drazbe prodano stavbno zemljisée v k.o.
Sp. Hudinja, ki v naravi predstavija del parkiri§¢a pred stavbo z naslovom Mariborska cesta
122. Preostali del zemlji§¢ prodanih oz. menjanih izven letnega na€rta pa so zemljisca, ki
predstavijajo del pripadajoCih zemljiSC ob obstojecih stanovanjskih ter poslovnih objektih,
del zasebnih kompleksov zemljis¢ in zemlji€a pod obstoje€imi garaZami. Izven nacrta
ravhanja s stvarnim premoZenjem za leto 2025 (Priloga 2) smo tako po postopku javne drazbe
prodali nepremicnino v k.o. Celje, ki v naravi predstavlja podstresje v objektu z naslovom
Gledaliski trg 3, Celje in nepremiénino v k.o. OstroZno, ki v naravi predstavlja del stavbe -
stanovanje z naslovom Ribarjeva ulica 1. Predmet prodaje je bila e nepremi¢nina na naslovu
Maistrova ulica 1, ki v naravi predstavlja podstresno sobo. Lokacijski vpogled posameznih
parcel je mogo€ preko spletne strani Ministrstva za naravne vire in prostor, Geodetske uprave
RS. Skupna vrednost pravnih poslov izven nacrta ravnanja z nepremicnin premoZenjem
Mestne obfine Celje za leto 2025 znasa 382.193,71 EUR. Mestna ob&ina Celje v letu 2025 ni
sklepala pravnih poslov, ki niso bili predvideni v veljavnem nacrtu ravnanja s premiénim
premoZenjem.
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Priloga 1:

Realizacija pravnih poslov nepremicnega premozZenja, ki so bili usklajeni na podlagi Sklepa
o dologitvi skupne vrednosti pravnih poslov stvarnega premoZenja, ki niso predvideni v
nacrtu ravnanja s stvarnim premoZenjem Mestne obé&ine Celje za leto 2025 in jih je sklenfla
Mestna ob¢ina Celje v letu 2025 - razpolaganje z zemljis&i.

reallzirana|
realizirana | cenaza
cenabrez | m2 brez
vellkost| DDV all DDV all
zap.  Sifra Ime parcele | DPN(v DPN (v | solastniSki
§t. | k.o. ko. |parc.5t. | (vm2) EUR) EUR) delez |opombe
neposredna pogodba
{menjalna pogodba -
veza: realizacija nadrta
Celje 1307/5 212 pridobivanja, Priloga 5,
1 | 1077 |Ostroino | 645/2 235 16.036,00 35,87 1/1  |t€.3)
' ‘ 918/4
montaZna | garaZav
garaZaz | izmeri
oznako | 12,5m
‘ 3 | 1077 | Celje | §.9 2 1.500,00 120,00 1/1 neposredna pogodba
‘ 1210/3 2865
1210/6 666
1210/5 881
17 | 1073 | Trnovlie | *578 357 15.000,00 | 29,66  7/66 neposredna pogodba
23 | 1077 | Celje 1300/10 205 12.100,00 59,02, 1/1 neposredna pogodba
' neposredna pogodba
{menjaina pogodba-
veza: realizacija nalrta
pridobivanja, Priloga 5,
39 | 1077 Celje 2011 | 438 38.246,16 | 8732 1i/1 t¢. 57.)
Priloga 2:

Realizacija pravnih poslov nepremiénega premoZenja, ki so bili usklajeni na podlagi Sklepa
o doloditvi skupne vrednosti pravnih poslov stvarnega premoZenja, ki niso predvideni v
nacrtu ravnanja s stvarnim premoZenjem Mestne ob¢ine Celje za leto 2025 in jih je sklenila
Mestna obc¢ina Celje v letu 2025 - razpolaganje s stanovanjskimi hiami in stanovanii.

zap. | 8ifra parc. ID oznaka | kvadratur DoseZena metoda
' 8t. | ko. | imek.o. St Naslov dela stavbe am2 | vrednostvEUR | razpolaganja
L

Malistrova neposredna
1 1077 | Celje 2008 ulical 1077-2868-1- 21,00 6.900,00 pogodba

6
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Priloga 1
REALIZACLJA

pravnih poslov nepremiénega premoZenja, ki so bili sklenjeni na podlagi Sklepa o doloCitvi
skupne vrednosti pravnih poslov stvarnega premoZenja, ki niso predvideni v nacrtu ravnanja
s stvarnim premoZenjem Mestne obCine Celje za leto 2025 in jih je sklenila Mestna obcina
Celje v letu 2025 - razpolaganje z zemljiSci

3 brez DDV all DPN | 2a m® brez DDV delek
it o, flt ko, il -y (VEUR) | o DN v BUR)
[ 1077 (= 15076 E3E 003,00 SEHT n neposredna
Ontrofrin o4tz Fal) (menjaina pogodbe-
L:! (i) Hirdn vas 11518 o7 1 0% 00 5 (Ti] Feposreiy pogoabe
{manialie pogacbevers:
m:ﬂ:hm-.
& parata v 1.500,00 T80.00] 11 |neposredna pogodba
merd 12,8
m*
: 2 o 00 2 e,
3 &5 100400 8, [T [
M
& M 1@% 30,00 n neposredneg pagodhes
T 1 230 : 30, il posredna pogodhs
[ £] A% (5 38, i nepers=dng pogadha
i mel O i nepostedina pogodihe
10. g‘ T.660,00] It naposredna pagndhs
4. 555000 M_@{ ] pepostecnn pogocts |
. Caie e 8 140,00 50,00 il nepoerdna pogodte
13 [farr | Caln Eiird En 7 i ETil nopovesno pawitte |
1%. [1074 l:m ’:m. :: g‘ 71 i%’ 0 neposnedna pogodbe
'
8. [1074 Fhidirga 1 o ET 11 |eponedrm pogodbs |
¥ [108Z Tehue FEiT z Z10.00 0 [neposredns pogodos
ATONT L]
- __ ATg i __
7. |1078 Tinovie 1103 2065 1€.000.00 7560 Tigs repomredns pogodbs
12108 668
12108 881
ETA 357 —
8 |07 =™ 2546/10 0 .240.00 &0.00 1 neposredna pogodba
120404 Bl
19. [i0eT |Brezeva LR 12 B0 Z2.00| i NBpOMEOND pogRODS
11ewe 3 (manjaln
-3
157 V812 i3 117940 B3 1H__ Ieposrednapogodte |
2t. (1035 Jur ko |114ﬂ1 FE 157860 0.80 b7l
22. 108t Zagrad D892 15 (stavbni £80,00 30,00{( 1" naposradna pogodba (elupna
del zemiide) prodaje » Sidadom kmetiskih
esrifld In passiov RE)
2. 9077 10010 |38 12100 03 {11l nepuaredrapogodbs |
F 076 Mg R |2 1.800.00 ET1]
109 £l
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Imn 188 B
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Priloga 2
REALIZACIJA

pravnih poslov nepremiCnega premozenja, ki so bili sklenjeni na podlagi Sklepa o doloCitvi
skupne vrednosti pravnih poslov stvarnega premozenja, ki niso predvideni v nacrtu ravnanja
s stvarnim premoZenjem Mestne ob€ine Celje za leto 2025 in jih je sklenila Mestna obgina
Celje v letu 2025 - razpolaganje s stanovanjskimi hiSami in stanovanji

[emp TDoxmkndels | kvacratura dossiana

2 lowaie. |-nu.n. ]p-u-.u Jmllw s | vrednostvEum| MWtode repoieganie
1. |7 |m'm Wiz 1 1077-2868-1 21 6.500,00] nepasredne pogadba
z. 1077 TaT7-1705-18 73 [avna drazba

3. (1075 107525754 5230 u.ooo.onl Javna draiba

4. UGOTOVITVE IN PRIPOROCILA

104.000.00]

Predmet pregleda, s strani nadzornikov je bilo po metodi vzorCenja 6 pravnih poslov
nepremicnega premozZenja, ki so bili usklajeni na podlagi Sklepa o dolo&itvi skupne vrednosti
pravnih poslov stvarnega premoZenja, ki niso predvideni v na€rtu ravnanja s stvarnim
premoZenjem Mestne obcine Celje za leto 2025 in jih je sklenila Mestna obcina Celje v letu
2025 - razpolaganje z zemlji$¢i in razpolaganje s stanovanjskimi hi§ami in stanovaniji.
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Priloga 1:

Realizacija pravnih poslov nepremicnega premozenja, ki so bili usklajeni na podlagi Sklepa
o dolodityi skupne vrednosti pravnih poslov stvarnega premoZenja, ki niso predvideni v
naCrtu ravnanja s stvarnim premoZenjem Mestne obcine Celje za leto 2025 in jih je sklenila
Mestna ob¢&ina Celje v letu 2025 - razpolaganje z zemlji$ci.

reallzlrana
realizirana| cenaza
cena brez | m2 brez
vellkost | DDV ali DDV ali
zap. | Sifra ime parcele | DPN (v DPN (v | solastniSki
§t. | k.o. ko. |parc.3t. | (vm2) EUR) EUR) dele? | opombe
neposredna pogodba
1 (menjalna pogodba —
veza: realizacija nadrta
Celje 1307/5 212 pridobivanja, Priloga 5,
1077 | Ostro¥no | 645/2 235 16.036,00 35,87 1/1 tt. 3)

Pravni posel $tevilka 1 zajema nepremicnine parc. st. 963/1 k.o. Sp. Hudinja v izmeri 447
m2 in parc. §t. 645/2 k.o. Ostroino v izmeri 235 m2 z namenom zaokroZitve svoje
nepremicnine parc. $t. 645/1 k.o. OstroZno. Za razliko v povrsini 212 m2 bi obcan Zelel za
menjavo od MOC pridobiti $e del parc. §t. 1307/1 k.o. Celje, ki leZi nasproti parc. 3t. 1304/4
in 1304/5 k.o. Celje, ki so v njegovi lasti.

Komisija je soglasno zavzela stali$€e in predlagala, da se izvede menjava zemlji§ca parc. st.
963/1 k.o. Sp. Hudinja v izmeri 447 m2 za enako kvadraturo zemlji$¢a parc. st. 1307/1 k.o.
Celje. Zemljis¢a parc. §t. 645/2 k.o. OstroZno pa Mestna obcina Celje ne menja oz. ne proda.

Oddelek za okolje in prostor ter komunalo je dne 29.6.2023, Mestni Cetrti Lava posredoval
dopis, 5t. Zadeve: 3502-178/2021, v katerem je zaprosil za mnenje, ali stanovalci predmetno
zemljis€e parc $t. 645/2 uporabljajo kot peSpot ter ali bi bilo navedeno zemljisce lahko
predmet menjave. Dne 7.9.2023 so s strani MC Lava prejeli odgovor, da se zemlji§ce ni
uporabljajo za peSpot, zato je lahko predmet menjave.

Na osnovi pridobtjenih informacij je stranka pripravila ponudbo za menjavo zemljis€ parc st.
1307/5 k.0. 1077 Celje, v izmeri 2120m2 in parc. §t. 645/2, k.0. 1075 OstroZno, v izmeri 235
m2, ki sta v lasti Mestne obCine Celje, po skupni vrednosti 16.036,00 EUR + DDV.

Pogodbeni stranki sta sporazumni, da se bo ocenjena vrednost medsebojno v celoti financno
pobotala. Dne 24.1.2025 je bila podpisana Menjalna pogodba §t. 24-R00339. Posel je bil
izveden na podlagi medsebojno usklajenega dogovora, pri ¢emer so bila dosledno upostevana
nadela skrbnega, gospodarnega in ucinkovitega ravnanja z ob¢inskim premozenjem.
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I
realizirana
realizirana, cenaza
cena brez | m2 brez
velikost| DDV all DDV ali
zap. | ¥ifra ime parcele | DPN (v DPN (v | solastni¥ki
§t. | k.o. ko. |parc.§t. | (vm2) EUR) EUR) delez | opombe
| |
918/4 '
montaZna | garaZa v
garafaz | izmeri
oznako | 12,5m
3 11077 | Celje §.9 2 150000 120,00/ 1/1 neposredna pogodba

Pravni posel Stevilka 3. se nanasa na vlogo, ki jo je podal ob&an za prodajo montaZne garaZe,
ki se nahaja na zemljis¢u, ki je v lasti MOC. Obcan je podal pobudo za prodaj garaze, ki je
predvidena za rusenje. LastniStvo je dokazoval z verigo kupoprodajnih pogodb ter
zapuscinsko dokumentacijo. Komisija za ravnanje z ocb&inskim premoZenjem MOC je na seji
dne 29. maja cbravnavala pobudo ob&ana in je zavzela stali5¢e, daje nakup garaZe smiseln.
Na podlagi tega staliSCa je bila sklenjena kupoprodajna pogodba. Iz pregledane
dokumentacije izhaja, da za omenjeni posel ni bilo potrebno poravnati davka na promet
nepremi¢nin, saj je 3lo za prodajo montaZne garaZe, ki v bistvu v naravi predstavlja
premicnino, zato je bil posel speljan na podlagi medsebojnega dogovora in v duhu skrbnega
ravnanja z ob&inskim premoZenjem.

I
‘ ‘ realizirana
realizirana | cenaza
cena brez | m2 brez
velikost | DDV ali DDV all
zap. $Hra ime parcele | DPN (v DPN {v | solastniski
§t. | k.o. ko. |parc.3t. | (vm2) EUR) EUR) delez | opombe
1210/3 2865
1210/6 666
1210/5 381
17 | 1073 |Trnovlje | *578 357 | 15.000,00 29,66| 7/66 | neposredna pogodba

Pravni posel Stevilka 17. opredeljuje prodajo sklopa parcel. §. 1210/3, 1210/6, 1210/5 in
*578 k.0. 1073 Tmovlje, ki predstavljajo stavbno in kmetijska zemljis¢a v skupni izmeri
4.790,00 m2 in so bili v lasti MOC v delezu 7/66. Dne 10.12.2024 je podal vlogo pravni
zastopnik pravne osebe na MOC za nakup prej navedene nepremiénine. Komisija za ravnanje
Z obCinskim premozenjem je vlogo obravnavala na seji dne 13.1.2025 in sprejela sklep, da
se narofi cenitev predmetne nepremifnine. Po prejeti cenitvi je komisija ponovno
obravnavala zadevo na seji dne 6.2.2025 ter zavzela stali$¢a, da v kolikor so podani zakonski
pogoji, da predlaga prodajo solastniSkega deleza 7/66 v skladu s prejeto cenitvijo ter trzno
politiko za predmetna zemljiS¢a. 12.3.2025 je bila objavljena Ponudba za prodajo kmetijskih
zemljis¢ na UE Celje. Po pridobitvi Odobritve pravnega posla je bila med MOC in pravno
osebo sklenjena prodajna pogodba. Po placilu davka na promet nepremicnin je bila s strani
kupca nakazana kupnina na trr MOC ter izveden ZK postopek in s tem je bil pravni posel
zakljucen.
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realizirana
realizirana cenaza
cenabrez | m2brez
velikost | DDV ali DDV ali
zap. | 3ifra ime parcele | DPN (v DPN {v | solastniSki
§t. | k.o, ko. |parc.5t. | (vm2) EUR) EUR) dele |opombe
23 | 1077 | Celje 1300/10‘ 205 ‘ 12.100,00 59,02/ 1/1 | neposredna pogodba

Pravni posel Stevilka 23 opredeljuje prodajo zemljiSée parc, §t. 1300/1, v izmeri cca .200
m2. Dne 13. 1. 2025 je Komisija za ravnanje z obcinskim premoZenjem obravnavala predlog
o prodaji zgoraj navedenega zemljisca, katerega ima obCan Ze v najemu. Zemlji$Ce v naravi
predstavija dvori$¢e pred njegovo hifo. Komisija je zavzela staliS¢e, da strokovna sluzba
MOC naroti parcelacijo parc §t. 1300/1 k.o. 1077 Celje, nato se, v kolikor so podani zakonski
pogoji predlagajo, da se odmerjeni del zemlji$¢a proda z metodo neposredne pogodbe po
ceni 59EUR/m2 + strodki parcelizacije V odgovoru na vliogo za odkup zemlji$éa St.3502-
10/2025 dne 7.2.2025 so obcana tudi obvestili, da izvedbeni prostorski akt na tem obmocju
ne predvideva pozidave, zato kakrsnakoli gradnja na tem obmo¢ju ni mogo€a. Obcan je dne
10.5.2025 strokovne sluZbe obvestil, da se strinja z podanimi predlogi za odkup zemljisca,
zato je Oddelek za okolje in prostor ter komunalo na podlagi 48. Clena v povezavi z 12.
odstavkom 90. ¢lena Zakona o javnem naro€anju (Uradni list RS, §. 91/15, 14/18,
121/20,10/12, 74/22 - odl. US, 100/22 - ZNUZSZS, 28/23 in 88/23 - ZOPPN-F, ter na podlagi
sklenjenih okvimih sporazumov za izvajanje geodetskih storitev v Mestni obCini Celje v letih
2022 - 2025, v okviru konkurence za oddajo posameznega narocila izdal Odlocitev o oddaji
posameznega narocila za odmero parc. 5t. 1300/1, k.o. 1077 Celje v cca 200 m2. Po koncanih
postopkih je bila sklenjena Prodajna pogodba $t. 25-R00232, z dne 22.8.2025, v kateri je
navedeno, da sta kupcu znani lega, status ter pravno in dejansko stanje nepremicnine in iz
tega naslova nima nobenih zahtevkov do prodajalca. Kupec pridobi posest na nepremicnini,
ki je predmet te pogodbe z dnem placila celotne kupnine.

|
realizirana
realizirana| cenaza
cenabrez m2 brez
vellkost | DDV all DDV all
§ifra Ime parcele DPN (v DPN (v | solastniki
8t. | k.o. ko. |parc. 5t | (vm2) EUR) EUR) dele | opombe
| |
neposredna pogodba
(menjalna pogodba-
veza: realizaclja nalrta
‘ pridobivan]a, Priloga 5,
39 | 1077 | Celje 2011 438 | 38.246,16| 8732 1/1 |t.57)

Pravni posel tevilka 39. se nanasa na prodajo stavbnega zemlji¢ne parc. §t. 2011 k.o. Celje
oziroma za menjavo tega zemlji§€a za kmetijsko zemlji¥¢e 64/20 k.o. KoSnica z doplacilom.
To zemljisce se nahaja na obmocju nove prometne in protipoplavne ureditve na Polulah.
Obe zemljis¢i sta bili sodno ocenjeni. 1z cenitev izhaja, da mora prodajalec parcele 64/20
k.o. Kosnica prodajalcu (MOC) parc. §t. 2011 k.o. Celje dopla€ati razliko med vrednostnima
zemljiSC. Namera o sklenitvi menjalne pogodbe je bila objavljena na spletni strani MOC,

—_—
11




MESTNA OBCINA CELJE
NADZORNI ODBOR

V spisni dokumentaciji se nahaja sklep UE Celje, da glede na to, da gre za menjalno pogodbo
in za Ponudbo v pedrazlastitvenem postopku za zemljis¢e za katerega je izkazan javni
interes, da ni stvarno prisojna za izdajo odlocbe o odobritvi pravnega posla za prodajo
kmetijskega zemljis¢a. Med pogodbenim strankam je bila sklenjena menjalna pogodba
namesto razlastitve, placan je bil davek na promet nepremicnin ter nakazana kupnina za
razliko v vrednost menjanjih nepremiénin. Z vpisom novih lastnikov v ZK je bil pravni posel
zakljucen.

Priloga 2
REALIZACIJA

pravnih poslov nepreminega premoZenja, ki so bili sklenjeni na podlagi Sklepa o dolocitvi
skupne vrednosti pravnih poslov stvarnega premozZenja, ki niso predvideni v nacrtu ravnanja
s stvarnim premoZenjem Mestne obine Celje za leto 2025 in jih je sklenila Mestna obcina
Celje v letu 2025 - razpolaganje s stanovanjskimi hiSami in stanovanji

N ' | Dosefena
zap. | 3ifra parc. ID oznaka kvadratura | vrednostv | metoda
| 8t. | ko. | imeko. |§t. | Naslov | delastavbe m2 EUR razpolaganja
| I
I .
I ‘ Maistrova neposredna
1 11077 Celje 2008 | ulical | 1077-2868-1- 21,00, 6.900,00 |pogodba

Pravni posel §t. 1 se nanasa na prodajo manjSega lastniskega deleZa stanovanja v manjsi
veCstanovanjski zgradbi, ki je potrebna celovite obnove. S strani enega izmet lastnikov
posameznega dela nepremicnine oziroma bodocCega lastnika, je bila podana vlogo za nakup
lastniSkega deleZa v lasti MOC. Za potrebe prodaje solastniskega deleZa je bila izvedena
cenitev vrednosti prodajnega deleZa. Prodajalec - MOC je ostale solastnike posameznih
stanovanjskih enot zgradbe obvestil o nameri za prodajo svojega lastniskega deleZa. Namera
o prodaji je bila objavljena tudi na spletni strani MOC. Eden izmed solastnikov je sprejel
prodano ponudbo MOC ter odkupil solastniski deleZ. V ta namen je bila sklenjena prodajna
pogodba, placan davek na promet nepremi¢nin ter sproveden ZK postopek.

Mestni svet Mestne obCine Celje je na svoji 15. redni seji dne 11. 12. 2024 sprejel sklep o
doloditvi skupne vrednosti pravnih poslov stvarnega premozenja, ki niso predvideni v Letnem
nacrtu ravnanja z nepremi¢nim premoZenjem za leto 2025. S Skiepom je bila dolocena
najvisja skupna vrednost teh pravnih poslov v vi§ini 1.672.880,00 EUR. Mestni svet je doloéil
tudi skupno vrednost pravnih poslov premiCnega premozZenja, ki jih je Mestna obcina Celje
lahko sklepala, ne da bi bili vklju€eni v veljavni naért ravnanja s premiénim premoZenjem,
in sicer v viSini 31.336,00 EUR.

Nadzornika sva v okviru pregleda realizacije pravnih poslov stvarnega premozZenja, ki niso
bili predvideni v Letnem naértu ravnanja s stvamim premoZenjem Mestne ob¢ine Celje za
leto 2025, pregledala 6 od skupno 47 izvedenih postopkov prodaje ob¢inskega nepremi¢nega
premoZenja. Vzorec je bil izbran na podlagi nakljuénega vzortenja.

Nadzorovani organ je za potrebe nadzommega pregleda posredoval vso zahtevano
dokumentacijo. Pri pregledu dokumentacije in izvedenih postopkov niso bile ugotovljene
nepravilnosti, odstopanja ali druge anomalije. Ugotovljeno je bilo, da so bili postopki
izvedeni transparentno, na podlagi pobud oziroma vlog zainteresiranih fizicnih ali pravnih
oseb, ter zaklju€eni s sklenitvijo ustreznih pravnih poslov. Prodajne cene so bile doloéene
na podlagi cenitev pooblascenih cenilcev, nepremicnine pa so bile prodane na javni drazbi
oziroma na drug zakonit in glede na naravo posameznega pravnega posla primeren nacin.
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Nadzorni odbor Mestne ob€ine Celje ugotavlja, da realizirana vrednost pravnih poslov
stvarnega premozZenja, ki niso bili vklju¢eni v letni nart ravnanja, predstavlja le manjsi del
s Sklepom dovoljenega obsega, kar kaZze na zadrZano in odgovorno ravnanje pri sklepanju
tovrstnih poslov.

Kljub ugotovljenemu Nadzorni odbor priporo€a, da pristojne sluzbe tudi v prihodnje dosledno
upoitevajo predpisane postopke ravnanja s stvarnim premozZenjem. V primerih, ko je to
potrebno, naj se spremembe in dopolnitve naértov pravofasno predloZijo v obravnavo in
potrditev Mestnemu svetu Mestne obéine Celje. MoZnost sklepanja pravnih poslov zunaj
veljavnega nafrta ravnanja naj se uporablja zgolj v izjemnih primerih, ko zaradi okoli$¢in
posameznega postopka njihove predhodne vkljuéitve v naért ni bilo mogoce predvideti.

S strani oddelka za okolje in prostor ter komunalo, smo dne 22, 7. 2026 prejeli odzivno
poroCilo. Nadzornemu odboru se zahvaljujejo za izveden pregled PoroCila o realizaciji
pravnih poslov stvarnega premoZenja, ki niso predvideni v letnem nacrtu ravnanja s stvarnim
premoZenjem Mestne obgine Celje v letu 2025 in jih je sklenila Mestna obcina Celje v letu
2025.V odzivnem poroc€ilu pojasnijo, da so priporoCilo Nadzornega odbora vzeli na znanje in
bodo $e naprej dosledno sledili predpisanim postopkom.

Nadzor sva opravila:

Bojana Koren, mag. manag.
podpredsednicg nadzornega odbora

Robert Ivanus, dipl.in?,¢rad., mag.inZ.log. mag. Sabina Lamuit

¢lan nadzormega odbpra predsedniwrnega odbora
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Stevilka: 011-3/2022-112
Datum: 24. 9. .2026
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