Lambrecht bei Neustadt: 2 ZKB, eig. Eingang, frei,
Mieter-Warteliste mit 6,24% Rendite

D 67466 Lambrecht
s
mmh'mmmmjm""!?' Zimmer: 3
Wohnflache: ca. 72 m2
Kaufpreis: 59.000 EUR
Provision: 5,95%
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Ihr Ansprechpartner:
Bruder Immobilien e.K.

Herr Ernst-Werner Bruder h

E-Mail: info@bruderimmobilien.de
Tel: +49 6221 5028430
Immobilie: 6 - FH Mobil:  +49 172 3918136
GrundstiickgroRe: ca. 365 m2 pac
Etage: Erdgeschol}
Etagenanzahl: 3
Schlafzimmer: 1
Badezimmer: 1
Objektzustand:
renovierungsbedurf
tig
Baujahr: 1920
Qualitat der Ausstattung: normal
Letzte Modernisierung/
Sanierung: 2017
Heizungsart: Zentralheizung
Befeuerungsart: Gasheizung
Bezugsfrei ab: sofort
Haustiere erlaubt: ja
Anzahl Garage/Stellplatz: 0
Heizkosten sind in
Nebenkosten enthalten: Ja

Provision:
5,95% Kauferprovision
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Rendite

m 67466 Lambrecht

Objektbeschreibung:

Wohnzimmer: 20m=2

Schlafzimmer: 12 m=22

Kiche: 11m=2

Bad: m2, Dusche, Wanne, WC, Waschbecken,
Fenster, Waschmaschinenanschluf

Diele

Gas-Zentralheizung, Hunde, Katzen erlaubt
Hausgeld: 248¢€ incl. IstRucklage
Miteigentumsanteil: 108/1.000

Kaufnebenkosten: einfach in Ihren Browser
kopieren:
http://grundbuch.rechner.handelsblatt.com/rechn
er2/handelsblatt2/

Geodaten und Sonnenstand zu jeder Zeit:
http://www.sonnenverlauf.de

Ausstattung:

Die Wohnung liegt im Erdgeschol eines
Mehrfamilienhauses mit 9 Einheiten.

Ein grol3er Innenhof, windgeschutzt, fordert das
gesellige Leben der funktionierenden
Hausgemeinschaft, und dient als inoffizielle
Terrasse.

Trotzdem garantiert der eigene Eingang zu dieser
Wohnung individuelle Gestaltungsmaglichkeit und
Lebensfuhrung.

Die Wohnung hat sicher einen ungewdhnlichen
Grundriss, aber die Aufteilung auf zwei Zimmer ist
hier optimal gelungen. Zuséatzlich bietet die grol3e
Kiche Platz als Kommunikationsraum, mit der
modernen Einbauktche ist noch genug Platz fur
Sitzmdoglichkeiten.

Das Badezimmer wurde erst vor 2 Jahren
komplett saniert (incl. Wasserleitungen), der
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Rest der Wohnungen innerhalb der letzten 2 Jahre
auch renoviert.

Die Wohnung war solide vermietet fir 364€1, die
Rendite von 6,24% sucht ihresgleichen. Jetzt
steht ein neuer Mieter zur Verfigung, ein MV ist
aber noch nicht unterschrieben, falls Sie die
Wohnung selber nutzen wollen.

Lage:

Die Immobilie in der Hauptstr. liegt im Norden
des Wohngebietes und am Stadtrand von
Lambrecht. Der Bahnhof liegt nur 500m entfernt,
man kann ihn also in 5min FulBweg erreichen.
Sowohl die Grund- als auch die Realschule
befindet sich fur Ihr Kind in unmittelbarer N&dhe
(650m) und ist in 8m zu Ful erreichbar. Der
stadtische und der evangelische Kindergarten (mit
Hort) sind auf 350m Distanz in 4min zu erreichen.
Auch zu dem katholischen (500m) kann man es
5min schaffen. Die Pfalzakademie liegt ist mit
einer Entfernung von 1km in 14min Fullweg
erreichbar. Zu dem nachsten
Lebensmittelgeschaft, dem Netto Marken-
Discount kann man mit einer Distanz von 600m
sowohl mit dem Auto in 2min, als auch zu Fuf} in
7min einfach gelangen. Zu Bécker, Warenhaus
und Kino (300m) ist man schnell in 3min
gelaufen. Zu der nachsten Tankstelle, die 500m
entfernt ist kann man mit dem Auto in 1min
fahren.

Lambrecht (Pfalz) ist eine Stadt im Landkreis Bad
Durkheim und hat nicht ganz 4000 Einwohner. Es
liegt nur 10 Kilometer vom néchsten Autobahn-
Anschluss und 7 Kilometer von der Deutschen
Weinstralle entfernt inmitten des Naturparks
Pfalzerwald. Ebenso ist es mit Eisenbahn (eigener
Bahnhof) und Linien-Bussen gut zu erreichen. Die
nachsten groRen Stadte wie Kaiserslautern,
Speyer, Landau und Griinstadt liegen etwa in
30km Entfernung. Neustadt an der Weinstral3e ist
circa 7km entfernt und Worms 45km.
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Lambrecht ist kinderfreundlich und besitzt drei
Kindergérten (u.a. einen mit Hort), eine Grund-
und eine Realschule. Man kann zahlreichen
Vereinen und Institutionen beitreten. Auch ein
Sportplatz befindet sich inmitten des
Wohngebietes. Von Uberregionaler Bedeutung ist
die aus der ehemaligen Heimvolkshochschule
hervorgegangene Pfalz Akademie.

Seine mittelstdndische Industrie bietet zahlreiche
Arbeitsplatze am Ort.

Lambrecht hat gepflegte Gastronomie, ein Saal-
Angebot fir Veranstaltungen mit bis zu 800
Stuhlplatzen.

Es ist Ausgangspunkt vieler bequemer
Wandermoéglichkeiten in einem der gréf3ten
zusammenhangenden Waldgebiete Deutschlands.
Das kulturelle Angebot beschrankt sich nicht auf
den Ort. Es ist auch in ndchster Umgebung in
reichem Mal} vorhanden. Touristische Attraktionen
wie der Kurpfalz-Wildpark Rotsteig (6 km) oder
der Holiday-Park in Ha3loch sind in unmittelbarer
Nachbarschaft.

Sonstiges:

Nachteil: kein Stellplatz, kein Keller
Vorteil: gute Rendite, ruhig

Bruder Immobilien e.K. wurde als erster
Immobilienmakler im Rhein-Neckar-Kreis nach
der neuen europdischen DIN EN 15733 zertifiziert.
AulRerdem wurden wir vom Nachrichtenmagazin
FOCUS mit dem Titel ,,Top Immobilienmakler
2013“- "2018"ausgezeichnet, gleiches erfolgte
durch die Fachzeitschrift "Bellevue" fur 2015 -
2018.

Bitte haben Sie Verstandnis daflr, dass wir gem.

den neuen Verbraucherschutz-Richtlinien Thnen
eine Widerrufsbelehrung zuschicken missen und
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erst nach Ricksendung eine Besichtigung
durchfuhren kdnnen

Unser Erfolgshonorar (Provision) wird nur fallig
bei und mit Vertragsabschluss. Alle Angaben zur
Immobilie beruhen auf Angaben des Eigentimers,
far die wir keine Haftung Gibernehmen kdénnen.

Wir weisen ausdrucklich darauf hin, dass wir fur
den Verkaufer als Vermittlungsmakler tatig sind.
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Zenrtifiziert
durch DIA

Consulting AG
ert nach EU-Norm
DIN EN 15733

lhr 1. zertifizierter Makler
im Rhein-Neckar-Kreis
Zertifiziert nach DIN EN 15733

Bad mit Wanne Zertifizrt. Makler Walldorf
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Wohnungsflur Verantwortlich E.-W. Bruder
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Lambrecht Wohnzimmer
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