WOHNUNGSMIETEN SCHWEIZ

REPORT
Wohnzufriedenheit 2019:

Storfaktoren und

Umzugsgriinde

Eine Analyse von Inseratemarkt
und Suchverhalten der Mieterinnen
und Mieter in der Schweiz

Autor: Frédéric Papp, Immo bilienexperte

OKTOBER 2019

cgmparis.ch




Verzweifelt gesucht:
Grosse giinstige Wohnungen

Mehr als ein Viertel der Mieterinnen und
Mieterin der Schweiz will in den ndchsten
12 Monaten umziehen. Doch es klafft eine
grosse Liicke zwischen den Wiinschen
und Erwartungen der Wohnungssuchen-
den und dem Angebot im Markt. Das zeigt
eine Analyse des Online-Vergleichs-
dienstes comparis.ch mit dem Marktfor-
schungsinstitut Innofact.

Die nach der Finanzkrise 2008 einge-
lautete Tiefzinsphase macht selbstbe-
wohntes Wohneigentum zwar attraktiver,
die Schweiz bleibt aber dennoch ein Land
der Mieter: Uber 60 Prozent der Schweizer
BevdlkerunglebtineinemMietverhaltnis*.
Comparis als grésster unabhangiger On-
line-Immobilienmarktplatz der Schweiz
analysiert darum gemeinsam mit dem
Marktforschungsinstitut Innofact jahrlich
den Mietermarkt in der Schweiz. Der Re-
port 2019 ist der erste der Reihe.

Nachfrageiiberhang bei grossen und
sehr kleinen Wohnungen

Als erstes wurde das Suchverhalten
von Wohnungssuchenden in der Schweiz
analysiert. Dazu wurden die Wohnungsin-
serate und Suchanfragen auf comparis.ch
von Juli 2018 bis Juli 2019 ausgewertet.

3- bis 3.5-Zimmer-Wohnungen (mittel-
grosse Wohnungen) bilden mit einem An-
teil von 37 Prozent die Kategorie mit den
meisten Inseraten und werden deshalb im
Folgenden als Referenzgrossen verwen-
det.

Grosse Wohnungen (ab 4 Zimmer) wer-
den hdufiger gesucht als mittelgrosse
Wohnungen (3- bis 3.5-Zimmer-Wohnun-
gen). Die Anzahl Suchanfragen pro Inse-
rat ist bei grossen Wohnungen um knapp
40 Prozent grosser als bei mittelgrossen
Wohnungen. Dabei ist die Anzahl Suchan-
frage pro Inserat besonders bei 5- bis
5.5-Zimmer-Wohnungen hoch, nadmlich
um plus 88 Prozent gegeniiber mittel-
grossen Wohnungen. «Dieser Unterschied
deutetdaraufhin, dass die Nachfrage nach
grossen Wohnungen héher ist als nach
mittelgrossen Wohnungen», erklart Com-
paris-Immobilienexperte Frédéric Papp.

Der Suchanfrageiiberhang nach gros-
seren Wohnungen entspricht der Auswer-
tung derebenfalls im Rahmen der Analyse
durchgefiihrten reprasentativen Umfrage
nach der Wohnzufriedenheit im Miet-
markt. Hier gibt ein Fiinftel der Befragten
als Hauptumzugsgrund den Bedarf nach
mehr Wohnraum an (vgl. unten).

Ebenfalls zeigt die Analyse der Woh-
nungssuche eine erhohte Suchanfrage
nach kleinen Wohnungen (1- bis 2.5-Zim-
mer-Wohnungen). Im Vergleich zu mittel-
grossen Wohnungen ist hier die Anzahl
Suchanfragen pro Inserat 18 Prozent ho-
her. Bei 1- bis 1.5-Zimmer-Wohnungen be-
tragt dieser Wert 55 Prozent.

«Die verstdrkte Nachfrage nach kleinen
und sehr kleinen Wohnungen ist ein inter-
nationales Phdnomen und konzentriert
sich primdr auf Stddte und Agglomeratio-
nen. Es ist davon auszugehen, dass diese

Entwicklung kiinftig zunehmend wird»,
meint Papp. Diverse Faktoren seien da-
fur verantwortlich. So schranken langere
Ausbildungszeiten das Wohnbudget ein.
Studierende miissen sich deshalb mitklei-
nerem Wohnraum begniigen oder in eine
Wohngemeinschaft ziehen.

Geringere Zahlungsbereitschaft fiir
grosse Wohnungen

Zudem wurden die in der Suche einge-
gebenen Mietpreise mit den Mietpreisen
der inserierten Wohnungen verglichen.
Hierfiir wurde fiir jede Wohnungsgrosse
der Suchpreis-Quotient errechnet. Er er-
gibt sich aus dem Durchschnitt der Mitten
der angegebenen Preisintervalle bei den
Suchanfragen, dividiert durch die durch-
schnittlichen Preise der entsprechenden
Inserate.

Bei zunehmender Zimmerzahl nimmt
der  Suchpreis-Quotient tendenziell
ab. Das heisst: Suchende von grossen
Wohnungen sind preissensitiver. So ist
der Suchpreis-Quotient bei den 5- bis
5.5-Zimmer-Wohnungen um 6 Prozent
tiefer als bei 3- bis 3.5-Zimmer-Wohnun-
gen. «Die Wohnkosten sind gerade bei
Familien relativ zum gesamten Haus-
haltseinkommen ein hoher wiederkeh-
render Kostenblock. Deshalb sind sie
bestrebt, dauerhaft eine budgetgerech-
te Wohnung zu finden. Wir gehen daher
davon aus, dass diese Haushalte einen
Grossteil zu den vielen Suchanfragen beji
den grossen Wohnungen beisteuern.»
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Hohere Zahlungsbereitschaft
fiir sehr kleine Wohnungen

Der Suchpreis-Quotient ist bei den
1- bis 1,5-Zimmer-Wohnungen am héchs-
ten, ndmlich 3 Prozent hoher als bei den
3- bis 3.5-Zimmer-Wohnungen. Daraus
lasst sich schliessen, dass nach diesen
Wohnungen im Vergleich zu anderen
Wohnungen nicht nur intensiver gesucht
wird, sondern die Suchenden auch eher
bereit sind, hohere Preise zu bezahlen.

«Eine mdgliche Ursache kénnte sein,
dass die Suchenden beispielsweise be-
rufs- oder ausbildungsbedingt mdglichst
schnell ein solche Wohnung mieten miis-
sen und deshalb weniger preissensitiv
sind», so Papp. Laut der Umfrage zdhlen
denn auch berufliche Griinde zu den fiinf
wichtigsten Hauptumzugsgriinden.

Umzugswillige Romands und Junge

Als drittes haben Comparis und Inno-
fact eine reprdsentative Befragung zur
subjektiven Wohnzufriedenheit bei 1’091
Mieterinnen und Mietern in der ganzen
Schweiz durchgefiihrt. Mehr als 27 Pro-
zent derBefragten fassenin den ndchsten
12 Monaten einen Umzug ins Auge. Die

Antwortmdoglichkeiten «sicher», «sehr
wahrscheinlich» oder «eher wahrschein-
lich» zusammengenommen werden im
Folgenden als «Umzugswillige» zusam-
mengefasst.

Die franzosischsprachige Schweiz
zeigt mit mehr als einem Drittel (35,5
Prozent) den héchsten Anteil von Um-
zugswilligen. Er ist grosser als in der
Deutschschweiz mit einem Wertvon 24,4
Prozent.ImTessinliegt derAnteilvon Um-
zugswilligen bei 28,7 Prozent. Der Unter-
schied zu den anderen beiden Regionen
ist jedoch statistisch nicht signifikant.

Die Suche nach mehr Wohnraum kdnn-
te ein Grund fiir die erhéhte Umzugs-
willigkeit in der Romandie sein. So liegt
der durchschnittliche Wohnraum in
franzosischsprachigen Regionen gemadss
den Umfrageresultaten mit 75 Quadrat-
metern deutlich unter dem Wert in der
Deutschschweiz und im Tessin (vgl. Ap-
pendix). Hinzu kommt der finanzielle
Aspekt:Inden Stadten Genfund Lausanne
liegen die Mieten teils deutlich hoher als
in Deutschschweizer Stadten, wie eine im
vergangenen Mai publizierte Analyse von
Comparis** zeigt.

Umzugswillige nach Altersgruppen

36.8%

@ 18 bis 29 Jahre

30 bis 44 Jahre

Junge Generationen sind mobiler

Die Analyse der verschiedenen Alters-
gruppen zeigt: Der Anteil von Umzugs-
willigen bei den 18- bis 29-Jdhrigen ist mit
fast 37 Prozent am starksten ausgepragt.
Am kleinsten ist die Umzugswilligkeit bei
den 60- bis 74-)ahrigen.

«Berufswechsel sowie Aus- und Wei-
terbildungen und ein engerer finanzieller
Spielraum bewegen junge Generationen
dazu, Wohnraum am Ort des jeweiligen
Studien- oder Arbeitsortes zu suchen. Al-
tere Generationen haben diesen Prozess
mehrheitlich abgeschlossen und sind so-
mit sesshafter. Die vergleichsweise hohe
Umzugswilligkeit von fast einem Drittel bei
den 30- bis 44-Jdhrigen ldsst sich mit Fa-
milienzuwachs erkldren, was in der Regel
den Bedarfnach mehr Wohnraum erhéht»,
erldutert Papp.

Nach der Wohnungsgrésse ist die Ver-
dnderung der Familiensituation (Zuwachs
durch Kinder) laut der Umfrage der zweit-
wichtigste Umzugsgrund (vgl. unten).

14.5%

45 bis 59 Jahre @ 60 bis 74 Jahre
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Hellhdrige Wohnung als meistgenannter
Storfaktor

In der Befragung wurden im Weiteren
zwolf Storfaktoren beziiglich der momen-
tanen Wohnsituation erfragt. Demnach
enerviert sich fast die Hélfte der Teilneh-
mer an der Hellhérigkeit der Wohnung,
bedingtdurcheinezugeringe Schallisolie-
rung. Einen mangelhaften oder veralteten
Ausbaustandard kritisieren 46,5 Prozent.
Dabei stort vor allem die renovierungsbe-
diirftige Kiiche und die zu kleine Arbeits-
und Kochflache. Ein zu kleines Bad mit
mangelhaften oder minderwertigen Ma-
terialien istin diesem Zusammenhang ein
weiterer oft genannter Kritikpunkt.

45,6 Prozent der Befragten beanstan-
den das Alter oder die Rennovationsbe-
dirftigkeit der aktuellen Wohnung.

Die Hohe des Mietzinses (inklusive
Nebenkosten) liegt bei den meistgenann-
ten Storfaktoren an vierter Stelle: Gut 44
Prozent der Befragten erachten die Miete
als zu hoch. «Dass die Mietzinshéhe nicht
der meistgenannte Stérfaktor ist, liegt
wahrscheinlich daran, dass Bestands-
mieten in den letzten Jahren aufgrund der
kontinuierlichen Senkung des hypothe-
karischen Referenzzinssatzes gesunken
sind», sagt Papp.

Was sind Bestandesmieten?

Bestandsmieten sind die Mietpreise von bereits
seit langerem bestehenden Mietvertragen.

Sie sinken in der Regel, wenn der sogenannte
hypothekarische Referenzzinssatz abnimmt.
Langjahrige Mieter bezahlen deswegen oft
weniger flr ihre Wohnung als in Angebots-
mieten verlangt wird. Angebotsmieten sind die
Mietpreise von im Internet oder in Zeitungs-
inseraten ausgeschriebenen Wohnungen.

Fallbeispiel

Eine 4-Zimmer-Wohnung in der Stadt Luzern
kostete 2010 im Schnitt 1400 Franken
(Nettomiete). Erwirkte die Mieterschaft bei
jeder Senkung des hypothekarischen
Referenzzinssatzes eine Mietpreissenkung,
betrdgt die Nettomiete heute im besten Fall
noch 1'190 Franken. Eine Senkung muss
jeweils durch den Mieter eingefordert
werden.

«Wenn Sie an lhre aktuelle Wohnsituation denken, gibt es etwas, das
Sie stort oder wovon Sie sich wiinschen, dass es besser ware?»
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Hellhdrige Wohnung y

Ausbaustandard / mangelhafte und
veraltete Ausstattung

Altbau, kein Minergie, renovationsbediirftig
Hohe der Mietkosten

Raumklima

Liegenschaftenverwaltung

Vom Vermieter nicht behobene Schaden
Arger mit Nachbarschaft

Grundriss der Wohnung

Lage

Lichtverhéltnisse

Kein 6V in der Nahe, wenig
Einkaufsmdglichkeiten

Anderes

Info: Mehrfachnennungen waren moglich




<

Bedarf nach grésseren Wohnungen als

Entwicklung des hypothekarischen Hauptgrund fiir Wohnungswechsel
Referenzzinssatzes seit der Einfithrung 2008 Die in der Umfrage angegebenen Stor-

faktoren fiihren allerdings nicht zwingend
3.5% zu einem Umzug. In der Analyse unter-
suchten Comparis und Innofact deshalb
auch die Griinde fiirvorangegangene Woh-

3.25% CHF \ nungswechsel.

3 00% . W Der Bedarf nach einer grésseren Woh-
2 & nungist bei iber 20 Prozent der Befragten
der mit Abstand haufigste Wechselgrund.

2 75% — H Das ist konsistent mit der obigen Auswer-

.y tung der Suchanfragen getdtigt tiber den

i Online-Immobilienmarkt von Comparis.

2.50% Demnach besteht eine héhere Suchnach-

frage nach grossen Wohnungen (100 Qua-

5 dratmeter) als fiir mittelgrosse (65 bis 100

2.25% Quadratmeter).

2 00% I?ie Verén'derung o_lgr Familiensituation
(Griindung einer Familie) und der Wunsch
nach einer neuen Wohnumgebung ist je-

1.75% weils beijedersechsten Person das Haupt-
motiv fiireinen Umzug. Dahinter folgen mit

1.509 15,5 und 15,4 Prozent eine zu hohe Miete

.20% beziehungsweise ein durch berufliche

Griinde hervorgerufener Umzug.
09.2008 06.2009 09.2009 12.2010 12.2011 06.2012 09.2013 06.2015 seijt

el Unterscheidet man nur zwischen

nicht-wohnungsspezifischen Griinden -
_ " also alle Griinde, die nicht mit der alten
«Wenn Sie an das letzte Mal denken, als Sie selber umgezogen Wohnungim Zusammenhang stehen — und

sind, was war damals der wichtigste Grund bzw. was waren die wohnungsspezifischen  Griinden, dann

wichtigsten Griinde fiir diesen Umzug?» zeigt sich folgendes Bild: Von den iiber
2’000 Nennungen entfallen 61 Prozent
Wahlen Sie maximal 5 Griinde aus auf «wohnungsspezifische Griinde» und
39 Prozent auf «nicht wohnungsspezifi-

Bedarf nach grésserer Wohnung sche Griinde».

Familiensituation hat sich verandert / Kinder |16.7% Umzug verbessert in den allermeisten
Wunsch nach einer anderen Wohnumgebung [l WA/ Féllen die Wohnsituation

Miete war zu hach Die Wohnsituation hat sich nach dem
Umzug fur tUber drei Viertel der Befragten
eher oder deutlich verbessert. Bei 16,2
Schlechter Zustand der Wohnung |13.5% Prozent trat keine Verbesserung ein und
bei 8,1 Prozent hat sich die Wohnsituation
eheroderdeutlich verschlechtert.

Berufliche Griinde / Stellenwechsel

Zusammenzug mit Partner/in

Anderer Grund |10.7%

Umgebung zu Laut / Lermemission zu hoch 1 01 %

Trennung | 10%

Standort / zu abgelegen

Arger mit Verwaltung / mit dem Vermieter
Arger mit dem Nachbarn

Wohnung wurde vom Vermieter gekiindigt 6.5%
Arger mit Mitbewohnern 4.8%

Schlechte Verkehrsanbindung

Ich bin noch nie umgezogen |2.7%

Weiss nicht / kann mich nicht erinnern [2.5% ®




Umzugsgriinde: Die Mehrheit zog aufgrund
von Mangeln an der alten Wohnung um

Wohnungsspezfische
Griinde

Wohnung war zu klein

Wunsch nach anderer
Wohnumgebung

Miete war zu hoch

Schlechter Zustand der
Wohnung

Umgebung zu laut
Standort zu abgelegen
Arger mit Verwaltung
Arger mit dem Nachbar

Schlechte
Verkehrsanbindung

Der Balkon ist den Schweizerinnen und
Schweizern heilig

Am Schluss der Befragung wurden die
Teilnehmenden nach ihrer Verzichtshe-
reitschaft auf bestimmte Ausstattungs-
merkmale befragt. Abgefragt wurden der
Verzichtaufinsgesamt11 Wohnungseigen-
schaften bei einer potenziellen Mietzins-
reduktion von 30 Prozent.

Die Resultate zeigen: Auf einen Bal-
kon oder Sitzplatz wollen die wenigs-
ten verzichten. Das gilt besonders fiir
die Generation der 60- bis 74-Jdhrigen.
Unterschiede gibt es auch bei den Ge-
schlechtern und bezogen auf die Sprach-
regionen. Ein Balkon oder Sitzplatz ist
Frauen deutlich wichtiger als Mdnnern.
Ebenso legen Leute in deutschsprachi-
gen Regionen mehr Wert auf den Balkon
oder einen Sitzplatz als in franzosisch-
oder italienischsprachigen Regionen.

Uber einen Balkon oder Sitzplatz ver-
fugen laut Umfrage 84,2 Prozent der Woh-
nungen. In der Deutschschweiz ist der
Anteil mit 87 Prozent grosser als in der
Romandie mit 76,3 Prozent.

Anteil in
Prozent

Berufliche

Trennung

Ruhe - ein wertvolles Gut

Am zweitwenigsten verzichten moch-
ten die Befragten auf eine ruhige Umge-
bung mit geringen Larmemissionen von
aussen. Dabei konnten die jiingeren Ge-
nerationen (18- bis 29-Jahrige) noch eher
darauf verzichten als die dlteren Genera-
tionen. Am drittwenigsten verzichten
mochten die Mieterinnen und Mieter auf
eine gute Schallisolation im Innenbereich.
Dieser Aspekt ist konsistent mit der Tatsa-
che, dass Hellhorigkeit von allen Storfak-
toren als der am héaufigsten zutreffende
genannt wird (siehe oben).

Senioren favorisieren das Land, Junge die
Stadt

Auf eine landliche Lage madchten
die Miethaushalte am viertwenigsten
verzichten. Hier gibt es aber deutliche
Bewertungsunterschiede zwischen den
Generationen: Die Seniorinnen und Senio-
ren mochten am wenigsten darauf verzich-
ten. Darin unterscheiden sie sich deutlich
von der Generation der18- bis 29-Jdhrigen.
Die 60- bis 74-Jahrigen praferieren zudem
einen Anschluss an offentliche Verkehrs-
mittel in der Ndhe.

Aussere Griinde

Griinde/Stellenwechsel

Arger mit Mitbewohnern

Anteil in
Prozent

4.8%

Erst an fiinfter Stelle mochten die
Befragten auf einen Anschluss an die 6f-
fentlichen Verkehrsmittel in der Nahe ver-
zichten. Den Jungen (18- bis 29-)Jahrigen)
und den Senioren (60- bis 74-)ahrigen) ist
dieser Faktor deutlich wichtiger als den
45- bis 59-Jdhrigen und vor allem den 30-
bis 44-)ahrigen. Differenzen zeigen sich
dabei auch bei den Sprachregionen: Mie-
ter in der italienischsprachigen Schweiz
konnten eher auf eine Anbindung an die
offentlichen Verkehrsmittel in der N&he
verzichten, als Mieter in der deutsch- und
franzosischsprachigen Schweiz.

«Im Siiden der Schweiz ist aufgrund der
Topografie der 6ffentliche Verkehr weniger
stark ausgebaut im Vergleich zur Deutsch-
schweiz», so Papp.

Die Wohnungseigenschaft «Sicht ins
Griine/Fernsicht» verhalt sich in der Sum-
me neutral. Den 30- bis 44-Jahrigen und
insbesondere den Jungen (18- bis 29-Jdh-
rigen) ist diese Eigenschaft aber deutlich
weniger wichtig als dlteren Generationen.




Auf welche 5 Aspekte Ihrer Wohnung wiirden Sie am ehesten /
am wenigsten verzichten wollen, fiir 30 Prozent Mietreduktion?

Darauf wiirden Mieterinnen und Mieter am

ehesten verzichten

Geringe Distanz zu
Einkaufsmdglichkeiten /
Schule

Parkplatz / Garage /
Parkmaglichkeit

Die eigene Waschmaschine
muss nicht sein

Am ehesten wiirden die Befragen auf
eine eigene Waschmaschine bzw. Tumbler
verzichten. Dabei sind eigene Gerdte den
Befragten der &lteren Generation (60- bis
74-)dhrige) weniger wichtig als den 18- bis
29-Jdhrigen.

Mieterinnen und Mieter wiirden bei
einer Mietzinsreduktion von 30 Prozent
am zweitehesten bei der sonnigen Lage
(Sud- oder Westlage) Abstriche machen.
Dabei ist jedoch die Verzichtsbereitschaft
bei den 60- bis 74-)ahrigen geringerals bei
den 18- bis 29-Jdhrigen und den 30- bis
44-)ahrigen.

Fiir eine um 30 Prozent geringere Mie-
te wiirden die Befragten am drittehesten
auf eine geringe Distanz zum Arbeitsplatz
verzichten. Frauen ist dieser Punkt indes
weniger wichtig als Mannern. Deutliche
Unterschiede zeigt der Generationenver-
gleich: Die Jungen (18- bis 29-Jahrigen)
sind deutlich weniger bereit, auf kurze
Arbeitswege zu verzichten als die dlteren
Generationen.

Darauf wiirden Mieterinnen und Mieter am

wenigsten verzichten

Eigene Waschmaschine / Tumbler
Siid- / Westlage (sonnige Lage)
Geringe Distanz zum Arbeitsplatz

Junge sind somit stdrker als éltere
Generationen bestrebt, Arbeits- und
Wohnort zu vereinen. Da sich die Arbeits-
platze mehrheitlich in Stadten befinden,
ist Wohnraum aufgrund der Bodenknapp-
heit aber teurer als in ruralen Regionen.
«Stddte werden nicht umhinkommen, wenn
moglich mehr Wohnraum zu schaffen, in-
dem sie neue Wohnbauzonen einrichten
und verdichteter bauen», so Papp.

Wohnung mit Parkméglichkeit — wichtig
im Tessin

Am viertehesten wiirden die Umfrage-
teilnehmenden von Parkmdglichkeiten
(Garage/Parkplatz) absehen. Allerdings:
Den Tessinern sind Parkmoglichkeiten
wichtigerals den Deutschschweizern oder
den Romands. Im Gegenzug konnten die
Tessiner auf den Zugang zu offentlichen
Verkehrsmitteln in der Ndhe verzichten
(siehe oben).

Ruhige Umgebung / geringe Ldrmemission

von aussen

Léndliche Lage / Naturnah / .

Griinflichen in der Umgebung O o
a4

Die erhohte Praferenz der Tessiner fur
den motorisierten Individualverkehr ist —
wie oben bereits erwdahnt — unteranderem
auch der Topografie geschuldet. «/m Tes-
sin gibt es viele Seitentdler, die mit dffent-
lichen Verkehrsmitteln kaum erreichbar
sind», sagt Papp.
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Appendix

So wohnen die Mieterinnen

und Mieter in der Schweiz

Die im Rahmen der Analyse durchge-
fiihrte reprdasentative Umfrage unter 1’091
Teilnehmenden zeigt: Die Wohnfldache
iber alle Wohnungen betrachtet betragt
im Durchschnitt 87 Quadratmeter (Medi-
an). Mieter auf dem Land wohnen gemass
Umfrage in 4 Quadratmeter grésseren
Wohnungen als Bewohner von Staddten
oderin Agglomerationen. Differenzen gibt
es auch hinsichtlich den Sprachregionen.
Demnach verfiigen die Deutschschweizer
und die Tessiner mit 9o beziehungsweise
100 Quadratmetern tber deutlich mehr
Wohnraum als die Westschweizer mit 75
Quadratmetern.

Die jiingere Generation (18- bis 29-Jdh-
rige), wie auch die dltere Generation (60-

bis 74-)dhrige), lebt in Wohnungen mit im
Durchschnitt je 80 Quadratmetern (Medi-
an). Bei den 30- bis 44-Jahrigen und den
45- bis 59-Jdhrigen betrdgt dieser Wert je
90 Quadratmeter.

Knapp zwei Drittel der Befragten lebtin
einer 3- bis 4.5-Zimmer-Wohnung. In 1- bis
2.5-Zimmern wohnen gut 23 Prozent und
in 5 oder mehr Zimmern 13,5 Prozent der
Befragten.

Hierzulande sind 3- bis 4-Zimmer-Woh-
nungen am haufigsten vorhanden***,
Gleichzeitig zeigen 3- bis 4-Zimmer-Woh-
nungen aber auch die hdchsten Leer-
standsquoten****,  «Offenbar erfiillen
diese Wohnungsgrdssen die Bediirfnisse

&

2
’.

der Mieter nicht oder nur teilweise. Fiir
einen Drei- oder Vierpersonenhaushalt
sind 3- bis 4-Zimmer-Wohnungen oft zu
klein und fiir Paarhaushalte womdoglich zu
gross», so Papp.

Die obige Analyse der Suchanfra-
gen hat denn auch gezeigt, dass die
Suchnachfrage nach grossen Wohnungen
(@b 4 Zimmern) ausgepragter war, als bei
mittelgrossen Wohnungen (3- bis 3.5-Zim-
mer). Gleichzeitig wurde ein Nachfrage-
tiberhang bei sehr kleinen Wohnungen
(1- bis 1.5-Zimmer) festgestellt.

Rund zwei Drittel der Mieterinnen und Mieter leben
in 3- bis 4.5-Zimmer-Wohnungen
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Mehrheitlich zufriedene Mieter

20,4 Prozent der Befragten beurtei-
len 2019 ihre aktuelle Wohnsituation mit
«sehr zufrieden» (Noten von 1 = sehr un-
zufrieden bis 10 = sehr zufrieden). Weite-
re 37,7 Prozent verteilen die Noten 9 und
8. Mehr oder weniger gliicklich sind 35,9
Prozent (Noten 7 bis 4). Und 6,1 Prozent
der Mieterinnen und Mietern vergeben die
Noten 3 bis 1.

Die Daten zeigen: Mieterinnen und Mie-
ter mit Wohnsitz in der Deutschschweiz
sind gliicklicher mit ihrer aktuellen Wohn-
situation als jene mit Wohnsitz in der Ro-
mandie oderim Tessin. Das zeigt sich zum
einen daran, dass die Deutschschweizer
ihre aktuelle Wohnsituation zufrieden-
stellender (Noten 8 bis 10) bewerten als
Romands und Tessiner. Starker ausge-

pragtist zudem die Bewertung einer indif-
ferenten Wohnsituation (Note 7 bis 4) in
franzosisch- und italienischsprachigen
Regionen im Vergleich zu den deutsch-
sprachigen Regionen.

Mietkosten liegen mehrheitlich
im Budget

Die Mieterinnen und Mieter der
Schweiz bezahlen laut Umfrage im Mittel
1’500 Franken Miete inkl. Nebenkosten
(Medianwert). Die 30- bis 44-)ahrigen zah-
len mit 1’600 Franken mehr als die 18- bis
29-Jdhrigen mit 1’400 Franken. Die Miet-
kosten fiir die 45- bis 59-Jahrigen liegen
bei 1’450 und jene fiir die 60- bis 74-Jahri-
genbei1’soo Franken. In derdeutschspra-
chigen Schweiz liegt die Median-Miete mit
1’500 Franken gut 10 Prozent héher als in
der Romandie.

Grundsatzlich bewegen sich die
Wohnkosten im Rahmen von maximal
einem Drittel des monatlichen Bruttoein-
kommens. Laut Umfrage trifft das fiir
rund 8o Prozent der Befragten zu. Doch
nicht alle Haushalte kdnnen sich ihre
Wohnungen problemlos leisten. Gut ein
Finftel der befragten Mieterinnen und
Mieter in der Schweiz zahlt mehr als ein
Drittel des Haushaltseinkommens fiir die
Miete. Davon sind vor allem einkommens-
schwéachere Schichten mit einem Brutto-
einkommenvonwenigerals 4’500 Franken
pro Monat betroffen.

Wie zufrieden sind Sie mit lhrer aktuellen Wohnsituation?

Zufriedenheitsgrade: 10 = sehr zufrieden bis 1 = liberhaupt nicht zufrieden
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Methodik

Die reprasentative Befragung wurde durch das Marktforschungsinstitut In-
nofact im Juli 2019 im Auftrag von comparis.ch unter 1091 Personen in der
ganzen Schweiz durchgefiihrt. Die Diskrepanzen zwischen Suchanfragen
und Marktangebot basieren auf einer Auswertung von getatigten Suchanfra-
gen (rund 10 Millionen, davon enthielten 1.9 Millionen vollstandige Preisan-
gaben) und Inseraten (rund 300'000) auf dem Online-Immobilienmarktplatz

von comparis.ch im Zeitraum Juli 18 bis Juli 19.

Weitere Quellen

* Bundesamt fiir Statisik: Wohneigentumsquote
** Comparis-Medienmitteilung: Mietpreisunterschiede bei den

10 grossten Schweizer Stadten

*** Bundesamt fiir Statisik: Wohnungsgrésse
**x* Bundesamt fiir Statistik: Leerwohnungen




Uber comparis.ch

Mit tiber 100 Millionen Besuchen im Jahr zahlt comparis.ch zu den
meistgenutzten Schweizer Websites. Das Unternehmen vergleicht Tari-
fe und Leistungen von Krankenkassen, Versicherungen, Banken sowie
Telecom-Anbietern und bietet das grosste Schweizer Online-Angebot
flir Autos und Immobilien. Dank umfassender Vergleiche und Bewer-
tungen bringt das Unternehmen Transparenz in den Markt. Dadurch
stdrkt comparis.ch die Entscheidungskompetenz der Konsumenten.
Gegriindet 1996 vom Okonomen Richard Eisler beschiftigt das Unter-
nehmen heute rund 180 Mitarbeiter in Ziirich.

Weitere Informationen:
Frédéric Papp
Immobilienexperte
media@comparis.ch
www.comparis.ch

comparis.ch AG
Birmensdorferstrasse 108
CH-8003 Ziirich

Erscheinungsdatum: Ziirich, Oktober 2019

cgmparis.ch



