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Checkliste zur Hausbesichtigung fur
Kauferinnen und Kaufer

Besichtigen Sie demnachst eine Immobilie? Hier erfahren Sie, worauf Sie als Kauferin
oder Kaufer achten und welche Fallstricke Sie vermeiden sollten.

Worauf Sie bei der Immobilienbesichtigung achten sollten

Gebaudezustand priifen: Wie ist der Zustand der Fassade und der
Innenraume? Haben die Wande Risse? Gibt es Schimmel? Wie ist das Gebaude
isoliert? Weist das Dach Schaden auf? Gibt es Sanierungsbedarf?

Raumaufteilung begutachten: Entsprechen die Raume lhren Bedirfnissen?
Gibt es gentligend Stauraum? Wie hell sind die Zimmer? Bietet die Kiiche
gentigend Arbeitsflache? Hat es ausreichend Badezimmer? Sind die Boden in
Ordnung? Besteht Sanierungsbedarf?

Elektronik und Haushaltsgerate ansehen: Sind genligend Steckdosen
vorhanden? Wie ist der Empfang? Hat es einen Glasfaseranschluss? Miissen
die elektronischen Grundinstallationen neu verlegt werden? Funktionieren die
Haushaltsgerate?

Heizung und Warmwasseranlagen: Welche Heizung wird verwendet? Wie alt ist
sie? Wie steht es um die Energieeffizienz? Wie wird das Wasser erhitzt? Wie alt
ist die Anlage und wie viele Liter fasst sie? Wie hoch ist der Hartegrad des
Wassers?

Instandhaltungsarbeiten und Unterhalt: Ist die Immobilie gut unterhalten
worden? Sind die sanitaren Einrichtungen gepflegt? Wie steht es um den
Pflegeaufwand rund um die Immobilie? Gibt es wartungsintensive
Installationen?

Auf Sicherheit achten: Ist das Gebaude geniigend gegen Einbriiche gesichert?
Hat es ungesicherte Fenster oder Nebenrdaume (Keller, Garage, Estrich etc.)?

Gartengestaltung anschauen: Entspricht der Garten Ihren Vorstellungen? Wie
ist der Zustand der Pflanzen (insbesondere Badume und Hecken)? Wie
aufwandig ist der Garten?



e Denkmalschutz nicht vergessen: Steht das Haus unter Denkmalschutz? Oder
steht es auf der Inventarliste der schiitzenswerten Objekte? Bestehen dadurch
bauliche Einschrankungen?

e Ausniitzungsziffer priifen: Die Ausnutzungsziffer beschreibt die rechtlich
maximal erlaubte Bebauung eines Grundstlicks. Massgebend ist das Verhaltnis
zwischen Grundstiicksflache und Bruttogeschossflache. Je hoher die Ziffer,
desto mehr Quadratmeter des Grundstticks diirfen Sie als Wohnflache nutzen.
Bei alteren Immobilien ist das Grundstiick oft noch nicht vollstandig
ausgenutzt. Das bietet lhnen Spielraum fiir die Realisierung von
Wohn(t)raumen.

Fallstricke bei der Hausbesichtigung

e Keine Zweitbesichtigung vereinbaren: Fallt die Immobilie in Ihre engere Wahl?
Vereinbaren Sie eine Zweitbesichtigung. Ziehen Sie bei alteren Immobilien
einen Immobilienspezialisten zu Rate — dieser kann allfallige versteckte
Mangel besser aufdecken und den Renovierungsbedarf einschatzen.
Vereinbaren Sie den Termin zu einer anderen Tageszeit und einem anderen
Wochentag. So sammeln Sie unterschiedliche Eindriicke vom Quartierleben,
den Lichtverhaltnissen und der Larmbelastigung.

e Sich direkt zum Kaufabschluss drangen lassen: Seridse Verkauferinnen und
Verkaufer gewahren lhnen eine Zweitbesichtigung und Zeit zum Kaufentscheid.
Drangen sie Sie zum schnellen Kaufabschluss, sollten Sie im Zweifel besser die
Finger vom Angebot lassen.

e Unterlagen nicht genau priifen: Lesen Sie die Dokumente genau durch und
prifen Sie sie auf Vollstandigkeit. Ergeben sich daraus Fragen, konnen Sie
direkt bei der Besichtigung nachhaken. Bei ernsthaftem Interesse studieren Sie
die Unterlagen am besten mit einer Fachperson.

e Immobilie bei Dunkelheit besichtigen: Bei Tageslicht erhalten Sie einen
besseren Eindruck von der Immobilie. Insbesondere die Helligkeit der
Innenrdaume lasst sich nur bei natirlichem Licht beurteilen. Zudem sind Mangel
in der Dunkelheit haufig schwer zu erkennen.

Uber comparis.ch

Mit tiber 100 Millionen Besuchen im Jahr z&hlt comparis.ch zu den meistgenutzten Schweizer Websites. Das Unternehmen vergleicht Tarife
und Leistungen von Krankenkassen, Versicherungen, Banken sowie Telecom-Anbietern und bietet das grosste Schweizer Online-Angebot
fiir Autos und Immobilien. Dank umfassender Vergleiche und Bewertungen bringt das Unternehmen Transparenz in den Markt. Dadurch
starkt comparis.ch die Entscheidungskompetenz der Konsumenten. Gegriindet 1996 vom Okonomen Richard Eisler beschéftigt das
Unternehmen heute rund 175 Mitarbeiter in Zrich.



