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Communiqué de presse

Barométre des Hypothéques Comparis pour le troisiéme trimestre 2026

Mauvaise nouvelle pour les propriétaires immobiliers :
les taux des hypothéques a taux fixe augmentent maigré
le taux zéro de la BNS

En Suisse, les taux d'intérét des hypothéques fixes ont nettement augmenté au troisiéme
trimestre, alors méme que le taux directeur de la BNS reste inchangé a 0 %. Les taux
indicatifs des hypothéques a taux fixe sur 10 ans sont passés de 1,77 a 2,07 %,
franchissant ainsi a nouveau la barre des 2 % pour la premiére fois cette année. Cette
situation s'explique principalement par la hausse des taux d'intérét sur les marchés des
capitaux, qui a également fait grimper les colits de refinancement des banques. « Le niveau
plus élevé des taux d'intérét a I'étranger se répercute de plus en plus sur le marché suisse
des capitaux. C'est pourquoi les hypothéques a taux fixe deviennent plus chéres, bien que
la BNS maintienne son taux directeur a 0 % », déclare Dirk Renkert, expert Argent
Comparis.

Zurich, le 13 octobre 2026 — Les perspectives de I'économie suisse se sont nettement améliorées
ces derniers mois. Le Secrétariat d'Etat a I'économie (SECO) a relevé ses prévisions de
croissance économique corrigée des variations saisonniéres pour 2026, les faisant passer de

0,9 % a 1,7 %. La Banque nationale suisse (BNS) table désormais également sur une croissance
comprise entre 1,5 et 2 %. Dans le méme temps, l'inflation a augmenté en aolt, passant de 0,4 %
a 0,8 % par rapport au méme mois de I'année précédente. Elle reste toutefois clairement dans la
fourchette de stabilité des prix. C'est pourquoi la BNS a maintenu son taux directeur a 0 % en
septembre.

« A court terme, compte tenu de l'inflation toujours faible, la BNS ne devrait pas étre
particuliérement pressée d'augmenter les taux d'intérét. Cependant, les perspectives
économiques plus favorables, la faiblesse du franc et la hausse des prix de I'énergie ont accru la
probabilité d'un resserrement de la politique monétaire », déclare Dirk Renkert, expert Argent
chez Comparis.

La BCE et la Fed réagissent aux pressions inflationnistes en relevant les taux d'intérét

Dans la zone euro également, la conjoncture s'est révélée plus robuste que prévu cet été. Dans le
méme temps, l'inflation a progressé de 0,3 point de pourcentage, passantde 2,9 % a 3,2 % en
ao(t par rapport au méme mois de I'année précédente. La hausse des prix de I'énergie et les
anticipations d'inflation ont encore accentué la pression sur les prix. Dans ce contexte, la Banque
centrale européenne (BCE) a augmenté son taux de dépét de 0,25 point de pourcentage a 2,5 %
en septembre. L'Allemagne montre également les premiers signaux de récupération plus clairs
apres une longue phase de faiblesse. L'industrie et les services ont récemment connu une
nouvelle expansion, tandis que des colts énergétiques et financiers plus élevés continuent de
peser sur la reprise. « La combinaison d'une conjoncture plus robuste et de tensions
inflationnistes persistantes indique que le niveau des taux d'intérét dans la zone euro reste élevé
pour le moment ou pourrait méme augmenter », explique Renkert.



Cette évolution est encore plus marquée aux Etats-Unis. L'économie américaine continue de
croitre vigoureusement et le marché du travail est également robuste. Dans le méme temps, a
3,4 % par rapport au méme mois de I'année précédente, l'inflation d'aodt est nettement supérieure
a l'objectif de 2 % de la Réserve fédérale américaine (Fed). Compte tenu des pressions
inflationnistes persistantes, la Fed a relevé son taux directeur de 0,25 point de pourcentage en
septembre, pour la premiére fois depuis 2023, le portant a une fourchette comprise entre 3,75 %
et 4 %. Les taux d'intérét a long terme sur les marchés des capitaux ont également
considérablement augmenté. Le rendement des emprunts d'Etat américains a 10 ans a dépassé
la barre des 5 %. Dans le méme temps, les rendements sur d'autres marchés obligataires
internationaux ont également augmenté. « Avec la récente hausse des taux d'intérét, la Fed a
clairement indiqué que la réduction de l'inflation reste une priorité élevée. De nouvelles hausses
de taux d'intérét ne sont pas a exclure compte tenu de la persistance des tensions sur les prix »,
estime D. Renkert.

Les taux indicatifs des hypothéques a taux fixe sur 10 ans dépassent a nouveau les 2 %

La hausse des taux d'intérét internationaux se répercute désormais également sur le marché
suisse des capitaux. Alors que le rendement des obligations fédérales a dix ans s'élevait a 0,31 %
fin juin, il a presque doublé pour atteindre 0,59 % fin septembre. Les taux swap pertinents pour le
financement hypothécaire ont eux aussi nettement augmenté au cours des trois derniers mois.
Pour simplifier, les taux swap indiquent les conditions auxquelles les établissements financiers se
couvrent contre les variations de taux d'intérét. Les swaps sur dix ans sont passés a 0,83 %,
contre 0,53 % trois mois plus t6t. Les swaps sur cing ans ont augmenté de 0,39 point de
pourcentage, passant de 0,26 % a 0,65 %, tandis que les taux swap sur trois ans ont plus que
triplé, passant de 0,15 % a 0,54 %.

Evolution des taux Swap

Swap 3 ans CHF Swap 5 ans CHF
31.12.2022 1,69% 1,85% 2,08%
31.12.2023 1,06% 1,17%
31.12.2024 0,17% 0,38%
31.12.2025 0,32% 0,66%
31.03.2026 0,31% 0,55%
30.06.2026 0,26% 0,53%
30.09.2026 0,65% 0,83%

Source : UBS, ZKB

Vers le graphique (code d’intégration en annexe)

Etant donné que les établissements financiers ajoutent leur marge individuelle au taux swap, la
hausse des taux swap a eu un impact sur les conditions des hypothéques a taux fixe. Les taux
d'intérét de référence (appelés taux indicatifs) publiés par plus de 30 établissements de crédit
pour les hypothéques fixes sur dix ans s'élevaient a 2,07 % au 30 septembre, franchissant ainsi a
nouveau la barre des 2 % pour la premiére fois cette année. Les hypothéques a taux fixe sur

5 ans étaient supérieures de 0,38 point de pourcentage par rapport a juin, s'établissant a 1,90 %.
A 1,75 %, les hypothéques fixes sur trois ans affichaient un niveau supérieur d'environ 0,43 point
de pourcentage a celui d'il y a trois mois (1,32 %).


https://public.flourish.studio/visualisation/30459105/

« Le niveau plus élevé des taux d'intérét a I'étranger se répercute de plus en plus sur le marché
suisse des capitaux. C'est pourquoi les hypothéques a taux fixe deviennent plus cheéres, bien que
la BNS maintienne son taux directeur a 0 %. Les taux indicatifs des hypothéques a taux fixe sur
10 ans, qui dépassent les 2 %, n'ont pas été aussi élevés depuis mars 2025 », commente

D. Renkert.

A la fin du mois de septembre, les taux proposés se situaient dans les fourchettes suivantes : les
hypothéques Saron de premier rang étaient proposées en moyenne entre 0,8 et 1,2 %, les
hypothéques a taux fixe sur cing ans entre 1,5 et 2,0 % et les hypothéques a taux fixe sur dix ans
entre 1,6 et 2,3 %. Ainsi, les fourchettes des offres pour les hypothéques fixes étaient nettement
plus élevées qu'au début de I'année. A titre de comparaison : il y a 9 mois, les hypothéques Saron
se situaient en moyenne entre 0,8 et 1,2 %, les hypothéques a taux fixe sur cing ans entre 1,2 et
1,6 % et les hypothéques a taux fixe sur dix ans entre 1,5 et 1,9 %.

Evolution des taux indicatifs depuis juillet
... applicables aux hypothéques a taux fixe de durées différentes
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Vers le graphique (code d’intégration en annexe)

Les hypothéques a taux fixe de longue durée restent particulierement prisées

Au cours des trois derniers mois, le service hypothécaire de Comparis a constaté des
changements dans les durées des hypothéques souscrites. La part des hypothéques d'une durée
maximale de trois ans (y compris les hypothéques Saron) a augmenté, passant d'environ 23 % fin
juin a environ 26 % fin septembre. Sur ce total, environ 21 % étaient des hypothéques Saron
(trimestre précédent : 19 %). La part des hypothéques a taux fixe sur dix ans et plus a également
augmenté, passant d'environ 42 % a environ 43 % de I'ensemble des contrats conclus.

« Le contexte actuel des taux d'intérét se manifeste particuli€rement dans les échéances a court
et a long terme : alors qu'une partie des preneuses et preneurs d'hypotheéque mise de plus en plus
sur des hypothéques Saron avantageuses, d'autres préférent la plus grande sécurité de
planification offerte par les hypothéques a taux fixe de longue durée », déclare D. Renkert.


https://public.flourish.studio/visualisation/30459099/

En revanche, la part des hypothéques a taux fixe de durée moyenne (de quatre a sept ans) a
diminué, passant d'environ 23 % fin juin a environ 21 % en septembre. La part des hypotheéques a
taux fixe d'une durée de huit et neuf ans a quant a elle diminué, passant d'environ 12 % a environ
10 %.

Négocier permet de réaliser de belles économies
Comparis a comparé I'écart moyen entre le taux indicatif et le meilleur taux obtenu par le service

hypothécaire de Comparis sur trois, cing, dix et quinze ans au 30 septembre 2026 et a calculé le
potentiel d’économies sur la durée de I’hypothéque.

Durée de Taux indicatif | Meilleur taux obtenu par le Potentiel d’économies
I’hypothéque | (date de service hypothécaire de avec une hypothéque de
a taux fixe référence : Comparis (date de 750 000 francs

30.09.2026) référence : 30.09.2026)

Trois ans 1,75 % 1,38 % 8 325 francs

Cing ans 1,90 % 1,48 % 15 750 francs
Dix ans 2,07 % 1,60 % 35 250 francs
Quinze ans 2,16 % 1,74 % 47 250 francs

Source : Comparis, service hypothécaire Comparis

Les taux indicatifs calculés par Comparis et présentés ici sont les taux moyens avant négociation
publiés par plus de 30 établissements hypothécaires. Les taux effectivement négociés par le
service hypothécaire de Comparis sont nettement inférieurs : le meilleur taux négocié pour une
hypothéque fixe sur dix ans était de 1,60 % au 30 septembre 2026. A la méme date, le taux
indicatif était de 2,07 %.



Taux indicatif vs meilleur taux obtenu par le Service
Hypotheques de Comparis

.. dans le cadre d’'une hypothéque a taux fixe sur dix ans

3.00%

2.50%

taux indicatif
o M (taux du marché)

1.50%

1.00%

0.50% WMMW Différence

0'00%05.07.2026 19.07.2026  02.08.2026 16.08.2026  30.08.2026  13.09.2026 27.09.2026

Service Hypothéques Comparis * Les taux indicatifs présentés ici sont les taux moyens publiés par plus de 30 établissements

i oOE c@mparis.ch
hypothécaires avant négociation.

Vers le graphique (code d’intégration en annexe)

comparis.ch SA
Birmensdorferstrasse 108
CH-8003 Zurich


https://public.flourish.studio/visualisation/30459101/

Conseils pour les preneuses et les preneurs d'hypothéque d'hypothéque
Observer I'évolution des taux :
Il est judicieux d'observer le marché hypothécaire et de profiter de maniére ciblée des moments

favorables pour souscrire une hypothéque. Pour obtenir une vue d’ensemble du marché,
consultez 'apercu des taux Comparis actualisé quotidiennement.

Choisir la stratégie de gestion des risques appropriée :

Le taux hypothécaire bas ne doit pas étre le seul critére de décision. Les personnes qui
supportent difficilement la hausse des taux d'intérét sont mieux servies par les hypothéques a
taux fixe, tandis que les celles qui disposent d'une plus grande flexibilité financiére peuvent
également opter pour des hypothéques Saron.

Respecter les délais importants lors de la planification :

Lors du renouvellement d'une hypotheque a taux fixe, il convient de respecter des délais de
préavis pouvant aller jusqu'a 6 mois et de commencer la planification suffisamment t6t. Il convient
également de préparer les documents en temps utile et de prévoir un délai de mise en ceuvre
suffisant.

Prendre en compte le taux d’endettement a la retraite :

La situation des revenus a un age avancé est déterminante, car la capacité de remboursement
peut diminuer lorsque les revenus sont plus faibles. Par conséquent, il convient de vérifier en
amont s'il est judicieux de procéder a un amortissement partiel.

Ne pas accepter la premiére offre proposée :

Le taux proposé par la banque peut étre négocié. Entre les taux d’appel (taux indicatifs) des
établissements hypothécaires et les meilleurs taux négociés, I'écart est souvent grand.

Base des données

Le service hypothécaire de Comparis fournit les taux d'intérét du Baromeétre des Hypothéques de
Comparis. Ces données s’appuient sur les taux indicatifs de plus de trente établissements
hypothécaires. Elles sont actualisées quotidiennement et publiées dans I'apercu des taux.
L’expérience montre que, dans la plupart des cas, les taux indiqués dans les offres d’hypotheques
sont inférieurs aux taux indicatifs officiels. Le prochain Baromeétre des Hypothéques paraitra en
janvier 2027.

Informations complémentaires :

Dirk Renkert

Expert Argent

Téléphone : 044 360 53 91
E-mail : media@comparis.ch
comparis.ch
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Annexe

Code d’intégration de I'infographie

« Evolution des taux Swap »
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« Evolution des taux indicatifs depuis juillet »
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« Taux indicatif vs meilleur taux obtenu par le Service Hypothéques de Comparis »
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