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Wprowadzenie: Europejski rynek
mieszkaniowy ha rozdrozu

Rynek mieszkaniowy w Europie prze-
chodzi gtebokie zmiany, na ktére wptyw
maja zawirowania gospodarcze po glo-
balnej pandemii, trwajace wyzwania
miedzynarodowe i rosngce koszty zycia.
Po roku, w ktérym kontynent doswiadczyt
wysokiej inflacji i rosnacych stép procen-
towych po serii podwyzek stép procen-
towych przez Europejski Bank Centralny’,
gospodarstwa domowe na catym konty-
nencie zaczety ponownie oceniaé swo-
je potrzeby mieszkaniowe w 2024 r.,
rownowazac presje finansowa z aspi-
racjami do lepszych warunkéw zycia.
Raport Europejskich Trendéw Miesz-
kaniowych RE/MAX oferuje komplek-
sowe spojrzenie na te zmiany, badajac,
w jaki sposdb zmieniajgce sie preferencje,
obawy o przystepnos¢ cenowq i zrow-
nowazony rozwoj, ksztattujg przysztoscé
mieszkalnictwa.

Spostrzezenia
Zz catego kontynentu

Opierajac sie na spostrzezeniach z an-
kiety = konsumenckiej przeprowadzo-
nej wsrdod tysiecy uczestnikdw w catej
Europie, niniejszy raport naswietla réz-
ne kwestie, przed ktérymi stojg dzisiejsi
wtasciciele domdéw i najemcy. Podkresla
on powszechne wyzwania finansowe,
poniewaz rosngce koszty mieszkanio-
we zmuszajg wiele oséb do przeznacze-
nia znacznej czesci swoich dochoddéw
na pokrycie podstawowych kosztéw
utrzymania. Raport zagtebia sie rowniez
w rézne decyzje finansowe podejmowa-
ne przez osoby fizyczne i rodziny, takie
jak zwiekszona zaleznos$¢ od kredytow
i pozyczek, aby poradzi¢ sobie ze zmie-
niajaca sie sytuacja finansowa.

Zréwnowazony rozwdj srodowiska, chodé
zyskuje na popularnosci w dyskursie pu-
blicznym, dla wielu pozostaje kwestig
drugorzedna ze wzgledu na wysokie
koszty zwigzane z ekologicznymi ulep-
szeniami domu.

Raport bada ten nowy kompromis mie-
dzy pragnieniem zrownowazonego zycia
a realiami finansowymi, ktére uniemozli-
wiajg szerokie przyjecie takich rozwiazan.

Dzisiejsze trendy
mieszkaniowe

WsSréd zmian finansowych i srodowisko-
wych ostatnich czaséw, zadowolenie
z warunkéw mieszkaniowych jest bardzo
zréznicowane w catej Europie. Podczas
gdy niektoére kraje cieszga sie wysokim po-
ziomem zadowolenia, inne - szczegdlnie
te o wyzszych kosztach i nizszej jakosci
mieszkarn - zgtaszaja niezadowolenie.
Niniejszy raport zawiera szczegdtowaq
analize poziomdéw zadowolenia, taczac
je z nastepujacymi czynnikami takich jak
posiadanie domu, jakos¢ nieruchomosci
i konkretne wyzwania mieszkaniowe.

Oprocz satysfakcji, raport analizuje ro-
snacy trend wtérnego posiadania domu,
ktory dla wielu stanowi potgczenie wy-
poczynku, planowania emerytury i inwe-
stycji finansowych. Podkresla réowniez
aspiracje oséb, ktére obecnie nie posia-
dajg dodatkowej nieruchomosci, ale maja
nadzieje zrobi¢ to w przysztosci, co od-
zwierciedla niestabnacg atrakcyjnoscé
wtasnosci nieruchomosci w obliczu presji

gospodarcze;.

Priorytety Europejczykow przy wy-
borze domu réwniez ulegaja zmianie,
a przestrzen zewnetrzna i efektywnoscé
energetyczna stajg sie coraz wazniejsze
w Swiecie po pandemii. Niniejszy raport
szczegdtowo opisuje motywacje stoja-
ce za tymi nowymi priorytetami, ktore

wptywajg na zachowania kupujgcych
i sprzedajacych, a takze tradycyjne czyn-
niki, takie jak przystepnos¢ cenowa,
jakos¢ mieszkan i lokalizacja. Wreszcie,
raport analizuje dtugotrwatg tradycje
przekazywania witasnosci nieruchomosci
nastepnemu pokoleniu. Podkresla istot-
na role, jaka odgrywa wtasnosé¢ domu
W zapewnieniu bezpieczenstwa finansowe-
go i stabilnosci rodzinom w catej Europie.

Wyzwania i mozliwosci
na przysztosé

Europejski Raport Trendéw Mieszkanio-
wych RE/MAX zapewnia nieoceniony
wglad w obecny stan i przyszty kieru-
nek rozwoju europejskiego rynku miesz-
kaniowego. Stuzy jako istotne zrédto
informacji dla decydentéw, specjalistow
ds. nieruchomosci i konsumentoéw, oferu-
jac lepsze zrozumienie rynkdw europej-
skich i ich mieszkancéw, gdy kontynent
stara sie sprosta¢ wyzwaniom i wykorzy-
staé¢ mozliwosci, ktére przed nimi stoja.

Zadowolenie z mieszkania jest
bardzo zroznicowane

w catej Europie

1  https://www.euronews.com/business/2024/06/04/ecb-expected-to-cut-interest-rates-this-week-what-you-need-to-know
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Redukcje wydatkow
(w celu zapewnienia sptaty
kredytu hipotecznego)

Wyijscia towarzyskie

o 40%

Wakacje

05 40%

Artykuty luksusowe

Odziez i obuwie

Subskrypcje

* 25%

Elektronika

R 23%

Szkolenia / sitownia

Hobby / art. sportowe

2 169

Przedmioty codziennego uzytku

®© 20%

Nigdy nie musiatem zmieniac¢
moich wydatkow, aby pozwo-
li¢c sobie na kredyt hipoteczny

Wybory w obliczu rosnacych
wydatkow mieszkaniowych

Dla wielu Europejczykéow koszty miesz-
kaniowe stanowig najwiekszy wydatek.
Srednio doroéli przeznaczaja prawie
dwie pigte (38%) miesiecznego dochodu
gospodarstwa domowego na pokrycie
czynszu lub sptate kredytu hipotecznego
i rachunkéw za media, co podkresla, jak
bardzo koszty mieszkaniowe obcigzaja
budzety domowe. Mieszkancy Stowenii
(43%) i Portugalii (42%) naleza do grona
najdrozszych krajow, jesli chodzi o koszty
mieszkaniowe, gdzie respondenci wydajg
najwiecej. Z kolei Szwajcaria (30%) cieszy
sie stosunkowo nizszym obcigzeniem,
co odzwierciedla bardziej zréwnowazone
koszty zycia.

Ceny nieruchomosci rosna

Wyzwanie zwigzane z przystepnoscia
cenowa jest dodatkowo potegowane
przez rosnace koszty nieruchomosci,
ktore pozostajg gtowng barierg dla tych
w Europie, ktérzy chca sie przeprowa-
dzi¢, ale nie moga. Znaczace 64% niedo-
sztych przeprowadzek jest powstrzymy-
wanych przez wysokie koszty mieszkan,
szczegodlnie w Chorwacji (76%) i na Mal-
cie (75%). Ponadto, 40% respondentéw
wskazato na trudnosci zwigzane z oszcze-
dzaniem na wktad wtasny - szczegdlnie
w Czechach (60%) i Grecji (58%) - co sta-
nowi kolejny poziom komplikacji w wej-
$ciu na rynek nieruchomosci.

Wiele oséb ogranicza wydatki,
aby pozwolié¢ sobie na zakup

Jednak marzenie o posiadaniu domu
pozostaje silne na catym kontynencie,
poniewaz Europejczycy szukajg wia-
snego miejsca i dostrzegaja mozliwosci
inwestycyjne. Wielu mieszkancow do-
stosowuje sie i zmienia swdj styl zycia,
aby lepiej zarzadza¢ wydatkami miesz-
kaniowymi. 41% dorostych ograniczyto
aktywnos¢ spoteczng, a 40% zmniejszyto
wydatki na wakacje i dobra luksusowe.
Codzienne potrzeby, takie jak zywnos¢,
pozostajg pod mniejszym wptywem, jed-
nak 16% osoéb dostosowato swoje nawyKi
wydatkowe réwniez w tym obszarze, przy
czym liczba ta wynosi az 26% w Austrii
i Finlandii. Tego rodzaju zmiany za-

chowann moga wkroétce wzrosngé gdyz
prawie potowa (48%) dorostych osdéb
w catej Europie przewiduje dalszy wzrost
wydatkow mieszkaniowych w ciggu
najblizszych 12 miesiecy.

Kupujacy dostosowuja “listy
zyczen” w obliczu wyzszych
kosztéw

Przystepno$¢ cenowa jest oczywi-
Scie kluczowa kwestig dla wielu osdb,
a w odpowiedzi na rosnace koszty
znaczna czes¢ Europejczykdw rozwa-
za drastyczne zmiany w swojej sytuacji
zyciowej, aby zarzadzac¢ wydatkami.

Zapytani o to, gdzie mogliby sie prze-
prowadzi¢, aby zapewnic¢ sobie bardziej
przystepne cenowo zycie, 32% dorostych
wskazato, ze byliby sktonni przeniesé sie
do mniejszego miasta lub miasteczka,
aby obnizy¢ koszty mieszkania. Ponadto
24% wyrazito gotowosc¢ do przeprowadz-
ki za granice w poszukiwaniu bardziej
przystepnego cenowo stylu zycia, co
podkresla rosngcg gotowosé¢ do odkry-
wania miedzynarodowych opcji, ponie-
waz mieszkanie staje sie coraz bardziej
nieosiggalne w niektorych regionach.
Jednak 18% respondentdw rozwaza zmia-
ne miejsca zamieszkania w ramach obec-
nego obszaru wynajmu, a 21% nie jest
otwartych na przeprowadzke.

Tendencja ta odzwierciedla dos¢ rowno-
mierny podziat na tych, ktérzy chca zmie-
ni¢ miejsce zamieszkania i tych, ktorzy
wolg pozostac¢ w obecnej lokalizacji.

Ta zmiana w sposobie myslenia pod-
kresla gteboki wptyw rosngcych kosz-
téw na decyzje o tym, gdzie kupic¢ i czy
sprzedac¢. Dla wielu osdb nie chodzi
juz tylko o znalezienie idealnego domu
w preferowanej lokalizacji - chodzi raczej
O zapewnienie zrownowazonego finan-
sowo uktadu zycia, niezaleznie od tego,
czy oznacza to zmniejszenie rozmiaru,
przeprowadzke do tanszego obszaru, czy
nawet przekroczenie granic w celu znale-
zienia lepszejrownowagi miedzy kosztami
a jakoscig zycia.
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Respondenci wydaja prawie
40% swoich miesiecznych
dochodow na czynsz,
kredyt hipoteczny

| rachunki za media.
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Rownowaga: Komfort
I obcigzenie w mieszkalnictwie.
Przystepnos¢ cenowa

Jesli chodzi o przystepnosé cenowq ich
obecnej sytuacji mieszkaniowej, miesz-
kancy Europy przedstawiaja mieszany
obraz - a nawet znaczacy podziat. Ponad
dwie pigte (44%) respondentoéw twierdzi,
ze czuje sie dos¢ dobrze lub bardzo do-
brze ze swoimi kosztami mieszkaniowy-
mi, co odzwierciedla poczucie stabilnosci
dla znacznej czesci europejskiej popula-
cji. Komfort ten nie jest jednak powszech-
ny. 37% okresla siebie jako “radzacych
sobie”, zauwazajac, ze moga sobie po-
zwoli¢ na koszty mieszkaniowe, ale
czasami pienigdze sa napiete, podczas
gdy 19% przyznaje, ze albo walczy, albo
naprawde walczy o pokrycie kosztow
mieszkaniowych.

Ogromne réznice w poziomie
komfortu zwigzanego
z kosztami mieszkaniowymi

Kontrast W poziomach komfortu
w réznych krajach podkresla zréznicowa-
ne realia finansowe w Europie. Wyrdznia-
ja sie respondenci z Holandii, z imponu-
jaca liczbg 75% ankietowanych czujacych
sie komfortowo ze swoimi kosztami
mieszkaniowymi. Podobnie, ponad po-
towa mieszkancow Wielkiej Brytanii
(53%) i Portugalii (53%) - pomimo wyz-
szych kosztéw mieszkaniowych - zgta-
szajg rowniez wyzszy poziom komfortu
finansowego. Na drugim korncu tego ze-
stawienia znajduje sie Turcja, gdzie 32%
respondentow twierdzi, ze boryka sie

Koszty utrzymania:

Korzystanie z kredytow i pozyczek

W okresie wyzszych kosztédw zycia,
wiekszos$¢ respondentdw (85%) nie musi
pozycza¢ pieniedzy na pokrycie kosz-
tow mieszkania, dzieki silnej stabilnosci
finansowej lub dostosowaniu swoich na-
wykow lub sytuacji zyciowej. Mieszkancy
Szwajcarii (92%), Holandii (90%)
i Francji (89%) wydaja sie by¢ najbardziej
niezalezni finansowo, jesli chodzi o kosz-
ty mieszkaniowe, poniewaz sg najmniej
sktonni do korzystania z jakiejkolwiek
formy pozyczki lub kredytu na pokrycie
kosztéw mieszkaniowych.

Jednak w ciggu ostatniego roku 15%
dorostych polegato na jakiejs formie

pozyczki w celu pokrycia wydatkdw
mieszkaniowych (nie wliczajac w to
istniejgcych  kredytow  hipotecznych)
i korzystato z kart kredytowych, pozy-
czek bankowych lub pozyczek od przy-
jaciot i rodziny, aby zarzadzaé¢ swoimi
wydatkami. Tendencja ta jest szczegdlnie
widoczna w Turcji (32%), Butgarii (22%)
i Rumunii (20%), gdzie zaleznos¢ od
kredytow jest wyzsza niz w innych
regionach.

Karty kredytowe s najpowszechniej-
szg formag pozyczki, z ktorej korzysta
34% o0sob, ktore potrzebowato pomocy
finansowej na pokrycie kosztow miesz-

z trudnosciami - prawdopodobnie jest to
odzwierciedlenie wysokiej inflacji i niesta-
bilnosci gospodarczej kraju w ostatnich
latach.?

Ta przepas¢ miedzy komfortem a walka
podkresla réznorodnos¢ doswiadczen
mieszkancow Europy i presji, z jakg wie-
lu z nich musi sie zmierzy¢ w zwigzku
z rosnacymi kosztami mieszkan. Podczas
gdy niektoérzy sa w stanie utrzymacd bez-
pieczenstwo finansowe, znaczna czesc
populacji odczuwa napigcie, a przy-
stepnosc¢ cenowa mieszkan staje sie co-
raz wiekszym problemem w niektérych
regionach. Pomimo ze stopy procentowe
i inflacja zaczety spadad, presja ekono-
miczna utrzymuje sie, poniewaz zardow-
no inflacja, jak i stopy procentowe po-
zostajg wyzsze niz przyzwyczaito sie do
tego spoteczenstwo w ostatnich latach.
W rezultacie przystepnos¢ cenowa
mieszkan jest priorytetem zaréwno dla
decydentéw politycznych, jak i kupuja-
cych i sprzedajacych.

kaniowych, szczegdlnie w Turcji (48%)
i Wielkiej Brytanii (47%). Pozyczki od
przyjaciot i rodziny plasujg sie tuz za
nimi z wynikiem 27%. Ponadto 25%
respondentéw korzystato z kredytéw
w rachunku biezacym, a 23% zaciggne-
to niezabezpieczone pozyczki bankowe
na pokrycie kosztéw mieszkaniowych.
Ten trend polegania na zewnetrznym
wsparciu finansowym wystepuje w mniej-
szosci, ale mimo to wskazuje na szersze
wyzwania zwigzane z przystepnoscia
cenowqa, z ktérymi boryka sie wiele
gospodarstw domowych w catej Europie.

15% respondentdow skorzystato z kart kredytowych,

kredytow i pozyczek od bliskich, aby pokryc¢ koszty
mieszkaniowe poza kredytem hipotecznym.

2 https://www.euronews.com/business/2024/01/03/turkey-inflation-soars-to-over-one-year-high-at-648




Europejski Raport Trendéw Mieszkaniowych 2024

Srodki zrdwnowazonego rozwoju: Czy zielone
modernizacje otrzymuja zielone swiatto?

Pomimo rosnacej swiadomosci kwestii
Srodowiskowych i potencjalnych dtugo-
terminowych oszczednosci, ktére moz-
na uzyskacé¢ dzieki bardziej wydajnym
domom z kontrolowang temperaturg,
wiekszo$¢ witascicieli domoéw prawdo-
podobnie nie zainstaluje w swoich do-
mach srodkéw przyjaznych dla s$rodo-
wiska ze wzgledu na wysokie koszty.
Podczas gdy 27% Europejczykdw twier-
dzi, ze prawdopodobnie zainwestuje
w panele stoneczne, liczba ta rdzni sie
znacznie w zaleznosci od kraju. Wyraz-
nie widac, ze osoby mieszkajace w bar-
dziej nastonecznionych krajach, takich
jak Turcja (52%), sa znacznie bardziej
zainteresowane energig stoneczng, pod-
czas gdy osoby mieszkajgce w miejscach
0 mniejszym nastonecznieniu, takich jak
Wielka Brytania (17%) i Finlandia (17%), sa
znacznie mniej sktonne do inwestowania
w panele stoneczne.

Podobnie, instalacja innych zréwnowazo-
nych systemodw, takich jak pompy ciepta
lub urzadzenia do zbierania wody desz-
czowej, pozostaje na niskim poziomie.
Koszt instalacji jest wymieniany przez
wielu jako znaczacy czynnik odstrasza-
jacy, przy czym ponad potowa (56%)
twierdzi, ze byliby bardziej sktonni do
zainstalowania tych srodkéw, gdyby
byty one bardziej przystepne cenowo.
W Chorwacji (68%) ten sentyment jest
szczegodlnie silny.

Zachety rzadowe kluczem do
zrownowazonych domoéw

Zwiekszone wsparcie rzadowe moze
mie¢ znaczacy wptyw na wdraza-
nie dziatan na rzecz zréwnowazonego
rozwoju; 48% dorostych twierdzi, ze
rzgdowe zachety zmotywowatyby ich
do zainstalowania energooszczednych
rozwigzan. Tymczasem, znaczna czesé
respondentéw (21%) twierdzi, ze byliby
zmotywowani do poprawy zrownowa-
Zonego rozwoju swojego domu, gdyby
wiedzieli, ze wartos$¢ odsprzedazy wzro-
$nie. Jeden na dziesieciu ankietowanych
(M%) zgtasza jednak opdr przed wpro-
wadzeniem efektywnosci energetycznej
lub $rodkdéw zréownowazonego rozwoju
w swoich domach, przy czym liczba ta
siega az 26% w Czechach.

Koszty energii stanowia
wyzwanie na drodze do bardziej
ekologicznych doméw

Podczas gdy zapotrzebowanie na ener-
gooszczedne domy i zrownowazo-
ne zycie rosnie, przystepnos¢ cenowa
pozostaje gtdwnag przeszkoda w po-
wszechnym stosowaniu srodkow przy-
jaznych dla srodowiska. Dla wielu

Yok )1

- ral

Europejczykdw, juz sam koszt energii sta-
nowi powazne wyzwanie. Chociaz 43%
respondentow twierdzi, ze sta¢ ich na
pokrycie kosztow energii, liczba ta réoz-
ni sie znacznie w zaleznosci od regionu.
Na przyktad w Holandii przystepnoscé
cenowa energii wydaje sie wzglednie
stabilna, przy 75% mieszkancdéw czu-
jacych sie finansowo na bezpiecznie
w zakresie wydatkow na energie.

Jednak obraz jest znacznie mniej opty-
mistyczny w innych czesciach Europy,
gdzie koszty energii stanowig znaczne
obcigzenie dla gospodarstw domowych.
Okoto 18% respondentdéw twierdzi, ze ma
trudnosci lub duze trudnosci z optace-
niem rachunkéw za energie, przy czym
nastroje te sq szczegdlnie rozpowszech-
nione w Grecji, gdzie 36% mieszkancow
boryka sie z powaznymi trudnosciami
w zarzadzaniu wydatkami na energie.
Ta finansowa presja dodatkowo kompli-
kuje przyjecie zrownowazonych ulep-
szenn w domach, poniewaz gospodarstwa
domowe, ktére zmagaja sie z wysokimi
kosztami energii, s mniej sktonne do in-
westowania w drogie srodki ekologiczne,
takie jak panele stoneczne czy pompy
ciepta.

{;..;. -%i}m“w
MLy e
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Ta rozbieznos¢ podkresla rzeczywistoscé
finansowa, w ktdrej dla wielu priorytetem o
pozostaje natychmiastowa przystepnosc o

cenowa, a nie dtugoterminowy zrowno-

wazony rozwdj. Wraz ze wzrostem kosz- ys
téw energii w niektérych regionach, po-

trzeba wsparcia zewnetrznego - czy to re S p O n d e n t O W
poprzez dotacje rzadowe, czy zachety

branzowe - bedzie miata kluczowe zna- ’ -
czenie dla uczynienia zrownowazonego

zycia zarowno dostepnym, jak i praktycz- I I I a t r u d n O S C I
nym dla szerszej populacji.

Podczas gdy znaczna czes¢ Europejczy-

kow nie jest jeszcze przekonana do uczy- Z r e u | a r n m
nienia swoich domdw bardziej ekologicz- g y

nymi, ros$nie zainteresowanie technologig

inteligentnego domu, ktéra do pewnego

| |
stopnia oferuje optacalny sposdéb na po- m
prawe efektywnosci energetycznej. O p a C a n I e
Obecnie 57% dorostych korzysta z ja-
kiej$ formy technologii inteligentne- ’
go domu, od podstawowych urzadzen, ra C h u n kOW
takich jak inteligentne zaréwki, po bar-
dziej kompleksowe systemy integrujgce
oswietlenie, ogrzewanie i zabezpiecze- u
nia. Jednak zakres wykorzystania jest Za e n e r I
bardzo zréznicowany, przy czym tylko ]
7% domow jest w petni zintegrowanych

z inteligentng technologig, a 29% korzysta
Z niej w minimalnym stopniu.

Jak prawdopodobne lub mato prawdopodobne jest, ze w cigqgu najblizszych
5 lat wykonasz nastepujace czynnosci
(% wtascicieli domoéw)

Juz mam
Mato prawdopodobne Prawdopodobne (zainstalowane)

Zainstalowanie

gruntowej lub powietrznej 46 % 19 % 17 %
pompy ciepta

Instalacja srodkéw
przechwytywania
wody deszczowej

Instalacja
podwdjnych szyb

Instalacja paneli sto-
necznych
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Poziom zadowolenia, przystepnos¢ cenowa

I rosnaca chec¢ relokacji w Europie

Pomimo powszechnych obaw o przy-
stepnosé cenowaq, zadowolenie z warun-
kow mieszkaniowych pozostaje wysokie
w niektdérych czesciach Europy. Holandia
(84%) i Rumunia (84%) wyrdzniajg sie
na tym tle, a respondenci w tych krajach
wyrazaja znaczne zadowolenie ze swojej
obecnej sytuacji mieszkaniowej. Ten po-
ziom zadowolenia jest znacznie wyzszy
od sredniej europejskiej wynoszacej 76%
i jest Scisle powigzany z wysokimi wskaz-
nikami wtasnosci domoéw i jakoscig miesz-
kan dostepnych w tych regionach.

Jednak nie wszystkie kraje podzielajg ten
poziom zadowolenia. Na przyktad Irlan-
dia ma najwyzszy odsetek niezadowolo-
nych mieszkancéw na poziomie 18% - 8
punktéw procentowych powyzej sredniej
europejskiej wynoszacej 10%. W catej
Europie niezadowolenie jest szczegdlnie
wyrazne wsréd najemcow i 0sdb o mniej
bezpiecznych warunkach mieszkanio-
wych. W przeciwienstwie do nich, osoby
posiadajgce swoj dom na wtasnosc (84%)
lub posiadajace osoby posiadajace kredyt
hipoteczny lub pozyczke (83%) zgtaszajg
znacznie wyzszy poziom zadowolenia, co
podkresla zwigzek miedzy posiadaniem
domu a zadowoleniem z mieszkania.

Brak przestrzeni powodujacy
niezadowolenie z mieszkania

Niezadowolenie czesto wynika z kon-
kretnych kwestii mieszkaniowych, przy
czym 37% niezadowolonych mieszkan-
coéw wymienia potrzebe wiekszej prze-
strzeni jako kluczowy problem. Jest to
szczegodlnie dotkliwe w Polsce, gdzie 58%
niezadowolonych mieszkancéw uwaza,
ze ich domy sg zbyt mate. Kolejng istotna
kwestig sg koszty - 33% niezadowolonych
0s6b uwaza, ze ich nieruchomosci sa zbyt
drogie, przy czym odsetek ten wzrasta
do 53% na Malcie, 48% w Irlandii i 48%
w Finlandii. Ponadto 49% niezadowo-
lonych mieszkancdéw Portugalii zgtasza
problemy z wilgocia lub plesnia, podczas
gdy 22% niezadowolonych w Holandii do-
$wiadcza problemodw z higieng i szkodni-
kami.

Oprdcz wtasnosci, dane ujawniajg, ze
wskazniki zadowolenia sg rowniez Scisle
powiazane z jakoscig mieszkan. Osoby
wynajmujgce mieszkania na obszarach
o wyzszych kosztach lub nizszej jakosci
sq bardziej chetne aby wyrazi¢ niezado-
wolenie. Tendencja ta podkresla znacze-
nie wtasnosci i dostepu do wysokiej jako-
$ci mieszkan dla ogdlnego zadowolenia
z warunkoéw zycia.

Wiekszos¢ z nich
jest otwarta na relokacje

Podczas gdy wielu Europejczykow
wyraza zadowolenie z obecnego miejsca
zamieszkania, znaczna liczba pozostaje
otwarta na pomyst przeprowadzki. Ponad
potowa ankietowanych (55%) stwierdzita,
ze rozwazytaby przeprowadzke, gdyby
pojawita sie taka mozliwosé. Ten sen-
tyment jest szczegdlnie silny w krajach
takich jak Turcja (67%), Portugalia (62%)
i Stowenia (61%), gdzie che¢ zmiany moze
wynika¢ z dazenia do lepszych stan-
darddéw zycia, wiekszej przestrzeni lub
poprawy przystepnosci cenowej.

Co ciekawe, sktonnos$¢ do przeprowadz-
ki jest najbardziej widoczna wsrod oséb
mieszkajgcych w duzych miastach, gdzie
63% mieszkancéw rozwaza relokacje.
Kontrastuje to z osobami mieszkajacy-
mi na bardziej wiejskich lub odizolowa-
nych obszarach, gdzie tylko 43% rozwa-
za przeprowadzke. Nawet w regionach
o wysokim poziomie zadowolenia, ta-
kich jak Holandia i Rumunia, mozliwos$¢
przeprowadzki odzwierciedla dynamicz-
ny i ewoluujacy charakter preferencji
mieszkaniowych w catej Europie. Jednak
rozwazajac, do jakiego rodzaju obszaru
ludzie chcieliby sie przeprowadzi¢, nie
ma wyraznych trenddw, poniewaz prefe-
rencje roznia sie znacznie w réznych cze-
sciach Europy.

Respondenci holenderscy i rumunscy sg
najbardziej zadowoleni ze swojej sytuacji
mieszkaniowej, podczas gdy respondenci

irlandzcy sg najmniej zadowoleni.
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Odsetek Europejczykéow zadowolonych z obecnej sytuacji zyciowej
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Holandia, Rumunia

82%
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79%
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Austria, Francja, Szwajcaria
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Malta
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Marzenie o drugim domu

69%° Europejczykow jest wiasciciela-
mi domu, w ktérym mieszkajg - a jed-
na czwarta z nich posiada dodatkowe
miejsce zamieszkania.

Te drugie nieruchomosci sg wykorzysty-
wane gtéownie do celéw wakacyjnych lub
emerytalnych, a trend ten jest najbardziej
widoczny w Butgarii (46%), gdzie pra-
wie potowa wtascicieli domdw posiada
drugi dom. Dla kontrastu, Wielka Brytania
(10%) ma jeden z najnizszych wskaznikow
wtoérnego posiadania domu, a 71% twier-
dzi, ze jest mato prawdopodobne, aby
kiedykolwiek go posiadali - by¢ moze jest
to odzwierciedleniem wyzszych cen nieru-
chomosci i kosztow zycia w tym kraju.

Zycie miedzy dwoma miastami
(np. ze wzgledu na prace itp.)

X

14 %
Czes¢ portfela
inwestycyjnego

Dla tych, ktérzy posiadaja druga nie-
ruchomos¢, ich przeznaczenie jest
bardziej rekreacyjne niz inwestycyjne.
Prawie potowa (44%) uzywa tych do-
moéw jako miejsca na wakacje, a jedna
czwarta (23%) postrzega je jako przyszte
miejsca na emeryture. Co ciekawe, lokali-
zacja tych drugich rezydencji jest rézna,
przy czym 39% wtascicieli ma swdj drugi
dom w tym samym kraju, podczas gdy ci
w chtodniejszym klimacie, takim jak
Irlandia (25%) i Wielka Brytania (21%), cze-
$ciej maja druga rezydencje za granica.

Niezaleznie od tego, czy chodzi o wa-
kacje, emeryture, czy dtugoterminowg
inwestycje finansowa, wtdrne posiada-
nie domu jest nie tylko aktualnym tren-
dem, ale takze celem aspiracyjnym dla

X 10% 5%

Cel dodatkowego

miejsca zamieszkania

wielu oséb. Ponad jedna dziesigta (13%)
wszystkich wtascicieli domoéw twierdzi,
ze chociaz nie posiada obecnie dodatko-
wej nieruchomosci, jest sktonnych zaku-
pi¢ drugi dom w przysztosci. Aspiracje te
sq szczegolnie silne w Turcji (23%), gdzie
prawie jedna czwarta osdb posiadajacych
dom ma nadzieje na nabycie drugiego.

Atrakcyjnos$¢ dodatkowych rezydencji
stanowi inwestycje w styl zycia, komfort
finansowy i wypoczynek. Pomimo trud-
niejszego klimatu gospodarczego, am-
bicja zapewnienia sobie tego marzenia
pozostaje silna dla wielu na kontynencie,
Cco sprawi, ze drugie rezydencje bedga na-
dal odgrywacd znaczaca role na rynkach
nieruchomosci w Europie.

Przeksztatcenie do uzytku biznesowego
(np. jako hotel, sklep, biuro itp.)

16 % i . 44 %
L. L (wsrdd wszystkich
Aby wynajac nieruchomosc wiascicieli/spadkobiercow Dom
(np. za posrednictwem nieruchomosci wakacyjny
Airbnb, na umowach dodatkowych)

krotkoterminowych itp.)

@ - 23%

16 % Na emeryture
Aby ostatecznie o
wynajac 17 %

nieruchomos¢
na podstawie
rocznych umaow

Dla dzieci, kiedy bedg
chciaty sie wyprowadzi¢

ot

3 https://ec.europa.eu/eurostat/web/interactive-publications/housing-2023#:~:text=0ver%20two%2Dthirds%200f%20people.and%20Denmark%20(40%25)%20followed.
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(i)

Odsetek respondentow
posiadajacych
co najmniej jedna
Kraj nieruchomos¢

Odsetek wtascicieli
domow, ktoérzy
posiadajg druga

Kraj nieruchomos¢

Rumunia Butgaria
Chorwacja Grecja
Butgaria Chorwacja

WIEE Stowenia | v
Brytania e — T

Turcja i
Wegry '
Witochy
Polska

Rumunia
Witochy

) Finlandia
Turcja

Hiszpania

Republika
Portugalia Czeska

Hiszpania

Stowenia Austria
Grecja Portugalia
Francja Malta

Republika Szwajcaria

Czeska
Wegry

Polska
Wielka

Holandia

Irlandia

Austria Brytania

Finlandia Niemcy

Malta Francja
Niemcy Irlandia

Szwajcaria Holandia

Jeden na czterech
ankietowanych europejskich
witasciciell domow posiada
druga rezydencje, czesto
na wakacje lub emeryture.
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Priorytety w wyborze domu:
Przestrzen i efektywnosé¢ energetyczna

Wybierajgc dom, Europejczycy stawia-
ja przede wszystkim na przestrzen ze-
whnetrzng i niskie zuzycie energii, pomimo
niskiej checi inwestowania w srodki zrow-
nowazonego rozwoju. Pandemia Covid-19
i trwajacy kryzys energetyczny przesune-
ty te czynniki na pierwszy plan decyzji
mieszkaniowych. Dla 44% responden-
tow dostep do przestrzeni na zewnatrz
ma kluczowe znaczenie, zwtaszcza
w Niemczech (54%) i we Wtoszech (52%),
gdzie cecha ta jest wysoko ceniona.
Efektywnos¢ energetyczna jest kolejnym
priorytetem, zwtaszcza na Wegrzech
(54%), gdzie ponad potowa populacji
uwaza ja za niezbedna.

Co ciekawe, podczas gdy przystepnosc
cenowa i zdrowie sg uwazane za waz-
niejsze niz lokalizacja przez wiele osdéb,
dobre potgczenia transportowe i bliskos¢
przyjacioét i rodziny sg mniej krytyczne.

Tylko 32% respondentéw uwaza, ze
transport jest wazniejszy niz lokalizacja,
a tylko 35% przedktada bliskos¢ bliskich
nad lokalizacje domu. Ta zmiana priory-
tetow podkresla ewoluujgcy charakter
kryteriow wyboru domu w $wiecie po
pandemii.

Przystepnos¢ cenowa pozostaje kluczo-
wa kwestig dla wielu osdéb, przy czym
51% respondentéw wskazato, ze przy wy-
borze domu przedktadaliby koszty nad
lokalizacje. Tendencja ta jest szczegdlnie
widoczna w Grecji (59%), Irlandii (58%)
i we Wtoszech (58%).

Te zmieniajgce sie priorytety sa od-
zwierciedleniem szerszych zmian w stylu
zycia i warunkach zycia w catej Europie.
Pragnienie przestrzeni zewnetrznej
i efektywnosci energetycznej, napedza-
ne zarowno troskg o Srodowisko, jak
i praktycznymi aspektami zycia w czasie
pandemii, sugeruje, ze przyszty rozwdj
mieszkalnictwa bedzie musiat sie dosto-
sowadé, aby sprosta¢ tym zmieniajacym
sie wymaganiom.

Przestrzen zewnetrzna i efektywnosc¢
energetyczna to najwazniejsze
priorytety Europejczykdw przy
wyborze miejsca zamieszkania.

Najwazniejsze aspekty podczas poszukiwania nowego domu

Przestrzen zewnetrzna (balkon, taras, ogréod)
Niskie zuzycie energii (izolacja, podwdjne szyby)

Dostep do przyrody / terenéw zielonych

Lokalne ustugi / udogodnienia (takie jak szkoty,
sklepy, opieka zdrowotna, tereny rekreacyjne)

Dobre potaczenia transportu publicznego

Bliskos¢ / tatwy dojazd do i z miejsca pracy

Blisko$¢ przyjaciot / rodziny

Nowo wybudowana nieruchomos¢

Udogodnienia dla kierowcow (parking / dobre drogi)
Uktad nieruchomosci (np. otwarty plan)

Starszy budynek / nieruchomosé z epoki

Inne (nalezy okresli¢)

0% 10 % 20%

30% 40 % 50%
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Motywacje do przeprowadzki:

Standardy, przestrzen i lokalizacja

Dla osob, ktéore prawdopodobnie prze-
prowadza sie w najblizszej przyszto-
sci, gtownymi motywacjami sa wyzsze
standardy mieszkaniowe, wiecej prze-
strzeni i lepsza lokalizacja. Respondenci
w Turcji najprawdopodobniej prioryte-
towo traktuja standardy mieszkanio-
we (43%), podczas gdy respondenci
w Czechach najbardziej koncentrujg sie
na przestrzeni (49%). Z drugiej strony,
czynniki takie jak pogoda majg ograni-
czony wptyw na decyzje o przeprowadz-
ce - tylko 8% respondentdw wskazato
klimat jako powdd relokacji.

Niemal potowa (49%) oséb rozwaza-
jacych przeprowadzke planuje zakup
nowego domu, przy czym kraje takie jak
Turcja (72%) i Rumunia (72%) z najwiek-
szym odsetkiem osdb, ktore wkrotce do-
konaja zakupu, co odzwierciedla szersze
tendencje zwigzane z wysokim pozio-
mem witasnosci doméw w tych krajach.
Z kolei mieszkancy Szwajcarii najcze-
Sciej decydujg sie na wynajem prywat-
ny (58%), podczas gdy wynajem socjal-
ny jest bardziej powszechny w Finlandii
(21%) i Holandii (21%) w pordéwnaniu ze
Srednig europejska (8%).

Miasta a przedmiescia

Na chec¢ przeprowadzki wptywajg row-
niez trendy urbanizacyjne, przy czym 31%
0so6b planujacych przeprowadzke planuje
przenies¢ sie do bardziej zurbanizowa-
nych obszardw. Tendencja ta jest najbar-
dziej widoczna w Turcji (55%) i Rumunii
(42%), gdzie znaczna czes¢ populacji pre-
feruje zycie w miescie. Tymczasem 22%
respondentéw preferuje przedmiescia,
przy czym relokacja na przedmiescia jest
szczegodlnie popularna wsrdéd Polakéw
(39%) i Czechow (33%). Z drugiej stro-
ny, 18% respondentdw rozwaza przepro-
wadzke do bardziej wiejskich lokalizacji,
co odzwierciedla inny zestaw preferencji.
Respondenci chetni do przeprowadze-
nia sie z Francji (30%) i Stowenii (29%)
wykazuja silng sktonnos¢ do zycia na wsi,
co podkresdla réznorodnosé preferencii,
jesli chodzi o srodowisko zycia.

Wysokie koszty na drodze
do posiadania domu

Pomimo pragnienia lepszych standardow
mieszkaniowych, wiekszej przestrzeni
i lepszych lokalizacji, wielu niedosztych
przeprowadzek sq powstrzymywa-
ne przez znaczace bariery. Najbardziej
widoczng przeszkoda jest wysoki koszt
nieruchomosci, przy czym 64% osdb
chcacych sie przeprowadzi¢ wymienia
ten koszt jako najwieksze wyzwanie.
Problem ten jest szczegdlnie dotkliwy
w krajach takich jak Chorwacja i Malta,
gdzie koszty mieszkarh osiggnety zapo-
rowy poziom dla wielu oséb. Ponadto
dwie piate respondentéw (40%) twier-
dzi, ze nie posiada wystarczajgco duze-
go wktadu, aby dokonacd przeprowadzki,
przy czym problem ten jest najbardziej
rozpowszechniony w Czechach (60%)
i Grecji (58%). Inne bariery obejmujg kto-
poty zwigzane z przeprowadzky (25%),
wysokie stopy procentowe (23%) i brak
dostepnych nieruchomosci w preferowa-
nych lokalizacjach (18%).
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Ta kombinacja wysokich cen nieru-
chomosci, potegowana przez rosnace
stopy procentowe i koszty utrzymania,
powstrzymuje wiele oséb przed wejsciem
w posiadanie domu.

Odsetek
respondentéw,

Powody przeprowadzki
do domu

ktorzy znalezli
nieruchomosci
zbyt drogie

(% osdb, ktore prawdopodobnie
przeprowadzg sie w ciggu

Dla wielu oséb znalezienie odpowiedniej

najblizszych 12 miesiecy)

i o
nieruchomoséci w idealnej lokalizacji lub Chorwacja 76%
otrzymanie podwyzki, to zmiany, ktore Dla lepszego standardu / 34% o
. o . () Malta
najprawdopodobniej zachecg do prze- jakos¢ mieszkan 75%
prowadzki - 36% respondentéw wymie- Portugalia 73%
nito te czynniki. Dodatkowo, obnizenie Wiecej przestrzeni 32%
stop procentowych (27%) byto czesto Turcja 72%
wymieniane, szczegdlnie w Turcji, gdzie Przeprowadzka
i [+)
55% respondentow wyrazito taka obawe. do lepszej okolicy 27% Irlandia 71%
Wsparcie rzadowe przy zakupie nie- Butgaria 68%
ruchomosci jest réwniez postrzegane Nizsze koszty mieszkania 26% ) -
przez niektérych jako kluczowe, a 19% Grecja 68%
respor_1dent(')_w podkresdlito to jako wazny Przyczyny praktyczne 19% gy 68%
czynnik, poziom tego wzrasta do 29% za- /okolicznosci ®
rowno w Grecji, jak i Turcji. Stwierdzenia Austria 66%
te podkreslaja fakt, ze chociaz wiele oséb BVE blizei .
¢ blizej rodzin .
jest zmotywowanych do poprawy swojej /i/arzyjacijé’f Y 16% Stowenia 64%
sytuacji mieszkaniowej, bariery finansowe . - 64%
sq czesto bardzo trudne do pokonania ieceil/d a zechy ©
bez znaczacej zmiany dochoddéw, warun- Wiecej / ) eelecine 14% R 64%
kéw rynkowych lub wsparcia zewnetrz- potaczenia transportowe
nego. Szwajcaria 64%
Poniewaz teraz mnie
o
/ nas na to stac 13% Niemcy 60%
Hiszpania 9
Aby uwolni¢ pienigdze 13% > 59%
. o
(downsizing) Wielka Brytania 57%
Aby dostac sie na 1% Holandia 57%
. . - ()
drabina nieruchomosci Polska 55%
Dla chtodniejszej pogody 8% Finlandia 54%
: L Wtoch 9
Dla cieplejszej pogody 8% y 52%
Francja 51%
Inne 6%

Prawie dwie trzecie osob planujgcych
przeprowadzke wskazuje wysokie

koszty nieruchomosci jako najwiekszg
przeszkode.
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Dziedziczenie: Majatek i Rodzina

Dla wiekszosci europejskich wtascicieli
domow z dzie¢mi przekazanie nie-
ruchomosci jest rzecza oczywista.
W rzeczywistosci tylko 4% nie zamierza
pozostawi¢ swojej nieruchomosci lub
jej wartosci swoim dzieciom. Wiekszos$¢
planuje uwzgledni¢ swojg nierucho-
mos¢ w testamencie (34%), podczas
gdy znaczna czes$¢ zamierza przeniesé
wtasnosé przed smiercig (22%) - decyzje
odzwierciedlajgce gteboko zakorzenio-
ne kulturowe znaczenie wtasnosci domu
i che¢ zapewnienia stabilnej przysztosci
nastepnemu pokoleniu.

Witasciciele domow, ktoérzy zamierza-
ja przekazac¢ swojg nieruchomos¢ przed
Smiercia, planujg zrobic to $rednio w ciggu
najblizszych 12 lat. Nie jest zaskoczeniem,

ze starsi respondenci sg znacznie bardziej
sktonni do wczesniejszego przekazania
nieruchomosci, przy czym wiele osoéb
w wieku 55+ planuje przekazacé nierucho-
mosci w ciggu najblizszego roku (12%)
lub w ciggu najblizszych pieciu lat (20%).
Wielu respondentéw nie planuje jednak
przekazania nieruchomosci lub jej war-
tosci przed $miercig, a najmniej sktonni
sg do tego mieszkancy Holandii (25%)
i Wielkiej Brytanii (26%).

Dla wielu oséb decyzja o pozostawieniu
nieruchomosci swoim dzieciom wynika
z checi zapewnienia bezpieczenstwa
finansowego i stabilnosci. W coraz bar-
dziej niepewnym otoczeniu gospodar-
czym, przekazanie majatku z pokolenia na
pokolenie jest postrzegane jako kluczowy

16

sposdb na zapewnienie cztonkom rodzi-
ny dobrobytu w przysztosci. W okresie,
w ktérym zakup pierwszego domu oka-
zuje sie trudniejszy niz w przypadku star-
szych pokolen, oczekuje sie, ze ten pla-
nowany pokoleniowy transfer bogactwa
poprzez rynek mieszkaniowy przyczyni
sie do zwiekszenia aktywnosci rynkowej,
prowadzac do zwiekszenia mozliwosci
kupna, sprzedazy i inwestycji, napedzajac
zarowno popyt, jak i ptynnos¢ na rynku
mieszkaniowym.

Prawie wszyscy europejscy witasciciele domow

planujg przekazac swoje nieruchomosci dzieciom,
a tylko 4% nie ma takiego zamiaru.

Nawigowanie przysztoscia europejskiego rynku

mieszkaniowego

Europejski rynek mieszkaniowy znaj-
duje sie w stanie znaczacej transfor-
macji, ksztattowanej przez rosnace
koszty, zmieniajace sie priorytety i ewolu-
ujgce potrzeby zwigzane ze stylem zycia.
Podczas gdy presja finansowa jest do-
minujaca kwestig, pragnienie lepszych
warunkéw mieszkaniowych - czy to po-
przez zwiekszenie przestrzeni, popra-
we standardow, czy efektywnosc¢ ener-
getyczng - nadal napedza rynek. Wielu
Europejczykdw ponownie rozwaza swoje
wybory mieszkaniowe, rownowazac po-
trzebe przystepnosci cenowej z aspira-
cjami do lepszej jakosci zycia.

Przystepnos¢ cenowa pozostaje jed-
nym z najpilniejszych wyzwan, utrud-
niajgc wielu osobom posiadanie domu
i przeprowadzke. Rosngce koszty miesz-
kaniowe sktaniaja jednostki i rodziny do
zaciggania pozyczek i kredytéow, stara-

jac sie zapewnic¢ sobie stabilne warunki
mieszkaniowe. Tymczasem przyjaznosc
dla srodowiska, cho¢ coraz wazniejsza,
jest czesto postrzegana jako nieosiggal-
na ze wzgledu na wymagane inwestycje
finansowe.

Pomimo tych wyzwan, wiele uwagi
poswieca sie przysztosci, a przestrzen
zewnetrzna, efektywnos$¢ energetyczna
i dtugoterminowe posiadanie domu od-
grywaja kluczowa role w ksztattowa-
niu preferencji mieszkaniowych. Wielu
wtascicieli domoéw postrzega swoje nie-
ruchomosci jako cenne aktywa, nie tylko
dla siebie, ale takze jako dziedzictwo dla
swoich dzieci.

Poniewaz trendy te nadal ksztattuja rynek
mieszkaniowy, specjalisci ds. nierucho-
mosci i decydenci beda musieli zapewnic¢
wskazdowki i wsparcie, pomagajac miesz-

kancom znalez¢ praktyczne rozwigzania
w szybko zmieniajagcym sie krajobrazie.
Droga przed nami bedzie wymagac zdol-
nosci adaptacyjnych i skupienia sie na
tworzeniu dostepnych, zréwnowazonych
mieszkan, ktére zaspokoja zréznicowane
potrzeby ludnosci Europy.

Gdy zagtebimy sie w ponizsze podsu-
mowania krajow, odkryjemy, w jaki spo-
séb dynamika rynku mieszkaniowego
ksztattuje sie w poszczegdlnych krajach,
z ktérych kazdy stoi w obliczu odrebnych
wyzwan, mozliwosci i trenddw. Analizujgc
te specyficzne dla danego kraju spostrze-
zenia, zyskujemy gtebsze zrozumienie
tego, w jaki sposdb Europejczycy poru-
szajg sie po zmieniajacym sie krajobrazie
mieszkaniowym w tym transformacyjnym
czasie.



Austria

Kluczowe fakty
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Odsetek posiadaczy domu w Austrii jest
znacznie nizszy niz w wielu innych krajach
europejskich, z zaledwie 48% respon-
dentdw posiadajacych co najmniej jedna
nieruchomos$¢ w poréwnaniu do $redniej
europejskiej wynoszacej 63%. Jednak
jesli chodzi o posiadanie drugiej nieru-
chomosci, Austriacy sa bardziej zgodni
z resztg Europy, z 23% wtascicieli do-
mow posiadajacych druga nieruchomosg,
nieco ponizej sredniej europejskiej wyno-
szgcej 25%. Pomimo nizszych wskazni-
koéw wtasnosci, Austriacy zgtaszajg wyso-
ki poziom zadowolenia z obecnej sytuacji
zyciowej, przy czym 78% wyraza zado-
wolenie, a mniej niz potowa (46%) chce
zmienic¢ swojg sytuacje mieszkaniowa.

Koszty mieszkaniowe w Austrii wzrosty
dla wielu oséb w ciggu ostatniego roku,
przy czym 62% respondentéw zgtosito
wzrost - wiecej niz Srednia europejska
wynoszaca 54%. Moze to przyczynic¢ sie
do 27% Austriakow, ktérzy rozwazyliby
przeprowadzke za granice w poszukiwa-
niu bardziej przystepnego cenowo zycia.

Poréwnanie
ze Srednig
europejska

Posiadanie co najmniej jednej nieruchomosci 48% =-15%
Zadowolenie z obecnej sytuacji zyciowej 78% +2%
Prawdopodobienstwo przeprowadzki
. L o 17% =1%

W ciggu najblizszych 12 miesiecy
Wzrost kosztéw mieszkaniowych w ciggu ostatniego roku 62% +8%
Przystepnosé¢ cenowa jest wazniejsza niz lokalizacja 49% =-2%
Komfort finansowy zwigzany z obecng sytuacjg mieszkaniowa 45% +1%
Przeprowadzitbym sie za granice, by zy¢ w bardziej

27% +3%
przystepnych cenach
Wtasciciele domow, ktérzy posiadajg wiecej niz jednag

23% -2%

nieruchomos¢

Pie¢ najwazniejszych czynnikow

przy wyborze miejsca zamieszkania

Przestrzen zewnetrzna (balkon, taras, ogréd) 51% +7%
Dobre potaczenie / transport publiczny 36% +8%
Dostep do przyrody / terenéw zielonych 36% +5%
Niskie zuzycie energii (izolacja, podwdjne szyby) 31% -5%
Lokalne ustugi / udogodnienia (takie jak szkoty,

24% -6%

sklepy, ustugi opieki zdrowotnej, tereny rekreacyjne)

Jesli chodzi o to, czego szukajg przy
wyborze nieruchomosci, Austriacy prio-
rytetowo traktujg przestrzen zewnetrz-
na (51%), dostep do przyrody i terendéw
zielonych (36%) oraz dobre potaczenia
transportu publicznego (36%) bardziej
niz wielu innych Europejczykéw. Prefe-
rencje te wskazujg, ze Austriacy przywia-
zujg duzg wage do jakosc¢ zycia, jakg moze
zaoferowa¢ otoczenie nieruchomosci,
a nie cechy samej nieruchomosci. Jest to
dodatkowo poparte faktem, ze czynniki
takie jak uktad nieruchomosci (8%) i to,
czy jest ona nowowybudowana (13%) sa
mniej wazne dla Austriakow w poréwna-
niu z ich europejskimi odpowiednikami.

78%

respondentéw jest
zadowolonych ze swojej
obecnej sytuacji zyciowej.

51%

wybiera miejsce
zamieszkania ze
wzgledu na dostepnosé
przestrzeni zewnetrznej.
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Butgaria

Kluczowe fakty

W Butgarii wtasnos$¢ domow jest szcze-
golnie silna, z 80% respondentow
posiadajgcych co najmniej jedng nie-
ruchomosé, co jest znacznie wyzsze
niz s$rednia europejska (63%). Jeszcze
bardziej uderzajacy jest fakt, ze prawie
potowa wtascicieli domow (46%) posiada
druga nieruchomosé, co znacznie prze-
wyzsza Srednig europejskg wynoszaca
25%. Sposrdd tych, ktdorzy posiadajg dru-
gi dom, 43% uzywa go jako domu waka-
cyjnego, 21% planuje wykorzystac¢ je na
emeryturze,

a 20% zamierza przykazac je swoim dzie-
ciom, gdy te sie wyprowadza. Wysokie-
mu poziomowi wtasnosci nieruchomosci
towarzyszy réwniez ogdlne zadowole-
nie z sytuacji zyciowej - 82% Butgarow
deklaruje, ze sg zadowoleni ze swoich
obecnych warunkéw mieszkaniowych.

Pomimo tego zadowolenia, koszty
mieszkaniowe wzrosty dla 59% respon-
dentow w ciggu ostatniego roku, a tyl-
ko 41% czuje sie komfortowo finansowo
z obecng sytuacja mieszkaniowa, a jesz-
cze mniej (36%) czuje sie spokojnie z kosz-
tami energii. Jednak Butgarzy tylko nie-
znacznie czesciej niz srednia europejska
rozwazaja instalacje paneli stonecznych
(29% vs. 27%) i podwdjnych szyb (27% vs.
25%). Sq oni mniej sktonni niz przecietny

Poréwnanie
ze Srednig
europejska

Posiadanie co najmniej jednej nieruchomosci 80% +17%
Zadowolenie z obecnej sytuacji zyciowej 82% +6%
Prawdopodobienstwo przeprowadzki
. L .. 17% =1%

W ciggu najblizszych 12 miesiecy
Wzrost kosztéw mieszkaniowych w ciggu ostatniego roku 59% +5%
Przystepnos¢ cenowa jest wazniejsza niz lokalizacja 45% -6%
Komfort finansowy zwigzany z obecng sytuacjg mieszkaniowa 41% =-3%
Przeprowadzitbym sie za granice, by zy¢ w bardziej

18% -6%
przystepnych cenach
Witasciciele domow, ktérzy posiadajg wiecej niz jedna

46% +21%

nieruchomos¢

Pie¢ najwazniejszych czynnikow

przy wyborze miejsca zamieszkania

Przestrzen zewnetrzna (balkon, taras, ogréd) 37% -7%
Dostep do przyrody / terendéw zielonych 35% +4%
oy vensar cptets ehomotia) toremy ekt eoryine) 33%  +3%
Niskie zuzycie energii (izolacja, podwdjne szyby) 33% -3%
Dobre potaczenie/ transport publiczny 24% -3%

Europejczyk do inwestowania w inne
Srodki oszczedzania energii, takie jak sys-
temy zbierania wody deszczowej (18%
w pordéwnaniu do 20%) lub pompy cie-
pta (15% w pordwnaniu do 19%). Ponadto
niskie zuzycie energii jest dla Butgardow
mniejszym priorytetem przy zakupie nie-
ruchomosci (33%) w pordwnaniu ze sred-
nig europejska.

Co ciekawe, podczas gdy dostep do
przyrody i terendéw zielonych jest wyz-
szym priorytetem w Butgarii (35%) niz
w Europie, w pordwnaniu ze srednig
europejska (31%), gdzie posiadanie oso-
bistej przestrzeni na zewnatrz jako czesci
nieruchomosci jest mniej wazne. Tylko
37% priorytetowo traktuje takie elemen-
ty jak balkony lub ogrody, w pordwnaniu
do sredniej europejskiej wynoszacej 44%,
CO sugeruje, ze Butgarzy moga prefero-
wac spedzanie czasu w naturalnym oto-
czeniu w poblizu swoich domodéw, a nie
utrzymywanie prywatnych przestrzeni na
zewnatrz.

82%

respondentéw jest
zadowolonych ze swojej
obecnej sytuacji zyciowej.

37%

wybiera miejsce
zamieszkania ze
wzgledu na dostepnosé
przestrzeni zewnetrznej.




Chorwacja

Kluczowe fakty
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W Chorwacji wtasnos¢ nieruchomosci
jest szczegodlnie wysoka, z 83% respon-
dentow posiadajacych co najmniej jedna
nieruchomosé, znacznie powyzej sredniej
europejskiej (63%).

Ponadto 37% chorwackich wtascicie-
li domoéw posiada drugag nieruchomosé,
co odzwierciedla silng kulture inwestowa-
nia w nieruchomosci w tym kraju. Sposrod
tych, ktérzy posiadajg drugi dom, poto-
wa uzywa go jako domu wakacyjnego
(50%), podczas gdy nieco ponad jedna
czwarta planuje go uzywac na emeryture
(27%). Te drugie domy sa rozmieszczone
w roéznych lokalizacjach, przy czym 29%
znajduje sie na obszarach miejskich, 26%
na obszarach wiejskich, a 22% wzdtuz
wybrzeza. Ten wysoki wskaznik posia-
dania koreluje z ogdélnym zadowoleniem
z sytuacji mieszkaniowej, poniewaz 77%
respondentéw twierdzi, ze s zadowoleni
ze swoich obecnych warunkéw zycia.

To zadowolenie moze wyjasniac¢, dlacze-
go tylko 11% Chorwatdéw jest sktonnych
do przeprowadzki w ciggu najblizszych
12 miesiecy, co jest wskaznikiem znacznie
nizszym niz srednia europejska.

Poréwnanie
ze Srednig
europejska

Posiadanie co najmniej jednej nieruchomoséci 83% +20%
Zadowolenie z obecnej sytuacji zyciowej 77% +1%
Prawdopodobienstwo przeprowadzki
. L . 1% 7%

W ciggu najblizszych 12 miesiecy
Wzrost kosztéw mieszkaniowych w ciggu ostatniego roku 59% 5%
Przystepnos¢ cenowa jest wazniejsza niz lokalizacja 50% =1%
Komfort finansowy zwigzany z obecna sytuacjg mieszkaniowa 47% +3%
Przeprowadzitbym sie za granice, by zy¢ w bardziej

20% -4%
przystepnych cenach
Wiasciciele domow, ktérzy posiadajg wiecej niz jedna

37% +12%

nieruchomosé

Pie¢ najwazniejszych czynnikow

przy wyborze miejsca zamieszkania

Przestrzen zewnetrzna (balkon, taras, ogrod) 45% 0%
Niskie zuzycie energii (izolacja, podwdjne szyby) 42% +6%
Lokalne ustugi / udogodnienia (takie jak szkoty,

o . . 38% +8%
sklepy, ustugi opieki zdrowotnej, tereny rekreacyjne)
Dostep do przyrody / terendw zielonych 29% -2%

Dobre potaczenie / transport publiczny

25% -2%
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Co wiecej, tylko 20% respondentdw
jest sktonnych przeniesc¢ sie za granice
w celu prowadzenia bardziej przystep-
nego cenowo zycia, co wskazuje, ze
wiekszos$¢ Chorwatéw jest zadowolona
z opcji dostepnych dla nich w kraju.
47% Chorwatdw uwaza, ze czuja sie do-
brze ze swoimi kosztami mieszkanio-
wymi, jasne jest wiec, ze przystepnoscé
cenowa odgrywa znaczaca role w ogdl-
nym zadowoleniu, zmniejszajac motywa-
cje do szukania mozliwosci mieszkanio-
wych gdzie indziej.

Bliskos¢ lokalnych ustug i udogodnien
jest priorytetem dla Chorwatdéw, a 38%
respondentéw wskazato jg jako wazny
czynnik przy zakupie nieruchomosci. Jest
to wynik wyzszy niz $srednia europejska,
CoO sugeruje, ze wygoda i dostep do pod-
stawowych ustug majg kluczowe znacze-
nie. Ponadto posiadanie duzej przestrzeni
na zewnatrz jest wazne dla 45% respon-
dentdw, a niskie koszty energii sq priory-
tetem dla 42%, co réwniez jest powyzej
Sredniej.

77%

respondentéw jest
zadowolonych ze swojej
obecnej sytuacji zyciowej.

45%

wybiera miejsce
zamieszkania ze
wzgledu na dostepnosé
przestrzeni zewnetrznej.
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Finlandia

W Finlandii posiadanie domu jest sto-
sunkowo niskie, tylko 47% responden-
tédw posiada co najmniej jedng nierucho-
mos¢, co jest znacznie ponizej $redniej
europejskiej. Mimo to che¢ zmiany
sytuacji mieszkaniowej jest mniejsza niz
w innych krajach - tylko 48% responden-
tow wyraza ched¢ zmiany swojej sytuacji
mieszkaniowej. Sugeruje to, ze posiadanie
domu moze nie byc¢ tak wysokim priory-
tetem w Finlandii, a wiele osob jest zado-
wolonych z obecnych warunkéw zycia.
Co wiecej, chec przeprowadzki za granice
jest rowniez nizsza, a tylko 16% respon-
dentéw stwierdzito, ze rozwazytoby prze-
prowadzke poza Finlandie, co wskazuje
na ogdlne zadowolenie z warunkdéw zycia
w kraju, ktéry niezmiennie zajmuje pierw-
sze miejsce w Swiatowym Raporcie Szcze-
$cia ONZ od siedmiu lat.*

47% Findw odnotowato wzrost kosztow
mieszkaniowych w ciggu ostatniego roku,
a tylko 39% czuje sie finansowo komfor-
towo ze swojg obecna sytuacjg miesz-
kaniowa. Sytuacja wyglada jednak ina-
czej, jesli chodzi o koszty energii, gdzie
prawie 59% respondentéw twierdzi, ze
czuje sie komfortowo. Ta wieksza stabil-
nos$¢ finansowa w zakresie wydatkdw na
energie sugeruje, ze silne zaangazowanie
Finlandii w zrownowazony rozwdj i jasne
cele energetyczne® mogty przyczynic sie
do stabilnego i przystepnego cenowo
rynku energii. W rezultacie niskie zuzycie

Poréwnanie

ze Srednig
Kluczowe fakty europejska
Posiadanie co najmniej jednej nieruchomosci 47% =-16%
Zadowolenie z obecnej sytuacji zyciowej 76% 0%
Prawdopodobienstwo przeprowadzki
. o o 19% +1%
W ciggu najblizszych 12 miesiecy
Wzrost kosztédw mieszkaniowych w ciggu ostatniego roku 47% -7%
Przystepnoéé¢ cenowa jest wazniejsza niz lokalizacja 56% +5%
Komfort finansowy zwigzany z obecna sytuacjg mieszkaniowa 39% -5%
Przeprowadzitbym sie za granice, by zy¢ w bardziej
16% -8%
przystepnych cenach
Witasciciele domow, ktérzy posiadajg wiecej niz jednag
26% +1%

nieruchomosé

Pie¢ najwazniejszych czynnikow

przy wyborze miejsca zamieszkania

Lokalne ustugi / udogodnienia (takie jak szkoty,

sklepy, ustugi opieki zdrowotnej, tereny rekreacyjne) 46% +15%
Przestrzen zewnetrzna (balkon, taras, ogrod) 41% -3%
Dobre potaczenie / transport publiczny 34% +3%
Udogodnienia dla kierowcow (parking / dobre drogi) 25% +10%
Dostep do przyrody / terendw zielonych 23% =13%

5 https:

. . iest-countries-world-ha .
www.iea.org/news/finland-s-nuclear-and-renewable-power-strengths-provide-a-solid-foundation-for-reaching-its-ambitious-climate-targets-iea-review-says

iness-report-2024.html
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energii jest stosunkowo niskim priory-
tetem dla Findw przy zakupie nierucho-
mosci, a tylko 23% z nich wymienia je
jako kluczowy czynnik - znacznie nizszy
niz $rednia europejska wynoszaca 36%.
Co wiecej, Finowie sa mniej sktonni do
dodawania do swoich domdéw srodkdw
stuzacych zréwnowazonemu rozwojowi,
przy czym tylko 17% jest sktonnych zain-
stalowac¢ panele stoneczne, 15% - doda-
to podwojne szyby, 9% wdrozyto Srodki
przechwytywania  wody  deszczowej,
a 16% zainstalowato pompe ciepta -
wszystko to znacznie ponizej $rednich eu-
ropejskich.

Zamiast tego finscy respondenci prioryte-
towo traktujg dostep do lokalnych ustug
i udogodnien (46%) oraz dobre potacze-
nia transportu publicznego (36%), pod-
kreslajac znaczenie wygody i tacznosci
w podejmowaniu decyzji mieszkanio-
wych. Udogodnienia dla kierowcéw sa
rowniez istotnym czynnikiem, poniewaz
25% Findw priorytetowo traktuje parking
i dobry dostep do drogi, co jest wyzszym
wskaznikiem niz w wielu innych krajach
europejskich (Srednia europejska 15%).
Ponadto, bliskos¢ natury jest istotnym
czynnikiem dla wielu Findw, a znaczna
czes$¢ z nich (34%) poszukuje domow
w poblizu terendw zielonych i srodowisk
naturalnych, co odzwierciedla gtebo-
ki kulturowy zwigzek tego kraju z natura
i aktywnoscig na swiezym powietrzu.

76%

respondentow jest
zadowolonych ze swojej
obecnej sytuacji zyciowej.

46%

wybiera miejsce
zamieszkania ze wzgledu
na dostepnosé

lokalnych ustug.
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We Francji koszty mieszkaniowe dla
wielu osdéb nie wzrosty tak bardzo, jak
w innych krajach europejskich, przy
czym 45% respondentdow zgtosito wzrost
W ciggu ostatniego roku. By¢ moze dla-
tego przystepnosé cenowa nie jest tak
istotnym problemem jak lokalizacja dla
wielu mieszkancow Francji, a tylko 43%
z nich przedktada przystepnos¢ cenowa
nad lokalizacje przy rozwazaniu przepro-
wadzki. Jednak koszty energii pozosta-
ja istotng kwestia, poniewaz tylko 32%
respondentéw czuje sie finansowo
komfortowo ze swoimi wydatkami
na energig, co jest nizsze niz srednia
europejska (43%).

Ta troska o koszty energii prawdopodob-
nie napedza wysoki priorytet przypisy-
wany niskiemu zuzyciu energii podczas
poszukiwania nieruchomosci. W rzeczy-
wistosci 46% francuskich respondentéw
uwaza efektywnos¢ energetyczng za klu-
czowy czynnik przy podejmowaniu de-
cyzji mieszkaniowych, co jest wartoscia
znacznie wyzszg niz srednia europejska
(36%). Jedynym czynnikiem ocenianym
wyzej jest przestrzen zewnetrzna, przy
czym 50% respondentéw prioryteto-
wo traktuje takie elementy jak balkony,
tarasy lub ogrody. Odzwierciedlajac
ten nacisk na zrownowazony rozwoj,
18% francuskich respondentéw dodato

Poréwnanie
ze Srednig
europejska

Posiadanie co najmniej jednej nieruchomosci 61% =-2%
Zadowolenie z obecnej sytuacji zyciowej 78% +2%
Prawdopodobienstwo przeprowadzki
. L o 19% +1%

W ciggu najblizszych 12 miesiecy
Wzrost kosztéw mieszkaniowych w ciagu ostatniego roku 45% =-9%
Przystepnos$¢ cenowa jest wazniejsza niz lokalizacja 43% =-8%
Komfort finansowy zwigzany z obecng sytuacjg mieszkaniowa 42% =-2%
Przeprowadzitbym sie za granice, by zy¢ w bardziej

17% -7%
przystepnych cenach
Wiasciciele domadw, ktérzy posiadajg wiecej niz jedna

1% -14%

nieruchomos¢

Pie¢ najwazniejszych czynnikow

przy wyborze miejsca zamieszkania

Przestrzen zewnetrzna (balkon, taras, ogréd) 50% +5%
Niskie zuzycie energii (izolacja, podwdjne szyby) 46% +9%
Dostep do przyrody / terendw zielonych 28% -3%
I;IZI;?)I;,QUZTLL;? L)/p):jeifigfc:]\fgtlie(jﬁzzjnayk rsezkl(rzgyéyjne) 24% 7%
Bycie blisko przyjaciét / rodziny 24% 2%
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juz do swoich nieruchomosci srodki prze-
chwytywania wody deszczowej, a 12%
zainstalowato pompy ciepta, przy czym
oba te wskazniki sg znacznie wyzsze niz
Srednia europejska, ktéra wynosi odpo-
wiednio 9% i 7%.

Ponadto, sposréd 19%  francuskich
respondentéw, ktérzy prawdopodobnie
przeprowadza sie w ciggu najblizszych
12 miesiecy, az 30% planuje przenies¢ sie
na obszary wiejskie - najwyzszy odsetek
wsrod badanych krajow i znacznie wyzszy
niz srednia europejska wynoszgca 18%.
Ta preferencja dla zycia na wsi, w po-
taczeniu z naciskiem na przestrzen ze-
wnetrzng i efektywnos$¢ energetyczng,
sugeruje, ze wielu mieszkancéw Francji
przedktada komfort osobisty i srodowi-
skowy nad wygode lokalizacji, sprawia-
jac, ze dostep do lokalnych ustug (24%),
terendéw zielonych (28%) i dobrych potga-
czen komunikacyjnych (19%) jest mniej
krytyczny przy podejmowaniu decyzji.

Podczas gdy wtasnos¢ nieruchomosci we
Francji jest dos¢ poréownywalna z resztg
Europy, z 61% posiadajagcymi co najmniej
jedna nieruchomos¢, wtasnos¢ drugiej
nieruchomosci jest szczegdlnie niska
i wynosi 11%, co czyni jg jedna z najniz-
szych wsrdéd badanych krajow.

78%

respondentéw jest
zadowolonych ze swojej
obecnej sytuacji zyciowej.

50%

wybiera miejsce
zamieszkania ze
wzgledu na dostepnosé
przestrzeni zewnetrznej.




Kluczowe fakty
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W Grecji widoczne s3a trudnosci finan-
sowe, poniewaz tylko 24% respon-
dentéw czuje sie dobrze finansowo ze
swojg obecng sytuacja mieszkaniowa,
a jeszcze mniej, bo 17%, czuje sie dobrze
z kosztami energii. Pomimo tej sytuacii,
tylko nieco wiecej niz srednia europejska
skorzystato z dodatkowych form kredytu
lub pozyczki, aby uzyskac pomoc w pokry-
ciu miesiecznych kosztéw (17% vs. 15%).
To obcigzenie finansowe mogto przyczy-
ni¢ sie do tego, ze wielu Grekdw rozwa-
za wdrozenie $rodkdw zrownowazonego
rozwoju, przy czym 33% rozwaza insta-
lacje paneli stonecznych, a 24% pomp
ciepta - oba wskazniki znacznie powyzej
Sredniej europejskiej (odpowiednio 27% i
19%).

W Grecji duzy nacisk ktadzie sie na przy-
stepnosé cenowa, a 59% respondentdéw
przedktada ja nad lokalizacje przy roz-
wazaniu przeprowadzki. Niskie zuzycie
energii jest gtdwnym zmartwieniem dla
43% Grekdw podczas ogladania nowych
nieruchomosci i jest to najwyzszy z ich
priorytetéw dotyczacych nieruchomosci.
W goracym klimacie Grecji nacisk na efek-
tywnosé energetyczng prawdopodobnie
napedza popularnos¢ nowo budowa-
nych nieruchomosci, ktore preferuje 22%
respondentéw, poniewaz sg one zazwy-
czaj bardziej energooszczedne. Ta goto-
wos¢ do pdjscia na kompromis posrod

Poréwnanie
ze Srednig
europejska

Posiadanie co najmniej jednej nieruchomoséci 64% +1%
Zadowolenie z obecnej sytuacji zyciowej 68% -8%
Prawdopodobienstwo przeprowadzki
. L . 18% 0%

W ciggu najblizszych 12 miesiecy
Wzrost kosztéw mieszkaniowych w ciggu ostatniego roku 53% =1%
Przystepno$é cenowa jest wazniejsza niz lokalizacja 59% +8%
Komfort finansowy zwigzany z obecng sytuacjg mieszkaniowa 24% =-20%
Przeprowadzitbym sie za granice, by zy¢ w bardziej

24% 0%
przystepnych cenach
Wiasciciele domow, ktérzy posiadajg wiecej niz jedna

39% +14%

nieruchomosé

Pie¢ najwazniejszych czynnikow

przy wyborze miejsca zamieszkania

Niskie zuzycie energii (izolacja, podwdjne szyby) 43% +7%
Przestrzen zewnetrzna (balkon, taras, ogrod) 42% -2%
Blisko / tatwy dojazd do i z miejsca pracy 28% +6%
Is_ SZ?;,euﬁL;? L)/p?eifizfs;legtl:e(jfatzlrifyk rsezker;yc’yjne) 27% -3%
Dostep do przyrody / terendw zielonych 25% -6%

22

czynnikow takich jak dostep do natury
(25%) i lokalne ustugi (27%) dodatkowo
podkreslajg znaczenie, jakie na greckim
rynku mieszkaniowym przywigzuje sie
do przystepnosci cenowej i efektywnosci
energetycznej.

Co ciekawe, pomimo tych wyzwan fi-
nansowych, witasnos¢ nieruchomosci
w Grecji jest zgodna ze $rednig euro-
pejska, a 64% respondentéw posiada co
najmniej jedna nieruchomosé. Co wiecej,
posiadanie drugiej nieruchomosci jest
znacznie wyzsze w Grecji, gdzie 39% wta-
Scicieli domdw posiada dodatkowe nieru-
chomosci. W przypadku osdéb posiadajg-
cych drugi dom, 51% z nich wykorzystuje
go jako dom wakacyjny, podczas gdy 21%
wynajmuje go, co wskazuje na potgczenie
osobistego uzytku i generowania docho-
du. Te drugie domy znajduja sie gtdwnie
na obszarach przybrzeznych (41%) i miej-
skich (25%), co podkresla atrakcyjnoscé
malowniczego wybrzeza Grecji i tetnig-
cych zyciem miast.

68%

respondentéw jest
zadowolonych ze swojej
obecnej sytuacji zyciowej.

43%

wybiera miejsce
zamieszkania

ze wzgledu na niskie
zuzycie enerdgii.
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Hiszpania

Kluczowe fakty

W Hiszpanii 56% respondentow przedkta-
da obecnie przystepnos¢ cenowa nad lo-
kalizacje przy rozwazaniu przeprowadzki,
co odzwierciedla rosngce obawy zwigza-
ne z zarzgdzaniem kosztami utrzymania.
Pomimo tego nacisku na przystepnoscé
cenowaq, tylko 13% Hiszpandw bytoby
sktonnych przeprowadzi¢ sie za granice
w celu prowadzenia bardziej przystep-
nego cenowo zycia, co stanowi najniz-
szy odsetek wsrod wszystkich badanych
krajow. Zamiast tego, 38% respondentdw
rozwazytoby przeprowadzke do mniej-
szego miasta, miasteczka lub wioski
w Hiszpanii, a 17% rozwazytoby downsi-
zing, co wskazuje na silng preferencje po-
zostania w kraju i utrzymania obecnego
stylu zycia, cho¢ w bardziej przystepnych
warunkach.

Koszty mieszkaniowe nie wzrosty dla tak
wielu Hiszpandéw, jak w innych krajach,
a tylko 45% respondentow zgtosito
wzrost w ciggu ostatniego roku. Pomimo
tego, 22% Hiszpanow nadal boryka sie
z problemem przystepnosci cenowej
swojej obecnej sytuacji mieszkaniowej.
Sugeruje to, ze nawet umiarkowany
wzrost kosztéw ma znaczacy wptyw na
sytuacje mieszkaniowa czesci populacji.
Co wiecej, hiszpanscy respondenci s3a
znacznie mniej sktonni do inwestowania
w dziatania na rzecz zréwnowazonego
rozwoju w poréwnaniu z respondentami
z Europy. 47% raczej nie zainstaluje pa-

Poréwnanie
ze Sredniag
europejska

Posiadanie co najmniej jednej nieruchomoséci 68% +5%
Zadowolenie z obecnej sytuacji zyciowej 77% +1%
Prawdopodobienstwo przeprowadzki
. L .. 21% +3%

W ciggu najblizszych 12 miesiecy
Wzrost kosztdw mieszkaniowych w ciggu ostatniego roku 45% =-9%
Przystepno$é cenowa jest wazniejsza niz lokalizacja 56% +5%
Komfort finansowy zwigzany z obecna sytuacjg mieszkaniowa 46% +2%
Przeprowadzitbym sie za granice, by zy¢ w bardziej

13% -11%
przystepnych cenach
Wiasciciele domow, ktérzy posiadajg wiecej niz jedna

25% 0%

nieruchomos¢

Pie¢ najwazniejszych czynnikow

przy wyborze miejsca zamieszkania

Przestrzen zewnetrzna (balkon, taras, ogréd) 46% +2%
Niskie zuzycie energii (izolacja, podwdjne szyby) 34% =-2%
et e ey
Dobre potaczenia transportu publicznego 31% +4%
Dostep do przyrody / terendw zielonych 24% -7%
Blisko / tatwy dojazd do i z miejsca pracy 24% +2%
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neli stonecznych, 30% nie zainstaluje po-
dwadjnych szyb, a 54% raczej nie wdrozy
systemow przechwytywania wody desz-
czowej - wszystkie te liczby sg wyzsze niz
Srednie europejskie. Ta nieche¢ do przyj-
mowania energooszczednych technologii
moze zaostrzy¢ dtugoterminowe wyzwa-
nia zwigzane z przystepnoscia cenowa,
poniewaz srodki te mogg pomoc ztago-
dzi¢ przyszte wzrosty kosztow.

Przy zakupie nieruchomosci, posiadanie
przestrzeni na zewnatrz jest kluczowym
czynnikiem dla Hiszpanow, a 46% z nich
priorytetowo traktuje takie elementy jak
balkony, tarasy lub ogrody.

Jednakze dostep do natury nie jest tak
wysoko ceniony, gdyz tylko 24% respon-
dentdw uwaza go za wazny. Zamiast tego
bliskos¢ lokalnych udogodnien (31%) i do-
bre potaczenia komunikacyjne (31%) s3g
cenione wyzej, co wskazuje, ze wygoda
i dostep do ustug sa wazniejszymi czyn-
nikami przy podejmowaniu decyzji miesz-
kaniowych w Hiszpanii niz otaczajgce
$Srodowisko naturalne.

77%

respondentéw jest
zadowolonych ze swojej
obecnej sytuacji zyciowej.

46%

wybiera miejsce
zamieszkania ze
wzgledu na dostepnosé
przestrzeni zewnetrznej.
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Holandia

Kluczowe fakty

Holenderscy respondenci wykazu-
ja znacznie wyzszy poziom komfortu
finansowego w pordwnaniu do innych
Europejczykdw, gdzie 75% respondentow
czuje sie bezpiecznie zaréwno pod wzgle-
dem obecnej sytuacji mieszkaniowej, jak
i kosztow energii. Kontrastuje to z szer-
szg $rednig europejska, gdzie tylko 44%
i 43% respondentéw czuje sie finanso-
wo komfortowo, odpowiednio, z kosz-
tami mieszkaniowymi i energetycznymi.
Kluczowym czynnikiem tej stabilnosci
finansowej moze by¢ fakt, ze tylko 46%
holenderskich respondentéw zgtosito
wzrost kosztow mieszkaniowych w ciggu
ostatniego roku, co jest nizsze niz sred-
nia europejska wynoszgca 54%, i pozwala
wielu holenderskim gospodarstwom do-
mowym utrzymac dobrobyt finansowy.

Jednakze, posiadanie nieruchomosci
w Holandii jest nieco nizsze niz w innych
krajach europejskich, z zaledwie 59%
respondentéw posiadajagcych co najmniej
jedng nieruchomosé¢, w pordwnaniu do
sredniej 63% w catej Europie. Ponadto
odsetek holenderskich wtascicieli domow
posiadajacych druga nieruchomosé jest
uderzajaco niski i wynosi zaledwie 8%,
znacznie ponizej $redniej europejskiej
wynoszacej 25%. Pomimo tych nizszych
wskaznikéw posiadania, Holendrzy wy-
kazujg wiekszg gotowos¢ do relokacji za
granice, z 29% wyrazajgcych ched prze-
prowadzki za granice w celu prowadze-

Poréwnanie
ze Srednig
europejska

Posiadanie co najmniej jednej nieruchomosci 59% =-4%
Zadowolenie z obecnej sytuacji zyciowej 84% +8%
Prawdopodobienstwo przeprowadzki

. L . 16% -2%
W ciggu najblizszych 12 miesiecy
Wzrost kosztéw mieszkaniowych w ciggu ostatniego roku 46% -8%
Przystepnosé¢ cenowa jest wazniejsza niz lokalizacja 53% +2%
Komfort finansowy zwigzany z obecna sytuacjg mieszkaniowa 75% +31%
Przeprowadzitbym sie za granice, by zy¢ w bardziej

29% +5%

przystepnych cenach

Wiasciciele domow, ktérzy posiadajg wiecej niz jedna

nieruchomosé

8% -17%

Pie¢ najwazniejszych czynnikow

przy wyborze miejsca zamieszkania

Przestrzen zewnetrzna (balkon, taras, ogrod) 45% +1%
Niskie zuzycie energii (izolacja, podwdjne szyby) 45% +8%
Dostep do przyrody / terendow zielonych 28% -3%
Bycie blisko przyjaciot / rodziny 22% 0%

Uktad nieruchomoséci (np. otwarty plan) 22% +9%
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nia bardziej przystepnego cenowo zycia,
W porownaniu ze srednig europejskg wy-
noszacy 24%. Jesli chodzi o motywacje
do zakupu nieruchomosci, holenderscy
respondenci przywigzujg duzg wage do
niskiego zuzycia energii, a 45% z nich
uwaza, ze to kluczowy czynnik, zgodny
z ich wysokim komfortem finansowym
i prawdopodobng checig jego utrzyma-
nia. Dodatkowo, dobre mozliwosci dojaz-
du (26%) i uktad nieruchomosci (22%) sa
rowniez istotnymi czynnikami, co wska-
zuje, ze praktyczne aspekty codziennego
zycia sq szczegodlnie wazne na holender-
skim rynku mieszkaniowym.

Co ciekawe, powody zwigzane z lokali-
zacjg, takie jak bliskos¢ pracy (14%) oraz
dostep do lokalnych ustug i udogodnien
(21%), sa mniej istotne dla holenderskich
nabywcéw w pordwnaniu z szerszg po-
pulacjg europejska. Sugeruje to, ze pod-
czas gdy holenderscy wtasciciele domoéw
cenig sobie efektywnos$¢ energetycznag
i praktyczne funkcje domu, mogg by¢
bardziej elastyczni lub mniej zaniepoko-
jeni czynnikami zwigzanymi z lokalizacja,
potencjalnie ze wzgledu na niewielkie
rozmiary kraju i dobrze rozwinietg infra-
strukture.

75%

respondentéw jest
zadowolonych ze swojej
obecnej sytuacji zyciowej.

45%

wybiera miejsce
zamieszkania ze
wzgledu na dostepnosé
przestrzeni zewnetrznej.
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Irlandia

Kluczowe fakty

W Irlandii ogdlna sytuacja mieszkanio-
wa wydaje sie byc¢ trudna, a 18% respon-
dentow jest niezadowolonych ze swoich
obecnych warunkdw mieszkaniowych, co
stanowi najwyzszy odsetek wsrdd krajow
europejskich.

Gtéwnym powodem tego niezadowo-
lenia jest przystepnos¢ cenowa, przy
czym prawie potowa (48%) niezadowo-
lonych respondentéw wymienia jg jako
powdd do niepokoju. Ponadto 40% nie-
zadowolonych uwaza, ze ich nierucho-
mos¢ jest zbyt mata. Odzwierciedlajac
to powszechne niezadowolenie, 60%
respondentéw wskazuje na chec¢ zmiany
swojej sytuacji mieszkaniowej. Kwestia
przystepnosci cenowej wykracza poza
same ceny mieszkan; tylko 37 % respon-
dentow czuje sie komfortowo finansowo
ze swojg obecng sytuacjg mieszkaniowa,
a jeszcze mniejszy odsetek, 30%, czuje
sie komfortowo ze swoimi kosztami ener-
gii. Te napiecia finansowe prawdopo-
dobnie przyczyniajg sie do tego, ze 58%
irlandzkich respondentéw rozwazaja-
cych przeprowadzke przedktada obec-
nie przystepna cene nad lokalizacje, co
stanowi wyrazne przeciwienstwo dla ich
brytyjskich sgsiadow, ktérzy nadal przy-
wigzujg duzg wage do lokalizacji.

By¢ moze ze wzgledu na te warunki
finansowe, Irlandia ma jeden z najwyz-
szych poziomdw gotowosci do przepro-

Poréwnanie
ze Srednig
europejska

Posiadanie co najmniej jednej nieruchomoséci 53% =-10%
Zadowolenie z obecnej sytuacji zyciowej 67% =-9%
Prawdopodobienstwo przeprowadzki

. L o 20% +2%
W ciggu najblizszych 12 miesiecy
Wzrost kosztédw mieszkaniowych w ciggu ostatniego roku 59% +5%
Przystepnosé¢ cenowa jest wazniejsza niz lokalizacja 58% +7%
Komfort finansowy zwigzany z obecna sytuacjg mieszkaniowa 37% =-7%
Przeprowadzitbym sie za granice, by zy¢ w bardziej

33% +9%

przystepnych cenach

Witasciciele domow, ktérzy posiadajg wiecej niz jedna

nieruchomos¢

1% -14%

Pie¢ najwazniejszych czynnikow

przy wyborze miejsca zamieszkania

Lokalne ustugi / udogodnienia (takie jak szkoty, sklepy,

opieka zdrowotna, tereny rekreacyjne) 42% +11%
Przestrzen zewnetrzna (balkon, taras, ogréd) 36% -8%
Dobre potaczenia transportu publicznego 33% +6%
Niskie zuzycie energii (izolacja, podwdjne szyby) 32% -4%
Blisko$¢ przyjaciot/rodziny 29% +7%
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wadzki za granice, z 33% respondentéw
otwartych na relokacje w celu prowa-
dzenia bardziej przystepnego cenowo
zycia. Tendencja ta jest spodjna z nizszy-
mi  wskaznikami checi przeprowadzki
za granice. Tylko 53% respondentéw
posiada co najmniej jedna nieruchomosé,
a wsrdd tej grupy odsetek posiadaczy
drugiej nieruchomosci jest jeszcze nizszy
i wynosi 11%. Liczby te sg znacznie poni-
zej s$rednich europejskich, co sugeruje,
ze ograniczenia finansowe majg znacza-
cy wptyw na wtasnos$¢ nieruchomosci
w Irlandii.

Podczas gdy przystepnosé cenowa jest
wazniejsza niz lokalizacja dla wiekszosci
irlandzkich respondentéw, inne czynniki
zwigzane z lokalizacjg pozostaja jednymi
z najwiekszych motywacji przy zakupie
nieruchomosci w Irlandii. Dostep do lo-
kalnych ustug i udogodnien jest najwaz-
niejszym priorytetem dla 42% respon-
dentdéw, a che¢ bycia blisko przyjaciot
i rodziny (29%), dobre potaczenia trans-
portu publicznego (33%) i bliskos¢ miej-
sca pracy (26%) sa rowniez silne. Czyn-
niki te uzyskuja znacznie wyzsze wyniki
w pordwnaniu do innych, takich jak do-
step do przyrody (21%), posiadanie prze-
strzeni na $wiezym powietrzu (36%) lub
niskie zuzycie energii (32%), ktore sa
znacznie ponizej sredniej europejskie;j.

67%

respondentéw jest
zadowolonych ze swojej
obecnej sytuacji zyciowej.

42%

wybiera miejsce
zamieszkania ze wzgledu
na dostepnosé

lokalnych ustug.
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Przystepnos$c¢ cenowa jest istotnym pro-
blemem na Malcie, gdzie 44% responden-
téw wskazujgcych na chec przeprowadz-
ki za granice w celu zapewnienia sobie
bardziej przystepnego cenowo zycia -
jest to najwyzszy odsetek wsrdd wszyst-
kich badanych krajow, stanowigcy o 20%
wiecej niz s$rednia europejska (24%).
Ten wysoki poziom presji finansowej jest
prawdopodobnie spowodowany fak-
tem, ze 61% respondentdw doswiadczyto
wzrostu kosztéow mieszkaniowych w cig-
gu ostatniego roku, a tylko 34% czuje sie
finansowo komfortowo ze swojg sytuacja
mieszkaniowq. Dodatkowo, tylko 38% re-
spondentdéw czuje sie dobrze z kosztami
energii, co odzwierciedla szersze wyzwa-
nia finansowe, z ktérymi boryka sie wielu
mieszkancow Malty.

Posiadanie domu na Malcie jest stosun-
kowo niskie, tylko 46% respondentdw
posiada co najmniej jedng nieruchomosé,
a posiadanie drugiej nieruchomosci jest
rowniez niskie i wynosi 19%. Podczas
gdy 75% respondentow twierdzi, ze jest
zadowolonych ze swojej obecnej sytu-
acji mieszkaniowej, 15% jest niezadowo-
lonych - wiecej niz $rednia europejska
wynoszgca 10%. Sugeruje to, ze w ich
obecnych warunkach zycia, pozostaje
znaczna czesé borykajaca sie z kosztami
i ograniczeniami mieszkaniowymi, co
podkresla ciggte wyzwania na maltan-
skim rynku mieszkaniowym. Jesli chodzi

Pordwnanie

ze Srednig
Kluczowe fakty europejska
Posiadanie co najmniej jednej nieruchomosci 46% =-17%
Zadowolenie z obecnej sytuacji zyciowej 75% =-1%
e e W o
Wzrost kosztédw mieszkaniowych w ciggu ostatniego roku 61% +7%
Przystepnosé¢ cenowa jest wazniejsza niz lokalizacja 57% +6%
Komfort finansowy zwigzany z obecng sytuacjg mieszkaniowa 34% =10%

Przeprowadzitbym sie za granice, by zy¢ w bardziej

) )
przystepnych cenach 44% +20%

Wiasciciele domadw, ktérzy posiadajg wiecej niz jedna
nieruchomos¢

19% -6%

Pie¢ najwazniejszych czynnikow

przy wyborze miejsca zamieszkania

Przestrzen zewnetrzna (balkon, taras, ogréd) 50% +6%
Blisko / tatwy dojazd do i z miejsca pracy 28% +6%
Dostep do przyrody / terendw zielonych 27% -4%
Niskie zuzycie energii (izolacja, podwdjne szyby) 25% =11%

Lokalne ustugi / udogodnienia (takie jak szkoty, sklepy),
ustugi opieki zdrowotnej, tereny rekreacyjne)

24% -6%
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o motywacje do zakupu nieruchomosci,
przestrzen zewnetrzna jest kluczowym
priorytetem dla maltanskich respon-
dentdw, z 50% wskazujgcymi ja jako
wazny czynnik. Co ciekawe, kolejng naj-
popularniejsza motywacjg jest bliskos¢
miejsca pracy, ktdéra 28% responden-
téw traktuje priorytetowo, a odsetek
ten jest wyzszy niz w przypadku innych
czynnikdow w wiekszosci innych krajow
europejskich.

Skupienie sie na bliskosci pracy odzwier-
ciedla praktyczne wzgledy, ktore wpty-
wajg na decyzje mieszkaniowe na Malcie.

Inne motywacje, takie jak bliskos¢ lokal-
nych ustug (24%), dostep do przyrody
(27%) oraz bliskos¢ przyjaciét i rodzi-
ny (14%), sa generalnie nizsze niz s$red-
nia europejska. Zamiast tego, maltan-
scy respondenci przywigzujg wieksza
wage do cech nieruchomosci, takich jak
uktad (21%) i udogodnienia dla kierow-
cow (22%), wskazujac na przedktada-
nie aspektéw funkcjonalnych domu nad
czynniki zwigzane z lokalizacja. Ta wyjat-
kowa kombinacja priorytetéw sugeruje,
ze chociaz mieszkancy Malty sg zanie-
pokojeni przystepnoscig cenowa, cenig
sobie rowniez okreslone cechy nierucho-
mosci, ktére poprawiajg ich jakosé zycia.

75%

respondentéw jest
zadowolonych ze swojej
obecnej sytuacji zyciowej.

50%

wybiera miejsce
zamieszkania ze
wzgledu na dostepnosé
przestrzeni zewnetrznej.
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W Niemczech wskaznik wtasnosci do-
mow jest wyjatkowo niski - tylko 34%
respondentéow posiada nieruchomosc,
co czyni go jednym z najnizszych wsréd
badanych krajow, odzwierciedlajac dtu-
gotrwaty trend®. Pomimo tego, ched
zmiany sytuacji mieszkaniowej jest niz-
sza niz w wiekszosci innych krajow,
z zaledwie 46% Niemcoéw wyrazaja-
cych cheé¢ zmiany obecnych warunkéw
zycia. Biorac pod uwage, ze 62% respon-
dentéw obecnie wynajmuje mieszka-
nie, wydaje sie, ze wsrod tych Niemcow
nie ma pilnej potrzeby wejscia na rynek
nieruchomosci, co moze odzwierciedlac
zadowolenie z obecnej sytuacji zyciowe;j.
W rzeczywistosci Niemcy majg szczegodl-
nie silng ochrone najemcoéw i srodki kon-
troli czynszu dzieki “Mietpreisbremse”,
ktore ograniczaja podwyzki czynszu
i umozliwiajg dtugoterminowe umowy
najmu, dzieki czemu wynajem jest bez-
pieczng i stabilng finansowo opcja.”

By¢ moze nie jest zaskoczeniem, ze
posiadanie drugiej nieruchomosci jest
rowniez niskie w Niemczech, z zaled-
wie 14% wiascicieli domdéw posiadaja-
cych dodatkowa nieruchomosé. Koszty
mieszkaniowe nie wzrosty dla tak wie-
lu Niemcdédw w ciggu ostatniego roku
w pordéwnaniu z innymi krajami - tyl-
ko 47% respondentéw zgtosito wzrost.

Porownanie

ze Srednig
Kluczowe fakty europejska
Posiadanie co najmniej jednej nieruchomosci 34% =-29%
Zadowolenie z obecnej sytuacji zyciowej 77% +1%

Prawdopodobienstwo przeprowadzki
W ciggu najblizszych 12 miesiecy

17% -1%

Wzrost kosztéw mieszkaniowych w ciggu ostatniego roku

47% -7%

Przystepnos$é cenowa jest wazniejsza niz lokalizacja

51% 0%

Komfort finansowy zwigzany z obecng sytuacjg mieszkaniowa

46% +2%

Przeprowadzitbym sie za granice, by zy¢ w bardziej

przystepnych cenach

23% -1%

Witasciciele domadw, ktorzy posiadajg wiecej niz jedna

nieruchomos¢

14% -11%

Pie¢ najwazniejszych czynnikéw

przy wyborze miejsca zamieszkania

Przestrzen zewnetrzna (balkon, taras, ogréd)

54%

Niskie zuzycie energii (izolacja, podwojne szyby)

35% -1%

Dostep do przyrody / terendw zielonych

34% +3%

Bycie blisko przyjaciot / rodziny

27%

Dobre potgczenie / transport publiczny

32% +5%

ween%ZOZOOB%ZOand%202022%2C%20the in%20an%20owner%2Doccupied%20dwelling.
7  https://conny.de/en/rent/rent-control/information
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Pomimo tego, odsetek Niemcow, ktérzy
czuja sie komfortowo finansowo, sg zado-
woleni ze swojej sytuacji mieszkaniowej
(46%) i kosztow energii (44%) jest zasad-
niczo podobna do sredniej europejskiej,
co wskazuje, ze chociaz koszty nie wzro-
sty dla tak wielu oséb, poziom komfortu
finansowego jest nadal umiarkowany.

Jedli chodzi o preferencje dotyczace
nieruchomosci, przestrzen zewnetrz-
na ma dla Niemcdw szczegdlnie duze
znaczenie, a 54% z nich przywiazuje
do niej duza wage przy zakupie nieru-
chomosci. Dostep do natury (34%), do-
bre potaczenia komunikacyjne (32%)
i blisko$¢ rodziny i przyjaciot (27%)
sq rowniez waznymi czynnikami dla
Niemcow, co wskazuje na silng preferen-
cje dla srodowiska zycia, ktéore wspiera
jakos$¢ zycia i wygode. Jednak uktad nie-
ruchomosci (9%) i to, czy jest to nowy
budynek (10%) nie sg tak wazne, co suge-
ruje, ze Niemcy moga przedktadac loka-
lizacje i cechy zewnetrzne nad specyfike
projektu lub wiek nieruchomosci.

77%

respondentéw jest
zadowolonych ze swojej
obecnej sytuacji zyciowej.

54%

wybiera miejsce
zamieszkania ze
wzgledu na dostepnosé
przestrzeni zewnetrznej.
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Kluczowe fakty

Posiadanie co najmniej jednej nieruchomosci

W Polsce 69% respondentéow twierdzi,
ze ich koszty mieszkaniowe wzrosty
W ciggu ostatniego roku - jest to jeden
Z najwyzszych wskaznikdw w Europie.
Pomimo tej presji finansowej, potowa re-
spondentéw nadal czuje sie komfortowo
finansowo zaréwno z ogdlnymi kosztami
mieszkaniowymi, jak i kosztami energii,
co jest powyzej sredniej europejskiej.
Ta odpornoscé finansowa moze wyjasniac,
dlaczego 80% polskich respondentéw
jest zadowolonych ze swojej obecnej
sytuacji mieszkaniowej, co jest wskazni-
kiem satysfakcji wyzszym niz w wielu in-
nych krajach europejskich.

Posiadanie domu jest stosunkowo
wysokie w Polsce, z 71% respondentéw
posiadajgcych co najmniej jedng nieru-
chomos¢, co jest powyzej sredniej eu-
ropejskiej. Jednak posiadanie drugiej
nieruchomosci jest nizsze, tylko 17%
respondentéw  posiada drugi dom,
co wskazuje, ze podczas gdy wtasnosc
gtownego domu jest silna, inwestycje
w dodatkowe nieruchomosci sg mniejsze.
Podczas gdy tylko 16% polskich respon-
dentéw planuje przeprowadzke w cig-
gu najblizszych 12 miesiecy, co ciekawe,
znaczna czesc (39%) zamierza przeniesc
sie do bardziej podmiejskich obszarow,
co stanowi najwyzszy odsetek sposrod
wszystkich krajow europejskich (Sred-
nio 22%). Sugeruje to rosngcy tendencje
wsréd Polakow do poszukiwania korzysci

Poréwnanie
ze srednig
europejska

71% +8%

Zadowolenie z obecnej sytuacji zyciowej

80% +4%

Prawdopodobienstwo przeprowadzki
W ciggu najblizszych 12 miesiecy

16% -2%

Wzrost kosztéw mieszkaniowych w ciggu ostatniego roku 69% +15%
Przystepnos$¢ cenowa jest wazniejsza niz lokalizacja 51% 0%
Komfort finansowy zwigzany z obecna sytuacjg mieszkaniowa 50% +6%

Przeprowadzitbym sie za granice, by zy¢ w bardziej

przystepnych cenach

23% -1%

Wiasciciele domow, ktérzy posiadajg wiecej niz jedna

nieruchomosé

17% -8%

Pie¢ najwazniejszych czynnikéw

przy wyborze miejsca zamieszkania

Przestrzen zewnetrzna (balkon, taras, ogrod)

44% -1%

Dostep do przyrody / terendw zielonych

35% +4%

Niskie zuzycie energii (izolacja, podwadjne szyby) 33% -3%

Dobre potgczenia transportu publicznego

30% +3%

Lokalne ustugi / udogodnienia (takie jak szkoty, sklepy),
ustugi opieki zdrowotnej, tereny rekreacyjne)

28% -2%
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ptynacych z zycia na przedmiesciach, ta-
kich jak wieksza przestrzen i potencjalnie
nizsze koszty utrzymania odzwierciedla-
jac zmiane preferencji mieszkaniowych
w Kraju.

Motywacje do zakupu nieruchomosci
w Polsce sg w duzej mierze zgodne
z szerszymi trendami europejskimi,
z silnym naciskiem na przestrzen ze-
wnetrzng (44%), niskie zuzycie energii
(33%) i dostep do natury (35%). Polscy
respondenci przywigzujg jednak wieksza
wage do bliskosci pracy (27%) i dobrych
potaczen transportu publicznego (30%),
CcO sugeruje, ze dostepnosc i wygoda sa
kluczowymi czynnikami przy podejmo-
waniu decyzji mieszkaniowych. Priory-
tety te wskazujg na pragnienie dobrze
skomunikowanych srodowisk zycia, ktore
wspierajg zarowno réwnowage miedzy
pracg a zyciem prywatnym, jak i tatwosc¢
dojazdoéw do pracy.

80%

respondentéw jest
zadowolonych ze swojej
obecnej sytuacji zyciowej.

44%

wybiera miejsce
zamieszkania ze
wzgledu na dostepnosé¢
przestrzeni zewnetrznej.
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W Portugalii koszty energii nie sg tak
istotnym zmartwieniem dla responden-
téw, a 60% z nich stwierdzito, ze czuja
sie komfortowo ze swoimi wydatkami
na energie. Jest to godne uwagi, biorgc
pod uwage, ze prawie potowa respon-
dentow (49%) doswiadczyta wzrostu
kosztow utrzymania gospodarstwa do-
mowego W ciggu ostatniego roku co su-
geruje, ze wzrosty te mogty mieé wiekszy
wptyw na inne obszary niz energia. Po-
mimo wzglednego komfortu zwigzanego
z kosztami energii, portugalscy respon-
denci nadal przywigzujg duza wage do
nieruchomosci o niskim zuzyciu energii,
przy czym 38% z nich traktuje ten czyn-
nik priorytetowo - nieco powyzej $redniej
europejskiej (36%). Ponadto 28% rozwa-
za dodanie podwdjnych szyb do swoich
nieruchomosci, co jest nieco powyzej
sredniej europejskiej wynoszacej 25%.

Jednak jesli chodzi o inne dziatania ma-
jace na celu oszczedzanie energii, ta-
kie jak instalacja paneli stonecznych,
pomp ciepta lub $srodkdw do zbierania
wody deszczowej, Portugalczycy s3a
mniej sktonni do podjecia tych krokéow
w pordwnaniu z ich europejskimi odpo-
wiednikami. Tylko 24% rozwaza pane-
le stoneczne (w pordwnaniu ze $rednig
europejska wynoszacg 27%), 15% rozwa-
Po rtuga Iia za pompy ciepta (w poréownaniu z 19%),

a 13% rozwaza gromadzenie wody desz-

czowej (w pordwnaniu z 20%). Sugeruje

Pordwnanie

ze Srednig
Kluczowe fakty europejska
Posiadanie co najmniej jednej nieruchomosci 66% +3%
Zadowolenie z obecnej sytuacji zyciowej 77% +1%

Prawdopodobienstwo przeprowadzki
W ciggu najblizszych 12 miesiecy

19% +1%

Wzrost kosztow mieszkaniowych w ciggu ostatniego roku 49% =-5%
Przystepnos$c¢ cenowa jest wazniejsza niz lokalizacja 47% =-4%
Komfort finansowy zwigzany z obecna sytuacjg mieszkaniowa 53% +9%

Przeprowadzitbym sie za granice, by zy¢ w bardziej

) _Eo
przystepnych cenach 19% 5%

Witasciciele domow, ktérzy posiadajg wiecej niz jedna
nieruchomos¢

21% -4%

Pie¢ najwazniejszych czynnikow

przy wyborze miejsca zamieszkania

Przestrzen zewnetrzna (balkon, taras, ogréd) 46% +2%
Niskie zuzycie energii (izolacja, podwdjne szyby) 38% +2%
Blisko / tatwy dojazd do i z miejsca pracy 33% +11%
Dostep do przyrody / terendw zielonych 29% -2%

Lokalne ustugi / udogodnienia (takie jak szkoty, sklepy),
ustugi opieki zdrowotnej, tereny rekreacyjne)

29% -1%
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to, ze chociaz ktadzie sie duzy nacisk na
efektywnos¢ energetyczng, jest ona bar-
dziej skoncentrowana na srodkach pa-
sywnych, a nie aktywnych instalacjach.

Jesli chodzi o inne motywacje do zakupu
nieruchomosci, portugalscy respondenci
wykazujg preferencje, ktore sa zasadni-
czo podobne do reszty Europy. Znacz-
nie bardziej prawdopodobne jest jednak,
ze priorytetem bedzie dla nich bliskos¢
miejsca pracy - 33% z nich uznato to za
wazny czynnik, co jest znacznie wyzszym
wynikiem niz srednia europejska (22%).
Wskazuje to, ze rownowaga miedzy zy-
ciem zawodowym a prywatnym i wygoda
dojazdu do pracy sa kluczowymi czynni-
kami na portugalskim rynku mieszkanio-
wym.

Pomimo stosunkowo wysokiego poziomu
zadowolenia z obecnej sytuacji mieszka-
niowej, z 77% wyrazajacych zadowolenie,
62% portugalskich respondentow chcia-
toby zmieni¢ swojg sytuacje mieszkanio-
wa. Sg oni jednak ogdlnie bardziej kom-
fortowi finansowo, co moze wyjasniac,
dlaczego tylko 19% jest sktonnych prze-
nies¢ sie za granice w celu prowadzenia
bardziej przystepnego cenowo zycia, co
stanowi nizszy odsetek w pordwnaniu
z innymi krajami europejskimi (24%).
Sugeruje to, ze chociaz istnieje pragnie-
nie zmiany, jest bardziej prawdopodobne,
ze bedzie ono poszukiwane w Portugalii,
a nie poprzez relokacje za granice.

77%

respondentéw jest
zadowolonych ze swojej
obecnej sytuacji zyciowej.

46%

wybiera miejsce
zamieszkania ze
wzgledu na dostepnosé
przestrzeni zewnetrznej.
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Republika
Czeska

Kluczowe fakty

W Czechach tylko 12% respondentéw
planuje przeprowadzke w ciggu najbliz-
szych 12 miesiecy, co sugeruje mniej-
szg chec¢ przeprowadzki w porownaniu
z innymi krajami na kontynencie, gdzie
Srednio  18% planuje przeprowadzke
W ciggu najblizszego roku. Ten nizszy po-
ziom aktywnosci moze czesciowo wynikacd
z faktu, ze 61% Czechow doswiadczyto
wzrostu kosztdw mieszkaniowych w cig-
gu ostatniego roku, przez co przystepnoscé
cenowa stata sie bardziej palagcym proble-
mem.

Co ciekawe, wsrdod osob, ktore rozwazajg
przeprowadzke, 33% planuje przeniesé sie
do bardziej podmiejskich obszaréw, co jest
wynikiem wyzszym niz Srednia europejska

W pordwnaniu ze $rednig europejskg wy-
noszacag 31%, ponad potowa responden-
tow (53%) przedktada obecnie przystep-
ng cene nad lokalizacje, co sugeruje, ze
w Czechach rosnie preferencja dla zycia na
przedmiesciach, potencjalnie ze wzgledu
na atrakcyjnosc¢ bardziej przystepnych ce-
nowo mieszkan.

Posiadanie domu w Czechach jest nie-
co ponizej Sredniej europejskiej, z 59%
respondentéw posiadajgcych co najmniej
jedng nieruchomosé¢. Jednak posiadanie
drugiego domu jest dos¢ spdjne z reszty
Europy, z 24% witascicieli domow

Poréwnanie
ze Srednig
europejska

Posiadanie co najmniej jednej nieruchomosci 59% =-4%
Zadowolenie z obecnej sytuacji zyciowej 72% =-4%
Prawdopodobienstwo przeprowadzki

. L . 12% -6%
W ciggu najblizszych 12 miesiecy
Wzrost kosztéw mieszkaniowych w ciggu ostatniego roku 61% +7%
Przystepnosé¢ cenowa jest wazniejsza niz lokalizacja 53% +2%
Komfort finansowy zwigzany z obecng sytuacjg mieszkaniowa 42% =-2%
Przeprowadzitbym sie za granice, by zy¢ w bardziej

22% -2%

przystepnych cenach

Wiasciciele domow, ktérzy posiadajg wiecej niz jedna

nieruchomosé

24% -1%

Pie¢ najwazniejszych czynnikow

przy wyborze miejsca zamieszkania

Przestrzen zewnetrzna (balkon, taras, ogréd) 47% +3%
Niskie zuzycie energii (izolacja, podwdjne szyby) 37% +1%
Dostep do przyrody / terenéw zielonych 35% +4%
Is_ ZZ?;,eu:fL;? ;/p?eifzgfl:\ive;tlie(jfatzlreefyk rsezker;yc’yjne) 33% +3%
Dobre potaczenie/ transport publiczny 31% +3%

30

w Czechach Sugeruje to, ze podczas gdy
pierwotna wtasnos¢ domu moze byc¢ nieco
nizsza, nadal istnieje silna sktonnos$¢ do in-
westowania w nieruchomosci wsrod tych,
ktorzy sg juz na drabinie nieruchomosci.

Preferencje czeskich respondentéw sg
zgodne z szerszymi trendami europejski-
mi. Przestrzenn zewnetrzna jest kluczo-
wym czynnikiem dla 47% respondentdw,
a niskie zuzycie energii jest wazne dla 37%,
co odzwierciedla powszechne pragnie-
nie efektywnosci energetycznej i dostepu
do terendw zewnetrznych. Ponadto, 35%
Czechow priorytetowo traktuje dostep do
natury a 33% ceni sobie bliskos$¢ lokalnych
ustug i udogodnien, co dodatkowo pod-
kresla znaczenie zaréwno stylu zycia, jak
i wzgledow praktycznych przy wyborze
mieszkania.

Podczas gdy Czesi sa mniej sktonni do
priorytetowego traktowania nowo wybu-
dowanych nieruchomosci (14%) lub uktadu
nieruchomosci (6%), ich ogdlne preferencje
sugerujg zrownowazone podejscie, ktore
ceni zardwno jakos¢ srodowiska zycia, jak
i funkcjonalnos¢ domu.

To przemyslane i kompleksowe podejscie
do wyboru domu, w potgczeniu ze skupie-
niem sie na mozliwosciach finansowych,
moze byc¢ przyczyna stosunkowo niskiej
mobilnosci na czeskim rynku mieszkanio-
wym.

72%

respondentéw jest
zadowolonych ze swojej
obecnej sytuacji zyciowej.

47 %

wybiera miejsce
zamieszkania ze
wzgledu na dostepnosé
przestrzeni zewnetrznej.




Rumunia

Kluczowe fakty
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W Rumunii poziom posiadania domu jest
wyraznie wysoki, a 85% respondentéw
jest jego wtascicielami.

Rumunéw posiada co najmniej jedna
nieruchomos$é, co znacznie przewyzsza
Srednig europejska. Ponadto 30% rumun-
skich wtascicieli doméw posiada druga
nieruchomosé, co dodatkowo podkresla
silng kulture witasnosci nieruchomosci
w tym kraju. Ten wysoki poziom wtasno-
$ci jest potaczony z silnym poczuciem
zadowolenia, poniewaz 84% responden-
tow deklaruje, ze jest zadowolonych ze
swojej obecnej sytuacji zyciowej, co jest
znacznie powyzej Sredniej europejskiej.
Pomimo ogdlnego zadowolenia, 18% ru-
munskich respondentéw prawdopodob-
nie przeprowadzi sie w ciggu najblizszych
12 miesiecy, przy czym 42% osob planu-
jacych przeprowadzke zamierza prze-
nies¢ sie do bardziej zurbanizowanych
obszardw - znacznie powyzej Sredniej
europejskiej wynoszacej 31%.

Ta pozytywna prognoza jest jednak
ograniczona przez fakt, ze prawie dwie
trzecie Rumunoéw (64%) twierdzi, ze ich
koszty mieszkaniowe wzrosty w ciggu
ostatniego roku. W szczegodlnosci kosz-
ty energii wydaja sie by¢ powaznym
problemem, a tylko 35% respondentdw
czuje sie komfortowo z tymi wydat-
kami. To obcigzenie finansowe znaj-
duje odzwierciedlenie w priorytetach

Poréwnanie
ze Srednig
europejska

Posiadanie co najmniej jednej nieruchomoséci 85% +22%
Zadowolenie z obecnej sytuacji zyciowej 84% +8%
Prawdopodobienstwo przeprowadzki
. L o 18% 0%

W ciggu najblizszych 12 miesiecy
Wzrost kosztédw mieszkaniowych w ciggu ostatniego roku 64% +10%
Przystepnos$¢ cenowa jest wazniejsza niz lokalizacja 44% =7%
Komfort finansowy zwigzany z obecng sytuacjg mieszkaniowa 43% =1%
Przeprowadzitbym sie za granice, by zy¢ w bardziej

22% -2%
przystepnych cenach
Witasciciele domow, ktérzy posiadajg wiecej niz jedna

30% +5%

nieruchomos¢

Pie¢ najwazniejszych czynnikow

przy wyborze miejsca zamieszkania

Niskie zuzycie energii (izolacja, podwdjne szyby) 47% +10%
Przestrzen zewnetrzna (balkon, taras, ogréd) 37% -8%
Dostep do przyrody / terenéw zielonych 35% +4%
ehost ekt scromomnel crems reseesomer 3% 0%
Dobre potaczenia transportu publicznego 25% -3%
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rumunskich nabywcéw domodw, przy
czym 47% z nich priorytetowo traktuje
niskie zuzycie energii przy zakupie nowej
nieruchomosci, co czyni je najwiekszym
zmartwieniem. Preferencja dla nowo wy-
budowanych nieruchomosci jest rowniez
wyzsza W Rumunii (24%) w pordwnaniu
ze $rednig europejska, potencjalnie ze
wzgledu na ich lepsza efektywnosc¢ ener-
getyczna.

Co ciekawe, podczas gdy Rumuni przy-
wigzujg duzg wage do efektywnosci ener-
getycznej i

Jesli chodzi o nowo budowane nierucho-
mosci, mniejszg wage przywigzujg oni
do bliskosci przyjacioét i rodziny - tylko
12% z nich traktuje ten czynnik priory-
tetowo. Wynik ten jest znacznie nizszy
niz w wielu innych krajach europejskich,
co wskazuje, ze Rumuni moga by¢ bar-
dziej skoncentrowani na praktycznych
aspektach wyboru mieszkania niz na bli-
skosci spotecznej.

84%

respondentéw jest
zadowolonych ze swojej
obecnej sytuacji zyciowej.

47 %

wybiera miejsce
zamieszkania ze wzgledu
na niskiej zuzycie energi.




Stowenia

Kluczowe fakty
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W Stowenii rynek mieszkaniowy wyka-
zuje niski poziom mobilnosci. Tylko 13%
respondentéw planuje przeprowadz-
ke w ciggu najblizszych 12 miesiecy.
Jednak wsréod tych, ktéorzy rozwazaja
przeprowadzke, 29% planuje przeniesc
sie na obszary wiejskie, co znacznie prze-
wyzsza S$rednig europejska wynoszaca
18%, wskazujac na rosngca preferencje
dla zycia na wsi. Posiadanie nierucho-
mosci jest zgodne ze $rednig europej-
skg i wynosi 65%, ale posiadanie drugiej
nieruchomosci w tej grupie jest znacznie
wyzsze i wynosi 35%, co sugeruje, ze in-
westowanie w dodatkowe nieruchomosci
jest priorytetem dla wielu stowenskich
wtascicieli domoéw. Sposrdd tych, ktorzy
posiadaja drugi dom, 38% uzywa go jako
domu wakacyjnego, 25% planuje wyko-
rzysta¢ go na emeryturze, a 20% zamie-
rza przekaza¢ go swoim dzieciom, gdy
te sie wyprowadza. Te drugie domy znaj-
dujg sie gtéwnie na obszarach wiejskich
(33%), przez obszary przybrzezne (21%)
i obszary miejskie (17%), co odzwierciedla
zroznicowane preferencje w zakresie in-
westycji w nieruchomosci wséréd stowen-
skich wtascicieli domow.

Komfort finansowy wydaje sie byc¢
bardziej powszechny w Stowenii niz
w innych czesciach Europy, z 48%
respondentéw czujgcych sie dobrze
finansowo ze swoja sytuacjg mieszkanio-
w3a, co jest powyzej Sredniej europejskiej
(44%).

Poréwnanie
ze Srednig
europejska

Posiadanie co najmniej jednej nieruchomoséci 65% +2%
Zadowolenie z obecnej sytuacji zyciowej 74% =-2%
Prawdopodobienstwo przeprowadzki
. L . 13% -5%

W ciggu najblizszych 12 miesiecy
Wzrost kosztéw mieszkaniowych w ciggu ostatniego roku 55% +1%
Przystepnos¢ cenowa jest wazniejsza niz lokalizacja 45% -6%
Komfort finansowy zwigzany z obecna sytuacjg mieszkaniowa 48% +4%
Przeprowadzitbym sie za granice, by zy¢ w bardziej

29% +5%
przystepnych cenach
Wiasciciele domow, ktérzy posiadajg wiecej niz jedna

35% +10%

nieruchomosé

Pie¢ najwazniejszych czynnikow

przy wyborze miejsca zamieszkania

Przestrzen zewnetrzna (balkon, taras, ogréd) 41% -3%
Dostep do przyrody / terenéw zielonych 40% +9%
Niskie zuzycie energii (izolacja, podwdjne szyby) 30% -6%
hoat ekt e toreny rekeenemey 32%  +2%
Bycie blisko przyjaciét / rodziny 25% +3%
Blisko / tatwy dojazd do i z miejsca pracy 25% +3%
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Wynika to z nizszego odsetka respon-
dentow (45%), dla ktorych przystepnosc
cenowa jest wazniejsza niz lokalizacja.
Jednak 29% Stowencéw nadal jest skton-
nych przenies$c¢ sie za granice, aby uzy-
ska¢ bardziej przystepne ceny co jest
wartoscig wyzsza niz $rednia europejska
(24%), i wskazuje, ze cho¢ wiele osob
czuje sie komfortowo, znaczna czesc¢ na-
dal poszukuje lepszych warunkdéw finan-
sowych.

Jesli chodzi o preferencje dotyczace nie-
ruchomosci, dostep do natury jest kluczo-
wym czynnikiem motywujgcym Stowen-
cow, z 40% priorytetem przy wyborze
domu. Przewyzsza to jedynie pragnienie
przestrzeni na zewnatrz, takiej jak balkon
lub ogrod, ktora jest wazna dla 41% re-
spondentdw. W przeciwienstwie do tego,
cechy takie jak dobre potaczenia trans-
portu publicznego (20%) i efektywnoscé
energetyczna (30%) sa mniej wazne, co
sugeruje, ze Stowency moga przedktadac
naturalne otoczenie i zycie na swiezym
powietrzu nad miejskie udogodnienia
i Srodki oszczedzania enerdgii.

74%

respondentéw jest
zadowolonych ze swojej
obecnej sytuacji zyciowej.

41%

wybiera miejsce
zamieszkania ze
wzgledu na dostepnosé
przestrzeni zewnetrznej.




Europejski Raport Trendéw Mieszkaniowych 2024

W Szwajcarii wskaznik posiadania domu
jest najnizszy sposrdd wszystkich krajow
objetych badaniem. Tylko 30% respon-
dentéw jest wtascicielem co najmniej
jedng nieruchomosé. Nic dziwnego, ze
posiadanie drugiego domu (17%) w tej
grupie jest nizsze niz S$rednia wsrod
europejskich wtascicieli domow (25%).

Tylko 43% respondentéw odnotowa-
to  wzrost kosztow mieszkaniowych
W ciggu ostatniego roku, co jest wynikiem
nizszym niz w wielu innych krajach euro-
pejskich. Pomimo tego, odsetek respon-
dentéow, ktérzy czujg sie komfortowo
finansowo, jest podobny do reszty
Europy (42%), przy czym 43% wyraza
komfort finansowy zwigzany z obecng
sytuacjg mieszkaniowa, a 40% z kosztami
energii.

Podczas gdy ta sytuacja finansowa
odzwierciedla szerszy obraz na konty-
nencie, 28% szwajcarskich responden-
tédw nadal rozwazatoby przeprowadzke
za granice w celu prowadzenia bardziej
przystepnego cenowo zycia - liczba
ta jest 0 4% wyzsza niz $rednia w catej
Europie. Moze to wskazywad, ze marze-
nie o posiadaniu domu jest w zasiegu
wielu celow finansowych Szwajcarow.

Szwajcaria

Poréwnanie

ze Srednig
Kluczowe fakty europejska
Posiadanie co najmniej jednej nieruchomosci 30% =-33%
Zadowolenie z obecnej sytuacji zyciowej 78% +2%

Prawdopodobienstwo przeprowadzki
W ciggu najblizszych 12 miesiecy

22% +4%

Wzrost kosztédw mieszkaniowych w ciggu ostatniego roku 43% =11%
Przystepnos$¢ cenowa jest wazniejsza niz lokalizacja 49% 2%
Komfort finansowy zwigzany z obecna sytuacja mieszkaniowa 43% =1%

Przeprowadzitbym sie za granice, by zy¢ w bardziej
przystepnych cenach

28% +4%

Wiasciciele domow, ktérzy posiadajg wiecej niz jedna
nieruchomosé

17% -8%

Pie¢ najwazniejszych czynnikow

przy wyborze miejsca zamieszkania

Przestrzen zewnetrzna (balkon, taras, ogréd) 53% +9%
Dobre potaczenia transportu publicznego 38% +11%
Dostep do przyrody / terendow zielonych 29% =-2%
Blisko / tatwy dojazd do i z miejsca pracy 26% +4%

Lokalne ustugi / udogodnienia (takie jak szkoty, sklepy),
ustugi opieki zdrowotnej, tereny rekreacyjne)

25% -11%
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Jesli chodzi o motywacje do zakupu nie-
ruchomosci, przestrzen zewnetrzna jest
najwazniejszym czynnikiem dla Szwaj-
carow, z ponad potowg respondentéw
(53%) traktujgcych je priorytetowo.
Ta preferencja dla zycia na $wiezym po-
wietrzu odzwierciedla znaczenie jakosci
zycia w szwajcarskich decyzjach miesz-
kaniowych.

Dobre potaczenia komunikacyjne (38%),
bliskos¢ pracy (26%) i uktad nieruchomo-
$ci (19%) sa rowniez wazniejsze dla Szwaj-
carow niz dla innych Europejczykow.
Z kolei energooszczedne domy (25%)
i bliskos¢ lokalnych ustug (21%) sa mniej
priorytetowe, co wskazuje, na unikalny
zestaw preferencji na szwajcarskim ryn-
ku nieruchomosci, ktory sktania sie bar-
dziej ku praktycznosci i stylowi zycia niz
wzgledom srodowiskowym lub wygodzie.

78%

respondentéw jest
zadowolonych ze swojej
obecnej sytuacji zyciowej.

53%

wybiera miejsce
zamieszkania ze
wzgledu na dostepnosé
przestrzeni zewnetrznej.
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W Turcji komfort finansowy jest szczegdl-
nie niski, bo tylko 27% respondentdw czuje
sie bezpiecznie finansowo w swojej obec-
nej sytuacji mieszkaniowej, a tylko 28% czu-
je sie dobrze z kosztami energii. Liczby te
sg znacznie ponizej srednich europejskich
wynoszacych odpowiednio 44% i 43%.
To obcigzenie finansowe jest prawdopo-
dobnie zwigzane z faktem, ze 75% Turkéw
odnotowato wzrost kosztéw mieszkanio-
wych w ciggu ostatniego roku, co jest jed-
nym z najwyzszych wskaznikdéw w Europie.
Ta presja ekonomiczna moze réwniez wy-
jasnia¢, dlaczego 33% tureckich respon-
dentéw prawdopodobnie przeprowadzi sie
W ciggu najblizszych 12 miesiecy, co stano-
wi znacznie wyzszy odsetek w poréwnaniu
ze $rednig europejska wynoszaca 18%, przy
czym ponad potowa z nich (55%) planuje
przeniesc sie do obszaru miejskiego. Gtow-
ne wymieniane powody zmiany miejsca
zamieszkania w ciggu roku to poszukiwa-
nie lepszego standardu mieszkania (43%),
przeprowadzka do lepszej okolicy (37%)
i potrzeba wiekszej przestrzeni (27%).

Pomimo tych wyzwan finansowych, wta-
snos¢ nieruchomosci w Turcji pozostaje
stosunkowo wysoka, z 70% respondentéw
posiadajgcych co najmniej jedna nierucho-
mosé, co jest powyzej Sredniej europejskiej
wynoszacej 63%. Ponadto 31% tureckich
wtascicieli domow posiada druga nierucho-
mos¢, co przekracza srednig europejska
wynoszacy 25%. Sugeruje to, ze pomimo
trudnosci finansowych, rynek nieruchomo-
$ci w Turcji pozostaje dostepny dla wiek-
szosci, a wielu osobom udaje sie inwesto-

Porédwnanie

ze srednig
Kluczowe fakty europejska
Posiadanie co najmniej jednej nieruchomosci 70% +7%
Zadowolenie z obecnej sytuacji zyciowej 72% -4%

Prawdopodobienstwo przeprowadzki
W ciggu najblizszych 12 miesiecy

33% +15%

Wzrost kosztow mieszkaniowych w ciggu ostatniego roku 75% +21%
Przystepno$é cenowa jest wazniejsza niz lokalizacja 51% 0%
Komfort finansowy zwigzany z obecng sytuacjg mieszkaniowa 27% -17%

Przeprowadzitbym sie za granice, by zy¢ w bardziej
przystepnych cenach

26% +2%

Wiasdciciele domow, ktérzy posiadajg wiecej niz jedna
nieruchomosc¢

31% +6%

Pie¢ najwazniejszych czynnikow

przy wyborze miejsca zamieszkania

Przestrzen zewnetrzna (balkon, taras, ogrod) 42% -2%
Nowo wybudowana nieruchomos¢ 35% +18%
Dostep do przyrody / terenéw zielonych 33% +2%

Lokalne ustugi / udogodnienia (takie jak szkoty, sklepy),
ustugi opieki zdrowotnej, tereny rekreacyjne)

32% +2%

Niskie zuzycie energii (izolacja, podwdjne szyby) 28% -8%
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wacé¢ w wiele nieruchomosci. Jesli chodzi
o motywacje do zakupu nieruchomosci,
35% Turkow priorytetowo traktuje zakup
nowego budynku. Preferencja ta wskazuje
na silne pragnienie nowoczesnych stan-
dardoéw zycia i prawdopodobnie niezado-
wolenie z jakosci starszych nieruchomosci.
Dodatkowo 18% respondentéw zwraca
uwage na uktad nieruchomosci jako klu-
czowy czynnik, co dodatkowo podkresla
znaczenie nowoczesnych, funkcjonalnych
przestrzeni zyciowych na tureckim rynku
mieszkaniowym.

Co ciekawe, pomimo wyzwan finansowych,
przed ktérymi stojg, tylko 28% Turkdéw
uwaza niskie zuzycie energii za priorytet
przy zakupie nieruchomosci, co jest wyni-
kiem nizszym niz $rednia europejska wyno-
szgca 36%. Jednak tureccy respondenci sg
zdecydowanie najbardziej sktonni do insta-
lowania srodkéw zréwnowazonego rozwo-
ju w swoich domach w ciggu najblizszych
pieciu lat. Znaczace 52% prawdopodobnie
zainstaluje panele stoneczne, 58% planuje
zainstalowacd podwadjne szyby, 39% rozwa-
za systemy przechwytywania wody desz-
czowej, a 33% zamierza zainstalowac grun-
towe lub powietrzne pompy ciepta - liczby
te sg znacznie powyzej srednich europej-
skich wynoszacych odpowiednio 27%, 25%,
20% i 19%. To proaktywne podejscie suge-
ruje, ze chociaz efektywnos$c¢ energetycz-
na moze nie byc¢ najwyzszym priorytetem
w momencie zakupu, to istnieje silne zaan-
gazowanie Turkéw w poprawe zrownowa-
zonego charakteru ich domow po zakupie.
Inne czynniki, takie jak atrakcyjnos¢ prze-
strzeni zewnetrznej (42%), dostep do natu-
ry (33%) i bliskos¢ lokalnych ustug (32%),
przewazajg nad poczatkowymi obawami
dotyczacymi efektywnosci energetyczne;j.

72%

respondentéw jest
zadowolonych ze swojej
obecnej sytuacji zyciowej.

Cx

42%

wybiera miejsce
zamieszkania ze
wzgledu na dostepnosé
przestrzeni zewnetrznej.
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Na Wegrzech niskie zuzycie energii jest
najwyzszym priorytetem dla oséb kupu-
jacych nieruchomosé, a 54% responden-
tdw wymienia je jako kluczowy czynnik
- znacznie wyzszy niz srednia europejska
wynoszaca 36%. Nacisk na efektywnos$c¢
energetyczng jest szczegdlnie uderzaja-
cy, biorac pod uwage, ze mniej Wegréw
rozwaza wdrozenie $rodkéw oszczedza-
nia energii w poréwnaniu z resztg Europy.
Na przyktad, tylko 21% planuje zainstalo-
wac panele stoneczne, a 23% rozwaza do-
danie podwodjnych szyb, co jest wynikiem
ponizej sSredniej europejskiej wynoszacej
odpowiednio 27% i 25%.

Koszty utrzymania gospodarstw domo-
wych na Wegrzech nie wzrosty bardziej
niz w innych czesciach Europy, bo 53%
ankietowanych zgtosito wzrost kosztéow
utrzymania a 41% czuje sie finansowo kom-
fortowo ze swoimi wydatkami na energie,
co jest zgodne z szerszym kontekstem
europejskim. Sugeruje to, ze nacisk na ni-
skie zuzycie energii moze byc¢ bardziej
zwigzany z diugoterminowymi obawami
lub zabezpieczeniem na przysztosé niz
z bezposrednig presja finansowa.

Co ciekawe, pomimo tego silnego nacisku
na efektywnos¢ energetyczng, wegier-
scy respondenci rzadziej nadajg priorytet
nowym budynkom, ktére sg zazwyczaj
bardziej energooszczedne. Tylko 13% re-
spondentéw postrzega nowe budynki jako
kluczowy czynnik, w poréwnaniu do wyz-
szych preferencji w innych krajach europej-
skich. Dodatkowo, przestrzen zewnetrzna

Poréwnanie

ze Sredniag
Kluczowe fakty europejska
Posiadanie co najmniej jednej nieruchomosci 75% +12%
Zadowolenie z obecnej sytuaciji zyciowej 69% -7%
Prawdopodobienstwo przeprowadzki
. L . 16% -2%
W ciggu najblizszych 12 miesiecy
Wzrost kosztéw mieszkaniowych w ciggu ostatniego roku 53% =1%
Przystepnosé cenowa jest wazniejsza niz lokalizacja 57% +6%
Komfort finansowy zwigzany z obecna sytuacjg mieszkaniowa 42% =-2%
Przeprowadzitbym sie za granice, by zy¢ w bardziej
31% +7%
przystepnych cenach
Wtasciciele domow, ktérzy posiadajg wiecej niz jedna
17% -8%

nieruchomoscé

Pie¢ najwazniejszych czynnikéw

przy wyborze miejsca zamieszkania

Niskie zuzycie energii (izolacja, podwojne szyby) 54% +18%
Przestrzen zewnetrzna (balkon, taras, ogréd) 36% -9%

Dostep do przyrody / terenéw zielonych 33% +2%
Dobre potaczenia transportu publicznego 30% +2%

Lokalne ustugi / udogodnienia (takie jak szkoty, sklepy,

opieka zdrowotna, tereny rekreacyjne)

29% -1%
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jest mniej priorytetowa dla Wegrow (36%)
w poréwnaniu do ich europejskich sgsia-
dow. Jednak przywiazujg oni stosunkowo
duzg wage do dobrych potgczen trans-
portu publicznego (30%) oraz dostepu do
przyrody i terenéw zielonych (33%), co
podkresla preferencje dotyczace wygody
i jakosci zycia poza samag nieruchomoscia.

Posiadanie domu na Wegrzech jest sto-
sunkowo wysokie, z 75% respondentéw
posiadajgcych co najmniej jedna nierucho-
mos¢é, co jest powyzej Sredniej europej-
skiej wynoszacej 63%. Pomimo tego, tylko
69% Wegrow jest zadowolonych ze swojej
obecnej sytuacji zyciowej, co jest nizszym
wskaznikiem zadowolenia niz $rednia eu-
ropejska. Kwestie jakosciowe wydajg sie
by¢ najwiekszym problemem dla niezado-
wolonych respondentéw, ze stabg izolacjg/
wentylacjg (36%) i problemami elektrycz-
nymi (24%), a takze zbyt matg powierzch-
nig (28%). To niezadowolenie moze przy-
czyniaé sie do tego, ze 31% Wegrdow jest
sktonnych przeniesé¢ sie za granice w po-
szukiwaniu bardziej przystepnego cenowo
zycia. Ta gotowos¢ do relokacji, pomimo
wysokich wskaznikéw wtasnosci, sugeruje,
ze obawy finansowe lub pragnienie lep-
szych warunkdéw zycia mogg napedzac ten
sentyment.

Wspdtwiasnosc drugiej nieruchomosci na
Wegrzech jest znacznie nizsza i wynosi
17%, w pordwnaniu ze s$rednig europejska
wynoszacg 25%. Jest to w pewnym stop-
niu zaskakujace, biorgc pod uwage wysoki
wskaznik pierwotnego posiadania domu,
co wskazuje, ze podczas gdy wielu
Wegrdw jest na rynku nieruchomosci mniej
0s6b ma mozliwosc lub chec¢ inwestowania
w dodatkowe nieruchomosci.

69%

respondentdéw jest
zadowolonych ze swojej
obecnej sytuacji zyciowej.

54%

wybiera miejsce
zamieszkania

ze wzgledu na niskie
zuzycie energii.
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Brytania

W  Wielkiej Brytanii ponad potowa
respondentéw (53%) czuje sie dobrze
finansowo ze swoja obecng sytuacja
mieszkaniowa. Mimo ze znaczna czescé
respondentéw nie czuje sie komfortowo
ze swoimi kosztami, to 9% z nich czuje sie
bardziej komfortowo finansowo niz $red-
nia europejska.

W miedzyczasie 50% respondentow czuje
sie komfortowo ze swoimi kosztami ener-
gii, mimo ze 49% z nich twierdzi, ze kosz-
ty ich gospodarstw domowych wzrosty
w ciggu ostatniego roku. Jednak tylko
24% Brytyjczykdw przy zakupie nieru-
chomosci priorytetowo traktuje niskie
zuzycie energii, co jest znacznie nizsze
niz $rednia europejska wynoszaca 36%.
Ten mniejszy nacisk na efektywnosé ener-
getyczng jest réwniez odzwierciedlony
w niecheci do stosowania zrownowazo-
nych technologii, przy czym tylko 17%
respondentéw moze zainstalowac pane-
le stoneczne, a 14% moze zainstalowad
gruntowa lub powietrzng pompe ciepta
- mniej niz srednia europejska wynoszga-
ca odpowiednio 27% i 19%. Zamiast tego
brytyjscy respondenci przywigzuja wiek-
szg wage do bliskosci lokalnych ustug
(37%), przyjaciot i rodziny (29%) oraz do-
brych potaczern komunikacyjnych (32%),
co odzwierciedla aktualnos¢ mantry
“lokalizacja, lokalizacja, lokalizacja”.

Nowe nieruchomosci sg mniej atrakcyj-
ne dla respondentéw z Wielkiej Brytanii,
z ktorych tylko 9% bierze je pod uwa-
ge przy zakupie domu, w pordwnaniu

Poréwnanie

ze srednig
Kluczowe fakty europejska
Posiadanie co najmniej jednej nieruchomosci 67% +4%
Zadowolenie z obecnej sytuacji zyciowej 79% +3%
Prawdopodobienstwo przeprowadzki
_ L T 20% +2%
W ciggu najblizszych 12 miesiecy
Wzrost kosztéw mieszkaniowych w ciggu ostatniego roku 49% =-5%
Przystepnosc¢ cenowa jest wazniejsza niz lokalizacja 47% =-4%
Komfort finansowy zwigzany z obecna sytuacjg mieszkaniowa 53% +9%
Przeprowadzitbym sie za granice, by zy¢ w bardziej
24% 0%
przystepnych cenach
Wiasciciele domow, ktérzy posiadajg wiecej niz jedna
15% -10%

nieruchomoscé

Pie¢ najwazniejszych czynnikow

przy wyborze miejsca zamieszkania

Przestrzen zewnetrzna (balkon, taras, ogrod)

44% -1%

Lokalne ustugi / udogodnienia (takie jak szkoty, sklepy),

0, + o,
ustugi opieki zdrowotnej, tereny rekreacyjne) 37% 7%
Dobre potaczenia transportu publicznego 32% +5%
Dostep do przyrody / terendw zielonych 30% =-1%
Bycie blisko przyjaciét / rodziny 29% +8%
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z wyzszymi preferencjami w innych kra-
jach europejskich (17%). Poziom posia-
dania drugiej nieruchomosci w Wielkiej
Brytanii jest zaskakujgco niski i wynosi
15% - zwtaszcza biorac pod uwage wyz-
szy poziom Brytyjczykdéw (67%), ktorzy
posiadajg conajmniejjedngnieruchomosé,
w poréwnaniu ze srednig europejska (63%).

Sugeruje to, ze podczas gdy wielu Brytyj-
czykow znajduje sie na drabinie nierucho-
mosci, mniej inwestuje w dodatkowe nie-
ruchomosci, prawdopodobnie z powodu
ograniczenn ekonomicznych lub skupie-
nia sie na utrzymaniu gtéwnego miejsca
zamieszkania. Brytyjczycy sa ogdlnie za-
dowoleni z obecnej sytuacji zyciowej -
79% z nich deklaruje, ze jest szczesliwa
- a tylko potowa (51%) chciataby zmieni¢
sSwojg sytuacje mieszkaniowa, co jest nie-
co ponizej sredniej europejskiej (55%).
Jednak az 20% brytyjskich respondentéw
nadal planuje przeprowadzke w ciggu
najblizszych 12 miesiecy, co wskazuje, ze
chod¢ poziom zadowolenia jest wysoki, to
rynek jest dynamiczny, a znaczna czesé
populacji oczekuje zmian w najblizszej
przysztosci. Jednakze, istnieje wyrazne
przywigzanie do nieruchomosci z epoki,
przy czym 9% Brytyjczykdw uwaza je za
wazne, co stanowi wyzszy odsetek niz
w pozostatej czesci Europy (3%).
Ta preferencja dla starszych, bogatych
w charakter doméw moze byc¢ réwniez
czynnikiem, dla ktérego efektywnosé
energetyczna jest nizszym priorytetem
dla brytyjskich nabywcéw. Dodatko-
wo, uktad nieruchomosci jest kluczo-
wym czynnikiem dla 17% respondentdw
z Wielkiej Brytanii, wskazujacych, ze
wewnetrzna strukturai charakter domu
sg waznymi czynnikami dla brytyjskich
nabywcow.

79%

respondentéw jest
zadowolonych ze swojej
obecnej sytuacji zyciowej.

- =
ZS

44%

wybiera miejsce
zamieszkania ze
wzgledu na dostepnosé¢
przestrzeni zewnetrznej.
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We Wtoszech tylko 39% respondentéw
zgtosito  wzrost kosztéw mieszkanio-
wych w ciggu ostatniego roku, co jest
wynikiem nizszym niz $rednia europejska
wynoszaca 54%. Pomimo tego, tylko 37%
Wtochdw czuje sie finansowo komforto-
wo ze swoimi kosztami energii, co stano-
wi mniej niz srednia 43% w catej Europie.
Ten dyskomfort finansowy prawdopo-
dobnie powoduje, ze Wtosi przywigzuja
wiekszg wage do niskiego zuzycia energii
przy zakupie nieruchomosci, a 44% z nich
podkresla to jako kluczowy czynnik.

Witosi wysoko cenig sobie rowniez prze-
strzern zewnetrzng, a 52% z nich przy za-
kupie nieruchomosci priorytetowo trak-
tuje takie elementy jak balkony, tarasy lub
ogrody, w poréwnaniu do 44% sredniej
europejskiej. Jednak inne czynniki, takie
jak uktad nieruchomosci (9%) i bliskos¢
pracy (16%), wydajg sie by¢ mniej istot-
ne dla Wtochdéw, co wskazuje na skupie-
nie sie na konkretnych ulepszeniach stylu
zycia, a nie na bardziej logistycznych
wzgledach.

Poréwnanie
ze Srednig
europejska

Posiadanie co najmniej jednej nieruchomoséci 72% +9%
Zadowolenie z obecnej sytuacji zyciowej 76% 0%
Prawdopodobienstwo przeprowadzki
. L . 17% =1%

W ciggu najblizszych 12 miesiecy
Wzrost kosztéw mieszkaniowych w ciggu ostatniego roku 39% =-15%
Przystepno$é cenowa jest wazniejsza niz lokalizacja 58% +7%
Komfort finansowy zwigzany z obecna sytuacjg mieszkaniowa 46% +2%
Przeprowadzitbym sie za granice, by zy¢ w bardziej

28% +4%
przystepnych cenach
Wiasciciele domow, ktérzy posiadajg wiecej niz jedna

26% +1%

nieruchomosé

Pie¢ najwazniejszych czynnikow

przy wyborze miejsca zamieszkania

Przestrzen zewnetrzna (balkon, taras, ogréd) 52% +8%
Niskie zuzycie energii (izolacja, podwdjne szyby) 44% +8%
Dostep do przyrody / terendw zielonych 25% -6%
ehont ekt scromormel tony rsaescmer 24%  -6%
Dobre potaczenia transportem publicznym 23% -4%
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Odsetek wtascicieli domow we
Wtoszech jest wysoki i wynosi 72%.
Odsetek Wtochow, ktérzy prawdopodob-
nie przeprowadzg sie w ciggu najblizszych
12 miesiecy (17%) jest $cisle powigzany
z 0gdélnym trendem europejskim wyno-
szacym 18%, co sugeruje konsekwent-
ne, ale ostrozne podejscie do relokacji.
Co wiecej, 54% Wtochow wyraza ched
zmiany swojej sytuacji mieszkaniowej,

a 28% Wtochow jest sktonnych przepro-
wadzi¢ sie za granice w celu zapewnie-
nia sobie bardziej dostatniego zycia - jest
to wynik powyzej S$redniej europejskiej
wynoszgcej 24%, co podkresla znaczna
otwartos¢ na miedzynarodowg relokacje
jako rozwigzanie wyzwan finansowych.
Liczba ta sugeruje, ze pomimo nizsze-
go wzrostu kosztéw mieszkaniowych,
WHtosi nadal aktywnie rozwazaja
drastyczne $rodki w celu poprawy swoje-
go dobrobytu finansowego.

76%

respondentéw jest
zadowolonych ze swojej
obecnej sytuacji zyciowej.

52%

wybiera miejsce
zamieszkania ze
wzgledu na dostepnosé
przestrzeni zewnetrznej.
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Metodologia

Europejski Raport Trenddéw Mieszkanio-
wych 2024 zawiera dogtebng analize
gtebokich zmian wptywajacych na rynek
mieszkaniowy w Europie, badajac, w jaki
sposdb presja finansowa, zmieniajgce sie
preferencje i obawy dotyczgce zréwno-
wazonego rozwoju ksztattuja decyzje
mieszkaniowe. Wszystkie badania, o ile
nie zaznaczono inaczej, zostaty przepro-
wadzone przez Opinium Research, ktére
w sierpniu 2024 r. przeprowadzito ankiete
wsroéd 20 000 dorostych (18+) w Wielkiej
Brytanii, Francji, Niemczech, Austrii,
Butgarii, Chorwacji, Czechach, Finlandii,
Grecji, na Wegrzech, w Irlandii, Wtoszech,
na Malcie, w Holandii, Polsce, Portugalii,
Rumunii, Stowenii, Hiszpanii, Szwajcarii
i Turcji.

Wyniki zostaty zwazone, aby byty repre-
zentatywne dla danego rynku.

Uwaga: Wyniki przedstawione w niniej-
szym raporcie pochodza z komplekso-
wego badania konsumenckiego prze-
prowadzonego w sierpniu 2024 roku.
RE/MAX Europe nie ponosi odpowie-
dzialnosci za jakiekolwiek zmiany lub mo-
dyfikacje, ktére mogty nastgpi¢ od tego
czasu.

Europejski Raport Trendéw Mieszkanio-
wych 2024 zostat napisany przez Grayling
w imieniu RE/MAX Europe.
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O RE/MAX

Sie¢ franczyzowa RE/MAX Europe jest
jedna z najwiekszych w branzy.

Marka jest reprezentowana przez
ponad 30 00O specjalistow ds. nieru-
chomosci w 2400 biurach w 40 krajach
na catym kontynencie. Dzieki ponad
50-letniemu  doswiadczeniu RE/MAX
stat sie ogromna globalng marka. Nigdy
nie spoczywajgc na laurach, RE/MAX
Europe kontynuuje rozwdj w oparciu
o0 swojg historie innowacji, aby zmieni¢
sposdb, w jaki nieruchomosci s kupowa-
ne i sprzedawane na catym kontynencie.
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DOLACZ DO NAS!

+48 816 51 89
ul. Lipnicka 4, Bielsko-Biata -

Nasze narzedzia
I wsparcie
doprowadzg Cie

RE/MAX

www.remax-kariera.pl

W RE/MAX wiemy, ze chcesz dwdch rzeczy: niezaleznosci i wolnosci prowadzenia

witasnego biznesu oraz wsparcia wyprébowanego i sprawdzonego systemu.

Dajemy wiec narzedzia, ktorych potrzebujesz, by znalez¢ wtasng sciezke

i wykonywacd prace tak, jak tego chcesz.
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Wolnosé, ktorej
chcesz

Najnowsza technologia
sprowadza site sieci
RE/MAX na wyciagniecie
reki!

RE/MAX

POLSKA

Ochrona, ktorej
potrzebujesz

Wyprébowane
i sprawdzone sposoby
dla kazdego kroku,
ktére pomoga Ci dobrze

zaopiekowac sie Klientem.

RE/MAX Polska

Twdj biznes
- Twoje metody

Spedzaj mniej czasu
znajdujac swoja droge,
by méc spedzaé wiecej
czasu na robienie tego,

W czym jestes najlepszy:
prowadzeniu biznesu ku
sukcesowi!

39 biur / +3.100 aktywnych ogtoszen / +350 Agentéw



Skontaktuj sie z nami

RE/MAX Polska

ul. Lipnicka 4

43-300 Bielsko-Biata
info@remax-polska.pl
3347412 99

www.remax-polska.pl
www.remax-franczyza.pl
www.remax-kariera.pl
fb/remaxpolska

RE/MAX

POLSKA



