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Relatorio do auditor independente sobre as demonstracdes financeiras
individuais e consolidadas

Aos

Acionistas, Conselheiros e Administradores da
HM Engenharia e Construgcdes S.A.
Campinas - SP

Opinido

Examinamos as demonstra¢des financeiras individuais e consolidadas da HM Engenharia e
Construgdes S.A. (“Companhia”), identificadas como Controladora e Consolidado, respectivamente,
gue compreendem o balanc¢o patrimonial em 31 de dezembro de 2023 e as respectivas
demonstrac6es do resultado, do resultado abrangente, das mutac6es do patriménio liquido e dos
fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas,
incluindo as politicas contabeis materiais e outras informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira, individual e consolidada, da
Companhia em 31 de dezembro de 2023, o desempenho individual e consolidado de suas operacdes
e 0s seus respectivos fluxos de caixa individuais e consolidados para o exercicio findo nessa data, de
acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de relatério
financeiro (IFRS), aplicaveis as entidades de incorporacéo imobiliaria no Brasil, equivalentes as
entidades registradas na Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM).

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na sec¢ao a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrag¢des financeiras individuais e
consolidadas”. Somos independentes em relacdo a Companhia e suas controladas, de acordo com os
principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.
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Enfase
Reconhecimento de receita

Conforme descrito na Nota Explicativa 2, as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas
foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas
internacionais de relatério financeiro (IFRS), aplicaveis as entidades de incorporacao imobiliaria no
Brasil, equivalentes as entidades registradas na CVM. Dessa forma, a determinacédo da politica
contabil adotada pela entidade, para o reconhecimento de receita nos contratos de compra e venda
de unidade imobiliaria ndo concluida, sobre os aspectos relacionados a transferéncia de controle,
segue o entendimento manifestado pela CVM no Oficio circular /CVM/SNC/SEP n.° 02/2018 sobre a
aplicacao do NBC TG 47 (IFRS 15). Nossa opinido ndo contém ressalva relacionada a esse assunto.

Responsabilidades da diretoria e da governanca pelas demonstragdes financeiras individuais
e consolidadas

A diretoria da Companhia é responsavel pela elaboracéo e adequada apresentacao das
demonstragdes financeiras individuais e consolidadas de acordo com as préticas contabeis adotadas
no Brasil e com as normas internacionais de relatério financeiro (IFRS), aplicaveis as entidades de
incorporacado imobiliaria no Brasil, equivalentes as entidades registradas na CVM, e pelos controles
internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracdes
financeiras livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracao das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas, a diretoria é responsavel
pela avaliacdo da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os
assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na
elaboracdo das demonstracdes financeiras, a ndo ser que a diretoria pretenda liquidar a Companhia
ou cessar suas operac¢des, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operacoes.

Os responsaveis pela governanca da Companhia e suas controladas sdo aqueles com
responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboracdo das demonstragdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstra¢8es financeiras individuais e
consolidadas

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracgdes financeiras individuais e
consolidadas, tomadas em conjunto, estéo livres de distor¢éo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca
razoavel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo
com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distor¢cdes
relevantes existentes. As distorgdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e séo consideradas
relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisbes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracdes
financeiras.
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Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria.
Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstragdes financeiras
individuais e consolidadas, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecc¢éo de
distorcao relevante resultante de fraude € maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode
envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissao ou representacoes
falsas intencionais.

¢ Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndao, com o objetivo de
expressarmos opiniao sobre a eficicia dos controles internos da Companhia e suas controladas.

¢ Avaliamos a adequacao das politicas contébeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela diretoria.

e Concluimos sobre a adequacéao do uso, pela diretoria, da base contabil de continuidade operacional
e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacdo a eventos
ou condicBes que possam levantar davida significativa em relacédo a capacidade de continuidade
operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemaos chamar
atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacées nas demonstracoes
financeiras individuais e consolidadas ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacdes
forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas
até a data de nosso relatdrio. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar a Companhia a
nao mais se manter em continuidade operacional.

¢ Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteldo das demonstracfes financeiras
individuais e consolidadas, inclusive as divulgactes e se essas demonstracfes financeiras
representam as correspondentes transacfes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constata¢des significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.

Sao Paulo, 04 de abril de 2024.
ERNST & YOUNG

Auditores Independentes S/S Ltda.
CRC SP-034519/0

A
cQS/Are%e S. Pupo
ontador CRC SP-221749/0



HM Engenharia e Construgdes S.A.

Balancos patrimoniais
31 de dezembro de 2023
(Em milhares de reais)

Controladora Consolidado
Nota 31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022

Ativo
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 4 9.367 22.308 31.191 27.644
Titulos e valores mobiliarios 5 - - 35.556 23.474
Contas a receber 6 551 3.596 167.239 376.008
Iméveis a comercializar 7 - - 234.196 332.400
Impostos a recuperar 3.820 8.964 3.916 9.141
Adiantamento a fornecedores 11 2.156 6.966 22.640 25.891
QOutros ativos 626 277 14.190 6.644
Total do ativo circulante 16.520 42.111 508.928 801.202
N&ao circulante
Contas a receber 6 18 68 181.787 165.466
Iméveis a comercializar 7 8.965 15.228 221.971 122.525
Partes relacionadas 13 226.741 46.284 60.023 23
Adiantamento a fornecedores 11 - 50.000 - 50.000
Outros ativos 1.368 998 4.203 3.407

237.092 112.578 467.984 341.421
Investimentos 8 529.609 714.279 576 622
Ativos de direito de uso 1.107 1.651 1.107 1.651
Imobilizado 9 26.867 21.904 26.867 21.904
Intangivel 4,915 4.300 4,915 4,300

562.498 742.134 33.465 28.477
Total do ativo nao circulante 799.590 854.712 501.449 369.898
Total do ativo 816.110 896.823 1.010.377 1.171.100




Controladora Consolidado

Nota 31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022

Passivo e patriménio liquido

Circulante

Empréstimos, financiamentos e debéntures 10 92.336 54.613 200.493 202.138
Fornecedores 11 933 9.399 42.810 84.479
Fornecedores - risco sacado (confirming) 11 - - 10.078 11.197
Obrigaces pela compra de iméveis 12 - - 5.166 18.840
Obrigacdes fiscais - - 2.016 3.706
Obrigacdes sociais 6.864 6.672 12.354 9.564
Adiantamentos de clientes 206 189 12.639 12.809
Impostos com pagamento diferido 16 348 348 7.060 15.917
Partes relacionadas 13 194.811 226.996 26.162 1.080
Passivos de arrendamento 58 104 58 104
Outras obrigag@es 5.106 3.423 9.310 5.128
Total do passivo circulante 300.662 301.744 328.146 364.962
N&o circulante

Empréstimos, financiamentos e debéntures 10 103.127 162.436 121.230 180.631
Passivos de arrendamento 890 1.412 890 1.412
Obrigag6es pela compra de imoéveis 12 - - 151.601 184.648
Impostos com pagamento diferido 16 - - 11.052 8.482
Provisdo para demandas administrativas e

judiciais 14 705 630 18.289 7.240
Provisdo para perdas em investimento 8 33.653 7.244 - -
Outras obrigacdes 3.693 1 5.789 369
Total do passivo ndo circulante 142.068 171.723 308.851 382.782
Patriménio liquido

Capital social 15.1 428.346 271.707 428.346 271.707
Reserva de lucros - 151.649 - 151.649
Prejuizos acumulados (54.966) - (54.966) -
Total do patriménio liquido 373.380 423.356 373.380 423.356
Total do passivo e patriménio liquido 816.110 896.823 1.010.377 1.171.100

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.



HM Engenharia e Construgdes S.A.

Demonstracdes dos resultados
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023
(Em milhares de reais, exceto prejuizo por acdo em reais)

Controladora Consolidado
Nota 31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022

Receita liquida 17 1.708 3.402 436.026 609.357
Custo de vendas e servicos e prestados 18 (1.716) (3.134) (423.745) (486.039)
Lucro (prejuizo) bruto (8) 268 12.281 123.318
Receitas (despesas) operacionais
Despesas com vendas 18 (27) (99) (49.153) (42.095)
Despesas gerais e administrativas 18 (49.888) (38.324) (98.745) (48.934)
Remuneracgdo da administracao 13 (10.525) (8.764) (10.525) (8.764)
Resultado de equivaléncia patrimonial 8 (99.176) 54.841 - -
Outras receitas operacionais, liquidas 18 4.057 1.831 9.802 3.621
(155.559) 9.485 (148.621) (96.172)
Lucro (prejuizo) antes do resultado
financeiro e dos impostos (155.567) 9.753 (136.340) 27.146
Resultado financeiro
Receitas financeiras 19 1.365 9.829 5.360 13.558
Despesas financeiras 19 (43.788) (39.828) (57.520) (47.436)
Resultado financeiro, liquido (42.423) (29.999) (52.160) (33.878)
Prejuizo antes do imposto de renda e da
contribuicdo social (197.990) (20.246) (188.500) (6.732)
Imposto de renda e contribui¢éo social
Correntes 16.2 - - (12.598) (11.549)
Diferidos 16.2 - - 3.108 (1.965)
- - (9.490) (13.514)
Prejuizo do exercicio (197.990) (20.246) (197.990) (20.246)
Prejuizo por acéo - basico/diluido - em R$ 22 (1,28) (0,14) (1,28) (0,14)

As notas explicativas sé@o parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.



HM Engenharia e Construgdes S.A.

Demonstracdes dos resultados abrangentes
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023
(Em milhares de reais)

Controladora Consolidado
31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022

Prejuizo do exercicio (197.990) (20.246) (197.990) (20.246)

Outros resultados abrangentes - - - -

Resultado abrangente total do exercicio (197.990) (20.246) (197.990) (20.246)

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.



HM Engenharia e Construgdes S.A.

Demonstracdes das mutagdes do patriménio liquido

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023
(Em milhares de reais)

Saldos em 31 de dezembro de 2021

Distribuicio de dividendos complementares de exercicios
anteriores

Integralizagéo de capital social

Prejuizo do exercicio

Absorcédo do prejuizo do exercicio com reserva de lucros

Saldos em 31 de dezembro de 2022

Integralizagéo de capital social

Prejuizo do exercicio

TransacgBes com acionistas

Absorcédo do prejuizo do exercicio com reserva de lucros
Saldos em 31 de dezembro de 2023

Reservas de lucros

Reserva de
Capital Reserva retencao de Prejuizos
Notas social legal lucros acumulados Total

216.707 14.208 160.355 - 391.270
15.3 - - (2.668) - (2.668)
15.1 55.000 - - - 55.000
- - - (20.246) (20.246)
- - (20.246) 20.246 -
271.707 14.208 137.441 - 423.356
15.1 156.639 - - - 156.639
- - - (197.990) (197.990)
8.b - - (8.625) - (8.625)
- (14.208) (128.816) 143.024 -
428.346 - - (54.966) 373.380

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragfes financeiras individuais e consolidadas.



HM Engenharia e Construgdes S.A.

Demonstragdes dos fluxos de caixa - método indireto

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023
(Em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Prejuizo do exercicio
Ajustes para reconciliar o prejuizo do exercicio com o caixa
gerado pelas (aplicado nas) atividades operacionais:
Depreciagdes e amortizagoes
Receita financeira
Resultado de equivaléncia patrimonial
IRPJ e CSLL diferidos
Pis, Cofins e RET diferidos
Provisao (Reversao) para demandas judiciais - liquida
Provisdo para Perda Estimada para Crédito de Liquidagéo
Duvidosa
Provisao (Reversao) para perdas eventuais - liquida
Juros e variagdes monetarias e cambiais sobre empréstimos e
financiamentos
Juros sobre mutuos com partes relacionadas
Ajuste a valor presente
Ajuste a valor recuperavel (impairment)

Variagdo nos ativos operacionais:
Contas a receber
Iméveis a comercializar
Adiantamentos a fornecedores
Despesas antecipadas
Impostos a recuperar
Recebimento de dividendos
Outros ativos

Variagdo nos passivos operacionais:
Fornecedores e contas a pagar
Fornecedores risco sacado (confirming)
Obrigagdes sociais
Adiantamentos de clientes
Obrigacgdes fiscais
Partes relacionadas - liquidas
Outras contas a pagar
Obrigacdes pela compra de imdéveis

Juros pagos

Imposto de renda e contribuigdo social pagos

Caixa liquido gerado pelas (aplicado nas) atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Titulos e valores mobiliarios
Reducao de capital nas investidas
Aumento de capital nas investidas
Alienacao de investimento
Aquisicdo de bens para o ativo imobilizado e intangivel
Recebimento por venda de ativo imobilizado
Caixa liquido gerado pelas (aplicado nas) atividades de
investimento

Controladora Consolidado
Notas 31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022
(197.990) (20.246) (197.990) (20.246)
18 2.615 6.586 2.751 6.586
19 1.359 9.568 4.733 12.433
8 99.176 (54.841) - -
- - (3.108) 1.965
- - (3.180) 3.144
14 75 (6.000) 11.049 (11.849)
18 - - 12.353 5.228
- - 9.352 -
10 36.665 36.765 49.626 52.288
19 4.168 - 4.168 -
17 - - 14.179 -
18 - - 4.137 -
3.095 (3.307) 156.379 (156.295)
6.263 349 (19.857) (63.635)
4.810 (55.920) 3.251 (64.188)
(440) - (6.154) (3.116)
5.144 (2.725) 5.225 (2.589)
8 90.980 21.610 - -
(4.927) 2.507 6.380 7.934
(8.466) 8.416 (41.669) 29.850
- - (1.119) 11.197
192 1.489 2.789 1.853
17 40 (170) 7.641
- 90 (228) 3.445
(102.169) 105.835 75.393 -
5.375 (893) 7.518 (1.580)
- - (29.972) 41.682
10 (33.323) (36.395) (49.137) (51.355)
- (96) (1.462) (2.594)
(87.381) 12.832 15.237 (192.201)
- 30.644 (16.815) 46.604
8 29.469 56.566 - -
8 (1.261) (105.602) - -
18 4.500 - - -
(7.813) (9.182) (7.813) (9.182)
295 3.013 295 3.013
25.190 (24.561) (24.333) 40.435



HM Engenharia e Construgdes S.A.

DemonstragBes dos fluxos de caixa - método indireto--Continuacéo

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023
(Em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Dividendos pagos
Dividendos adicionais
Aumento de capital
Partes relacionadas
CaptagOes de empréstimos, financiamentos e debéntures
Amortizagdo de empréstimos, financiamentos e debéntures
Custo na captacao de recursos
Pagamento de arrendamento mercantil
Caixa liquido gerado pelas (aplicados nas) atividades de
financiamento

Aumento (redug&o) do saldo de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio

Caixa e equivalentes de caixa no fim do exercicio

Controladora Consolidado
Notas 31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022
- (1.779) - (1.779)
- (2.668) - (2.668)
15.1 - 55.000 - 55.000
15.1 75.000 - 75.000 -
10 30.221 86.294 169.852 285.327
10 (52.810) (103.128) (229.048) (206.253)
10 (2.339) (866) (2.339) (866)
(822) (774) (822) (774)
49.250 32.079 12.643 127.987
(12.941) 20.350 3.547 (23.778)
4 22.308 1.958 27.644 51.422
4 9.367 22.308 31.191 27.644

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.
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HM Engenharia e Construgdes S.A.

Notas explicativas as demonstrac¢des financeiras individuais e consolidadas
31 de dezembro de 2023
(Valores expressos em milhares de reais)

1. Contexto operacional

A HM Engenharia e Constru¢des S.A. (“Companhia”) € uma sociedade por acdes, com sede na
cidade de Campinas, Estado de Sao Paulo. A Companhia tem como principal objetivo o
desenvolvimento, a incorporacéo, a elaboracéo de projetos e a construcdo de iméveis urbanos
residenciais, direcionados ao segmento econdmico, incluindo casas e apartamentos, diretamente
ou por meio de participacdes em Sociedades de Propdsito Especifico (SPE). A Companhia
também possui controladas diretas, as quais estéo relacionadas na Nota Explicativa n° 8.

Atualmente, a Companhia desenvolve empreendimentos residenciais, no segmento econémico
com foco no Estado de Séo Paulo.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, a Companhia apresentou prejuizo de
R$197.990 (R$20.246 em 2022), e capital circulante liquido negativo de R$284.142 R$259.633
em 2022) na Controladora, sendo reflexo, principalmente de saldos de partes relacionadas em
passivo circulante no valor de R$194.811 (R$226.966 em 2022). Em relacéo ao endividamento,
ele serd conduzido e sanado com o fluxo financeiro das préprias SPEs investidas, fato que o
Capital Circulante Liquido no consolidado se encontra positivo.

2. Principais praticas contabeis
2.1. Declaracao de conformidade

As demonstracgdes financeiras individuais e consolidadas foram elaboradas de acordo com
as praticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de relatério
financeiro (IFRS), aplicaveis as entidades de incorporacéo imobiliaria no Brasil,
equivalentes as entidades registradas na Comissao de Valores Mobiliarios (CVM). Os
aspectos relacionados a transferéncia de controle na venda de unidades imobiliarias
seguem o entendimento da administracdo da entidade, alinhado aquele manifestado pela
CVM no Oficio Circular/CVM/SNC/SEP n° 02/2018 sobre a aplicagédo da NBC TG 47 (IFRS
15).

Em observéancia ao exposto no caput 6° do artigo 177 da Lei n°® 11.638 de 28 de dezembro

de 2007, a Companhia optou por adotar as mesmas normas sobre demonstracdes
financeiras, expedidas pela CVM, para as companhias abertas.
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HM Engenharia e Construgbes S.A.

Notas explicativas as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas--Continuacao
31 de dezembro de 2023
(Valores expressos em milhares de reais)

2. Principais praticas contdbeis--Continuacéo

2.1

12

Declaracao de conformidade--Continuacéao

Base de consolidacdo

As demonstracdes financeiras consolidadas incluem as demonstragdes financeiras da
Companhia e de suas controladas diretas ou indiretas. O controle é obtido quando a
Companhia:

e Tem poder de decisédo sobre a investida;

e Esta exposta, ou tem direitos, a retornos variaveis decorrentes de seu envolvimento com
a investida; e

e Tem a capacidade de usar esse poder para afetar seus retornos.

A Companhia reavalia se retém ou ndo o controle de uma investida se fatos e
circunstancias indicarem a ocorréncia de alteracdes em um dos trés elementos de controle
relacionados anteriormente.

Todas as transacdes, saldos, receitas e despesas entre a Companhia e suas controladas
sdo eliminados integralmente nas demonstracdes financeiras consolidadas.

Nas demonstracdes financeiras individuais da Companhia as informac¢des financeiras das
controladas e dos empreendimentos controlados em conjunto séo reconhecidos através do
meétodo de equivaléncia patrimonial. Os dados financeiros dessas controladas foram
elaborados considerando o mesmo exercicio social e as mesmas praticas contabeis da
Companbhia:
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2.1

Declaracao de conformidade--Continuacéao

Base de consolidacdo

Campina Verde Empreend. Imob. SPE Ltda
Campinas Empreend. Imobiliario SPE Ltda
Campinas Mat&o Empreend. Imob. SPE Ltda
Campo Florido Empreend. Imob. SPE Ltda
Jaguaridna Ill Empreend. Imob. SPE Ltda
Reserva da Mata Empreend. Imob. SPE Ltda
Carioba Empreend. Imobiliario SPE Ltda
Boa Vista Empreend. Imobiliario SPE Ltda
Recanto Sonhos Empreend. Imob. SPE Ltda
Sta Barbara | Empreend. Imob. SPE Ltda
Sta Barbara Il Empreend. Imob. SPE Ltda
Hortolandia 4A Empreend. Imob. SPE Ltda
HM Sitio Lagoa Empreend. Imob. SPE Ltda

Prohab Projetos Habitacionais S/S Ltda
HM Publicidade e Marketing S/S Ltda
Barrocdo Empreend. Imob. SPE Ltda

Plataforma Estelar Ltda

HM Projetos Habitacionais Ltda
Quadra 137 Empreend. Imobiliario SPE Ltda

HM Vendas e Negécios Imobiliarios Ltda

HM Participacdes e Representagfes Ltda

HM 02 Empreend. Imobiliario SPE LDYALTLtda

HM 03 Empreend. Imobiliario SPE Ltda

HM 04 Empreend.
HM 05 Empreend.
HM 07 Empreend.
HM 08 Empreend.
HM 09 Empreend.
HM 10 Empreend.
HM 13 Empreend.
HM 14 Empreend.
HM 15 Empreend.
HM 17 Empreend.
HM 18 Empreend.
HM 19 Empreend.
HM 20 Empreend.
HM 21 Empreend.
HM 22 Empreend.
HM 23 Empreend.
HM 24 Empreend.
HM 25 Empreend.
HM 26 Empreend.

Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda

Incorporagéo imobiliaria
Incorporacgéo imobiliaria
Incorporagéo imobiliaria
Incorporacgéo imobiliaria
Incorporagéo imobiliaria
Incorporacgéo imobiliaria
Incorporagéo imobiliaria
Incorporagéo imobiliaria
Incorporacgéo imobiliaria
Incorporagéo imobiliaria
Incorporagédo imobiliaria
Incorporagédo imobiliaria
Incorporagédo imobiliaria

Gestdo e administracéo da

propriedade imobiliaria
Agéncias de publicidade
Incorporagédo imobiliaria
Intermediagéo e
agenciamento de
servigos

Gestéo e administracao da

propriedade imobiliaria
Incorporagédo imobiliaria

Gestéo e administracéo da

propriedade imobiliaria
Aluguel de imoveis

proprios
Incorporagédo imobiliaria
Incorporagédo imobiliaria
Incorporagédo imobiliaria
Incorporagédo imobiliaria
Incorporagédo imobiliaria
Incorporagédo imobiliaria
Incorporagédo imobiliaria
Incorporagédo imobiliaria
Incorporagédo imobiliaria
Incorporagédo imobiliaria
Incorporagédo imobiliaria
Incorporagédo imobiliaria
Incorporagédo imobiliaria
Incorporagédo imobiliaria
Incorporagédo imobiliaria
Incorporagédo imobiliaria
Incorporagéo imobiliaria
Incorporagéo imobiliaria
Incorporagéo imobiliaria
Incorporagéo imobiliaria
Incorporagéo imobiliaria

% de participacéo

% de participacdes

diretas indiretas

Pais

sede 31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
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2.1

Declaracao de conformidade--Continuacéao

Base de consolidacdo--Continuacdo

HM 27 Empreend.
HM 28 Empreend.
HM 29 Empreend.
HM 30 Empreend.
HM 31 Empreend.
HM 32 Empreend.
HM 33 Empreend.
HM 34 Empreend.
HM 35 Empreend.
HM 36 Empreend.
HM 37 Empreend.
HM 38 Empreend.
HM 39 Empreend.
HM 40 Empreend.
HM 41 Empreend.
HM 42 Empreend.
HM 43 Empreend.
HM 44 Empreend.
HM 45 Empreend.
HM 46 Empreend.
HM 47 Empreend.
HM 48 Empreend.
HM 49 Empreend.
HM 50 Empreend.
HM 51 Empreend.
HM 52 Empreend.
HM 53 Empreend.
HM 54 Empreend.
HM 55 Empreend.
HM 56 Empreend.
HM 57 Empreend.
HM 58 Empreend.
HM 59 Empreend.
HM 60 Empreend.
HM 61 Empreend.
HM 63 Empreend.
HM 64 Empreend.
HM 65 Empreend.
HM 66 Empreend.
HM 67 Empreend.
HM 68 Empreend.
HM 69 Empreend.
HM 70 Empreend.
HM 71 Empreend.
HM 72 Empreend.
HM 73 Empreend.
HM 74 Empreend.

Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE

Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda

Incorporagéo imobiliaria
Incorporacgéao imobiliaria
Incorporagéo imobiliaria
Incorporacgéao imobiliaria
Incorporagéo imobiliaria
Incorporacgéao imobiliaria
Incorporagéo imobiliaria
Incorporagéo imobiliaria
Incorporagéo imobiliaria
Incorporacgéo imobiliaria
Incorporagédo imobiliaria
Incorporagdo imobiliaria
Incorporagédo imobiliaria
Incorporagédo imobiliaria
Incorporagédo imobiliaria
Incorporagédo imobiliaria
Incorporagédo imobiliaria
Incorporagédo imobiliaria
Incorporagédo imobiliaria
Incorporagédo imobiliaria
Incorporagédo imobiliaria
Incorporagédo imobiliaria
Incorporagédo imobiliaria
Incorporagédo imobiliaria
Incorporagédo imobiliaria
Incorporagédo imobiliaria
Incorporagédo imobiliaria
Incorporagédo imobiliaria
Incorporagédo imobiliaria
Incorporagédo imobiliaria
Incorporagédo imobiliaria
Incorporagédo imobiliaria
Incorporagédo imobiliaria
Incorporagédo imobiliaria
Incorporagédo imobiliaria
Incorporagédo imobiliaria
Incorporagédo imobiliaria
Incorporagédo imobiliaria
Incorporagédo imobiliaria
Incorporagédo imobiliaria
Incorporagédo imobiliaria
Incorporagédo imobiliaria
Incorporagédo imobiliaria
Incorporagédo imobiliaria
Incorporagédo imobiliaria
Incorporagédo imobiliaria
Incorporagédo imobiliaria

% de participacéo

% de participacdes

diretas indiretas

Pais

sede 31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
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2.1

2.2.

2.3.

2.4,

Declaracao de conformidade--Continuacéao

Base de consolidacdo--Continuacdo

HM 75 Empreend.
HM 81 Empreend.
HM 85 Empreend.
HM 86 Empreend.
HM 87 Empreend.
HM 88 Empreend.
HM 89 Empreend.
HM 90 Empreend.

Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda

Investidas HM 64 Empreendimento

Imobiliario:

HM 82 Empreend.
HM 83 Empreend.
HM 84 Empreend.
HM 92 Empreend.
HM 93 Empreend.
HM 94 Empreend.
HM 95 Empreend.

Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda
Imobiliario SPE Ltda

Incorporacgéo imobiliaria
Incorporagéo imobiliaria
Incorporacgéo imobiliaria
Incorporagéo imobiliaria
Incorporacgéo imobiliaria
Incorporagéo imobiliaria
Incorporacgéo imobiliaria
Incorporagéo imobiliaria

Incorporagédo Imobiliaria
Incorporagédo Imobiliaria
Incorporagédo Imobiliaria
Incorporagédo Imobiliaria
Incorporagédo Imobiliaria
Incorporagédo Imobiliaria
Incorporagédo Imobiliaria

Aprovacdo das demonstracdes financeiras

% de participacéo

% de participacdes

diretas indiretas

Pais

sede 31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 100 - -
Brasil 100 0 - -
Brasil 100 0 - -
Brasil 100 0 - -
Brasil 100 0 - -
Brasil 100 0 - -
Brasil 100 0 - -
Brasil - - 100 -
Brasil - - 100 -
Brasil - - 100 -
Brasil - - 100 -
Brasil - - 100 -
Brasil - - 100 -
Brasil - - 100 -

As demonstrac¢tes financeiras individuais e consolidadas da HM Engenharia e Construcdes
S.A. (“Companhia”), relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, foram

concluidas e aprovadas pela diretoria da Companhia em 04 de abril de 2024.

Moeda funcional e moeda de apresentacao

As demonstracdes financeiras sdo apresentadas em Real, que é a moeda funcional da
Companhia e de suas controladas. Todas as informacgdes financeiras apresentadas em
milhares de Reais foram arredondadas para o valor mais préximo, exceto quando indicado
de outra forma.

Base de mensuragéo

As demonstracdes financeiras foram elaboradas com base no custo historico, exceto por
determinados instrumentos financeiros mensurados pelos seus valores justos, conforme

descrito nas praticas contabeis a seguir. O custo histérico geralmente é baseado no valor
justo das contraprestacdes pagas em troca de ativos.
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31 de dezembro de 2023
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2. Principais praticas contdbeis--Continuacéo
2.5. Uso de julgamentos, estimativas e premissas contébeis significativas

A preparacao de demonstracdes financeiras requer o uso de certas estimativas contabeis
criticas e também o exercicio de julgamento por parte da diretoria no processo de aplicacédo
das préticas contabeis da Companhia. Aquelas areas que requerem maior nivel de
julgamento e tém maior complexidade, bem como as areas nas quais premissas e
estimativas séo significativas para as demonstracdes financeiras individuais e

consolidadas, estdo divulgadas a seguir.

As estimativas e 0s julgamentos contabeis sao continuamente avaliados e baseiam-se na
experiéncia historica e em outros fatores, incluindo expectativas de eventos futuros,
consideradas razoaveis para as circunstancias.

Julgamentos

A preparacdo das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas da Companhia
requer que a diretoria faga julgamentos e estimativas e adote premissas que afetam os
valores apresentados de receitas, despesas, ativos e passivos, bem como as divulgacoes
de passivos contingentes, na data-base das demonstracdes financeiras.

Contudo, a incerteza relativa a essas premissas e estimativas poderia levar a resultados
gue ndo requeiram um ajuste significativo ao valor contabil do ativo ou passivo afetado em
periodos futuros.

Estimativas e premissas

As principais premissas relativas a fontes de incerteza nas estimativas na data do balanco,
nao envolvendo risco significativo de causar um ajuste significativo no valor contabil dos
ativos e passivos no proximo exercicio financeiro, sdo discutidas a seguir:

¢ Custos orgados: os custos orgados totais, compostos pelos custos incorridos e custos
previstos a incorrer para o encerramento das obras sdo periodicamente revisados
conforme a evolugéo das obras e os ajustes com base nesta reviséo séo refletidos nos
resultados da Companhia de acordo com o método contabil utilizado. Tal informacéo é
fundamental para o reconhecimento de receita;

16
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2.5.

2.6.

Uso de julgamentos, estimativas e premissas contébeis significativas--Continuacéo

Estimativas e premissas--Continuacao

¢ Provisdes para demandas judiciais (tributarios, civeis e trabalhistas): a Administracdo da
Companhia revisa mensalmente a provisdo para causas civeis, trabalhistas e tributarias.
A avaliacao da probabilidade de perda inclui a avaliacédo das evidéncias disponiveis, a
hierarquia das leis, as jurisprudéncias disponiveis, as decisdes mais recentes nos
tribunais e sua relevancia no ordenamento juridico, bem como a avaliacdo dos advogados
externos. As avaliacdes para possiveis provisdes sao revisadas e ajustadas para levar em
conta alteracdes nas circunstancias como prazo de prescricao aplicavel, conclusées de
inspecoes fiscais ou exposi¢cdes adicionais identificadas com base em novos assuntos ou
decisdes de tribunais.

¢ Avaliacao do valor recuperavel de ativos: a diretoria revisa periodicamente o valor contabil
liquido dos ativos com o objetivo de avaliar eventos ou mudancgas nas circunstancias
econdmicas, operacionais ou tecnoldgicas, que possam indicar deterioracdo ou perda de
seu valor recuperavel nas contas a receber, nos investimentos, nos iméveis a
comercializar e no imobilizado. Quando tais evidéncias sao identificadas, é constituida
provisdo para deterioracdo ajustando o valor contabil liquido ao valor recuperavel.

Instrumentos financeiros - reconhecimento inicial e mensuracao

Um instrumento financeiro é um contrato que da origem a um ativo financeiro de uma
entidade e a um passivo financeiro ou instrumento patrimonial de outra entidade.

i) Ativos financeiros

Reconhecimento inicial e mensuragéo

Ativos financeiros sao classificados, no reconhecimento inicial, como
subsequentemente mensurados (i) ao custo amortizado; (i) ao valor justo por meio de
outros resultados abrangentes, e; (iii) ao valor justo por meio do resultado.
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2. Principais praticas contdbeis--Continuacéo
2.6. Instrumentos financeiros - reconhecimento inicial e mensuragao--Continuagéao

i)  Ativos financeiros--Continuagao

Reconhecimento inicial e mensuracdo--Continuacao

A classificagéo dos ativos financeiros no reconhecimento inicial depende das
caracteristicas dos fluxos de caixa contratuais do ativo financeiro e do modelo de
negoécios da Companhia para a gestéao destes ativos financeiros. A Companhia
inicialmente mensura um ativo financeiro ao seu valor justo acrescido dos custos de
transacao, no caso de um ativo financeiro ndo mensurado ao valor justo por meio do
resultado.

Para que um ativo financeiro seja classificado e mensurado pelo custo amortizado ou
pelo valor justo por meio de outros resultados abrangentes, ele precisa gerar fluxos de
caixa que sejam “exclusivamente pagamento de principal e juros” (também referido
como teste de “SPPI” - Solely Payment of Principal and Interest) sobre o valor do
principal em aberto. Essa avaliacdo € executada em nivel de instrumento.

O modelo de negdcios da Companhia para administrar ativos financeiros se refere a
como ela gerencia seus ativos financeiros para gerar fluxos de caixa. O modelo de
negocios determina se os fluxos de caixa resultardo da cobranca de fluxos de caixa
contratuais, da venda dos ativos financeiros ou de ambos.

Mensuracéo subsequente

A Companhia possui somente ativos financeiros classificados como ativos financeiros
ao custo amortizado e ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado.

Ativos financeiros ao custo amortizado

Os ativos financeiros ao custo amortizado sdo subsequentemente mensurados usando
0 método de juros efetivos e estdo sujeitos a redugdo ao valor recuperavel. Ganhos e
perdas séo reconhecidos no resultado quando o ativo é baixado, modificado ou
apresenta redugéo ao valor recuperavel.

Essa categoria de instrumentos financeiros contempla as contas a receber de clientes e
valores a receber de partes relacionadas.

18
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Instrumentos financeiros - reconhecimento inicial e mensuracao--Continuagéo

i)

Ativos financeiros--Continuacéo

Mensuracdo subsequente--Continuagéo

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado séo apresentados no balanco
patrimonial pelo valor justo, com as variacdes liquidas do valor justo reconhecidas na
demonstracdo do resultado.

Essa categoria de instrumentos financeiros contempla caixa e equivalentes de caixa e
titulos e valores mobiliarios, os quais a Companhia nao tenha classificado de forma
irrevogéavel pelo valor justo por meio de outros resultados abrangentes.

Desreconhecimento de ativos financeiros

Um ativo financeiro (ou, quando aplicavel, uma parte de um ativo financeiro ou parte de
um grupo de ativos financeiros semelhantes) € desreconhecido quando:

¢ Os direitos de receber fluxos de caixa do ativo expiraram; ou

¢ A Companhia transferiu seus direitos de receber fluxos de caixa do ativo ou assumiu
uma obrigacado de pagar integralmente os fluxos de caixa recebidos sem atraso
significativo a um terceiro nos termos de um contrato de repasse e (a) a Companhia
transferiu substancialmente todos os riscos e beneficios do ativo, ou (b) a Companhia
nem transferiu nem reteve substancialmente todos os riscos e beneficios do ativo,
mas transferiu o controle do ativo.

Desreconhecimento

Quando a Companhia transfere seus direitos de receber fluxos de caixa de um ativo ou
celebra um acordo de repasse, ela avalia se, e em que medida, reteve 0s riscos e
beneficios da propriedade. Quando néo transferiu nem reteve substancialmente todos
0s riscos e beneficios do ativo, nem transferiu o controle do ativo, a Companhia
continua a reconhecer o ativo transferido na medida de seu envolvimento continuado.
Nesse caso, a Companhia também reconhece um passivo associado. O ativo
transferido e o passivo associado sdo mensurados em uma base que reflita os direitos
e as obrigacdes retidos pela Companhia.
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Instrumentos financeiros - reconhecimento inicial e mensuracao--Continuagéo

i)

Ativos financeiros--Continuacéo

Desreconhecimento--Continuacao

O envolvimento continuo sob a forma de garantia sobre o ativo transferido é mensurado
pelo menor valor entre: (i) o valor do ativo; e (ii) o valor maximo da contraprestacéao
recebida que a entidade pode ser obrigada a restituir (valor da garantia).

Passivos financeiros

Os passivos financeiros séo classificados como:
(i) passivos financeiros ao custo amortizado; e
(i) ao valor justo por meio do resultado.
Passivos financeiros ao custo amortizado

Os passivos financeiros classificados como ao custo amortizado sdo aqueles cujos
fluxos de caixa contratuais sdo, exclusivamente, pagamentos de principal e juros sobre
o valor do principal em aberto. O método da taxa de juros efetiva é utilizado para
calcular o custo amortizado de um passivo financeiro, e para alocar as despesas de
juros durante o periodo correspondente.

Essa categoria geralmente se aplica a saldos a pagar junto a fornecedores, contas a
pagar, obrigagfes pela compra de imdveis, partes relacionadas, passivos de
arrendamento e saldos empréstimos, financiamentos e debéntures.
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Instrumentos financeiros - reconhecimento inicial e mensuracao--Continuagéo

i)

ii)

Passivos financeiros--Continuacéo

Passivos financeiros ao valor justo por meio do resultado

Os passivos financeiros classificados como ao valor justo por meio do resultado séo
aqueles mantidos para negociacdo ou designados pelo valor justo por meio do
resultado. As mudancgas no valor justo séo reconhecidas no resultado do exercicio.

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, a Companhia ndo apresentava instrumentos
financeiros classificados nesta categoria.

Desreconhecimento de passivos financeiros

Um passivo financeiro é baixado quando a obrigac&o sob o passivo € extinta, ou seja,
guando a obrigacdo especificada no contrato for liquidada, cancelada ou expirada.
Quando um passivo financeiro existente é substituido por outro do mesmo mutuante
em termos substancialmente diferentes, ou os termos de um passivo existente sdo
substancialmente modificados, tal troca ou modificacdo é tratada como o
desreconhecimento do passivo original e o reconhecimento de um novo passivo. A
diferenca nos respectivos valores contabeis é reconhecida na demonstracdo do
resultado.

Compensacdo de instrumentos financeiros

Os ativos financeiros e passivos financeiros sdo compensados e o valor liquido é
apresentado no balancgo patrimonial individual e consolidado se houver um direito legal
atualmente aplicavel de compensacao dos valores reconhecidos e se houver a
intencdo de liquidar em bases liquidas, realizar os ativos e liquidar os passivos
simultaneamente.

2.7. Caixa e equivalentes de caixa

A Companhia e suas controladas consideram equivalentes de caixa uma aplicagédo
financeira de conversibilidade imediata em um montante conhecido de caixa e estando
sujeita a um insignificante risco de mudanca de valor. Por conseguinte, um investimento
normalmente se qualifica como equivalente de caixa quando tem vencimento de curto
prazo, por exemplo, trés meses ou menos a contar da data da contratacao.
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2.8. Contas areceber

A comercializacdo das unidades é efetuada, substancialmente, durante as fases de
langamento e construgdo dos empreendimentos. As contas a receber de clientes, nesses
casos, sao constituidas ao longo do periodo de construcéo, aplicando-se a porcentagem de
conclusao (“PoC”) sobre a receita das unidades vendidas, ajustada segundo as condi¢des
dos contratos de venda (acrescido da variacéo do indice Nacional da Construcéo Civil -
INCC); sendo assim, o valor das contas a receber é determinado pelo montante das
receitas acumuladas reconhecidas deduzidas das parcelas recebidas. As contas a receber
de unidades vendidas sao apuradas segundo os critérios mencionados na Nota Explicativa
n®2.17.1.

Quando concluida a construgéo, sobre as contas a receber incidem juros e variacdo
monetaria segundo indices contratuais, 0s quais passam a ser apropriados ao resultado
financeiro quando auferidos, obedecendo ao regime de competéncia de exercicios. Com
base na carteira total das contas a receber de cada empreendimento € estabelecido o
montante previsto para ser recebido em periodo de até um ano, sendo o saldo contabil das
contas a receber, no limite desse valor, classificado no ativo circulante. A parcela das
contas a receber que exceda os recebimentos previstos no periodo de até um ano é
apresentada no ativo nao circulante.

Periodicamente, a Companhia examina a necessidade de provisionamento de perda em
resultado relativo a créditos de liquidacédo duvidosa (PECLD - Perdas Estimadas em Crédito
de Liquidac&o Duvidosa). Em 2023, a Companhia aprimorou sua politica para perdas
estimadas de créditos de liquida¢ao duvidosa para os clientes que tenham parcelas
vencidas e a vencer, conforme premissas definidas para as perdas incorridas e esperadas.
As provisdes se iniciam quando os referidos contratos ndo apresentam a garantia real dos
iméveis vendidos e os clientes se tornam inadimplentes com uma parcela vencida. A
Companhia atinge paulatinamente a provisao de 100% do saldo em aberto quando uma
parcela vencida acima de 3 anos.
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2.8.

2.9.

Contas areceber--Continuacgéo

A Companhia também mensura o valor estimado para provisédo de distrato de suas vendas
com base em uma taxa de distrato historica. A taxa de distrato € o valor percentual
resultado do quociente entre valores de distratos e o valor total de venda no periodo. Séo
deduzidos deste quociente os distratos revendidos em até 90 dias. Este é o periodo em que
a companhia avalia como pratica normal, sem a necessidade de inclusdo na base de
calculo. Esse julgamento ndo se aplica para projetos cujo risco de distrato seja nulo ou
imaterial, ou seja, 0s que possuem financiamento a producéo ja contratado e/ou encerrado,
pois, para estes, o cliente adquire a unidade com financiamento bancario. No momento da
assinatura, a titularidade do imovel é transferida para o cliente, sendo fiduciariamente
alienado a respectiva instituicdo financeira. Em caso de inadimplemento, pelo cliente, a
instituicao financeira podera consolidar a propriedade em seu nome para posterior
alienacao do imovel a terceiros, conforme procedimentos previstos no art. 27 da Lei
9.514/97. O valor arrecadado tera como objetivo principal a quitacéo do saldo devedor do
cliente para com a instituicao financeira.

Imoéveis a comercializar

S&ao avaliados ao custo de construcdo, aquisicao ou valor realizavel liquido. O custo dos
imdéveis é formado por gastos com: aquisicdo de terrenos/permutas (mensurados ao valor
justo), materiais, mao de obra aplicada e gastos com incorpora¢do, bem como juros
decorrentes dos financiamentos para producao.

No caso de aquisi¢cao de terrenos por meio de permuta por unidades a serem construidas,
seu custo corresponde ao valor justo previsto para as unidades a serem construidas e
entregues em permuta. O registro do terreno é efetuado apenas por ocasidao da lavratura da
escritura do imével, ndo sendo reconhecido nas demonstragdes financeiras enquanto em
fase de negociacgdo, independentemente da probabilidade de sucesso ou do estagio de
andamento desta.

A Companhia capitaliza juros sobre os empreendimentos durante a fase de construcéo e
sobre o0s terrenos enquanto atividades relacionadas ao preparo do ativo para venda estao
sendo realizadas, desde que existam empréstimos em aberto, 0s quais sdo reconhecidos
ao resultado na propor¢éo das unidades vendidas, sendo o0 mesmo critério dos demais
custos.
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2.9.

2.10.

Imoveis a comercializar--Continuagao

Periodicamente, a Companhia revisa o valor contabil de seus imOveis a comercializar para
verificar se ha alguma indicacéo de que os montantes de tais ativos ndo serédo recuperados
em decorréncia da analise do valor realizavel liquido. A Administragéo disponibiliza
anualmente a projecao estimada de fluxo de caixa para projetos ainda ndo lancados. As
projecdes baseiam-se em premissas padrao para viabilidades de incorporagéo imobiliaria,
atualizadas e na melhor estimativa indicada pela Companhia. Dentre as premissas, temos:
curvas de venda, obra, repasse e despesas, todas em tempos adequados, tendo como
base a data estimada de inicio de vendas. As projecdes levam em consideragéo o ciclo
operacional de um empreendimento desde seu registro para incorporacdo até a entregadas
chaves. Para os projetos com estoque de unidades em andamento e concluidas, a analise
considera os cenarios de precos de venda vis a vis seus custos. Uma perda decorrente
pelo valor realizavel liquido existe quando o valor contabil de um ativo excede o seu valor
realizavel liquido, o qual esta representado pelo preco de venda estimado, no curso normal
dos negécios, deduzidos os custos estimados de concluséo e as despesas estimadas para
efetuar a venda.

Investimentos em controladas

Os investimentos da Companhia em suas controladas sdo reconhecidos através do método
da equivaléncia patrimonial. Com base nas demonstracdes financeiras elaboradas pelas
investidas na mesma data base do balanco da Companhia.

Quando a participacdo da Companhia nas perdas de investida ultrapassa a participacao da
entidade (que inclui quaisquer participacdes de longo prazo que, em sua esséncia, formam
parte do investimento liquido da Companhia na investida), a Companhia deixa de
reconhecer sua participacdo em perdas adicionais. As perdas adicionais sdo reconhecidas
somente na medida em que incorrer em obrigagdes legais ou presumidas ou assumidas
obrigacdes em nome da investida.

A Companhia determina, em cada data de fechamento do balanco patrimonial, se ha
evidéncia objetiva de que o investimento em controlada sofreu perda por reducéo ao valor
recuperavel. Se assim for, a Companhia calcula o montante de perda por redugéo ao valor
recuperavel como diferenga entre o valor recuperavel da controlada e o valor contabil e
reconhece o montante na demonstracdo do resultado.



HM Engenharia e Construgbes S.A.

Notas explicativas as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas--Continuacao
31 de dezembro de 2023
(Valores expressos em milhares de reais)

2. Principais praticas contdbeis--Continuacéo

25

2.11. Imobilizado

Itens do imobilizado sdo mensurados pelo custo histérico de aquisi¢do ou construcao,
deduzidos de depreciacao acumulada e perdas de reducédo ao valor recuperavel
(impairment). O custo inclui gastos que séo diretamente atribuiveis a aquisicdo de um ativo.

A depreciacao dos ativos é reconhecida com base na vida util estimada, de modo que o
valor liquido do custo e o seu valor residual seja integralmente baixado, com exce¢ao do
item “formas de aluminio”, classificado como “Maquinas e Equipamentos”, cuja depreciagéo
€ calculada pelo método de utilizagdo.

As taxas anuais utilizadas para a depreciacdo dos ativos séo:

Taxa de depreciacdo anual

InstalacOes e Mdveis e utensilios 10%
Magquinas e equipamentos 10%
Computadores, Periféricos e equipamentos de informatica 20%
Veiculos 20%

Visto que historicamente a Companhia e suas controladas ndo alienam seus itens de
imobilizado, o valor residual dos bens foi considerado como sendo zero. A vida util dos
ativos é revisada e ajustada, se apropriado, no fim de cada exercicio. O valor contabil de
um ativo é imediatamente baixado para seu valor recuperavel se o seu valor contabil for
maior que seu valor recuperavel estimado.

Arrendamentos

A Companhia reconhece um ativo de direito de uso que representa o seu direito de utilizar
o0 ativo arrendado e um passivo de arrendamento que representa a sua obrigagdo de
efetuar pagamentos do arrendamento. Isengdes estdo disponiveis para arrendamentos de
curto prazo e itens de baixo valor. O ativo mantido por meio de arrendamento é depreciado
pelo método linear e encontram-se apresentados separadamente na rubrica ativos de
direito de uso. O passivo de arrendamento € mensurado ao valor presente dos pagamentos
gue ndo sao efetuados na data presente, os pagamentos sdo descontados a taxa média de
juros de todos os contratos de empréstimos, com exce¢do daqueles com subsidio do
governo. O contrato de arrendamento é referente a sede da controladora HM Engenharia
Construcéo S.A. O contrato tem vigéncia até janeiro de 2026 que é reajustado pelo Indice
Geral de Precgos de Mercado (IGP-M).
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2.12.

2.13.

Intangivel

Os ativos intangiveis sao representados por gastos relacionados com a aquisicao,
desenvolvimento de sistemas ou plataformas tecnolégicas, e licengas para utilizacdo de
softwares, avaliados ao custo de aquisicdo e com amortizacdo pelo método linear levando-
se em consideracao o prazo estimado de beneficios, a partir do momento em que esses
beneficios comecam a ser gerados. Os custos relacionados a manutencado de softwares e
outras plataformas sao reconhecidos como despesa, conforme séo incorridos.

Reducao ao valor recuperavel de ativos tangiveis e intangiveis ndo financeiros

No fim de cada exercicio, a Companhia determina se ha algum indicio de que tais ativos
possam apresentar um valor recuperavel menor que os montantes registrados. Se houver
tal indicacdo, o montante recuperavel do ativo sera estimado com a finalidade de mensurar
0 montante da provisdo para perda para reduzir o montante do ativo ao seu valor
recuperavel.

Quando néo for possivel estimar o montante recuperavel de um ativo individualmente, a
Companhia calculara o montante recuperavel da unidade geradora de caixa a qual
pertence o ativo. Quando uma base de alocacéo razoavel e consistente puder ser
identificada, os ativos corporativos também serdo alocados as unidades geradoras de caixa
individuais ou ao menor grupo de unidades geradoras de caixa para o qual uma base de
alocacéao razoavel e consistente possa ser identificada.

O montante recuperavel é o maior valor entre o valor justo menos 0s custos na venda e o
valor de uso. A provisdo para perda por reducdo ao valor recuperavel é reconhecida
imediatamente no resultado.

Quando a perda por reducdo ao valor recuperavel é revertida, ocorre o aumento do valor
contabil do ativo (ou unidade geradora de caixa) para a estimativa revisada de seu valor
recuperavel, desde que nédo exceda o valor contabil que teria sido obtido, caso nenhuma
perda por reducéo ao valor recuperavel tivesse sido reconhecida para o ativo (ou unidade
geradora de caixa) em exercicios anteriores. A reversdo da perda por reducéo ao valor
recuperavel é reconhecida imediatamente no resultado.
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2.14. Provisodes

Reconhecidas para obrigacdes presentes (legal ou presumida) resultantes de eventos
passados, em que seja possivel estimar os valores de forma confiavel e cuja liquidacéo
seja provavel.

2.14.1.

2.14.2.

Ativos e passivos contingentes

As praticas contabeis para registro e divulgacéo de ativos e passivos contingentes
sdo as seguintes:

e Ativos contingentes sao ativos possiveis que resultam de eventos passados e cuja
existéncia sera confirmada apenas pela ocorréncia ou ndo de eventos futuros
incertos, sendo reconhecidos contabilmente somente quando ha garantias reais ou
decises judiciais favoraveis transitado em julgado.

¢ Provisdes para demandas judiciais sdo provisdes efetuadas quando as perdas
forem avaliadas como provaveis e os montantes envolvidos forem mensuraveis
com suficiente seguranca. Também sdo adicionados as provisdes 0s montantes
estimados de possiveis acordos nos casos de intencao de liquidar o processo
antes da concluséo de todas as instancias.

Provisao de garantia de obra

Constituida para cobrir gastos com reparos em empreendimentos cobertos no
periodo de garantia. A proviséo é constituida em contrapartida do resultado (custo)
na concluséo da obra e registrada em todas as SPEs nesta condicdo. Eventual
saldo remanescente nao utilizado da provisao é revertido apds o prazo de garantia
oferecida. A proviséo é revisada anualmente e representa até 1,2% do orcamento
de custo obra raso, sendo que tal percentual foi obtido pela Companhia levando-se
em consideracdo dados historicos e experiéncias adquiridas em outros
empreendimentos. Periodicamente a diretoria analisa suficiéncia da provisao face os
gastos de manutencgédo e se necessario efetua corre¢fes. A Companhia concede
exercicio de garantia sobre os iméveis com base na legislacdo vigente por um
periodo de cinco anos.
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2.15. Tributacéo

2.15.1. Imposto de renda e contribuicao social sobre o lucro

A despesa com imposto de renda e contribuicdo social compreende os impostos de
renda correntes e diferidos e sédo reconhecidos no resultado.

O imposto corrente € o imposto a pagar esperado sobre o lucro e ou recebimento
tributavel do exercicio a taxas de impostos decretadas ou substantivamente
decretadas na data de apresentacdo das demonstracdes financeiras e qualquer
ajuste aos impostos a pagar com relacdo aos exercicios anteriores. Quando
aplicavel, o imposto diferido é reconhecido com relagéo as diferencas temporarias
entre os valores contabeis de ativos e passivos para fins contabeis e os
correspondentes valores usados para fins de tributacéo, assim como para prejuizos
fiscais e base negativa de contribuicdo social. O imposto diferido € mensurado
pelas aliquotas que se esperam serem aplicadas as diferencas temporarias quando
elas revertem, baseando-se nas leis que foram decretadas ou substantivamente
decretadas até a data de apresentacdo das demonstracdes financeiras. Os
impostos diferidos ativos sobre as diferencas temporarias e sobre saldos de
prejuizos fiscais e base negativa de contribuicdo social sdo registrados na extensao
em que seja provavel que haverd lucro tributavel e disponivel para permitir a
realizacao das diferencas temporéarias dedutiveis, bem como o uso de créditos
tributarios e prejuizos fiscais e base negativa de contribuicéo social n&o utilizados.

Regime do Lucro Real: para as entidades (controladas) que optaram pelo regime de
tributacdo do Lucro Real, o imposto de renda e a contribuicdo social, do exercicio
corrente e diferido, sdo calculados com base nas aliquotas de 15%, do adicional de
10% sobre o lucro tributavel excedente de R$240 para imposto de renda, e 9%
sobre o lucro tributavel para contribuicdo social sobre o lucro liquido e consideram a
compensacao de prejuizos fiscais e base negativa de contribuicdo social, limitada a
30% do lucro tributavel em cada exercicio fiscal.

Regime especial tributario do patriménio de afetacéo: instituido por meio da Lei n°
10.931/2004 (RET) e suas posteriores alteragdes, aplicavel aos empreendimentos
imobiliarios que optaram por esse regime, em carater opcional e irretratavel
enquanto perdurarem os direitos e obrigagdes do incorporador junto aos adquirentes
dos imoveis que compdem o empreendimento afetado. Cada empreendimento
submetido ao RET prevé uma tributacdo a aliquota de 1,92 % para o Imposto de
renda e contribui¢cdo social e 2,08% para o PIS e COFINS, aplicavel para todos os
recebimentos decorrentes das vendas de unidades imobiliarias, bem como as
receitas financeiras e variacdes monetarias, tributadas pelo regime de caixa.
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2.15.1. Imposto de renda e contribuicdo social sobre o lucro--Continuacéo

Regime de lucro presumido: aplicavel as sociedades cujo faturamento anual do
exercicio imediatamente anterior tenha sido inferior a R$78.000. Nesse contexto, a
base de célculo do imposto de renda e a contribuicdo social sdo calculadas a razédo
de 8% e 12% respectivamente, sobre as receitas brutas (32% quando a receita for
proveniente de aluguéis e prestagéo de servigos e 100% quando for proveniente de
receitas financeiras), sobre as quais se aplicam as aliquotas regulares dos
respectivos impostos e contribuigcéo.

2.15.2. Impostos com recolhimento diferido

A legislacao fiscal permite que as entidades de incorporacéo imobiliaria tributem
suas receitas de vendas de unidades imobiliarias com base em regime de caixa.
Nas controladas e atividades em que a pratica contébil difere da pratica fiscal, &
calculado um passivo ou ativo de impostos e contribuicbes sociais federais de
recolhimento diferido para refletir quaisquer diferencas temporarias. O imposto de
renda, a contribuicdo social sobre o lucro, o PIS e a COFINS de recolhimento
diferido sdo reconhecidos no passivo circulante e no passivo néo circulante e séo
decorrentes da diferenca temporal do reconhecimento da receita pelo critério
societario, descrito na Nota Explicativa n® 2.17.1, e do critério fiscal em que a receita
é tributada no momento do recebimento (regime de caixa). A Companhia apresenta
tais tributos diferidos de forma liquida (antecipacdes - ativo) e (recolhimento -
passivo) nas demonstracdes financeiras, por fim, destacamos que a segregacao
entre curto e longo prazo desta obrigacdo considera a expectativa de recebimentos
futuros e que serdo objeto de inclusdo no célculo da apuracéo dos tributos.

2.16. Outros ativos e passivos (circulantes e néo circulantes)

Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serdo gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser
mensurado com seguranca. Um passivo é reconhecido no balanco patrimonial quando a
Companhia possui uma obrigagéo legal ou constituida como resultado de um evento
passado, sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Séo
acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das variagbes monetéarias
ou cambiais incorridas.

As provisdes sdo registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.
Os ativos e passivos séo classificados como circulantes quando sua realizagéo ou
liquidacéo é provavel que ocorra nos proximos 12 meses. Caso contrario, sdo
demonstrados como ndo circulantes.
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2.17. Apuracéo e apropriacdo do resultado de incorporagao imobiliaria, venda de imoéveis e

prestacdo de servigos de construcao

2.17.1. Apuracédo do resultado de incorporacdo e venda de iméveis

A receita e os custos relativos as unidades vendidas e ndo concluidas de
incorporacao imobiliaria sédo apropriados ao resultado ao longo do periodo de
construcao dos empreendimentos, e 0s seguintes procedimentos sédo adotados:

(i)

(ii)

Nas vendas a prazo de unidades concluidas, o resultado é apropriado no
momento em que a venda é efetivada com a transferéncia significativa dos
riscos e direitos, independentemente do prazo de recebimento do valor
contratual.

Nas vendas de unidades nao concluidas, sao observados os seguintes
procedimentos:

¢ O custo incorrido (incluindo o custo do terreno e demais gastos relacionados
diretamente com a formacé&o do custo da unidade imobiliaria) correspondente
as unidades vendidas é apropriado integralmente ao resultado.

e E apurado o percentual do custo incorrido em relagdo ao seu custo total
orcado, sendo esse percentual aplicado sobre a receita das unidades
vendidas, ajustado segundo as condi¢des dos contratos de venda,
determinando, assim, o0 montante das receitas a serem reconhecidas de forma
diretamente proporcional ao custo.

¢ Os montantes das receitas de vendas, incluindo a atualiza¢cdo monetaria, o
ajuste a valor presente e a PECLD reconhecidos, séo registrados no ativo
circulante ou ativo nao circulante na rubrica “Contas a receber”.

¢ Os juros e a atualizagdo monetaria, incidentes sobre o saldo de contas a
receber a partir da entrega das chaves, sao apropriados ao resultado
financeiro quando auferidos, obedecendo ao regime de competéncia dos
exercicios - “Pro rata temporis”.

Os encargos financeiros de contas a pagar por aquisigdo de terrenos e 0s
diretamente associados ao financiamento da construgédo séo capitalizados e
registrados aos estoques de iméveis a comercializar e apropriados ao custo
incorrido das unidades em construgéo até a sua conclusédo, observando 0os mesmos
critérios de apropriacéo do custo de incorporagéo imobiliaria para as unidades
vendidas.
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2.17. Apuracéo e apropriacdo do resultado de incorporagao imobiliaria, venda de imoéveis e

prestacdo de servigos de construcdo--Continuagéo

2.17.1.

2.17.2.

2.17.3.

2.17.4.

Apuracao do resultado de incorporagdo e venda de iméveis--Continuagéo

Conforme permitido pela legislacao fiscal, a receita relacionada as vendas

de unidades imobiliarias é tributada com base no regime de caixa e ndo com base
no critério descrito anteriormente para reconhecimento dessa receita. Para as
empresas em que a pratica contabil difere da prética fiscal, é calculado um passivo
ou ativo de imposto de renda e contribuig&o social diferidos para refletir quaisquer
diferencas temporarias, conforme comentado na Nota Explicativa n° 16.

As demais despesas, incluindo propaganda e publicidade, sdo apropriadas ao
resultado quando incorridas.

Prestacao de servicos de construcao

Receitas decorrentes da prestacdo de servicos imobiliarios sdo reconhecidas a
medida que os servi¢os sao prestados e estdo vinculadas com a atividade de
administracéo de construcao para terceiros e consultoria técnica.

Operacoes de permuta fisica

A permuta fisica de terrenos tem por objeto o recebimento de terrenos de terceiros
com liquidacdo por meio da entrega de apartamentos. O valor do terreno adquirido
pela companhia e por suas controladas € apurado com base no valor justo das
unidades imobiliarias a serem entregues. O valor justo do terreno é registrado como
um componente de iméveis a comercializar, em contrapartida a adiantamento de
clientes no passivo, no momento do inicio do reconhecimento de resultado do
respectivo empreendimento. As receitas e 0s custos decorrentes de operagoes de
permutas séo apropriados ao resultado ao longo do periodo de construgédo dos
empreendimentos, conforme descrito no item 2.17.1.

Operacoes de permuta financeira

A permuta financeira tem por objeto o recebimento de terrenos de terceiros com
liquidacdo conforme recebimento em caixa da Companhia de valores provenientes
da venda de unidades imobiliarias, mediante a emissao de relatérios mensais. Os
saldos de operacgdes de permutas financeiras séo tratados como instrumentos
financeiros avaliados ao custo incorrido, considerando as remuneragdes registradas
pelo periodo de competéncia, ao custo amortizado.
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2.17. Apuracéo e apropriacdo do resultado de incorporagao imobiliaria, venda de imoéveis e
prestacdo de servigos de construcdo--Continuagéo

2.17.5. Processo de reconhecimento da receita

No processo de reconhecimento da receita de contratos com clientes foram
adotados os preceitos introduzidos pelo CPC 47 a partir de 1° de janeiro de 2018,
onde a transferéncia do controle do bem ou servico contratado podera ser
evidenciada em um momento especifico do tempo ou ao longo do tempo. Para
definicdo da forma de apropriacdo da receita, é preciso verificar o cumprimento das
obrigacdes de performance. Tal verificagdo se da em cinco etapas:

(1) ldentificacdo do contrato;

(2) Identificacdo das obrigacdes de desempenho;

(3) Determinacao do preco da transacao;

(4) Alocacéo do preco da transacao as obrigacbes de desempenho;

(5) Reconhecimento da receita.

Nessa avaliacdo, o modelo de negdcios da Companhia, majoritariamente refere-se
as vendas integralmente repassadas para instituicao financeira, nos
empreendimentos em construcdo e nos concluidos. No momento da assinatura do
contrato de financiamento bancério, a titularidade é transferida para a instituicédo

financeira, ndo cabendo mais a incorporadora qualquer risco de
recebimento.

Portanto, nesse momento se da o cumprimento da obrigacéo de performance para
o empreendimento. Usualmente o fluxo financeiro do contrato é:

(i) 10% a 20% pagos diretos para incorporadora; e

(i) 80% a 90% para instituicdo financeira.
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2.18.

2.19.

2.20.

Ajuste a valor presente de ativos e passivos

Os ativos e passivos monetarios séo ajustados pelo seu valor presente no registro inicial da
transacao, levando em consideracao os fluxos de caixa contratuais, a taxa de juros explicita
e implicita dos respectivos ativos e passivos e as taxas praticadas no mercado para
transacdes semelhantes. Logo, esses juros séo realocados no resultado por meio da
utilizacdo do método da taxa efetiva de juros em relagéo aos fluxos de caixa contratuais.

Para o contas a receber, 0 ajuste a valor presente é realizado seguindo o modelo da
ABRASCA (Associacao Brasileira das Companhias Abertas), cuja taxa de juros efetiva é
obtida pela média ponderada das taxas de contratagéo de financiamento a producao e pela
média aritmética simples do NTN-B (Notas do Tesouro Nacional série B), sempre a maior
entre elas, conforme Nota Explicativa n° 6.

Empréstimos, financiamentos e debéntures

Os recursos financeiros obtidos, sejam eles empréstimos, financiamentos ou debéntures,
sdo reconhecidos inicialmente no recebimento dos recursos, liquidos dos custos de
transacao, e sdo mensurados pelo custo amortizado, isto é, acrescidos de encargos e juros
proporcionais ao exercicio incorrido até a data da informacao apresentada.

Os encargos financeiros incorridos na controladora em financiamentos obtidos para aporte
em controladas, objetivando o desenvolvimento de seus empreendimentos sao
classificados como parcela complementar do custo do investimento nas demonstracdes
financeiras individuais.

Sao classificados como passivo circulante, a menos que a Companhia tenha um direito
incondicional de diferir a liquidag@o do passivo por pelo menos 12 meses apos as datas dos
balancos.

Beneficios a empregados

Os beneficios concedidos a empregados e administradores da Companhia incluem, como a
remuneracao fixa (salarios e contribuigdes para a seguridade social (Instituto Nacional do
Seguro Social - INSS/Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS), férias e 13°
salério, remuneracgdes varidveis como participagdes nos lucros. Esses beneficios séo
registrados no resultado do exercicio na rubrica "Despesas gerais e administrativas” e
“Custo de venda de iméveis”, a medida que sdo incorridos. O sistema de bénus opera com
metas corporativas e individuais estruturadas na eficiéncia dos objetivos corporativos,
seguidas por objetivos de negbcios e finalmente por objetivos individuais.
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Normas emitidas, mas ainda nao vigentes

Acordos de financiamento de fornecedores - Alteracoes ao IAS 7 e IFRS 7

Em maio de 2023, o IASB emitiu alteracdes ao IAS 7 (equivalente ao CPC 03 (R2) -
Demonstracdes do fluxo de caixa) e ao IFRS 7 (equivalente ao CPC 40 (R1) - Instrumentos
financeiros: evidenciagdo) para esclarecer as caracteristicas de acordos de financiamento de
fornecedores e exigir divulgacfes adicionais desses acordos. Os requisitos de divulgacdo nas
alteracdes tém como objetivo auxiliar os usuarios das demonstracées financeiras a compreender
os efeitos dos acordos de financiamento com fornecedores nas obrigac@es, fluxos de caixa e
exposic¢ao ao risco de liquidez de uma entidade.

As alterac6es vigoram para periodos de demonstracdes financeiras anuais que se iniciam

em ou apos 1 de janeiro de 2024. A adocédo antecipada é permitida, mas deve ser divulgada.
N&o se espera que as alteragbes tenham um impacto material nas demonstracdes financeiras do
Grupo.

IFRS 17 - Contratos de seguro

O IFRS 17 (equivalente ao CPC 50 Contratos de Seguro) € uma nova horma de contabilidade
com alcance para contratos de seguro, abrangendo o reconhecimento e mensuracao,
apresentacdo e divulgacdo. O IFRS 17 (CPC 50) substitui o IFRS 4 - Contratos de Seguro
(equivalente ao CPC 11). O IFRS 17 (CPC 50) se aplica a todos os tipos de contratos de seguro
(como de vida, ramos elementares, seguro direto e resseguro), independentemente do tipo de
entidades que os emitem, bem como a certas garantias e instrumentos financeiros com
caracteristicas de participacao discriciondria; algumas excec¢des de escopo se aplicardo. O
objetivo geral do IFRS 17 (CPC 50) é fornecer um modelo de contabilidade abrangente para
contratos de seguro que seja mais Qtil e consistente para seguradoras, cobrindo todos os
aspectos contibeis relevantes. O IFRS 17 (CPC 50) é baseado em um modelo geral,
complementado por:

* Uma adaptacéo especifica para contratos com caracteristicas de participagéo direta (a
abordagem de taxa variavel);

* Uma abordagem simplificada (a abordagem de alocacéo de prémios) principalmente para
contratos de curta duragao.

A nova norma néo teve impacto nas demonstracdes financeiras consolidadas da Companhia.
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Normas emitidas, mas ainda nao vigentes--Continuacao

Definicdo de Estimativas Contabeis - Alteracdes ao IAS 8

As alteracfes ao IAS 8 (equivalente ao CPC 23 - politicas contdbeis, mudanca de estimativa e
retificacdo de erro) esclarecem a distingdo entre mudangas em estimativas contabeis, mudancas
em politicas contabeis e correcado de erros. Elas também esclarecem como as entidades utilizam
técnicas de mensuracao e inputs para desenvolver estimativas contabeis.

As alteracbes nao tiveram impacto nas demonstracdes financeiras consolidadas da Companhia.

Divulgacao de Politicas Contabeis - Alteracoes ao IAS 1 e IFRS Practice Statement 2

As alteracbes ao IAS 1 (equivalente ao CPC 26 (R1) - Apresentacdo das demonstracdes
contabeis) e o IFRS Practice Statement 2 fornecem orientacédo e exemplos para ajudar as
entidades a aplicar julgamentos de materialidade as divulgacdes de politicas contabeis. As
alteracBes visam ajudar as entidades a fornecer divulgacdes de politicas contabeis mais Uteis,
substituindo o requisito para as entidades divulgarem suas politicas contabeis “significativas” por
um requisito para divulgar suas politicas contabeis “materiais” e adicionando orientagdo sobre
como as entidades aplicam o conceito de materialidade ao tomar decisdes sobre divulgacdes de
politicas contabeis.

A Companhia esta atualmente revisitando as divulgacdes das politicas contabeis para confirmar
gue estdo consistentes com as alteracdes requeridas.

Imposto Diferido relacionado a Ativos e Passivos originados de uma Simples Transacao -
Alteracoes ao IAS 12

As alteracfes ao IAS 12 Income Tax (equivalente ao CPC 32 - Tributos sobre o lucro) estreitam o
escopo da excecgéo de reconhecimento inicial, de modo que ela ndo se apligue mais a transagdes
gue gerem diferencas temporarias tributaveis e dedutiveis iguais, como arrendamentos e
passivos de desativagéo.

As alteracfes ndo tiveram impacto nas demonstragdes financeiras consolidadas da Companhia.

Reforma Tributaria Internacional - Regras do Modelo do Pilar Dois - Alteracdes ao IAS 12

As alteracfes ao IAS 12 (equivalente ao CPC 32 - Tributos sobre o lucro) foram introduzidas em
resposta as regras do Pilar Dois da OCDE sobre BEPS e incluem:
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Normas emitidas, mas ainda nao vigentes--Continuacao

Reforma Tributaria Internacional - Regras do Modelo do Pilar Dois - Alteracées ao IAS 12--
Continuacao

» Uma excecao temporaria obrigatéria ao reconhecimento e divulgacao de impostos diferidos
decorrentes da implementacao jurisdicional das regras do modelo do Pilar Dois; e

* Requisitos de divulgacao para entidades afetadas, a fim de ajudar os usuarios das
demonstracg@es financeiras a compreender melhor a exposi¢cdo de uma entidade aos impostos
sobre a renda do Pilar Dois decorrentes dessa legislacdo, especialmente antes da data efetiva.

A excecao temporaria obrigatdria - cujo uso deve ser divulgado - entra em vigor imediatamente.
Os demais requisitos de divulgacao se aplicam aos periodos de relatério anuais que se iniciam
em ou apos 1° de janeiro de 2023, mas ndo para nenhum periodo intermediario que termine em
ou antes de 31 de dezembro de 2023.

As alteracbes nao tiveram impacto nas demonstracdes financeiras consolidadas da Companhia,

pois ndo esta sujeito as regras do modelo do Pilar Dois, uma vez que sua receita é inferior a 750
milhdes de euros por ano.

Caixa e equivalentes de caixa

Os saldos estéo representados por:

Controladora Consolidado
31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022

Caixa 403 297 434 307
Bancos - conta movimento 411 21.993 22.199 26.283
Aplicac@es financeiras (i) 8.553 18 8.558 1.054

9.367 22.308 31.191 27.644

(i) As aplicagdes financeiras sdo representadas por fundos de investimentos em renda fixa e certificados de depdésito bancario
(CDB’s), remunerados a taxas atreladas ao Certificado de Depdsito Interbancéario. As remuneragdes das aplicagGes financeiras
rendem juros que variam de 78% a 105% do CDI em 2023 (entre 80% a 110% do CDI em 2022).



HM Engenharia e Construgbes S.A.

Notas explicativas as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas--Continuacao
31 de dezembro de 2023
(Valores expressos em milhares de reais)

S.

37

Titulos e valores mobiliarios

Controladora Consolidado
31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022

Aplicagdes financeiras restritas (i) - - 35.556 23.474
- - 35.556 23.474

(i) Aplicagdes financeiras restritas sdo representadas por repasses de créditos associativos que estdo em processo de liberagdo na
Caixa Econdmica Federal (“CEF”). Essas liberagdes ocorrem conforme a regularizagao dos contratos firmados com clientes com
a instituicao financeira, cuja expectativa de liberagdo da Companhia é de até 60 dias (mas cujo prazo ndo é de controle da
administracdo).

Contas areceber

Controladora Consolidado
31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022

Empreendimentos concluidos 714 3.834 239.457 214.692
Empreendimentos em construcao - - 199.903 386.791
Ajuste a valor presente - - (66.360) (52.181)
Provisdo para perda de créditos esperada (145) (170) (20.181) (7.828)
Provisdo para distrato - - (3.793) -

569 3.664 349.026 541.474
Circulante 551 3.596 167.239 376.008
N&o circulante 18 68 181.787 165.466

569 3.664 349.026 541.474

Os valores relativos a contas a receber de imdveis em constru¢do sao garantidos pelos préprios
imdveis negociados e estao atualizados conforme clausulas contratuais até a entrega das chaves
pela variacdo do INCC, e apds a entrega das chaves pela variacdo do IGP-M ou IPCA acrescido
de 1% a.m.

A Companhia adota os procedimentos descritos na Nota Explicativa n® 2.17 para reconhecimento
contabil dos resultados auferidos nas operagdes imobiliarias realizadas. Em decorréncia disso, o
saldo de contas a receber das unidades imobiliarias vendidas e ainda nao concluidas esta
limitado a parcela da receita reconhecida contabilmente, liquida das parcelas ja recebidas.

Nos contratos de venda com financiamento bancario, os clientes sdo submetidos a analise de
crédito dos bancos antes da efetivacdo da venda. Apos retorno dos valores aprovados pelos
bancos com a capacidade de financiamento de cada cliente, é realizada a analise de crédito
interna levando em considera¢do o comprometimento da renda envolvendo o montante dos
valores que serdo pagos diretamente as SPEs. Caso ndo sejam atendidos os parametros
estabelecidos, podem ser exigidas garantias adicionais como, por exemplo, inclusédo de fiadores.



HM Engenharia e Construgbes S.A.

Notas explicativas as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas--Continuacao
31 de dezembro de 2023

(Valores expressos em milhares de reais)

6. Contas a receber--Continuagcao

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, a Companhia possuia o saldo das contas a receber
distribuidos da seguinte forma:

Controladora Consolidado
2023 2022 2023 2022

Vencidos até 90 dias 18 9 10.723 11.091
Vencidos de 91 a 180 dias 3 - 1.968 5.884
Vencidos acima de 180 dias 25 34 15.212 8.295
46 43 27.903 25.270

A vencer 2023 - 3.461 - 341.499
A vencer 2024 169 55 104.061 67.446
A vencer 2025 262 55 161.305 70.262
A vencer 2026 123 220 75.914 97.006
A vencer a partir de 2027 113 - 70.177 -
667 3.791 411.457 576.213

Ajuste a valor presente (i) - - (66.360) (52.181)
Provisdo para perda de créditos esperada (ii) (144) (170) (20.181) (7.828)
Proviséo para distrato (iii) - - (3.793) -
569 3.664 349.026 541.474

(i) A taxa utilizada para o ajuste a valor presente tem como fundamento e premissa a orientacdo ABRASCA (Associacdo Brasileira das Companhias
Abertas) que considera a taxa obtida pela média ponderada das taxas de contratacdo de financiamento a producéo descontada da inflagcéo e pela
média aritmética simples do NTN-B (Notas do Tesouro Nacional série B), sempre a maior entre elas. As taxas aplicadas para célculo do ajuste a
valor presente para as vendas realizadas no exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 foram de 5,52% a 6,8% ao ano (6.2% a 8,0% ao ano em
31 de dezembro de 2022).

(i) Em 2023, a Companhia aprimorou sua politica para perdas estimadas de créditos de liquidacdo duvidosa, conforme detalhado na nota 2.8.
(i) Em 2023, a Companhia adotou politica para provisdo de distrato conforme detalhado na nota 2.8.

Movimentacao da provisao para perda de créditos esperada:

Controladora Consolidado

Descrigcéo 31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022
Saldo no inicio do periodo 170 170 7.828 2.600
Constituicdes (Reversdes), liquidas (26) - 12.353 5.228
Saldo o fim do periodo 144 170 20.181 7.828

Movimentacao da provisao para distrato:

Consolidado

38

Descricéo 31/12/2023 31/12/2022
Saldo no inicio do periodo - -
Constituicdes (Reversdes), liquidas 3.793 -
Saldo o fim do periodo 3.793 -
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Imoéveis a comercializar

Controladora Consolidado
Descricéo 31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022
Imoveis concluidos - - 20.203 24.189
Iméveis em construgao (i) - - 199.484 251.119
Terrenos (ii) 8.965 15.228 238.611 173.977
P_rpwsa_to para .r“edugao do valor recuperéavel ) ) (4.137)
(impairment)(iii)
Encargos financeiros capitalizados (iv) - - 2.006 2.013
Estoque de materiais (v) - - - 3.627
8.965 15.228 456.167 454.925
Circulante - - 234.196 332.400
Nao Circulante 8.965 15.228 221.971 122.525
8.965 15.228 456.167 454.925

(i) Os valores dos empreendimentos (terreno acrescido dos custos de regularizagéo, custos incorridos de construgéo) séo transferidos para a conta de
“Iméveis em construgdo” quando o empreendimento € inicialmente comercializado.

(ii) Os terrenos para novos empreendimentos estdo registrados pelo custo histdrico de aquisic&o, e incluem os custos com legalizagdo e outros. Os
terrenos cujos empreendimento tém lancamento previsto a partir de 12 meses da data das demonstragdes financeiras foram classificados no ativo
ndo circulante. O aumento no saldo consolidado ocorreu pelo fato de que, em margo de 2023, a Companhia concluiu a aquisicdo de 100% das
quotas de 4 Sociedades com Propdsito Especifico (“SPE”) da Construtora Sdo José Desenvolvimento Imobiliario Ltda., em contrato celebrado em 01
de julho de 2021, cujas clausulas precedentes foram atingidas apenas em margo de 2023, para fins de incorporagéo e construcéo de
empreendimentos imobiliarios residenciais. O valor total da transacéo foi de R$71.795, sendo valor de R$55.000 pago a vista na data de fechamento
do contrato a titulo de Adiantamento (Nota 11), o saldo remanescente de R$20.000 sera pago em dezembro de 2026 deduzido valor de provisdes
judiciais (escrow) no valor de R$9.717 (Nota 12 e Nota 14) e adicional referente a parcela variavel no valor de R$6.512 (Nota 12) a ser paga
conforme performance dos projetos. O valor da parcela varidvel é obtida através do resultado a valor presente de 50% do lucro dos projetos
(R$21.622) deduzido do valor cobrado pela HM Engenharia pela administragéo das obras (7,5% do custo da obra - R$15.110).

(iii) Provisdo para perda parcial decorrente da diferenca entre valor contébil e o seu valor realizavel liquido para os projetos HM 57 Studio Fit e HM 50
Select Extrema.

(iv) Conforme orientagdes descritas no OCPC 01 (R1) Entidades imobiliarias, a Companhia capitalizou juros sobre terrenos e unidades em construgao,
sendo que tais juros sdo reconhecidos ao resultado na proporgéo das unidades vendidas seguindo o mesmo critério dos demais custos.

(v) O saldo de estoque de materiais corresponde a itens ainda ndo aplicados com previsdo de consumo em até 3 meses, quando entdo migram para
iméveis em construgéo.

A movimentag&o dos encargos financeiros capitalizados nos exercicios findos em 31 de
dezembro de 2023 e 2022 é como segue:

Consolidado
31/12/2023 31/12/2022

Saldo Inicial 2.013 304
Encargos financeiros apropriados aos custos dos imoveis (Nota 18) (11.547) (13.553)
Encargos financeiros capitalizados (Nota 10) 11.540 15.262

Saldo final 2.006 2.013
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8. Investimentos

a) Principais informacdes das participacdes societarias e a composi¢do dos investimentos

Resultado de
equivaléncia Saldo dos
% Participacéo Patrimdnio liquido Resultado do exercicio patrimonial Investimentos

31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022

Controladas em conjunto:

SCP Comagi, HM Menin - 49,9 - 5 - - - 5
Quadra 142 Jardim Sul Empreend.

Imob.Spe Ltda 50 50 576 576 - - - - 576 576

576 581 - - - - 576 581

Controladas integrais:
Campina Verde Empreend. Imob. SPE Ltda 100 100 290 336 (46) (83) (46) (83) 290 336
Campinas Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 100 42.162 55.809 (5.021) 10.747 (5.021) 10.747 42.162 55.809
Campinas Matdo Empreend. Imob. SPE

Ltda 100 100 - - - - - - - -
Sta Barbara | Empreend. Imob. SPE Ltda 100 100 68 371 (303) (36) (303) (36) 68 371
Hortolandia 4A Empreend. Imob. SPE Ltda 100 100 12 12 - - - - 12 12
Prohab Projetos Habitacionais S/S Ltda 100 100 184 937 (29) 1.119 (29) 1.119 184 937
HM Publicidade e Marketing S/S Ltda 100 100 4 6 2) 2) 2) 2) 4 6
HM 03 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 100 8.744 8.470 676 (117) 676 (117) 8.744 8.470
HM 04 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 100 12.293 11.699 628 173 628 173 12.293 11.699
HM 05 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 100 14.342 22.712 (3.376) 6.262 (3.376) 6.262 14.342 22.712
HM 08 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 100 826 2.015 (1.176) 503 (1.176) 503 826 2.015
HM 09 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 100 13.168 21.475 221 (4.108) 221 (4.108) 13.168 21.475
HM 10 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 100 11 1.375 (1.364) (276) (1.364) (276) 11 1.375
HM 13 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 100 11.874 11.868 1.156 (2.671) 1.156 (2.671) 11.874 11.868
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8. Investimentos--Continuacao

a) Principais informacdes das participacdes societarias e a composi¢do dos investimentos--Continuacao

Resultado de
equivaléncia Saldo dos
% Particip. Patrimdnio liquido Resultado do exercicio patrimonial Investimentos

31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022
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HM 17 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 100 45 6 65 1 65 1 45 6
HM 18 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 100 609 761 9) (25) 9) (25) 609 761
HM 20 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 100 266 925 (363) (258) (363) (258) 266 925
HM 21 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 100 7.299 7.015 2.814 (3.339) 2.814 (3.339) 7.299 7.015
HM 22 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 100 15.698 16.688 (989) 784 (989) 784 15.698 16.688
HM 23 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 100 352 74 277 (82) 277 (82) 352 74
HM 24 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 100 762 8.937 (4.580) 713 (4.580) 713 762 8.937
HM 26 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 100 1.005 1.248 (244) (627) (244) (627) 1.005 1.248
HM 27 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 100 38.145 40.264 5.869 560 5.869 560 38.145 40.264
HM 28 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 100 818 427 718 (215) 718 (215) 818 427
HM 29 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 100 1.337 13.221 (812) 1.522 (812) 1.522 1.337 13.221
HM 31 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 100 9.815 32.117 674 (476) 674 (476) 9.815 32.117
HM 32 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 100 1.013 11.791 (501) 52 (501) 52 1.013 11.791
HM 33 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 100 13.556 19.990 986 (1.768) 986 (1.768) 13.556 19.990
HM 34 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 100 44.239 45.143 (302) (1.397) (302) (1.397) 44.239 45.143
HM 37 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 100 40 162 39 96 39 96 40 162
HM 38 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 100 27.858 26.226 1.633 (3.248) 1.633 (3.248) 27.858 26.226
HM 39 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 100 13.892 16.012 (2.119) 123 (2.119) 123 13.892 16.012
HM 40 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 100 22.779 40.724 (138) 2.615 (138) 2.615 22.779 40.724
Quadra 137 Empreend. Imobiliario SPE 324 (2.399) (1.399) 324
Ltda 100 100 - (285) (285) -
HM Vendas e Negdcios Imobiliarios Ltda 100 100 846 17 867 5) 867 5) 846 17
HM 41 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 100 1.019 1.024 (5) (60) (5) (60) 1.019 1.024



HM Engenharia e Construgdes S.A.

Notas explicativas as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas--Continuacao
31 de dezembro de 2023

(Valores expressos em milhares de reais)

8. Investimentos--Continuacao

a) Principais informacdes das participacdes societarias e a composi¢do dos investimentos--Continuacao

Resultado de
equivaléncia
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% Particip. Patrimdnio liquido Resultado do exercicio patrimonial Saldo dos Investimentos
31/12/2023  31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023  31/12/2022
HM 42 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 100 125 127 2) 2) 2) ) 125 127
HM 43 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 100 4.930 4.959 (29) 2 (29) 2 4.930 4,959
HM 44 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 100 8.825 14.746 (5.919) 1.003 (5.919) 1.003 8.825 14.746
HM 45 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 100 19.788 32.860 (3.503) 4.266 (3.503) 4.266 19.788 32.860
HM 46 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 100 268 402 (133) (29) (133) (29) 268 402
HM 47 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 100 121.207 159.959 (38.756) 37.292 (38.756) 37.292 121.207 159.959
HM 49 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 100 1.289 1.301 (12) (26) (12) (26) 1.289 1.301
HM 50 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 100 10.669 14.189 (3.519) 707 (3.519) 707 10.669 14.189
HM 52 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 100 61 76 5) 2) 5) 2) 61 76
HM 53 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 100 1 428 (114) 2) (114) 2) 1 428
HM 54 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 100 1.845 3.553 (1.390) (940) (1.390) (940) 1.845 3.553
HM 56 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 100 6.558 15.978 (2.106) 7.668 (2.106) 7.668 6.558 15.978
HM 57 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 100 6.785 11.341 (4.554) (238) (4.554) (238) 6.785 11.341
HM 58 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 100 7.413 4.048 3.399 341 3.399 341 7.413 4.048
HM 59 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 100 2.780 3.523 (743) (1.795) (743) (1.795) 2.780 3.523
HM 60 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 100 164 170 (6) (463) (6) (463) 164 170
HM 61 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 100 1.259 (604) 1.543 (740) 1.543 (740) 1.259 -
Plataforma Estelar Ltda 100 100 176 5 196 (20) 196 (20) 176 5
HM Projetos Habitacionais Ltda 100 100 1 2 1) - (1) - 1 2
IHM 65 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 100 2.487 1.346 1.141 (96) 1.141 (96) 2.487 1.346
HM 69 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 100 6.553 4.231 2.322 (572) 2.322 (572) 6.553 4231
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8. Investimentos--Continuacao

a) Principais informacdes das participacdes societarias e a composi¢do dos investimentos--Continuacao

Resultado de
equivaléncia Saldo dos
% Particip. Patrimdnio liquido Resultado do exercicio patrimonial Investimentos

31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022

HM 81 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 100 3.202 4.020 (817) (211) (817) (211) 3.202 4.020
HM 83 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 - 1 - - - - - 1 -
HM 84 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 - 1 - - - - - 1 -
HM 85 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 - - - 1) - Q) - - -
HM 86 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 - - - 1) - Q) - - -
HM 87 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 - 1 - - - - - 1 -
HM 88 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 - 1 - - - - - 1 -
HM 89 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 - 1 - - - - - 1 -
HM 90 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 - 1 - - - - - 1 -
HM 96 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 - 1 - - - - - 1 -
CCDI 22 Emprend. Imobiliario Ltda. 100 - 8.710 - - - - - 8.710 -
CCDI 24 Emprend. Imobiliario Ltda. 100 - 8.451 - - - - - 8.451 -

Total 529.501 696.841 (58.041) 51.217 (58.041) 51.217 529.501 697.445
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8. Investimentos--Continuacao

a) Principais informacdes das participacdes societarias e a composicao dos investimentos--Continuacao

Resultado de
equivaléncia Saldo dos
% Particip. Patrimdnio liquido Resultado do exercicio patrimonial Investimentos

31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022

Campo Florido Empreend. Imob. SPE

Ltda 100 100 (204) (147) (59) (60) (59) (60) - -
Reserva da Mata Empreend. Imob. SPE

Ltda 100 100 (463) (453) (12) (1.053) (12) (1.053) - -
Carioba Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 100 (29) (125) 181 29 181 29 - -
Boa Vista Empreend. Imobiliario SPE

Ltda 100 100 (6.917) (4.166) (2.752) (2.356) (2.752) (2.356) - -
Recanto Sonhos Empreend. Imob. SPE

Ltda 100 100 (162) (88) (77) 119 77) 119 - -
Barrocdo Empreend. Imob. SPE Ltda 100 100 (694) (319) (377) (399) (377) (399) - -
HM 02 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 100 (872) (62) (812) (605) (812) (605) - -
HM 07 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 100 (959) (50) (910) (216) (910) (216) - -
HM 14 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 100 (153) 1.790 (123) 54 (123) 54 - 1.790
HM 15 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 100 (345) (416) 80 40 80 40 - -
HM 19 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 100 (451) (332) (121) 51 (121) 51 - -
HM 25 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 100 (147) (155) 7 (36) 7 (36) - -
HM 30 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 100 (23) (18) (6) (12) (6) (12) - -
HM 35 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 100 (85) 633 (604) - (604) - - 633
HM 36 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 100 3) 11 (14) (1) (14) (1) - 11
HM ParticipacBes e Representacdes

Ltda 100 100 (@) 14 (10) 2 (10) 2 - 14
HM 48 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 100 (232) 1.278 (1.510) (130) (1.510) (130) - 1.278
HM 51 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 100 (18.795) 11.396 (30.188) 9.253 (30.188) 9.253 - 11.396
HM 55 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 100 (308) 964 (1.272) (649) (1.272) (649) 108 964
HM 63 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 100 (738) (309) (432) (367) (432) (367) - -
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8.

Investimentos--Continuacéo

HM 64 Empreend.

Imobiliario SPE Ltda

% Particip.

Patrimdnio liquido

Resultado do exercicio

a) Principais informacdes das participacdes societarias e a composi¢do dos investimentos--Continuacao

Resultado de
equivaléncia
patrimonial

Saldo dos
Investimentos

31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022

0] 100 100 (68) - (68) 1) (68) 1) - -
HM 66 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 100 (12) 118 (130) (13) (130) (13) - 118
HM 67 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 100 (429) 49 (478) (12) (478) (12) - 49
HM 68 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 100 (1.399) - (1.399) 1) (1.399) 1) - -
HM 70 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 100 (23) - (22) 2 (22) 2 - -
HM 71 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 100 (23) - (22) 2 (22) 2) - -
HM 72 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 100 Q) - 1) 1) Q) Q) - -
HM 73 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 100 1) - Q) Q) Q) Q) - -
HM 74 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 100 1) - 1) 1) Q) Q) - -
HM 75 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 100 1) - Q) 1) Q) Q) - -
HM 76 Empreend. Imobiliario SPE Ltda 100 100 - - (1) (1) (1) (1) - -

Total (33.545) 9.613 (41.135) 3.624 (41.135) 3.624 108 16.253
Classificado como investimento 495.956 707.035 (99.176) 54.841 (99.176) 54.841 529.609 714.279
Classificado como Proviséo para perdas
em investimentos (33.653) (7.244)
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8.

46

Investimentos--Continuacgéo

b) Movimentacdes dos investimentos em participacdes societarias

As participacdes em controladas, avaliadas pelo método da equivaléncia patrimonial, foram
apuradas de acordo com os balangos das respectivas investidas na data-base de 31 de
dezembro de 2023 e 2022. O resumo das movimentacdes em 31 de dezembro de 2023 e de
2022 é como segue:

Controladora
31/12/2023 31/12/2022

Classificados como investimento no ativo 714.279 626.519
Classificados como provisdo para passivo a descoberto (7.244) (5.981)
Saldos em 1° de janeiro de 2023 e de 2022 707.035 620.538
Integralizagdes (i) 18.422 105.602
Reducao de capital (29.469) (56.566)
Dividendos recebidos (90.980) (21.610)
Equivaléncia patrimonial (99.176) 54.841
TransagBes com acionistas (ii) (8.625) -
Alienacao de investimento (HM 91) (1.246) -
Outros investimentos (5) 4.230
Saldo em 31 de dezembro de 2023 e de 2022 495.956 707.035
Classificados como investimentos 529.609 714.279
Classificados como Provisdo para perdas em investimento (33.653) (7.244)

(i) O saldo de R$17.161 foi originado pela integralizag&o (Nota 15) de capital através da Cessdo de 100% das quotas detidas pela MOVER
Participagdes S.A. no capital social das sociedades CCDI 24 Empreendimento Imobilidrio Ltda. e CCDI 22 Empreendimento Imobili&rio Ltda.

(i) Operacdo de venda de ativo (salas comerciais da SPE Campinas Empreendimento Imobiliario Ltda) para a controladora MOVER Participagdes
S.A. O valor da transagéo foi de R$17.300 e o custo/deducdes de R$25.925.



HM Engenharia e Construgdes S.A.

Notas explicativas as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas--Continuacao

31 de dezembro de 2023
(Valores expressos em milhares de reais)

47

Imobilizado

A movimentacgdo do imobilizado para os exercicios findos 31 de dezembro 2023 e 2022 € como

segue:

Custo:

Magquinas e equipamentos

Veiculos

Méveis, Utensilios e instalactes

Benfeitorias em iméveis de
terceiros

Equipamentos Informatica

Depreciacéo:
Magquinas e equipamentos

Veiculos

Méveis, Utensilios e instalactes

Benfeitorias em iméveis de
terceiros

Equipamentos Informatica

Total

Custo:

Maquinas e equipamentos

Veiculos

Moveis, Utensilios e instalacdes

Benfeitorias em iméveis de
terceiros

Equipamentos Informéatica

Depreciacéao:

Maquinas e equipamentos

Veiculos

Moveis, Utensilios e instalacdes

Benfeitorias em iméveis de
terceiros

Equipamentos Informatica

Total

Controladora

31/12/2022 Adicdes Baixas Transferéncias 31/12/2023
29.034 5.735 (75) - 34.694
845 - (56) - 789
2.675 - - - 2.675
2.685 - - - 2.685
2.197 - - - 2.197
37.436 5.735 (131) - 43.040
(1.476) (165) - (7.466) (9.107)
(830) (8) 56 - (782)
(9.323) (158) - 7.466 (2.015)
(2.228) (135) - - (2.363)
(1.675) (231) - - (1.906)
(15.532) (697) 56 - (16.173)
21.904 5.038 (75) - 26.867
Consolidado
31/12/2022 Adicdes Baixas Transferéncias 31/12/2023
29.034 5.735 (75) - 34.694
845 - (56) - 789
2.675 - - - 2.675
2.685 - - - 2.685
2.197 - - - 2.197
37.436 5.735 (131) - 43.040
(1.476) (165) - (7.466) (9.107)
(830) (8) 56 - (782)
(9.323) (158) - 7.466 (2.015)
(2.228) (135) - - (2.363)
(1.675) (231) - - (1.906)
(15.532) (697) 56 - (16.173)
21.904 5.038 (75) - 26.867

Conforme mencionado na nota 2.11, via de regra a depreciagdo dos ativos € reconhecido com

base na vida util estimada de cada ativo, com excec¢éo das formas de aluminio, que sé&o

classificadas na classe de maquinas e equipamentos, onde sua depreciagéo € calculada pelo

método de utilizacao.
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10.1. Composicdo dos empréstimos, financiamentos e debéntures

Tipo de Encargos Vencimento Controladora Consolidado
Operacéo financeiros Final 31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022

Capital de Giro:

CCB CDI + 3,55% a 4,5% a.a. mai/24 a jun/25 38.572 55.794 38.572 55.794
CCB IPCA + 5,25% a.a. ago/25 2.981 3.749 2.982 3.749
Debénture Op. 003 CDI + 4,75% a.a. jun/25 66.705 100.208 66.705 100.208
Debénture Op. 004 CDI + 4,75% a.a. nov/26 60.037 60.125 60.037 60.125
Notas comerciais CDI + 4,50% a.a. mar/27 30.074 - 30.074 -
Cessdao de recebiveis 1,67% a.m. mai/27 - - 8.245 -
(-) Custo de captacdo (2.906) (2.827) (2.906) (2.827)
Financiamento a construcdo

Financiamento a construcao CDI + 4,50% a.a. nov/23 a dez/23 - - 91 53.210
Financiamento & construcao CDI + 4,70% a.a. mai/23 - - - 20.771
Financiamento a construcao TR + 8,30% a.a. set/24 a dez/25 - - - 5.334
Financiamento a construcao (i) TR + 8,57% a.a. jan/24 - - 18.877 19.540
Financiamento a construcao TR + 10,46% a.a. dez/24 - - 15.333 -
Financiamento a construcao TR + 9,30% a.a. fev/25 a dez/26 - - 76.278 36.536
Financiamento a construcao TR + 9,90% a.a. jull27 - - - 30.329
Financiamento a construcao CDI +5,53% a.a. jul/25 - - 7.482 -
(-) Custo de captacdo 47) -
Total 195.463 217.049 321.723 382.769
Parcela circulante 92.336 54.613 200.493 202.138
Parcela néo circulante 103.127 162.436 121.230 180.631
Total 195.463 217.049 321.723 382.769
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Em 2023, a Companhia contratou duas novas dividas corporativas sendo: (i) Notas
Comerciais no valor de R$30.000, com vencimento em marc¢o de 2027, sujeita a taxa
contratual de CDI+4,50% a.a. e (ii) Cessao de Recebiveis no valor de R$18.938, com
vencimento da Ultima parcela previsto para maio de 2027, sujeita a taxa contratual pré-
fixada de 1,67% a.m.

A movimentacdo dos empréstimos, financiamentos e debéntures no exercicio findo em 31
de dezembro de 2023 e 2022 esta demonstrada a seguir:

Controladora Consolidado

31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022

Saldo Inicial 217.049 234.379 382.769 303.628
Captacdes de empréstimos e financiamentos 30.221 86.294 169.852 285.327
Encargos provisionados (Nota 19 e 7) 36.665 36.765 49.619 52.288
Custo na captacao de recursos (2.339) (866) (2.332) (866)
Amortizagdo de juros (33.323) (36.395) (49.137) (51.355)
Amortizacdo do principal (52.810) (103.128) (229.048) (206.253)
Saldo final 195.463 217.049 321.723 382.769

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, os saldos de empréstimos, financiamentos e
debéntures registrados no passivo nao circulante possuem o seguinte cronograma de
vencimento anual, conforme saldo contabil;

Controladora Consolidado

31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022

2024 - 82.725 - 100.920
2025 71.123 59.924 74.995 59.924
2026 29.563 19.787 40.508 19.787
2027 2.441 - 5.727 -

103.127 162.436 121.230 180.631
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10.2.

10.3.

Movimentacdo dos empréstimos, financiamentos e debéntures--Continuagéo

Os contratos de divida corporativa possuem como garantia alienacao fiduciaria dos
imoveis, cessao dos recebiveis (pro-soluto) ou quotas das SPEs. A Companhia podera
amortizar ou liquidar o saldo devedor das dividas corporativas respeitando as condi¢des de
pré-pagamento previstas nos respectivos contratos.

Os contratos de financiamento a construcao imobilidria possuem como garantia de
pagamento a alienacao fiduciaria dos imdveis relacionados. A Companhia podera amortizar
ou liguidar o saldo devedor dos financiamentos antecipadamente, devidamente reajustado
monetariamente, utilizando:

() O saldo porventura existente na conta caucao, apos liquidacao dos juros e encargos
incidentes dos financiamentos;

(i) Os recursos decorrentes dos financiamentos a serem concedidos aos adquirentes e da
venda das unidades imobiliarias;

(iii) Os recursos decorrentes de venda de créditos pela Companhia ao banco e dos
financiamentos decorrentes de escritura definitiva de compra e venda de imovel com
garantia de alienacéo fiduciaria. Os créditos imobiliarios estdo garantidos por hipotecas
dos respectivos iméveis.

Clausulas restritivas

A Companhia possui certas obrigacdes contratuais relacionadas aos contratos de
empréstimo, financiamentos e debéntures, que devem ser cumpridas durante o periodo da
divida. As principais obrigac@es, de acordo com os contratos vigentes, séo:

e Cumprir 0s pagamentos previstos em contrato;

e |[tens relacionados a continuidade das atividades, faléncia ou insolvéncia;

e Itens relacionados a qualquer medida judicial que possa afetar as garantias dadas em
contratos;

¢ Ndo realizar cessao de direitos dos contratos sem anuéncia do agente financeiro;
e Garantir a contratacdo dos devidos seguros obrigatorios dos projetos ou bens;

¢ Garantir a integridade dos dados fornecidos aos agentes financeiros;
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e N&o ter alteracOes significativas na composicdo societaria, sem a observancia das
respectivas leis, e no controle acionario;

e Comprovar a destinacao imobilidria dos recursos captados nos projetos descritos em
contrato;

e Prestar informacdes nos prazos solicitados nos contratos; ndo ocorrer qualguer uma das
hip6teses previstas nos artigos 333 e 1.425 do Cadigo Civil;

¢ N&o realizar operacdes estranhas ao seu objeto social, observar as disposi¢cdes
estatutarias, legais e regulamentares em vigor;

e Garantir o cumprimento de todas as leis, regras e regulamentos em qualquer jurisdicdo na
gual realize neg6cios ou possua ativos;

¢ N&o ultrapassar valor maximo estipulado em contrato de titulos protestados;

e Garantir a manutencao da capacidade de honrar com as garantias apresentadas nos
contratos;

e Manter validas as licencas pertinentes ao funcionamento do negocio;

¢ Expropriacdo, nacionalizacéo, desapropriacdo ou afins de ativos ou acdes, por qualquer
autoridade governamental;

¢ N&o conclusdo da obra dentro do prazo contratual, retardamento ou paralisacéo da
mesma sem a devida justificativa aceita pelo agente financeiro.

A falta de cumprimento dos itens supramencionados podera ocasionar o acionamento dos
agentes financeiros e resultar em vencimento antecipado dos contratos.

Todas as debéntures e empréstimos possuem obriga¢des que se referem a manutencédo de
indices financeiros, apurados e revisados trimestralmente pelo Agente Fiduciario conforme
segue:

(2) Razao entre (i)Empréstimos e Financiamentos (-) Financiamento a Producéo (-) Caixa
e Equivalentes de Caixa (+) Obrigagdes pela Compra dos Imaveis (/) por (ii) Patrimonio
Liquido com base nas demonstragdes financeiras anuais da Companhia, que devera
ser inferior a 0,6 (seis décimos);
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(b) Razao entre (i) Contas a Receber (+) Iméveis a Comercializar (/) por (i) Empréstimos e
Financiamentos (-) Financiamento a Producéo (-) Caixa e Equivalentes de Caixa (+)
Obrigacdes pela Compra dos Imdveis, precisam estar (i) abaixo de zero ou (ii) acima
de 2 (dois), a ser apurado pela Companhia anualmente, tendo por base as
demonstragdes financeiras anuais da Companhia.

Para a apuracéo dos indices financeiros descritos acima, serdo deduzidos da rubrica
“Obrigagdes pela compra de iméveis” os passivos por compra de imdveis que ainda
estejam sujeitos a condicdes de pagar, que se referem a iméveis com resolutivas de
eventos futuros ainda pendentes previstas nos correspondentes contratos de compra e
venda.

A falta de cumprimento dos itens citados acima podera ocasionar o acionamento dos
agentes financeiros e resultar em vencimento antecipado dos contratos.

Em 31 de dezembro de 2023, a Companhia e suas controladas atenderam a todas as
obrigacBes contratuais dos contratos de empréstimos, financiamentos e debéntures.

11. Adiantamento a fornecedores, Fornecedores e Fornecedores risco sacado
(confirming)

Controladora Consolidado

31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022
Custo de obra 766 7.718 31.928 59.192
Risco sacado (confirming) (i) - - 10.078 11.197
Servicos 166 1.669 10.336 24.034
Outros 1 12 546 1.253
Total de fornecedores - parcela circulante 933 9.399 52.888 95.676
Adiantamento a fornecedores (ii) (2.156) (56.966) (22.640) (75.891)
Liguido de fornecedores (1.223) (47.567) 30.248 19.785
Parcela ativo circulante (2.156) (6.966) (22.640) (25.891)
Parcela ativo néo circulante - (50.000) - (50.000)
Total de adiantamento a fornecedores (2.156) (56.966) (22.640) (75.891)

(i) As operagdes de risco sacado com fornecedores séo negociagdes junto a institui¢des financeiras que possibilitam aos fornecedores a antecipa¢éo
dos recebiveis decorrente de vendas de mercadorias e servicos. A efetiva antecipagdo dos recebiveis depende do aceite por parte de seus
fornecedores, tendo em vista que a participagdo nédo é obrigatéria. A taxa média de desconto desta operagéo para o fornecedor é de 1,8% a.m. com
vencimento médio de 90 dias. A Companhia opera dentro do limite disponivel de R$13.000.

(i) Em 2023, decorrente da conclusédo da aquisicéo de 100% das quotas de 4 SPEs da Construtora S&o José Desenvolvimento Imobiliario Ltda., o
saldo de adiantamentos no valor de R$55.000, realizado em 2021, na controladora foi transferido para Partes Relacionadas a Receber (Nota 13) em
funcéo da cessao desses investimentos para a Controlada HM 64 (Sub Holding consolidadora das SPEs) e no Consolidado o respectivo saldo
integrou o custo de aquisi¢éo dos Terrenos (Nota 7 ii).
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S&o compromissos assumidos na compra de terrenos em estoque para incorporacéo de
empreendimentos imobiliarios, que seréo liquidados da seguinte forma: (a) com o repasse de
percentual do Valor Geral de Venda - VGV dos respectivos empreendimentos, a medida que
ocorrerem os recebimentos; e/ou (b) em moeda corrente nacional conforme as condi¢bes
constantes nos contratos de compra e venda (ndo considerados na modalidade do VGV).

Para os compromissos que seréo liquidados com o repasse de percentual do VGV (Permuta
financeira), a atualizagdo do saldo a pagar é efetuada com base na média do valor das unidades
vendidas.

Diversos contratos de aquisicao de terrenos possuem clausulas que permitem a resolucao sem
gualquer 6nus para Companhia, caso determinadas condi¢cbes resolutivas ndo sejam atendidas e
ou alcancadas. Sendo assim, 0os pagamentos vinculados a essas condi¢cdes somente ocorrerao
se e quando os projetos forem viabilizados.

Consolidado

Indexador 31/12/2023 31/12/2022
Obrigacdes pela compra de terrenos:
Espécie (cash) INCC/IGP-M 28.103 52.756
Permuta financeira (i) INCC/IGP-M/IPCA 128.664 150.732
Total 156.766 203.488
Circulante 5.166 18.840
N&o circulante 151.601 184.648

(i) Permuta financeira de terrenos adquiridos com langamentos ja realizados.
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Em 31 de dezembro de 2023 e de 2022, os saldos de obrigacdes pela compra de iméveis
registrados no nédo circulante possuem o seguinte cronograma de vencimento anual:

Consolidado
31/12/2023 31/12/2022

2024 - 53.037
2025 43.545 44.572
2026 36.595 87.039
2027 71.461 -

151.601 184.648

Em 31 de dezembro de 2023 e de 2022, os saldos de obrigacdes pela compra de iméveis que
estejam liberados ou sujeitos a condicGes de pagar sdo como segue:

Consolidado
31/12/2023 31/12/2022

Circulante
Terrenos - liberados a pagar (i) 5.166 18.840
Terrenos - sujeitos a condigbes de pagar (i) - -

N&ao circulante

Terrenos - liberados a pagar (i) (iii) 36.493

Terrenos - sujeitos a condi¢des de pagar (ii) (iii) 115.108 184.648
156.767 203.488

Circulante 5.166 18.840

N&o circulante 151.601 184.648

(i) Referem-se a pagamentos quando as condigbes contratuais para tal estdo superadas, sendo principalmente: negociagbes em
espécie (cash) previstas em contrato e/ou percentual de repasse sobre valores de venda ja recebidos.

(i) Referem-se a pagamentos ndo alcangados pela nota (i) acima.

(iii) Inclui valores a pagar para Construtora Sdo José Desenvolvimento Imobiliario Ltda., conforme descrito na nota 7 (ii).
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13. Partes relacionadas
Controladora

31/12/2023 31/12/2022

Ativo n&o Passivo Ativo n&o Passivo

circulante circulante circulante circulante
Barrocdo Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. 697 - 306 -
Boa Vista Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. 3.784 - 1.458 -
Campina Verde Empreend Imobiliario SPE Ltda. 5 - - 5
Campinas Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. - 14.364 - 2.560
Campo Florido Empreend Imobiliario SPE Ltda. 117 - 22 -
Carioba Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. 24 - - 127
HM 02 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. 493 - 443 -
HM 03 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. - 4.006 - 1.932
HM 04 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. 575 - - 62
HM 05 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. - 8.929 - 8.904
HM 07 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. 809 - 55 -
HM 08 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. 502 - 181 -
HM 09 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. 68 - - 3.406
HM 10 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. 129 - 12 -
HM 13 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. - 8.167 - 7.758
HM 14 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. - 34 - 1.746
HM 15 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. - 11 - 42
HM 17 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. 6 - - 13
HM 18 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. 3 - - 151
HM 19 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. 343 - 14 -
HM 20 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. - 210 - 227
HM 21 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. - 214 - 311
HM 22 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. 1.343 - - 1.594
HM 23 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. 147 - 714 -
HM 24 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. 1.539 - - 320
HM 25 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. 46 - 1 -
HM 26 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. 708 - 255 -
HM 27 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. - 3.426 - 11.895
HM 28 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. - 883 - 1.242
HM 29 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. 2.119 - - 7.295
HM 30 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. 14 - 4 -
HM 31 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. - 6.575 - 30.165
HM 32 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. - 47 - 9.867
HM 33 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. - 9.486 - 15.469
HM 34 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. - 5.731 - 11.479
HM 35 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. - 27 209 -
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Controladora

31/12/2023 31/12/2022

Ativo n&o Passivo Ativo n&o Passivo

circulante circulante circulante circulante
HM 36 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. 4 - 2 -
HM 37 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda - 130 - 295
HM 38 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda 7.636 - 2.801 -
HM 39 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda 1.965 - 5.311 -
HM 40 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda - 18.399 - 33.921
HM 41 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. 4 -
HM 42 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. - -
HM 43 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. 2.850 - 12 -
HM 44 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. - 3.075 3.284 -
HM 45 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. - 12.324 - 20.162
HM 46 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. 209 - 25 -
HM 47 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. - 75.167 - 52.045
HM 48 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. 6.197 - 393 -
HM 49 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. 371 - 139 -
HM 50 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. 4.296 - 4.058 -
HM 51 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. 2.560 - 2.933 -
HM 53 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. 5 - 15 -
HM 54 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. 9.017 - 972 -
HM 55 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. 3.642 - 1.358 -
HM 56 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. - 16.515 - 1.037
HM 57 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. 12.889 - 4.695 -
HM 58 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. - 760 - 1.082
HM 59 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. 9.664 - 2.090 -
HM 60 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. 1.249 - 1.187 -
HM 61 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. 10.154 - 6.050 -
HM 63 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. 4.646 - 1.335 -
HM 64 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. (Nota 7.ii) 61.347 - 171 -
HM 65 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. 1.599 - 405 -
HM 66 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. 899 - 454 -
HM 67 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. 1.013 - 356 -
HM 68 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. 6.171 - 1 -
HM 69 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. - 4.590 2.145 -
HM 70 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. 2.309 - 703 -
HM 71 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. 2.263 - 704 -
HM 72 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. 5 - 2 -
HM 73 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. 2 - 2 -
HM 74 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. 2 - 2 -
HM 75 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. 2 - 2 -
HM 76 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. 1 - 1 -
HM 81 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. - 408 926 -
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13. Partes relacionadas--Continuagao

Controladora

31/12/2023 31/12/2022

Ativo ndo Passivo Ativo ndo Passivo

circulante circulante circulante circulante
HM 85 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. 1 - - -
HM 87 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. 1 - -
HM 88 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. - 1 - -
HM 89 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. 1 - -
HM 90 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. - 1 - -
HM 96 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. - 1 - -
HM Participacdes e Representacdes Ltda. 7 - - 11
HM Projetos Habitacionais Ltda. - - - -
HM Publicidade e Marketing S/C Ltda. 8 8 -
HM Sitio Lagoa Empr Imobiliario SPE Ltda. (HM 52) 3 - - 2
HM Vendas e Negécios Imobiliarios Ltda. 128 - - 13
Prohab Projetos Habitacionais S/S Ltda. - 136 - 739
Quadra 137 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. 2 - - 39
Quadra 142 Jardim Sul Empr Imobiliario SPE Ltda. - 1.080 - 1.080
Recanto dos Sonhos Empr Imobiliario SPE Ltda. 116 - 39 -
Reserva da Mata Empr Imobiliario SPE Ltda. 13 - 2 -
Santa Barbara | Empr Imobiliario SPE Ltda. 21 - 17 -
Plataforma Estelar Ltda. - 112 10 -
Camargo Corréa Infra Ltda. (i) 60.000 - - -

226.741 194.811 46.284 226.996

No exercicio do ano de 2023 a Companhia recebeu R$75.000 a titulo de matuo com a MOVER
ParticipacOes S.A. Este valor e 0os encargos associados no valor de R$4.479 (Nota 19) foram
integralizados ao capital social em 2023 (hota 15.1).

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, o saldo de passivo com partes relacionadas refere-se,
substancialmente, a valores para refor¢o de caixa e liquida¢cdes de obrigacdes na controladora.
Do mesmo modo, o saldo de ativo com partes relacionadas refere-se a reforgo de caixa nas
SPEs e obriga¢des com parceiros desses empreendimentos. A gestéo do caixa da Companhia é
centralizada, de forma que € comum a existéncia de transagdes financeiras desta natureza com
as SPEs.
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13. Partes relacionadas--Continuagao

Classificados como partes relacionadas:
Camargo Corréa Infra Ltda. (i)

HM 48 Empreendimento Imobiliario Ltda. (ii)
Quadra 142 Jardim Sul Empr. Imobiliario SPE Ltda.
Outros

Consolidado

31/12/2023 31/12/2022
Ativo ndo Passivo Ativo ndo Passivo
circulante circulante circulante circulante
60.000 - - -
- 25.082 - -
- 1.080 - 1.080
23 - 23 -
60.023 26.162 23 1.080

(i) O saldo foi originado pela integralizagdo (Nota 15.1) de capital através da Cesséo de Direito de Crédito, detidos pela MOVER Participagdes S.A., da
coligada Camargo Corréa Infra Ltda. O valor sera atualizado pelo IPC-A.

(i) Refere-se a partes relacionadas com a InterCement Brasil, uma empresa do Grupo MOVER Participagdes S.A.

Em 08 de abril de 2023, em deliberacédo de Assembleia Geral Ordinaria, foi fixada a verba global
destinada a remuneracao fixa dos administradores em R$10.644 (em 2022 R$6.606).

Os montantes referentes a despesa com remuneracdo do Conselho de Administracdo, dos
Diretores Estatutarios e ndo Estatutarios e do Conselho Fiscal nos exercicios findos em 31 de

dezembro de 2023 e 2022 estdo demonstradas a seguir:

Curto prazo:
Salarios, remuneracao variavel e outros beneficios
Encargos

Total da remuneracgéo
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Controladora e Consolidado

31/12/2023 31/12/2022
9.618 8.173
907 591
10.525 8.764
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A Companhia e suas controladas séo partes envolvidas em processos de natureza trabalhista,
tributaria e civel, que se encontram em fase de defesa administrativa ou em tramite na esfera
judicial.

Em bases periddicas, a diretoria revisa o quadro de litigios conhecidos, avalia as chances de
perdas e ajusta a respectiva provisdo considerando a opinido de seus assessores legais e
demais dados disponiveis nas datas de encerramento dos balanc¢os, tais como a natureza dos
processos e seu estagio.

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, a provisdo para perdas provaveis dos processos judiciais é
composta como segue:

Controladora Consolidado

31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022

Trabalhistas 174 182 1.548 1.397
Tributéarios 105 109 10.153 2.024
Civeis 426 339 6.588 3.820

Contingéncias passiveis de reembolso - -

705 630 18.289 7.240

Em 31 de dezembro de 2023, a Companhia esta envolvida em processos no montante de
R$9.258 (R$7.369 em 31 de dezembro de 2022) relacionados a contingéncias cuja probabilidade
de perda é considerada como “possivel”.

A movimentacdo dos montantes provisionados, segundo a natureza dos respectivos processos, é
como segue:

Controladora

31/12/2021 Adicdes Reversao 31/12/2022 Adicdes Reversao 31/12/2023

Trabalhistas 470 142 (430) 182 373 (381) 174
Tributéarios 103 19 (13) 109 56 (60) 105
Civeis 840 1.163 (1.664) 339 546 (459) 426
Outras contingéncias 5.217 589 (5.806) - - - -
Total 6.630 1.913 (7.913) 630 975 (900) 705
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14. Proviséo para demandas administrativas e judiciais--Continuacao

Trabalhistas
Tributarios (i)

Civeis (i)

Outras contingéncias
Total

(i) Considera valores oriundos da aquisicdo de SPEs da Construtora S8o José Desenvolvimento Imobiliario Ltda., conforme descrito

na nota 7 (ii).

Consolidado

31/12/2021 AdicGes  Reversdo 31/12/2022 Adicdes  Reversdo 31/12/2023
1.157 1.120 (880) 1.397 1.022 (871) 1.548
6.131 2.142 (6.250) 2.023 10.759 (2.629) 10.153
6.584 4.069 (6.833) 3.820 4.746 (1.978) 6.588
5.217 589 (5.806) - - - -

19.089 7.920 (19.769) 7.240 16.527 (5.478) 18.289

A diretoria da Companhia e de suas controladas, amparada pelos assessores legais, entendem
nao haver riscos significativos futuros que ndo estejam cobertos por provisdes suficientes em

suas demonstrag@es financeiras individuais e consolidadas. Adicionalmente, ndo ha discussbes
relevantes em andamento envolvendo incertezas sobre tratamentos de impostos sobre o lucro a

luz do ICPC-22.

15.

15.1. Capital social

Patrimdnio liquido

Foi aprovado em Assembleia Geral Extraordinaria, realizada em 29 de abril de 2022, o
aumento do capital social em R$55.000 em caixa. Em 2023, também foi aprovado em
Assembleia Geral Extraordinaria, realizada em 11 de dezembro de 2023, o aumento do
capital social em R$156.639, sendo: i) compensacao da divida de mutuo junto a MOVER
Participac6es S.A. no valor de R$79.479, sendo R$75.000 recebido em caixa durante 2023
e o saldo remanescente referente aos encargos R$4.479 (Nota 13); ii) cessao parcial de
Direito de Crédito cedido pela MOVER Participacdes S.A. no valor de R$60.000 (Nota 13);
e, iii) transferéncia de quotas que eram detidas pela MOVER Participagfes S.A. nas
coligadas CCDI22 e CCDI24, pelo valor de R$17.161 (Nota 8), passando o capital social,
em 31 de dezembro de 2023, a totalizar R$428.346 (R$271.707 em 2022), representado
por 236.655.485 acgdes ordinarias sem valor nominal (150.114.182 a¢des ordinarias em

2022).
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15.2.

15.3.

15.4.

Reservas de lucros

O estatuto social da Companhia prevé que a destinacédo do lucro liquido do exercicio se
daréa da seguinte forma:

| - 5% (cinco por cento) sera aplicado na constituicdo de reserva legal, observando que néao
podera exceder 20% (vinte por cento) do capital social;

Il - pagamento de dividendo minimo obrigatério correspondente a 10%;

Il - pagamento de dividendos extraordinarios, caso aprovado pela Assembleia Geral.

O saldo remanescente, depois de atendidas as exigéncias legais, tera a destinacao
determinada pela Assembleia Geral, observado o artigo 198 da Lei n° 6.404/76.

Em 2023 e 2022, a Companhia apresentou prejuizo nos exercicios, sendo absorvidos pelas
reservas de lucros oriundas de anos anteriores.

Dividendos propostos

A distribuicdo de dividendos para os acionistas da Companhia é reconhecida como um
passivo has demonstracdes financeiras ao fim do exercicio com base no dividendo minimo
estabelecido no estatuto social da Companhia. Qualquer valor acima do minimo obrigatério
somente é provisionado na data em que os valores adicionais sdo aprovados em
Assembleia.

O estatuto social da Companhia prevé a distribuicdo de dividendo obrigatério de, no
minimo, 10% do lucro liquido do exercicio, ajustado nos termos da lei.

N&o houve apuracgado de lucros nos exercicios de 2023 e 2022.

Em 20 de junho de 2022, os acionistas aprovaram o valor total de R$2.668 referente ao
adicional de 15% do lucro liquido apurado no exercicio de 2021.

Resultado por Agéao

O resultado por acdo béasico é calculado por meio do resultado do exercicio atribuivel aos
acionistas controladores da Companhia, e a média ponderada das ac¢des ordinarias em
circulacdo no respectivo exercicio, considerando, quando aplicavel, ajustes de
desdobramento.

A Companhia ndo possui divida conversivel em ag6es nem opcdes de compra de agdes
concedidas ou outro instrumento potencialmente diluidor; portanto, o lucro por ac¢éo diluido
€ igual ao bésico para os periodos apresentados.
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16. Impostos com recolhimento diferido/impostos correntes e diferidos
16.1. Impostos com recolhimento diferido

O imposto de renda, a contribuicdo social sobre o lucro, o Programa de Integracdo Social -
PIS e a Contribuicéo para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS diferidos sao
calculados tomando por base as receitas apropriadas ao resultado dos exercicios que nao
foram realizadas financeiramente. O recolhimento é efetuado a medida dos respectivos
recebimentos, em conformidade com o estabelecido pelo critério fiscal adotado pela
Companbhia.

Os saldos dos impostos com pagamento diferido sdo conforme a seguir:

Controladora Consolidado

31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022

Receitas reconhecidas pela evolucédo e ndo

realizadas financeiramente 714 3.596 369.208 266.894
Imposto de renda e contribuigdo social diferidos - - 1.963 1.865
PIS/COFINS diferidos 341 341 4.053 3.759
RET diferido 7 7 12.096 18.775

348 348 18.112 24.399
Passivo circulante 348 348 7.060 15.917
Passivo néo circulante - - 11.052 8.482

16.2. Conciliacdo da despesa de imposto de renda

O imposto de renda e a contribuicdo social correntes estao conciliados com a aliquota de
imposto, conforme demonstrado a seguir:

Controladora Consolidado

31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022

Prejuizo antes do imposto de renda e da

contribui¢do social (197.990) (20.246) (188.500) (6.732)
Aliquota vigente 34% 34% 34% 34%
Expectativa de despesa o de imposto de renda e

contribui¢do social 67.316 6.884 64.090 2.288

Efeito do imposto de renda e da contribuicao

social sobre as diferengas permanentes:
Resultado de equivaléncia patrimonial (33.720) 18.646 - -
Reversao do efeito das empresas optantes pelo

lucro presumido/RET e impostos diferidos nao

constituidos sobre prejuizos fiscais (33.597) (25.530) (73.579) (15.803)
Imposto de renda e contribuidacao social - - (9.490) (13.514)
Parcela corrente - - (12.597) (11.549)
Parcela diferida - - 3.108 (1.965)
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16. Impostos com recolhimento diferido/impostos correntes e diferidos--
Continuacéo

16.2. Conciliacéo da despesa de imposto de renda--Continuacao

A Companhia nao constituiu créditos de imposto de renda e contribuicéo social diferidos
sobre os saldos de prejuizos fiscais, base negativa de contribui¢cao social e diferencas
temporarias, por nao existir expectativa provavel de realizacdo nos proximos anos.
Adicionalmente, as controladas e coligadas que optam pelo regime de lucro presumido néo
podem compensar prejuizos fiscais de um periodo em anos subsequentes. Em 31 de
dezembro de 2023 a Companhia apresentou prejuizo fiscal no montante de R$96.931
(R$76.642 em 31 de dezembro de 2022).

17. Receita liquida

A composicao da receita operacional bruta e receita liquida € demonstrada como segue:

Controladora Consolidado

31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022

Receita de venda de im6veis de obras encerradas - - 142.312 120.156
Receita de venda de im6veis de obras em andamento - - 341.145 559.709
Receita de prestacdo de servicos 1.992 3.338 - -
Receita da venda de terrenos - 843 11 843
Receita operacional bruta 1.992 4.181 483.468 680.708
Reverséo (ajuste) a valor presente - AVP - - (14.179) (50.527)
Provisdo para distrato - - (3.793) -
Redutora da receita (parcela promogéo) - - (18.979) (6.155)

1.992 4.181 446.517 624.026
Impostos sobre a venda (284) (779) (10.491) (14.669)
Receita operacional liquida 1.708 3.402 436.026 609.357
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18. Custos e despesas por natureza

Representadas por:

Controladora Consolidado

31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022

Custo de Incorporacéo:

Custo de construgédo - - (369.176) (361.524)
Custo de garantia e manuteng&o de obra - - - (497)
Custo de incorporacao e projetos - (235) (17.416) (15.681)
Custo de terrenos - - (25.470) (92.678)
Amortizagdo juros capitalizados (Nota 7) - - (11.547) (13.553)
Custo de depreciacéo - - (136) (2.106)
Custo da prestacgédo servigos (1.716) (2.899) - -
(1.716) (3.134) (423.745) (486.039)
Com vendas:
Propaganda e publicidade (19) (45) (11.074) (10.834)
Comisséo de vendas - - (10.318) (7.270)
Stand de vendas (8) (54) (9.474) (9.932)
Despesa com vendas - - (18.287) (14.059)
(27) (99) (49.153) (42.095)
Gerais e administrativas e remuneracgédo da
Administracéao:
Despesa com salarios e encargos (32.256) (22.541) (32.256) (22.541)
Despesa com beneficios aos empregados (6.038) (4.934) (6.046) (4.936)
Despesa de depreciagdo e amortizagcao (2.615) (3.466) (2.615) (3.466)
Despesa com servigos e consultorias (10.431) (9.977) (16.195) (12.766)
Despesa com aluguéis e condominios (562) (369) (562) (369)
Despesa com impostos, taxas e contribuicdes (159) (12) (1.318) (107)
Perdas estimadas para crédito de liquidagédo
duvidosa 26 - (12.353) (5.228)
Despesas de impairment (Nota 7) - - (4.137) -
Demais despesas (8.075) (4.751) (13.642) (6.833)
Manutencdo em obras extintas (170) (1.039) (14.403) (6.680)
(60.280) (47.088) (103.527) (62.926)
Outras receitas (despesas), liquidas:
Multas e Infracdes ndo dedutiveis (24) (123) (26) (207)
Ganhos (perdas) Projetos Descontinuados (i) 3.250 - 3.114 (18)
Receita de aluguel 22 250 88 371
Receita de retencédo de distrato - - 2.836 1.946
Correcao monetaria 723 311 723 331
Resultado na venda de imobilizado 86 1.520 86 1.520
Outras receitas (despesas), liquidas (133) (127) (2.762) 4.906
3.924 1.831 4.059 8.849
Despesas operacionais, liquidas (56.383) (45.356) (148.621) (96.172)

(i) Contempla a venda de quotas do empreendimento HM 91, criado apés cisdo parcial do patrimonio da SPE do empreendimento HM 09. O valor de
venda foi de R$4.500.
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19. Resultado financeiro

Controladora Consolidado
31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022

Despesas financeiras:

Despesas bancaérias (i) (2.394) (1.400) (12.720) (5.669)
Juros e outras despesas sobre muatuo de partes
relacionadas (ii) (4.479) - (4.479) -
Juros sobre empréstimos, financiamentos,
debéntures e corregdo monetaria (36.665) (38.287) (38.079) (38.748)
Passivo de arrendamento (247) (138) (247) (138)
Outras despesas financeiras 3 3 (1.995) (2.881)
Total de despesas financeiras (43.788) (39.828) (57.520) (47.436)
Receitas financeiras:
Rendimento de aplica¢des financeiras 1.359 9.568 4.733 12.433
Outras receitas financeiras 6 261 627 1.125
Total de receitas financeiras 1.365 9.829 5.360 13.558
Resultado financeiro (42.423) (29.999) (52.160) (33.878)

(i) Aumento principalmente por juros pagos a fornecedores para regularizagéo de titulos em atraso.

(i) Incidéncia de juros e IOF sobre mituo com a controladora MOVER Participagdes S.A., o qual foi integralizado conforme nota 15.1.

20. Instrumentos financeiros

No curso normal das suas operacdes, a Companhia esta exposta aos seguintes riscos
relacionados aos instrumentos financeiros:
¢ Risco de juros - oscilacao das taxas de juros e indexadores dos empréstimos e financiamentos;

¢ Risco de crédito - possibilidade de perda de fluxo de caixa dos contratos de clientes (contas a
receber);

¢ Risco de liquidez - € o risco de escassez de recursos para liquidar suas obrigacoes;

¢ Risco operacional - devido a complexidade da operagédo em que a Companhia esta inserida;

¢ Risco de gestéo de capital - capacidade de sua continuidade para oferecer retorno aos
acionistas e beneficios a outras partes interessadas.

A diretoria da Companhia reitera que as atividades em que se assumem riscos financeiros sao
regidas por politicas e procedimentos apropriados e que os riscos financeiros sao identificados,
avaliados e gerenciados de acordo com as politicas da Companhia. E politica do Companhia n&o
participar de quaisquer negociagfes de derivativos para fins especulativos.
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20. Instrumentos financeiros--Continuagéo

a) Mensuracao do valor justo

A Companhia apresenta a seguir uma comparacao por classe do valor contabil e do valor justo
dos principais instrumentos financeiros apresentados nas demonstracdes financeiras:

Valor Contabil Valor Justo

Controladora Consolidado Controladora Consolidado
Hierarquia 31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022

Ativos financeiros
Caixa e equivalentes de

caixa 2 814 22.290 22.633 26.590 814 22.290 22.633 26.590
Valor justo por meio do
resultado:
Aplicacdes Financeiras 2 8.553 18 8.558 1.054 8.553 18 8.558 1.054
Titulos e valores
mobiliarios 2 - - 35.556 23.474 - - 35.556 23.474
Custo amortizado:
Contas a receber 2 569 3.664 349.026 541.474 569 3.664 349.026 541.474
Partes Relacionadas 2 226.741 46.284 60.023 23 226.741 46.284 60.023 23

Passivos financeiros

Custo amortizado:

Fornecedores 2 933 9.399 42.810 84.479 933 9.399 42.810 84.479
Empréstimos e
Financiamentos 2 195.463 217.049 321.723 382.769 195.463 217.049 321.723 382.769
Obrigacdes por aquisicdo
de iméveis 2 - - 150.254 203.488 - - 150.254 203.488
Partes Relacionadas 2 194.811 226.996 26.162 1.080 194.811 226.996 26.162 1.080
Passivos de
arrendamento 2 948 1516 948 1516 948 1516 948 1516
Valor justo por meio do
resultado:
Obrigag¢des por aquisi¢éo
de iméveis 3 - - 6.512 - - - 6.512 -
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20. Instrumentos financeiros--Continuagéo

67

a)

b)

Mensuracdo do valor justo--Continuacao

Os valores contébeis dos principais instrumentos financeiros da Companhia e de suas
controladas em 31 de dezembro de 2023 e 2022, que se encontram registrados pelo custo
amortizado, aproximam-se do valor justo, uma vez que a natureza e a caracteristica das
condi¢des contratadas se assemelham aquelas disponiveis no mercado nas datas das
demonstragdes financeiras. O saldo de caixa e equivalentes de caixa, bem como as
aplicacdes financeiras, é indexado ao CDI; portanto, os valores registrados aproximam-se do
valor justo desses instrumentos financeiros.

Hierarquia de valor justo

A Companhia utiliza a seguinte hierarquia para determinar e divulgar o valor justo de
instrumentos financeiros pela técnica de avaliacédo:

Nivel 1: precos negociados (sem ajustes) em mercados ativos para ativos idénticos ou
passivos.

Nivel 2: inputs diferentes dos precos negociados em mercados ativos incluidos no Nivel 1
gue sao observaveis para o ativo ou passivo, diretamente (como pre¢os) ou indiretamente
(derivados dos precos).

Nivel 3: inputs para o ativo ou passivo que ndo sdo baseados em variaveis observaveis de
mercado (“inputs” ndo observaveis).

Em 31 de dezembro de 2023, todos os instrumentos financeiros existentes estdo
classificados no nivel 2 de hierarquia, exceto com relacdo a parcela varidvel (earn-out) das
Obrigaces por aquisicdo de imoveis na nota 12, que foram classificadas no nivel 3,
conforme modelo de fluxo de caixa descontado (método de renda) com base nos fluxos de
caixa individuais de cada condominio.

Risco de juros

Relacionado com a possibilidade de perda por oscilagédo de taxas ou descasamento de
moedas nas carteiras ativas e passivas. O principal indexador condicionado as aplicagdes
financeiras é o CDI. Para as contas a receber de venda de unidades imobiliarias, o indexador
utilizado até a entrega das chaves é a variagdo do INCC, sendo que ap0s isso 0 IGP-M e o0
IPCA sé&o considerados para atualizacéo do saldo até o final do contrato.



HM Engenharia e Construgdes S.A.

Notas explicativas as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas--Continuacao
31 de dezembro de 2023
(Valores expressos em milhares de reais)

20. Instrumentos financeiros--Continuagéo

b)

68

Risco de juros--Continuacao

As posicOes passivas da Companhia estao basicamente representadas pelos empréstimos,
financiamentos e debéntures, e as taxas de correcdo sdo substancialmente a Taxa
Referencial (TR), CDI e IPCA, extraidos do site do Banco Santander e Brasil Indicadores. A
Companhia realizou andlise de sensibilidade para os instrumentos financeiros expostos a
variagdo de taxas de juros e indexadores.

A analise de sensibilidade foi desenvolvida considerando a exposicao a variagdo dos
indexadores dos ativos e passivos financeiros, levando em consideragéo a exposicao liquida
destes instrumentos financeiros mantidos em 31 de dezembro de 2023, conforme detalhado
abaixo:

Ativo financeiro exposto liquido e passivo financeiro exposto liquido: Considerou-se a
variacdo entre a taxa projetada para o ano de 2024 (“cenario base”) e a taxa efetiva
verificada no ano de 2023, multiplicada pelo saldo exposto liquido em 31 de dezembro de
2023 para calcular o efeito financeiro. Para as estimativas dos efeitos considerou-se a
apreciacao na taxa estimada para 2024 em 25% considerando o cenario possivel e 50% no
cenario remoto.
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20. Instrumentos financeiros--Continuagéo

b) Risco de juros--Continuacao

Exposicéo Taxa
Ativos Passivos Financeira  Taxa Efetiva Projetada Delta Impacto
Indicador Financeiros  Financeiros Liguida 2023 2024 Taxa Financeiro

CDI (i) 66.726 (202.960) (136.234) 11,65% 8,40% (3,25%) 4.428
IPCA (i) - (2.982) (2.982) 4,62% 3,44% (1,18%) 35
TR (ii) - (110.488) (110.488) 1,76% 1,76% - -
INCC (i) 295.587 - 295.587 3,34% 3,33% (0,01%) (42)
Total Cenario Base 362.313 (316.430) 45.883 4.421
CDI (i) 66.726 (202.960) (136.234) 11,65% 10,50% (1,15%) 1.567
IPCA (i) - (2.982) (2.982) 4,62% 4,30% (0,32%) 10
TR (ii) - (110.488) (110.488) 1,76% 2,20% 0,44% (486)
INCC (i) 295.587 - 295.587 3,34% 4,16% 0,82% 2.416
Total Cenario Apreciacéo 25% 362.313 (316.430) 45.883 3.507
CDI (i) 66.726 (202.960) (136.234) 11,65% 12,60% 0,95% (1.294)
IPCA (i) - (2.982) (2.982) 4,62% 5,16% 0,54% (16)
TR (ii) - (110.488) (110.488) 1,76% 2,64% 0,88% (972)
INCC (i) 295.587 - 295.587 3,34% 4,99% 1,65% 4.873
Total Cenario Apreciacéo 50% 362.313 (316.430) 45.883 2.591

(i) Dados referente ao CDI, IPCA e INCC obtidos com base na Andlise Econdmica divulgada pelo Banco Santander

(i) Emrelagcéo a TR, por falta de divulgacdo de projecdes dessa taxa, foi adotada taxa similar a 2023 obtida no site Brasil Indicadores.
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20. Instrumentos financeiros--Continuagéo

70

C)

d)

Risco de crédito

A Companhia e suas controladas mantém contas correntes bancarias e aplicacdes
financeiras com instituicdes financeiras aprovadas pela Administracdo de acordo com os
critérios objetivos (instituicdo de primeira linha, analise de taxas cobradas) para
diversificacéo de riscos de crédito.

Para gerenciamento das perdas com contas a receber, a Companhia tem por politica efetuar
analise de crédito, liquidez e exposicdes financeiras que possam comprometer a capacidade
financeira dos potenciais promitentes honrarem seus compromissos de aquisicdo dos
imoOveis. Essas analises baseiam-se em suporte documental e modelo de analise interno. A
qualidade do crédito das contas a receber de clientes esta detalhada na nota explicativa n° 6.

Risco de liguidez

Nas controladas da Companhia, esse risco € minimizado pela compatibilidade de prazos e
fluxos de amortizacdo entre titulos emitidos e lastros adquiridos. A respeito da Controladora,
existem operacdes de captacBes a mercado realizadas para investimentos em novos
empreendimentos, onde o fluxo futuro dos recebiveis da venda de unidades sera o lastro
para a liquidacdo dos empréstimos assumidos.

Risco operacional

E o risco de prejuizos diretos ou indiretos decorrentes de uma variedade de causas
associadas a processos, pessoal, tecnologia e infraestrutura da Companhia e de fatores
externos, exceto riscos de crédito, mercado e liquidez, como aqueles decorrentes de
exigéncias legais e regulatérias e de padrdoes geralmente aceitos de comportamento
Companhia. Riscos operacionais surgem de todas as operacdes da Companhia.

O objetivo da Companhia é administrar o risco operacional para evitar a ocorréncia de
prejuizos financeiros e danos a reputagdo da Companhia e buscar eficacia de custos e para
evitar procedimentos de controle que restrinjam iniciativa e criatividade.

A principal responsabilidade para o desenvolvimento e implementacdo de controles para
tratar riscos operacionais é atribuida a diretoria.
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20. Instrumentos financeiros--Continuagéo

f)

Gestao de capital

Os objetivos da Companhia ao administrar seu capital sdo salvaguardar a capacidade de sua
continuidade para oferecer retorno aos acionistas e beneficios a outras partes interessadas,
além de manter uma estrutura de capital ideal para reduzir esse custo.

Para manter ou ajustar a estrutura do capital, a Companhia pode rever a politica de
pagamento de dividendos, devolver capital aos acionistas ou, ainda, emitir novas acdes ou
vender ativos para reduzir, por exemplo, o nivel de endividamento.

Condizente com outras Companhias do setor, a Companhia monitora o capital com base no
endividamento, que corresponde a divida liquida dividida pelo patriménio liquido. A divida
liquida, por sua vez, corresponde ao total de empréstimos de curto e longo prazo, conforme
demonstrado no balanc¢o patrimonial consolidado, subtraido do montante de caixa e
equivalentes de caixa.

O endividamento em 31 de dezembro de 2023 e 2022 de acordo com as demonstracdes
financeiras consolidadas, podem ser assim sumariados:

Consolidado

31/12/2023 31/12/2022

Empréstimos, financiamentos e debéntures (Nota 10) 321.723 382.769
Caixa, equivalentes de caixa e titulos e valores mobiliarios (Nota 4 e Nota 5) (66.726) (51.118)
Divida liquida 254.997 331.651
Patriménio liquido - PL 373.381 423.356
Divida liquida / PL 0,68 0,78

21. Lucro (prejuizo) por acdo

71

O lucro (prejuizo) por agdo é calculado mediante a diviséo do lucro (prejuizo) atribuivel aos
socios da Companhia, pela quantidade média ponderada de a¢des em circulagcdo durante cada
um dos exercicios. A média ponderada de acdes é calculada com base nos periodos nos quais
as agbes estavam em circulagdo. Em 31 de dezembro de 2023 e 2022 a Companhia ndo possuia
potenciais efeitos de diluicao.
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21.

22.

23.
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Lucro (prejuizo) por acao--Continuagao

Controladora e Consolidado
31/12/2023 31/12/2022

Prejuizo basico por acédo

Prejuizo do exercicio (197.990) (20.246)
Média ponderada de a¢des em circulagdo (em milhares) 154.856 140.230
Prejuizo basico e diluido por acéo (*) (1,28) (0,14)

(*) Valores expressos em Reais.

Seguros

A Companhia adota a politica de contratar seguro para os bens, servicos e operacdes sujeitas a
riscos por montantes considerados pela diretoria como suficientes para cobrir eventuais sinistros,
considerando a natureza de sua atividade. As apdlices estdo em vigor e os prémios foram
devidamente pagos.

A Companhia tem um programa de gerenciamento de riscos com o objetivo de delimitar os
riscos, buscando no mercado segurador, coberturas compativeis com o porte e operagdes do
setor. A avaliacao da suficiéncia dos seguros contratados ndo foi escopo de auditoria pelos
auditores independentes.

Eventos subsequentes

Em 04 de janeiro de 2024 a Companhia assinou 1° Termo de Aditamento ao contrato de abertura
de crédito e financiamento para construcdo de empreendimento imobiliario, originalmente emitido
em 11 de setembro de 2020, da SPE Campinas Empreendimento Imobiliario Ltda, alterando o
més de término da caréncia e inicio do pagamento da divida, que passara a ser julho de 2024,
ante janeiro de 2024. Indexador e taxa de juros também foram alterados para CDI + 4,9% a.a.,
ante TR + 8,57% a.a.

Em 09 de fevereiro de 2024 a Companhia recebeu a titulo de mutuo da MOVER Patrticipagdes
S.A. o valor de R$12.700 a vista mediante transferéncia eletrdnica disponivel (TED). N&o havera
incidéncia de correcdo monetaria do principal. Havera incidéncia de juros remuneratorios sobre o
principal equivalente a variagdo do CDI. A data de devolugdo do principal é até abril de 2025.

Em 14 de margo de 2024 a Companhia assinou termo da 12 (primeira) emissdo de notas
comerciais escriturais, em série Unica, para colocacao privada, da HM 58 Empreendimento
Imobiliario Ltda. O valor total da emissé&o das notas é de R$68.000, com vencimento em margo
de 2027 e indexador de 100% do CDI + 5% a.a.



