Swiss Prime Site AG GV-Protokoll 15.04.2014

Protokoll

der 14. ordentlichen Generalversammlung
der Swiss Prime Site AG

Tag Dienstag, 15. April 2014
Zeit 16.00 — 17.49 Uhr
Ort Stadttheater Olten, Olten
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Traktanden

Genehmigung des Jahresberichts, der Jahresrechnung
der Swiss Prime Site AG und der Konzernrechnung 2013
sowie Entgegennahme der Berichte der Revisionsstelle

Konsultativabstimmung tGber den Vergitungsbericht
2013

Entlastung der verantwortlichen Organe fur das
Geschaftsjahr 2013

Beschlussfassung uber die Verwendung des Bilanz-
gewinns

Ausschiuttung aus Reserven aus Kapitaleinlagen

Wahlen

6.1 Wiederwahlen in den Verwaltungsrat
6.1.1 Wiederwahl von Prof. Dr. Hans Peter Wehrli
6.1.2 Wiederwahl von Dr. Thomas Wetzel
6.1.3 Wiederwahl von Christopher M. Chambers
6.1.4 Wiederwahl von Dr. Bernhard Hammer
6.1.5 Wiederwahl von Dr. Rudolf Huber

.6 Wiederwahl von Mario F. Seris

7 Wiederwahl von Klaus R. Wecken

6.2 Wahl des Prasidenten des Verwaltungsrats
Wahl von Prof. Dr. Hans Peter Wehrli

6.3 Wahl der Mitglieder des Vergutungsausschusses
6.3.1 Wahl von Dr. Thomas Wetzel
6.3.2 Wahl von Christopher M. Chambers
6.3.3 Wahl von Mario F. Seris
6.4 unabhangiger Stimmrechtsvertreter
6.5 Revisionsstelle
Schaffung von genehmigtem Kapital
Statutenanderungen

8.1 Abschnitt 4 und Abschnitt 6
8.2 Abschnitte 5 A. und B.
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Begrissung

An/Abwesenheit

Vorstellung

Vorwort Prasident

Konstituierung /
Einladung

Herr Prof. Dr. Hans Peter Wehrli, VR-Préasident, eréffnet um 16.00 Uhr die
vierzehnte ordentliche Generalversammlung der Swiss Prime Site AG und
heisst alle Anwesenden im Namen des Verwaltungsrats herzlich willkom-
men. Er dankt den Aktiondren, welche ihre Aktien persoénlich vertreten und
damit ihr Interesse an der Gesellschaft bezeugen. Er begrisst als Gaste fur
die Stadtregierung Olten Herrn Stadtprasident Martin Wey sowie die Ver-
treter der Medien.

Ebenfalls begrisst werden die anwesenden Verwaltungsratsmitglieder
Herren Christopher Chambers, Dr. Bernhard Hammer, Dr. Rudolf
Huber, Mario Seris, Klaus Wecken und Dr. Thomas Wetzel.

Der Vorsitzende stellt sodann die auf dem Podium anwesenden Herren vor:
e Herr Dr. Thomas Wetzel, Vizeprasident des Verwaltungsrats
e Herr Markus Graf, Chief Executive Officer
e Herr Peter Wullschleger, Chief Financial Officer

Vor der Konstituierung und dem ersten Traktandum der diesjahrigen
Generalversammlung orientiert der Prasident des Verwaltungsrats Uber die
wesentlichsten Eckwerte der Gesellschaft per Ende 2013, wie die Verande-
rung des Konzernreingewinns, aus dem Segment Immobilien den Marktwert
der Immobilien, den Ertrag aus Vermietung, den Verkaufsgewinn und die
Hohe der Neubewertungen sowie den Immobiliendienstleistungsertrag
(Wincasa). Aus dem Segment Retail und Gastro werden die Resultate des
Detailhandelsertrags des Jelmoli - House of Brands, Zirich, sowie der Um-
satz von Hotellerie und Gastro aufgezeigt. Der Hotelbetrieb des Ramada
Encore, Genf wurde per Ende 2013 verkauft. Neu dazu gekommen ist der
Ertrag aus dem Segment Leben und Wohnen im Alter aus dem Erwerb der
Tertianum am 12. Juli 2013.

Die Aktionare wurden mit Schreiben vom 19. Marz 2014 zur heutigen
Generalversammlung eingeladen. Die Einladung erfolgte ferner durch
Publikation vom 21. Marz 2014 im Schweizerischen Handelsamtsblatt, in
der Mittellandzeitung, in der Neuen Zircher Zeitung und in der L’Agéfi,
sowie am 22. Marz 2014 in der Finanz und Wirtschaft.

In der Einladung war darauf hingewiesen worden, dass die Aktionare den
Jahresbericht 2013, die Jahres- und Konzernrechnung 2013 und die Be-
richte der Revisionsstelle sowie den Vergitungsbericht am Sitz der Gesell-
schaft einsehen kdénnen. Diese lagen ab dem 19. Mé&rz 2014 zur Einsicht
auf. Auf Wunsch konnte der Geschéftsbericht bei der Gesellschaft bezogen
werden.

Traktandierungsbegehren seitens der Aktionare sind keine eingegangen.

Zur Generalversammlung ist statuten- und gesetzeskonform eingeladen
worden.
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Vorsitz

Protokoll /
Stimmenzéahler

Protokoll

Stimmenzéahler

Beurkundung

Stimmrechts-
Vertreter

Revisionsstelle

Prasenz

Den Vorsitz in der Generalversammlung fuhrt gemass den Statuten der
Prasident des Verwaltungsrats.

Gemass den Statuten werden der Protokollfihrer und die Stimmenzahler
durch den Vorsitzenden bestimmt.

Das Protokoll der Generalversammlung wird von Frau Rahel Aeschlimann,
Mitarbeiterin der Swiss Prime Site Group AG, geflhrt.

Zur Erleichterung der Protokollierung wird die Generalversammlung auf
Tonband aufgenommen. Diese Aufzeichnung wird nach Ausfertigung des
schriftlichen Protokolls vernichtet.

Als Stimmenzéahler werden die Mitarbeiter der SIX SAG AG Herr Timo
Schori und Herr Fabio Meyer ernannt.

Der Vorsitzende dankt ihnen, fur die Bereitschaft diese Funktion zu tber-
nehmen.

Die Beschliisse unter Traktandum 7, Schaffung von genehmigtem Kapital,
und Traktandum 8, Statutendnderungen, werden von Frau Fiursprecherin
und Notarin Barbara Reber, Advokaturbiro Reber, Solothurn, 6ffentlich
beurkundet. Auch sie wird herzlich begrisst.

Ebenfalls begrisst wird der unabhangige Stimmrechtsvertreter Herr
Fursprecher Paul Wiesli von Zofingen. Der unabhéngige Stimmrechtsver-
treter vertritt Aktionare, die ihn mit der Vertretung beauftragt haben und ihm
Stimmrechtsweisungen erteilt haben.

Die Revisionsstelle KPMG, ist vertreten durch die Herren Jirg Meisterhans
und Claudius Riegsegger, die ebenfalls willkommen geheissen werden.

Die aktuelle Prasenz wird vom Vorsitzenden verlesen.

Gemass Prasenzliste sind an der Generalversammlung 338 Aktionére per-
sonlich anwesend und sie vertreten 34'‘831‘110 Aktienstimmen. Dies ent-
spricht 57.57% der ausgegebenen Aktien.

Vollmachten haben erhalten:

Der unabhéngige Stimmrechtsvertreter

Herr Paul Wiesli, Flrsprecher, Zofingen
Ubrige Vollmachten an Aktionare oder Dritte

31'867'974 Aktienstimmen
1'493'524 Aktienstimmen

Somit sind an der heutigen Generalversammlung gesamthaft 34'831'110
Aktienstimmen vertreten.

Das absolute Mehr der vertretenen Aktienstimmen betragt
17'415'556 Aktienstimmen.
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Feststellung
Konstituierung /
Beschlussfahig-
keit

Beschlussfassung/
Abstimmungsver-
fahren

Das qualifizierte Mehr, d. h. zwei Drittel der vertretenen Aktienstimmen
betragt 23'220'741 Aktienstimmen.

Der Vorsitzende stellt fest, dass die Generalversammlung ordnungsgemass
konstituiert und damit beschlussfahig ist.

Gemass Artikel 13 der Statuten sowie Art. 704 Abs. 1 des Schweizerischen
Obligationenrechts ist fiir das Traktandum 7, Schaffung von genehmigtem
Kapital, ein besonderes Quorum notwendig: mindestens zwei Drittel der
vertretenen Stimmen und die absolute Mehrheit der vertretenen Aktien-
nennwerte.

Fir die Gbrigen Traktanden ist gemass Art. 12 Abs. 3 der Statuten die Mehr-
heit der gultig abgegebenen Aktienstimmen erforderlich. Stimmenthaltungen
werden gemass Art. 12 Abs. 3 der Statuten nicht mitgezahlt.

Es ist zu beachten, dass jedoch beim besonderen Quorum, welches zur
Genehmigung des Traktandums 7, Schaffung von genehmigtem Kapital,
notwendig ist, sich Stimmenthaltungen geméss Art. 13 der Statuten sowie
Art. 704 Abs. 1 des Schweizerischen Obligationenrechts bei der Beschluss-
fassung wie Nein-Stimmen auswirken.

Bei Stimmengleichheit entscheidet bei Beschliissen die Stimme des Vor-
sitzenden, bei Wahlen das Los.

Fir die Stimmabgabe wird ein elektronisches Abstimmungssystem
eingesetzt. Dieses Verfahren hat sich nun schon in drei Generalversamm-
lungen bewéahrt.

Der Vorsitzende erklart detailliert den Gebrauch und die Funktionen des
Abstimmungsgerates (Televoter). Es folgt eine Kontrolle der einzelnen Ge-
rate.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Stimmverhalten wahrend der Gene-
ralversammlung elektronisch aufgezeichnet wird. Die Aufzeichnung wird
nach Ablauf von sechs Monaten geldscht.

Die Aktionarsstimmen werden gewichtet erfasst. Das heisst, wenn ein Akti-
onar beispielsweise tUber 200 Aktien verfligt, gibt er durch Driicken einer
Taste des Televoters 200 Stimmen ab.

Es gibt keine Fragen zur Beniltzung des Abstimmungsgerates.
Die Funktionstuchtigkeit des elektronischen Abstimmungssystems wird
durch eine Testabstimmung Uberprift. Der Funktionstest konnte erfolgreich

abgeschlossen werden.

Es gibt keine Bemerkungen oder Einwénde gegen dieses Verfahren.
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Langere Ver-
sammlungs-
dauer

Vorbehalt der
Redezeitbe-
schrankung

TRAKTANDUM 1

Der Vorsitzende stellt fest, dass es - wie aus der Einladung und den Trak-
tanden ersichtlich - in diesem Jahr mehr Abstimmungen und Wahlen als bei
bisherigen Versammlungen gibt.

Er erlautert, dass der Verwaltungsrat die Bestimmungen der Verordnung
gegen Uberméssige Vergltungen bei bdrsenkotierten Aktiengesellschaften,
die sogenannte VeguV, im Sinne grésstméglicher Transparenz und Aktio-
narsfreundlichkeit sofort umsetzen will. Er zahlt auf, dass dies unter ande-
rem bei den nachfolgenden Traktanden zum Ausdruck kommt:

- Unter Traktandum 2 wird den Aktiondren schon fir das vergangene Ge-
schéaftsjahr 2013 freiwillig einen Vergutungsbericht vorgelegt, tber wel-
chen sie konsultativ abstimmen kdnnen.

- Unter Traktandum 6 folgen die Wahlen, welche gemass der VegiiV ab
diesem Jahr zwingend jahrlich und einzeln fur die Mitglieder des Verwal-
tungsrats, den Prasidenten des Verwaltungsrats, die Mitglieder des Ver-
gutungsausschusses und den unabhangigen Stimmrechtsvertreter statt-
finden.

- Traktandum 8 steht letztlich ganz im Zeichen der Beschlussfassungen
uiber diverse Anderungen der Statuten aufgrund der Umsetzung der
Bestimmungen der VeguV sowie redaktionelle Anpassungen.

Der Vorsitzende behalt sich das Recht vor, eine Redezeitbeschrankung
anzuordnen, sofern sich dies als notwendig erweist.

Aktionarinnen und Aktionéare, die zu den einzelnen Traktanden das Wort zu
ergreifen wiinschen, werden jeweils Gelegenheit dazu haben, ihre Voten zu
den entsprechenden Traktanden nacheinander vorzutragen. Anschliessend
wird zu den aufgeworfenen Fragen Stellung genommen.

Alle Rednerinnen und Redner werden gebeten, ihre Namen sowie gegebe-
nenfalls den Namen der juristischen Person, die sie vertreten, zu Handen
des Protokolls bekannt zu geben und ihre Voten auf das Wesentliche und
ausschliesslich auf das jeweils zu behandelnde Geschaft zu beschranken.

Damit alle Anwesenden die Anliegen verstehen kénnen, bittet der Vorsit-
zende die Rednerinnen und Redner mit den Fragen zu warten, bis ihnen ein
Mikrofon gereicht wurde.

Er weist die Aktiondrinnen und Aktionare zudem darauf hin, dass der jewei-
lige Redner aufgenommen und auf die Leinwand tbertragen wird.

Genehmigung des Jahresberichts, der Jahresrechnung der Swiss
Prime Site AG und der Konzernrechnung 2013 sowie Entgegennahme
der Berichte der Revisionsstelle

Der Geschaftsbericht 2013, enthaltend die Jahres- und Konzernrechnung
und den Jahresbericht sowie die Berichte der Revisionsstelle, lag am Sitz
der Gesellschaft auf und wurde den Aktionaren auf Wunsch zugestellt.
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Testat der
Revisionsstelle

Wortmeldungen

Abstimmung

Resultat

Zur Erlauterung und Erganzung des schriftlichen Jahresberichtes erteilt der
Vorsitzende den Herren Markus Graf, CEO und Peter Wullschleger, CFO
das Wort.

Peter Wullschleger erlautert anhand von diversen Folien das gute Ge-
schaftsergebnis 2013. Er weist darauf hin, dass die Zahlen des Vorjahres,
wie bereits im Geschaftsbericht 2012 ausgewiesen, aufgrund von Anderun-
gen des Rechnungslegungsstandards IAS 19 nach unten korrigiert wurden.
Er macht detaillierte Ausfiihrungen zu den wesentlichen Positionen der Bi-
lanz und Erfolgsrechnung.

Anschliessend fiihrt Markus Graf durch eine Prasentation, welche Auf-
schluss Uber die Geschaftstatigkeiten und Highlights im Jahr 2013 gibt. Es
werden Ausfihrungen zu den Themen Akquisition Tertianum, Portfolio, Ver-
kéaufe, Projekte, Immobilienmarkt und Outlook 2014 gemacht.

Der Vorsitzende dankt den Herren fir ihre Ausfiihrungen und fahrt mit den
GV-Traktanden fort.

Die Jahres- und Konzernrechnung 2013 wurde von den Wirtschaftsprifern
der KPMG AG geprift und ohne Einschrankung testiert. Die Revisionsstel-
le hat zu ihren Revisionsberichten keine Ergdnzungen anzubringen. Der
Vorsitzende dankt der Revisionsstelle fir die von ihr geleistete grosse Ar-
beit bestens.

Der Verwaltungsrat beantragt, den Jahresbericht, die Jahresrechnung der
Swiss Prime Site AG und die Konzernrechnung 2013 zu genehmigen und
die Berichte der Revisionsstelle entgegen zu nehmen.

Zum Traktandum 1 wird das Wort nicht verlangt.

Der Vorsitzende fuhrt die Abstimmung durch: Wer dem Antrag des Verwal-
tungsrats betreffend Genehmigung des Jahresberichtes, der Jahresrech-
nung der Swiss Prime Site AG und der Konzernrechnung 2013 zustimmt
und die Berichte der Revisionsstelle zur Kenntnis nimmt, soll bei der an-
schliessenden Abstimmung die JA-Taste betétigen, wer den Antrag ablehnt,
bitte die NEIN-Taste driicken oder wer sich der Stimme enthalten méchte,
drickt bitte die ENTHALTUNGS-Taste.

Der Vorsitzende 6ffnet das Zeitfenster fur die erste Abstimmung — das Zeit-
fenster schliesst sich automatisch nach 10 Sekunden. Nach wenigen Au-
genblicken liegt das Abstimmungsresultat vor:

Vertretene Aktienstimmen 34'841'493
Ja 34'806‘194
Nein 6'890
Enthaltung 28'409
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TRAKTANDUM 2

Wortmeldungen

Abstimmung

Resultat

TRAKTANDUM 3

Wortmeldungen

Hinweis
betreffend OR
695 —

Ausstand VR/KL

Es gibt wenige Nein-Stimmen, somit ist der Antrag des Verwaltungsrats mit
Uberwiegender Mehrheit angenommen worden.

Konsultativabstimmung tGber den Vergitungsbericht 2013

Der Vorsitzende wiederholt, dass der Verwaltungsrat die neuen Anforderun-
gen an die Berichterstattung geméass der Verordnung gegen tUbermassige
Vergutungen bei bdrsenkotierten Aktiengesellschaften - der sogenannten
VegV - sofort umsetzen will.

Entsprechend wurde schon fir das Geschéftsjahr 2013 freiwillig ein Vergu-
tungsbericht geméss der VeguV erstellt und dieser wird der Generalver-
sammlung konsultativ zur Abstimmung vorgelegt. Auf eine Prifung durch
die Revisionsstelle wurde dieses Jahr verzichtet. Er verweist auf die Berich-
te der Revisionsstelle zur Prifung der Konzernrechnung und der Jahres-
rechnung 2013 von Swiss Prime Site AG, welche die wesentlichen Angaben
des Vergutungsberichts ebenfalls enthalten.

Der Verwaltungsrat beantragt, den Vergitungsbericht 2013 in einer nicht
bindenden Konsultativabstimmung zu genehmigen.

Zum Traktandum 2 wird das Wort nicht verlangt.

Das Abstimmungsverfahren wird analog des vorangegangenen
Traktandums durchgefihrt.

Vertretene Aktienstimmen 34'841'493
Ja 29'812‘124
Nein 4'861'956
Enthaltung 167'413

Es gibt einige Nein-Stimmen, dennoch ist der Antrag des Verwaltungsrats
mit grosser Mehrheit angenommen worden.

Entlastung der verantwortlichen Organe fiir das Geschaftsjahr 2013

Der Verwaltungsrat beantragt, den verantwortlichen Organen fur ihre Tatig-
keit im Geschaftsjahr 2013 Entlastung zu erteilen.

Zum Traktandum 3 wird das Wort nicht verlangt.

Es wird darauf hingewiesen, dass in Ubereinstimmung mit Artikel 695 OR
Personen, die in irgendeiner Weise an der Geschaftsfuhrung teilgenommen
haben, ihr Stimmrecht bei diesem Traktandum nicht ausiiben dirfen.

Die Mitglieder des Verwaltungsrats und der Konzernleitung sind somit bei
diesem Traktandum nicht stimmberechtigt.

Seite 8 von 25



Swiss Prime Site AG

GV-Protokoll 15.04.2014

Kein Gegenantrag

Abstimmung

Resultat

TRAKTANDUM 4

Wortmeldungen

Abstimmung

Resultat

Es gibt keinen Antrag, die Abstimmung einzeln fiir jedes verantwortliche
Organ durchzufiihren. Die Abstimmung wird somit in globo durchgefihrt.

Das Abstimmungsverfahren wird analog der vorangegangenen Traktanden

durchgefinhrt.

Vertretene Aktienstimmen 33'948'094
Ja 33'686‘250
Nein 204'443
Enthaltung 57'401

Es gibt wenige Nein-Stimmen, somit ist der Antrag des Verwaltungsrats mit
Uberwiegender Mehrheit angenommen worden.

Beschlussfassung Uber die Verwendung des Bilanzgewinns

Der Antrag des Verwaltungsrates zur Verwendung des Bilanzgewinns der
Swiss Prime Site AG wurde in der Einladung zur Generalversammlung
publiziert.

Anstelle einer Dividendenzahlung schlagt der Verwaltungsrat eine Ausschiit-
tung aus Reserven aus Kapitaleinlagen vor. Die Behandlung der Ausschit-
tung findet unter Traktandum 5 statt.

Der Verwaltungsrat beantragt, den Bilanzgewinn der Swiss Prime Site AG wie
folgt zu verwenden:

Vortrag Vorjahr: CHF 202'889'489.70
Jahresergebnis: - CHF 9'760'106.00
Bilanzgewinn: CHF 193'129'383.70

Zuweisung an allgemeine gesetzliche Reserven: CHF 0.00
Zuweisung an freie Reserven: CHF 0.00
Ausschuttung einer Dividende von: CHF 0.00

Vortrag auf neue Rechnung: CHF 193'129'383.70

Die Revisionsstelle bestatigt in ihrem Bericht, dass dieser Antrag tUber die
Gewinnverwendung gesetzes- und statutenkonform ist.

Zum Traktandum 4 wird das Wort nicht verlangt.

Das Abstimmungsverfahren wird analog der vorangegangenen Traktanden
durchgefihrt.

Vertretene Aktienstimmen 34'841'493
Ja 34'803'672
Nein 16'844
Enthaltung 20977
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TRAKTANDUM 5

Erléuterung

Wortmeldungen

Abstimmung

Resultat

Es gibt wenige Nein-Stimmen, somit ist der Antrag des Verwaltungsrats mit
Uberwiegender Mehrheit angenommen worden.

Ausschittung aus Reserven aus Kapitaleinlagen

Der Vorsitzende verweist auf das vorangegangene Traktandum und kom-
mentiert den Antrag des Verwaltungsrats, anstelle einer Dividendenzahlung
eine Ausschittung aus Reserven aus Kapitaleinlagen vorzunehmen:

Das Kapitaleinlageprinzip, das im Rahmen der Unternehmenssteuerreform
Il in Kraft getreten ist, erlaubt die verrechnungssteuerfreie Riickzahlung von
Reserven aus Kapitaleinlagen an die Aktionare. Die Gesellschaft verfligt
Uber solche Kapitaleinlagereserven und der Verwaltungsrat moéchte daher,
wie bereits im Vorjahr, von der Mdglichkeit einer verrechnungssteuerfreien
Ausschittung Gebrauch machen.

Es wird die Entwicklung der Ausschittung seit dem Jahr 2001 gezeigt. Der
Verwaltungsrat schlagt eine Ausschittung von CHF 3.60 je Aktie vor. Die
Barrendite betragt 5.2% auf dem Jahresendkurs 2013. Basierend auf einem
Grenzsteuersatz von 35% entspricht dies einer Ausschittungsrendite vor
Steuern von 8.0%.

Der Verwaltungsrat beantragt die verrechnungssteuerfreie Ausschittung
von CHF 3.60 pro Namenaktie aus den Reserven aus Kapitaleinlagen. Da-
von ausgenommen sind die derzeit von der Gesellschaft direkt oder indirekt
gehaltenen 2'767 Namenaktien.

Insgesamt ist somit ein Betrag von CHF 217'801'130.40 zur Ausschittung
vorgesehen.

Bei Gutheissung dieses Antrags wird am 25. April 2014 eine Ausschiittung
von netto CHF 3.60 pro ausgegebener Namenaktie ausbezahlt; davon aus-
genommen sind die derzeit von der Gesellschaft direkt oder indirekt gehal-
tenen 2'767 Namenaktien.

Frau Gerta Huwyler, Watt, gratuliert zum Ergebnis. Sie wiinschte sich
allerdings noch einen kleinen Bonus, wie bei Swiss Re, das sollte auch
drin liegen.

Der Vorsitzende halt fest, dass SPS nicht Swiss Re sei. Ein Bonus sei bei
einer soliden strategischen Entwicklung nicht sinnvoll.

Das Abstimmungsverfahren wird analog der vorangegangenen Traktanden
durchgefihrt.

Vertretene Aktienstimmen 34'841'493
Ja 34'819'529
Nein 4’249
Enthaltung 17'715
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TRAKTANDUM 6

TRAKTANDUM 6.1

Wortmeldungen

TRAKTANDUM 6.1.1

Abstimmung

Resultat

Es gibt wenige Nein-Stimmen, somit ist der Antrag des Verwaltungsrats mit
Uberwiegender Mehrheit angenommen worden.

Wahlen

Der Vorsitzende erlautert, dass geméass der neuen Verordnung gegen
Ubermassige Vergltungen bei bdrsenkotierten Aktiengesellschaften (Ve-
giV) neu die Mitglieder des Verwaltungsrats, dessen Prasident sowie die
Mitglieder des Vergitungsausschusses einzeln durch die Generalversamm-
lung fir die Amtsdauer von einem Jahr gewahlt werden.

Wiederwahl Verwaltungsrat

Der Punkt 6.1 der Traktandenliste betrifft die Wiederwahlen in den Verwal-
tungsrat. Diese werden einzeln in der traktandierten Reihenfolge durchge-
fahrt.

In der Prasentation werden die zurzeit amtierenden und zur Wiederwahl
vorgeschlagenen Mitglieder des Verwaltungsrats gezeigt.

Alle bisherigen Mitglieder des Verwaltungsrats stellen sich fiir eine weitere
Amtsdauer von einem Jahr zur Verfligung.

Aus Griinden der Verhandlungseffizienz werden nun Wortmeldungen zu al-
len Kandidaten unter Traktandum 6.1.1 bis 6.1.7 zugelassen.

Zu den Traktanden 6.1.1 bis 6.1.7 wird das Wort nicht verlangt.

Wiederwahl von Prof. Dr. Hans Peter Wehrli in den Verwaltungsrat far
die Amtsdauer von einem Jahr

Im Sinne einer guten Governance fihrt diese Wahl der Vizeprasident des
Verwaltungsrats, Herr Dr. Thomas Wetzel, durch.

Der Verwaltungsrat beantragt die Wiederwahl von Prof. Dr. Hans Peter
Wehrli in den Verwaltungsrat fur die Amtsdauer von einem Jahr.

Das Abstimmungsverfahren wird analog der vorangegangenen Traktanden
durchgefihrt.

Vertretene Aktienstimmen 34'841'493
Ja 27'619'220
Nein 6'975'475
Enthaltung 246'798

Es gibt einige Nein-Stimmen, dennoch ist der Antrag des Verwaltungsrats
mit grosser Mehrheit angenommen worden.
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TRAKTANDUM 6.1.2

Abstimmung

Resultat

TRAKTANDUM 6.1.3

Abstimmung

Resultat

Die entsprechende Wahlannahmeerklarung liegt vor. Der Vizeprasident
gratuliert Hans Peter Wehrli zur Wiederwahl. Der Vorsitzende dankt fur
das Vertrauen.

Der Vorsitzende erklart die Hintergriinde fur die gréssere Anzahl Nein-
Stimmen bei dieser Wahl. Es werde auch bei den Wahlen der anderen Ver-
waltungsrate jeweils eine grossere Anzahl Nein-Stimmen geben. Der Grund
daflr sei, dass ein Stimmrechtsberater, mit Ausnahme von zwei Verwal-
tungsraten, alle zur Ablehnung empfohlen hat. Dieser sei der Auffassung,
dass ein Verwaltungsrat nach einer Amtsdauer von maximal 12 Jahren
grundsatzlich zuriickzutreten habe.

Wiederwahl von Dr. Thomas Wetzel in den Verwaltungsrat fir die
Amtsdauer von einem Jahr

Der Verwaltungsrat beantragt die Wiederwahl von Dr. Thomas Wetzel in
den Verwaltungsrat fur die Amtsdauer von einem Jahr.

Das Abstimmungsverfahren wird analog der vorangegangenen Traktanden
durchgefihrt.

Vertretene Aktienstimmen 34'841'493
Ja 26'954'545
Nein 7'613'790
Enthaltung 273'158

Es gibt einige Nein-Stimmen, dennoch ist der Antrag des Verwaltungsrats
mit grosser Mehrheit angenommen worden.

Die entsprechende Wahlannahmeerklarung liegt vor. Der Vorsitzende
gratuliert Thomas Wetzel zur Wiederwahl.

Wiederwahl von Christopher M. Chambers in den Verwaltungsrat far
die Amtsdauer von einem Jahr

Der Verwaltungsrat beantragt die Wiederwahl von Christopher M. Cham-
bers in den Verwaltungsrat fur die Amtsdauer von einem Jahr.

Das Abstimmungsverfahren wird analog der vorangegangenen Traktanden
durchgefihrt.

Vertretene Aktienstimmen 34'841'493
Ja 34'254'456
Nein 347'648
Enthaltung 239'389
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TRAKTANDUM 6.1.4

Abstimmung

Resultat

TRAKTANDUM 6.1.5

Abstimmung

Resultat

Es gibt wenige Nein-Stimmen, somit ist der Antrag des Verwaltungsrats mit
Uberwiegender Mehrheit angenommen worden.

Die entsprechende Wahlannahmeerklarung liegt vor. Der Vorsitzende
gratuliert Christopher Chambers zur Wiederwabhl.

Wiederwahl von Dr. Bernhard Hammer in den Verwaltungsrat fur die
Amtsdauer von einem Jahr

Der Verwaltungsrat beantragt die Wiederwahl von Dr. Bernhard Hammer in
den Verwaltungsrat fir die Amtsdauer von einem Jahr.

Das Abstimmungsverfahren wird analog der vorangegangenen Traktanden
durchgefihrt.

Vertretene Aktienstimmen 34'841'493
Ja 27'713'726
Nein 6'876'877
Enthaltung 250'890

Es gibt einige Nein-Stimmen, dennoch ist der Antrag des Verwaltungsrats
mit grosser Mehrheit angenommen worden.

Die entsprechende Wahlannahmeerklarung liegt vor. Der Vorsitzende
gratuliert Bernhard Hammer zur Wiederwabhl.

Wiederwahl von Dr. Rudolf Huber in den Verwaltungsrat fir die Amts-
dauer von einem Jahr

Der Verwaltungsrat beantragt die Wiederwahl von Dr. Rudolf Huber in den
Verwaltungsrat fur die Amtsdauer von einem Jahr.

Das Abstimmungsverfahren wird analog der vorangegangenen Traktanden
durchgefihrt.

Vertretene Aktienstimmen 34'841'493
Ja 27'324'004
Nein 7'281'289
Enthaltung 236'200

Es gibt einige Nein-Stimmen, dennoch ist der Antrag des Verwaltungsrats
mit grosser Mehrheit angenommen worden.

Die entsprechende Wahlannahmeerklarung liegt vor. Der Vorsitzende
gratuliert Rudolf Huber zur Wiederwabhl.
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TRAKTANDUM 6.1.6

Abstimmung

Resultat

TRAKTANDUM 6.1.7

Abstimmung

Resultat

TRAKTANDUM 6.2

Wiederwahl von Mario F. Seris in den Verwaltungsrat fiir die Amtsdau-
er von einem Jahr

Der Verwaltungsrat beantragt die Wiederwahl von Mario F. Seris in den
Verwaltungsrat fur die Amtsdauer von einem Jahr.

Das Abstimmungsverfahren wird analog der vorangegangenen Traktanden
durchgefihrt.

Vertretene Aktienstimmen 34'841'493
Ja 33'944'579
Nein 646'531
Enthaltung 250'383

Es gibt wenige Nein-Stimmen, somit ist der Antrag des Verwaltungsrats mit
Uberwiegender Mehrheit angenommen worden.

Die entsprechende Wahlannahmeerklarung liegt vor. Der Vorsitzende
gratuliert Mario Seris zur Wiederwahl.

Wiederwahl von Klaus R. Wecken in den Verwaltungsrat fir die Amts-
dauer von einem Jahr

Der Verwaltungsrat beantragt die Wiederwahl von Klaus R. Wecken in den
Verwaltungsrat fur die Amtsdauer von einem Jahr.

Das Abstimmungsverfahren wird analog der vorangegangenen Traktanden
durchgefihrt.

Vertretene Aktienstimmen 34'841'493
Ja 28'007'306
Nein 6'588'711
Enthaltung 245'476

Es gibt einige Nein-Stimmen, dennoch ist der Antrag des Verwaltungsrats
mit grosser Mehrheit angenommen worden.

Die entsprechende Wahlannahmeerklarung liegt vor. Der Vorsitzende
gratuliert Klaus Wecken zur Wiederwahl.

Wahl des Prasidenten des Verwaltungsrats

Diese Wahl wird wiederum durch den Vizeprasidenten des Verwaltungsrats,
Herr Dr. Thomas Wetzel, durchgefihrt.

Seit April 2002 ist Prof. Dr. Hans Peter Wehrli Mitglied des Verwaltungsrats
und seit April 2005 bt er das Amt als dessen Prasident aus.
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Wortmeldungen

Abstimmung

Resultat

TRAKTANDUM 6.3

Wortmeldungen

TRAKTANDUM 6.3.1

Abstimmung

Der Verwaltungsrat beantragt die Wahl von Prof. Dr. Hans Peter Wehrli als
Prasident des Verwaltungsrats fir eine Amtsdauer von einem Jahr.

Zum Traktandum 6.2 wird das Wort nicht verlangt.

Das Abstimmungsverfahren wird analog der vorangegangenen Traktanden
durchgefihrt.

Vertretene Aktienstimmen 34'841'493
Ja 27'637'974
Nein 6'965'605
Enthaltung 237'914

Es gibt einige Nein-Stimmen, dennoch ist der Antrag des Verwaltungsrats
mit grosser Mehrheit angenommen worden.

Thomas Wetzel gratuliert Hans Peter Wehrli zur Wahl. Die entsprechende
Wahlannahmeerklarung liegt vor.

Der Vorsitzende dankt den Aktionaren flr das entgegengebrachte Vertrau-
en.

Wahl der Mitglieder des Vergiutungsausschusses

In der Prasentation werden die vom Verwaltungsrat vorgeschlagenen Mit-
glieder des Verwaltungsrates gezeigt. Alle drei Kandidaten stellen sich fur
die Wahl zur Verfugung.

Der Vergltungsausschuss wird sich nach den Wahlen durch die General-
versammlung selber konstituieren. Es ist vorgesehen, dass Dr. Thomas
Wetzel den Verglitungsausschuss prasidieren wird.

Auch bei diesem Traktandum werden aus Effizienzgriinden nun Wortmel-
dungen zu allen Kandidaten unter Traktandum 6.3.1 bis 6.3.3 zugelassen.

Zu den Traktanden 6.3.1 bis 6.3.3 wird das Wort nicht verlangt.

Wahl von Dr. Thomas Wetzel als Mitglied des Vergltungsausschusses
fur die Amtsdauer von einem Jahr

Der Verwaltungsrat beantragt die Wahl von Dr. Thomas Wetzel als Mitglied
des Vergutungsausschusses fir die Amtsdauer von einem Jahr.

Das Abstimmungsverfahren wird analog der vorangegangenen Traktanden
durchgefihrt.
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Resultat

TRAKTANDUM 6.3.2

Abstimmung

Resultat

TRAKTANDUM 6.3.3

Abstimmung

Resultat

Vertretene Aktienstimmen 34'841'493
Ja 25'377'534
Nein 9'337'029
Enthaltung 126'930

Es gibt einige Nein-Stimmen, dennoch ist der Antrag des Verwaltungsrats
mit grosser Mehrheit angenommen worden.

Die entsprechende Wahlannahmeerklarung liegt vor. Der Vorsitzende
gratuliert Thomas Wetzel zur Wahl.

Wahl von Christopher M. Chambers als Mitglied des Vergltungsaus-
schusses fir die Amtsdauer von einem Jahr

Der Verwaltungsrat beantragt die Wahl von Christopher M. Chambers als
Mitglied des Vergitungsausschusses fir die Amtsdauer von einem Jahr.

Das Abstimmungsverfahren wird analog der vorangegangenen Traktanden
durchgefihrt.

Vertretene Aktienstimmen 34'841'493
Ja 32'303'002
Nein 2'414'288
Enthaltung 124'203

Es gibt einige Nein-Stimmen, dennoch ist der Antrag des Verwaltungsrats
mit grosser Mehrheit angenommen worden.

Die entsprechende Wahlannahmeerklarung liegt vor. Der Vorsitzende
gratuliert Christopher Chambers zur Wabhl.

Wahl von Mario F. Seris als Mitglied des Vergutungsausschusses fir
die Amtsdauer von einem Jahr

Der Verwaltungsrat beantragt die Wahl von Mario F. Seris als Mitglied des
Vergutungsausschusses fir die Amtsdauer von einem Jahr.

Das Abstimmungsverfahren wird analog der vorangegangenen Traktanden
durchgefinhrt.

Vertretene Aktienstimmen 34'841'460
Ja 32'476'998
Nein 2'237'790
Enthaltung 126'672
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TRAKTANDUM 6.4

Wortmeldungen

Abstimmung

Resultat

Es gibt einige Nein-Stimmen, dennoch ist der Antrag des Verwaltungsrats
mit grosser Mehrheit angenommen worden.

Die entsprechende Wahlannahmeerklarung liegt vor. Der Vorsitzende
gratuliert Mario Seris zur Wabhl.

Der Vorsitzende schliesst damit die Verwaltungsratswahlen ab und fahrt mit
weiteren Wahlen fort:

Wahl des unabhangigen Stimmrechtsvertreters

Gemass der neuen VeguV wird der unabhéngige Stimmrechtsvertreter neu
ebenfalls durch die Generalversammlung gewahlt.

Der Verwaltungsrat beantragt, Paul Wiesli, Fursprecher, Advokatur Paul
Wiesli, Fegergasse 26, Postfach, 4800 Zofingen, als unabh&ngigen Stimm-
rechtsvertreter fur die Amtsdauer von einem Jahr bis zum Abschluss der
ordentlichen Generalversammlung 2015 zu wahlen.

Der vorgeschlagene unabhangige Stimmrechtsvertreter gewahrleistet die
gesetzlich geforderte Unabhangigkeit. Er ist insbesondere vom Verwal-
tungsrat von Swiss Prime Site AG unabhangig und steht — abgesehen von
seiner Funktion als unabhangiger Stimmrechtsvertreter — in keiner wirt-
schaftlich relevanten Verbindung zur Swiss Prime Site AG.

Paul Wiesli stellt sich fur die Wahl zur Verfigung.

Herr Bruno Anderegg, Zirich, erklért, dass das Honorar der Revisionsstelle
jeweils im Geschaftsbericht ausgewiesen werde, dasjenige des unabhangi-
gen Stimmrechtsvertreter hingegen habe er darin nicht gefunden. Er mdchte
wissen, was fir ein Honorar dem unabhangigen Stimmrechtsvertreter be-
zahlt werde und wie sich dieses bemesse, ob in Form einer Pauschale, ei-
nes Stundenansatz oder pro ibernommene Vertretung.

Peter Wullschleger hélt fest, dass das Honorar des unabhangigen Stimm-
rechtsvertreters nach Aufwand vergutet wird. Dieser war in diesem Jahr
etwas hoher als im vergangenen Jahr. Das Honorar bewege sich im
4-stelligen, maximal im tiefen 5-stelligen Bereich.

Das Abstimmungsverfahren wird analog der vorangegangenen Traktanden
durchgefihrt.

Vertretene Aktienstimmen 34'841'493
Ja 34'752'216
Nein 18'987
Enthaltung 70'290
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TRAKTANDUM 6.5

Wortmeldungen

Abstimmung

Resultat

TRAKTANDUM 7

Es gibt wenige Nein-Stimmen, somit ist der Antrag des Verwaltungsrats mit
Uberwiegender Mehrheit angenommen worden.

Die entsprechende Wahlannahmeerklarung liegt vor. Der Vorsitzende
gratuliert Paul Wiesli zur Wahl.

Wiederwah! der Revisionsstelle

Der Verwaltungsrat beantragt, die KPMG AG, Zirich, fiur eine weitere
Amtsdauer von einem Jahr als Revisionsstelle zu wahlen.

Zum Traktandum 6.5 wird das Wort nicht verlangt.

Das Abstimmungsverfahren wird analog der vorangegangenen Traktanden
durchgefihrt.

Vertretene Aktienstimmen 34'841'493
Ja 34'364'090
Nein 368'526
Enthaltung 108'877

Es gibt wenige Nein-Stimmen, somit ist der Antrag des Verwaltungsrats mit
Uberwiegender Mehrheit angenommen worden.

Der Vorsitzende gratuliert der KPMG zu ihrer Wiederwah! und dankt ihr fur
ihre bisherige sorgfaltige Arbeit. Die entsprechende Wahlannahmeerklarung
liegt vor.

Schaffung von genehmigtem Kapital

Der Vorsitzende erlautert die Ausgangslage: Der Restbetrag des von der
Generalversammlung am 19. April 2011 geschaffenen genehmigten Kapitals
war nach erfolgter Kapitalerhhung im Jahr 2012 am 19. April 2013 infolge
Fristablaufs aus den Statuten zu streichen. Mit der Schaffung von neuem
genehmigtem Kapital beabsichtigt der Verwaltungsrat, die finanzielle Flexi-
bilitat der Gesellschaft zu erhéhen. Falls die Méglichkeit zum Erwerb von
weiteren Unternehmen, Unternehmensteilen und Beteiligungen sowie er-
tragsrelevanter Investitionsvorhaben besteht, wird damit der notwendige fi-
nanzielle Spielraum geschaffen.

Der Verwaltungsrat beantragt den Aktionaren deshalb, ein genehmigtes Ka-
pital in der Hohe von CHF 91'800'000.00 wie folgt zu genehmigen:

Einschub eines neuen Artikel 3a; der bisherige Artikel 3a wird zu Artikel 3b:
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Erlauterung

Wortmeldungen

Abstimmung

«Artikel 3a

Genehmigtes Kapital

Der Verwaltungsrat ist ermachtigt, jederzeit bis zum 15. April 2016 das
Aktienkapital gemass Art. 3 der Statuten im Maximalbetrag von

CHF 91'800'000.00 durch Ausgabe von héchstens 6'000'000 vollstandig zu
liberierenden Namenaktien von je CHF 15.30 Nennwert zu erhéhen. Erho-
hungen auf dem Wege der Festibernahme sowie Erhdhungen in Teilbetra-
gen sind gestattet. Der jeweilige Ausgabebetrag, der Zeitpunkt der Dividen-
denberechtigung und die Art der Einlagen werden vom Verwaltungsrat be-
stimmt. Die neuen Namenaktien unterliegen nach dem Erwerb den Ubertra-
gungsbheschrankungen gemass Art. 5 der Statuten. Der Verwaltungsrat ist
berechtigt, das Bezugsrecht der Aktionare auszuschliessen und Dritten zu-
zuweisen, falls die neuen Aktien zum Erwerb von Unternehmen, Unterneh-
mensteilen, Beteiligungen oder Liegenschaften oder zur Finanzierung oder
Refinanzierung solcher Transaktionen verwendet werden sollen. Aktien, fur
welche Bezugsrechte nicht ausgelibt werden, sind im Interesse der Gesell-
schaft zu verwenden.»

Der Vorsitzende macht folgende Ergdnzungen zu diesem Traktandum:

Swiss Prime Site hat in der Vergangenheit ein dynamisches und qualitativ
hochstehendes Wachstum gezeigt. Die Gesellschaft méchte die Flexibilitét,
diesen Weg weiter zu gehen.

Swiss Prime Site ist, dank des zligigen, und wie die Zuhérer den Zahlen
entnehmen konnten, auch im Interesse der Aktionare liegenden Ausbaus
des Immobilienportfolios, auf tber CHF 9 Mrd. gewachsen.

Die SPS kann aber mit der heutigen Kapitalbasis nur noch beschrankt neue
und attraktive Liegenschaften erwerben. Um die Voraussetzungen flr einen
weiteren Ausbau von Swiss Prime Site zu schaffen bzw. zu erhalten und um
die sich allenfalls bietenden Opportunitaten am Markt nutzen zu kdnnen,
bendotigt die Gesellschaft daher die beantragte Schaffung von genehmigtem
Kapital. Die Gesellschaft erhalt damit die statutarischen Méglichkeiten flr
eine Kapitalerh6hung. Der Zeitpunkt einer allfalligen Kapitalerhéhung hangt
von der Weiterentwicklung von Swiss Prime Site wie auch vom Marktumfeld
ab.

Wie eingangs erwahnt, erfordert die Zustimmung zu diesem Traktandum
gemass Artikel 13 der Statuten sowie Art. 704 Abs. 1 des Schweizerischen
Obligationenrechts ein besonderes Quorum: mindestens zwei Drittel der
vertretenen Stimmen und die absolute Mehrheit der vertretenen Aktien-
nennwerte.

Die Aktionare werden gebeten zu beachten, dass bei diesem Quorum
Stimmenthaltungen wie NEIN-Stimmen wirken.

Zum Traktandum 7 wird das Wort nicht verlangt.

Das Abstimmungsverfahren wird analog der vorangegangenen Traktanden
durchgefihrt.
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Resultat

TRAKTANDUM 8

Vertretene Aktienstimmen 34'841'093
Qualifiziertes Mehr der vertretenen Aktienstimmen 23'227'407
Ja 33'346'135
Nein 1'461'823
Enthaltung 33'135

Es gibt einige Nein-Stimmen, das erforderliche Quorum wurde erreicht, so-
mit ist der Antrag des Verwaltungsrats mit deutlicher Mehrheit angenom-
men worden.

Der Vorsitzende dankt den Aktionaren fir das Vertrauen und hélt fest, dass
das genehmigte Kapital bei sich bietender Gelegenheit zum Zweck von qua-
litativem, rentablem Wachstum eingesetzt werde.

Frau Notarin Reber bestatigt die gesetzes- und statutenkonforme
Beschlussfassung.

Statutendnderungen

Der Vorsitzende erlautert den Hintergrund dieses Traktandums: Es geht um
Beschlussfassungen iiber diverse Anderungen der Statuten aufgrund der
Umsetzung der Bestimmungen der Verordnung gegen ubermassige Vergu-
tungen bei bdrsenkotierten Aktiengesellschaften (VegiV) sowie Uiber redak-
tionelle Anpassungen:

Wie schon festgestellt, will der Verwaltungsrat die Bestimmungen der Ve-
glV im Sinne grésstmdglicher Transparenz und Aktionarsfreundlichkeit so-
fort umsetzen. Entsprechend wird der Generalversammlung eine Ergdnzung
und Anpassung der Statuten an die Vorgaben der VegiV zur Abstimmung
unterbreitet.

Die Statutendnderungen treten mit Eintragung im Handelsregister in Kraft.

Die vorgeschlagenen Statutendnderungen sind im Wortlaut in der Beilage
zu Traktandum 8 in synoptischer Darstellung enthalten und sind integrie-
render Bestandteil der Einladung zur Generalversammlung. Die Anderungen
und Anpassungen wurden in zwei Einzelabstimmungen zu thematischen
Blocken unterteilt.

Der Vorsitzende geht davon aus, dass die Aktionare den vorgeschlagenen
Wortlaut im Detail studiert haben und er auf ein Vorlesen der Anderungen
und Erganzungen verzichten kann.

In der Prasentation wird den Aktionaren nochmals kurz die synoptische
Darstellung der Anpassungen gezeigt werden und ebenfalls je einen Uber-
blick, um welche Themen es beim jeweiligen Abstimmungsblock geht.
Zudem haben die Aktionare bei der Eingangskontrolle die synoptische Dar-
stellung der beantragten Anpassungen noch einmal als Ausdruck erhalten.
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TRAKTANDUM 8.1

Der Vorsitzende stellt fest, dass gemass Art. 12 Abs. 3 der Statuten fir die
folgenden zwei Beschlisse die einfache Mehrheit der giiltig abgegebenen
Aktienstimmen erforderlich ist.

Statutendnderungen betreffend:

Abschnitt 4 (Organisation der Gesellschaft) und Abschnitt 6 (Rechnungs-
abschluss):

Anderung der bestehenden Artikel 7, 8, 9, 10, 11, 12, 14, 15, 16, 21, 22 und
25 sowie Ergdnzung der neuen Artikel 13, 20, 21, 22 und 23.

Die Prasentation zeigt als Uberblick stichwortartig, um was es geht. Die in
der Prasentation genannten Artikel beziehen sich auf die beantragte neue
Fassung der Statuten.

Der Vorsitzende fuhrt kurz durch die synoptische Darstellung der alten und
beantragten neuen Fassung der Statuten — er wird anschliessend nach
Wortmeldungen fragen.

1. Folie (Seiten 2 und 3 des Ausdrucks): die redaktionell angepassten Art.
7, 8 und 9 — letzterer erleichtert das Traktandierungsrecht der Aktionare

2. Folie (Seiten 4 und 5 des Ausdrucks): Art. 10, 11 und 12: redaktionelle
Anpassungen und Ergédnzungen im Zusammenhang mit der elektronischen
Abstimmung und Weisungserteilung an den unabhangigen Stimmrechtsver-
treter

3. Folie (Seiten 6 und 7 des Ausdrucks): der neue Art. 13 Uber den unab-
hangigen Stimmrechtsvertreter sowie die angepassten Art. 15 und 16 (Wahl
und Amtsdauer des Verwaltungsrats und dessen Konstituierung)

4. Folie (Seiten 8 und 9 des Ausdrucks): der redaktionell erganzte Art. 17
(bisher Art. 16) sowie der neue Art. 20, dessen erster Absatz — es geht um
die Limitierung von Drittmandaten des Verwaltungsrats und der Geschéafts-
leitung

5. Folie (Seiten 10 und 11 des Ausdrucks): die Fortsetzung des neuen Art.
20 und die neuen Art. 21 und 22: Héchstgrenzen fir Darlehen und Kredite
an Mitglieder des Verwaltungsrats und der Geschéftsleitung sowie Einfuh-
rung des neu gesetzlich vorgeschriebenen Vergutungsausschusses

6. Folie (Seiten 12 und 13 des Ausdrucks): die Fortsetzung des neuen Art.
22, der neue Art. 23 (Hochstdauer von Vertragen mit den Mitgliedern von

Verwaltungsrat und Geschéftsleitung) sowie die redaktionell angepassten
Art. 25 und 26

7. Folie (Seiten 14 und 15 des Ausdrucks): der redaktionell angepasste Art.
34, vormals Art. 25
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Wortmeldungen

Antrag

Abstimmung

Resultat

TRAKTANDUM 8.2

Als Zusammenfassung wird nochmals die Ubersicht der Statutenanderun-
gen gezeigt.

Zum Traktandum 8.1 wird das Wort nicht verlangt.

Der Verwaltungsrat beantragt die Genehmigung der Anderungen der Statu-
ten wie in der Beilage zur Einladung ausgefiihrt und vorher prasentiert zu
Abschnitt 4 (Organisation der Gesellschaft) und Abschnitt 6 (Rechnungsab-
schluss), d.h. Anderung der bestehenden Artikel 7, 8, 9, 10, 11, 12, 14, 15,
16, 21, 22 und 25 sowie Erganzung der neuen Artikel 13, 20, 21, 22 und 23.

Das Abstimmungsverfahren wird analog der vorangegangenen Traktanden
durchgefinhrt.

Vertretene Aktienstimmen 34'841'400
Ja 34'572'985
Nein 206'328
Enthaltung 62'087

Es gibt wenige Nein-Stimmen, somit ist der Antrag des Verwaltungsrats mit
Uberwiegender Mehrheit angenommen worden.

Frau Notarin Reber bestatigt die gesetzes- und statutenkonforme
Beschlussfassung.

Statutendnderungen betreffend:

Abschnitte 5 A. und B. (Vergitung des Verwaltungsrats und Vergitung der
Geschéftsleitung): Anderung des bestehenden Artikels 19 sowie Ergénzung
der neuen Artikel 29, 30, 31 und 32.

Die Prasentation zeigt als Uberblick stichwortartig, um was es geht. Die ge-
nannten Artikel beziehen sich auf die beantragte neue Fassung der Statu-
ten.

Der Vorsitzende fuhrt kurz durch die synoptische Darstellung der alten und
beantragten neuen Fassung der Statuten — er wird anschliessend nach
Wortmeldungen fragen.

Folie 1 (Seiten 14 und 15 des Ausdrucks): der erganzte Art. 28 betreffend
Vergutung des Verwaltungsrats

Folie 2 (Seiten 16 und 17 des Ausdrucks): die neuen Art. 29 Uber die
Genehmigung der Vergltungen des Verwaltungsrats und Art. 30 tber
die Vergltungselemente der Geschaftsleitung

Folie 3 (Seiten 18 und 19 des Ausdrucks): die neuen Art. 31 betreffend die
variable Vergutung der Geschaftsleitung und Art. 32, welcher die Genehmi-
gung der Vergitungen der Geschéaftsleitung regelt
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Erléuterung

Wortmeldungen

Als Zusammenfassung wird nochmals die Ubersicht der Statutenanderun-
gen gezeigt.

Der Vorsitzende macht ergédnzende Ausfuhrungen zu diesem Traktandum:
Der beantragte Statutenwortlaut des Art. 28, Abs. 4 und des Art. 31, Abs. 2
sehen Vergiltungen in bar oder in gesperrten oder ungesperrten Aktien bzw.
anwartschaflichen Bezugsrechten oder Optionen auf Aktien vor. Der bean-
tragte Statutenwortlaut wurde im Sinne einer gewissen Flexibilitat gewébhlt,
um maoglichen Entwicklungen nicht unmittelbar mit Statutenanderungen be-
gegnen zu mussen. Bislang hat der Verwaltungsrat nie Optionen einge-
raumt, weder dem Verwaltungsrat selbst noch der Geschéftsleitung, und er
beabsichtigt dies auch in naher Zukunft nicht zu tun. Er sei persédnlich ein
"kleiner Freund" von Optionsplanen. Das heute geltende Vergitungsregle-
ment sieht ebenfalls keinen Bezug von Optionen vor. Es bestimmt hingegen
einen Bezug der Vergutungen des Verwaltungsrates zur Hélfte in Aktien.
Dies u. a. um den Verwaltungsrat am unternehmerischen Erfolg, aber auch
am Risiko teilhaben zu lassen und dessen Interessen soweit mdglich auf je-
ne der Aktionare auszurichten. Der Wortlaut im vorliegenden Entwurf ist da-
her eher weit gefasst. Die Praxis und die Absicht des heutigen Verwaltungs-
rates sind jedoch eindeutig: Es sollen weder dem Verwaltungsrat noch der
Konzernleitung Optionen eingeraumt werden. Die Aktiondre kénnen diese
Feststellung als Verpflichtung des Verwaltungsrates entgegennehmen.

Herr Fred Moser, Bern, halt fest, dass die Vorlage sehr kompliziert sei und
er sei sehr froh um die abgegebenen Erlauterungen. Somit sei eine seiner
Fragen, beziglich kiinftiger Abgabe von Optionen, bereits beantwortet. Er
findet es sehr lobenswert, dass dies nicht gemacht werde, vor allem weil
man in der Schweiz bereits gesehen habe, was die Abgabe von Optionen in
grossen Gesellschaften auslésen kann. Er hat eine Frage zur Festlegung
der variablen Vergitung. Der Verwaltungsrat setzt individuelle und quantita-
tive Ziele fest. Er méchte zu diesen Zielen weitere Ausfiihrungen erhalten.
Insbesondere interessiert ihn, ob die Neubewertung in irgendeiner Form be-
ricksichtigt wird. In den nachsten paar Jahren sei es mdglich, dass die
Neubewertung negativ ausfallt und er mdchte wissen, ob dies ebenfalls ei-
nen Einfluss auf die Boni habe. Ausserdem interessiert ihn die im Vergu-
tungsbericht aufgefihrte variable Vergitung von héchstens 50% der fixen
Vergutung. Er findet dies eine sehr gute Regelung und méchte wissen, ob
geplant sei, dies weiterzufihren. Verschiedene Gesellschaften hatten dies
sogar in den Statuten festgelegt. Dies sei zwar nicht Teil des Antrages, aber
er gehe davon aus, dass diese Regelung weiterhin zur Anwendung komme.

Herr Wehrli bestétigt, dass dies weiter so gehandhabt werde. Die 50% seien
die Obergrenze. Beziglich des Systems ubergibt er das Wort an Peter
Wullschleger.

Der CFO fuhrt aus: Ein Element, das als Bemessungsgrundlage dient, ist
der "NAV nach latenten Steuern”. Dieser beinhalte auch die positiven oder
negativen Veranderungen der Neubewertungen. Ein weiteres Element ist
der "Gewinn pro Aktie vor Neubewertungen", da werde rein das operative
Ergebnis angeschaut. Hier werden auch Zielwerte definiert, es gebe eine
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obere und eine untere Bandbreite, bei deren Beriihrung im Positiven oder
im Negativen sei von 0% bis 50% alles mdglich. Zusatzlich gebe es noch
individuelle Ziele, welche auf die Zielerreichung der persénlichen Aufgaben
(Vorantreiben von Projekten, etc.) ausgerichtet sind. Dies seien die Kern-
elemente fir die Bemessung der variablen Vergitung.

Markus Graf, CEO, ergénzt, dass diese drei Hauptkriterien prozentual auch
noch gewichtet seien. Der NAV beispielsweise mit 30%. Deshalb sei es
nicht moéglich, dass man rein aufgrund von héheren Neubewertungen 100%
Bonus erreichen kdnne.

Der Vorsitzende fasst zusammen, dass das Bonussystem einerseits eine
Obergrenze habe (50% der fixen Vergitung) und andererseits gebe es in-
nerhalb des Systems verschieden gewichtete Faktoren. So soll gewahrleis-
tet sein, dass die variablen Vergltungen nicht Giberborden, entsprechend
der Politik und den Zielen der SPS.

Der Verwaltungsrat beantragt die Genehmigung der Anderungen der Statu-
ten wie in der Beilage zur Einladung ausgefiihrt und vorher prasentiert zu
den Abschnitten 5 A. und B. (Vergitung des Verwaltungsrats und Vergutung
der Geschéftsleitung), d.h. Anderung des bestehenden Artikels 19 sowie
Ergédnzung der neuen Artikel 29, 30, 31 und 32.

Das Abstimmungsverfahren wird analog der vorangegangenen Traktanden
durchgefinhrt.

Vertretene Aktienstimmen 34'838'306
Ja 18'633'208
Nein 16'096'105
Enthaltung 108'993

Es gibt etliche Nein-Stimmen, trotzdem ist der Antrag des Verwaltungsrats
mit knapper Mehrheit angenommen worden.

Frau Notarin Reber bestatigt die gesetzes- und statutenkonforme
Beschlussfassung.
Es sind alle Traktanden der Tagesordnung abgeschlossen.

Der Vorsitzende gibt den Aktiondrinnen und Aktionaren noch die Gelegen-
heit, sich unter dem Titel ,Varia" zu Wort zu melden.

Zum Traktandum Varia wird das Wort nicht verlangt.
Der Vorsitzende dankt zum Abschluss den Mitarbeitenden und den Fih-

rungskréaften der Swiss Prime Site Gruppe fir den enormen Einsatz, den sie
fur den Erfolg des Geschaftsjahres 2013 geleistet haben.
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Er dankt auch den Aktionarinnen und Aktionaren fur das entgegengebrachte
Vertrauen.

Nichste GV Die nichste ordentliche Generalversammlung findet am Dienstag,
14. April 2015 statt.

Schluss und Der Vorsitzende bedankt sich nochmals fir das Erscheinen der Aktionare

Einladung und das grosse Interesse an Swiss Prime Site. Er schliesst den offiziellen
Teil der Generalversammlung und ladt zum Apéro ein.

Der Verwaltungsratsprésident schliesst die Generalversammlung um 17:49 Uhr.

Der Prasident Die Protokollfuhrerin
\ -
(it — Db
Hans Peter Wehrli Rahel Aeschlimann

Der Sekretar des Verwaltungsrats

QTQ?MAW

Olten, 27. Juni 2014
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