
Bouwen voor zorg, welzijn & 
onderwijs



Project : 
Bouwen van een school 

en MFC met verblijf



PROJECT ZORG & ONDERWIJS



PROJECT ZORG & ONDERWIJS



GRONDPLAN OUD WITHUYS



PROJECT ZORG & ONDERWIJS

• Bubao – type 4
• MFC kinderen
• MFC-verblijf kinderen 

& jongeren
• Renovatie <> Nieuwbouw
• Site



BOUWEN MET 2 SUBSIDIËRENDE OVERHEDEN : VIPA - AGION

• 2 aparte subsidiedossiers met eigen regelgeving 
VIPA : op basis van erkende plaatsen
AGION : op basis van leerlingen – fysieke norm

• VIPA = leading
AGION = volgend

• Verdeling op basis van vierkante meters
Vipa 60,44%
Agion 39,56%



SAMEN BOUWEN MET PRIVATE PARTNER



GRONDPLAN DE VIJF – DE TANDEM



SAMEN BOUWEN MET PRIVATE PARTNER



VERHUIS SCHOOL + MFC NAAR ROESELARE



Proces



GUNNING OPDRACHT NA ONTWERPWEDSTRIJD



OPTIMALISATIETRAJECT – INLEEFDAGEN V2-ARCHITECTEN

DAG 1: 2016.04.19 - INTERNAAT BOSKANT KOUTER
DAG 2: 2016.04.20 - INTERNAAT WIT KASTEEL
DAG 3: 2016.04.27 - INTERNAAT VERREKIJKER SUBWAY
DAG 4: 2016.05.03 - VOLGEN VAN EEN LEERLING
DAG 5: 2016.05.10 - VOLGEN VAN EEN LEERLING
DAG 6: 2016.05.12 - VOLGEN VAN EEN LEERLING



OPTIMALISATIETRAJECT – 1-OP-1-GESPREKKEN DIENSTHOOFDEN



OPTIMALISATIETRAJECT – PARTICIPATIE-AVOND WERKING

FOCUSGROEPEN

RELATIE KLAS - LEEFGROEP 
GEINTEGREERDE WERKING
EN KLAS EN LG APART

CLUSTER ERGO/KINE/LOGO
CENTRALE LIGING THERAPIE
CENTRALE INGANG
ADMINISTRATIEVE ZONE AAN INKOM
...



REFERENTIEBEZOEKEN

MPI ZONNEKEN, SINT-NIKLAAS
HUIS HELENA, OOSTERLOO
VZW SINT-GERARDUSSCHOLEN, DIEPENBEEK
SINT-GREGORIUS, GENTBRUGGE
SINT-LODEWIJK, KWATRECHT
VESALIUS, OOSTENDE (ALHO)

STUDIEDAGEN

PRoF PROJECTS
UNIVERSAL EN SPECIAL DESIGN, BRUSSEL
GEFASEERDE (VER)BOUW EN RENOVATIEPROJECTEN, GENT

OPTIMALISATIETRAJECT – REFERENTIEBEZOEKEN



OPTIMALISATIETRAJECT – REDUCTIE PROGRAMMA

KAMERS KLEUTER

STUDIO

INTERNAAT

VE RBLIJFSFUNCT IE WEEKEND

KLASSEN EN LEEFGROEPEN THERAPIE INFRASTRUCTUUR
KAMERS SE CUNDAIR

LEEFGROEP KLEU TER

LEEFGROEP SECUNDAIR

WAKEND E + SLAPENDE NACHT

FLEXIBE LE  WERKPLEK

APARTE GES PREKSRUIMT E

BUREAU D IENST HOOFD

TIME-OUT-RUIMTE

ONTSPANN IN GSRUIMTE

MEDISCH LOKAAL/ARTSEN RUIMTE

ADMINISTRATIE EN  SOCIALE DIE NST

2 p. 2 p.

KLAS SEN KLEUTER

D IFFERE NTIATIEKLAS

LE EFGROEP KLEUTER

COMPUTERKLAS

LE EFGROEP LAGER

SLAAPKAMER KLEUTER (3P)

SLAAPKAMER KLEUTER (1P)

GODSDIENSTKLAS CREAKLAS KO OKKLAS BLIO

RUSTRUIM TE

KLASSEN  LAGER ERGO

KIN E

AUDIOMETRIE

LOGO

VERDUISTERBAAR LOKAAL

PSYCHOMOTORIEK/ADREMO

Z ORG  SCHOOL

HOUT BEW ERKING

LOLBAK/HYPOTHERAPIE

BLIO

POLYVALENT E ZAAL

SPELOTHEEK

TURN ZAAL

HYDRO BAD 

BIBLIOT HEEK

STIEPELRUIMT E

SPEEL- EN  ON TMOETINGSRUIMTE

UITBREIDING KLEEDKAMERS  

MEDISCHE DIENST
DOKTERS VE RPLEG ING ORTHOP.

DIR. SCHOOL

AFDELIN GSH.
SCHOO LG.

VE RANTW.
TRAJECTEN

SECRETARIAAT

BEWON ERSADMINIST RATIE

RECEPT.

PERSON EELSRU IMTE / GON

VERGADERRUIMTES

INFRASTRUCTUURADMINISTRATIE

ADMINISTRATIE

VERPLEGING EXT ERNE  ARTS WACHTR.SECRETAR.

SOCIALE DIENST

ZO RGCOORDIN ATO REN

DIENSTH OOFD ERG O/KINE/LOGO

ALGEMENE FLEXIBELE WERKPLEK

VE RGADERRUIMTE

ARCHIEF

FLEX.  WE RK- EN GESPREKS RUIMTE

MED ISCH 
MATERIAAL LOCKERS

SECRETARIAAT

VERBRUIKS RUIMTE

VE RGADERRUIMTE

KOFFIE -
HOEK

WACHTRUIMTE

WACHT-
RUIMTE

PSYCHO-
SOCIA. LEERB.

VERG.

BUREAU
BERGIN G  
VOED SEL

BAK-
RUIMTE

W AS-
RUIMTE

KU ISKAR

LOGISTIEK

908m2 2.138m2 576m2 984m2 818m2

5.424m2

KAMERS KLEUTER

STUDIO

INTERNAAT

VE RBLIJFSFUNCT IE WEEKEND

KLASSEN EN LEEFGROEPEN THERAPIE INFRASTRUCTUUR
1.541m2 2.138m2 576m2 984m2

KAMERS SE CUNDAIR

LEEFGROEP KLEU TER

LEEFGROEP SECUNDAIR

WAKEND E + SLAPENDE NACHT

FLEXIBE LE  WERKPLEK

APARTE GES PREKSRUIMT E

BUREAU D IENST HOOFD

TIME-OUT-RUIMTE

ONTSPANN IN GSRUIMTE

MEDISCH LOKAAL/ARTSEN RUIMTE

ADMINISTRATIE EN  SOCIALE DIE NST

2 p. 2 p.

KLAS SEN KLEUTER

D IFFERE NTIATIEKLAS

LE EFGROEP KLEUTER

COMPUTERKLAS

LE EFGROEP LAGER

SLAAPKAMER KLEUTER (3P)

SLAAPKAMER KLEUTER (1P)

GODSDIENSTKLAS CREAKLAS KO OKKLAS BLIO

RUSTRUIM TE

KLASSEN  LAGER
ERGO

KIN E

AUDIOMETRIE

LOGO

VERDUISTERBAAR LOKAAL

PSYCHOMOTORIEK/ADREMO

Z ORG  SCHOOL

HOUT BEW ERKING

LOLBAK/HYPOTHERAPIE

BLIO

POLYVALENT E ZAAL

SPELOTHEEK

TURN ZAAL

HYDRO BAD 

BIBLIOT HEEK

STIEPELRUIMT E

SPEEL- EN  ON TMOETINGSRUIMTE

UITBREIDING KLEEDKAMERS  

MEDISCHE DIENST
DOKTERS VE RPLEG ING ORTHOP.

DIR. SCHOOL

AFDELIN GSH.
SCHOO LG.

VE RANTW.
TRAJECTEN

SECRETARIAAT

BEWON ERSADMINIST RATIE

RECEPT.

PERSON EELSRU IMTE / GON

VERGADERRUIMTES

INFRASTRUCTUURADMINISTRATIE

ADMINISTRATIE

VERPLEGING EXT ERNE  ARTS WACHTR.SECRETAR.

SOCIALE DIENST

ZO RGCOORDIN ATO REN

DIENSTH OOFD ERG O/KINE/LOGO

ALGEMENE FLEXIBELE WERKPLEK

VE RGADERRUIMTE

818m2

ARCHIEF

FLEX.  WE RK- EN GESPREKS RUIMTE

MED ISCH 
MATERIAAL LOCKERS

SECRETARIAAT

VERBRUIKS RUIMTE

VE RGADERRUIMTE

KOFFIE -
HOEK

WACHTRUIMTE

WACHT-
RUIMTE

PSYCHO-
SOCIA. LEERB.

VERG.

BUREAU
BERGIN G  
VOED SEL

BAK-
RUIMTE

W AS-
RUIMTE

KU ISKAR

LOGISTIEK

6.057m2

POLYVALENT E ZAAL

SPELOTHEEK

KAMERS

STUDIO

ERGO
KLAS SEN

D IFFERE NTIATIEKLAS

LE EFGROEP KLEUTER

INTERNAAT
TURN ZAAL

HYDRO BAD 

BIBLIOT HEEK

MEDISCHE DIENST
DOKTERS VE RPLEG ING ORTHOP.

DIR. SCHOOL

AFDELIN GSH.
SCHOO LG.

VE RANTW.
TRAJECTEN

SECRETARIAAT

BEWON ERSADMINIST RATIE

RECEPT.

PERSON EELSRU IMTE / GON

VERGADERRUIMTES

INFRASTRUCTUURADMINISTRATIE

VE RBLIJFSFUNCT IE WEEKEND

COMPUTERKLAS

KLASSEN EN LEEFGROEPEN

LE EFGROEP LAGER

THERAPIE INFRASTRUCTUUR

STIEPELRUIMT E

ADMINISTRATIE

VERPLEGING EXT ERNE  ARTS WACHTR.SECRETAR.

SOCIALE DIENST

ZO RGCOORDIN ATO REN

DIENSTH OOFD ERG O/KINE/LOGO

BURE LE N ME DEWERKERS KINE

VE RGADERRUIMTE

2.322m2 2.362m2 1.044m2 1.064m2 1.388m2

LEEFGROEP

LEEFGROEP

BUREAU BEGELE IDERS/ W AKENDE + SLAPEN DE NACHT

FLEXIBE LE  WERKPLEK

APARTE GES PREKSRUIMT E

BUREAU D IENST HOOFD

TIME-OUT-RUIMTE

ONTSPANN IN GSRUIMTE

MEDISCH LOKAAL/ARTSEN RUIMTE

ADMINISTRATIE EN  SOCIALE DIE NST

SLAAPKAMER KLEUTER (3P)

SLAAPKAMER KLEUTER (1P)

GODSDIENSTKLAS CREAKLAS KO OKKLAS BLIO

RUSTRUIM TE

KIN E

AUDIOMETRIE

LOGO

VERDUISTERBAAR LOKAAL

PSYCHOMOTORIEK/ADREMO

Z ORG  SCHOOL

HOUT BEW ERKING

LOLBAK/HYPOTHERAPIE

SPEEL- EN  ON TMOETINGSRUIMTE

UITBREIDING KLEEDKAMERS  

ARCHIEF

FLEX.  WE RK- EN GESPREKS RUIMTE

MED ISCH 
MATERIAAL LOCKERS

SECRETARIAAT

VERBRUIKS RUIMTE

VE RGADERRUIMTE

KOFFIE -
HOEK

WACHTRUIMTE

WACHT-
RUIMTE

PSYCHO-
SOCIA. LEERB.

BUREAU
BERGIN G  
VOED SEL

BAK-
RUIMTE

W AS-
RUIMTE

KU ISKAR

LOGISTIEK

8.180m2

POLYVALENT E ZAAL

SPELOTHEEK

KAMERS

STUDIO

ERGO

KIN E

KLAS SEN

D IFFERE NTIATIEKLAS

LE EFGROEP KLEUTER

INTERNAAT
TURN ZAAL

HYDRO BAD 

AUDIOMETRIE

BIBLIOT HEEK

MEDISCHE DIENST
DOKTERS VE RPLEG ING ORTHOP.

DIR. SCHOOL

AFDELIN GSH.
SCHOO LG.

VE RANTW.
TRAJECTEN

SECRETARIAAT

BEWON ERSADMINIST RATIE

RECEPT.

PERSON EELSRU IMTE / GON

VERGADERRUIMTES

INFRASTRUCTUURADMINISTRATIE

VE RBLIJFSFUNCT IE WEEKEND

T HEMAKLASS EN

KLASSEN EN LEEFGROEPEN

LE EFGROEP LAGER

THERAPIE

LOGO

VERDUISTERBAAR LOKAAL

P SYCHO MOTO RIEK

Z ORG  SCHOOL

INFRASTRUCTUUR

STIEPELRUIMT E

ADMINISTRATIE

VERPLEGING EXT ERNE  ARTS WACHTR.SECRETAR.

SOCIALE DIENST

ZO RGCOORDIN ATO REN

DIENSTH OOFD ERG O/KINE/LOGO

BURE LE N ME DEWERKERS KINE

VE RGADERRUIMTE

2.128m2 814m2 949m2 812m2

LEEFGROEP

LEEFGROEP

VE RGADERRUIMTE

VE RGADERRUIMTE
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2.077m2

6.780m2

DIENSTH OOFD KLEU TER EN ONDERBOUW  / LEERWEG 2 +  3

DIENSTH OOFD KLEU TER EN ONDERBOUW  / LEERWEG 2 +  3

DIENSTH OOFD KLEU TER EN ONDERBOUW  / LEERWEG 2 +  3

VERBLIJF 
= SCHOOL/MFC

Max. dubbel gebruik



EERSTE CONCEPT



NIEUW INZICHT

VE
RB

LI
JF



TWEEDE CONCEPT



NIEUWE WENDING

VE
RB

LI
JF

VE
RB

LI
JF



INTRODUCTIE PRIVATE PARTNER



DERDE CONCEPT



DERDE CONCEPT











LEEFGROEP

KLASLOKAAL THERAPIERUIMTES

SANITAIR
KLASLOKAAL

LEEFGROEP

BERGING TOESTELLEN



Wet overheidsopdrachten



GEVOLGDE PROCEDURE
• Mededingingsprocedure met onderhandeling
• Juridische begeleiding
• Aangewende criteria:

65 5 5 5 7 3 5 5

Prijs
duide
lijk en 
consis
tent 

karakt

realis
tisch 
en 

haalb
aar

garan
tie 
op 

realis
atie 

Kosten-
optimalisatie 

(minprijs)

Meerprijs bij 
afzonder-lijke 

realisatie 
(Prijs/Q)

W
erfinrichting/w

erfw
eg

G
roenbehoud

Veiligheid 
zw

akke 

Visibiiteit horeca

W
erfafsluiting 

voor 

Covid-19

W
erforganisatie 

<> Triam
ant

Com
m

unicatie

Coördinatie

Afstem
m

ing op 
Triam

ant

Organisatie, projectmngt, comm & coörd

Communicatie en 
coördinatie van 

de opdracht
Werforganisatie en management van het 

project

Timing / 
tijdsschema

Kostenoptimalisatie en 
maatregelen in functie van 

bovenbouw



Het gebouw in cijfers



KERNCIJFERS

Bouwkost: +- 20 mio € (excl. btw, ereloon, prijsherziening)
Oppervlakte: 12.170,90m2

Bouwtermijn: +-18 kalendermaanden
Oplevering: 30-06-2023
Fundering: 950 palen
Gevel: 275.836 gevelstenen



Financiering



IMPACT WEGVALLEN PARTNER + BOUWINDEX

• AGION : 
Herzieningen
Meerwerken

Noodzakelijk
Onvoorzienbaar

VIPA : bedrag vastgeklikt, maar…





Vipa/Agion
49%

Lening
38%

Lening renteloos
5%

Giften
1%

Saldo
7%

Overzicht financiering De Tandem / De Vijf



Kunstintegratie



PROJECT KUNSTINTEGRATIE “DE VIER SEIZOENEN”
• VIPA
• Erkend glaskunstenaar Veerle Verschooren
• Project met 
knipoog naar verleden
link met doelgroep
Passend in concept



GLASPARTIJ IN HET OUDE WITHUYS





Ervaring gebruikers



DE GEBOUWEN EN DE SITE WERKEN

Geen fysieke begrenzing tussen zorg en onderwijs
Kortere transfertijd tussen les en therapie (nabijheid)
Intensiever en sneller overleg tussen leerkracht en zorgpersoneel
Ervaring van twee leefwerelden: overdag en ‘s avonds
De gebouwen werken en worden eigen gemaakt door de gebruikers

Resultaat: synergie tussen zorg en onderwijs beter dan verhoopt!



Do’s and don’ts



DO’S & DON’TS

Participatietraject: jazeker, maar hou de input beheersbaar
Referentiebezoeken: absoluut, verrijkend voor ontwerper en bouwheer
Optimalisatie: multifunctioneel gebruik van ruimtes
Kritische blik: durven in vraag stellen van noden en wensen
Visualiseren: altijd, noodzakelijk




