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VUOKRASOPIMUSEHDOT

Ndmé& vuokrasopimuksen ehdot ovat erottamaton osa vuokrasopi-
musta ja méadrittdvét osapuolten vastuut ja velvoitteet.

VUOKRAKOHDE, VUOKRA JA VAKUUS:

1. Kayttotarkoitus ja pinta-ala
Vuokrattujen tilojen sovitusta kayttotarkoituksesta poikkeamiseen on saa-
tava vuokranantajan etukateinen kirjallinen lupa.

Vuokralaisen on harjoitettava aktiivisesti koko vuokra-ajan vuokratuissa
tiloissa sita kayttotarkoituksen mukaista liikketoimintaansa, johon vuokra-
tut tilat on vuokrattu. Mikali kyseessa on liiketila, tulee liiketila pitaa
avoinna normaalien aukioloaikojen mukaisesti tai sen mukaan mitéd muu-
alla tassa vuokrasopimuksessa on mahdollisesti tarkemmin sovittu.

Vuokran maarittelyssa ei ole kaytetty perusteena pelkastaan pinta-alaa.
Mahdolliset tarkistusmittaukset eivat vaikuta maaraan.

2. Vuokrattujen tilojen hallinnan luovutus

Ensimmainen vuokra on maksettava ja vakuus asetettava ennen vuokrat-
tujen tilojen hallinnan luovutusta. Vuokralaisella on velvollisuus tarkastaa
vuokrakohteen kunto hallinnan luovutuksen yhteydessa.

Vuokralaisella ei ole oikeutta purkaa sopimusta hallinnan viivastyksen
vuoksi. Vuokralainen saa korvauksena hallinnan viivastyksesta 20 % las-
kennallisesta paivakohtaisesta vuokrasta kutakin viivastynyttd paivaa
kohti, kuitenkin enintdan yhden kuukauden vuokraa vastaavan maaran.
Vuokralaisella ei kuitenkaan ole oikeutta korvaukseen, mikali viivastys ai-
heutuu vuokralaisesta.

Vuokralainen on tutustunut huolellisesti vuokrakohteeseen. Vuokralainen
on todennut vuokrakohteen ja vuokrattujen tilojen laitteineen olevan siina
kunnossa kuin paikalliset olosuhteet huomioon ottaen kohtuudella voi
vaatia ja hyvaksyy ne siind kunnossa kuin ne ovat. Jollei muuta ole kirjal-
lisesti sovittu, ei vuokratuissa tiloissa tehdd muutostditd ennen vuokra-
ajan alkamista.

3. Arvonlisdvero

3.1 Vuokranantaja on hakeutunut vuokraustoiminnastaan vuokrakohteen
osalta arvonliséverovelvolliseksi.

3.2 Vuokraan lisataan aina arvonlisavero. Vuokralainen vastaa siita, etta
vuokratut tilat ovat koko ajan arvonliséverollisessa kaytdssa. Vuokralai-
nen sitoutuu korvaamaan kaikki vahingot, jotka aiheutuvat vuokralaisen
em. velvoitteen rikkomisesta tai siitd, ettd vuokralainen sopimuksellaan tai
muutoin aiheuttaa vuokranantajalle tai luovutusketjun muulle taholle (mu-
kaan lukien kiinteistoyhtid) velvoitteen palauttaa tehtyja arvonliséaverova-
hennyksia. Kaikkiin tdméan vuokrasopimuksen mukaisiin maksuihin (sisal-
téen vuokrat) lisdtdan aina kulloinenkin arvonlisavero.

3.3 Vuokralainen ei vuokrasopimuksen allekirjoittamisen aikaan ole toi-
minnastaan arvonlisaverovelvollinen eika siten tdman vuokrasopimuksen
mukaisiin maksuihin lisata arvonlisédveroa. Mikali vuokralaisen toiminta
vuokra-aikana muuttuu arvonlisdverovelvolliseksi, on vuokralaisen ilmoi-
tettava tasta vuokranantajalle viipymatta. Toiminnan muuttuessa arvonli-
saverovelvolliseksi sovelletaan vuokrasopimukseen kohtaa 3.2.

3.4 Mikali vuokrakohteen tilat on vuokrattu arvonlisdverottomaan kayttoon
(tai kayttd muuttuu sellaiseksi), vuokranantajalla/kiinteistdyhtiolla on tal-
16in oikeus veloittaa vuokralaiselta vuokran yhteydessa era, joka vastaa
sitd euromaaraa, joka on kiinteistdyhtidlle vahennyskelvotonta arvonli-
saverotuksessa sen vuoksi, etta talla sopimuksella vuokratut tilat ovat ar-
vonliséverottomassa kaytdssa.

4. Vuokran tarkistaminen

Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100). Vuokran arvonli-
saverotonta maaraa tarkistetaan vuosittain joulukuussa elinkustannusin-
deksin muutoksia vastaavasti. Perusindeksina kaytetaan vuokrasopimuk-
sessa maariteltya indeksilukemaa. Tarkistusindeksi on viimeisin julkaistu
pisteluku, lahtokohtaisesti marraskuun pisteluku. Tarkistettua vuokraa
maksetaan 1.1. alkaen (tai vuokrasopimuksessa mahdollisesti maaritellyn
muun tarkistuskuukauden alusta lukien).

Jos elinkustannusindeksi laskee, ei vuokran maaraa kuitenkaan alenneta.
Mikali Tilastokeskus lakkaa julkaisemasta elinkustannusindeksia (tai
muuta indeksia, johon vuokra on sidottu) tai sen laskentaperusteita muu-
tetaan olennaisesti tai indeksin kayttdminen kielletaan, sovelletaan toista
vastaavanlaista indeksia tai muuta vastaavaa tapaa tarkistaa vuokraa ta-
man vuokrasopimuksen periaatteiden mukaisesti. Vuokranantaja ei me-
netd oikeutta vuokrantarkistamiseen, vaikka vuokranantaja ei 18hettaisi
vuokrantarkistusilmoitusta.

Jos vuokrasopimuksessa ei ole sovittu muusta vuokrantarkistamisesta,
vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokrasopimuksen kohdassa 5 so-
vituista hyddykkeisté perittdvaa maksua tdman kohdan mukaisesti. Pe-
rusindeksina kaytetaan tuolloin vuokrasopimuksessa madariteltyad vuok-
ran perusindeksia.

5. Vuokralaisen hankkimat palvelut

Vuokralainen on velvollinen tekemaan vuokrattuja tiloja koskevan erilli-
sen sahkon toimitus- ja siirtosopimuksen valitsemansa sahkdntoimitta-
jan kanssa ja vastaamaan sen kustannuksista. Mikali edella mainittua
sopimusta ei voida tehda suoraan sahkontoimittajan kanssa, jarjeste-
tdan sahkontoimitus kiinteistdyhtion kautta, jolloin kiinteistdyhti® laskut-
taa siihen liittyvat kustannukset vuokralaiselta.

Vuokralainen solmii vuokrattuihin tiloihin liittyvat tarvitsemansa tietolii-
kenne-, telekommunikaatio-, siivous-, toimisto-, turvallisuus- yms. mak-
sullisia erillispalveluja koskevat sopimukset suoraan ao. palveluntuotta-
jien kanssa ja vastaa niiden kustannuksista. Lisdksi vuokralainen vas-
taa kustannuksellaan esimerkiksi mahdollisesta tarvitsemastaan lisa-
vartioinnista ja vuokrattujen tilojen sisépuolisesta vartioinnista ja muista
tarvitsemistaan turvallisuuspalveluista.

6. Hyoddykkeet ja palvelut

6.1. Vuokrasopimukseen kuuluvat ja vuokrakohteessa tarjolla olevat
hyoédykkeet ja palvelut on maéaritelty ja sovittu tarkemmin vuokrasopi-
muslomakkeella. Mikali vuokranantaja tekee vuokrakohteessa tai sen
hallinnoinnissa tarpeellisia muutoksia, jotka vaikuttavat hyddykkeisiin
tai palveluihin, vuokranantaja tiedottaa naista ja niihin tulevista muutok-
sista vuokralaista. Muutoksilla ei voida kuitenkaan kohtuuttomasti hei-
kentda vuokralaisen palveluita kohteessa tdssa vuokrasopimuksessa
sovitusta ilman, etta silla olisi vaikutusta hinnoitteluun.

6.2. Kaikki vuokrasopimuksessa sovitut hyddyke- ja erilliskorvaukset
voidaan laskuttaa myds suoraan vuokrakohteen omistavan kiinteistdyh-
tién tai palveluntarjoajan toimesta. Korvauksiin lisataan arvonlisdvero
tai korvauksen perusteena voidaan kayttaa arvonlisaverollista summaa
sen mukaan, kumpi soveltuu.

6.3. Jos kiinteistdssa on aurinkosahko- tai geoenergiajarjestelma (tai
vastaava), sen yllapito on vuokranantajan vastuulla. Vuokralainen ei
saa tehda ko. jarjestelmaan muutoksia. Vuokranantaja tarjoaa ko. jar-
jestelmasta kulloinkin tulevaa energiaa vuokralaisen kayttéon, mikali se
on mahdollista. Vuokranantaja ei takaa, etta jarjestelma olisi koko ajan
toiminnassa tai etta se kattaisi koko energian tarpeen. Lisaksi vuokran-
antajalla on my6s oikeus poistaa ko. jarjestelma kiinteistolta.

6.4. Jos kohteessa on tai sinne rakennetaan vuokranantajan toimesta
geoenergiajarjestelma, jarjestelman tuottamaa energiaa kaytetaan kiin-
teiston l[ammitykseen (ja tietyissa tilanteissa viilennykseen). Kaytetyn
energian maara voidaan laskuttaa vuokralaiselta, jos tdssa sopimuk-
sessa on sovittu, etta Iammitys laskutetaan kulutuksen mukaan. Tall6in
kaytetyn energian maara laskutetaan vuokranantajan kulloinkin erik-
seen vahvistamalla energianhinnalla (€/MWh), joka on kuitenkin aina
vuositasolla laskettuna keskimaaraisesti edullisempi kuin vastaavan
lampdéenergian ostaminen kaukoldampona. Vuokranantaja voi julkaista
kaytetyn energiahinnan nettisivustollaan tai iimoittaa sen vuokralaiselle
kirjallisesti.

7. Vakuus

Vuokralainen antaa vuokranantajalle kaikkien vuokralaisen vuokrasopi-
muksen mukaisten velvoitteiden téyttdmisen vakuudeksi vuokrananta-
jan hyvaksyman vakuuden. Vakuuden tulee olla ehtojensa mukaisesti
voimassa koko vuokra-ajan ja kolme (3) kuukautta vuokra-ajan paatty-
misen jalkeen.

Vakuus on luovutettava ennen hallinnan luovutusta uhalla, ettd muutoin
vuokranantajalla on oikeus purkaa tdméa vuokrasopimus. Vakuus tai se
osa vakuudesta, jota ei ole kaytetty jaliempana selvitetylla tavalla, pa-
lautetaan vuokralaiselle yhden (1) kuukauden kuluessa tdman sopimuk-
sen paattymisesta.

Mikali vakuus umpeutuu tai erdantyy vuokra-ajan aikana, vuokralainen
sitoutuu uudistamaan vakuuden sopimuksessa maaritellyn suuruisena
korjattuna mahdollisilla indeksikorotuksilla (tai soveltuvin osin korvaa-
maan sen uudella vastaavan tasoisella vuokranantajan hyvaksymalla
vakuudella) viimeistaan kolme (3) kuukautta ennen kuin vakuus umpeu-
tuu tai erdantyy. Mikali vuokranantaja joutuisi kayttdmaan vakuutta osit-
tain tai kokonaan vuokrasopimuksen mukaisten vuokralaisen velvoittei-
den tayttamiseksi, vuokralainen sitoutuu uudistamaan vakuuden sopi-
muksessa madaritellyn suuruisena (tai soveltuvin osin korvaamaan sen
uudella vastaavan tasoisella vuokranantajan hyvaksymalla vakuudella)
viimeistaan yhden (1) kuukauden kuluessa siita, kun vuokranantaja on
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ilmoittanut kayttdneensa vakuutta tdman vuokrasopimuksen mukaisesti.

Vuokranantajalla on oikeus kayttda vakuutta vuokralaisen tdman vuokra-
sopimuksen mukaisten velvollisuuksien kattamiseksi tai niiden saata-
viensa kattamiseen, jotka syntyvat sen johdosta, ettd vuokranantaja suo-
rittaa vuokralaisen puolesta tdman laiminlydmia maksuja tai toimenpiteita.
Vuokranantajalla on aina oikeus realisoida vakuus vakuudenantajaa kuu-
lematta ja ilman tuomiota tai paatdsta. Vakuutta voidaan kayttda myos
vuokrakohteen mahdollisesti omistavan kiinteistdyhtién perimien maksa-
mattomien kayttdkorvausten ja vastaavien maksujen ja/tai kiinteistoyhti-
olle aiheutettujen vahinkojen korvausten perimiseksi.

Vuokranantaja ei maksa korkoa vakuutena olevalle rahasuoritukselle tai
muulle vakuudelle. Vakuuden tulee aina olla siirrettavissa yhdessa vuok-
rasopimuksen kanssa ja sen tulee siten olla voimassa myds mahdollisen
uuden vuokranantajan hyvaksi.

8. Uudet verot ja maksut

Julkisen viranomaisen taman sopimuksen tekemisen jalkeen mahdolli-
sesti maaradadmat vuokraustoimintaan tai kiinteiston hallintaan ja/tai omis-
tamiseen liittyvat uudet verot tai muut maksut, tai olemassa olevien koro-
tukset, lisdtdan vuokraan.

9. Viivastyskorko

Taman sopimuksen mukaisiin maksusuorituksiin sovelletaan korkolain
mukaista viivastyskorkoa. Vuokralainen korvaa lisaksi vuokranantajalle
viivastymisesta aiheutuneet kohtuulliset perintakulut.

VUOKRATTUJEN TILOJEN KUNTO, YLLAPITO JA KORJAUKSET:

10. Vuokrakohteen yllapito

Vuokralaisen on hoidettava vuokrattuja tiloja huolellisesti. Vuokralainen
on velvollinen ilmoittamaan viipymatta vuokranantajalle havaitsemistaan
vuokranantajan korjattavaksi kuuluvista vioista tai puutteista.

Vuokralainen vastaa vuokrattujen tilojen kaytdsté aiheutuvista vahaisista
ns. pienkorjaustdistd, kuten esimerkiksi maalauksesta, tapetoinnista ja
toimistotilan lattianpaallyksista, vuokrattujen tilojen sisaisista ovi- ja ikku-
nakorjauksista ja muista tavanomaisista huoneiston kunnon sailymisen
edellyttamista pienkorjaustdista ja toimenpiteista, jotka eivat johdu raken-
teellisista syista. Vuokralainen vastaa myds oman toimintansa vuokra-
tuille tiloille aiheuttamasta kulumisesta, rasituksesta seka korjaus- ja muu-
tostarpeesta (kuten esim. lamput).

Vuokralainen vastaa vuokratuissa tiloissa olevien koneidensa, lait-
teidensa ja jarjestelmiensa yllapidosta. Lisaksi vuokralainen vastaa vuok-
rattujen tilojen vartioinnista ja siivouskustannuksista seka ikkunapintojen
pesusta. Vuokralainen vastaa vuokraamiensa tilojen ulkopuolellakin ra-
kennelmien, jarjestelmien, laitteiden yms. vastaavien kunnossapidosta,
jos ne palvelevat ainoastaan vuokralaisen toimintaa.

Vuokranantaja vastaa vuokrakohteen/rakennuksen isanndinnista, huol-
losta, yllapidosta ja korjauksista, rakenteista, rakenteista johtuvista vioista
seka koko kiinteistéa palvelevien johtojen, putkistojen ja kanavien kun-
nossapidosta seka naiden jarjestémisesta.

11. Vuokralaisen suorittamat muutostyot

Vuokralaisella on oikeus suorittaa vastuullaan ja kustannuksellaan lisa- ja
muutostoitd sekd asentaa vuokraamiinsa tiloihin varusteita ja laitteita
edellyttden, ettd (i) ne eivat vahingoita rakennusta eivatké olennaisesti
alenna vuokrakohteen arvoa, kaytettavyytta ja/tai vuokrattavuutta, (ii) ne
tayttavat lain ja viranomaisten asettamat vaatimukset, (jii) vuokranantaja
antaa niihin etukateen suostumuksensa ja (iv) vuokralainen vastaa niiden
yllépidosta ja siita, etteivat laitteet muuta olennaisesti vuokrattujen tilojen
lampotasapainoa siten, ettd niistd aiheutuu muutostarvetta kiinteiston
lammitykseen/jaahdytykseen. Vuokralaisen tulee hyvaksyttaa kyseiset
ty6t vuokranantajalla ennen niiden aloitusta. Vuokranantajan tulee antaa
suostumus, mikali sen epadmiseen ei ole perusteltua ja painavaa syyta.
Vuokralaisen tulee laatia tai laadituttaa muutostdista asianmukaiset asia-
kirjat (piirustukset, tarkastuspoytakirjat ym.), jotka on luovutettava kor-
vauksetta sdhkdisessé muodossa vuokranantajalle.

Vuokralainen hankkii lisa- ja muutostdiden suorittamiseen seka varustei-
den ja laitteiden asennukseen mahdollisesti tarvittavat viranomaisluvat
omalla kustannuksellaan. Téiden hyvaksymisen jalkeen vuokranantaja si-
toutuu edesauttamaan naiden lupien hakemista esimerkiksi kiinteistoyh-
tion kautta, mikali tarpeen.

Vuokralaisen vastuulla olevat vuokrattujen tilojen yllapito-, huolto-, kor-
jaus-, muutos- ja muut tyét on suoritettava ammattimaisesti ja lainsaa-
danndn asettamien vaatimusten mukaisesti. Edelld esitetyn lisaksi
Vuokralaisen tulee muutostoita tehdessaan tai teettdessaan noudattaa
vuokranantajan toimittamaa kulloinkin voimassa olevaa ohjeistusta
siitd, miten muutostoisséa otetaan vastuullisuus huomioon.

Vuokralaisen kustannuksellaan suorittamat kiinteét lisé-, parannus- ja
muutosty6t jadvat vuokranantajan omaisuudeksi ilman eri korvausta
vuokrasopimuksen paattyessa, ellei vuokranantaja vaadi niiden poista-
mista ja palauttamista tilanteeseen ennen muutostéita, mihin vuokran-
antajalla on aina oikeus. Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranalennuk-
seen tai muuhun korvaukseen muutos-/lisa-/korjaustoiden ajalta.

Vuokranantajalla on oikeus poistaa kaikki vuokrasopimuksen vastaiset
tyot seka palauttaa vuokratut tilat vuokrasopimuksen vastaista tyota
edeltdvaan kuntoon vuokralaisen kustannuksella.

12. Vuokranantajan suorittamat korjaus-/muutostyot
Vuokrasuhteen aikana vuokranantaja on oikeutettu teettdmaén raken-
nuksessa, kiinteistossa ja vuokrakohteessa tavanomaisia korjaus- ja
muutostoita ilmoitettuaan siitd etukateen vuokralaiselle. Poikkeuksena
ovat kiireellisté korjausta vaativat ty6t, joihin voidaan ryhtya valittdmasti
seka pienet huoltotydt, jotka voidaan tehda aiheuttamatta haittaa vuok-
ralaisen toiminnalle. Vuokranantaja tiedottaa tarpeen mukaan tulevista
korjauksista. Olennaista haittaa tai hairi6ta aiheuttaviin korjaus- ja muu-
tostoihin vuokranantaja saa ryhtya ilmoitettuaan siita kahta (2) kuu-
kautta ennen toihin ryhtymista.

Vuokranantajalla on oikeus ottaa vuokratuista tiloista kiinteiston kayt-
toon tarvittavia reittivarauksia esim. vesijohdot, viemarit, sdhko- ja tie-
donsiirtoreitit yms. ilmoitettuaan tasta (1) kuukautta ennen téiden suo-
rittamista.

Missdan ylla mainituissa tapauksissa vuokralaisella ei ole oikeutta
vuokranalennukseen, paitsi jos vuokranantajan tuottamuksellisesta toi-
menpiteestd tai laiminlydnnistd on aiheutunut vahinkoa vuokralaiselle
tai jos vuokratut tilat kokonaisuudessaan tai osa niista on ollut kaytto-
kelvottomassa kunnossa. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd vuokralai-
sella ei ole edella tarkoitetuissa tapauksissa oikeutta purkaa vuokraso-
pimusta.

13. Mahdolliset perusparannukset

Vuokralaisen toiminnan vaatimista perusparannuksista, niiden suoritta-
misesta ja kustannuksista sovitaan erikseen vuokralaisen ja vuokran-
antajan valilla. Vuokranantaja kuitenkin aina paattaa suoritettavista pe-
rusparannuksista. Vuokrasopimuksen aikana tehdyt perusparannukset
seka niiden kustannusvaikutus sovitaan erikseen.

OSAPUOLTEN VASTUUT:

14. Oikeus vuokranalennukseen

Vuokralaisella on oikeus saada vapautus vuokran maksusta tai vuokra
kohtuullisesti alennetuksi silta ajalta, jona vuokrattuja tiloja ei ole voitu
kayttaa tai jona tilat eivat ole olleet sovitussa kunnossa vain, jos tdma
johtuu vuokranantajan syyksi luettavasta laiminlyonnista.

15. Tilapaiset hairiot ja katkot

Tilapaiset hairidt seka kiinteiston hoidon kannalta tarpeelliset katkot ja
rajoitukset vesi-, viemari-, 18mpd-, jadhdytys- ja sé@hkolaitteissa (sis.
mahdolliset hissit) ja niiden kayttdmisessa tai muut naihin verrattavat
tapaukset eivat oikeuta vuokralaista vaatimaan vuokranalennusta tai
korvausta, eikd vuokranantaja vastaa tallaisten tapausten johdosta
vuokralaisen liiketoiminnalle tai omaisuudelle tai vuokrakohteessa sijait-
sevalle kolmannen osapuolen omaisuudelle aiheutuneista vahingoista,
muutoin kuin lain pakottavien sdanndsten mukaisesti. Selvyyden vuoksi
todetaan, etta vuokralaisella ei ole edella tarkoitetuissa tapauksissa oi-
keutta purkaa vuokrasopimusta, ellei kyse ole puutteellisuudesta, jolla
on vuokralaiselle olennainen merkitys eikd vuokranantaja kehotuksen
saatuaan viivytyksettéd huolehdi puutteellisuuden poistamisesta taikka
puutteellisuutta ei voida korjata.

Jos vika tai hairid on aiheutunut vuokralaisen tuottamuksellisesta toi-
menpiteestd tai laiminlydnnistd, on vuokranantajalla oikeus peria kor-
jaus- yms. kustannukset vuokralaiselta.

16. Vakuuttamisvelvollisuus

Vuokranantaja vastaa siita, etta kiinteistoyhtié on vakuuttanut kiinteis-
ton taysarvovakuutuksella. Vuokralainen sitoutuu noudattamaan va-
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kuutusyhtién antamia suojeluohjeita ja ilmoittamaan viipymatta vuokran-
antajalle mahdollisista vuokrakohteessa sattuneista vahinkotapahtu-
mista. Kiinteistdvakuutus ei kuitenkaan korvaa vuokralaisen omistamalle
tai hallitsemalle (tai kolmannen) irtaimelle omaisuudelle aiheutuneita va-
hinkoja eika valillisia vahinkoja kuten menetettyja voittoja, eikd vuokran-
antaja vastaa tallaisista vahingoista muutoin kuin lain pakottavien saan-
ndsten mukaisesti.

Vuokrattujen tilojen kayttdon ja vuokralaisen omaisuuteen ja/tai toimin-
taan liittyvien vahinko-, vastuu- ja keskeytysvakuutuksien ottamisesta
vastaa vuokralainen. Mikali vuokralainen ei ole ottanut edelld sanottuja
vakuutuksia ja pitényt niitd voimassa koko vuokrasuhteen ajan, vuokran-
antaja ei vastaa vahingoista, jotka olisi voitu kattaa edella sanotuilla va-
kuutuksilla, ellei lain pakottavista séanndksista muuta johdu. Vuokranan-
taja ei myoskaan vastaa liukastumisvahingoista vuokrakohteessa, ellei
lain pakottavista sdannoksista muuta johdu.

Vuokralainen vastaa oman toimintansa ja omaisuutensa vuokrananta-
jalle, kiinteistoyhtidlle ja kolmansille osapuolille aiheuttamista vahingoista.
Mikali vuokranantajalle aiheutuu kustannuksia siita, ettd vuokranantaja tai
kiinteistoyhtid voimassa olevan oikeuden mukaan joutuisi ensisijaiseen
vastuuseen vuokralaisen toiminnan tai omaisuuden kolmannelle aiheut-
tamasta vahingosta, korvaa vuokralainen nédma kustannukset vuokranan-
tajalle taysimaaraisesti.

Vuokralainen vastaa vuokratuissa tiloissa tehtavien, vuokralaisen vas-
tuulla olevien muutos- ja/tai korjaustdiden vakuus- ja vakuutusvelvoit-
teista ja vuokralaisen on pyydettaessa esitettédva naita koskevat asiakirjat
vuokranantajalle/kiinteistoyhtiolle.

17. Vuokralaisen vastuu purkutilanteessa

Jos vuokrasopimus purkautuu sen allekirjoittamisen jalkeen vuokralai-
sesta johtuvasta syystd, vuokralaisen tulee korvata vuokranantajalle
kaikki purkautumisen johdosta syntyvat suorat kulut ja kustannukset tay-
simaaraisesti mukaan lukien, mutta rajoittumatta mahdollisesti palautet-
tavaan rakentamisen arvonlisdveroon liittyviin kustannuksiin. Lisaksi
vuokralainen maksaa vuokranantajalle korvauksen, joka vastaa vuokran-
antajan saamatta jaavia vuokratuottoja ja korvaa muut uudelleenvuok-
rauksesta johtuvat kustannukset ja yllapitokustannukset silta ajalta, kun
tilat ovat vuokraamattomina.

Mikali vuokratut tilat tuhoutuvat tai viranomaisen toimesta asetetaan kayt-
tokieltoon ja vuokranantaja voi osoittaa, ettd vuokrattujen tilojen tuhoutu-
minen tai kayttokieltoon asettaminen on seurausta vuokralaisen taman
vuokrasopimuksen mukaisten velvoitteiden rikkomisesta, likehuoneiston
vuokrauksesta annetun lain (1995/482) 54 §:n sdanndkset eivat tule so-
vellettaviksi eikd tama vuokrasopimus tallaisen seikan johdosta lakkaa.

VUOKRAKOHTEEN KAYTTAMINEN:

18. Vuokralaisen velvollisuudet vuokrakohdetta kaytettdessa
Vuokralainen sitoutuu (myds henkildkuntansa ja sen vuokratuissa tiloissa
vierailevien kolmansien osapuolien puolesta) noudattamaan vuokranan-
tajan ja/tai kiinteistdnomistajan antamia toimintaohjeita seka mita muutoin
jarjestyksen ja terveyden sailymiseksi on sdadetty tai maaratty. VVuokra-
laisen toiminta ei saa aiheuttaa haittaa tai vahinkoa naapureille tai vuok-
rakohteen muille kayttdjille. Vuokralainen vastaa kaikista vahingoista,
joita vuokralaisen toiminta, huolimattomuus tai piittaamattomuus aiheut-
taa esimerkiksi vuokranantajalle, kiinteistolle/vuokrakohteelle taikka kol-
mannelle.

19. Paasy vuokrattuihin tiloihin

Vuokranantajalla tai timén edustajalla on oikeus paasté vuokrattuihin ti-
loihin sen kunnon, yllapidon ja toiminnan valvomiseksi ilmoitettuaan siité
vuokralaiselle kohtuullisesti etukateen. Vuokranantajalla on kuitenkin ra-
joitukseton paasy vuokrakohteeseen hatatilanteissa tai tilanteissa, joissa
taman sopimuksen olennaista rikkomista voidaan pitda todennakdisena.

20. Kyltit ja mainos-/valomainoslaitteet

Ulkona: Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan ja kiinteistoyhtion
lupaa kiinnittda kilpia, mainos-/valomainoslaitteita, mahdollisia teip-
pauksia tai muita vastaavia vuokrakohteen ulkoseiniin, ikkunoihin tai
muihin yleisiin paikkoihin. Mikali em. lupa saadaan, vuokralaisen tu-
lee tehda asennusty6t kustannuksellaan.

Sisélld: Vuokralaisella on oikeus omalla kustannuksellaan kiinnittaa
kilpia, teippauksia ja mainos-/valomainoslaitteet vuokrattujen tilojen
sisaseinalle (tarvittaessa yhteistydssa vuokranantajan kanssa).

Yleista: Kaikki mainos- ja valomainoslaitteet on asennettava nou-
dattaen kiinteistdn mainos- ja valomainoslaitteiden yleissuunnitel-
maa. Mainos- ja valomainoslaitteet, teippaukset seka opastekyltit
tulee aina asentaa noudattaen viranomaismaarayksia. Vuokralai-
nen vastaa kustannuksellaan mahdollisten viranomaislupien hake-
misesta. Vuokranantaja avustaa tarvittaessa mahdollisuuksien mu-
kaan lupien hakemisessa. Vuokralaisen tulee poistaa kustannuk-
sellaan kaikki tdman kohdan mukaiset teippaukset, kiinnitykset ja
asennukset vuokra-ajan paattymiseen mennessa ja korjata myds
niista jaavat mahdolliset jaljet asianmukaisesti.

21. Jétehuolto

Jatteitd ja roskia ei saa sailyttdd vuokratuissa tiloissa tai niiden lahetty-
villa. Vuokralaisen tulee omalla kustannuksellaan vieda roskat ja jatteet
niille erityisesti osoitettuun paikkaan kiinteiston omistajan antamien la-
jittelu- ja kasittelyohjeiden mukaan.

Ellei muuta ole sovittu, vuokranantaja vastaa normaalin jatehuollon jar-
jestamisestd. Normaalilla jatehuollolla tarkoitetaan sellaisen teollisuus-
, palvelu- tai muussa toiminnassa syntyvan jatteen, joka voidaan maa-
raltdan, ominaisuuksiltaan ja koostumukseltaan rinnastaa asumisessa
syntyvaan jatteeseen. Muun jatteen seka vaarallisten jatteiden jatehuol-
losta, kasittelysta ja siitd syntyneistd kustannuksista vastaa vuokralai-
nen.

22. Avaimet

Vuokralaiselle luovutetaan vuokrakohteen ja vuokrattujen tilojen avai-
met/ elektroniset kulkutunnisteet kuittausta vastaan, kun vakuus on luo-
vutettu. Mahdollisista lisdavaimista/kulkutunnisteista sovitaan vuokran-
antajan kanssa ja vuokralainen vastaa niihin liittyvista kustannuksista.
Vuokralainen vastaa siita, ettd avaimia sailytetdan huolellisesti. Mikali
avaimia katoaa tai ne varastetaan, on vuokralaisella tasta valitén ilmoi-
tusvelvollisuus, ja vuokralainen vastaa tasta aiheutuneista kustannuk-
sista, mukaan lukien lukkojen sarjoitus tai kulkuoikeusjarjestelman pai-
vittdminen.

Vuokralainen on velvollinen maksamaan hallinnassaan/kayttdoikeudel-
laan olevasta tilasta lahtoisin olevien erillisten halytyskayntien kustan-
nukset, mikali halytyskaynnin syy on vuokralaisen tai taman henkildkun-
nan tai muun vuokralaisen luvalla vuokrakohteessa oleskelevan huoli-
maton toiminta.

23. Pysakointi

Tata kohtaa sovelletaan, mikali vuokralaisen kanssa ei ole tehty erillista
pysakdintipaikkoja- tai —oikeuksia koskevaa vuokrasopimusta ja talla
sopimuksella on vuokrattu vuokralaiselle nimenomaisia pyséakéintipaik-
koja tai -oikeuksia.

Nimetty pysakdintipaikka oikeuttaa pysakdimaan osoitettuun pysakoin-
tipaikkaan. Pysakaintioikeuksiin liittyvat kaikki autopaikat ovat nimea-
mattémia pysakointioikeuspaikkoja. Yksi pysakointioikeus antaa oikeu-
den pysakoida osoitetuille pysakointipaikoille ko. pysakointialueella/-lai-
toksessa. Vuokralainen on tietoinen siita, ettd alueen vuokralaisille voi-
daan vuokrata pysakéintioikeuksia enemman kuin pysakointialueella/-
laitoksessa on autopaikkoja, kuitenkin enintdan 1,3 kertaa autopaikko-
jen kokonaismaara. Vuokralainen on tietoinen ja hyvéksyy sen, etta
edelld sanotusta johtuen pysakdintioikeuden vuokraamisesta huoli-
matta vapaita autopaikkoja pysakéintiin ei ole valttamatta aina kaytetta-
vissa eikd vuokranantaja maksa mitdan korvausta vapaan autopaikan
puuttumisesta ja siten pysakaéintioikeuden kayttamatta jaamisesta.

Pysakaintilaitoksen ja/tai pysakointikellarin osalta vuokralainen sitoutuu
noudattamaan sen kulloinkin voimassa olevia jarjestyssaantoja. Vuok-
ralainen vastaa kaikista vahingoista, joita se pysakdintipaikkaa tai py-
sakointioikeutta kayttdessaan aiheuttaa vuokranantajalle, pysakaintilai-
tokselle/pysakéintikellarille taikka kolmannelle. Pysakdintilaitokseen
jaltai pysakaintikellariin on yksi kulkulupa per pysakdintioikeus/pysa-
kdintipaikka.

Pysakaginti ei anna oikeutta auton ymparivuorokautiseen pysakaintiin tai
pitkdaikaiseen moottoriajoneuvon sailyttamiseen pysakointitiloissa/-
alueella, ellei siita erikseen sovita. Pysakdintitilaa/-aluetta ei saa kayttaa
muuhun kuin ajoneuvon pysakdimiseen. Mikali vuokralainen tai sille
kuuluvaa pysakointioikeutta/-paikkaa kayttava jattda omaisuutta pysa-
kointitiloihin eika poista sita viikon kuluessa kirjallisesta kehotuksesta,
on vuokranantajalla oikeus poistaa ja/tai varastoida ko. omaisuus vuok-
ralaisen kustannuksella.

24. Vuokra-ajan paattyessa
Vuokratut tilat tulee luovuttaa sovitussa kunnossa vuokranantajalle
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vuokra-ajan viimeisena paivana viimeistaan klo 23.59. Vuokratut tilat tu-
lee luovuttaa vuokranantajalle siind kunnossa kuin ne on luovutettu vuok-
ralaiselle lukuun ottamatta normaalia kulumista ja ottaen huomioon suo-
ritetut korjausty6t ja sallitut muutosty6t, jollei muuta ole kirjallisesti sovittu.
Vuokralaisen tulee suorittaa vuokratuissa tiloissa huolellinen loppusiivous
ja mm. tyhjentaa vuokratut tilat ja sen lahialueet vuokralaisen tai sen asi-
akkaiden tai yhteistydkumppanien roskista ja muista jatteista. Vuokralai-
sen tulee omalla kustannuksellaan poistaa ja kuljettaa pois mainosvalot,
teipit, kyltit yms. seka korjata niiden mahdollisesti jattdmat jaljet/vahingot
vuokra-ajan paattymiseen mennessa.

Vuokralaisella on velvollisuus, ellei vuokranantaja toisin ilmoita, vuokra-
ajan paattyessa kustannuksellaan poistaa vuokratuista tiloista hankki-
mansa ja asentamansa kalusteet, tietolikennekaapeloinnit, koneet, lait-
teet ja jarjestelmat seka tekemansa muutosty6t ja naista aiheutuneet jal-
jet. Vuokranantajalla on aina oikeus vaatia vuokralaista olemaan poista-
matta tehtyja muutostoita.

Jos vuokrakohde ja vuokratut tilat eivat ole sovitussa kunnossa vuokra-
ajan paatyttya (sisdltden sopimuksen mukaiset yllapitotoimet), vuokran-
antajalla on oikeus vuokralaisen kustannuksella saattaa ne kuntoon ja
menetella vuokrakohteeseen tai muualle kiinteiston tiloihin jatetyn omai-
suuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla ilman korvausvelvolli-
suutta vuokralaiselle. Vuokranantajalla on oikeus kayttaa naiden toimen-
piteiden kustannusten kattamiseen vuokralaisen antamaa vakuutta.
Vuokrakohteessa pidetdan vuokrasopimuksen paattyessd osapuolten
kesken loppukatselmus.

Vuokralainen sitoutuu toimimaan yhteistydssé vuokranantajan ja sen
edustajien kanssa sen varmistamiseksi, ettéd vuokrattujen tilojen kaytto,
yllapito ja hallinta siirtyvét joustavasti.

VUOKRALAISEN ERITYISET VASTUUT:

25. Kayttoturvallisuus

Vuokralaisen tulee pitéda vuokratut tilat ja soveltuvin osin sen valitdn lahei-
syys (mukaan lukien piha-alueet, mikali ne ovat vuokralaisen tai sen asi-
akkaiden yksinomaisessa kaytossa) aina turvallisina kaikille kayttajille (si-
saltden ulkopuoliset vieraat/asiakkaat). Turvallisuusvaatimus kasittaa va-
hintéadn vuokrattuihin tiloihin liittyvat tarpeelliset opasteet ja varoitukset.
Mikali vuokralaisen vuokra-alueeseen kuuluu ulkotiloja, vuokralaisen tu-
lee kiinnittda erityistd huomioita niiden talvikunnossapidon tasoon (mm.
liukkauden torjunta, kattolumien tiputus ja henkildiden suojaaminen/va-
roittaminen katolta tippuvasta lumesta/jaasta). Vuokralainen vastaa tur-
vallisuusvelvoitteiden laiminlyonneistd aiheutuneista vahingoista vuok-
ranantajalle, kiinteistdyhtidlle ja/tai niiden henkildstolle/johdolle. Vuokra-
lainen on velvollinen ilmoittamaan valittdmasti vuokranantajalle havaitse-
mistaan vuokrakohteen kayttdturvallisuutta vaarantavista seikoista ja ryh-
tymaan tarvittaviin suojaustoimiin ennen asian korjausta.

26. Palo- ja pelastusturvallisuus

Vuokralainen on velvollinen varautumaan vuokrakohteessa olevien hen-
kildiden, omaisuuden ja ymparistdn suojelemiseen ja pelastamiseen pe-
lastuslaissa ja muualla lainsdadanndssa ja viranomaismaarayksissa
saannellylla tavalla, mm. pitdmaén vuokrakohteen pelastus- ja poistumis-
tiet esteettomind. Uloskaytavilla seka ullakoiden, kellarien ja varastojen
kulkureiteilla ei saa sailyttaa mitédan tavaraa.

Mikali vuokralainen on pelastuslain- ja asetuksen mukaisesti velvollinen
laatimaan pelastussuunnitelman, vuokralainen sitoutuu huolehtimaan sen
asianmukaisesta laadinnasta. Vuokralaisen tulee vaadittaessa toimittaa
pelastussuunnitelmasta kopio vuokranantajalle.

Mikali vuokrakohteen kiinteistosta on laadittu koko kiinteistda koskeva pe-
lastussuunnitelma, tulee vuokralaisen noudattaa my®és sita.

27. Toiminnan lainmukaisuus

Vuokralainen vastaa siitd, ettd vuokratuissa tiloissa harjoitettu toiminta on
Suomessa voimassa olevien lakien (sisaltden mm. vero- ja tydlainsaa-
danndn), saanndsten ja viranomaismaaraysten (sisaltden mm. ohjeistuk-
set tybhyvinvoinnista ja vastaavista) mukaista ja ettd toiminnalle on voi-
massa olevat tarvittavat viranomaisluvat. Vuokralainen vastaa kustannuk-
sellaan niiden viranomaislupien ja -hyvaksyntdjen hankkimisesta ja viran-
omaisilmoitusten tekemisesta, joita vuokralaisen vuokratuissa tiloissa
harjoittama toiminta edellyttaad. Vuokralaisen tulee vuokranantajan pyyn-
nosta toimittaa tarvittava dokumentaatio vuokranantajalle toiminnan lain-
mukaisuuden valvomiseksi.

Vuokralainen vastaa kaikista toimintaansa liittyvistd viranomaisten vaati-
mista suunnitelmista, tilaratkaisuista, luvista ja hyvaksynndista (tai niiden

muuttumisesta). Vuokralainen vastaa samoin, ettd vuokratuissa tiloissa
tapahtuvan toiminnan edellyttdmat viranomaisluvat ovat voimassa ja
ettd toiminta vuokrakohteessa tayttda sdanndsten, maaraysten ja viran-
omaislupien ehdot. Vuokralainen sitoutuu ilmoittamaan mahdollisista
poikkeamista vuokranantajalle valittdmasti. Mikali lainsaadanto, viran-
omainen tai tuomioistuin kieltdd tai rajoittaa vuokralaisen toimintaa
vuokrakohteessa tai vuokralainen ei saa hakemiaan lupia (tai luvat eva-
téaan) toimintansa harjoittamiseen, talla ei ole vaikutusta tdhan vuokra-
sopimukseen.

Vuokranantajalla on oikeus jarjestda vuokratuissa tiloissa tarkastuksia
ja vaatia vuokralaista lopettamaan lakien ja viranomaismaaraysten vas-
tainen toiminta. Mikali vuokralainen ei lopeta tdman kohdan mukaista
toimintaansa, vuokranantajalla on oikeus purkaa vuokrasopimus.

ERINAISIA ASIOITA:

28. Vuokraoikeuden siirto ja ali- ja edelleenvuokraus

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta siirtaa
vuokraoikeuttaan eika ottaa vuokraamiinsa tiloihin alivuokralaisia eika
myoskaan edelleenvuokrata tiloja eika liiketoiminnan luovutuksen (tai
muun yritysjarjestelyn, sis. jakautuminen ja sulautuminen) yhteydessa
siirtdd vuokraoikeuttaan.

Vuokranantaja saa erottaa mahdolliset pysakdintioikeudet/-paikat
omalle vuokrasopimukselle. Lisdksi vuokranantaja saa siirtdd vuokra-
sopimuksen vakuuksineen tai osan siitd uudelle vuokranantajalle.
Vuokranantajan tulee kuitenkin ilmoittaa siirrosta vuokralaiselle (vii-
meksi tiedettyyn osoitteeseen tai séhkopostiosoitteeseen) kohtuulli-
sessa ajassa siirron tapahtumisen jélkeen.

29. Oikeus tietojen antamiseen

Taman vuokrasuhteen ehdot ovat luottamuksellisia. Vuokralainen on
(omasta ja kaikkien vuokrattujen tilojen kayttdjien puolesta) velvollinen
pitamaan kiinteistdon turvallisuusasiat salassa. Salassapitovelvollisuus
jatkuu vuokrasuhteen paatyttya.

Vuokranantajalla on kuitenkin oikeus neuvotellessaan vuokrakohteen
myynnista tms. jarjestelystd, arvonmadaritysta tai rahoitusta varten, tilas-
totarkoituksissa taikka ao. viranomaisten pyytaessa antaa kolmannelle
taholle tietoja vuokrasopimuksesta ja sen ehdoista. Mikali vuokrasopi-
muksen tekemisen yhteydessé on kaytetty kiinteistonvalittdjaa, vuok-
ranantajalla on oikeus valityspalkkion maarittamiseksi antaa tietoja
vuokrasopimuksesta ja sen ehdoista ko. kiinteistonvalittajalle. Vastaa-
vasti vuokralaisella on oikeus neuvotellessaan vuokratuissa tiloissa har-
joittamansa toiminnan myyntia antaa kolmannelle taholle tietoja vuok-
rasopimuksesta ja sen ehdoista.

30. Henkilotietojen kasittely

Vuokranantajalla on oikeus kasitella tdman vuokrasuhteen hoitamiseksi
tarpeellisia vuokralaisen henkiléstdon henkilttietoja sovellettavan lain-
saadannén mukaisesti. Vuokralainen sitoutuu tiedottamaan niité henki-
16ita, joiden henkil6tietoja luovutetaan vuokranantajalle tdman vuokra-
suhteen yhteydessa, ettd heidan henkil6tietojensa kasittelya koskeva
EU:n yleisen tietosuoja-asetuksen mukainen tietosuojaseloste 16ytyy
vuokranantajan nettisivuilta.

31. Ymparisto- ja yhteiskuntavastuut; taloudellinen raportointi
Vuokralainen vastaa siita, ettei sen vuokraamissa tiloissa harjoittama
toiminta aiheuta maaperan, pohjaveden ja/tai rakenteiden pilaantumista
taikka muita ympéristéhaittoja tai -vahinkoja (siséltden melu/pdly) kiin-
teistolla tai sen lahistolla. Liséksi vuokralainen sitoutuu toiminnassaan
toimimaan hyvien ymparistéon liittyvien periaatteiden mukaisesti ja
edistdmaan kestavan kehityksen mukaisia toimintamalleja.

Vuokralainen toimittaa vuosittain vuokranantajalle selvityksen yhteis-
kuntavastuistaan (ns. ESG-selvitys), mikéli vuokranantaja sita erikseen
pyytaa ja vuokralainen on sellaisen laatinut.

Mikali vuokrakohteena on liiketila (eli vahittdismyymala tai vas-
taava), tulee vuokralaisen toimittaa kustannuksellaan vuokranantajalle
vuosittain kuuden (6) kuukauden kuluessa tilikautensa paattymisesta
vuokrattujen tilojen edellisen tilikauden myynti ja liikevaihto (seka kavi-
jamaara/kayttdaste paivatasolla, jos vuokralainen naita tilastoi). Tata
kappaletta ei sovelleta, jos vuokralainen on kunta tai valtio.

32. Vuokralaisen toiminnan vastuullisuus vuokrakohteessa

Osapuolet pyrkivat parhaansa mukaan vuokrakohteessa toimiessaan
huomioimaan kestavan kehityksen periaatteet ja toimintansa vastuulli-
suuden. Mikali vuokralainen havaitsee vuokrakohteen vastuullisuuteen
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tai vastuulliseen toimintaan liittyvid poikkeamia tai rikkomuksia, tulee
naista raportoida vuokranantajalle ilman aiheetonta viivastysta.

Vuokralaisen tulee omassa toiminnassaan edistda yhdenvertaisuutta, eh-
kaista syrjintda ja noudattaa yhdenvertaisuuslain periaatteita. Edella esi-
tetyn toteuttamiseksi vuokralaisen tulee muun muassa varmistaa, etta se
ohjeistaa ja valvoo omia kayttajiadn (asiakkaita ja tyontekijoitdan) kayt-
taytymaan kunnioittavasti ja hyvin muita kiinteistéssa vierailevia ja asioi-
via henkilditd kohtaan sukupuolesta, iasta, etnisesta taustasta, kulttuu-
rista tai esimerkiksi uskonnosta riippumatta.

Vuokrakohteessa pyritddn mahdollisuuksien ja tilanteen mukaan kaytta-
maan pelkastaan uusiutuvista energialahteista peraisin olevaa energiaa.
Tama tarkoittaa vahintaan sita, ettd vuokranantaja voi valita halutessaan
kiinteistoon toimitettavaksi energiaksi pelkastaan uusiutuvista energialah-
teista peraisin olevan energian. Lisaksi vuokralaisen tulee pyrkia valitse-
maan vuokrattuja tiloja koskevassa mahdollisessa omassa sahk&sopi-
muksessaan energiaksi vahahiilinen energia (esim. ns. vihrea sahko).

Vuokralainen pyrkii toimintansa luonne huomioiden vahentdmaan toimin-
tansa haitallisia ymparistovaikutuksia ja mm. kayttdmaan energiaa, vetta
ja materiaaleja saasteliaasti, lajittelemaan jatteet, hankkimaan mahdolli-
sesti vastuullaan olevat kiinteistonhuoltopalvelut vastuullisesti sekd muu-
tostdiden osalta kiinnittdmaan huomiota erityisesti vastuullisiin materiaali-
ja urakoitsijavalintoihin. Liséksi vuokranantaja voi valitessaan kiinteisto-
kohteen yllapitopalveluita painottaa vastuullisuusnékdkulmia.

Vuokralainen on velvollinen toimittamaan vuokranantajan pyynnosta tie-
toja koskien vastuullisuutta ja tahan liittyvia sertifiointeja seka vuokrakoh-
teen ja/tai vuokrattujen tilojen vuokralaisen oman sahkdnkulutuksen tiedot
(jos séahkdsopimus on vuokralaisen nimissd) seka vuokralaisen jatekerty-
mat ja kierratysasteet.

Mikali vuokranantaja hakee kiinteistélle ymparistosertifikaattia, vuokralai-
nen sitoutuu mahdollisuuksiensa mukaan ja kaytettavissaan olevin vuok-
ralaisen toiminnan luonteen huomioon ottamin keinoin tukemaan sertifi-
ointiprosessia. Vuokralaisen tulee esimerkiksi sallia sertifioinnin auditoin-
tiprosessiin liittyva kierros ja siihen liittyvd mahdollinen valokuvaaminen
tiloissaan, ellei vuokralaisen toiminnan luonne esimerkiksi liikesalaisuuk-
sien ja salassapitovelvoitteiden vuoksi tallaista esta. Lisaksi vuokralainen
sitoutuu mahdollisuuksiensa mukaan toimittamaan sertifiointitaholle tie-
toja, joita tarvitaan vuokranantajan tavoitetason mukaisen ymparistoserti-
fikaatin saavuttamiseksi.

33. Rahanpesun ja terrorismin rahoittamisen estdaminen ja kansain-
vélisten pakotteiden noudattaminen

Vuokranantajalla on oikeus pyytaa vuokralaiselta selvitys vuokranmak-
sussa kaytettyjen rahojen alkuperastd, jos vuokra maksetaan muuten
kuin suomalaisen pankkitilin kautta. Jos vuokralainen kieltaytyy talléin an-
tamasta pyydettya selvitysta tai selvitys antaa perustellun aiheen epailla
vuokranmaksussa kaytettyjen rahojen olevan peraisin lainvastaisesta toi-
minnasta, vuokranantajalla on oikeus kaynnistaa menettely vuokrasuh-
teen paattamiseksi.

Jos vuokralainen tai sen johtohenkil6t ovat tai joutuvat jollekin EU:ssa tai
USA:ssa hyvaksytylle kansainvaliselle pakotelistalle tai pakotetoimien
kohteeksi, on vuokranantajalla oikeus purkaa vuokrasopimus. Vuokralai-
sen tulee itse ilmoittaa kirjallisesti vuokranantajalle, mikali vuokralaista tai
sen johtoa kohtaan asetetaan edella sanottuja pakotteita.

34. Muut ehdot

Vuokranantaja ei ole velvollinen korvaamaan vuokralaiselle, vuokrakoh-
teelle tai vuokratuille tiloille vuokralaisen toiminnasta mahdollisesti muo-
dostuvaa liilkepaikka-arvoa vuokrasopimuksen paattyessd. Osapuolet
ovat huomioineet tdman seikan vuokran maarassa ja vuokrakauden kes-
tossa, kun vuokrasopimus on tehty.

Vuokralainen vastaa kohteessa sdilytettdvasta irtaimistostansa ja kol-
mannelle kuuluvasta omaisuudesta, eika vuokranantaja vastaa niille ai-
heutuneista vahingoista. Vuokranantaja ei mydskaan missaan olosuh-
teissa vastaa mistaan valillisista tai epasuorista vahingoista.

Vuokrasopimuksessa kaytetyilla kasitteillda on RAKLIn julkaiseman Kiin-
teistoliiketoiminnan sanaston ja Kiinteistétalouden johtamisen kasitteiden
(KTI) mukainen sisaltd, ellei sopimuksesta muuta ilmene.

35. Sovellettava laki ja erimielisyyksien ratkaiseminen
Tahan sopimukseen sovelletaan Suomen lakia ja lakia likehuoneiston
vuokrauksesta. Tahan sopimukseen liittyvat erimielisyydet ratkaistaan lo-

pullisesti valimiesmenettelyssd Keskuskauppakamarin valimiesmenet-
telysdantdjen mukaisesti. Valimiesmenettely pidetdan Helsingissa, ja
valimiesmenettelyn kieli on suomi. Ulosottoperuste riidattomalle ja
erdantyneelle vuokrasaatavalle tai haatdmaaraykselle voidaan kuiten-
kin hakea vuokrakohteen sijaintipaikan karajaoikeudessa.

Tama sopimus liitteineen sisaltda osapuolten valisen ja vuokrasuhdetta
koskevan sopimuksen kokonaisuudessaan ja kaikki aikaisemmat osa-
puolten véliset suulliset ja/tai kirjalliset sopimukset koskien vuokrakoh-
teen vuokraamista lakkaavat olemasta voimassa. Kaikki muutokset tai
lisdykset vuokrasopimukseen on sovittava kirjallisesti molempien osa-
puolten allekirjoittamalla sopimusmuutoksella, jotta ne olisivat patevia.
Tastd suomenkielisestd sopimuksesta on voitu laatia vieraskielisia
kaannoksia, joita ei kuitenkaan ole pidettava virallisina sopimusversi-
oina.
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