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N&mé vuokrasopimuksen ehdot ovat erottamaton osa vuokrasopi-
musta ja madarittdvéat osapuolten vastuut ja velvoitteet.

VUOKRAKOHDE, VUOKRA JA VAKUUS:

1. Kayttotarkoitus ja pinta-ala
Vuokrattujen tilojen sovitusta kayttdtarkoituksesta poikkeamiseen on
saatava vuokranantajan etukateinen kirjallinen lupa.

Vuokralaisen on harjoitettava aktiivisesti koko vuokra-ajan vuokrakoh-
teessa sita kayttdtarkoituksen mukaista liiketoimintaansa, johon vuokra-
kohde on vuokrattu.

Vuokran maarittelyssa ei ole kaytetty perusteena pelkastaan pinta-alaa.
Mahdolliset tarkistusmittaukset eivat vaikuta vuokran maaraan.

2. Vuokrakohteen hallinnan luovutus
Ensimmainen vuokra on maksettava ennen vuokrakohteen hallinnan
luovutusta. Vuokralaisella on velvollisuus tarkastaa vuokrakohteen
kunto hallinnan luovutuksen yhteydessa.

Vuokralaisella ei ole oikeutta purkaa sopimusta hallinnan viivastyksen
vuoksi. Vuokralainen saa korvauksena hallinnan viivastyksesta 20 %
laskennallisesta paivakohtaisesta vuokrasta kutakin viivastynytta paivaa
kohti, kuitenkin enintdan yhden kuukauden vuokraa vastaavan maaran.
Vuokralaisella ei kuitenkaan ole oikeutta korvaukseen, mikali viivastys
aiheutuu vuokralaisesta.

Vuokralainen on tutustunut huolellisesti vuokrakohteeseen. Vuokralai-
nen on todennut vuokrakohteen laitteineen olevan siind kunnossa kuin
paikalliset olosuhteet huomioon ottaen kohtuudella voi vaatia ja hyvak-
syy ne siind kunnossa kuin ne ovat. Jollei muuta ole kirjallisesti sovittu,
ei vuokrakohteessa tehda muutostditd ennen vuokra-ajan alkamista.

3. Arvonlisdvero

3.1 Vuokranantaja on hakeutunut vuokraustoiminnastaan vuokrakoh-
teen osalta arvonliséverovelvolliseksi.

3.2 Vuokraan lisatdan aina arvonlisavero, joka on kulloinkin voimassa
olevan arvonlisdverokannan mukainen. Vuokralainen vastaa siita, etta
vuokrakohde on koko ajan arvonlisaverollisessa kaytdssa. Vuokralainen
sitoutuu korvaamaan kaikki vahingot, jotka aiheutuvat vuokralaisen em.
velvoitteen rikkomisesta tai siitd, ettd vuokralainen sopimuksellaan tai
muutoin aiheuttaa vuokranantajalle tai luovutusketjun muulle taholle
(mukaan lukien kiinteistoyhtid) velvoitteen palauttaa tehtyja arvonlisave-
rovahennyksid. Kaikkiin tdman vuokrasopimuksen mukaisiin maksuihin
(siséltden vuokrat) lisdtdan aina kulloinenkin arvonlisavero.

3.3 Vuokralainen ei vuokrasopimuksen allekirjoittamisen aikaan ole toi-
minnastaan arvonlisdverovelvollinen eika siten tdman vuokrasopimuk-
sen mukaisiin maksuihin lisata arvonlisdveroa. Mikali vuokralaisen toi-
minta vuokra-aikana muuttuu arvonlisdverovelvolliseksi, on vuokralai-
sen ilmoitettava tésté vuokranantajalle viipymattd. Toiminnan muuttu-
essa arvonlisaverovelvolliseksi sovelletaan vuokrasopimukseen kohtaa
3.2.

3.4 Mikali vuokrakohteen tilat on vuokrattu arvonlisaverottomaan kayt-
téon (tai kayttdé muuttuu sellaiseksi), vuokranantajalla/kiinteistdyhtiolla
on talldin oikeus veloittaa vuokralaiselta yllapitovuokran yhteydessa era,
joka vastaa sitd euromaaraa, joka on kiinteistoyhtidlle vahennyskelvo-
tonta arvonlisdverotuksessa sen vuoksi, etta talla sopimuksella vuokra-
tut tilat ovat arvonlisédverottomassa kaytdssa.

4. Vuokran tarkistaminen

Paaomavuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100). Vuok-
ran arvonliséaverotonta maaraa tarkistetaan vuosittain joulukuussa elin-
kustannusindeksin muutoksia vastaavasti. Perusindeksind kaytetdan
vuokrasopimuksessa maariteltyd indeksilukemaa. Tarkistusindeksi on
viimeisin julkaistu pisteluku, Iahtékohtaisesti marraskuun pisteluku. Tar-
kistettua padomavuokraa maksetaan 1.1. alkaen (tai vuokrasopimuk-
sessa mahdollisesti maaritellyn muun tarkistuskuukauden alusta lu-
kien).

Jos elinkustannusindeksi laskee, ei pAdomavuokran maaraa kuitenkaan
alenneta.

Mikali Tilastokeskus lakkaa julkaisemasta elinkustannusindeksia (tai
muuta indeksid, johon vuokra on sidottu) tai sen laskentaperusteita
muutetaan olennaisesti tai indeksin kayttdminen kielletaan, sovelletaan
toista vastaavanlaista indeksia tai muuta vastaavaa tapaa tarkistaa paa-
omavuokraa tdman vuokrasopimuksen periaatteiden mukaisesti. Vuok-

ranantaja ei meneta oikeutta vuokrantarkistamiseen, vaikka vuokranan-
taja ei lahettaisi vuokrantarkistusilmoitusta.

Jos vuokrasopimuksessa ei ole sovittu muusta vuokrantarkistamisesta,
vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokrasopimuksen kohdassa 5 so-
vituista hyddykkeista perittdvad maksua tdméan kohdan mukaisesti. Pe-
rusindeksinad kaytetdan tuolloin vuokrasopimuksessa maariteltyd vuok-
ran perusindeksia.

5. Vuokran lisaksi maksettavat vuokrakohteen kustannukset

Vuokranantaja laskuttaa vuokralaiselta euro-eurosta mahdolliset kiin-
teistoyhtidlle (tai suoraan vuokranantajalle) tulevat vuokrakohteeseen
kohdistuvat kulut, joita ovat kiinteistéyhtion normaali lakisdateinen hal-
linto (pois lukien mahdolliset kokouspalkkiot ja vastaavat) ja kirjanpito
seka tilinpaatos, kiinteistovakuutus, kiinteistévero, mahdollinen maan-
vuokra ja vastaavat kayttdoikeus/rasitemaksut.

Vuokranantajalla on oikeus lisata edelleenlaskutukseen normaali lasku-
tuslisa.

6. Hyoddykkeet ja palvelut

6.1. Vuokrasopimukseen kuuluvat ja vuokrakohteessa tarjolla olevat
hyoédykkeet ja palvelut on maéaritelty ja sovittu tarkemmin vuokrasopi-
muslomakkeella. Mikali vuokranantaja tekee vuokrakohteessa tai sen
hallinnoinnissa tarpeellisia muutoksia, jotka vaikuttavat hyddykkeisiin tai
palveluihin, vuokranantaja tiedottaa naista ja niihin tulevista muutoksista
vuokralaista. Muutoksilla ei voida kuitenkaan kohtuuttomasti heikentaa
vuokralaisen palveluita kohteessa tassa vuokrasopimuksessa sovitusta
ilman, etta silla olisi vaikutusta hinnoitteluun.

6.2. Kaikki vuokrasopimuksessa sovitut hyédyke- ja erilliskorvaukset
voidaan laskuttaa myds suoraan vuokrakohteen omistavan kiinteistéyh-
tion tai palveluntarjoajan toimesta. Korvauksiin lisataan arvonliséavero
tai korvauksen perusteena voidaan kayttda arvonlisaverollista summaa
sen mukaan, kumpi soveltuu.

6.3. Jos kiinteistdssa on aurinkosahko- tai geoenergiajarjestelma (tai
vastaava), sen yllapito on vuokranantajan vastuulla. Vuokralainen ei saa
tehda ko. jarjestelmaan muutoksia. Vuokranantaja tarjoaa ko. jarjestel-
masté kulloinkin tulevaa energiaa vuokralaisen kayttoon, mikali se on
mahdollista. Vuokranantaja ei takaa, etta jarjestelma olisi koko ajan toi-
minnassa tai etté se kattaisi koko energian tarpeen. Liséksi vuokranan-
tajalla on myds oikeus pois-taa ko. jarjestelma kiinteistolta.

6.4. Jos kohteessa on tai sinne rakennetaan vuokranantajan toimesta
aurinkosahkojarjestelma, aurinkosahkojarjestelman  sdhkdenergiaa
kaytetaan kiinteiston kiinteistosahkon tarpeisiin. Kiinteistdsahkoon kay-
tetty aurinkoenergia voidaan laskuttaa vuokralaiselta, ellei tdssa sopi-
muksessa ole muualla sovittu, ettd vuokralaisen kustannusvastuulle El
kuulu kiinteistdsahko. Kiinteistdsahkdon kaytetty aurinkoenergia lasku-
tetaan talléin vuokralaiselta vuokranantajan kulloinkin erikseen vahvis-
tamalla energianhinnalla, joka on kuitenkin aina vuositasolla laskettuna
edullisempi kuin vastaavan s@hkdenergian ostaminen séhkdverkosta
(energia + siirto). Vuokranantaja voi julkaista kaytetyn energiahinnan
nettisivustollaan tai ilmoittaa sen vuokralaiselle kirjallisesti.

7. Vakuus (mikali soveltuu)

Vuokralainen antaa vuokranantajalle kaikkien vuokralaisen vuokrasopi-
muksen mukaisten velvoitteiden tayttdmisen vakuudeksi vuokrananta-
jan hyvaksyman vakuuden. Vakuuden tulee olla ehtojensa mukaisesti
voimassa koko vuokra-ajan ja kolme (3) kuukautta vuokra-ajan paatty-
misen jalkeen.

Vakuus on luovutettava ennen hallinnan luovutusta uhalla, ettd muutoin
vuokranantajalla on oikeus purkaa tdma vuokrasopimus. Vakuus tai se
osa vakuudesta, jota ei ole kaytetty jaljiempana selvitetylla tavalla, pa-
lautetaan vuokralaiselle yhden (1) kuukauden kuluessa tdmé&n sopimuk-
sen paattymisesta.

Mikali vakuus umpeutuu tai erdantyy vuokra-ajan aikana, vuokralainen
sitoutuu uudistamaan vakuuden sopimuksessa madaritellyn suuruisena
korjattuna mahdollisilla indeksikorotuksilla (tai soveltuvin osin korvaa-
maan sen uudella vastaavan tasoisella vuokranantajan hyvaksymalla
vakuudella) viimeistdan kolme (3) kuukautta ennen kuin vakuus umpeu-
tuu tai erdantyy. Mikali vuokranantaja joutuisi kayttdmaan vakuutta osit-
tain tai kokonaan vuokrasopimuksen mukaisten vuokralaisen velvoittei-
den tayttdmiseksi, vuokralainen sitoutuu uudistamaan vakuuden sopi-
muksessa maaritellyn suuruisena (tai soveltuvin osin korvaamaan sen
uudella vastaavan tasoisella vuokranantajan hyvaksymalla vakuudella)
viimeistdan yhden (1) kuukauden kuluessa siitd, kun vuokranantaja on
ilmoittanut kayttdneensa vakuutta tdman vuokrasopimuksen mukaisesti.
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Vuokranantajalla on oikeus kayttaa vakuutta vuokralaisen taman vuok-
rasopimuksen mukaisten velvollisuuksien kattamiseksi tai niiden saata-
viensa kattamiseen, jotka syntyvat sen johdosta, ettd vuokranantaja
suorittaa vuokralaisen puolesta tdman laiminlydmia maksuja tai toimen-
piteitd. Vuokranantajalla on aina oikeus realisoida vakuus vakuu-
denantajaa kuulematta ja ilman tuomiota tai paatosta. Vakuutta voidaan
kayttdd myds vuokrakohteen mahdollisesti omistavan kiinteistdyhtion
perimien maksamattomien kayttdkorvausten ja vastaavien maksujen
jaltai kiinteistoyhtidlle aiheutettujen vahinkojen korvausten perimiseksi.

Vuokranantaja ei maksa korkoa vakuutena olevalle rahasuoritukselle tai
muulle vakuudelle. Vakuuden tulee aina olla siirrettdvissd yhdessa
vuokrasopimuksen kanssa ja sen tulee siten olla voimassa myés mah-
dollisen uuden vuokranantajan hyvaksi.

8. Uudet verot ja maksut

Julkisen viranomaisen tdaman sopimuksen tekemisen jalkeen mahdolli-
sesti maaraamat vuokraustoimintaan tai kiinteiston hallintaan ja/tai
omistamiseen liittyvat uudet verot tai muut maksut, tai olemassa olevien
korotukset, lisdtaan vuokraan.

9. Viivastyskorko

Taman sopimuksen mukaisiin maksusuorituksiin sovelletaan korkolain
mukaista viivastyskorkoa. Vuokralainen korvaa liséksi vuokranantajalle
viivastymisesta aiheutuneet kohtuulliset perintakulut.

VUOKRAKOHTEEN KUNTO, YLLAPITO JA KORJAUKSET:

10. Vuokrakohteen yllapito

Vuokraa maériteltdessa on sovittu, ettd vuokralaisella on taysi toteutus-
ja kustannusvastuu vuokrakohteen yllapidosta, huollosta, korjauksista,
ja nain ollen vuokralainen vastaa kokonaisuudessaan kustannuksellaan
vuokrakohteen yllapidosta, hoidosta, huollosta, korjauksista (pois lukien
peruskorjaukset) sekd muistakin vuokrakohteen kustannuksista tdman
sopimuksen mukaisesti.

Liséksi selvyydeksi todetaan, ettd vuokralainen vastaa kustannuksel-
laan vuokrakohteessa olevien koneidensa, laitteidensa ja jarjestel-
miensa yllapidosta.

11. Vuokralaisen yllapitovastuu

Vuokralainen sitoutuu huoltamaan, yllapitdmaan, korjaamaan (pois lu-
kien peruskorjaukset) ja hoitamaan vuokrakohdetta kustannuksellaan
sellaisella ammattimaisella huolellisuudella kuin normaali huolellinen
omistaja hoitaisi omistamaansa kohdetta lainsd&adénnén, viranomaisoh-
jeistuksen (ottaen huomioon kohteen kaytttarkoitus) ja kulloinkin voi-
massa olevan ja yllapidettavan huoltokirjan ja PTS-suunnitelman mukai-
sesti.

Yllapidolla tarkoitetaan saanndllista toimintaa, jolla pysytetaan vuokra-
kohteen olosuhteet tdssé sopimuksessa tarkoitetulla tasolla ja vahin-
téan vastaamassa tilannetta, jolloin vuokralainen on saanut vuokrakoh-
teen hallintaansa. Kiinteistdhuollon tarkastus-, huolto- ja hoitotoiminta
on kiinteistokohtaisen huolto-ohjelman ("Huoltokirja”) mukaista toimin-
taa, jonka tarkoituksena on taata kiinteistda ja sen tiloja palvelevien ra-
kenteiden, laitteiden ja jarjestelmien toimintakunto. Huoltokirjan tulee si-
saltéd kaikki voimassa oleviin lakeihin, asetuksiin ja viranomaismaa-
rayksiin perustuvat tarkastukset ja huollot seka ottaa huomioon myds
suunnittelijoiden ja laitevalmistajien maaritteleméat huolto-ohjelmat ja
muut tarpeen mukaiset huollot ja tarkastukset. Vastuu sahkoisen Huol-
tokirjan pitdmisesta on vuokralaisella.

Yllapidolla tarkoitetaan myos sellaisia korjaustoimenpiteita, joissa vika,
virhe tai muu haitta poistetaan tai toimintaa, jossa vuokrakohteen omi-
naisuudet pysytetddn uusimalla tai korjaamalla vialliset ja kuluneet osat
ilman, ettd vuokrakohteen suhteellinen laatutaso olennaisesti muuttuu.
Korjaustoimenpiteet ovat osa suunnitelmallista yllapitotoimintaa, jolla yl-
lapidetdan rakennuksen osaa tai jarjestelmaa siten, etta se kestaa sille
ominaisen elinkaaren loppuun, jonka jalkeen se voidaan peruskorjata.
Ennakoimaton rikkoutuminen, vikaantuminen taikka vahingosta tai ilki-
vallasta aiheutuva korjaustarve, joita ei ole erikseen pystytty ennakoi-
maan, kuuluvat my6s tahan kategoriaan.

12. Vuokranantajan ylldpitovastuu

Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan siita, etta kiinteistdn peruskor-
jaukset tulee suoritettua ajallaan noudattaen paasaantdisesti laadittua
PTS-suunnitelmaa. Vuokralainen hyvéksyy ilman korvausta, ettd vuok-
ranantaja suorittaa vuokrakohteessa peruskorjaustéitéd vuokrasuhteen
aikana.

Peruskorjauksella tarkoitetaan erillisend hankkeena toteutettavaa toi-
menpidettd, jossa korjataan tai vaihdetaan alkuperaistad tasoa vastaa-
vaan kuntoon rakennusosa tai sen suhteellisen suuri osa, talotekninen
jarjestelma tai -laite, joka on saavuttanut elinkaarensa lopun. Peruskor-
jaukset toteutetaan kuitenkin viimeistdan rakenteiden tultua elinkaa-
rensa paahan siten, ettei nilden muu korjaaminen ole teknis-taloudelli-
sesti perusteltua. Elinkaarella tarkoitetaan rakennusosalle tyypillista
kayttoikaa, kun vallitsevat olosuhteet otetaan huomioon. Peruskorjaus
kohdistuu paasaantdisesti kiinteiston rakenteisiin ja sita taydentaviin ta-
loteknisiin jarjestelmiin ja rakennusosiin. Rakennusosien korjaaminen
kokonaisuudessaan tai suhteellisen suurina kokonaisuuksina kuuluu
peruskorjausten piiriin.

13. Vastuunjakotaulukko
Vuokrakohteen ja kiinteiston yllapidon toteutus- ja kustannusvastuu on
sovittu vuokrasopimuksen liitteend olevassa vastuunjakotaulukossa.

Osapuolet sitoutuvat noudattamaan vastuunjakotaulukkoa ja suoritta-
maan kaikki tarvittavat yllapito-, huolto- ja korjausty6t asianmukaisesti,
ajallaan seka noudattaen soveltuvaa saantelya ja hyvaa rakennus- ja/tai
kiinteistonhoitotapaa.

14. Vuosikatselmukset ja PTS-suunnitelma

Vuokranantajan niin halutessa, vuokranantajan ja vuokralaisen edusta-
jat pitavat vahintaan vuosittain kiinteistolla katselmuksen. Vuokralaisen
on hyvissa ajoin ennen katselmusta toimitettava vuokranantajalle (tai
sen edustajalle) olennaiset tiedot vuokrakohteessa toteutetuista huolto-
, hoito-, yllapito- ja korjaustoimenpiteista seka tarvittavat tiedot huolto-
kirjasta.

Osapuolet vahvistavat katselmuksessa PTS-suunnitelman, joka perus-
tuu ennen kaikkea aiempiin PTS-suunnitelmiin (mikali sellaisia on), ja
joka sisaltaa tietoa tulevista laajemmista korjauksista, peruskorjauksista
ja mahdollisista investointihankkeista. Katselmuksessa paivitetdan ja
dokumentoidaan my®ds kiinteistdn yllépitokorjaukset ja peruskorjaukset.

Mikali osapuolet eivat paase yksimielisyyteen PTS-suunnitelman sisal-
|10sté, osapuolet nimittdvat yhdessa ulkopuolisen puolueettoman am-
mattimaisen kokeneen ja sertifioidun kiinteistdasiantuntijan (esimerkiksi
Ramboll, Granlund, Vahanen tai vastaava) antamaan ratkaisusuosituk-
sensa PTS-suunnitelmaan. Osapuolet vastaavat puoliksi asiantuntijan
kuluista. Asiantuntijan ratkaisusuositus ei ole sitova, mutta mikali ratkai-
susuositus ei tyydytad osapuolta, tulee hanen saattaa PTS:n sisalto (tai
riidanalainen osuus) valimiesmenettelyn ratkaistavaksi taman sopimuk-
sen riidanratkaisuehdon mukaisesti uhalla, ettd muutoin PTS-suunni-
telma katsotaan hyvaksytyn asiantuntijan esittdmassa muodossa.

Vuokralaisen tulee huolehtia siitd, ettd vuokranantajalle jarjestetdan
pyydettaessa tarpeellinen valvontamahdollisuus yllapito- ja korjaustgi-
hin mm. isénnditsijan sahkodisen huoltokirjan (RYHTI, FIMX tai vas-
taava) seurannan avulla.

15. Yllapitotdiden suorittaminen ja dokumentointi

Kaikki korjaus- ja rakennusty6t (sisaltden muutosty6t) tulee aina suorit-
taa noudattaen lainsdadantda ja muuta rakentamista koskevaa saante-
lya ja viranomaisohjeistusta seka hyvaa rakentamistapaa.

Osapuolet voivat kayttéaa alihankkijoita jne. yllapito-, huolto- ja korjaus-
téihin, mutta ko. osapuoli vastaa heidan suorituksestaan ja tdman sopi-
muksen noudattamisesta kuten omastaan.

Jarjestédessaan vuokrakohteen yllapidon ja korjaukset (pois lukien pe-
ruskorjaukset) vuokralainen maksaa kulut suoraan kolmannelle omissa
nimissa@an. Vuokralainen hoitaa ja tilaa vuokrakohteeseen kuuluvat toi-
menpiteet suoraan toimittajilta eikd naité tapahtumia kierrateta kiinteis-
toyhtion tai vuokranantajan kautta muutoin, kun on valttamatonta. Mil-
loin se ei maksun vastaanottajasta johtuvasta syysta ole mahdollista,
vuokranantaja tai kiinteistoyhtié suorittaa kulut ja perii niiden maaran
mahdollisine arvonlisaveroineen erikseen vuokralaiselta.

Siltd osin kuin vuokralaisen vastuulla olevat yllapitoty6t kohdistuvat
vuokrakohteen rakenteisiin tai talotekniikkaan, vuokralaisen tulee ennen
téiden aloittamista hyvaksyttdd ndma ty6t vuokranantajalla. Kaikki ra-
kenteelliset ja viranomaislupaa edellyttavat yllapitotydt ja muutokset on
etukateen hyvéksytettdva vuokranantajalla, jolla ei kuitenkaan ole oi-
keutta evatd hyvaksymistaan ilman perusteltua syyta.

Mahdollisissa yllapidon/hoidon olennaisissa laiminlydntitilanteissa,

joissa vuokrakohteelle/kiinteistdlle aiheutuu tai on aiheutumassa vahin-
koa ja joissa vuokralainen ei ole huomautuksesta huolimatta suorittanut

e
TOIMITILAT



© Haku

LIITE 1 (sivu 3/6)
VUOKRASOPIMUSEHDOT

toimenpiteita vahingon ehkaisemiseksi, voi vuokranantaja teettaa tarvit-
tavat huolto- ja/tai korjaustoimet vuokralaisen kustannuksella. Tallai-
sessa tapauksessa vuokralaisella ei ole sopimuksen purkuoikeutta.

Perustuen vuokralaisen ja/tai vuokranantajan yllapito/korjausvelvolli-
suuteen ei vuokralaisella ole oikeutta saada vapautusta vuokran mak-
samisesta tai vuokraa kohtuullisesti alennetuksi silta ajalta, jolta vuokra-
kohdetta ei ole voitu kayttaa tai jolta vuokrakohde ei ole ollut vaaditta-
vassa tai sovitussa kunnossa, lukuun ottamatta, jos vuokranantaja on
aiheuttanut tilanteen térkealld huolimattomuudella tai tahallisuudella.
Vuokralaisella ei ole mydskaan oikeutta korvaukseen (tai ns. jdédnndsar-
voon) suorittamistaan yllapito-, korjaus-, ja/tai parannustgista vuokra-
suhteen paattyessa riippumatta mistéd syystd vuokrasuhde paattyy,
koska nama on otettu huomioon jo sopimusta laadittaessa osana vuok-
ralaisen yllapitovastuita ja vuokran maaraa.

Kaikki yllapito-, huolto- ja korjaustyot tulee dokumentoida kattavasti ja
ammattimaisesti seka arkistoida ja toimittaa pyynnosta, ja viimeistaan
vuokrasuhteen paattyessa, vuokranantajalle.

Vuokralaisen tulee huolehtia, ettd vuokrasuhteen paattyessa mista ta-
hansa syysta kaikki suoritettuihin téihin, huoltoihin ja korjauksiin liittyvat
dokumentit, piirustukset, suunnitelmat ja takuut (sisdltden myds ns.
YSE:n mukainen 10v takuu) voidaan siirtdd ilman kustannuksia vuok-
ranantajan tai kiinteistoyhtion nimiin ja toimittaa vuokranantajalle. Vuok-
ralaisen tulee myds vuokrasuhteen aikana vuokranantajan pyynndsta
toimittaa kustannuksellaan iiman aiheetonta viivastysta edella mainitut
dokumentit sdhkdisessd muodossa vuokranantajalle.

16. Vuokralaisen muutostyot

Vuokralaisella on oikeus suorittaa vastuullaan ja kustannuksellaan lisa-
ja muutostéitéd sekd@ asentaa vuokrakohteeseen kiinteité kiinteistotekni-
sia varusteita ja laitteita edellyttéen, etta (i) ne eivat vahingoita raken-
nusta eivatkd olennaisesti alenna vuokrakohteen arvoa, kaytettavyytta
jaltai vuokrattavuutta, (i) ne tayttavat lain ja viranomaisten asettamat
vaatimukset, (iii) vuokranantaja antaa niihin etukateen suostumuksensa
ja (iv) vuokralainen vastaa niiden yllapidosta ja siitd, etteivat laitteet
muuta olennaisesti vuokrattujen tilojen ldmpdtasapainoa siten, ettad
niista aiheutuu muutostarvetta kiinteiston lammitykseen/jaahdytykseen.
Vuokralaisen tulee hyvaksyttaa kyseiset tyot vuokranantajalla ennen nii-
den aloitusta. Vuokranantajan tulee antaa suostumus, mikali sen epa-
amiseen ei ole perusteltua ja painavaa syyta. Vuokralaisen tulee laatia
tai laadituttaa muutostdistd asianmukaiset asiakirjat (piirustukset, tar-
kastuspoytakirjat ym.), jotka on luovutettava korvauksetta sahkdisessa
muodossa vuokranantajalle.

Vuokralainen hankkii lisa- ja muutostéiden suorittamiseen seka varus-
teiden ja laitteiden asennukseen mahdollisesti tarvittavat viranomaislu-
vat omalla kustannuksellaan. Téiden hyvaksymisen jalkeen vuokranan-
taja sitoutuu edesauttamaan naiden lupien hakemista esimerkiksi kiin-
teistoyhtion kautta, mikali tarpeen.

Vuokralaisen vastuulla olevat vuokrattujen tilojen yllapito-, huolto-, kor-
jaus-, muutos- ja muut ty6t on suoritettava ammattimaisesti ja lainsaa-
danndn asettamien vaatimusten mukaisesti. Edella esitetyn lisaksi
vuokralaisen tulee muutostoitd tehdessaan tai teettdessdan noudattaa
vuokranantajan toimittamaa kulloinkin voimassa olevaa ohjeistusta siita,
miten muutostdissa otetaan vastuullisuus huomioon.

Vuokralainen on vuokrasopimusta allekirjoittaessaan ottanut huomioon,
ettd osana sovittua kokonaisratkaisua kKiinteiltd osiltaan vuokralaisen
kustannuksellaan suorittamat kiintedt muutos-/lisd-/parannus-/korjaus-
tyot jaavat vuokranantajan omaisuudeksi ilman eri korvausta vuokraso-
pimuksen paattyessa, ellei vuokranantaja vaadi niiden poistamista ja
palauttamista tilanteeseen ennen ko. t6ita, johon vuokranantajalla on
aina oikeus. Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranalennukseen tai muu-
hun korvaukseen ko. téiden ajalta.

Vuokranantajalla on oikeus poistaa kaikki vuokrasopimuksen vastaiset
tyét sekd palauttaa vuokrakohde vuokrasopimuksen vastaista tyota
edeltdvaan kuntoon vuokralaisen kustannuksella.

17. Vuokranantajan suorittamat korjaustyot

Vuokrasuhteen aikana vuokranantaja on oikeutettu teettdméaan raken-
nuksessa, kiinteistdssa ja vuokrakohteessa peruskorjauksia ilmoitettu-
aan siitd etukateen vuokralaiselle. Lisaksi vuokranantajalla on oikeus
suorittaa kiireellistd korjausta vaativat korjausty6t, joihin voidaan ryhtya
valittdmasti. Olennaista haittaa tai hairiéta aiheuttaviin korjaus- ja muu-

tostdihin vuokranantaja saa ryhtya ilmoitettuaan siitd kahta (2) kuu-
kautta ennen toihin ryhtymista.

Vuokranantajalla on oikeus ottaa vuokratuista tiloista kiinteistén kayt-
téon tarvittavia reittivarauksia esim. vesijohdot, viemarit, sahko- ja tie-
donsiirtoreitit yms. ilmoitettuaan tésta (1) kuukautta ennen téiden suorit-
tamista.

Missaan ylla mainituissa tapauksissa vuokralaisella ei ole oikeutta vuok-
ranalennukseen, paitsi jos vuokranantajan tuottamuksellisesta toimen-
piteesta tai laiminlydnnista on aiheutunut vahinkoa vuokralaiselle tai jos
vuokratut tilat kokonaisuudessaan tai osa niistd on ollut kayttokelvotto-
massa kunnossa. Selvyyden vuoksi todetaan, etté vuokralaisella ei ole
edella tarkoitetuissa tapauksissa oikeutta purkaa vuokrasopimusta.

Selvyydeksi todetaan, etta talla kappaleella ei rajoiteta vuokralaisen oi-
keutta asentaa tuotantoon kuuluvia koneita ja laitteita tiloihin, silla nama
katsotaan tdman vuokrasopimuksen alla irtaimistoksi.

18. Vuokranantajan vastuu peruskorjauksista

Vuokranantaja vastaa mahdollisista peruskorjauksista ja niiden kustan-
nuksista. Sen lisdksi miten peruskorjaukset on maaritelty kiinteistoliike-
toiminnan sanastossa ja Kiinteisttalouden johtamisen kasitteissa,
téssa sopimuksessa peruskorjauksella tarkoitetaan toimenpidetta, jossa
korjataan tai vaihdetaan alkuperaista tasoa vastaavaan kuntoon raken-
nusosa, joka on saavuttanut elinkaarensa lopun. Elinkaarella tarkoite-
taan rakennusosalle tyypillista kayttdikaa, kun vallitsevat olosuhteet ote-
taan huomioon. Peruskorjaus kohdistuu kiinteiston rakenteisiin, talotek-
nisiin jarjestelmiin ja niiden osiin. Peruskorjauksia ovat esim. ikkunari-
vistéjen uusiminen, [lAmmaonsiirrinten uusiminen, vesikatteen uusiminen,
iv-kojeen uusiminen, vesijohdon runkolinjan tai koko jarjestelman uusi-
minen, piha-asfaltin uusiminen, julkisivusaumausten uusiminen seka
kuntotutkimusten ja kuntoarvioiden tekeminen.

19. Mahdolliset perusparannukset

Perusparannukset eivat sisally vuokrasopimukseen. Perusparannuk-
sista, niiden suorittamisesta ja kustannuksista sovitaan erikseen vuok-
ralaisen ja vuokranantajan valilla.

OSAPUOLTEN VASTUUT:

20. Oikeus vuokranalennukseen

Vuokralaisella on oikeus saada vapautus vuokran maksusta tai vuokra
kohtuullisesti alennetuksi siltd ajalta, jona vuokrattuja tiloja ei ole voitu
kayttaa tai jona tilat eivat ole olleet sovitussa kunnossa vain, jos tdma
johtuu vuokranantajan syyksi luettavasta laiminlyonnistéa.

21. Tilapaiset hairiot ja katkot

Tilapaiset hairiét seka kiinteiston hoidon kannalta tarpeelliset katkot ja
rajoitukset vesi-, viemari-, lamp6-, jadhdytys- ja sahkolaitteissa (sis.
mahdolliset hissit) ja niiden kayttdémisessa tai muut ndihin verrattavat ta-
paukset eivat oikeuta vuokralaista vaatimaan vuokranalennusta tai kor-
vausta, eika vuokranantaja vastaa tallaisten tapausten johdosta vuokra-
laisen liiketoiminnalle tai omaisuudelle tai vuokrakohteessa sijaitsevalle
kolmannen osapuolen omaisuudelle aiheutuneista vahingoista muutoin
kuin lain pakottavien saannésten mukaisesti. Selvyyden vuoksi tode-
taan, etta vuokralaisella ei ole edella tarkoitetuissa tapauksissa oikeutta
purkaa vuokrasopimusta, ellei kyse ole vuokranantajasta johtuvasta ta-
hallisuudesta tai térkedsta huolimattomuudesta, puutteellisuudella on
vuokralaiselle olennainen merkitys eika vuokranantaja kehotuksen saa-
tuaan viivytyksetta huolehdi puutteellisuuden poistamisesta taikka puut-
teellisuutta ei voida korjata.

Jos vika tai hairid on aiheutunut vuokralaisen tuottamuksellisesta toi-
menpiteestd tai laiminlyénnista, on vuokranantajalla oikeus periéa kor-
jaus- yms. kustannukset vuokralaiselta.

22. Vakuuttamisvelvollisuus

Vuokranantaja vastaa siit, etta kiinteistdyhtié on vakuuttanut kiinteiston
téysarvovakuutuksella. Vuokralainen sitoutuu noudattamaan vakuutus-
yhtién antamia suojeluohjeita ja ilmoittamaan viipyméatté vuokrananta-
jalle mahdollisista vuokrakohteessa sattuneista vahinkotapahtumista.
Kiinteistdvakuutus ei kuitenkaan korvaa vuokralaisen omistamalle tai
hallitsemalle (tai kolmannen) irtaimelle omaisuudelle aiheutuneita vahin-
koja eika valillisia vahinkoja kuten menetettyja voittoja, eikd vuokranan-
taja vastaa téllaisista vahingoista muutoin kuin lain pakottavien saan-
ndsten mukaisesti. Vuokranantaja ei vastaa mistdan liukastumisvahin-
goista vuokrakohteessa.
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Vuokrattujen tilojen kayttdon ja vuokralaisen omaisuuteen ja/tai toimin-
taan liittyvien vahinko-, vastuu- ja keskeytysvakuutuksien ottamisesta
vastaa vuokralainen.

Vuokralainen vastaa oman toimintansa ja omaisuutensa vuokrananta-
jalle, kiinteistdyhtidlle ja kolmansille osapuolille aiheuttamista vahin-
goista. Mikali vuokranantajalle aiheutuu kustannuksia siitd, ettd vuok-
ranantaja tai kiinteistdyhti¢ (tai niiden johto ja hallitus) voimassa olevan
oikeuden mukaan joutuisi ensisijaiseen vastuuseen vuokralaisen toimin-
nan tai omaisuuden kolmannelle aiheuttamasta vahingosta, korvaa
vuokralainen ndma kustannukset vuokranantajalle taysimaaraisesti.

Vuokralainen vastaa vuokrakohteessa tehtavien, vuokralaisen vastuulla
olevien muutos- ja/tai korjaustdiden vakuus- ja vakuutusvelvoitteista ja
vuokralaisen on pyydettdessa esitettava naita koskevat asiakirjat vuok-
ranantajalle/kiinteistoyhtiolle.

23. Vuokralaisen vastuu purkutilanteessa

Jos vuokrasopimus purkautuu sen allekirjoittamisen jalkeen vuokralai-
sesta johtuvasta syystd, vuokralaisen tulee korvata vuokranantajalle
kaikki purkautumisen johdosta syntyvat suorat kulut ja kustannukset tay-
simaaraisesti mukaan lukien, mutta rajoittumatta mahdollisesti palautet-
tavaan rakentamisen arvonlisdveroon liittyviin kustannuksiin. Lisaksi
vuokralainen maksaa vuokranantajalle korvauksen, joka vastaa vuok-
ranantajan saamatta jaavia vuokratuottoja ja korvaa muut uudelleen-
vuokrauksesta johtuvat kustannukset ja yllapitokustannukset silta ajalta,
kun tilat ovat vuokraamattomina.

Mikali vuokrakohde tuhoutuu tai viranomaisen toimesta asetetaan kayt-
tokieltoon ja vuokranantaja voi osoittaa, ettéa tuhoutuminen tai kayttokiel-
toon asettaminen on seurausta vuokralaisen tdman vuokrasopimuksen
mukaisten velvoitteiden rikkomisesta, liikehuoneiston vuokrauksesta
annetun lain (1995/482) 54 §:n saannokset eivat tule sovellettaviksi eika
tdma vuokrasopimus tallaisen seikan johdosta lakkaa.

VUOKRAKOHTEEN KAYTTAMINEN:

24, Vuokralaisen velvollisuudet vuokrakohdetta kaytettaessa
Vuokralainen sitoutuu (myds henkilékuntansa ja vuokratuissa tiloissa
vierailevien kolmansien osapuolien puolesta) noudattamaan vuokran-
antajan ja/tai kiinteistbnomistajan antamia toimintaohjeita seka mita
muutoin jarjestyksen ja terveyden sailymiseksi on saadetty tai maaratty.
Vuokralaisen toiminta ei saa aiheuttaa haittaa tai vahinkoa naapureille,
naapurikiinteistoille tai niiden kayttdjille. Vuokralainen vastaa vahin-
goista, joita vuokralaisen toiminta, huolimattomuus tai piittaamattomuus
aiheuttaa esimerkiksi vuokranantajalle, kiinteistdlle/vuokrakohteelle
taikka kolmannelle.

25. Vuokranantajan paasy vuokrakohteeseen

Vuokranantajalla tai timan edustajalla on oikeus paasta vuokrakohtee-
seen sen kunnon, ylldpidon ja toiminnan valvomiseksi/tarkastamiseksi
ilmoitettuaan siité vuokralaiselle kohtuullisesti etukateen. Vuokrananta-
jalla on kuitenkin rajoitukseton paasy vuokrakohteeseen hatatilanteissa
tai tilanteissa, joissa taman sopimuksen olennaista rikkomista voidaan
pitda todennakdisena.

26. Kyltit ja mainos-/valomainoslaitteet

Ulkona: Vuokralainen saa kiinnittéaa kilpia, mainos-/valomainoslaitteita,
mahdollisia teippauksia tai muita vastaavia vuokrakohteen ulkoseiniin,
ikkunoihin tai muihin yleisiin paikkoihin, mikali ne ovat lain ja hyvan ta-
van mukaisia seka sopivat kiinteistdn yleisilmeeseen.

Sisélld: Vuokralaisella on oikeus omalla kustannuksellaan kiinnittaa kil-
pia, teippauksia ja mainos-/valomainoslaitteita vuokrakohteen sisasei-
nélle (tarvittaessa yhteisty6ssa vuokranantajan kanssa).

Yleistad: Kaikki mainos- ja valomainoslaitteet on asennettava noudattaen
kiinteiston mainos- ja valomainoslaitteiden yleissuunnitelmaa. Mainos-
ja valomainoslaitteet, teippaukset seka opastekyltit tulee aina asentaa
noudattaen viranomaismaarayksia. Vuokralainen vastaa kustannuksel-
laan mahdollisten viranomaislupien hakemisesta. Vuokranantaja avus-
taa tarvittaessa mahdollisuuksien mukaan lupien hakemisessa. Vuokra-
laisen tulee poistaa kustannuksellaan kaikki tAman kohdan mukaiset
teippaukset, kiinnitykset ja asennukset vuokra-ajan paattymiseen men-
nessa ja korjata myds niista jadvat mahdolliset jaljet asianmukaisesti.

27. Jatehuolto

Vuokralainen vastaa jatehuollon jarjestamisesta ja jatteiden kasittelysta
(mukaan lukien vaarallinen jate) sekd naista aiheutuvista kustannuk-
sista. Jatehuollon jarjestdmisessé tulee mahdollisuuksien mukaan ottaa

huomioon ymparistonakdkulmat ja pyrkia mahdollisimman laajaan jat-
teiden lajitteluun ja kierratykseen.

Jatteitd ja roskia ei saa sailyttda vuokrakohteessa tai sen lahettyvilla.

28. Avaimet/kulkutunnisteet

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan vuokrakohteen avain- ja kulku-
tunnistehallinnasta. Vuokralainen sitoutuu luovuttamaan organisoidusti
kaikki vuokrakohteen avaimet ja kulkutunnisteet vuokranantajalle
vuokra-ajan paattyessa.

29. Pysakointi

Kiinteiston pysakdintialuetta ei saa kdyttdd muuhun kuin toiminnassa
olevien ajoneuvon pysakdimiseen. Mikali vuokralainen tai sen henkil-
kunta kayttaa sille kuuluvaa pysakdintialuetta vaarin ja esim. jattaa
omaisuutta sinne eikd poista sitd viikon kuluessa kirjallisesta kehotuk-
sesta, on vuokranantajalla oikeus poistaa ja/tai varastoida ko. omaisuus
vuokralaisen kustannuksella.

30. Vuokra-ajan paattyessa
Vuokrakohde tulee luovuttaa sovitussa kunnossa vuokranantajalle
vuokra-ajan viimeisena paivana viimeistaan klo 23.59.

Vuokra-ajan paattyessa tulee vuokrakohde luovuttaa vuokranantajalle
siind kunnossa kuin se on luovutettu vuokralaiselle lukuun ottamatta
normaalia kulumista ja ottaen huomioon suoritetut korjaustyét ja sallitut
muutostyét, jollei muuta ole kirjallisesti sovittu. Vuokralaisen tulee suo-
rittaa vuokrakohteessa huolellinen loppusiivous ja mm. tyhjentda vuok-
rakohde ja sen lahialueet vuokralaisen tai sen asiakkaiden tai yhteistyo-
kumppanien roskista ja muista jatteista. Vuokralaisen tulee omalla kus-
tannuksellaan poistaa ja kuljettaa pois mainosvalot, teipit, kyltit yms.
seka korjata niiden mahdollisesti jattamat jaljet/'vahingot vuokra-ajan
paattymiseen mennessa.

Jos vuokrakohde ei ole sovitussa kunnossa vuokra-ajan paatyttya (si-
saltden sopimuksen mukaiset yllapitotoimet), vuokranantajalla on oi-
keus vuokralaisen kustannuksella saattaa se tdhan kuntoon ja mene-
telld vuokrakohteeseen tai muualle kiinteiston tiloihin jatetyn omaisuu-
den suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla ilman korvausvelvollisuutta
vuokralaiselle. Vuokranantajalla on oikeus kayttda naiden toimenpitei-
den kustannusten kattamiseen vuokralaisen antamaa vakuutta. Vuokra-
kohteessa pidetdan vuokra-ajan paattyessa osapuolten kesken loppu-
katselmus.

Vuokralainen sitoutuu toimimaan yhteisty6ssa@ vuokranantajan ja sen
edustajien kanssa sen varmistamiseksi, ettéd vuokrakohteen kaytto, ylla-
pito ja hallinta siirtyvat joustavasti.

VUOKRALAISEN ERITYISET VASTUUT:

31. Kayttoturvallisuus

Vuokralaisen tulee pitda vuokrakohde ja soveltuvin osin sen valiton Ia-
heisyys (mukaan lukien piha-alueet, mikali ne ovat vuokralaisen tai sen
asiakkaiden kaytéssa) aina turvallisina kaikille kayttajille (sisaltaen ulko-
puoliset vieraat/asiakkaat). Turvallisuusvaatimus kasittda vahintaan
vuokrakohteeseen liittyvat tarpeelliset opasteet, varoitukset ja, mikali
vuokralaisen vuokra-alueeseen kuuluu ulkotiloja, niiden huolellisen tal-
vikunnossapidon (mm. liukkauden torjunta, kattolumien tiputus ja henki-
I16iden suojaaminen/varoittaminen katolta tippuvasta lumesta/jaasta).

Vuokralaisen tulee myds huolehtia siita, etta kiinteiston katolta tai julki-
sivun ulokkeilta ei putoa lunta tai jaata siten, ettd se aiheuttaa vaarati-
lanteita kiinteistossa asioiville, siella tydskenteleville tai ohikulkijoille
taikka kadulle pysakdidyille ajoneuvoille. Kiinteiston turvallisuuden var-
mistamiseksi vuokralaisen tulee huolehtia siita, etté kattojen seka julki-
sivun ulokkeiden lumi- ja jaatilannetta tarkkaillaan ja valvotaan saannél-
lisin valein. Lumisateen tai séan muuttumisen kuten lauhtumisen ja kyl-
menemisen yhteydessa sekd muiden riskiolosuhteiden vallitessa seu-
rannan tulee olla paivittaista ja tarvittaessa useampia kertoja paivassa.
Esimerkiksi voimakkaan lumisateen tai saan akillisen lampdtilan muu-
toksen jalkeen lumi- ja jaatilanne on kaytava aina tarkistamassa uudel-
leen.

Vuokralainen vastaa turvallisuusvelvoitteiden laiminlydnneista aiheutu-
neista vahingoista vuokranantajalle, kiinteistdyhtidlle ja/tai niiden henki-
|18stdlle/johdolle. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan valittdmasti
vuokranantajalle havaitsemistaan vuokrakohteen kayttéturvallisuutta
vaarantavista, vuokranantajan vastuulla olevista seikoista.
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32. Palo- ja pelastusturvallisuus

Vuokralainen on velvollinen varautumaan vuokrakohteessa olevien hen-
kiléiden, omaisuuden ja ympéaristdn suojelemiseen ja pelastamiseen pe-
lastuslaissa ja muualla lainsdadanndssa ja viranomaismaarayksissa
saannellylla tavalla, mm. pitdm&an aina ja koko ajan vuokrakohteen pe-
lastus- ja poistumistiet esteettémina, laitteet toimintakunnossa ja opas-
teet ajan tasalla. Uloskaytavilla seka ullakoiden, kellarien ja varastojen
kulkureiteilla ei saa sailyttaa mitéan tavaraa.

Erityisesti todetaan, ettd vuokralaisen on kustannuksellaan huolehdit-
tava, ettd viranomaisten maaraamat tai laissa tai sdadoksissa vaaditut
sammutus-, pelastus- ja torjuntakalusto, sammutus- ja pelastusty6ta
helpottavat laitteet, palonilmaisulaitteet, halytyslaitteet ja halytyslinjat
seka muut onnettomuuden vaaraa ilmaisevat laitteet, poistumisteiden
opasteet ja turvamerkinnat seka vaesténsuojien varusteet ja laitteet ovat
toimintakunnossa ja ne yllapidetaan, huolletaan ja tarkastetaan, siten
kuin viranomaisohjeistus ja lait seka laitteiden huoltomanuaalit vaativat.

Helposti syttyvaa materiaalia tai muuta vastaavaa tavaraa, joka lisaa tu-
lipalon vaaraa tai vaikeuttaa tulipalon sammuttamista, ei saa tarpeetto-
masti sailyttaa ullakoilla, kellareissa, rakennusten alla, lastauslaitureilla
tai muuten rakennuksen valitttmassa laheisyydessa. Uloskaytavilla
seka ullakoiden, kellarien ja varastojen kulkureiteilla ei saa sailyttda mi-
taan tavaraa.

Vuokralaisen tulee laatia vuokrakohteeseen pelastussuunnitelma ja pi-
taa se ajan tasalla. Vuokralaisen tulee toimittaa pelastussuunnitelmasta
kopio vuokranantajalle sita vaadittaessa.

33. Toiminnan lainmukaisuus

Vuokralainen vastaa siitd, ettd vuokrakohteessa harjoitettu toiminta on
Suomessa voimassa olevien lakien (sisaltden mm. vero- ja tydlainsaa-
dannén), sdanndsten ja viranomaismaaraysten (siséltden mm. ohjeis-
tukset tyhyvinvoinnista ja vastaavista) mukaista ja etta toiminnalle on
voimassa olevat tarvittavat viranomaisluvat. Vuokralainen vastaa kus-
tannuksellaan niiden viranomaislupien ja -hyvaksyntdjen hankkimisesta
ja viranomaisilmoitusten tekemisesta, joita vuokralaisen vuokrakoh-
teessa harjoittama toiminta edellyttda. Vuokralaisen tulee vuokrananta-
jan pyynnosta toimittaa tarvittava dokumentaatio vuokranantajalle toi-
minnan lainmukaisuuden valvomiseksi.

Vuokralainen vastaa kaikista toimintaansa liittyvista viranomaisten vaa-
timista suunnitelmista, tilaratkaisuista, luvista ja hyvaksynnoista (tai nii-
den muuttumisesta). Vuokralainen vastaa samoin, ettd vuokrakoh-
teessa tapahtuvan toiminnan edellyttdmat viranomaisluvat ovat voi-
massa ja ettd toiminta vuokrakohteessa tayttaa saanndsten, maarays-
ten ja viranomaislupien ehdot. Vuokralainen sitoutuu ilmoittamaan mah-
dollisista poikkeamista vuokranantajalle valittdmasti. Mikali lainsaa-
dantd, viranomainen tai tuomioistuin kieltéa tai rajoittaa vuokralaisen toi-
mintaa vuokrakohteessa tai vuokralainen ei saa hakemiaan lupia (tai lu-
vat evataan) toimintansa harjoittamiseen, talla ei ole vaikutusta tdhan
vuokrasopimukseen.

Vuokranantajalla on oikeus jarjestda vuokrakohteessa tarkastuksia ja
vaatia vuokralaista lopettamaan lakien ja viranomaismaaraysten vastai-
nen toiminta. Mikali vuokralainen ei lopeta tdméan kohdan mukaista toi-
mintaansa, vuokranantajalla on oikeus purkaa vuokrasopimus.

ERINAISIA ASIOITA:

34. Vuokraoikeuden siirto ja ali- ja edelleenvuokraus

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta siirtaa
vuokraoikeuttaan eikd ottaa vuokrakohteeseen alivuokralaisia eika
mydskaan edelleenvuokrata vuokrakohdetta eika liiketoiminnan luovu-
tuksen (tai muun yritysjarjestelyn, sis. jakautuminen ja sulautuminen)
yhteydessa siirtda vuokraoikeuttaan.

Vuokranantaja saa siirtdd vuokrasopimuksen vakuuksineen uudelle
vuokranantajalle. Vuokranantajan tulee kuitenkin ilmoittaa siirrosta
vuokralaiselle (viimeksi tiedettyyn osoitteeseen tai sdhkdpostiosoittee-
seen) kohtuullisessa ajassa siirron tapahtumisen jalkeen.

35. Vuokraoikeuden kirjaaminen

Vuokralaisella on oikeus hakea tdman vuokrasopimuksen kirjaamista
kiinteist6- tai vastaavaan rekisteriin soveltuvan lainsdéédannén mukai-
sesti. Vuokraoikeus voidaan kirjata ainoastaan kiinteistokiinnityksia huo-
nommalle etusijalle, ellei vuokranantaja ja muut panttikirjan haltijat anna

suostumustaan parempaan etusijaan. Vuokranantaja sitoutuu tarvitta-
essa avustamaan vuokralaista kirjaamisasiassa vuokralaisen kustan-
nuksella.

36. Oikeus tietojen antamiseen

Taman vuokrasuhteen ehdot ovat luottamuksellisia. Vuokralainen on
erityisesti (omasta ja kaikkien vuokrakohteen kayttdjien puolesta) vel-
vollinen pitamaan kiinteiston turvallisuusasiat salassa. Salassapitovel-
vollisuus jatkuu vuokrasuhteen paatyttya.

Vuokranantajalla on kuitenkin oikeus neuvotellessaan vuokrakohteen
myynnista tms. jarjestelysta, arvonmaaritysta tai rahoitusta varten, tilas-
totarkoituksissa taikka ao. viranomaisten pyytdessa antaa kolmannelle
taholle tietoja vuokrasopimuksesta ja sen ehdoista. Mikali vuokrasopi-
muksen tekemisen yhteydessa on kaytetty kiinteistonvalittajaa, vuok-
ranantajalla on oikeus valityspalkkion maarittdmiseksi antaa tietoja
vuokrasopimuksesta ja sen ehdoista ko. kiinteistonvalittajalle. Vastaa-
vasti vuokralaisella on oikeus neuvotellessaan vuokrakohteessa harjoit-
tamansa toiminnan myyntia antaa kolmannelle taholle tietoja vuokraso-
pimuksesta ja sen ehdoista.

37. Henkil6tietojen kasittely

Vuokranantajalla on oikeus kasitella taman vuokrasuhteen hoitamiseksi
tarpeellisia vuokralaisen henkiloston henkil6tietoja sovellettavan lain-
s&adannén mukaisesti. Vuokralainen sitoutuu tiedottamaan niitd henki-
16ita, joiden henkilétietoja luovutetaan vuokranantajalle tdméan vuokra-
suhteen yhteydessa, ettd heidan henkilttietojensa kasittelya koskeva
EU:n yleisen tietosuoja-asetuksen mukainen tietosuojaseloste 10ytyy
vuokranantajan nettisivuilta.

38. Ymparisto- ja yhteiskunta; taloudellinen raportointi
Vuokralainen vastaa siita, ettei sen vuokrakohteessa harjoittama toi-
minta aiheuta maaperan, pohjaveden ja/tai rakenteiden pilaantumista
taikka muita ympéristohaittoja tai -vahinkoja (sisaltden melu/pdly) kiin-
teistolla tai sen lahistolla. Liséksi vuokralainen sitoutuu toiminnassaan
toimimaan hyvien ymparistoon liittyvien periaatteiden mukaisesti ja edis-
tdmaan kestavan kehityksen mukaisia toimintamalleja.

Mikali vuokrakohteen ymparistd (sis. maapera- ja/tai pohjavesi) havai-
taan vuokra-ajan aikana tai kaksi (2) vuotta vuokra-ajan paattymisen jal-
keen saastuneeksi, sitoutuu vuokralainen kustannuksellaan puhdista-
maan/ennallistamaan sen mahdollisimman nopeasti (ja aina kuitenkin
viimeistdan viranomaisen mahdollisesti maaraamassa ajassa) raja-ar-
vot alittavaan tasoon saakka ja viranomaisten antamien ohjeiden/maa-
raysten mukaisesti, ellei ole todennakdista, etta pilaantuminen on aiheu-
tunut sen jalkeen, kun vuokralaisen toiminta vuokrakohteessa on paat-
tynyt. Edella sanottu vastuu on voimassa riippumatta pilaantuneisuu-
den/saastuneisuuden aiheuttajasta ja/tai siita tiedetdanko aiheuttajaa ja
lisdksi vastuu on voimassa riippumatta siitd, maaraakd viranomainen
puhdistustoimia. Edelld mainittuina raja-arvoina on pidettava vuokra-
ajan aikana vastaaville tuotantotiloille soveltuvia kulloinkin voimassaole-
via raja-arvoja ja vuokrasuhteen paattymishetkelld asumiseen ko. het-
kella soveltuvia raja-arvoja. Mikali vuokralainen laiminlyd edella sanotun
velvoitteen, on vuokranantajalla oikeus tehda ty6t vuokralaisen kustan-
nuksella.

Vuokralainen toimittaa vuosittain vuokranantajalle kohtuullisen selvityk-
sen yhteiskuntavastuistaan (ns. ESG-selvitys), mikali vuokranantaja sita
erikseen pyytaa ja vuokralainen on sellaisen laatinut.

Vuokralaisen tulee toimittaa kustannuksellaan vuokranantajalle viimeis-
tdan kuuden (6) kuukauden kuluttua tilikautensa paattymisesta vuokra-
kohteen myynti ja liikevaihto (seka kavijamaara/kayttdaste paivatasolla,
jos vuokralainen naité tilastoi). Tata kappaletta ei sovelleta, jos vuokra-
lainen on kunta tai valtio.

39. Vuokralaisen toiminnan vastuullisuus vuokrakohteessa
Osapuolet pyrkivat parhaansa mukaan vuokrakohteessa toimiessaan
huomioimaan kestavan kehityksen periaatteet ja toimintansa vastuulli-
suuden. Mikali vuokralainen havaitsee vuokrakohteen vastuullisuuteen
tai vastuulliseen toimintaan liittyvid poikkeamia tai rikkomuksia, tulee
naista raportoida vuokranantajalle ilman aiheetonta viivytysta.

Vuokralaisen tulee omassa toiminnassaan edistdd yhdenvertaisuutta,
ehkaista syrjintda ja noudattaa yhdenvertaisuuslain periaatteita. Edella
esitetyn toteuttamiseksi vuokralaisen tulee muun muassa varmistaa,
ettd se ohjeistaa ja valvoo omia kayttdjidgan (asiakkaita ja tydntekijoi-
taan) kayttaytymaan kunnioittavasti ja hyvin muita kiinteistéssa vieraile-
via ja asioivia henkilditd kohtaan sukupuolesta, iastd, etnisesta taus-
tasta, kulttuurista tai esimerkiksi uskonnosta riippumatta.
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Vuokrakohteessa pyritddn mahdollisuuksien ja tilanteen mukaan kayt-
tdmaan pelkastdan uusiutuvista energialdhteista peraisin olevaa ener-
giaa. Tama tarkoittaa vahintaan sita, ettd vuokranantaja voi valita halu-
tessaan kiinteistoon toimitettavaksi energiaksi pelkdstdan uusiutuvista
energialdhteistad peraisin olevan energian. Lisdksi vuokralaisen tulee
pyrkia valitsemaan vuokrattuja tiloja koskevassa mahdollisessa omassa
sahkdsopimuksessaan energiaksi vahahiilinen energia (esim. ns. vihrea
sahko).

Vuokralainen pyrkii toimintansa luonne huomioiden vahentamaan toi-
mintansa haitallisia ymparistovaikutuksia ja mm. kayttamaan energiaa,
vettd ja materiaaleja saastelidasti, lajittelemaan jatteet, hankkimaan
mahdollisesti vastuullaan olevat kiinteistdnhuoltopalvelut vastuullisesti
seka muutostéiden osalta kiinnittdmaan huomiota erityisesti vastuullisiin
materiaali- ja urakoitsijavalintoihin. Liséksi vuokranantaja voi valites-
saan kiinteistokohteen yllapitopalveluita painottaa vastuullisuusnakokul-
mia.

Vuokralainen on velvollinen toimittamaan vuokranantajan pyynnosta tie-
toja koskien vastuullisuutta ja tahan liittyvia sertifiointeja seka vuokra-
kohteen ja/tai vuokrattujen tilojen sahkon-, lammaon- ja vedenkulutustie-
toja seka vuokralaisen jatekertymat ja kierratysasteet, milloin edella
mainitut ovat vuokralaisen saatavissa.

Mikali vuokranantaja hakee kiinteistdlle ymparistdsertifikaattia, vuokra-
lainen sitoutuu mahdollisuuksiensa mukaan ja kaytettdvissaan olevin
vuokralaisen toiminnan luonteen huomioon ottamin keinoin tukemaan
sertifiointiprosessia. Vuokralaisen tulee esimerkiksi sallia sertifioinnin
auditointiprosessiin liittyva kierros ja siihen liittyva mahdollinen valoku-
vaaminen tiloissaan, ellei vuokralaisen toiminnan luonne esimerkiksi lii-
kesalaisuuksien ja salassapitovelvoitteiden vuoksi tallaista esta. Lisaksi
vuokralainen sitoutuu mahdollisuuksiensa mukaan toimittamaan sertifi-
ointitaholle tietoja, joita tarvitaan vuokranantajan tavoitetason mukaisen
ymparistdsertifikaatin saavuttamiseksi.

40. Rahanpesun ja terrorismin rahoittamisen estaminen ja kan-
sainvilisten pakotteiden noudattaminen

Vuokranantajalla on oikeus pyytda vuokralaiselta selvitys vuokranmak-
sussa kaytettyjen rahojen alkuperasta, jos vuokra maksetaan muuten
kuin suomalaisen pankkitilin kautta. Jos vuokralainen kieltéytyy talloin
antamasta pyydettyd selvitystd tai selvitys antaa perustellun aiheen
epaillda vuokranmaksussa kaytettyjen rahojen olevan peraisin lainvastai-
sesta toiminnasta, vuokranantajalla on oikeus kaynnistda menettely
vuokrasuhteen paattamiseksi.

Jos vuokralainen tai sen johtohenkil6t ovat tai joutuvat jollekin EU:ssa
tai USA:ssa hyvaksytylle kansainvéliselle pakotelistalle tai pakotetoi-
mien kohteeksi, on vuokranantajalla oikeus purkaa vuokrasopimus.
Vuokralaisen tulee itse ilmoittaa kirjallisesti vuokranantajalle, mikali
vuokralaista tai sen johtoa kohtaan asetetaan edelld sanottuja pakot-
teita.

41. Muut ehdot

Vuokranantaja ei ole velvollinen korvaamaan vuokralaiselle vuokrakoh-
teelle tai vuokratuille tiloille vuokralaisen toiminnasta mahdollisesti muo-
dostuvaa liikepaikka-arvoa vuokrasopimuksen paattyessa. Osapuolet
ovat huomioineet taman seikan vuokran maarassa ja vuokrakauden
kestossa, kun vuokrasopimus on tehty.

Vuokralainen vastaa kohteessa sailytettdvasta irtaimistostansa ja kol-
mannelle kuuluvasta omaisuudesta, eiké vuokranantaja vastaa niille ai-
heutuneista vahingoista. Vuokranantaja ei mydskaan missaan olosuh-
teissa vastaa valillisista tai epasuorista vahingoista, ellei kyseessa ole
vuokranantajan térkeé huolimattomuus tai tahallisuus.

Vuokrasopimuksessa kaytetyilla kasitteilld on RAKLIn julkaiseman Kiin-
teistoliiketoiminnan sanaston (2012) ja Kiinteistdtalouden johtamisen
kasitteiden (KTl) mukainen sisaltd, ellei sopimuksesta muuta iimene.

42, Sovellettava laki ja erimielisyyksien ratkaiseminen
Tahan sopimukseen sovelletaan Suomen lakia ja lakia likehuoneiston
vuokrauksesta.

Tahan sopimukseen liittyvat erimielisyydet ratkaistaan lopullisesti vali-
miesmenettelyssé Keskuskauppakamarin valimiesmenettely-saantdjen
mukaisesti. Valimiesmenettely pidetdan Helsingissa, ja vélimiesmenet-
telyn kieli on suomi. Ulosottoperuste riidattomalle ja eraantyneelle vuok-
rasaatavalle tai haatémaaraykselle voidaan kuitenkin hakea vuokrakoh-
teen sijaintipaikan karajaoikeudessa.

Tama sopimus liitteineen siséltda osapuolten valisen ja vuokrasuhdetta
koskevan sopimuksen kokonaisuudessaan ja kaikki aikaisemmat osa-
puolten valiset suulliset ja/tai kirjalliset sopimukset koskien vuokrakoh-
teen vuokraamista lakkaavat olemasta voimassa. Kaikki muutokset tai
lisdykset vuokrasopimukseen on sovittava kirjallisesti molempien osa-
puolten allekirjoittamalla sopimusmuutoksella, jotta ne olisivat patevia.

Tastd suomenkielisestd sopimuksesta on voitu laatia vieraskielisia

kaannoksia, joita ei kuitenkaan ole pidettava virallisina sopimusversi-
oina.
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@Haku YLLAPIDON VASTUUNJAKOTAULUKKO (double-net) LIITE 2
Osa-alueet Vuokranantaja Vuokralainen Vuokranantaja
jarjestaa ja edel- jarjestaa jarjestaa

Vuokralaisen tulee vélittdmasti ilmoittaa kunnossapito- ja korjaustarpeesta
kiinteistoyhtiélle/vuokranantajalle silloin, kun asia ei kuulu vuokralaisen hoitovastuun piiriin.

VUOKRAKOHTEEN HALLINTO:

leenlaskutetaan
vuokralaiselta

kustannuksellaan

kustannuksellaan

Rakennuksen ja kiinteiston kiinteistosijoituskohteena olemisesta aiheutuvat kustannukset
(kuten osakkeiden omistukseen ja hallintaan liittyvat kustannukset (ml. kiinteistoyhtion yhtiokokouksen
ja hallituksen kokousten jarjestdmiseen ja niihin osallistumiseen liittyvat kustannukset))

Vuokrien laskutus ja vuokrareskontra (sis. uusien vuokrasopimusten laadinta ja neuvottelut)

Kiinteistoyhtion hallinto
(kuten kiinteistoyhtion tulojen ja kustannusten budjetointi, palveluiden kilpailuttaminen seka kirjanpito,
kiinteistoyhtion tilinpaatds ja tilintarkastus, kiinteistdyhtion veroilmoitus)

Kiinteistovero

Kiinteiston ja rakennuksen vahinko- ja vastuuvakuutukset

Kiinteiston mahdollinen maanvuokra

Mahdolliset ymparisto- tai yhteiskuntavastuusertifioinnin/auditoinnin maksut

x| X| X| X

VUOKRAKOHTEEN YLLAPITO *:

Kiinteiston ja rakennuksen péivittdinen kaytto ja yllapito
(sis. tekninen is@nndinti, liputukset ja valvonta)

Yllapito: Kiinteiston, rakennuksen ja rakennelmien kaikki tilat ja ulkoalueet

Yllapito: Pysékointipaikat/tilat seké niihin liittyvan tekniikka

Yllapito: Liukkauden torjunta, lumien auraus, kattojaan/lumen pudottaminen, tarpeelliset varoi-
tukset

Yllapito: Kiinteiston vastuulla olevat katu-/ulkoalueet seka vaylat
(sis. mahdolliset katumaksut)

Yllapito: Kiinteiston ja rakennuksen tavanomainen vartiointi seka normaalit turvajarjestelmat
(sis. tavanomainen kulunvalvontajarjestelma, ns. kuorisuojaus)

Yllapito: Kaikki talotekniset jarjestelmat ja vastaavat

Yllapito: Vaestonsuojat
(sis. mahdollinen vaestdnsuojamaksu)

Kiinteistolla olevista vaarallisista rakenteista tai vastaavista varoittaminen kaikille kayttdjille

X[ X[ X| X| X| X| X| X| X

Kiinteiston ja rakennuksen peruskorjaukset

VUOKRAKOHDETTA KOSKEVAT MUUT PALVELUT / HYODYKKEET:

Rakennuksen ulkoikkunoille ja lasipinnoille aiheutuneet vahingot

x

(riippumatta niiden aiheuttajasta)

Kiinteiston pelastussuunnitelman laadinta ja toteuttaminen

X

Kiinteiston jatehuolto (sis. Ongelmajatteet)

X

VUOKRALAISEN JARJESTELMAT JA TOIMINNOT:

Vuokralaisen toiminnan vakuutukset

Vuokrakohteen erityisvartiointi ja erilliset turvajarjestelmat

Vuokralaisen kyltit ja mainos-/valomainoslaitteet

Vuokralaisen liiketoiminnasta vuokrakohteelle aiheutuneet lisdvaatimukset
(kuten esim. viranomaisluvat, siltd osin kuin vuokralaisen toimintaan liittyy sellaisia)

X | X[ X| X

Vahaiset vuokrakohteen korjaustyot
(kuten pintakasittely, maalaus, tapetointi ja toimistotilan lattianpaallystykset, vuokratilan sisaiset ovi- ja
ikkunakorjaukset ja muut tavanomaiset huoneiston kunnon sailymisen edellyttdmat pienkorjaustyét)

Vuokralaisen koneiden ja laitteiden yllapito ja tarvittaessa uusiminen

Vuokrakohteen keittiopienkoneiden yllapito ja korjaus/uusiminen
(sis. mahdollisen astianpesukoneen, lieden, jadkaapin, kahvinkeittimen ja mikroaaltouunin)

X

Vuokrakohteelle aiheutuneet vihéiset vahingot

X

* Yllapidolla tarkoitetaan normaalia kiinteiston yllapitoa, joka sisaltdéd mm. siivouksen, puhtaanapidon huollon, pienkorjaukset, vuosikorjaukset, mutta ei peruskorjauksia tai

perusparannuksia.
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