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RAKENNUSHANKKEET:
VASTUULLINEN TAPA TOIMIA JA RAKENTAA -OHJEISTUS

eQ:n kiinteistérahastojen strategisena tavoitteena on tavoitella hiilineutraalisuutta ja mahdollisimman kokonaisvas-
tuullista rakentamista ja rakennuksien kestavaa ja vastuullista ylldpitoa. Rakennuksien rakentamisen / peruskorjaa-
misen vastuullinen toteuttaminen on tarkea osa tata strategista tavoitetta.

Talla ohjeella haluamme ohjata kaikkia rakennushankkeitamme siten, etta niiden toteutus ja lopputulos on mahdol-
lisimman kokonaisvastuullinen ja vahahiilinen/hiilineutraali sen lisaksi, ettd kaikki rakennushankkeet toteutetaan
aina soveltuvan saantelyn, viranomaisohjeiden ja hyvan rakennustavan mukaisesti. Talla ohjeistuksella ohjataan
rakennushankkeita myds siihen suuntaan, etta eri vastuullisuuden standardit taytetaan (esim. BREAAM ymparis-
tosertifiointi ja ns. EU:n taksonomia-asetus). Nain ollen tama ohje koskee kaikkia rakennushankkeita- ja projekteja
(sis. kiinteistdjen yllapitoon liittyvat merkittdvat muutostyét), joissa tilaajana on eQ:n hallinnoimat kiinteistérahastot
tai niiden tytaryhtiot (eli kiinteisto- tai asunto-osakeyhtiot). Talld ohjeella konkretisoidaan vastuullisen toiminnan
strategiaamme.

Toimittaja/rakennusliike rastii ne kohdat ohjeesta, joita han sitoutuu noudattamaan hankkeessa. Kohdille on tarken-
nuksia litteessa 1. Tavoitteena tulee olla, etta kaikkiin kohtiin sitoudutaan. Jos hankkeessa on erityispiirteita, jotka
eivat mahdollista johonkin kohtaan sitoutumista, tdma tieto kirjataan.

Tama ohje ei kuitenkaan korvaa urakkasopimuksen sanamuotoja tai urakkasopimuksen liitteena olevaa rakennus-
tapaselostetta.

Lisatietoa eQ:n kiinteistérahastojen vastuullisen toiminnan strategiasta: https://eghaku.fi/meista/vastuulliset-toimin-
tatavat/

Laheta taydennetty tiedosto sahkopostilla tilaajan edustajalle ja taman lisaksi osoitteeseen: eQREHallinto@eq.fi

HANKKEEN / PROJEKTIN PERUSTIEDOT Kirjaa tédhadn

Hankkeen nimi

Hankkeen osoite

Tilaajan projektinumero (pyyda tilaajan edustajalta):

Padurakoitsija (lomakkeen tayttéanyt taho):

Energialuokka valmistumisen jalkeen:

Julkinen, mutta kaytto rajoitettu (saatavilla osoitteesta www.eQHaku.fi).
Kayttd ainoastaan eQ Toimitilojen luvalla ja eQ Toimitilojen rakennushankkeissa.
Erikoissijoitusrahasto eQ Liikekiinteistét, Erikoissijoitusrahasto eQ Yhteiskuntakiinteistét, Oivat Kaupunkikodit (11).
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1

VASTUULLISET HANKINNAT

Sitoudun

Kommentti / perustelu / mahdolli-
set poikkeamat

1.1

Hankittavat materiaalit, tuotteet ja palvelut ovat tur-
vallisia rakennuksen loppukayttajille ja ympéristolle.

1.2

Hankkeessa noudatetaan ajantasaista kemikaali-
lainsdadantda.

SUUNNITTELU

Perusperiaatteena kaikissa eQ:n rakennushankkeissa
on suunnitella ja toteuttaa kestévét, turvalliset ja ter-
veelliset tilat, jotka soveltuvat pitkéikaisesti loppuasiak-
kaan Kkéyttotarkoitukseen.

Sitoudun

Kommentti / perustelu / mahdolli-
set poikkeamat

2.1

Uudis- ja peruskorjaushankkeille haetaan ymparis-
tosertifikaatti. Kéytetdan ensisijaisesti BREEAM-jar-
jestelmaa ja minimitavoite on Very Good.

22

Rakennuksen kaytdnaikainen energiankulutus on
hiilineutraalia.

2.3

Suunnitteluvaiheessa tutkitaan mahdollisuuksia va-
hentaa elinkaaren ymparistévaikutuksia materiaali-
valinnoilla ja rakenneratkaisuilla.

24

Hankesuunnitelmassa maaritetdan, kuinka sisail-
man laatu varmistetaan ja miten ja missa laajuu-
dessa tarvittavat seurantajarjestelmat asennetaan.

2.5

Hankkeelle oleelliset iimastonmuutoksen aiheutta-
mat fyysiset riskit arvioidaan suunnittelun aikana ja
suunnitellaan keinot riskien hallintaan.

2.6

Suunnittelussa tarkastellaan muuntojoustavuuden
tarvetta ja suunnitellaan rakennus tarpeen mukai-
sesti muuntojoustavaksi.

2.7

Rakennuksen jarjestelmat suunnitellaan tietomallin
avulla ja valmis as built —tietomallin luovutetaan ti-
laajalle (sis. vahintaan ARK ja LVIS-tasot).

2.8

Kéaytonaikaista kevyen ja julkisen lilkkenteen kayttdéa
seka sdhkdautoilua tuetaan/mahdollistetaan.

Julkinen, mutta kaytto rajoitettu (saatavilla osoitteesta www.eQHaku.fi).
Kayttd ainoastaan eQ Toimitilojen luvalla ja eQ Toimitilojen rakennushankkeissa.
Erikoissijoitusrahasto eQ Liikekiinteistét, Erikoissijoitusrahasto eQ Yhteiskuntakiinteistét, Oivat Kaupunkikodit (11).
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2.9 Hankkeessa valitaan tehokkaat vesikalusteet.

2.10 Rakennusautomaatioon tai muuhun jarjestelmaan
asetetaan vedenkulutuksen vuotohalytys vahintdan
paavesimittaukseen perustuen.

2.11 Tontilla olevat viheralueet pyritdan saastamaan ai-
nakin osittain ja luodaan uusia elinymparistéja ny-
kyisille tai uusille viheralueille.

2.12 Tehokas kaytonaikainen jatteiden kierratys mahdol-
listetaan.

213 Tiloihin suunnitellaan hyva paivanvalonsaanti.

214 Lampoviihtyvyys mallinnetaan ja arvioidaan huomi-
oiden ilmastonmuutoksen aiheuttamat korkeammat
[Ampdtilat.

2.15 Valaistuksen valaistusvoimakkuus- ja tasaisuus
suunnitellaan SFS-EN 12464-1 mukaisesti.

Sitoudun | Kommentti / perustelu / mahdolli-

3 TOTEUTUKSEN VAIHE set poikkeamat

3.1 Kaikki tydmaalla toimivat yritykset noudattavat kai-
kilta osin soveltuvaa lainsdadantéa ja tydehtoja.

3.2 Tybmaa-alue on savuton ja paihteetdn.

3.3 Tybmaan tasa-arvoisuuden varmistamiseksi seka
syrjinnan estadmiseksi varmistetaan mm. sosiaalitilo-
jen, tydbmaatoimiston sekd tydmaahissin tai vastaa-
vien yleisten tilojen siisteys.

3.4 Kielenkaytto ja kaytds tydmaalla on asiallista.

3.5 TyObmaan energian- ja vedenkulutukset seka naista
aiheutuva hiilijalanjalki raportoidaan rakentamisen
aikana saanndllisesti.

3.6  Jatesuunnitelmassa asetetaan materiaalihyotykay-
ton kierratysasteelle sitovat tavoitteet (min. jatelain
mukainen materiaalihyotykaytté 70%) seka raportoi-
daan toteumasta kuukausiraportoinnin yhteydessa.

3.7 Minimoidaan rakennustéiden ja valmiin rakennuk-
sen vaikutukset ymparoivaan alueeseen ja yhtei-
s66n (mm. meluntorjunta, valosaasteiden ja ilman-
laadun hallinta seka pélyamisen esto).

Julkinen, mutta kaytto rajoitettu (saatavilla osoitteesta www.eQHaku.fi).
Kayttd ainoastaan eQ Toimitilojen luvalla ja eQ Toimitilojen rakennushankkeissa.
Erikoissijoitusrahasto eQ Liikekiinteistét, Erikoissijoitusrahasto eQ Yhteiskuntakiinteistét, Oivat Kaupunkikodit (11).
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3.8

Tydmaalla suoritetaan TR-mittauksia sdannollisesti
ja raportoidaan tapaturmat, tyétunnit ja tapaturma-
taajuus.

3.9

Ympardivaa yhteisda tiedotetaan hankkeen alka-
essa ja lahetetdan kiitoskirje hankkeen paattyessa.

3.10

Urakoitsija tarjoaa ns. laajennetun kayttétuen osana
urakkahintaa.

3.1

Taloudellinen kannustin

Esimerkiksi eQ:n omakehitteisissa hankkeissa eQ
maksaa bonuksen erikseen maaritettavien vastuulli-
suuskriteerien perusteella. Bonus perustuu aina uu-
siin innovaatioihin mm. kiertotalouden, energiate-
hokkuuden tai ty6turvallisuuden edistdmiseksi.

Jos bonus on kaytdssa, sen perusta selostetaan
kommenttikentassa. Urakoitsija ohjaa bonuksen
suoraan tydmaahenkiléstolle.

Julkinen, mutta kaytto rajoitettu (saatavilla osoitteesta www.eQHaku.fi).
Kayttd ainoastaan eQ Toimitilojen luvalla ja eQ Toimitilojen rakennushankkeissa.
Erikoissijoitusrahasto eQ Liikekiinteistét, Erikoissijoitusrahasto eQ Yhteiskuntakiinteistét, Oivat Kaupunkikodit (11).
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Liite 1: Tarkennukset Rakentamisen vastuullinen tapa toimia —ohjeeseen

BREEAM New
Construction tai
Refurbishment
and Fit-Out
OHJEEN KOHDAN TARKENNUS hankkeiden
lisdtavoite —
mieluummin sa-
naksi tarkennus

1.1 | Hankittavien tuotteiden ja palveluiden tulee olla tuotettu lakeja, saanndksia ja eQ:n
toimittajien Code of Conductia noudattaen.

2.2 | Erityisesti uudishankkeissa haetaan kaytdnaikaiselta kiinteiston energiankulutukselta
hiilineutraalia kokonaisratkaisua. Hiilineutraalilla kokonaisratkaisulla tarkoitetaan
WGBC:n Net Zero Carbon Building —maéaritelmaa’.

Maalammon, aurinkosahkon ja tarvittaessa muiden uusiutuvan energian tuotanto-
muotojen toteutettavuus ja kannattavuus tarkastellaan. Vaihtoehtona on myés hank-
kia paastotonta kaukoldampda. Valinnat perustellaan hankesuunnitelmassa.

Kylmaaineiksi valitaan mahdollisimman matalan GWP-arvon kylmaaineet.

Uudishankkeissa lasketaan rakennuksen elinkaaren hiilijalanjalki.

Muutostoéiden ja peruskorjaushankkeiden yhteydessa arvioidaan ja raportoidaan teh-
tavien toéiden vaikutus kaytdnaikaiseen energiankulutukseen. Ensisijaisesti muutos-
téiden vaikutus energiankulutukseen tulisi olla neutraali tai energiankulutusta alen-
tava.

Kohteeseen suunnitellaan talotekniikkajarjestelmien etahallinta ja kulutuksen (esim.
vesi, jatevesi, sahkd, 1ampo) etédseuranta.

Uudisrakennushankkeissa lasketaan hiilijalanjalki YM laskentamenetelman voi-
massa olevan menetelman mukaisesti. Lisaksi BREEAM-sertifikaattia hakevissa
hankkeissa lasketaan elinkaaren ymparistovaikutukset BREEAM-menetelman mu-
kaisesti.

Julkinen, mutta kaytto rajoitettu (saatavilla osoitteesta www.eQHaku.fi).
Kayttd ainoastaan eQ Toimitilojen luvalla ja eQ Toimitilojen rakennushankkeissa.
Erikoissijoitusrahasto eQ Liikekiinteistét, Erikoissijoitusrahasto eQ Yhteiskuntakiinteistét, Oivat Kaupunkikodit (11).
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' Maaritelman mukaan: “a highly energy-efficient building with all remaining operational energy use from renewable energy,
preferably on-site but also off-site production, to achieve net zero carbon emissions annually in operation”, eli erittéin energia-
tehokas rakennus, joka kdyttda paaosin tontilla tuotettua tai ostettua uusiutuvaa energiaa, ja jonka jéljelle jaavat energiankay-
ton hiilipaastét kompensoidaan vuosittain.

2.3 | Hankkeessa suositaan tuotteita, jotka sisaltéavat uusiutuvia tai kierrétettyja materiaa- | BREEAM-hank-
leja tai joille on laadittu ymparistdseloste eli EPD-kortti (Environmental Product De- | keissa Saa hYOtyﬁ_l_,
claration). Ymparistoselosteet on laadittu ISO 14025, 1ISO 21930 tai EN 15804 stan- | kun keraa viidesta

dardin mukaisesti. eri tuotekategori-
asta yhteensa 10

EPD on riippumattomasti varmennettu arvio tuotteesta, mika mahdollistaa vertailun FJE{E?;“I&‘

eri tuotteiden elinkaaren ymparistdvaikutuksista. Keraamalla ymparistdselosteita
varmistetaan, etta tuotteiden valmistajat ovat varmentaneet tuotteidensa elinkaarten
ymparistdvaikutukset. Mikali EPD-selostetta ei ole saatavilla, sité voi pyytaa tuottei-
den valmistajilta, ja kannustaa heita verifioimaan tuotteensa EPD-selosteilla.
BREEAM-sertifiointia tavoittelevissa hankkeissa EPD-selosteet tulee kerata hank-
keen BREEAM-ohjeistuksen mukaisesti. Ymparistdselosteita on useimmiten saata-
villa materiaalitoimittajien verkkosivuilla.

Kaytettavissd materiaaleissa huomioidaan elinkaarindkékulma ja ne ovat helposti
purettavissa ja niitd voidaan uusiokayttdd. Huomioidaan materiaalien kestavyys ja
kaytdnaikaisten huolto- ja korjaustdiden minimoiminen.

Muita tuotteen ymparistdvaikutuksiin vaikuttavia tekij6itd ovat muun muassa tuot-
teen kuljetus rakennustydmaalle seka kayttdika ja kestavyys, jotka vaikuttavat kor-
jaus- ja uusimistarpeeseen rakennuksen elinkaaren aikana. Tuotteiden valinnoille ei
ole yksittaisia tavoitteita, vaan hankkeessa kannustetaan suunnittelijoita ja urakoitsi-
joita tuomaan esille tuntemiaan ratkaisuja.

Vanhojen materiaalien ja tuotteiden uusiokdytdon mahdollisuutta tulee harkita vaihto-
ehtona uusien tuotteiden hankinnalle, mikali ne tayttavat tuotteelle tai materiaalille
asetetut toiminnalliset ja tekniset vaatimukset.

Julkinen, mutta kaytto rajoitettu (saatavilla osoitteesta www.eQHaku.fi).
Kayttd ainoastaan eQ Toimitilojen luvalla ja eQ Toimitilojen rakennushankkeissa.
Erikoissijoitusrahasto eQ Liikekiinteistét, Erikoissijoitusrahasto eQ Yhteiskuntakiinteistét, Oivat Kaupunkikodit (11).
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Hankkeessa pyritdan kayttdmaan seuraavia materiaaleja:

o Kestavasta ja vastuullisesta lahteesta peraisin olevan PEFC- tai FSC-sertifi-
oidun puu
o BREEAM-sertifioinnin minimivaatimuksena on, etta kaikki hank-

keessa asennettava puutavara on PEFC- tai FSC-sertifioitua. Serti-
fikaatit annetaan puutavaralle, jotka ovat laillisilta hakkuualueilta ja
joiden tuotantoketjut ovat vastuullisia. Vaatimus kattaa rakennuk-
seen asennettavan puutavaran lisdksi kiintokalusteiden puutavaran
materiaalin seka uuden hankittavan muottitavaran materiaalin. Serti-
fikaatteja on syyta pyytaa suoraan puutavaran toimittajilta. Useim-
mat toimittajat ilmoittavat verkkosivuillaan materiaalien sertifikaa-
teista, ja ne saa joko ladattua suoraan tai pyydettya toimittajalta.
BREEAM-hankkeissa kaikesta hankkeeseen asennettavasta puuta-
varasta, kiintokalusteista seka uudesta muottitavarasta laaditaan lis-
taus, johon kerataan tieto, kumpi sertifikaatti kullakin tuotteella on ja
kerataan sertifikaatit seka toimitetaan aineisto BREEAM-konsultille.

o Kierratetysta lasista valmistetut lasivillaeristeet ja puupohjaiset eko-/bioeris-

teet

Kierratyslasi

Kierratysmetallista osittain tai kokonaan valmistetut terastuotteet

Lentotuhka ja masuunikuona betonissa

Kierratetty kiviaines (esim. tontilla louhittu ja murskattu) taytoissa

Kierratetty kiviaines betonirakenteissa

Kierratetysta kipsista valmistetut kipsituotteet

Uusiomaa-ainekset

Kaytetyt tuotteet, kuten kalusteet

Mikali kohteelle
haetaan
BREEAM-hanke-
sertifikaattia, tulee
kestavan puutava-
ran kayttéon sitou-
tua (MATO3).

24

Sisailman laadunseurantaan varaudutaan joko suunnittelemalla se automaation yh-
teyteen tai erilliselld anturi-/raportointijarjestelmalla.

Sisailmastoluokituksen mukaiset tavoitetasot kirjataan kohdan 2.4 kommenttikent-
tdan. Rakentamisen puhtausluokka maaritetddn hankesuunnitelmassa.

Mikali kohteelle
haetaan
BREEAM-hanke-
sertifikaattia, tulee
sisailman laadun
varmistamiseen si-
toutua (HEAO2).

Pintamateriaaleille asetetaan tavoitteeksi M1-luokitukset.

M1-luokiteltujen
pintamateriaalien
kayttdminen katso-
taan eduksi
BREEAM-hanke-
sertifioinnissa
(HEAO02).

Julkinen, mutta kaytto rajoitettu (saatavilla osoitteesta www.eQHaku.fi).
Kayttd ainoastaan eQ Toimitilojen luvalla ja eQ Toimitilojen rakennushankkeissa.
Erikoissijoitusrahasto eQ Liikekiinteistét, Erikoissijoitusrahasto eQ Yhteiskuntakiinteistét, Oivat Kaupunkikodit (11).
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Pintamateriaalien M1-luokitustavoitteesta voidaan poiketa tuotannollisissa tiloissa tai
muissa tiloissa, joissa tilan kayttdtarkoituksen asettamat vaatimukset ylittavat tar-
peen sisdilmaston laadun yllapitamiselle.

Tavoitteesta voidaan sallia satunnaisia poikkeamia ja ne tulee hyvaksya projektin-
johdolta tuotekohtaisesti.

Ad hoc -luonteisesti kaytetyt pintamateriaalit, joita kaytetaan vahaisia maaria akuu-
teista tarpeista johtuen, eivat lukeudu tdman arvioinnin piiriin.

Osa pintamateriaaleista on sellaisia, etta luonteestaan niista ei vapaudu VOC-paas-
t6ja, kuten tiili, kivi, betoni, keramiikka, lasi, metallipinnat jne. ja niille ei tarvitse olla
luokitusta, paitsi jos ne on pinnoitettu tai viimeistelty eri aineella

Laaditaan listaus kaikista kohteeseen hankituista pintamateriaaleista ja kerataan nii-
den sertifikaatit

BREEAM-sertifi-
ointia hakevissa
hankkeissa poik-
keamia ei sallita
lainkaan.

Toimintamalli
BREEAM-sertifi-
ointia hakevissa
hankkeissa voi olla
esimerkiksi: 1)
Maaritelldan pinta-
materiaalit M1-luo-
kitelluiksi varhai-
sessa vaiheessa
hanketta

2) Valitaan M1-
luokitellut pintama-
teriaalit

Puhtausluokan osalta tavoitteena esimerkiksi, etta sisadilmaluokka on S2 ja se edel-
lyttdd P1 puhtausluokan tydt, mutta ne aloitetaan 1V-tiden alettua.

Sisailman laadun seurannalla viitataan tdssa yhteydessa seurantaan rakennuksen
kaytén aikana. Harkitaan hankekohtaisesti, onko rakennuksen kayttdjaksossa hyo-
tya sisailman laadunseurannasta ja minkalaisella tarkkuudella.

Muuntojoustavuustavoitteet arvioidaan hankekohtaisesti ja kirjataan esimerkiksi han-
kesuunnitelmaan. Esimerkiksi tavoitteena voi olla mahdollistaa rakennuksen tilojen
jakaminen eri tavoin kayttdjakson aikana. Lisaksi voidaan arvioida, onko tilojen kayt-
totarkoituksen muutos todennakoista esim. laitteiden teknisten kayttoikien aikana, ja
olisiko syyta varautua siihen laitemitoituksissa.

2.5 | Riskeja voi arvioida esimerkiksi EU-taksonomian vaatimusten mukaisesti. Minimis- | Imastoriskitarkas-
saan tulee huomioida lampdolosuhteiden mallintamisessa iimastonmuutoksen tuo- | €U katsotaan
mat Iampdtilojen nousut ja arvioida rakennuksen hulevesien mitoitus lisdantyvien sa- eduksi BR.E.E.AM'
teiden mukaisesti. Dataa on saatavilla esimerkiksi limatieteen laitokselta (lampétilan | nankesertifioin-
ja sademaaran 30-vuotiskeskiarvot). nissa (WST05).

26 Mikali hankkeelle

haetaan
BREEAM-sertifi-
kaattia, muunto-
joustavuustavoit-
teet kootaan yh-
teen ja dokumen-
toidaan niiden to-
teuma hankkeen
aikana BREEAM-
konsultin johdolla
(WSTO06).

Julkinen, mutta kaytto rajoitettu (saatavilla osoitteesta www.eQHaku.fi).
Kayttd ainoastaan eQ Toimitilojen luvalla ja eQ Toimitilojen rakennushankkeissa.
Erikoissijoitusrahasto eQ Liikekiinteistét, Erikoissijoitusrahasto eQ Yhteiskuntakiinteistét, Oivat Kaupunkikodit (11).
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2.8 Mikali kohteelle

Kohteeseen asennetaan runkolukittavat, valaistut ja katetut pyoratelineet. Vaihtoeh-
toisesti toteutetaan erillinen lukittava pyoratila/suoja. Pyorapaikkojen lukumaara mi-
toitetaan vastaamaan oletettua loppukayttajien tarvetta.

Sahkopyoria voi turvallisesti ladata kohteessa ja sdhkoratkaisut on suunniteltu myés
mahdollistamaan sahkdlatauspaikkojen lisadys tulevaisuudessa.

Sahkoautoja voi ladata kohteessa ja sahkdratkaisut on suunniteltu myés mahdollis-
tamaan sahkoautopaikkojen lisays tulevaisuudessa.

haetaan
BREEAM-hanke-
sertifikaattia, tulee
kevyen ja julkisen
liikenteen mahdol-
listamiseen/tuke-
minen sitoutua.

BREEAM-hank-
keissa pyOrapaikat
toteutetaan
BREEAM-vaati-
musten mukaisesti
(TRAOQ3)

Merkitse taman kohdan kommentti/perustelu —kenttdan kuinka monta prosenttia au-
topaikoista on edelld mainittuja sdhkdauton latauspaikkoja. Tavoitteena tulee olla vyl
10 % ja tulevaisuudessa valmius sahkdautojen lataukselle kaikilla paikoilla.

Riittava maara
sahkodauton la-
tauspaikkoja kat-
sotaan eduksi
BREEAM-hanke-
sertifioinnissa
(TRAO03).

29

Vesikalusteiden enimmaisvirtaamat on esitetty tdman dokumentin lopussa olevassa
taulukossa 1.

Vahakulutuksiset
vesikalusteet kat-
sotaan eduksi
BREEAM-hanke-
sertifioinnissa
(WATO1).

2.10

Paavesimittarin lisdksi suurimmat arvioidut vetta kuluttavat alueet/jarjestelméat mita-
taan erikseen omilla mittareilla.

Esimerkkeja alueista, mitka voidaan varustaa alamittauksilla: valmistuskeittiot, kun-
tosalien pukuhuoneet, kiinteat kastelujarjestelmat, uima-altaat, autopesulat.

Riittava alamitta-
rointi paavesimitta-
rin lisaksi katso-
taan eduksi
BREEAM-hanke-
sertifioinnissa
(WATO02).

2.11

Tontille istutettava kasvillisuus valitaan siten, ettd se parjaa alueelle ominaisella sa-
demaaralla, eika istutusvuoden jalkeen tarvitse kastelua kuin erityisen kuivina ajan-
jaksoina.

Kasvivalinnat kat-
sotaan eduksi
BREEAM-hanke-
sertifioinnissa
(WATO04).

Julkinen, mutta kaytto rajoitettu (saatavilla osoitteesta www.eQHaku.fi).
Kayttd ainoastaan eQ Toimitilojen luvalla ja eQ Toimitilojen rakennushankkeissa.
Erikoissijoitusrahasto eQ Liikekiinteistét, Erikoissijoitusrahasto eQ Yhteiskuntakiinteistét, Oivat Kaupunkikodit (11).



eld

Oivat TOIMITILAT
Kaupunkikodit

versio 3.0, 11.4.2023

213

Paivanvaloa voidaan maksimoida esimerkiksi:
o Tilojen sijoittelulla kayttétarkoitusten perusteella
o Lasiseinien kaytdlla sisatiloissa
e Energiatehokkuuden parantamisella muutoin (joka mahdollistaa enemman
lasin kaytta julkisivussa)

3.1

Urakoitsija esittda muiden tydmaasuunnitelmien yhteydessa toimenpidesuunnitel-
man harmaan talouden torjunnasta, tydlupien hallinnasta seka palkkatasojen sopi-
muksenmukaisuuden varmistamisesta

Lisaksi laaditaan selvitys siitd, miten yrityksessa yllapidetaan tyokykya seka onko
yrityksella kaytéssa ns. varhaisen valittamisen malli.

3.5

Tydmaan ostoséhkd hankitaan uusiutuvilla energiamuodoilla tuotettuna (ns. vihrea
sahkd) ja tasta annetaan todistus tilaajalle.

Ennen tydmaan aloittamista laaditaan selvitys myds muista kaytettavista energia-
muodoista.

e ostoenergia (sahkd, kaukolampd)

e oma lammitys (nestekaasu, polttodljy)

o tydkoneiden polttoaineet

3.6

Taman ehdon tayttyminen katsotaan eduksi BREEAM-hankesertifioinnissa (WST01).

3.8

Raportoidaan ainakin:
e TR-mittausten tulos
Tapaturmien lukumaara
Tyomaalla tehtyjen tyétuntien maara
Tapaturmataajuus

3.9

Lisatiedon saamiseksi ja palautteen antamiseksi luodaan vayla (esim. nettisivu).

Tilaajalle sekd ympardivalle yhteisolle laaditaan tydmaan viikkotiedotteet.

Viikkotiedotteessa kerrotaan ainakin kdynnissa olevat ja alkavat tydvaiheet ja siihen
liitetdan 3-10 valokuvaa.

Yhteydenotoista pidetaan kirjaa hankkeen ajan ja yhteydenottojen perusteella tehdyt
toimenpiteet kirjataan ylés. Merkinnat on pyydettdessa esitettava tilaajalle.

3.10

Energian- ja vedenkulutuksia seurataan ensimmaisen vuoden ajan, jonka jalkeen to-
teuman ja lasken-nallisen arvon valilld havaitut poikkeamat korjataan.

Kahden kuukauden ajan luovutuksesta lukien pidetdan kerran viikossa tapaaminen,
johon osallistuvat kohteen yllapidosta vastaava henkild ja tydmaan vastuuhenkild.
Naiden lisdksi ensimmaiselle takuuvuodelle sovitaan kolme tapaamista. Tapaami-
sissa kaydaan lapi kaytdssa ilmenneita ongelmia ja kirjataan ylos tarvittavat asiat ta-
kuutarkastuksia varten seka sovitaan esiin tulleiden asioiden edellyttamista toimen-
piteista.

Laajennettu kayt-
tajatuki katsotaan
eduksi BREEAM-
hankesertifioin-
nissa (MANO5).

Julkinen, mutta kaytto rajoitettu (saatavilla osoitteesta www.eQHaku.fi).
Kayttd ainoastaan eQ Toimitilojen luvalla ja eQ Toimitilojen rakennushankkeissa.
Erikoissijoitusrahasto eQ Liikekiinteistét, Erikoissijoitusrahasto eQ Yhteiskuntakiinteistét, Oivat Kaupunkikodit (11).
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Hanatyyppi

Tavoitevirtaama

Esimerkkikaluste

Kosketusvapaat allashanat

Maksimissaan 4,0 I/min

Oras Electra 6120FZ-104
Oras Electra 6120FZ-080

Keittiohanat

6,0 I/min (0,1 I/s)

Oras Safira 1030FS-104
Oras Safira 1039F-105

Suihkut

8,0 I/min (0,1 I/s)

Oras Apollo 530

WC-istuimet

4/2,5I|/kerta

IDO Glow 63, IDO Seven D 10,
Gustavsberg Nautic 1500 HF

Urinaalit (aika- tai infrapunaohjaus) | vedettomat Urimat Compactplus
Vedeton urinaali Urimat Ceramic C2
Kodinkoneet

- tiskikone (ravintola tms.) - 7 l/kehikko

- tiskikone (taukotila tms.) - 13 l/pesuohjelma

- pesukone (pesula tms.) - 121/kg

- pesukone (talouskaytossa)

60 I/pesuohjelma

Julkinen, mutta kaytto rajoitettu (saatavilla osoitteesta www.eQHaku.fi).
Kayttd ainoastaan eQ Toimitilojen luvalla ja eQ Toimitilojen rakennushankkeissa.
Erikoissijoitusrahasto eQ Liikekiinteistét, Erikoissijoitusrahasto eQ Yhteiskuntakiinteistét, Oivat Kaupunkikodit (11).



	HANKKEEN / PROJEKTIN PERUSTIEDOT
	Hankkeen nimi
	Hankkeen osoite
	Tilaajan projektinumero (pyydä tilaajan edustajalta):
	Pääurakoitsija (lomakkeen täyttänyt taho):
	Energialuokka valmistumisen jälkeen: 
	1 VASTUULLISET HANKINNAT
	1.1 Hankittavat materiaalit, tuotteet ja palvelut ovat turvallisia rakennuksen loppukäyttäjille ja ympäristölle. 
	1.2 Hankkeessa noudatetaan ajantasaista kemikaalilainsäädäntöä.

	2 SUUNNITTELU
	Perusperiaatteena kaikissa eQ:n rakennushankkeissa on suunnitella ja toteuttaa kestävät, turvalliset ja terveelliset tilat, jotka soveltuvat pitkäikäisesti loppuasiakkaan käyttötarkoitukseen.
	2.1 Uudis- ja peruskorjaushankkeille haetaan ympäristösertifikaatti. Käytetään ensisijaisesti BREEAM-järjestelmää ja minimitavoite on Very Good.
	2.2 Rakennuksen käytönaikainen energiankulutus on hiilineutraalia.
	2.3 Suunnitteluvaiheessa tutkitaan mahdollisuuksia vähentää elinkaaren ympäristövaikutuksia materiaalivalinnoilla ja rakenneratkaisuilla.
	2.4 Hankesuunnitelmassa määritetään, kuinka sisäilman laatu varmistetaan ja miten ja missä laajuudessa tarvittavat seurantajärjestelmät asennetaan.
	2.5 Hankkeelle oleelliset ilmastonmuutoksen aiheuttamat fyysiset riskit arvioidaan suunnittelun aikana ja suunnitellaan keinot riskien hallintaan. 
	2.6 Suunnittelussa tarkastellaan muuntojoustavuuden tarvetta ja suunnitellaan rakennus tarpeen mukaisesti muuntojoustavaksi.  
	2.7 Rakennuksen järjestelmät suunnitellaan tietomallin avulla ja valmis as built –tietomallin luovutetaan tilaajalle (sis. vähintään ARK ja LVIS-tasot).
	2.8 Käytönaikaista kevyen ja julkisen liikenteen käyttöä sekä sähköautoilua tuetaan/mahdollistetaan. 
	2.9 Hankkeessa valitaan tehokkaat vesikalusteet. 
	2.10 Rakennusautomaatioon tai muuhun järjestelmään asetetaan vedenkulutuksen vuotohälytys vähintään päävesimittaukseen perustuen. 
	2.11 Tontilla olevat viheralueet pyritään säästämään ainakin osittain ja luodaan uusia elinympäristöjä nykyisille tai uusille viheralueille. 
	2.12 Tehokas käytönaikainen jätteiden kierrätys mahdollistetaan.  
	2.13 Tiloihin suunnitellaan hyvä päivänvalonsaanti. 
	2.14 Lämpöviihtyvyys mallinnetaan ja arvioidaan huomioiden ilmastonmuutoksen aiheuttamat korkeammat lämpötilat. 
	2.15 Valaistuksen valaistusvoimakkuus- ja tasaisuus suunnitellaan SFS-EN 12464-1 mukaisesti. 

	3 TOTEUTUKSEN VAIHE
	3.1 Kaikki työmaalla toimivat yritykset noudattavat kaikilta osin soveltuvaa lainsäädäntöä ja työehtoja. 
	3.2 Työmaa-alue on savuton ja päihteetön.
	3.3 Työmaan tasa-arvoisuuden varmistamiseksi sekä syrjinnän estämiseksi varmistetaan mm. sosiaalitilojen, työmaatoimiston sekä työmaahissin tai vastaavien yleisten tilojen siisteys.
	3.4 Kielenkäyttö ja käytös työmaalla on asiallista.
	3.5 Työmaan energian- ja vedenkulutukset sekä näistä aiheutuva hiilijalanjälki raportoidaan rakentamisen aikana säännöllisesti.
	3.6 Jätesuunnitelmassa asetetaan materiaalihyötykäytön kierrätysasteelle sitovat tavoitteet (min. jätelain mukainen materiaalihyötykäyttö 70%) sekä raportoidaan toteumasta kuukausiraportoinnin yhteydessä.
	3.7 Minimoidaan rakennustöiden ja valmiin rakennuksen vaikutukset ympäröivään alueeseen ja yhteisöön (mm. meluntorjunta, valosaasteiden ja ilmanlaadun hallinta sekä pölyämisen esto).
	3.8 Työmaalla suoritetaan TR-mittauksia säännöllisesti ja raportoidaan tapaturmat, työtunnit ja tapaturmataajuus. 
	3.9 Ympäröivää yhteisöä tiedotetaan hankkeen alkaessa ja lähetetään kiitoskirje hankkeen päättyessä. 
	3.10 Urakoitsija tarjoaa ns. laajennetun käyttötuen osana urakkahintaa.
	3.11 Taloudellinen kannustin
	Esimerkiksi eQ:n omakehitteisissä hankkeissa eQ maksaa bonuksen erikseen määritettävien vastuullisuuskriteerien perusteella. Bonus perustuu aina uusiin innovaatioihin mm. kiertotalouden, energiatehokkuuden tai työturvallisuuden edistämiseksi.
	Jos bonus on käytössä, sen perusta selostetaan kommenttikentässä. Urakoitsija ohjaa bonuksen suoraan työmaahenkilöstölle.

	OHJEEN KOHDAN TARKENNUS
	1.1
	Hankittavien tuotteiden ja palveluiden tulee olla tuotettu lakeja, säännöksiä ja eQ:n toimittajien Code of Conductia noudattaen.
	2.2
	Erityisesti uudishankkeissa haetaan käytönaikaiselta kiinteistön energiankulutukselta hiilineutraalia kokonaisratkaisua. Hiilineutraalilla kokonaisratkaisulla tarkoitetaan WGBC:n Net Zero Carbon Building –määritelmää1.
	Maalämmön, aurinkosähkön ja tarvittaessa muiden uusiutuvan energian tuotantomuotojen toteutettavuus ja kannattavuus tarkastellaan. Vaihtoehtona on myös hankkia päästötöntä kaukolämpöä. Valinnat perustellaan hankesuunnitelmassa. 
	Kylmäaineiksi valitaan mahdollisimman matalan GWP-arvon kylmäaineet.
	Uudishankkeissa lasketaan rakennuksen elinkaaren hiilijalanjälki.
	Muutostöiden ja peruskorjaushankkeiden yhteydessä arvioidaan ja raportoidaan tehtävien töiden vaikutus käytönaikaiseen energiankulutukseen. Ensisijaisesti muutostöiden vaikutus energiankulutukseen tulisi olla neutraali tai energiankulutusta alentava.
	Kohteeseen suunnitellaan talotekniikkajärjestelmien etähallinta ja kulutuksen (esim. vesi, jätevesi, sähkö, lämpö) etäseuranta.
	Uudisrakennushankkeissa lasketaan hiilijalanjälki YM laskentamenetelmän voimassa olevan menetelmän mukaisesti. Lisäksi BREEAM-sertifikaattia hakevissa hankkeissa lasketaan elinkaaren ympäristövaikutukset BREEAM-menetelmän mukaisesti.
	2.3
	Hankkeessa suositaan tuotteita, jotka sisältävät uusiutuvia tai kierrätettyjä materiaaleja tai joille on laadittu ympäristöseloste eli EPD-kortti (Environmental Product Declaration). Ympäristöselosteet on laadittu ISO 14025, ISO 21930 tai EN 15804 standardin mukaisesti.
	EPD on riippumattomasti varmennettu arvio tuotteesta, mikä mahdollistaa vertailun eri tuotteiden elinkaaren ympäristövaikutuksista. Keräämällä ympäristöselosteita varmistetaan, että tuotteiden valmistajat ovat varmentaneet tuotteidensa elinkaarten ympäristövaikutukset. Mikäli EPD-selostetta ei ole saatavilla, sitä voi pyytää tuotteiden valmistajilta, ja kannustaa heitä verifioimaan tuotteensa EPD-selosteilla.  BREEAM-sertifiointia tavoittelevissa hankkeissa EPD-selosteet tulee kerätä hankkeen BREEAM-ohjeistuksen mukaisesti. Ympäristöselosteita on useimmiten saatavilla materiaalitoimittajien verkkosivuilla.
	2.4
	Sisäilman laadunseurantaan varaudutaan joko suunnittelemalla se automaation yhteyteen tai erillisellä anturi-/raportointijärjestelmällä.
	Sisäilmastoluokituksen mukaiset tavoitetasot kirjataan kohdan 2.4 kommenttikenttään. Rakentamisen puhtausluokka määritetään hankesuunnitelmassa.
	Pintamateriaaleille asetetaan tavoitteeksi M1-luokitukset.
	Pintamateriaalien M1-luokitustavoitteesta voidaan poiketa tuotannollisissa tiloissa tai muissa tiloissa, joissa tilan käyttötarkoituksen asettamat vaatimukset ylittävät tarpeen sisäilmaston laadun ylläpitämiselle.
	Puhtausluokan osalta tavoitteena esimerkiksi, että sisäilmaluokka on S2 ja se edellyttää P1 puhtausluokan työt, mutta ne aloitetaan IV-töiden alettua.
	Sisäilman laadun seurannalla viitataan tässä yhteydessä seurantaan rakennuksen käytön aikana. Harkitaan hankekohtaisesti, onko rakennuksen käyttöjaksossa hyötyä sisäilman laadunseurannasta ja minkälaisella tarkkuudella.
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