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Zakladni prospekt vyhotoveny pro ucely dluhopisového programu ziizeného v roce 2024
v maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych dluhopisi
800.000.000,- CZK s celkovou dobou trvani programu 10 let

Tento dokument ptedstavuje zakladni prospekt (dale jen ,,Zakladni prospekt™) pro dluhopisy vydavané v ramci
dluhopisového programu (dale jen ,,Dluhopisovy program‘) spole¢nosti PROGRESUS RD Rymarov III a.s.,
ICO: 21515841, se sidlem Véclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, zapsané
V obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 28846 (dale jen ,,Emitent). Na zakladé
Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy
jednotlivé emise dluhopist (dale jen ,,Dluhopisy” nebo ,,Emise dluhopisi®), zajisténé rucenim poskytnutym
spolec¢nosti PROGRESUS Group a.s., ICO: 109782186, se sidlem VAaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00
Praha 1, Ceska republika, zapsanou v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn.
B 26471 (dale jen ,,Ruditel”). Celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych a nesplacenych Dluhopisii nesmi
v zadném okamziku piekroéit ¢astku 800.000.000,- CZK (slovy: osm set milionii korun ceskych) (resp. ekvivalent
této ¢astky v jinych ménach). Doba trvani Dluhopisového programu, tj. doba, béhem které miize Emitent vydavat
jednotlivé Emise dluhopisti v ramci Dluhopisového programu, ¢ini 10 let. Dluhopisy se Fidi ¢eskym pravem.
Dluhopisovy program byl schvalen rozhodnutim spravni rady Emitenta dne 18.12.2024, je prvnim dluhopisovym
programem Emitenta a byl zfizen v roce 2024.

Pro kazdou Emisi dluhopisti vydavanou v ramci Dluhopisového programu piipravi Emitent doplnék spole¢nych
emisnich podminek DIluhopisového programu pro takovou pfislusnou Emisi dluhopist (déle jen ,,Doplnék
dluhopisového programu®). V Doplitku dluhopisového programu bude zejména urena jmenovita hodnota,
podoba, forma (bude-li relevantni) a poc¢et Dluhopist tvoticich danou Emisi dluhopisii, datum emise dané Emise
dluhopist a zptisob upisu Dluhopisi v ramci této Emise dluhopisi, vynos Dluhopistt dané Emise dluhopist a jejich
emisni kurz, data vyplat Grokovych vynost Dluhopisu dané Emise dluhopist (nebude-li se jednat o Dluhopisy
s vynosem na bazi diskontu) a datum kone¢né splatnosti Dluhopisii dané Emise dluhopist, jakoZz i dalsi podminky
Dluhopisti dané Emise dluhopist, které nejsou upraveny v ramci spoleénych emisnich podminek Dluhopisového
programu, jejichz znéni je uvedeno v kapitole 6. ,,Spolecné emisni podminky Dluhopisii* tohoto Zakladniho
prospektu (dale jen ,,Emisni podminky*). Rozhodne-li Emitent, ze Dluhopisy vydané v ramci individualni Emise
dluhopistt budou umistovany formou vetejné nabidky, ptfipravi Emitent samostatny dokument predstavujici tzv.
koneéné podminky ve smyslu ¢lanku 8 odst. 4 nafizeni Evropského parlamentu a Rady ¢. 2017/1129 ze dne
14.6.2017 o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi vetejné nabidce nebo piijeti cennych papirt k obchodovani na
regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,.NafFizeni o
prospektu), ktery bude kromé& Doplitku dluhopisového programu obsahovat téZz informace o podminkach
nabidky Dluhopisti (dale jen ,,Podminky nabidky“ a spolecné s Doplitkem dluhopisového programu jen
.Kone¢né podminky*) tak, aby Konecné podminky spolu s timto Zakladnim prospektem (v¢éetné jeho ptripadnych
dodatkt) tvorily prospekt pfislusné Emise dluhopisti. Kone¢né podminky budou obsahovat shrnuti ptislusné Emise
dluhopisi a budou uvefejnény a podany k ulozeni CNB v souladu s ¢lankem 8 odst. 5 Nafizeni o prospektu.

Objevi-li se vyznamna nova skuteCnost, podstatnd chyba nebo podstatnd nepfesnost tykajici se informaci
uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopisi a které se objevily nebo
byly zjistény od okamziku, kdy byl tento Zakladni prospekt schvalen CNB, do ukonéeni doby trvani vefejné
nabidky Dluhopisti, uvedou se tyto bez zbytecného odkladu v dodatku k tomuto Zakladnimu prospektu,
schvaleném CNB a uvefejnéném v souladu s Nafizenim o prospektu.

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven dne 18.12.2024 v souladu s Natizenim o prospektu a nafizenim Komise v
pienesené pravomoci (EU) 2019/980 ze dne 14.3.2019, kterym se doplituje Natizeni o prospektu, pokud jde o
format, obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uvetejnén pfi vetejné nabidce cennych papiri nebo
jejich prijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zruSuje nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004, a schvalen
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rozhodnutim CNB &. j.: 2024/142454/CNB/650 ke sp. zn. S-Sp-2024/00300/CNB/653 ze dne 20.12.2024, které
nabylo pravni moci dne 2.1.2025. Tento Zakladni prospekt je platny pro ucely veiejné nabidky po dobu 12
(dvanacti) mésici od jeho pravomocného schvileni CNB, tj. do dne 2.1.2026 v&etné. Povinnost doplnit
Zakladni prospekt v pripadé vyznamnych novych skutecnosti, podstatnych chyb nebo podstatnych
nepi‘esnosti se neuplatni po skonceni platnosti tohoto Zakladniho prospektu.

Tento Zakladni prospekt neni vetejnou ani jinou nabidkou ke koupi jakychkoli Dluhopist. V ptipadé rozporu mezi
informacemi uvadénymi v tomto Zakladnim prospektu, jeho dodatcich a/nebo Konecnych podminkach plati vzdy
naposled uvetejnény udaj.

Emitent ani zadny z pfipadnych financnich zprostfedkovateld, ktefi by byli uvedeni v pfislusnych Konecnych
podminkéch, neschvalili jakékoli jina prohlaseni nebo informace o Dluhopisovém programu, Emitentovi, Ruciteli
nebo Dluhopisech, nez jaké jsou obsazeny v tomto Zakladnim prospektu, jeho dodatcich a jednotlivych Kone¢nych
podminkach. Na zadné takové jiné prohlaSeni nebo informace se nelze spolehnout jako na prohlaseni nebo
informace schvalené Emitentem nebo finan¢nimi zprostiedkovateli.

Pokud neni uvedeno jinak, jsou veskeré informace v tomto Zakladnim prospektu uvedeny k datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu. Piedani tohoto Zakladniho prospektu kdykoli po datu jeho vyhotoveni neznamena, Ze
informace v ném uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamziku po datu jeho vyhotoveni. Tyto informace mohou
byt navic dale ménény ¢i dopliovany prostfednictvim jednotlivych dodatkt Zakladniho prospektu a upfesiiovany
¢i doplnovany prostfednictvim jednotlivych Kone¢nych podminek.

Za zavazky Emitenta &i Ruditele, véetné zdvazkl vyplyvajicich z Dluhopisi, neru¢i Ceska republika ani kterakoli
jeji instituce, ministerstvo nebo jeji politicka soucast (organ statni spravy ¢i samospravy), ani je jinym zptiisobem
nezajistuje.

Rozsifovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jednotlivych Emisi dluhopist
vydavanych v rdmci Dluhopisového programu jsou v né€kterych zemich omezeny zakonem a obdobné nemusi byt
umoznéna ani jejich nabidka, s vyjimkou Ceské republiky a p¥ipadnych dalsich zemi, ve kterych budou po datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu splnény podminky pro nabidku, prodej nebo koupi Dluhopist, a to
zejména v zemich EU dle kapitoly V Natizeni o prospektu. Dluhopisy nebudou registrovany, povoleny ani
schvaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym organem jakékoli jurisdikce, s vyjimkou schvaleni tohoto Zakladniho
prospektu CNB. Dluhopisy takto zejména nebudou registrovany v souladu se zikonem o cennych papirech
Spojenych stath americkych z roku 1933 (déle jen ,,Zakon o cennych papirech USA®) a nesm¢ji byt nabizeny,
prodavany nebo predavany na izemi Spojenych statti americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych
sttt americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Nafizeni S vydaném k provedeni Zakona o cennych
papirech USA) jinak nez na zaklad¢ vyjimky z registrani povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA nebo
v ramci obchodu, ktery nepodléha registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA. Osoby, do jejichz
drZeni se tento Zakladni prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich
vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisti nebo drzby a rozsifovani jakychkoli materialti vztahujicich se
k Dluhopistum.

Nabyvatelim Dluhopisti, zejména zahrani¢nim, se doporucuje konzultovat se svymi pravnimi a jinymi poradci
ustanoveni piislusnych pravnich piedpisti, zejména datiovych predpisi Ceské republiky a zemi, v nichz jsou
rezidenty, a jinych pfislusnych statt, a dale vSechny pfislusné mezinarodni dohody a jejich dopad na konkrétni
investi¢ni rozhodnuti.

Vlastnici dluhopisi (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 6.1.2.1 Emisnich podminek), véetné vSech piipadnych
zahrani¢nich investort,, se vyzyvaji, aby se soustavné informovali o vSech zakonech a ostatnich pravnich
predpisech upravujicich drzeni Dluhopist, a rovnéz prodej Dluhopisti do zahrani¢i nebo nakup Dluhopisi ze
zahranici, jakozto i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy, a aby tyto zakony a pravni pfedpisy dodrzovali.

Tento Zakladni prospekt, jeho pfipadné dodatky a jakékoli dalsi informace, které je Emitent v souvislosti s timto
Zakladnim prospektem a Dluhopisy povinen zvetejiiovat, jsou vSem zdjemciim po predchozi domluveé bezplatné
k dispozici k nahlédnuti v dohodnuty ¢as v za timto ti¢elem uréenych obchodnich prostorech Emitenta na adrese
The Flow Building, Vaclavské namésti 2132/47, 110 00 Praha 1, Ceska republika. Tyto dokumenty jsou k dispozici
téZ v elektronické podobé na internetové strance Emitenta na této adrese: www.progresusinvest.cz. Informace
uvedené na webovych strankach Emitenta (s vyjimkou informaci zahrnutych do tohoto Zakladniho prospektu
odkazem) nejsou soucasti Zakladniho prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.

Jakékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni situace, okruhu
podnikatelské ¢innosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohlaSeni ¢i zavazny slib Emitenta tykajici se
budoucich udalosti nebo vysledki, nebot tyto budouci udalosti nebo vysledky zavisi zcela nebo zcasti na
okolnostech a udalostech, které Emitent nemtize pfimo nebo v plném rozsahu ovlivnit. Zajemci o koupi Dluhopist
jednotlivych Emisi dluhopist si musi sami podle svych poméra urcit vhodnost takové investice. Kazdy zajemce
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by mél zejména, nikoli vyluéné, (i) mit dostatecné znalosti a zkusenosti k u¢elnému ocenéni Dluhopisti, vyhod a
rizik investice do Dluhopist, a ohodnotit informace obsazené v tomto Zakladnim prospektu (véetné jeho
ptipadnych dodatkl) a piislusnych Kone¢nych podminkach piimo nebo odkazem, (ii) mit znalosti o pfiméfenych
analytickych nastrojich k ocenéni a pfistup k nim, a to vzdy v kontextu své konkrétni financni situace, investice
do Dluhopist a jejiho dopadu na své celkové investicni portfolio, (iii) mit dostate¢né finanéni prostiedky a likviditu
k tomu, aby byl pfipraven nést vSechna rizika investice do Dluhopist, a to v€etné Dluhopisil v cizich ménach, (iv)
uplné rozumét podminkdm Dluhopist (tomuto Zakladnimu prospektu, jeho pfipadnym dodatktim, pfisluSnym
Kone¢nym podminkam a dal$i aplikovatelné pravni uprave) a byt seznamen s chovanim ¢i vyvojem jakéhokoliv
prislusného ukazatele nebo finan¢niho trhu a (v) byt schopen ocenit (bud’ sém nebo s pomoci finanéniho poradce)
mozné scénafe dalsiho vyvoje ekonomiky, tirokovych sazeb nebo jinych faktort, které mohou mit vliv na jeho
investici a na jeho schopnost nést mozna rizika.

Nekteré v tomto Zakladnim prospektu pouzité vyrazy jsou definovany v kapitole 19. ,,Seznam pouzitych definic,
pojmii a zkratek" tohoto Zakladniho prospektu.

Bude-li tento Zakladni prospekt pfeloZen do jiného jazyka, je v ptipadé vykladového rozporu mezi znénim tohoto
Zakladniho prospektu v ¢eském jazyce a zné€nim tohoto Zakladniho prospektu pieloZzeného do jiného jazyka
rozhodujici znéni tohoto Zakladniho prospektu v ¢eském jazyce.
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1. UDAJE ZACLENENE ODKAZEM

ZAKLADNI PROSPEKT

Na internetové strance Emitenta www.progresusinvest.cz jsou umistény nasledujici dokumenty, které jsou do
tohoto Zakladniho prospektu zahrnuty odkazem:

Informace

Dokument a odkaz

Strana

Auditovana mezitimni ucéetni
zavérka Emitenta za obdobi od
27.4.2024 do 10.12.2024 se
zpravou Auditora

Zprava nezavislého auditora o ovéfeni
mezitimni OCetni  zavérky spolecnosti
PROGRESUS RD Rymarov III as. k
10.12.2024

https://www.progresusinvest.cz/wp-
content/uploads/Zprava-nezavisleho-
auditora-o0-overeni-mezitimni-ucetni-
zaverky-spolecnosti-PROGRESUS-RD-
Rymarov-Ill-a.s.-k-10.12.2024-3.pdf

Strany 1-4 — zprava Auditora

Strany 5-15 - mezitimni Géetni
zavérka Emitenta za obdobi od
27.4.2024 do 10.12.2024

Auditovana mezitimni ucetni
zavérka Rugitele za obdobi od
1.1.2024 do 30.6.2024 se
zpravou Auditora

Zprava nezavislého auditora o ovéteni
mezitimni  Gletni  zavérky  spole¢nosti
PROGRESUS Group a.s. k 30.6.2024

https://www.progresusinvest.cz/wp-
content/uploads/PROGRESUS-Group-
Zprava-nezavisleho-auditora-o-overeni-
mezitimni-ucetni-uzaverky-k-30.6.2024.pdf

Strany 1-4 — zprava Auditora

Strany 5-15 - mezitimni G¢etni
zavérka Ruditele za obdobi od
1.1.2024 do 30.6.2024

Auditora

https://www.progresusinvest.cz/wp-
content/uploads/PROGRESUS-Group-
a.s. auditovana-zaverka 2022-1.pdf

Auditovanad ucetni zavérka | Zprava nezavislého auditora o ovéfeni ucetni | Strany 1-4 — zprava Auditora
Rucitele za obdobi konéici | zaverky spole¢nosti PROGRESUS
k 31.12.2023 se zpravou | Group a.s. k 31.12.2023 Strany 5-17 - Gletni zavérka
Auditora Rucitele za obdobi kon¢ici
https://www.progresusinvest.cz/wp- k 31.12.2023
content/uploads/Zprava-nezavisleho-
auditora-o-overeni-ucetni-zaverky-
spolecnosti-PROGRESUS-Group-a.s.-k-
31.12.2023.pdf
Auditovand ucetni zavérka | Zprava nezavislého auditora o ovéfeni ucetni | Strany 1-4 — zprava Auditora
Rucitele za obdobi koncici | zavérky spole¢nosti PROGRESUS
k 31.12.2022 se zpravou | Group a.s. k 31.12.2022 Strany 5-14 - ucetni zavérka

Rucitele za obdobi kondici

k 31.12.2022



https://www.progresusinvest.cz/wp-content/uploads/Zprava-nezavisleho-auditora-o-overeni-mezitimni-ucetni-zaverky-spolecnosti-PROGRESUS-RD-Rymarov-III-a.s.-k-10.12.2024-3.pdf
https://www.progresusinvest.cz/wp-content/uploads/Zprava-nezavisleho-auditora-o-overeni-mezitimni-ucetni-zaverky-spolecnosti-PROGRESUS-RD-Rymarov-III-a.s.-k-10.12.2024-3.pdf
https://www.progresusinvest.cz/wp-content/uploads/Zprava-nezavisleho-auditora-o-overeni-mezitimni-ucetni-zaverky-spolecnosti-PROGRESUS-RD-Rymarov-III-a.s.-k-10.12.2024-3.pdf
https://www.progresusinvest.cz/wp-content/uploads/Zprava-nezavisleho-auditora-o-overeni-mezitimni-ucetni-zaverky-spolecnosti-PROGRESUS-RD-Rymarov-III-a.s.-k-10.12.2024-3.pdf
https://www.progresusinvest.cz/wp-content/uploads/Zprava-nezavisleho-auditora-o-overeni-mezitimni-ucetni-zaverky-spolecnosti-PROGRESUS-RD-Rymarov-III-a.s.-k-10.12.2024-3.pdf
https://www.progresusinvest.cz/wp-content/uploads/PROGRESUS-Group-Zprava-nezavisleho-auditora-o-overeni-mezitimni-ucetni-uzaverky-k-30.6.2024.pdf
https://www.progresusinvest.cz/wp-content/uploads/PROGRESUS-Group-Zprava-nezavisleho-auditora-o-overeni-mezitimni-ucetni-uzaverky-k-30.6.2024.pdf
https://www.progresusinvest.cz/wp-content/uploads/PROGRESUS-Group-Zprava-nezavisleho-auditora-o-overeni-mezitimni-ucetni-uzaverky-k-30.6.2024.pdf
https://www.progresusinvest.cz/wp-content/uploads/PROGRESUS-Group-Zprava-nezavisleho-auditora-o-overeni-mezitimni-ucetni-uzaverky-k-30.6.2024.pdf
https://www.progresusinvest.cz/wp-content/uploads/Zprava-nezavisleho-auditora-o-overeni-ucetni-zaverky-spolecnosti-PROGRESUS-Group-a.s.-k-31.12.2023.pdf
https://www.progresusinvest.cz/wp-content/uploads/Zprava-nezavisleho-auditora-o-overeni-ucetni-zaverky-spolecnosti-PROGRESUS-Group-a.s.-k-31.12.2023.pdf
https://www.progresusinvest.cz/wp-content/uploads/Zprava-nezavisleho-auditora-o-overeni-ucetni-zaverky-spolecnosti-PROGRESUS-Group-a.s.-k-31.12.2023.pdf
https://www.progresusinvest.cz/wp-content/uploads/Zprava-nezavisleho-auditora-o-overeni-ucetni-zaverky-spolecnosti-PROGRESUS-Group-a.s.-k-31.12.2023.pdf
https://www.progresusinvest.cz/wp-content/uploads/Zprava-nezavisleho-auditora-o-overeni-ucetni-zaverky-spolecnosti-PROGRESUS-Group-a.s.-k-31.12.2023.pdf
https://www.progresusinvest.cz/wp-content/uploads/PROGRESUS-Group-a.s._auditovana-zaverka_2022-1.pdf
https://www.progresusinvest.cz/wp-content/uploads/PROGRESUS-Group-a.s._auditovana-zaverka_2022-1.pdf
https://www.progresusinvest.cz/wp-content/uploads/PROGRESUS-Group-a.s._auditovana-zaverka_2022-1.pdf
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2. OBECNY POPIS NABIDKOVEHO PROGRAMU

Cilem nasledujiciho popisu neni podat vycerpavajici prehled Dluhopisového programu. Nasledujici popis musi
byt vzdy posuzovan ve spojeni s dalsimi castmi tohoto Zakladniho prospektu a jeho pripadnymi dodatky a ve vztahu
k prislusné Emisi dluhopisit vydané v ramci DIuhopisového programu, véetné Konecnych podminek.

Slova a vyrazy uzité v této kapitole 2. ,,Obecny popis nabidkového programu‘ maji stejny vyznam jako vyrazy
definované v jinych &astech tohoto Zakladniho prospektu, zejména v kapitole 6. ,,Spolecné emisni podminky
Dluhopisii* tohoto Zakladniho prospektu.

Emitent: PROGRESUS RD Rymaiov Il a.s.

LEI: 315700IWOKCYPDYKQ433

Popis nabidkového programu: Prvni dluhopisovy program Emitenta zfizeny v roce 2024, jak je popsan
v tomto Zakladnim prospektu.

Maximalni celkova jmenovita Celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych a nesplacenych Dluhopist

hodnota Dluhopisového nesmi v zadném okamziku piekrogit ¢astku 800.000.000,- CZK (slovy: osm

programu: set milionit korun ceskych) (resp. ekvivalent této ¢astky v jinych ménach).

Druh, podoba a forma Vsechny Dluhopisy budou dluhopisy ve smyslu § 2 odst. 1 Zakona o

Dluhopist: dluhopisech ~ vydanymi  soukromopravni  obchodni  spole¢nosti

(korporatnimi dluhopisy).

Dluhopisy vydavané v ramci Dluhopisového programu mohou byt vydany
jako zaknihované cenné papiry nebo listinné cenné papiry.

Listinné Dluhopisy budou vzdy cennymi papiry na fad.

Omezeni prevoditelnosti Prevoditelnost Dluhopisti neni omezena.

Dluhopisii: Pokud to nebude odporovat platnym pravnim ptedpisim, mohou byt pied

splacenim zaknihovanych Dluhopisi pfevody vSech zaknihovanych
Dluhopisti dané Emise dluhopist, jichz se splaceni tyka, pozastaveny
pocinaje Datem ex-jistina az do pfislusného Dne vyplaty, pfi¢emz na vyzvu
Administratora (nebo Emitenta, nebude-li funkce Administratora pro danou
Emisi dluhopist v pfislusném case obsazena) je Vlastnik dluhopisti povinen
k takovému pozastaveni pfevodi Dluhopisii konkrétni Emise dluhopist
poskytnout potfebnou soucinnost. Tato skutecnost bude oznamena v
souladu s ¢lankem 6.12 Emisnich podminek.

Status Dluhopist: Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych Emisi dluhopisi a veskeré
Emitentovy penézité zavazky z takovych Dluhopist zakladaji pfimé,
obecné, zajisténé (ru¢enim Ruditele), nepodminéné a nepodtizené zavazky
Emitenta, které jsou a budou co do potadi svého uspokojeni rovnocenné
(pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak alespoti rovnocenné (pari passu)
vici vSem dal$im soucasnym i budoucim nepodiizenym a nezajisténym
(resp. zajisténym obdobnym zplsobem) zadvazkim Emitenta, s vyjimkou
téch zadvazkd Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich
predpist.

Oddéleni prava na vynos Oddéleni prava na vynos Dluhopist je vylou¢eno Emisnimi podminkami.

Dluhopisi:

M¢na: Meéna Dluhopist kazdé Emise dluhopisti bude specifikovana v pfislusném
Doplitku dluhopisového programu, a to v souladu s veSkerymi
aplikovatelnymi pravnimi ¢i regulatornimi predpisy.

Splatnost: Pokud nedojde k ptredcasnému splaceni Dluhopisi Emitentem nebo
k odkoupeni Dluhopistt Emitentem a jejich zaniku dle Emisnich podminek,
bude celd nesplacend jmenovitd hodnota Dluhopist dané Emise dluhopist
splacena najednou ke Dni kone¢né splatnosti dluhopisi, ktery bude ke
kazdé konkrétni Emisi dluhopisi uveden v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu.

Ptedcasné splaceni DIuhopisi: Pokud Doplnék dluhopisového programu konkrétni Emise dluhopist
takové pravo Emitenta nevylouci, je Emitent opravnén kdykoli na zaklade
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Vynos Dluhopist:

Rating:

Ptijeti DIuhopist na regulovany
trh, trh jinych tretich zemi, trh
pro rust malych a stiednich
podniki nebo do
mnohostranného obchodniho
systému:

Rozhodné pravo:

Urcena provozovna,
Administrator, Agent pro
vypocCty a Manazer

ZAKLADNI PROSPEKT

svého rozhodnuti fadné oznameného Vlastnikiim dluhopist veskeré zatim
nesplacené Dluhopisy konkrétni Emise dluhopisii pred¢asné splatit ke dni
uvedenému v oznameni o predCasném splaceni, a to bud’ zcela, nebo
v ptipad¢ Dluhopist s pevnym urokovym vynosem piipadné také pouze
CasteCné, a to i opakovand. Emitent je dale v souladu s Emisnimi
podminkami opravnén ucinit pfedcasné splatnymi Dluhopisy ve vlastnictvi
Emitenta.

Vlastnici dluhopisti jsou opravnéni zadat pfedCasné splaceni jimi
vlastnénych Dluhopisti pfede Dnem konecné splatnosti dluhopist za
podminek uvedenych v ¢lancich 6.8 a 6.13.4 Emisnich podminek. Pokud
Doplnék dluhopisového programu konkrétni Emise dluhopisii takové pravo
Vlastniki dluhopisi nevylouci, jsou Vlastnici dluhopisii dale opravnéni
zadat o Uplné predCasné splaceni jimi vlastnénych Dluhopisti piislusné
Emise dluhopist pfede Dnem konecné splatnosti dluhopist, a to na zaklade
pisemného oznameni uréeného Emitentovi a doruc¢eného na adresu Urcené
provozovny. Dluhopisy, k nimZ se vztahuje pisemné oznameni Vlastnika
dluhopisti dle pfedchozi véty, budou Emitentem splaceny nejpozdéji ke dni,
ktery nasleduje tfi (3) mésice po doruceni pisemného oznameni Emitentovi
na adresu Urcené provozovny dle pfedchozi véty, ledaze Emitent stanovi
v Doplitku dluhopisového programu jinou lhtitu splatnosti takto predéasné
splatnych Dluhopist.

V ramci Dluhopisového programu mohou byt vydavany Dluhopisy
s pevnym urokovym vynosem a Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu,
tj. Dluhopisy s vynosem dle ustanoveni § 16 pism. a) a b) Zakona
o dluhopisech.

Emitent ani DIuhopisy ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu
nemaji rating.

Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala a nepozada
v Ceské republice nebo v zahrani¢i o piijeti Dluhopisit k obchodovani
na regulovany trh, trh jinych tfetich zemi, trh pro rist malych a stfednich
podnikid nebo do mnohostranného obchodniho systému.

Veskera prava a povinnosti, véetné mimosmluvnich zavazkovych vztahu,
vyplyvajici z Dluhopist se budou fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské
republiky.

Urcena provozovna, Administrator, Agent pro vypocty a Manazer budou ve
vztahu ke kazdé Emisi dluhopisi urceni dle Emisnich podminek a
pfislusného  Doplitku  dluhopisového programu, pficemz pokud
v piislusném Doplitku  dluhopisového programu nebude néktera
z uvedenych pozic pro ptislusnou Emisi dluhopisti obsazena nebo se uvolni
po dobu trvani piislusSné Emise dluhopisti, bude pfislusné cinnosti
vykonavat sam Emitent.
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3. RIZIKOVE FAKTORY

Zajemce o upsani a/nebo koupi DIuhopisti by se mél seznamit s timto Zakladnim prospektem, véetné jeho
pfipadnych dodatkii, a Kone¢nymi podminkami pfislusné Emise dluhopisi, jako celkem. Informace, které Emitent
v této kapitole 3. ,,Rizikové faktory* predklada pfipadnym zdjemciim o koupi Dluhopisii ke zvaZeni, jakoz i dalsi
informace uvedené¢ v tomto Zdkladnim prospektu (vcetné jeho piipadnych dodatkil), by meély byt kazdym
zajemcem o koupi Dluhopisil peclivé zvazeny pted u€inénim rozhodnuti o investovani do Dluhopis.

Nékup a vlastnictvi Dluhopisti jsou spojeny s fadou rizik, z nichz ta, kterd Emitent povazuje za nejvyznamnéjsi,
jsou uvedena nize v této kapitole 3. ,,Rizikové faktory*. Uvedené rizikové faktory jsou v kazdé samostatné kategorii
(4. kategorii Rizikové faktory souvisejici s organizaci a ¢innosti Emitenta, kategorii Rizikové faktory souvisejici
s celospole¢ensky vyznamnymi udalostmi atd.) fazeny sestupné dle vyznamu, a to dle zhodnoceni Emitenta
S piihlédnutim k negativnimu dopadu na Emitenta a pravdépodobnost vyskytu téchto rizik. Nasledujici popis
rizikovych faktorti nenahrazuje zadnou odbornou analyzu nebo jakékoli ustanoveni Emisnich podminek nebo
podminek uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, neomezuje jakakoli prava nebo zavazky vyplyvajici
z Emisnich podminek a v zadném ptipadé neni jakymkoli investicnim doporucenim.

Jakékoli rozhodnuti zajemcti o upsani a/nebo koupi Dluhopisti by mélo byt zalozeno na informacich obsazenych
v tomto Zékladnim prospektu, jeho pfipadnych dodatcich a Kone¢nych podminkach pro pfislusné Emise dluhopisi
jako celku, na podminkach nabidky Dluhopisd, a predev§$im na vlastni analyze vyhod a rizik investice do
Dluhopisti provedené pfipadnym nabyvatelem Dluhopisi v kooperaci s jeho pravnimi, dafiovymi a jinymi
odbornymi poradci.

3.1 Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi a spolecnostem ve Skupiné

Rizikové faktory souvisejici s organizaci a ¢innosti Emitenta

(@) Riziko nové zalozené spolecnosti

Emitent je nové zaloZenou spole¢nosti, ktera vznikla 27.4.2024. Emitent k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu nezacal vykonavat zadnou podnikatelskou ¢innost, kromé ¢innosti sméfujici k ptipraveé a realizaci
Dluhopisového programu, pfi¢emz tato ¢innost je také do budoucna jedinou planovanou ¢innosti realizovanou
Emitentem. Potencialni navratnost investice do Dluhopisi tak neni podpofena Zadnymi historickymi finanénimi
vykazy Emitenta. Dosavadni ¢innost Emitenta a jeji vysledky tak k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu
nemohou potencidlnim investorim do Dluhopisti slouzit jako komplexni zdroj informaci pro ucely posouzeni, zda
Emitentlv business plan povede k zajisténi dostatku prostiedkt k uhrazeni veskerych dluhti Emitenta z Dluhopist.
Emitentdv business plan se pfitom mize ukazat jako nedostateéné vydéle¢ny, coz mize ve svém disledku vést az
k ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.

(b) Zavislost Emitenta na podnikani jinych spolecnosti

Emitent planuje finan¢ni prostredky ziskané Emisemi dluhopist vyuzit, kromé financovani svych provoznich
ajinych vydaji, k poskytovani financ¢nich prosttedkd formou uvéru, zaptjcky, vkladu do zakladniho kapitalu
a/nebo priplatku do jinych kapitalovych fondt nebo na zakladé jiného podobného zévazku spolecnostem Skupiny
a/nebo tetim subjektim (v ramci projektd joint-venture atp.) plsobicim na vyrobnim a/nebo realitnim trhu,
konkrétn¢ predevsim na trhu rezidencnich a komercnich nemovitosti. Konkrétni spolecnost, ktera od Emitenta
takové financovani obdrzi, poté ziskané prostfedky pouzije pro financovani a/nebo refinancovani svych
provoznich, investi¢nich a souvisejicich vydaju a zadluzeni. Splaceni dluht této spolec¢nosti Emitentovi je poté
zavislé na podstupovanych rizicich a hospodaiskych vysledcich konkrétni spolecnosti, které Emitent uvedené
financovani poskytne. Zakladni finan¢ni udaje téch spole¢nosti Skupiny, které jsou z pohledu Skupiny k datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nejvyznamnéjsi v oblasti shromazd’ovani zdrojii financovani a realizace
projektovych a investi¢nich ¢innosti Skupiny, jsou uvedeny v podkapitole 5.2 ,,Prehled podnikdani Emitenta a
Skupiny* odstavci (b) Hlavni cinnosti spolecnosti Skupiny tohoto Zakladniho prospektu.

Diusledkem popsané ¢innosti Emitenta je nepifimé vystaveni Emitenta rizikiim podnikani spole¢nosti, kterym
Emitent poskytne prostiedky ziskané z Emisi dluhopist, pfi¢emz pokud takova spolecnost pfijimajici financovani
od Emitenta nebude schopna toto financovani splacet, nemusi mit Emitent dostatek prostfedkt k uhradé svych
dluhti z Dluhopist. Vzhledem k tomu, ze spolecnosti piijimajici financovani od Emitenta budou ptsobit zejména
na realitnim trhu, plsobi na né zejména rizika spojend pravé s realitnim trhem, piedevSim ceskym trhem
s rezidenénimi a komerénimi nemovitostmi. Na spole¢nost Seves Glass Block s.r.0. pak plsobi rizika souvisejici
s ¢innosti v oblasti vyroby a obchodu se sklenénymi tvarnicemi. VSechny uvedené trhy jsou vysoce konkurenénimi
trhy, na kterych ptisobi fada rizik, z nichz nékterd budou dale popsana nize. Kazdé z téchto rizik pfitom muze
ve svém disledku vést az k ohroZeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.
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(c) Riziko neznalosti konkrétnich prijemcii financovani a realizovanych projektii

Budouci ¢innost Emitenta bude spocivat zejména v poskytovani financovani vybranym spole¢nostem formou
uvérn, zapujcek, vkladu do zakladniho kapitalu a/nebo pfiplatku do jinych kapitalovych fond nebo na zakladé
jiného podobného zavazku, a to z prostiedkt ziskanych Emisemi dluhopisi. Emitent k datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu neur¢il, které spoleénosti budou prijemci takového financovani, vzdy se vSak bude jednat o
subjekty, které budou soucasti Skupiny a/nebo se jinak budou podilet na ¢innosti Skupiny (napiiklad ve formé
projektl joint-venture atp.). K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu také dosud nebylo uréeno, k thradé
jakych provoznich, investi¢nich ¢i souvisejicich vydaji a/nebo realizaci jakych projektt a/nebo refinancovani jaké
zadluZenosti budou ziskané prostiedky vyuzity. Piestoze Emitent v souladu se svym zévazkem uvedenym v
podkapitole 5.2 ,,Prehled podnikdani Emitenta a Skupiny* odstavcei (a) Hlavni ¢innost Emitenta bodu (iv) tohoto
Zékladniho prospektu bude ve vztahu ke konkrétnim projektim, které budou financovany z prostedkl ziskanych
z Emisi dluhopist, stanovovat a pribézné kontrolovat konzervativni ekonomicka kritéria vyZzadovana Skupinou,
a soucasn¢ bude Skupina prostfednictvim svého managementu odpovédného za obchodni vedeni spole¢nosti
pfijimajicich prostfedky od Emitenta ziskané z Emisi dluhopisti pribézné sledovat a kontrolovat uziti téchto
prostiedkd a vyvoj ptislusnych financovanych projektt, nelze pfedem odhadovat, nakolik budou takové projekty
uspésné. Pripadné snizeni finanéni vykonnosti spole¢nosti, které budou pfijemci financovani od Emitenta, muze
vést ke snizeni jejich schopnosti plnit své dluhy viici Emitentovi a nasledné k ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit
jeho dluhy z Dluhopisd.

(d) Stiet zdjmil

Emitent i veskeré spolecnosti Skupiny jsou piimo ¢i nepfimo ovladany Rucitelem (s vyjimkou spolecnosti
PROGRESUS Financial Services s.r.o., kterou pfimo ovladaji spoleéné panové Lukas Zrust a Luka§ Foral,
a spolecnosti Progresus Asset Management a.s., spolecnosti PROGRESUS Factories s.r.o. a vSech ji pfimo ¢i
nepiimo ovladanych spole¢nosti, zejména, nikoli vyluéng, spole¢nosti RD Rymatov s. r. 0. a Seves Glass Block
s.r.0., a nékterych spolecnosti z tzv. Developerské subdivize Skupiny — viz organigram Skupiny uvedeny v
podkapitole 5.3 ,,Organizacni struktura Skupiny, zavislost Emitenta na jinych subjektech ve Skupiné tohoto
Zakladniho prospektu - které jsou k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu ptimo ¢i nepfimo ovladany
vyluéné panem LukaSem Zrustem, respektive v piipadé spole¢nosti PROGRESUS Factories Alpha s.r.o., Seves
Glass Block s.r.0. a Seves Glass Block Inc. panem Lukasem Zriistem (s nepfimym podilem o velikosti 50 %)
apanem Davidem Steklem (s nepfimym podilem o velikosti 49,5 %)).! V situacich, kdy Emitent poskytne
prostiedky ziskané z Emisi dluhopist jiné spole¢nosti ze Skupiny za Gcelem realizace jeji podnikatelské ¢innosti,
dojde ke vzniku stietu zajmi pana Lukase Zrista, Emitenta, Rucitele, pfislusné spolecnosti ze Skupiny a Vlastniki
dluhopist (a pripadné také pana Lukase Forala). I pfi dodrzeni veskerych zdkonnych ustanoveni vztahujicich se
k takovym pfipadim stfetu zajm muze v disledku kteréhokoli z téchto ptipadu stfetu zajma dojit k ohrozeni
zajmu Vlastnikt dluhopist, pficemz dusledkem takového stfetu zajmi muze byt také ohrozeni schopnosti
Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.

Rizikové faktory souvisejici s celospole¢ensky vyznamnymi udéalostmi

(e Zhorseni makroekonomickych faktorii vyznamnych pro Emitenta a spolecnosti Skupiny

Trh, na kterém Skupina pisobi, je vyznamné ovlivnén makroekonomickymi faktory. K datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu neni mozné piesné odhadnout, jakym zptisobem se budou vyvijet pro Skupinu
nejvyznamnéj$i makroekonomické faktory ovliviujici relevantni trhy, zejména, nikoliv vylucné, inflace,
nezaméstnanost a zmény HDP. Pfestoze k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Makroekonomicka
predikce Ceské republiky MF CRz listopadu 20242 ocekava v roce 2024 riist redlného ¢eského HDP, ato 0 1,1 %,
se zrychlenim v roce 2025 na 2,5 % (aktualni prognéza CNB zvefejnéna v listopadu 2024° piedpovida rist
realného tuzemského HDP v roce 2024 0 1,0 % a v roce 2025 0 2,4 %), nelze vyloucit, Ze po datu vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu dojde k propadu relevantnich makroekonomickych faktord, zejména HDP.
K takovému propadu mtize dojit naptiklad v disledku zhorSeni vyvoje infla¢ni hladiny, vale¢ného konfliktu na
Ukrajin€ ¢i v dalSich zemich, ale také z jinych (i pfedem neptedvidatelnych) pfic¢in. V krajnim ptipadé mize v
duasledku propadu relevantnich makroekonomickych faktort dojit k prudkému poklesu zajmu klient spolecnosti

Uvedené procentualni tidaje o nepfimych podilech pana Lukase Zriista a pana Davida Stekla vychazi ze systematiky zdkona
¢.37/2021 Sb., o evidenci skute¢nych majiteld, ve znéni pozdg&jsich piedpist, a zapisi v evidenci skute¢nych majiteld k datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, aviak realné pravni moznosti pana Lukase Zrista a pana Davida Stekla vykonavat
ovladani spole¢nosti PROGRESUS Factories Alpha s.r.o., Seves Glass Block s.r.0. a Seves Glass Block Inc. jsou shodné v poméru
11

Dostupna na webu https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-politika/makroekonomika/makroekonomicka-
predikce/2024/makroekonomicka-predikce-listopad-2024-57608.

Viz priib&zné aktualizované prognozy CNB dostupné na webu https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza.
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Skupiny o produkty a sluzby Skupiny (respektive také k poklesu zajmu investord o nemovitostni projekty typoveé
shodné s projekty, které maji byt realizovany z prostiedkd ziskanych z Emisi dluhopist), ptipadné k neschopnosti
odbératelt ¢i jinych obchodnich partnert spole¢nosti Skupiny dostat jejich smluvnim zavazktim. Pokud se takovy
scénar bude tykat spolecnosti, kterym Emitent poskytne financovani z prostfedkd ziskanych Emisemi dluhopisd,
miZe dojit az k ohroZeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopisi.

) Kurzové riziko

Skupina je vystavena riziku pohybu sménnych kurzii, a to zejména CZK a EUR. Koruna ¢eska je hlavni ménou
pro podnikéni spole¢nosti Skupiny, pficemz soucasné¢ Emitent ocekava, ze vétSina emitovanych Dluhopisti bude
denominovana v méné CZK. Vyznam mény EUR pro podnikani spole¢nosti Skupiny nicméné setrvale nartista.
Je tomu tak zejména proto, zZe:

€)] industrialni development — ktery pro Skupinu poéinaje rokem 2023 pribézné ziskava na vyznamu, viz
blize v oddilu Industrial subdivize uvedeném v podkapitole 5.2 ,,Prehled podnikdni Emitenta a Skupiny*
odstavci (b) Hlavni cinnosti spolecnosti Skupiny tohoto Zakladniho prospektu — se také v Ceské republice
realizuje zejména v méné EUR, véetné inkasovaného najemného,

(b) spoleénost Seves Glass Block s.r.0., coby nejvétsi svétovy vyrobee a prodejce sklenénych tvarnic,
tzv. luxfer, provadi, sama nebo prostiednictvi své ze sta procent ovladané dcefiné spolecnosti Seves Glass
Block Inc. a/nebo pobocky v italské Florencii, obchody se svymi produkty ve vice nez stovce zemi po
celém svété. Tyto obchody jsou v nejvétsim objemu denominovany pravé v méné EUR, a

(c) spolecnost RD Rymarov s. r. 0. v ramci své obchodni ¢innosti uzavira obchody také pieshrani¢né, kdy
pro takové obchody je naprosto klicovou ménou prave EUR.

Spole¢nosti Skupiny k datu 15.10.2024 evidovaly ve svém ucetnictvi v souhrnu pohledavky denominované
v mén¢ EUR vii¢i osobam mimo Skupinu ve vysi do 5 mil. EUR. Z toho cca 2,2 mil. EUR ptipada na spole¢nost
Seves Glass Block s.r.o0., cca 142 tis. EUR na spole¢nost VERNE Logistics s.r.0. a cca 0,6 mil. EUR na spole¢nost
RD Rymaiov s. r. 0. a pochazi z jejich b&Zného obchodniho styku. Spole¢nosti Skupiny Kk datu 15.10.2024
evidovaly ve svém ucetnictvi v souhrnu zdvazky denominované v méné EUR vii¢i osobam mimo Skupinu ve vysi
cca 16,9 mil. EUR. Z toho cca 14,8 mil. EUR pfipada na spole¢nost VERNE Logistics s.r.0. a odpovida ac¢elovému
developerskému bankovnimu Gvéru, ¢erpanému k realizaci projektu GARBE Park Chomutov Il v Klasterci nad
Ohfi (blize viz oddil Developerska subdivize v podkapitole 5.2 ,,Prehled podnikani Emitenta a Skupiny* odstavci
(b) Hlavni cinnosti spolecnosti Skupiny tohoto Zakladniho prospektu), cca 0,8 mil. EUR na spoleénost
RD Rymatov s. r. 0. a pochazi z jejiho bézného obchodniho styku a dal$i vyznamna ¢ast ma svij ptivod ve
vetejné nabizenych emisich dluhopisti denominovanych v EUR a realizovanych spole¢nostmi RD Rymarov Invest
Develop a.s., ICO: 10722696, PROGRESUS RD Rymaiov a.s., ICO: 17053161, a PROGRESUS RD Rymaiov II
a.s., ICO: 19287518, souhrnné v objemu cca 1,1 mil. EUR.

Skupina k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu komplexné nezajistuje svou kapitalovou pozici proti
zménam sménnych kurzi. Ménovou expozici tak neni mozné zcela eliminovat. Vyvoj ménovych kurzi je ptitom
spojen s mnozstvim ekonomickych, socialnich a politickych faktort, které Skupina neni schopna vzdy vcas
predvidat a/nebo se na tyto vhodné pfipravit. Nepiiznivy vyvoj sménnych kurzii mize vést ke kurzové ztraté,
pfic¢emz pokud dojde ke vzniku vyznamné kurzové ztraty ve vztahu ke spolec¢nostem, kterym Emitent soucasné
poskytne financovani z prostiedkt ziskanych Emisemi dluhopist, mtze dojit az k ohrozeni schopnosti Emitenta
uhradit jeho dluhy z Dluhopisd.

Rizikové faktory souvisejici s ¢innosti v oblasti nemovitosti

(9) Riziko pohybu cen nemovitosti

Trzni hodnota nemovitosti (a to existujicich i téch v jakékoli fazi vystavby) podléhda zménam, a tak bude kazda
spolecnost ve Skuping, ktera je pfijemcem financovani od Emitenta a ktera vlastni nemovitost (at’ jiz pfimo, nebo
prostfednictvim jinych subjekti, fondd, apod.), podstupovat trzni riziko pohybu cen nemovitosti. Pokud by doslo
k neocekavané skutecnosti, jejimz nasledkem by se vyznamné snizila trzni cena nemovitosti v portfoliu spole¢nosti
ve Skuping, oproti cen€, ktera byla prisuzovand této nemovitosti na zakladé ocenéni a/nebo business pland
Skupiny, mohl by mit tento pokles trzni ceny nemovitosti negativni vliv na hospodaisky vysledek dané spole¢nosti
ve Skupin€. V konecném dusledku takto mtze dojit az k ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy
z Dluhopisd.

(h) Riziko ristu ceny energii, materidlii a stavebnich pract

Podnikani Skupiny na vyrobnim a realitnim trhu do zna¢né miry ovliviiuje cena energii, materialti a stavebnich
praci pii vystavbé rezidencnich i komercnich nemovitosti. Ty standardné tvofi i vice nez polovinu veskerych
nakladi na realizaci developerskych projektd a jsou proto klicovym néakladovym faktorem ovliviiujicim
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hospodaisky vysledek spole¢nosti Skupiny realizujicich vystavbu nemovitosti.

Zejména v roce 2021 se spolecnosti Skupiny, pfedev§im pak spolecnost RD Rymatov s. r. 0. provozujici klicovy
vyrobni zavod dfevostaveb Vv ramci Skupiny, musely vypotadat se skokovymi zménami cen energii, kdy jesté
v roce 2022 spoleénost RD Rymarov s. r. 0. byla nucena odebirat elektrickou energii cca o 100 % drazsi nez na
zacatku roku 2021, plyn pak cca o 300 % drazsi. Spole¢nost RD Rymafov s. r. 0. zaznamenala za uvedené obdobi
také souhrnny nartst cen uzitych materialti pro vyrobu standardniho rodinného domu ze své produkce o cca 30 %,
pri¢emz nejvyznamnéjsi nartist cen evidovala v komoditach fasadniho polystyrenu (od bfezna 2021 do druhé
poloviny roku 2023 o cca 80 %) a izola¢ni vaty (od srpna 2021 do druhé poloviny roku 2023 o cca 31 %).
Vyznamny nardst cen stavebnich dél v obdobi let 2021 a 2022 je patrny také znize uvedeného grafu
publikovaného CSU:*

Graf 1: Indexy cen stavebnich dél / Price indices of Constructions
meziro¢nizmeény / year-on-year changes

1l

3. 4. 1. 2. 3. 4. 1. 2. 3. 4. 1. 2. 3. 4. 1. 2. 3. 4.

2019 2020 2021 2022 2023

Etvrtleti / quarter

B Stavebni dilacelkem/ Constructionsin total
CZ-CC 1 Budowy / CC 1 Buildings

®m  CZ-CC 2 InZzenyrska dila/ CC 2 Civil engineering works

Rok 2023 se pak nesl ve znameni postupného vraceni cen energii na niz§i hodnoty, i kdyz na ptivodni hodnoty
pfed rokem 2021 se jiz trh nevratil. Stejné tak doSlo ke stabilizaci cen vstupnich materiald, kdy u nékterych
dokonce doslo k poklesu cen (izolace, dfevo). Neni vSak vyloucené, Ze energie, materialy a stavebni prace opét
zaznamenaji skokovy, a to i opakovany, rast cen.

Spolecnost RD Rymaftov s. r. 0. a dalsi relevantni spolecnosti Skupiny na rist cen materialu a praci prubézné
reaguji zvySovanim svych koncovych cen, to vSak vzdy s urCitou prodlevou nezbytnou k pfijeti pfimétené
obchodni reakce pfijatelné pro koncové zakazniky, tedy v kazdém piipadé alespon s kratkodobym negativnim
dopadem na hospodateni pfislusnych spolecnosti Skupiny. Potencidlni dal$i riist cen energii, materiald a
stavebnich praci, respektive neschopnost spolecnosti Skupiny na tento v€as adekvatné€ reagovat za soucasného
udrzeni svych zékaznikii, by mohl vyznamnym zptisobem ztizit podnikani spolecnosti Skupiny realizujicich
¢innost zejména na trhu vyroby a developmentu rezidenénich nemovitosti. Pokud se toto riziko negativné projevi
Vv podnikani spolecnosti Skupiny, ktera je ptijemcem financovani od Emitenta, mtize dojit az k ohrozeni schopnosti
Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopis.

Uvedeny graf je dostupny na webu CSU https://csu.gov.cz/produkty/indexy-cen-stavebnich-praci-indexy-cen-stavebnich-del-a-
indexy-nakladu-stavebni-vyroby-ctvrtletni-casove-rady-1-ctvrtleti-2024.
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(i) Riziko spornych a jinych rizeni

V ramci své podnikatelské ¢innosti mohou byt spole¢nosti Skupiny a/nebo jejich majetek u¢astniky ¢i pfedmétem
soudnich, spravnich, rozhod¢ich, regulatornich ¢i jinych sporQ, fizeni a narokt, vcetné, mimo jiné, sport
S tvrzenymi vlastniky ¢i osobami s jinymi tvrzenymi vécnymi, smluvnimi ¢i jinymi pravy k nemovitostem ¢&i jinym
vécem vlastnénym spoleénostmi Skupiny, najemci, dodavateli a odbérateli, staitem ¢i jinym vefejnopravnim
celkem, sporti plynoucich ze skuteCnosti nastalych pfed nabytim pfislusné nemovitosti ¢i jiné véci,
pracovnépravnich spori, narokl na nahradu Skody ¢i jiné Gjmy, sporti tykajicich se duSevniho vlastnictvi, statnich
kontrol ¢i daitovych auditii ¢i jinych sporti s organy vefejné spravy ¢i samospravy. Skupina muze Celit zejména
potencidlnimu pravnimu - a v kone¢ném disledku také finan¢nimu - riziku v souvislosti s takovymi soudnimi
spory. V této souvislosti Emitent upozoriuje, zZe dne 18.11.2024 doslo ze strany spole¢nosti DANCORE LLC,
se sidlem 5348 Vegas Drive, 891 08 Las Vegas-Nevada, Spojené staty americké, ¢islo spole¢nosti E0353972015-
2, k podani dovolani ve véci sporu o uréeni vlastnického prava k nékterym z pozemku relevantnich pro projekt
s pracovnim nazvem Novy Zelene¢, jak je tento popsan v oddilu Developerska subdivize v podkapitole 5.2
.Prehled podnikani Emitenta a Skupiny* odstavci (b) Hlavni cinnosti spolecnosti Skupiny tohoto Zakladniho
prospektu. Podané dovolani sméfuje proti rozsudku Krajského soudu v Praze ze dne 25.6.2024, ¢.j. 30 Co
228/2019-1538, kterym doslo jiz podruhé k pravomocnému zamitnuti Zaloby spole¢nosti DANCORE LLC na
urceni jejiho vlastnického prava k predmétnym pozemkim. Spole¢nost DANCORE LLC je, a to dle svych
vlastnich tvrzeni, zahrani¢ni spolecnosti bez jakéhokoli majetku (spole¢nost nema ani zalozeny bankovni ucet),
s nejasnou vlastnickou strukturou. Soucasné je k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu spolecnost
DANCORE LLC povinnym v ramci hned tif exekuénich fizeni. Skupina pfedmétné dovolaci fizeni monitoruje,
prestoze dle pravnich analyz zpracovanych renomovanymi advokaty na zaklad¢ zadani Skupiny nemize byt
vlastnictvi klicovych pozemk relevantnich pro projekt S pracovnim ndzvem Novy Zelene¢ dotCeno ani v piipad¢,
7e Nejvyssi soud CR k dovolani spole¢nosti DANCORE LLC zrusi napadeny rozsudek Krajského soudu v Praze
ze dne 25.6.2024, ¢.j. 30 Co 228/2019-1538; je tomu tak proto, ze spoleénost RD Rymatov Invest III. alpha s.r.o.
nabyla pozemky v katastralnich tzemich Mstétice a Zelene¢ v okrese Praha-vychod o celkové rozloze téméf 1,1
mil. m? v dob¢, kdy zde byl vydan pravomocny rozsudek Krajského soudu v Praze ze dne 25.6.2024, &j. 30 Co
228/2019-1538, a také splnila veskeré dal$i podminky pro aplikaci ustanoveni § 984 zakona ¢&. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist, a § 243g odst. 2 zakona €. 99/1963 Sb., obéanského soudniho
fadu, ve znéni pozd¢jsich predpist, kterd shodné chrani nabyvatele pozemkt (zde spolecnost RD Rymarov Invest
I11. alpha s.r.0.) spoléhajiciho se na zapis v katastru nemovitosti a pravni stav potvrzeny pravomocnym rozsudkem
Krajského soudu v Praze ze dne 25.6.2024, ¢.j. 30 Co 228/2019-1538.

Jakykoli spor, at’ uz z pohledu ptislusné spole¢nosti Skupiny uspésny ¢i nikoli, mize vyznamné ovlivnit reputaci
Skupiny na trhu nebo vztahy se zdkazniky ¢i dodavateli. Rizeni nebo urovnani sporu, véetné obrany proti nebo
podavani navrhu k vydani pfedbéznych opatfeni, poznamek a jinych zaznamu ¢i zapisi ve vetejnych seznamech
a rejstiicich atp., mohou vést k internim i externim nakladéim, které i v piipadé tspésného ukonéeni ptislusného
fizeni nemusi byt plné vyrovnany, a fadé zavaznych pravnich duasledkt, véetné téch prfedem jen stézi
predvidatelnych. Kazdy z téchto dusledkti mize mit podstatny nepiiznivy vliv na podnikani, finanéni situaci,
vysledky hospodaieni, penéZni toky a vyhlidky Skupiny, a miize tak ohrozit schopnost Emitenta uhradit jeho dluhy
z Dluhopisi.

()] Riziko plateb ndjemného

Cést podnikani Skupiny, zejména podnikatelsky model spole¢nosti Industrial subdivize Skupiny, je zavisla na
véasném a fadném placeni ndjemného a dalSich plateb ze strany najemcti. Budouci vynosy v podnikani
pfedmétnych spolecnosti ze Skupiny zavisi do zna¢né miry na dobé zbyvajici do vyprseni najemnich smluv
Snajemci a na solventnosti najemcl. Spolecnosti Industrial subdivize Skupiny pfed uzavienim jednotlivych
najemnich smluv dikladné provéfuji solventnost najemcti a uzaviraji ngjemni smlouvy vyluéné se spolecnostmi
s osvédcenou podnikatelskou historii na relevantnich trzich jejich ptisobeni (k profilu najemcii a informacim o
najemnich smlouvach bliZe viz oddil Industrial subdivize uvedeny v podkapitole 5.2 ,,Pirehled podnikani Emitenta
a Skupiny* odstavci (b) Hlavni cinnosti spolecnosti Skupiny tohoto Zékladniho prospektu). Nelze vSak zarudit, Ze
solventnost ndjemct se po uzavieni ndjemnich smluv nezhorsi, a to az do té miry, ze dojde k vyznamnému vypadku
piijml z najemného.

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Skupina pro horizont dalSich 5 let (pipeline) uzaviela smluvni
dokumentaci nebo se nachazi v pokroCilych fazich obchodnich jednani ohledné projekti developmentu
primyslovych hal o celkové pronajimatelné plose témét 300 tis. m? (z toho jiz zasmluvnéno téméi 200 tis. m?),
generujicich roéni najemné v ocekavané vysi pres 20 mil. EUR (z toho jiz zasmluvnéno 13 mil. EUR). Ve vztahu
k témto projektim spole¢nosti Industrial subdivize Skupiny cili na men$i mnozstvi najemct vyslednych
jednotlivych industrialnich areéld, tj. aby cely zbudovany areal vyuzival vzdy jediny najemce, pfipadné spole¢né
maximalné nékolik malo najemcti. Tento obchodni model zejména umoziiuje spolecnostem Industrial subdivize
Skupiny soustfedit se na opravdu solventni a provéfitelné najemce, uzavirat ndjemni smlouvy s delsi dobou trvani
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a pfipravené na miru pfislusnému najemnimu vztahu (vcetné ujednani adekvatniho zajisténi plateb najemného
formou bankovni zaruky, formou rueni poskytnutého solventni spole¢nosti spiiznénou S najemcem atp.),
a soucasné snizovat naklady na upravy a spravu pfislusného industridlniho arealu dle pozadavki vice rtiznych
najemcu S odliSnymi preferencemi, relevantnimi trhy atp. Dle internich analyz a zhodnoceni Skupiny vyhody
tohoto obchodniho modelu vyznamné pievysuji zvysené riziko nahlého ukonéeni vyznamného najemniho vztahu
a plateb najemného, kterému spole¢nosti Industrial subdivize Skupiny aktivné pfedchazi uzaviranim najemnich
smluv pro del§i ¢asovy horizont s diverzifikaci doby jejich skonéeni. Ve vztahu k projektim industrialniho
developmentu Skupiny jsou konkrétné k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu zasmluvnény najemni
vztahy o praimérné dobé trvani 9 let a nejblizsi ukonceni vyznamného najemniho vztahu se o¢ekava v roce 2033.
Spole¢nosti Industrial subdivize Skupiny souc¢asné zamysli zahajovat jednéni o prodlouzeni najemniho vztahu se
stavajicimi najemci, pfipadné jednat o podminkach zahajeni ndjemniho vztahu s potencialnimi novymi najemci,
V dostate¢ném predstihu pfed skoncenim pfislusného najemniho vztahu, idealné jiz nékolik let pfed skoncenim
najmu ziizeného na dobu urcitou.

Spolecnosti Industrial subdivize Skupiny neregistruji k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu zadné
pohledavky z najemného po splatnosti, nicméné pokud by doslo k neplnéni zavazkt podstatné ¢asti najemct
(soucasnych nebo budoucich) vii¢i spolecnostem ze Skupiny, které jsou soucasné piijemci financovani od
Emitenta, mohla by mit tato skute¢nost negativni vliv na schopnost ptislusnych spole¢nosti ze Skupiny splatit své
zavazky vici Emitentovi z financovani, které Emitent témto spole¢nostem pfipadné poskytne. Muze tak dojit az k
ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.

(k) Riziko pripadné nemoznosti najit vhodného ndjemce pro nemovitost

Spole¢nosti Industrial subdivize Skupiny hodlaji vyvijet ¢innost zejména v oblasti pronajmu prostor umisténych
Vjimi vlastnénych industrialnich nemovitostech. S touto Cinnosti je spojeno zejména riziko spocivajici v
pripadném poklesu poptavky po prostorach v téchto nemovitostech. V piipadé dlouhodobého vypadku poptavky
se tato skute¢nost miize negativné promitnout do hospodaiskych vysledki ptislusnych spoleénosti ze Skupiny.
Vyse uvedené riziko muze v kone¢ném disledku ohrozit schopnost Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.
Spolecnosti  Skupiny tomuto riziku piedchazi pfijimanim nékolika ochrannych opatfeni, zejména vsSak
diverzifikaci terminu ukonéeni doby trvani najemnich smluv uzaviranych na dobu uréitou (kdy k datu vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu nebylo uzavieno vice najemnich smluv na dobu uréitou, které by mély skongit
soucasné V rozmezi nékolika mésict, tj. nemélo by z tohoto diivodu dojit v kratkém ¢asovém useku k vypadku
piijmi od nékolika najemcl najednou, viz rizikovy faktor Riziko plateb ndjemného uvedeny vyse v odst. (j) této
podkapitoly 3.1 ,, Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi a spolecnostem ve Skupiné‘) a hledanim najemct
z riznych odvétvi s jinymi rozhodujicimi ekonomickymi faktory (k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu
Skupina eviduje poptavku zejména ze segmentu automotive, ale také z celé fady dalSich rozdilnych segmentt,
naptiklad logistiky, chemického pramyslu ¢i e-commerce). Obecné Skupina v oblasti primyslovych a logistickych
nemovitosti vnima zna¢ny previs poptavky nad nabidkou, nejlépe zdokumentovany neobsazenosti na urovni cca
2 % a skute€nosti, ze cca 89 % prostor je jiz v dob€ svého dokonceni pfedmétem dohody s budoucim najemcem
(blize viz oddil Trh primyslovych a logistickych nemovitosti uvedeny v podkapitole 5.2 ,,Prehled podnikdini
Emitenta a Skupiny* odstavci (d) Hlavni trendy oviiviiujici ¢innost a hospodaiské vysledky Emitenta a Skupiny
tohoto Zakladniho prospektu). Tento z pohledu spole¢nosti Industrial subdivize Skupiny pozitivni trend
se nicméné po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu mtize zménit v neprospéch podnikani spole¢nosti
Industrial subdivize Skupiny.

M Riziko dodavatelii stavebnich praci v industrialnich projektech

Spolecnosti Industrial subdivize Skupiny ve vztahu ke kazdému projektu vystavby komercni nemovitosti potradaji
komplexni a naro¢né vybeérové fizeni generalniho dodavatele stavby, se kterym pak uzaviraji zavaznou smluvni
dokumentaci upravujici prava a povinnosti souvisejici s vystavbou a pfedanim piislusné komeréni nemovitosti.
Tento generalni dodavatel pak v ramci vystavby pfislusné komeréni nemovitosti spolupracuje s celou fadou
subdodavateli vysledného dila. Nedostatecna odbornost generdlniho dodavatele a/nebo jeho nedostatecna
koordinace s jim poptanymi subdodavateli a/nebo jinymi dodavateli spole¢nosti Industrial subdivize Skupiny
mohou vést k technologickym a jinym vadam, prodleni nebo prodraZeni stavebnich dodavek. Pfestoze se proti
tomuto riziku spole¢nosti Industrial subdivize Skupiny brani, zejména uzaviranim smluv o generalni dodavce
vyluéné s renomovanymi dodavateli s materidlnim pojisténim odpovédnosti za svou Cinnost, nelze vyloucit, ze
v disledku pochybeni na strané generalniho dodavatele, jeho subdodavatelt a/nebo jinych dodavateltl spolecnosti
Industrial subdivize Skupiny dojde k negativnimu dopadu na dokonéeni vystavby, dodrzeni €asu trvani vystavby
a/nebo na konecny rozpocet daného projektu, ¢imz muze v konecném disledku dojit az k ohrozeni schopnosti
Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopisu.
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(m) Riziko zmény bankovni tivérové politiky

Emitenta mize negativné ovlivnit politika bankovnich instituci v oblasti uvérovani, a to predevsim rezidenc¢nich
objektl. Jedna se zejména o riziko zmény vyvoje hypotenich sazeb aktualniho k datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu (hypoteéni sazby k reziden¢nimu bydleni k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu
jiz n€kolik mésict mirné klesaji, avsak nikoli takovym tempem, jak odborna vefejnost ocekavala, viz napf. ¢lanek
,Zdjem o hypotéky se zveda, prestoze urokové sazby jsou zabetonované“ dostupny na webu
https://www.idnes.cz/finance/hypoteky-a-pujcky/hypoteka-nemovitosti-swiss-life-hypoindex-
sazby.A241003_111059 pujcky_sov) a zmén dal§ich parametrti hypote¢nich Givéri, zejména zmén poZzadavki na
vysi vlastnich zdrojt zajemce o hypoteéni tvér. CNB miize v tomto ohledu zejména prikroéit ke zpiisnéni limiti
pro kli¢ovy maximalni LTV ukazatel, pfedstavujici pomér mezi vys§i hypote¢niho uvéru a zastavni hodnotou
nemovitosti, a to v souladu se zakonem ¢&. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance, ve znéni pozdgjsich predpisii,
a zptisnéni pravidel upravujicich posouzeni uvéruschopnosti zajemce o hypotecni uvér formou novely zakona
¢. 257/2016 Sb., o spotiebitelském uvéru, ve znéni pozdéjsich piedpist. Takové skute¢nosti by se svém dusledku
mohly mit negativni vliv na podnikani spoleénosti Skupiny, kterym Emitent poskytne financovani z vynost Emisi
dluhopist, a tedy v koneéném disledku mohou ohrozit schopnost Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.

(n) Riziko poskozeni objektu pri vystavbé a ndslednych oprav a rizika spojend s pojisténim nemovitosti

Toto riziko spoc¢iva v nezadoucim dopadu nenadalé situace ¢i havarie, pti které dojde k poskozeni stavby pti jeji
realizaci. Za nenadalé situace lze povazovat i ptisobeni ptirodnich Zivla (povodné, vichtice, pozary a podobné),
v disledku ¢ehoz mohou ptislusné spolecnosti ze Skupiny vzniknout neoéekavané vydaje na odstranéni vzniklych
Skod. Sjednana pojisténi pfitom nemusi v kazdém piipad¢€ vést k vyplaté pojistného plnéni, natoz ve vysi, ktera by
alespofi vyznamnym zpisobem sanovala vzniklou Gjmu. Navzdory opatienim piijimanym v této souvislosti
Skupinou nelze vyloudit zasadni negativni vliv na hospodatské vysledky jakékoli spole¢nosti ze Skupiny, ktera je
vlastnikem pfislusné nemovitosti. Pokud se bude jednat o spole¢nost Skupiny, kterda je soucasné piijemcem
financovani od Emitenta, mize dojit az k ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopis.

(0) Riziko konkurence

Spole¢nosti Skupiny jsou ucastniky hospodaiské soutéze, a to zejména ve vysoce konkurenénim odvétvi
vyrobniho a realitniho trhu. Z tohoto divodu musi pruzné reagovat na ménici se situaci na trhu a chovani
konkurence. V podminkach silné konkurence muze dojit k tomu, Ze spolenosti Skupiny nebudou schopny
reagovat odpovidajicim zplisobem na konkurencni prostiedi, coz by mohlo vést ke zhorSeni hospodarské situace
spolecnosti Skupiny, kterym Emitent poskytne finan¢ni prostfedky ziskané Emisemi dluhopist, ¢imz mtize dojit
az k ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.

(p) Riziko pripadné nemoznosti najit vhodného kupce pro nemovitost

uréeného zajemce, kdy spoleCnosti Skupiny zamys$li vystavéné nemovitosti prodavat po realizaci vystavby,
pripadné ve formé projektu jiz v jejim prib&hu. S developerskou ¢innosti a vystavbou rodinnych a bytovych doma
pfedem neurCenym zajemcim je spojeno zejména riziko spoéivajici v ptipadném poklesu poptavky po
vystavénych nemovitostech.

Spole¢nosti Skupiny K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu neeviduji vyznamny pokles v poptavce po
svych nemovitostech. V oblasti prumyslovych a logistickych nemovitosti naopak spole¢nosti Skupiny vnimaji
znaény previs poptavky nad nabidkou, nejlépe zdokumentovany neobsazenosti na urovni cca 2 % a skutecnosti,
ze cca 89 % prostor je jiz v dobé svého dokonceni pfedmétem dohody s budoucim najemcem (blize viz oddil Trh
primyslovych a logistickych nemovitosti uvedeny v podkapitole 5.2 ,,Prehled podnikani Emitenta a Skupiny™
odstavci (d) Hlavni trendy oviiviiujici ¢innost a hospodarské vysledky Emitenta a Skupiny tohoto Zakladniho
prospektu). Stejné tak spole¢nost RD Rymatov s. r. 0. k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu eviduje plné
vyuziti svych kapacit minimalné pro obdobi do konce roku 2025, kdy do konce tohoto obdobi jiz ma zasmluvnéné
obchody v objemu ptes 1,4 mld. CZK inkasovanych thrad (bliZe viz oddil V'yrobni divize uvedeny v podkapitole
5.2 ,,Prehled podnikani Emitenta a Skupiny odstavci (b) Hlavni ¢innosti spolecnosti Skupiny tohoto Zakladniho
prospektu). V piipadé dlouhodobého vypadku poptdvky nastalého po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu se vSak tato skute¢nost miize negativné promitnout do hospodaiskych vysledki spole¢nosti Skupiny.
Pokud se ptitom bude jednat o spole¢nosti ve Skuping, které¢ soucasné budou piijemci financovani od Emitenta,
muze dojit aZ k hroZeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopisi.

Rizikové faktory souvisejici s ¢innosti v oblasti vyroby a obchodu se sklené&nymi tvarnicemi

()] Zastaralost sklarské vany

Zcela kli¢ovym zatizenim v duchcovském vyrobnim zavodu spole¢nosti Seves Glass Block s.r.o. je sklafska vana.
Tato je k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu za hranou své Zivotnosti, pficemz investice k jejimu
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obnoveni jsou odhadovany na Eastku cca 4,1 mil. EUR. V listopadu 2024 doslo k uzavieni smlouvy o dilo
s italskym specializovanym dodavatelem, jejimz pfedmétem je provedeni obnovy sklaiské vany. Management
spole¢nosti Seves Glass Block s.r.o. k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu finalizuje vybérové tizeni
banky financujici zakazku obnovy sklafské vany. V ptipadé, Ze do provedeni obnovy sklaiské vany dojde k havarii
stavajici sklafské vany, mize dojit k zastaveni vyroby, coz ve svém disledku mize vést k ochromeni obchodni
¢innosti spolecnosti Seves Glass Block s.r.o., ztraté kli¢ovych odbérateli a jinym zadvaznym dtsledkiim na ¢innost
spolecnosti Seves Glass Block s.r.0.

(n Riziko riistu cen a nedostupnosti klicovych surovin

Sklarsky primysl obecné je vystaven zasadnimu riziku riistu cen nezbytnych vstupi, predevsim pak elektrické
energie, zemniho plynu a surovin pro vyrobu skla (zejména sody, sklaiského pisku, Zivce a vapence). Konkrétné
v disledku makroekonomickych vlivli spojenych s virem Covid-19 a pfedevsim pak valecnym konfliktem na
Ukrajiné byl zavod k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu vlastnény spole¢nosti Seves Glass Block s.r.o.
zasazen naprosto zasadnim narlstem cen energii. Zejména pak zemni plyn, jakoZto klicova surovina pro chod
sklatské vany, byl odebiran za vice nez desetinasobné ceny oproti cenam béznym v pfedchozim obdobi.
V uvedeném obdobi doslo také k bezprecedentnimu navySeni dopravnich nakladi a dal$im komplikacim
S logistikou, coz se pro exportné zamétené podnikani ukazalo jako nefinosné. Obdobna skokova a neocekavana
zdrazeni relevantnich cen, pfipadné déle trvajici nedostupnost surovin nezbytnych pro vyrobu skla nebo problémy
Vv logistice nezbytné pro dopravu sklenénych vyrobkl k zakaznikiim, mohou vyznamné negativné poskodit
podnikani spole¢nosti Seves Glass Block s.r.o.

(s) Riziko narusent dodavatelsko-odbératelskych vztahii

Pro ¢innost spolecnosti Seves Glass Block s.r.0. je naprosto klicové udrzet jak obchodni vztahy se svymi odbérateli
(predevsim koneé¢nymi kupujicimi produktti a subjekty, které tyto produkty v ramci své ¢innosti pfeprodavaji), tak
obchodni vztahy se svymi dodavateli (dodavateli vstupd nezbytnych pro vyrobu skla, specializovanymi
zpracovateli polotovari produkovanych v duchcovském zavodu, spoleénostmi poskytujicimi obalové materialy ¢i
logistické sluzby a dal$imi). K naruSeni téchto vztahti muze dojit i z pticin, které neziidka nemiize spole¢nost
Seves Glass Block s.r.o0. ptedvidat a/nebo ovlivnit. Namatkou lze uvést zmény v celni &i jiné politice ve vztahu
k zahrani¢i, nastalé v jurisdikci klicové pro vyvoz produktd spole¢nosti Seves Glass Block s.r.0. (napiiklad
v USA), ovladnuti dodavatele ze strany trzniho konkurenta, jiné formy zakazanych ujednani ovliviujicich
hospodartskou soutéz a dalsi.

® Riziko konkurence

Svétovy trh vyroby a prodeje sklenénych tvarnic, tzv. luxfer, je vysoce konkuren¢nim, avsak relativné malym
trhem s jednotkami relevantnich soutézitelii. Oproti jinym trhiim je tak kromé standardnich konkurenénich rizik
tento trh ovlivnén nenadalymi zvraty, naptiklad ve form¢ vstupu soutézitele s dosud bezprecedentni konkurenéni
vyhodou. Pfikladem je mozné uvést scénaf, kdy na trh vstoupi novy soutézitel s enormnim kapitalovym zazemim,
pripraveny nést po nékolik pocate¢nich let svého podnikani ztraty spojené S nezbytnym vynalozenim naklada
spojenych se vstupem na trh a zaji§t'ovanim primarnich dodavatelsko-odbératelskych vztahti. Takovym subjektem
muze byt naptiklad statem tizeny a financovany podnik ze zemé s centralnim hospodatskym planovanim. V tomto
i jiném scénaii mize byt spole¢nost Seves Glass Block s.r.0. nucena bojovat s konkurentem, jehoz konkurenéni
vyhoda miiZe byt pro spole¢nost Seves Glass Block s.r.0. z dlouhodobého hlediska neptekonatelna.

(u) Riziko ztraty klicovych zaméstnancii

Kli¢ovou hodnotou spolecnosti Seves Glass Block s.r.o. je bez pochyb jeji personalni slozka. Spole¢nost Seves
Glass Block s.r.o., jeji ze sta procent ovladana dcetind spolecnost Seves Glass Block Inc., se sidlem 10576
Broadview Road, Broadview Heights, Ohio 44147, USA (dale jen ,,Seves Glass Block Inc.©), a pobocka v italské
Florencii zaméstnavaji spoleéné celkem okolo 200 lidi. Témét polovina téchto pracovnikd plsobi u svého
zameéstnavatele jiz vice nez 10 let, primérna délka spoluprace Cini témér 13 let a cela jedna pétina pracovnikl
u svého zaméstnavatele ptisobi jiz pfes 20 let, véetn¢ vrcholného managementu. Mezi klicové osoby, jejichz
potencialni ukonéeni spoluprace piedstavuje pro spole¢nost Seves Glass Block s.r.o. riziko, 1ze uvést nasledujici:

Q) pracovniky s pracovnim zafazenim ,,tavic*, jejichz zodpovédnosti je fizeni sklaiské vany. Téchto plsobi
v zavodu spole¢nosti Seves Glass Block s.r.0. pét, odchod jiz dvou téchto pracovnikii by pro spole¢nost
Seves Glass Block s.r.0. znamenal provozni riziko;

(i) pracovniky s pracovnim zatazenim ,,strojnik vyroby*, jejichZ zodpovédnosti je obsluha vyrobnich linek.
Té&chto pisobi v zavodu spole¢nosti Seves Glass Block s.r.0. dvacet, odchod jiz ¢tyt téchto pracovniki
by pro spole¢nost Seves Glass Block s.r.0. znamenal provozni riziko;

(iii) pracovniky s pracovnim zafazenim ,.kmendrna/priprava surovin®, jejichz zodpovédnosti je piiprava
surovin (smési s nazvem sklaisky kmen) pro taveni. Tito ptisobi v zavodu spole¢nosti Seves Glass Block
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s.r.0. ¢tyfi, odchod jiz dvou téchto pracovnikll by pro spole¢nost Seves Glass Block s.r.0. znamenal
provozni riziko, a

(iv) pracovniky s pracovnim zafazenim ,,planovac vyroby*, jejichz zodpovédnosti je planovani vyroby ve
vSech provozech a zaji$téni veskerého materialu dle odbératelskych potieb zavodu spoleénosti Seves
Glass Block s.r.o. Tito pisobi v zavodu spole¢nosti Seves Glass Block s.r.o. tti, odchod kazdého z téchto
pracovniktl by pro spoleénost Seves Glass Block s.r.0. znamenal provozni riziko.

Ztrata zejména vySe uvedenych pracovnikli miize vést nejen ke zhorSeni efektivity a schopnosti zlepSovat
a zefektiviiovat vyrobni, prodejni a jiné vyznamné procesy, ale v pfipadé odchodu téchto osob ke konkurenci také
pfimo posilit konkurenta ptisobiciho na relevantnim trhu.

(v) Regulatorni rizika

Produkce vyrobniho zavodu spolecnosti Seves Glass Block s.r.o. a distribuce jeho produktt podléha Sirokému
spektru regulatornich poZadavkd. Z téch nejvyznamnéjSich lze uvést compliance se systémem emisnich
povolenek, jiné pozadavky na emisni limity nebo pfedpisy upravujici oblast bezpe€nosti a ochrany zdravi pfi praci.
Spole¢nost Seves Glass Block s.r.o0. je nucena pribézné monitorovat, vyhodnocovat a implementovat celou fadu
zmén a novinek v téchto a dalsich regulatornich oblastech, a to jak v tuzemské, tak v evropské legislative. Jedna
se o proces, ktery s sebou pfinasi nejen potiebu vyznamnych finanénich, personalnich a ¢asovych investic, ale také
rizika souvisejici s neptedvidatelnosti dalsiho vyvoje. Konkurenti spolecnosti Seves Glass Block s.r.o. (zejména
ti ze zemi mimo EU) ptitom nemusi byt témto pozadavkim vystaveni, ¢imz proti spole¢nosti Seves Glass Block
s.r.0. ziskavaji konkurenéni vyhodu. Z téchto i jinych diivodi mize spolecnost Seves Glass Block s.r.o. celit
poklesu ve svych prodejich a zhorSeni své ekonomické situace.

3.2 Rizikové faktory vztahujici se k Ruciteli
(@) Riziko spolecnosti bez konsolidované podnikatelské historie

Rugéitel je spolecnosti vzniklou dne 24.6.2021, avsak az do dubna roku 2023 — kdy se Rucitel stal holdingovou
spole¢nosti v ramci Skupiny - nevykonaval Zadnou podnikatelskou ¢innost. Od dubna roku 2023 Rugéitel jako svou
jedinou ¢innost vykonava fizeni, financovani a Gcast v jinych (avSak nikoli v§ech) spoleénostech ze Skupiny, jak
vyplyva z organigramu Skupiny uvedeného v podkapitole 5.3 ,,Organizacni struktura Skupiny, zavislost Emitenta
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na jinych subjektech ve Skupiné* tohoto Zakladniho prospektu.

V souvislosti se svym postavenim holdingové spolecnosti v ramci Skupiny Rucitel vystavil dne 1.8.2023
ruditelské prohlaseni k zajidténi dluhti emitenta PROGRESUS RD Rymatov II a.s., ICO: 19287518, se sidlem
Vaclavské namésti 2132/47, Nové Meésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika (dale jen ,,PROGRESUS RD
Rymariov II a.s.“), vici vlastnikim dluhopistt z dluhopisového programu popsaného v zakladnim prospektu
vyhotoveném spoleénosti PROGRESUS RD Rymatov II a.s. dne 1.8.2023 a schvaleném rozhodnutim CNB &. j.:
2023/098333/570 ke sp. zn. S-Sp-2023/00042/CNB/572 ze dne 3.8.2023, které nabylo pravni moci dne 10.8.2023,
na jehoz zakladé Rucitel ru¢i za dluhy z dluhopist emitovanych spole¢nosti PROGRESUS RD Rymatov Il a.s. az
do vyse 1.500.000.000,- CZK (dale jen ,,Rucitelské prohlaseni ze dne 1.8.2023°).

Dle platné pravni Gpravy u¢inné k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu a odhadt Skupiny o finanénich
ukazatelich Skupiny v probihajicim G¢etnim obdobi Emitent o¢ekava, Ze povinnost sestavit na Grovni Rucitele
konsolidovanou téetni zavérku se uplatni nejdiive ve vztahu k G¢etnimu obdobi kon¢icimu k 31.12.2024. Do té
doby Ruditel neni povinen a neplanuje sestavovat konsolidované finan¢ni vykazy. Schopnost Rugitele dostat jeho
zavazktim z rucitelského prohlaseni Ruéitele, jehoz GipIné znéni je uvedeno v kapitole 11. ,,Rucitelské prohldseni*
tohoto Zakladniho prospektu (dale jen ,,Rucitelské prohlaseni®), tak neni podpoiena zadnymi historickymi
konsolidovanymi finanénimi vysledky ¢innosti Rucitele. Dosavadni ¢innost Rucitele a jeji vysledky tak k datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nemohou potencialnim investorim do Dluhopisti slouzit jako komplexni
zdroj informaci pro ucely posouzeni, zda Ruciteliiv business plan povede k zajisténi dostatku prostiedkl k zajisténi
schopnosti Rucitele dostat jeho zavazkiim z Rucitelského prohlaseni. Ruciteliiv business plan se pfitom miize
ukazat jako nedostatecné vydélecny, coz miize ve svém dusledku vést az k ohrozeni schopnosti Rucitele dostat
jeho zavazkiim z Rucitelského prohlaseni.

(b) Zavislost Rucitele na podnikani jinych spolecnosti

Potencialni investoii do Dluhopisti by si méli byt védomi, ze Rucitel je holdingovou spolecnosti zaméfenou na
vlastnictvi a spravu akcii a podild v nekterych spolecnostech Skupiny. Naplni ¢innosti Rucitele je tak fizeni,
financovani a ucast v jinych spolecnostech ze Skupiny. S ohledem na charakter Rucitele jakozto holdingové
spolecnosti v ramei Skupiny jsou tak hospodaiské vysledky Rucitele piimo zavislé na hospodaiskych vysledcich
spolecnosti ze Skupiny, v nichz Rucitel pfimo ¢i nepfimo vlastni akcie, podily ¢i jiné formy ucasti. Finan¢ni udaje
téch spole¢nosti Skupiny, které jsou z pohledu Skupiny k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu
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nejvyznamngéjsi v oblasti shromazd’'ovani zdroji financovani a realizace projektovych a investi¢nich ¢innosti
Skupiny, jsou uvedeny v podkapitole 5.2 ,,Prehled podnikdni Emitenta a Skupiny® odstavci (b) Hlavni ¢innosti
spolecnosti Skupiny tohoto Zakladniho prospektu. Z téchto finan¢nich udajt vyplyva zejména vyznamné zadluzeni
spole¢nosti Skupiny (zejména spoleénosti RD Rymarov s. r. 0., spole¢nosti PROGRESUS Industrial Alfa s.r.o.,
ICO: 14261332, coby sub-holdingové entity v ramci Industrial subdivize Skupiny, a spole¢nosti RD Rymaiov
Invest Develop a.s., ICO: 10722696, PROGRESUS RD Rymaiov a.s., ICO: 17053161, a PROGRESUS RD
Rymatov II a.s. coby emitentii dluhopisti na zakladé zakladnich prospektii schvalenych CNB) a minusové
hospodateni nékterych projektovych spolecnosti Skupiny. Blize viz nasledujici tabulky, uvedené v plném rozsahu
v podkapitole 5.2 ,,Prehled podnikdni Emitenta a Skupiny“ odstavci (b) Hlavni ¢innosti spolecénosti Skupiny tohoto
Zakladniho prospektu:

Stav k 31.12.2023, v celych tis. CZK

Aktiva/pasiva | Kratkodobé Dlouhodobé Hospodai‘sky
celkem cizi zdroje cizi zdroje vysledek
RD Rymafiov s. r. o.
1C0: 18953581 442573 303.833 75.691 9.279
RD Rymalv‘ov Invest Develop a.s. 390.665 5947 400.991 9553
1CO: 10722696
PROGRESUS RD Rymarov a.s. 621.497 48.390 584.215 -11.991
1CO: 17053161
PROGRESUS RD Rymafiov |1
a.s. 223.117 6.801 215.366 -1.954
1CO: 19287518
PROGRESUS Industrial Alfa
s.r.o. 328.592 20.382 323.323 -14.951
1CO: 14261332
Mykilios.r.o. 2739 6.905 0 3.203
1CO: 14387841
CZ2-1H Logimac s.r.o. 152.724 1.255 0 5.533
1CO: 09763261
VERNE Logistics s.r.o.
) g 460.433 113.409 276.090 -13.239
1CO: 07217030
Pohofrelice Logistics HoldCo s.r.o.
. 256.887 1.183 0 68
1CO: 17873398
Pohoielice Logistics s.r.o.
. 50.582 1.000 49.270 -250
1CO: 07555300
Stav k 30.6.2024, v celych tis. CZK
Aktiva/pasiva | Kratkodobé Dlouhodobé | Hospodarsky
celkem cizi zdroje cizi zdroje vysledek
RD Rymafiov s. r. o.
1CO: 18953581 471.393 358.026 60.710 4.544
RD Rymalv'ov Invest Develop a.s. 400.187 85.491 332.069 -1.099
1CO: 10722696
PROGRESUS RD Rymarov a.s. 614.501 31.650 603.222 -8.993
1CO: 17053161
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PROGRESUS RD Rymarov Il a.s.

N 672.132 26.876 700.731 -55.520
1CO: 19287518
PROGRESUS Industrial Alfa
S.r.o. 484.504 46.827 519.876 -67.086
1CO: 14261332
Mykilio s.r.o. 2731 9.013 -20 -2.096
1CO: 14387841
CZZ—!H Logimac s.r.o. 152 663 1956 0 61
1CO: 09763261
VERNE Logistics s.r.o.
. 593.094 114.883 31.257 5.576
1CO: 07217030
Pohoftelice Logistics HoldCo s.r.o.
y 255.790 16 0 80
ICO: 17873398
Pohofielice Logistics s.r.o.
53.570 135 49.270 -164

ICO: 07555300
PROGRESUS Factories Alpha
s.r.0. 97.207 37.743 0 -779
1CO: 14149681
Seves Glass Block s.r.o.
ICO: 21234736*

RD Rymarov Invest I11. alpha
S.r.o. 1.454 0 1.453 0

ICO: 10800123%**
Novy Zelene¢ a.s.
1CO: 27825981

163.268 142.702 0 -

302.053 77.807 137.996 -22.007

* Ve vztahu k vyse uvedené spolecnosti Seves Glass Block s.r.o. jsou v této tabulce uvedeny tidaje ze zahajovaci
rozvahy spole¢nosti Seves Glass Block s.r.o. ke dni 1.7.2024, kdy doslo k u¢innému nabyti vyrobniho sklatského
zavodu od spoleénosti VITRABLOK, s.r.0., blize viz oddil Seves Glass Block uvedeny v podkapitole 5.2 ,,Prehled
podnikani Emitenta a Skupiny® odstavci (b) Hlavni ¢innosti spolec¢nosti Skupiny tohoto Zakladniho prospektu.

** Emitent ve vztahu k vyse uvedené spole¢nosti RD Rymatov Invest I11. alpha s.r.0., ICO: 10800123, se sidlem
U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceské republika, zapsané v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. C 410670 (dale jen ,,RD Rymaiov Invest III. alpha s.r.0.“), upozoriiuje, Ze tato
s pravnimi u¢inky vkladu do katastru nemovitosti ke dni 25.10.2024 nabyla pozemky v katastralnich uzemich
Mstétice a Zelened v okrese Praha-vychod o celkové rozloze témér 1,1 mil. m?. Na t&chto pozemcich spole¢nost
RD Rymarov Invest III. alpha s.r.o. zamysli s dal$i spolecnosti Skupiny, konkrétné spole¢nosti Novy Zelene€ a.s.,
ICO: 27825981, se sidlem Krapkova 452/38, Nova Ulice, 779 00 Olomouc, Ceska republika, zapsanou
V obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostraveé pod sp. zn. B 10025 (dale jen ,,Novy Zelene¢ a.s.*),
realizovat komplexni developersky projekt s pracovnim nazvem Novy Zelenec, jak je tento popsan v oddilu
Developerska subdivize v podkapitole 5.2 ,,Prehled podnikani Emitenta a Skupiny* odstavci (b) Hlavni cinnosti
spolecnosti Skupiny tohoto Zékladniho prospektu. Pro ucely fadného vedeni ucetnictvi spolecnosti RD Rymarov
Invest III. alpha s.r.o. a Novy Zelene¢ a.s. zadala Skupina odborniktim ze skupiny Savills vypocitat ocenéni trzni
hodnoty pozemki relevantnich pro projekt Novy Zeleneé. Vypracované ocenéni Savills vy¢islilo, v zavislosti na
zvolené metodé, trzni hodnotu téchto projektovych pozemkii na souhrnnou ¢astku v rozmezi 1,6 — 2,2 mid.
K¢&. V souladu s pozadavky relevantnich uéetnich piedpist tak bude nabyti pozemki v tcetnictvi spole¢nosti
RD Rymatov Invest III. alpha s.r.o. zohlednéno navysenim hodnoty celkovych aktiv spole¢nosti RD Rymatov
Invest I11. alpha s.r.0. o uvedenou ¢astku oscilujici kolem hodnoty 2 mld. K¢.

Pro spolecnosti Skupiny je k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu typické vynakladani znacnych
investiénich a souvisejicich nakladi, nezbytnych pro uspé$nou realizaci zamérd Skupiny. Tyto naklady jsou
vynakladany s vidinou jejich navratnosti a ziskovosti, a to v souladu s dlouhodobou strategii Skupiny.
V developmentu nemovitosti je obecné bézné, Ze projekt zacina ve ztraté kvuli vysokym pocatecnim investicim,
zejména do nakupu pozemku, pfipravy projektu a samotné vystavby, kdy soucasné projekt v pocatecni fazi
negeneruje dostateéné piijmy z najmu nebo prodeje. Tento negativni finanéni stav trva do okamziku, neZ je projekt
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ve fazi, kdy generuje dostate¢né piijmy z najmu nebo prodeje, zpravidla tedy az do dokonceni predmétnych
nemovitosti. Teprve v této zavéreéné fazi projekt prechazi do ziskovosti, kdy se po¢atedni investice zacinaji vracet
a projekt se stava ziskovym. Tento model ,,nejdiive ztrata, pak zisk* je standardni soucasti investicniho cyklu
v developmentu a vyzaduje trpélivost, ale umoziluje vyznamnou navratnost, jakmile se nemovitost dostane do faze
ptijmi. Na tuto strategii Skupiny nicméné ma vliv cela fada rizik vztahujicich se kK podnikani spole¢nosti ve
Skuping, znichZ taz pohledu Emitenta nejvyznamnéjsi jsou uvedena v podkapitole 3.1 ,Rizikové faktory
vztahujici se k Emitentovi a spolecnostem ve Skupiné” tohoto Zakladniho prospektu. Tato rizika soucasné
predstavuji realné riziko také pro Rucitele. Pokud v dtsledku piisobeni téchto rizik nebo jinych faktorti nebudou
hospodaiské vysledky spole¢nosti Skupiny, v nichz Ruéitel piimo ¢i neptimo vlastni akcie, podily ¢&i jiné formy
majetkové ucasti, dostacujici k vygenerovani prosttedkd dostatenych ke splnéni povinnosti Rucitele
z Rucitelského prohlaseni, nemusi tento zpisob zajisténi dluhti z Dluhopist realné splnit svtj ucel, tj. umoznit
Vlastniktim dluhopisit domoci se svych narokti z Dluhopisti vi¢i Ruciteli, pokud tyto nesplni Emitent. Soucasné
mohou tato rizika zhorsit platebni schopnost jak Emitenta, tak Ruditele (pokud dopadnou na spole¢nost ze
Skupiny, ktera je piijemcem financovani od Emitenta, a V niz soucasné Rucitel ptimo ¢i nepiimo vlastni akcie,
podily ¢i jiné formy majetkové Gcasti), tj. vyznam téchto rizik se mize multiplikovat.

3.3 Rizikové faktory tykajici se DIuhopisii

Rizikové faktory tykajici se Dluhopist jakozto dluhovych cennych papira

(@) Riziko nesplaceni

Dluhopisy, stejné jako jakykoli jiny dluh, podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti mtize dojit k tomu, Ze
Emitent nebude schopen splacet trokové vynosy Dluhopist, splatit jejich jmenovitou hodnotu nebo uhradit jinou
platbu vyplyvajici z Dluhopisi, a/nebo tyto nebude schopen hradit Ruditel ve smyslu Rucitelského prohlaseni.
Ekonomicka hodnota Dluhopisti tak mtize byt pro Vlastniky dluhopisti nizsi nez vyse jejich ptivodni investice, za
uréitych okolnosti mize byt i nulova. Schopnost Emitenta splatit urokové vynosy DIuhopisu, jejich jmenovitou
hodnotu nebo uhradit jinou platbu vyplyvajici z Dluhopisit zavisi pfedevsim na vykonnosti a hospodateni
spolecnosti, kterym Emitent poskytne financovani z prostiedkt ziskanych z Emisi dluhopist. V ptipadé, Ze by tato
vykonnost byla nizsi oproti o¢ekavanim Emitenta, mohla by tato skute¢nost ohrozit schopnost Emitenta uhradit
jeho dluhy z Dluhopisd.

(b) Absence pojisteni pohledavek z Diuhopisii

Na pohledavky Vlastnikii dluhopisii z Dluhopisti se pro piipad neschopnosti Emitenta dostat svym dluhtim
z vydanych Dluhopisti a/nebo Rucitele dostat svym zavazklim z Rucitelského prohlaseni nevztahuje zadné
zakonné nebo jiné pojisténi ani pravo na plnéni, napt. z Garan¢niho fondu obchodnikti s cennymi papiry. Tim se
pohledavky z Dluhopist lisi naptiklad od pohledavek z vkladii u bank nebo od pohledavek z titulu neschopnosti
obchodnika s cennymi papiry plnit své dluhy spoéivajici ve vydani majetku zakaznikiim. Oproti témto finanénim
produktiim tak neni Vlastnikim dluhopisti poskytnuta dostateéna jistota, ze jejich pohledavky z Dluhopisti budou
uspokojeny.

Rizikové faktory tyvkajici se podminek Dluhopist

(© Riziko prijeti jiného dluhového financovani

Emitent ani Rucitel nemaji zadné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho dluhového
financovani a rucitelskych ¢i jinych podobnych (zajistovacich) zavazkl. Prijeti jakéhokoli dalSitho dluhového
financovani (avéru, zaptjcky, vydani dalsich dluhopisii, navyseni maximalniho objemu Dluhopisového programu
atd.) a/nebo rucitelského ¢i jiného podobného (zajistovaciho) zavazku Emitenta ¢i Ruditele mize v kone¢ném
disledku znamenat, ze v pfipadé insolvencniho fizeni budou pohledavky Vlastnikd dluhopisi z Dluhopist
uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k piijeti takového dluhového financovani a/nebo rucitelského ¢i jiného
podobného (zajistovaciho) zavazku Emitentem a/nebo Ruditelem nedo$lo. S ristem objemu dluhového
financovani a zajistovacich zavazka Emitenta a/nebo Ruditele tak roste riziko, Ze pohledavky z Dluhopist se
stanou fakticky nedobytnymi. Soucasné plati, ze projektové spolecnosti Skupiny Cerpaji a po datu vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu nadale budou Cerpat dluhy, které jsou zajistény strukturaln€ prednostné pred dluhy
z Dluhopisi. Jednd se zejména, nikoli vylucnég, o zéstavni prava k zastavdm ve formé nemovitosti, obchodnich
zavodu, zasob, pohledavek z bankovnich Gctl, podill, akcii atp., které predstavuji materialni aktiva klicova pro
prislusny projekt, zfizovana pro zajisténi bankovniho ¢i privatniho — tedy strukturalné seniorniho - projektového
financovani. Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu jsou takto pro tcely bankovniho a seniorniho
financovani zastaveny zejména nasledujici véci ve vlastnictvi spolecnosti Skupiny: veskeré podily ve
spoleénostech VERNE Logistics s.r.0., ICO: 07217030, RD Rymaftov s. r. 0. a PROGRESUS IRE Gamma s.r.0.,
ICO: 17873355, zavod spole¢nosti RD Rymatov s. r. 0., pohledavky spole¢nosti VERNE Logistics s.r.o0., ICO:
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07217030 z bankovnich 0¢tl, ndjemnich vztahi, smlouvy o dilo na zhotoveni industrialni haly a pojistného plnéni,
nemovité véci ve vlastnictvi spoleénosti VERNE Logistics s.r.o., ICO: 07217030, RD Rymafov s. r. o.,
RD Rymatov Invest III. alpha s.r.o. a Novy Zelene¢ a.s. Dalsi zajisténi ve formé standardniho zajistovaciho
prevodu prava je pak zfizeno k osobnim automobiliim a dal§im strojim uzivanym spole¢nostmi Skupiny, zejména
spole¢nosti RD Rymariov s. r. 0.

(d) Riziko inflace

Potencialni nabyvatelé ¢i prodavajici Dluhopisti by si méli byt védomi, ze na Dluhopisy se nevztahuje zadna
protiinflacni dolozka. Redlnd hodnota investice do Dluhopist tak mize klesat zarovei s tim, jak inflace snizuje
hodnotu mény. Inflace rovnéz zplsobuje pokles realného vynosu z Dluhopist. Primérna mira inflace v ceské
ekonomice by se podle zavért Makroekonomické predikce Ceské republiky MF CR z listopadu 2024° méla v roce
2024 drzet na Girovni 2,4 %, v roce 2025 pak dale klesnout na 2,3 %. Predikce CNB zvetejnéna v listopadu 2024
piedpovidd meziroéni celkovou inflaci v roce 2024 ve vysi 2,5 %, v roce 2025 ve vysi 2,6 %°. Plati, Ze pokud vyse
inflace piekroci vysi Cistych vynost z Dluhopisi, hodnota realnych vynost z Dluhopisti bude negativni.

(e) Riziko predcasného splaceni Dluhopisii

Nebude-li takové pravo Emitenta vylouéeno v Dopliiku dluhopisového programu pro piislu§nou Emisi dluhopisi,
je Emitent opravnén kdykoli na zakladé svého rozhodnuti fadné ozndmeného Vlastnikiim dluhopist veskeré zatim
nesplacené Dluhopisy konkrétni Emise dluhopisi zcela nebo ¢astecné predcasné splatit ke dni uvedenému
Vv takovém ozndmeni o pied¢asném splaceni. Pokud Emitent splati Dluhopisy nékteré¢ Emise dluhopist pied datem
jejich splatnosti (byt’ ¢aste¢n€), je Vlastnik dluhopisii vystaven riziku niz§iho nez pfedpokladaného vynosu
z diivodu takového (byt ¢astecného) predcasného splaceni Dluhopisti.

(f) Riziko likvidity

Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢&i védomim nepozadala a nepozada v Ceské republice nebo v zahranici o
ptijeti Dluhopist k obchodovani na regulovany trh, trh jinych tretich zemi, trh pro rist malych a stiednich podnika
nebo do mnohostranného obchodniho systému. Je zde proto snizena pravdépodobnost, Ze se vytvoii dostateéné
likvidni sekundarni trh s DIluhopisy, nebo pokud se vytvori, ze takovy sekundarni trh bude trvat. V pfipadé
Dluhopist nepfijatych k obchodovani na regulovany trh, trh jinych tietich zemi, trh pro rist malych a stfednich
podnikid ani do mnohostranného obchodniho systému mize byt zvlasté obtizné ocenit takové Dluhopisy, coz mize
mit negativni dopad na jejich likviditu. Na pfipadném nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen kdykoliv
prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu.

(0) Menové riziko

Dluhopisy mohou byt vydavany v CZK, ptipadn¢ v EUR ¢i jiné méné€. Vlastnik Dluhopisu, pro n¢jz neni ména
Dluhopisti ménou, ve které obvykle provadi své transakce, je vystaven riziku zmén sménnych kurzt, které z jeho
pohledu mohou negativné ovlivnit koneény urokovy vynos Dluhopisti, vysi jmenovité hodnoty Dluhopist pfi
jejich splaceni nebo vysi jiné platby vyplyvajici z Dluhopist. Zména v kurzu mény Dluhopist viéi ptislusné méné
vyusti v pfislu§nou zménu hodnoty Dluhopisu vyjadienou v takové cizi méné, jakoz i v pfislusnou zménu hodnoty
urokovych vynost Dluhopist, jejich jmenovité hodnoty nebo jiné platby vyplyvajici z Dluhopisi vyjadiené
v takové cizi méné. Pokud se napt. vychozi sménny kurz mény Dluhopist vuéi piislusné méné snizi (tj. se relativné
snizi hodnota mény Dluhopisii), sniZi se i cena Dluhopisu a plateb z Dluhopist vyjadienych v pfislusné méné.

Rizikové faktury tvkajici se Rucitelského prohlaseni a ruceni jim zaloZzeného

(h) Neexistence aplikacni praxe

Realizace zajisténi dluhti z dluhopist prostrednictvim rucitelského prohlaseni nebyla doposud fesena pred ceskymi
soudy vyssich instanci. Nelze tedy s jistotou tvrdit, Ze soud rozhodujici o Zalobé Vlastnika dluhopisii vii¢i Rugiteli
ohledné naroku vyplyvajiciho z Rucitelského prohlaseni bude ruceni povazovat za fadné sjednané, piipadné
Vv jakém rozsahu. V této souvislosti je tfeba zejména upozornit, ze konkrétné piijeti Rucitele Vlastniky dluhopist
ve smyslu ustanoveni druhé véty § 2018 odst. 1 Obcanského zakoniku je u dluhopisti v rucitelskych prohlasenich
vztahovano k okamziku koupé dluhopisii, pficemz tato zavedend trzni praxe, pouzitd také v Clanku 2.2
Rucitelského prohlaSeni, nemusi byt prisluSnym soudem piijimana za platnou a i¢innou. Pokud by bylo Rucitelské
prohlaseni, byt’ ¢aste¢né, shledano za neplatné a/nebo netcinné, nemusi tento zplsob zajisténi dluht z Dluhopisi
redlné splnit sviij ucel, tj. umoznit Vlastnikiim dluhopist domoci se svych narokti viic¢i Ruciteli, pokud tyto nesplni
Emitent.

Dostupné na webu https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-politika/makroekonomika/makroekonomicka-
predikce/2024/makroekonomicka-predikce-listopad-2024-57608.

Prognéza CNB zvefejnéna v listopadu 2024 dostupna na webu https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza.
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(i Omezeni zajisténych dluhii dle Rucitelského prohldseni

Rucitel v Rucitelském prohlaseni omezil objem svého rucitelského zavazku na dluhy Emitenta z Dluhopist vici
Vlastniktim dluhopist do vyse 1.500.000.000,- K¢ (slovy: jedna miliarda pét set milionii korun ceskych) a datem
vzniku zajisténych dluhti do posledniho dne trvani DIluhopisového programu. Bude-li hodnota zajisténych
pohledavek Vlastniki dluhopisi vi¢i Emitentovi piesahovat uvedenou ¢astku, nevznikne Ruéiteli povinnost
uspokojit vSechny pohleddvky Vlastnikd dluhopist v plné vysi, pfi¢emz v souladu s podminkami Rucitelského
prohlaseni budou zajisténé dluhy splnény v poradi podle toho, kdy budou Ruciteli doruCeny piislusné pisemné
zadosti Vlastnikti dluhopisi. Zajisténé dluhy, které nebudou uspokojeny pro dosazeni maximalni ¢astky ruceni,
nebudou Rucitelem uhrazeny.

()] Riziko neplnéni

Potencialni investofi do Dluhopist by si méli byt védomi, ze Ruéitel nemusi disponovat dostatecnym mnozstvim
finan¢nich prostfedkl ke splnéni svych povinnosti z Rucitelského prohlaseni. Rucitel je holdingovou spolecnosti
zaméfenOU na vlastnictvi a spravu akcii a podilti v nékterych spole¢nostech Skupiny. Naplni ¢innosti Rucitele je
tak fizeni, financovani a Gc¢ast v jinych spole¢nostech ze Skupiny. Z hlediska finan¢nich daji Rucitele je pfitom
Rucitel akciovou spolecnosti, ktera k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu ve svém (nekonsolidovaném)
ucetnictvi eviduje prakticky pouze splaceni svého zakladniho kapitalu ve vys$i 2 mil. K¢ a finanéni operace v fadu
nizsich stovek tis. K¢ (tedy zdroje prakticky zanedbatelné proti vysi zajisténych dluhti dle Ruditelského
prohlaseni), a zadn¢é dalsi materialni financni zdroje ¢i zavazky ze zapijcek, ruceni ¢i jinych titulti v ramcei Skupiny
¢i navenek, s vyjimkou ruceni vzniklého na zaklad¢ Rucitelského prohlaseni a Rucitelského prohlaSeni ze dne
1.8.2023. P1i absenci konsolidovanych ucetnich zavérek Rucitele tak nemusi byt Vlastnici dluhopisti schopni sami
ocenit, jaky je skute¢ny finanéni stav Rucitele, tvofeny zejména prostiednictvim jeho pfimé a neptimé ucasti
Vv jinych spolecnostech Skupiny, a tedy jaka je jeho skute¢na schopnost dostat zdvazkim z Rucitelského prohlaseni
(blize viz rizikovy faktor Riziko spolecnosti bez konsolidované podnikatelské historie uvedeny vyse v odst. (a)
podkapitoly 3.2 ,, Rizikové faktory vztahujici se k Ruciteli* tohoto Zakladniho prospektu). Pokud by nicméné
Rugitel k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu vedl uéetnictvi na konsolidovaném zakladé, lze se
domnivat, ze by co do aktiv a pasiv Rucitele na konsolidované bazi nejvyznamnéji zasahly nasledujici souhrnna
aktiva/pasiva téchto spole¢nosti, v nichz ma Rucitel nepfimou majetkovou ucast a ktera jsou pro Skupinu
nejvyznamnéj§i v oblasti shromazd’ovani zdroji financovani a realizace projektovych a investi¢nich ¢innosti

Skupiny:

Aktiva/pasiva celkem, v celych tis. CZK

nepfimy podil stavk 31.12.2023 | stav k 30.6.2024
Rucitele v %
RD Rymatv'ov Invest Develop a.s. 100 390,665 400,187
1CO: 10722696
PROGRE?US RD Rymarov a.s. 100 621.497 614,501
1CO: 17053161
PROGRES}JS RD Rymafrov Il a.s. 100 223.117 672.132
1CO: 19287518
PROGRESlVJS Industrial Alfa s.r.o. 100 398,592 484,504
1CO: 14261332
Cz2-1H Logimacss.r-o. 90 152.724 152.663
1CO: 09763261
VERItlE Logistics s.r.o. 90 460 433 593.094
1CO: 07217030
Pohorelice VLogistics HoldCo s.r.o. 90 256,887 955,790
1CO: 17873398
Pohorevllce Logistics s.r.o. 90 50 582 53570
ICO: 07555300
RD Rymar?v Invest III. alpha s.r.o. 100 1 1.454
1CO: 10800123*
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Novy Zelene¢ a.s.

y 100 309.615 302.053
ICO: 27825981

* Emitent ve vztahu k vy$e uvedené spole¢nosti RD Rymaiov Invest III. alpha s.r.o0. upozortiuje, Ze tato S pravnimi
ucinky vkladu do katastru nemovitosti ke dni 25.10.2024 nabyla pozemky v katastralnich Gzemich Mstétice a
Zelene¢ v okrese Praha-vychod o celkové rozloze téméF 1,1 mil. m? Na téchto pozemcich spole¢nost
RD Rymatov Invest I11. alpha s.r.o. zamysli s dalsi spolecnosti Skupiny, konkrétné spolec¢nosti Novy Zelenec a.s.,
realizovat komplexni developersky projekt s pracovnim ndzvem Novy Zelenec, jak je tento popsan v oddilu
Developerska subdivize v podkapitole 5.2 ,,Prehled podnikani Emitenta a Skupiny* odstavci (b) Hlavni ¢innosti
spolecnosti Skupiny tohoto Zakladniho prospektu. Pro ucely fadného vedeni tcetnictvi spoleénosti RD Rymarov
Invest I1I. alpha s.r.o. a Novy Zelene¢ a.s. zadala Skupina odborniktim ze skupiny Savills vypocitat ocenéni trzni
hodnoty pozemkd relevantnich pro projekt Novy Zelene€. Vypracované ocenéni Savills vy¢islilo, v zavislosti na
zvolené metodé, trzni hodnotu téchto projektovych pozemki na souhrnnou ¢astku v rozmezi 1,6 — 2,2 mid.
K¢. V souladu s pozadavky relevantnich G¢etnich ptedpist tak bude nabyti pozemki v Géetnictvi spole€nosti
RD Rymatov Invest III. alpha s.r.0. zohlednéno navySenim hodnoty celkovych aktiv spole¢nosti RD Rymatov
Invest III. alpha s.r.0. o uvedenou ¢astku oscilujici kolem hodnoty 2 mld. K¢.

S ohledem na charakter Ruéitele jakozto holdingové spole¢nosti v ramci Skupiny jsou hospodaiské vysledky
Rucitele ptimo zavislé na hospodatskych vysledcich spoleénosti ze Skupiny, V nichz Ruéitel pfimo ¢i nepfimo
vlastni akcie, podily ¢i jiné formy majetkové ucasti, pticemz tyto spole¢nosti jsou povinny priabézné splacet i jiné
zdroje externiho financovani nez prostiedky ziskané z Emisi dluhopisti, které mohou byt zajistény strukturalné
prednostné pted dluhy z Dluhopist (zejména, nikoli vyluéné, zastavnimi pravy k zastavam ve form¢ nemovitosti,
obchodnich zavodt, zasob, pohledavek z bankovnich uctl, akeii, podilt atp., které predstavuji materidlni aktiva
klicova pro pfislusny projekt). Pokud hospodaiské vysledky spolecnosti ze Skupiny, v nichz Rucitel piimo ¢i
nepiimo vlastni akcie, podily ¢i jiné formy majetkové ucasti, nebudou dostacujici k vygenerovani prostredki
dostatecnych ke splnéni povinnosti Rucitele z Rucitelského prohlaseni (pficemz nékterd souvisejici
nejvyznamngéj$i rizika jsou uvedena vyse v této kapitole 3. ,,Rizikové faktory™), nemusi tento zptisob zajisténi dluhd
z Dluhopist realné splnit svtj ucel, tj. umoznit Vlastnikiim dluhopist domoci se svych narokt viici Ruciteli, pokud
tyto nesplni Emitent.

(k) Riziko poskytnuti prostredkii ziskanych z Emisi dluhopisii spolecnostem mimo sféru ovladani Rucitele

Prosttedky ziskané Emisemi dluhopisti mohou byt dle tohoto Zakladniho prospektu poskytnuty spole¢nostem ve
Skupiné a/nebo tietim subjektim (v ramci projektl joint-venture atp.) ptisobicim na vyrobnim a/nebo realitnim
trhu, konkrétné prfedevsim na trhu rezidencnich a komer¢nich nemovitosti, a to formou ivéru, zaptjcky, vkladu
do zékladniho kapitalu a/nebo priplatku do jinych kapitalovych fondt ¢i podobného zavazku. Emitent v této
souvislosti upozortiuje, ze pokud dojde k poskytnuti téchto prostiedktl spole¢nostem Skupiny, v nichz vsak
soucasné nebude Rucitel ptimo ¢i nepfimo vlastnit akcie, podily ¢i jiné formy majetkové ucasti, dojde k poskytnuti
téchto financ¢nich prostiedkd spolecnostem mimo konsolidaéni celek ovladany Rucitelem ve smyslu zdkona
€. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni pozd&jSich predpisu (blize viz rizikovy faktor Riziko spolecnosti bez
konsolidované podnikatelské historie uvedeny v odst. (a) podkapitole 3.2 ,, Rizikové faktory vztahujici se
K Ruciteli “ tohoto Zakladniho prospektu). Kompletni ptehled spole¢nosti Skupiny, které k datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu nejsou soucasti konsolida¢niho celku Rucitele, I1ze ziskat na zakladé organigramu Skupiny
uvedeného v podkapitole 5.3 ,,Organizacni struktura Skupiny, zavislost Emitenta na jinych subjektech ve Skupiné*
tohoto Zakladniho prospektu. Zejména vsak soucasti konsolida¢niho celku Rucitele k datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu nejsou spole¢nosti RD Rymaiov s. r. 0. a Seves Glass Block s.r.0. Emitent v této souvislosti
potvrzuje, ze poskytnuti prostiedkti z Emisi dluhopisi témto spolecnostem Skupiny, které nejsou soucasti
konsolida¢niho celku Rucitele, bude vzdy probihat za dodrzeni vSech zakonnych pravidel, zejména za zohlednéni
pravidel pro tzv. pfevodni ceny (z anglického transfer pricing) a v souladu s pravidly bézného obchodniho styku.

Rizikové faktory tykajici se finanéniho trhu relevantniho pro Dluhopisy
M Riziko pevné urokové sazby Dluhopisii

Investor by si m¢l byt védom, ze ceny DIuhopist s pevnym urokovym vynosem a velikost trzni irokové miry se
chovaji protichiidné. Pokud dojde k poklesu urokovych mér, dojde zaroven k rstu cen Dluhopisii s pevnym
urokovym vynosem na trhu a naopak. Vlastnika DIuhopisu s pevnym urokovym vynosem tak mlize postihnout
riziko poklesu ceny takového Dluhopisu, pokud by se zvysily trzni urokové sazby. Nestanovi-li tak piislusny
Doplné€k dluhopisového programu, je nominalni tirokova sazba stanovena v Doplitku dluhopisového programu pro
pfislusnou emisi Dluhopisti s pevnym trokovym vynosem po dobu existence Dluhopisti s pevnym Grokovym
vynosem neménna, avsak aktualni irokova sazba se na finan¢nim trhu obvykle denn¢ méni. Tim, Ze se zméni trzni
urokova sazba, se v opa¢ném sméru méni cena Dluhopisu s pevnym trokovym vynosem. To znamena, ze pokud
se trzni urokova sazba zvysi, snizi se cena DIuhopisu s pevnym trokovym vynosem. Plati také pravidlo, Ze ¢im je
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splatnost Dluhopisu s pevnym urokovym vynosem delsi, tim citlivéjsi je cena Dluhopisu na rust trznich arokovych
mér.

(m) Riziko spojené s diskontovanym Diluhopisem

Obdobn¢ jako v ptipadé Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou jsou Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu
vystaveny riziku poklesu jejich trzni ceny v disledku zmén trznich rokovych sazeb. Vynos Dluhopisu na bazi
diskontu je pfedem dan rozdilem mezi jmenovitou hodnotou takového Dluhopisu a jeho emisnim kurzem, zatimco
trzni urokové sazby se zpravidla denn¢ méni. Se zménou trzni trokové sazby se meéni také trzni cena Dluhopisu
na bazi diskontu, ale v opacném sméru. Porostou-li trzni Grokové sazby, trzni cena Dluhopisi na bazi diskontu
bude klesat a naopak. Ceny dluhopisti s vynosem na bazi diskontu jsou pohyblivéjsi nez ceny dluhopist s pevnou
urokovou sazbou a lze ocekévat jejich vétsi reakce na zménu trznich urokovych sazeb nez u fixné¢ urocenych

dluhopist se stejnou splatnosti.
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4. ODPOVEDNE OSOBY, PROHLASENi NEBO ZPRAVA ZNALCE A INFORMACE OD
TRETICH STRAN

41 Odpovédné osoby

Osobou odpovédnou za udaje uvedené v tomto Zakladnim prospektu je Emitent — spole¢nost PROGRESUS
RD Rymaiov III a.s., ICO: 21515841, se sidlem Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceské
republika, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 28846.

4.2 Prohlaseni odpovedné osoby

Emitent prohlasuje, ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou idaje obsazené v tomto Zakladnim prospektu v souladu
se skutecnosti, a ze v tomto Zakladnim prospektu nebyly zamlceny zadné skutecnosti, které by mohly zménit
vyznam tohoto Zakladniho prospektu.

V Praze dne 18.12.2024

PROGRESUS RD Rymarov III a.s.

4
/

Jméno: JUDr. LukAg Zrast, Ph.D., LL.M., MBA, BA (Hons)

Funkce: predseda/spravni rady

/
14

43 Prohlaseni nebo zprava znalce

Tento Zakladni prospekt neobsahuje zpravy znalct, s vyjimkou:

€) zpravy auditora k auditované mezitimni ucetni zavérce Emitenta za obdobi od 27.4.2024 do 10.12.2024;
(b) zpravy auditora k auditované mezitimni ucetni zavérce Rucitele za obdobi od 1.1.2024 do 30.6.2024;
(© zpravy auditora k ucetni zavérce Rugitele za obdobi konéici k 31.12.2023 a

(d) zpravy auditora k ucetni zavérce Rugitele za obdobi konéici k 31.12.2022.

Audit vech &tyt uvedenych tgetnich vykazi provedla spoleénost PKF APOGEO Audit, s.r.o., ICO: 27197310,
se sidlem (obchodni adresa) Rohanské nabiezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, zapsana
V obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 103716, vedena v seznamu auditorskych
spole¢nosti u Komory auditorii Ceské republiky pod osvédéenim &. 451, odpovédny auditor Ing. Jaromir
Chaloupka, evidenéni &islo 2239, pracovni adresa Rohanské nabiezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska
republika, zaméstnanec PKF APOGEO Audit, s.r.o. (dale jen ,,Auditor®).

Zprava Auditora k mezitimni G¢etni zavérce Emitenta za obdobi od 27.4.2024 do 10.12.2024 byla zpracovana na
zaklad¢é Zzadosti Emitenta a do tohoto Zakladniho prospektu byla zafazena se souhlasem Auditora a pro ucely
tohoto Zakladniho prospektu. Zpravy Auditora k uéetnim zavérkam Ruditele za obdobi konéici k 31.12.2023 a
obdobi kon¢ici k 31.12.2022 a k mezitimni uéetni zavérce Ruditele za obdobi od 1.1.2024 do 30.6.2024 byly
zpracovany na zakladé zadosti Rucitele a do tohoto Zakladniho prospektu byly zafazeny se souhlasem Auditora
a pro ucely tohoto Zakladniho prospektu.

Auditor nemd zadny podstatny zajem vV Emitentovi ani v Ruciteli. Emitent v této souvislosti zvazil pfedevsim
mozné vlastnictvi cennych papirti vydanych Emitentem a/nebo Rucitelem Auditorem, moznou piedchozi ucast
Auditora v organech Emitenta a Ruditele, mozny pracovni ¢i obdobny pomér Auditora k Emitentovi a/nebo
k Rugiteli ¢i mozné propojeni Auditora s jinymi osobami zucastnénymi na Emisich dluhopisi ¢i jinak
na Dluhopisovém programu.
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4.4

Informace od tretich stran

Emitent v tomto Zakladnim prospektu na mistech konkrétné oznaCenych poznamkou pod &arou vychazi
z nasledujicich zdroji obsahujicich informace od tfetich stran, aktualnich k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho

prospektu:

(@) dokument Makroekonomicka predikce Ceské republiky MF CR z listopadu 2024, dostupny na webu
https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-politika/makroekonomika/makroekonomicka-
predikce/2024/makroekonomicka-predikce-listopad-2024-57608;

(b) pribézné aktualizované prognézy CNB dostupné na webu https://www.cnb.cz/cs/menova-
politika/prognoza/;

(c) Clanek ,.Zdajem o hypotéky se zveda, prestoze urokové sazby jsou zabetonované® dostupny na webu
https://www.idnes.cz/finance/hypoteky-a-pujcky/hypoteka-nemovitosti-swiss-life-hypoindex-
sazby.A241003_111059_pujcky_sov;

(d) graf CSU Indexy cen stavebnich dél za obdobi od roku 2019 do 1Q 2024, dostupny na webu CSU
https://csu.gov.cz/produkty/indexy-cen-stavebnich-praci-indexy-cen-stavebnich-del-a-indexy-nakladu-
stavebni-vyroby-ctvrtletni-casove-rady-1-ctvrtleti-2024;

(e) zprava Siemens ,,Projekt TiCo* dostupna na webu https://www.siemens.com/cz/cs/products/technologie-
budov/bp-novinky/vydani-1-2021/projekt-tico.html;

(f tiskova zprava ,,Skanska planuje v Ceské republice postavit prvni bytovy diim ze dieva s témér 80 byty™
dostupna na webu https://www.skanska.cz/kdo-jsme/media/archiv-tiskovych-zprav/267948/Skanska-
planuje-v-Ceske-republice-postavit-prvni-bytovy-dum-ze-dreva-s-temer-80-byty;

9) informace o projektu Timber Praha, dostupné na webu https://www.arcus-city.cz/timber;

(h) Elanek ,,Vyskové drevostavby dostaly zelenou* dostupny na webu https://aktualne.cvut.cz/zpravy-z-
medii/20240312-vyskove-drevostavby-dostaly-zelenou;

(i ¢lanek ,,Stat chysta nové dotace na drevostavby. Zaradi je do oblibeného programu® dostupny na webu
https://www.novinky.cz/clanek/finance-stat-chysta-nove-dotace-na-drevostavby-zaradi-je-do-
oblibeneho-programu-40470609;

M Clanek ,,Nemecky Isolite obsadi primyslovy park na Chomutovsku. Vzniknou tFi stovky novych mist
dostupny  na  webu https://www.e15.cz/byznys/prumysl-a-energetika/nemecky-isolite-obsadi-
prumyslovy-park-na-chomutovsku-vzniknou-tri-stovky-novych-mist-1398742;

(k) systtm  certifikace  budov  podle  standardu BREEAM  dostupny na webu ®
https://www.enerfis.cz/sluzby/zelene-budovy/certifikace-budov-breeam-leed-shtoolcz/certifikace-
budov-breeam;

()] dokument Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti Trend report 2024, dostupny na webu
https://artn.cz/trend-report/tr-2024/; a

(m) informace  pravidelné¢  zvefejiované  spolecnostmi  Colliers  (https://www.colliers.com/cs-

cz/research#sort=%40datez32xpublished%20descending), CBRE
(https://www.cbre.com/insights#market-reports), iO Partners (https://www.iopartners.com/research-
reports-cz/) a Knight Frank (https://www.knightfrank.cz/en/research).

Emitent prohlasuje a potvrzuje, ze informace z vySe uvedenych zdroji byly ptesné reprodukovény, a pokud
je Emitentovi znamo a v mife, ve které je schopen to zjistit z udaji zvefejnénych touto tfeti stranou, nebyly
vynechany zadné skutecnosti, kvtli kterym by reprodukované informace byly nepiesné nebo zavadéjici.

4.5

Prohlaseni o schvaleni Zakladniho prospektu

Emitent timto prohlaSuje, ze:

(@)
(b)

tento Zakladni prospekt schvalila CNB jako piislusny organ podle Naiizeni o prospektu;

CNB schvaluje tento Zéakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze splituje normy tykajici se tplnosti,
srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Nafizeni o prospektu, a toto schvéaleni by se nemélo chapat
jako podpora Emitenta, ktery tento Zakladni prospekt vyhotovuje, Rucitele nebo DIuhopisi, pficemz
CNB neposuzuje hospodéiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta &i Ruéitele a schvalenim tohoto
Zakladniho prospektu se CNB nevyjadtila k budoucim ziskéim Emitenta &i Ruéitele ani jejich schopnosti
splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisti nebo jejich pomérny vynos;
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(© schvaleni uvedené pod pism. (b) vySe by se nemélo chapat jako potvrzeni Rucitele, Emitenta ani kvality
Emitentem vydanych Dluhopist, které jsou predmétem tohoto Zakladniho prospektu, a investofi by tak
vzdy méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do DIuhopisi, a

(d) tento Zakladni prospekt byl vypracovan ve formé zakladniho prospektu podle ¢lanku 8 Natizeni
0 prospektu.
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5. STRATEGIE, VYSLEDKY A PODNIKATELSKE PROSTREDI

5.1 Udaje o Emitentovi

Pravni a obchodni nazev: PROGRESUS RD Rymatov Il a.s.

Registrace: spolecnost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze pod sp. zn. B 28846

LEI: 315700IWOKCYPDYKQ433

Datum zalozeni a vzniku a doba ~ Emitent byl zalozen dne 12.4.2024, vznikl dne 27.4.2024 a byl zaloZen
trvani: na dobu neur¢itou.

Sidlo a pravni forma: Emitent sidli na adrese Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00
Praha 1, Ceska republika, a k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu je akciovou spole¢nosti zaloZenou a existujici dle prava Ceské

republiky.
Pravni predpisy, kterymi se Emitent se pfi své Cinnosti fidi ¢eskymi pravnimi predpisy, zejména
Emitent fidi: zakonem €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

(dale jen ,,Obcansky ziakonik®), zdkonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
spole¢nostech a druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich), ve znéni
pozdéjsich predpisd, zdkonem ¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském
podnikani, ve znéni pozdéjSich piedpis, zakonem ¢&.563/1991 Sb.,
0 Ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisi, a zakonem ¢&. 586/1992 Sh.,
0 danich z pfijmu, ve znéni pozdé&jsich predpist.

Telefonni kontakt: +420 722 965 303

Internetové stranky Emitenta: www.progresusinvest.cz; informace uvedené na webovych strankach
Emitenta nejsou soucasti tohoto Zakladniho prospektu, ledaze jsou tyto
informace do tohoto Zakladniho prospektu zaclenény formou odkazu

Emitent si k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu neni védom Zadné nedavné udalosti specifické pro
Emitenta, ktera by méla podstatny vyznam pii hodnoceni platebni schopnosti Emitenta.

Emitent ani DIuhopisy ke dni vydani tohoto Zakladniho prospektu nemaji rating.

Ode dne 30.6.2024 nedoslo u Emitenta k vyznamnym zménam struktury vyptjéek a financovani Emitenta.
Emitent ocekava, ze veskera jeho ¢innost bude financovana:

(@) z prostiedki ziskanych z Emisi dluhopist;

(b) z prosttedkit  ziskanych splacenim uvért, =zaplujéek nebo podobnych zavazki souvisejicich
s poskytovanim financovani jinym spole¢nostem ze strany Emitenta z prostiedkd ziskanych z Emisi
dluhopist; a/nebo

(© z bankovnich tvért ¢i jinych zdroji externiho financovani, pficemz Emitent k datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu nejedna o poskytnuti zadnych takovych zdroji externiho financovani.

5.2 Prehled podnikani Emitenta a Skupiny

(@) Hlavni ¢innost Emitenta

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitent Zadnou ¢innost redlné nevykonava, kromé c¢innosti
smefujici k pripraveé a realizaci Dluhopisového programu, piicemz tato Cinnost je také do budoucna jedinou
plénovanou ¢innosti realizovanou Emitentem. Pfedmét podnikani Emitenta dle jeho aktudlnich stanov zahrnuje
pouze vyrobu, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského zdkona, a to konkrétné v oborech
zivnosti (i) zprostiedkovani obchodu a sluzeb, (ii) velkoobchod a maloobchod, (iii) poradenska a konzulta¢ni
¢innost, zpracovani odbornych studii a posudki, a (iv) sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organiza¢né
hospodarské povahy.

Emitent je spolecnosti ucelové zalozenou pro vydavani Emisi dluhopisti. Klicovou ¢innosti Emitenta tak bude
realizace Dluhopisového programu a nasledné vyuziti prostfedkd ziskanych z Emisi dluhopist, a to vzdy
S nezbytnou loajalitou, znalostmi a peclivosti, to vSe vzdy za zohlednéni opravnénych zajmi Vlastnikti dluhopisi:
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l. pfimo Emitentem k zaji§téni financovani ¢i refinancovani svych provoznich a jinych vydaju, a/nebo

1. konkrétni spole¢nosti ze Skupiny a/nebo tretim subjektem (v ramci projektl joint-venture atp.) pisobicim
na vyrobnim a/nebo realitnim trhu, konkrétné pfedevs§im na trhu rezidenénich a komer¢nich nemovitosti,
kterym Emitent tyto prostfedky poskytne formou uvéru, zapijcky, vkladu do zakladniho kapitalu a/nebo
ptiplatku do jinych kapitalovych fondl nebo jinym podobnym zplisobem pro uhradu provoznich vydaj,
refinancovani stavajici zadluzenosti a/nebo realizaci jejich ¢innosti, zejména, nikoli vyluéné, na vyrobu
a montaz komponentd rodinnych, bytovych, komer¢nich a jinych domu ¢i objekti, akvizici stavebnich
pozemk ¢i rezidencnich nebo komerénich budov, rekonstrukci jiz vystavénych rezidencnich nebo
komercnich budov, akvizici spolecnosti vlastnicich pozemky ¢i stavby, thradu mezd, odmén externich
spolupracovnikli a obdobnych vydaji, provoz projekéni a konstrukéni kanceléfe, rozvoj souvisejicich
technologii, reklamy a distribuce, na thradu administrativnich, pravnich a podobnych vydaja atp.,
tj. zejména za ucelem zhodnoceni investi¢nich projektt takto financovanych spoleénosti.

Kovenanty
Emitent a Skupina zajisti, aby do doby tplného splaceni veskerych dluhti z Dluhopist:

(i Emitent a Ruéitel nezménili svou pravni formu a neprovedli jinou korporatni zménu vedouci ke zhorseni
postaveni Vlastnikd dluhopist;

(i) veskeré transakce Emitenta se spfiznénymi osobami, zejména transakce spocivajici v poskytnuti
prostfedki z Emisi dluhopis spole¢nostem Skupiny formou uvéru, zapujcky, vkladu do zakladniho
kapitalu a/nebo pfiplatku do jinych kapitdlovych fondd nebo jinym podobnym zplisobem, probihaly
za splnéni souvisejicich zakonnych podminek dle pravidel pro tzv. pfevodni ceny (z anglického transfer
pricing) a pravidel b&zného obchodniho styku;

(iii) byly prostiedky ziskané z Emisi dluhopist vyuzity v souladu s i€elem popsanym vyse v této podkapitole
5.2 ,,Prehled podnikini Emitenta a Skupiny*“ tomto odstavci (a) Hlavni c¢innost Emitenta tohoto
Zékladniho prospektu, tedy zejména za ucelem zhodnoceni investi¢nich projektu takto financovanych
spole¢nosti;

(iv) konkrétni projekty, které budou financovany z prostfedkll ziskanych z Emisi dluhopist, spliiovaly
konzervativni ekonomicka kritéria vyzadovana Skupinou. Bude se jednat zejména o kritéria smétujici
k diverzifikaci a mitigaci rizik (naptiklad platna a dostate¢né flexibilni pojisténi, uzavirani ndjemnich
smluv v komer¢nich nemovitostech ovladanych Skupinou portfoliem najemcti s provéfenou solventnosti
atp.) a navratnosti investice (zejména stanoveni tzv. IRR, tedy vnitini vynosové miry, na urovni alespon
dvojnasobku urokovych nakladt vefejné nabizenych Emisi dluhopist dle jejich priméré vazené doby
splatnosti, to vSe na zaklad¢ provedenych obchodnich modeld a kalkulaci pro kazdy projekt zvlast’);
Emitent a spole¢nosti Skupiny budou plnéni téchto kritérii pribézn¢ vyhodnocovat, a to za zapojeni svych
odbornych poradct;

(V) nedochazelo k vyplaté podilu na zisku ¢i zalohy na podil na zisku spole¢nostmi Skupiny skuteénym
majitelim Skupiny, tedy panim Lukasi Zrustovi a Lukasi Foralovi;

(vi) nedochazelo ke splaceni zadluZenosti spole¢nosti Skupiny vic¢i skute¢nym majitelim Skupiny, tedy
panum Lukasi Zrustovi a Lukasi Foralovi, a

(vii) Emitent pravidelné uvetejiioval na své internetové strance na této adrese: www.progresusinvest.cz své
ucetni zavérky a alesponl jedenkrat rocné potvrzeni o plnéni zavazkt Emitenta uvedenych vyse v této
podkapitole 5.2 ,,Prehled podnikdni Emitenta a Skupiny tomto odstavci (a) Hlavni ¢innost Emitenta
bodech (i) - (vi) tohoto Zékladniho prospektu.

(b) Hlavni ¢innosti spole¢nosti Skupiny

»oKkupina“ znamena spole¢né (i) podnikatelské seskupeni, jehoz je Emitent soucasti a které tvoii Rucitel a veskeré
spole¢nosti emitujici akcie, podily ¢i jiné formy majetkové Gcasti ptimo ¢i neptimo vlastnéné Ruéitelem, (ii)
spole¢nost PROGRESUS Factories s.r.o., ICO: 07775253, se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8,
Ceska republika, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 367893 (dale
jen ,,PROGRESUS Factories s.r.0.«), a veskeré spole¢nosti emitujici akcie, podily ¢i jiné formy majetkové ucasti
ptimo &i neptimo vlastnéné spole¢nosti PROGRESUS Factories s.r.0., zejména spoleénosti RD Rymaiov s. r. o.,
ICO: 18953581, se sidlem 8. kvétna 1191/45, 795 01 Rymatov, Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstiku
vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod sp. zn. C 1783 (dale jen ,,RD Rymafrov s. r. 0.“), a Seves Glass Block
s.r.o., ICO: 21234736, se sidlem Bilinska 782/42, 419 01 Duchcov, Ceska republika, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem pod sp. zn. C 52571 (dale jen ,,.Seves Glass Block s.r.0.“),
(iii) spole¢nost PROGRESUS Financial Services s.r.0., ICO: 07741057, se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin,
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186 00 Praha 8, Ceska republika, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn.
C 314131 (dale jen ,,PROGRESUS Financial Services s.r.0.“), (iv) spole¢nost Progresus Asset Management a.s.,
ICO: 14023369, se sidlem Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 26827 (dale jen ,,Progresus Asset Management a.s.*),
a (v) spoleénosti Developerské subdivize Skupiny ovladané piimo panem LukaSem Zrustem, jak je uvedeno
v organigramu Skupiny uvedeném v podkapitole 5.3 ,,Organizacni struktura Skupiny, zavislost Emitenta na jinych
subjektech ve Skupiné* tohoto Zakladniho prospektu.

Skupina je dle druhu ¢innosti, které jednotlivé spolecnosti Skupiny vykonavaji, intern¢ rozdélena na nékolik divizi
a subdivizi. Grafické rozliSeni jednotlivych divizi a subdivizi Skupiny s urenim pfislusnosti spolecnosti Skupiny
v ramci téchto divizi a subdivizi je uvedeno v organigramu Skupiny uvedeném v podkapitole 5.3 ,,Organizacni
struktura Skupiny, zavislost Emitenta na jinych subjektech ve Skupiné* tohoto Zakladniho prospektu.

Emitent v tabulkach niZe uvadi zakladni finan¢ni Gdaje t&ch spoleénosti Skupiny, které jsou z pohledu Skupiny
k datu vyhotoveni tohoto Zékladniho prospektu nejvyznamngjsi z pohledu shromazd’ovani zdroji financovani
a realizace projektovych a investi¢nich ¢innosti Skupiny. Emitent upozortiuje, Ze finanéni uidaje uvedené v tabulce
nize jsou ziskany z internich uletnich udaji Skupiny, nepodléhaji pravidlim konsolidace a nebyly k datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu ovéfeny nezavislym auditorem ani jinym srovnatelnym zpisobem,
s vyjimkou nize uvedenych finan¢nich udaji spole¢nosti RD Rymarov Invest Develop a.s., PROGRESUS RD
Rymarov a.s. a VERNE Logistics s.r.0. k 31.12.2023, které byly pfedmétem auditu.

Stav k 31.12.2023, v celych tis. CZK

Aktiva/pasiva Vlastni Kratkodobé Dlouhodobé | Hospodaisky
celkem kapital cizi zdroje cizi zdroje vysledek
RD Rymafovs. 1. 0. | 445573 62.357 303.833 75.601 9.279

ICO: 18953581

RD Rymarov Invest
Develop a.s. 390.665 -16.274 5.947 400.991 -9.553

1CO: 10722696

PROGRESUS RD
Rymarov a.s. 621.497 -11.107 48.390 584.215 -11.991

1CO: 17053161

PROGRESUS RD
Rymarov Il a.s. 223.117 46 6.801 215.366 -1.954

1CO: 19287518

PROGRESUS
Industrial Alfa
S.r.o.

1CO: 14261332
Mykilio s.r.o.
ICO: 14387841

CZ2-1H Logimac
S.r.o. 152.724 151.468 1.255 0 5.533

1CO: 09763261

VERNE Logistics
S.r.0. 460.433 70.934 113.409 276.090 -13.239

1CO: 07217030

Pohoftelice Logistics
HoldCo s.r.o. 256.887 255.704 1.183 0 68

ICO: 17873398

Pohotelice Logistics
S.r.o. 50.582 312 1.000 49.270 -250

1CO: 07555300

328.592 -15.113 20.382 323.323 -14.951

2.739 -4.166 6.905 0 -3.203
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Stav k 30.6.2024, v celych tis. CZK

Aktiva/pasiva Vlastni Kratkodobé Dlouhodobé | Hospodarsky
celkem kapital cizi zdroje cizi zdroje vysledek

RD Rymafov s. r.

0. 471.393 46.816 358.026 60.710 4.544
ICO: 18953581

RD Rymarov
Invest Develop a.s. 400.187 -17.373 85.491 332.069 -1.099
1CO: 10722696
PROGRESUS RD

Rymarov a.s. 614.501 -20.371 31.650 603.222 -8.993
1CO: 17053161
PROGRESUS RD
Rymafiov II a.s. 672.132 -55.474 26.876 700.731 -55.520
1CO: 19287518
PROGRESUS

Industrial Alfa
S.r.o.

1CO: 14261332
Mykilio s.r.o.
1CO: 14387841
CZ2-1H Logimac

S.r.0. 152.663 151.408 1.256 0 -61

1CO: 09763261
VERNE Logistics
s.r.o. 593.094 76.510 114.883 31.257 5.576
1CO: 07217030

Pohoftelice
Logistics HoldCo
S.r.0.

1CO: 17873398

Pohofrelice
Logistics s.r.o. 53.570 4.165 135 49.270 -164
1CO: 07555300
PROGRESUS

Factories Alpha
s.r.o.

ICO: 14149681
Seves Glass Block

484.504 -82.199 46.827 519.876 -67.086

2.731 -6.263 9.013 -20 -2.096

255.790 255.774 16 0 80

97.207 59.464 37.743 0 =779

s.r.0. 163.268 20,566 142.702 0 i
1C0: 21234736*

RD Rymaiov
'“"e“s 'r”o alpha 1.454 1 0 1.453 0

ICO: 10800123**
Novy Zelene¢ a.s.
1CO: 27825981

302.053 86.250 77.807 137.996 -22.007

* Ve vztahu k vyse uvedené spole¢nosti Seves Glass Block s.r.o. jsou v této tabulce uvedeny tdaje ze zahajovaci
rozvahy spole¢nosti Seves Glass Block s.r.0. ke dni 1.7.2024, kdy doslo k G¢innému nabyti vyrobniho sklaiského
zavodu od spole¢nosti VITRABLOK, s.r.o0., blize viz oddil Seves Glass Block uvedeny v podkapitole 5.2 ,,Prehled
podnikani Emitenta a Skupiny* odstavci (b) Hlavni ¢innosti spolecnosti Skupiny tohoto Zakladniho prospektu.
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** Emitent ve vztahu k vySe uvedené spoleénosti RD Rymaiov Invest III. alpha s.r.o. upozoriiuje, Ze tato
s pravnimi uéinky vkladu do katastru nemovitosti ke dni 25.10.2024 nabyla pozemky v katastralnich tizemich
Mstétice a Zelene¢ v okrese Praha-vychod o celkové rozloze témér 1,1 mil. m?. Na téchto pozemcich spole¢nost
RD Rymarov Invest I1I. alpha s.r.o. zamysli s dalsi spolecnosti Skupiny, konkrétné spole¢nosti Novy Zelenec€ a.s.,
realizovat komplexni developersky projekt s pracovnim ndzvem Novy Zelenec, jak je tento popsan v oddilu
Developerska subdivize v podkapitole 5.2 ,,Prehled podnikani Emitenta a Skupiny* odstavci (b) Hlavni ¢innosti
spolecnosti Skupiny tohoto Zakladniho prospektu. Pro ucely fadného vedeni tcetnictvi spole¢nosti RD Rymarov
Invest I1I. alpha s.r.o. a Novy Zelene¢ a.s. zadala Skupina odbornikiim ze skupiny Savills vypocitat ocenéni trzni
hodnoty pozemki relevantnich pro projekt Novy Zelene¢. Vypracované ocenéni Savills vy¢islilo, v zavislosti na
zvolené metodé, trzni hodnotu téchto projektovych pozemki na souhrnnou ¢astku v rozmezi 1,6 — 2,2 mid.
K¢. V souladu s pozadavky relevantnich G¢etnich ptedpist tak bude nabyti pozemki v Géetnictvi spole€nosti
RD Rymatov Invest III. alpha s.r.0. zohlednéno navySenim hodnoty celkovych aktiv spole¢nosti RD Rymatov
Invest III. alpha s.r.0. o uvedenou ¢astku oscilujici kolem hodnoty 2 mld. K¢.

Ode dne 30.6.2024 nedoslo do data vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu ve vztahu k vyse uvedenym
vyznamnym spole¢nostem Skupiny k podstatnym zménam, s vyjimkou dopadti na finanéni stav:

€)] spole¢nosti PROGRESUS RD Rymatov Il a.s. zptisobeny vydanim dluhopisti vV pfedmétném obdobi od
30.6.2024 v ramci jejiho prvniho dluhopisového programu ziizeného v roce 2023 v objemu 800 mil.
CZK, o souhrnné jmenovité hodnoté 57,5 tis. EUR a 359 mil. CZK (vyjadteno k 11.12.2024 v¢etng),

(b) spoleénosti PROGRESUS Factories Alpha s.r.o., a to v dasledku uspokojeni a zaniku jeji pohledavky
vuci spole¢nosti VITRABLOK, s.r.o. v disledku t¢inkt konkurzu, blize viz oddil Seves Glass Block
uvedeny v této podkapitole 5.2 ,,Prehled podnikdani Emitenta a Skupiny* odstavci (b) Hlavni ¢innosti
spolecnosti Skupiny tohoto Zakladniho prospektu,

(©) spole¢nosti Seves Glass Block s.r.o., a to konkrétné¢ ke dni 1.7.2024 v disledku uc¢innosti nabyti
vyrobniho sklaiského zavodu od spole¢nosti VITRABLOK, s.r.0., a v souvislosti s pfedchozim
nacerpanim potiebnych finanénich prostredkt k nabyti tohoto zavodu, blize viz oddil Seves Glass Block
uvedeny v této podkapitole 5.2 ,,Prehled podnikini Emitenta a Skupiny“ odstavci (b) Hlavni ¢innosti
spolecnosti Skupiny tohoto Zakladniho prospektu, a

(d) spole¢nosti RD Rymarov Invest III. alpha s.r.o., a to v disledku zaplaceni ptislusné ¢asti kupni ceny
(a souvisejiciho financovani) veskerych akcii emitovanych spolecnosti Novy Zelene¢ a.s. a pozemki
relevantnich pro projekt Novy Zelene¢ o celkové rozloze téméf 1,1 mil. m?a dalsiho rozvoje projektu
Novy Zelene¢, blize viz oddil Developerskd subdivize Vv této podkapitole 5.2 , Prehled podnikani
Emitenta a Skupiny* odstavci (b) Hlavni ¢innosti spolec¢nosti Skupiny.

Skupina k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu zaméstnava vice nez 800 osob, a to prakticky ve vSech
oborech souvisejicich s realitnim trhem, zejména pro ucely vyroby a montaze komponenti rodinnych, bytovych a
jinych domtl, provozu projekéni a konstrukéni kancelate, developmentu a spravy komerénich nemovitosti, rozvoje
souvisejicich technologii, reklamy, distribuce atp., a vV rozsahu cca 200 osob pro sklafskou ¢innost spolecnosti
Seves Glass Block s.r.o., jeji dcefiné spole¢nosti Seves Glass Block Inc. v Ohiu, USA, a pobocky v italské
Florencii. Skupina doséahla za rok 2023 souhrnného c¢istého obratu cca 1,3 mld. CZK. Zejména s ohledem na
vykonnost obchodniho zavodu spole¢nosti Seves Glass Block s.r.o. 1ze o¢ekavat, Ze jiz v roce 2024 Skupina
prekroc¢i hranici souhrnného ¢istého obratu ve vysi 2 mld. CZK. Dalsi vyznamné navySeni souhrnného cistého
obratu Skupiny lze oekavat v ramci realizace jejich projektt, zejména pak projektu Novy Zelenec.

Pokud neni nize v této podkapitole 5.2 ,,Prrehled podnikani Emitenta a Skupiny* vyslovné uvedeno jinak, nebyly
uvedené finan¢ni idaje ovéfeny nezavislym auditorem ani jinym srovnatelnym zptisobem.

Vyrobni divize

Nejvyznamnéjsim ¢lenem Vyrobni divize Skupiny je spole¢nost RD Rymaiov s. r. 0. Spolecnost RD Rymartov s.
r. 0. vznikla v fijnu 1991 a plynule navazala svou ¢innosti na rymatovsky statni podnik fungujici jiz od roku 1968.
Za dobu své existence jiZ tato spolecnost, respektive spole¢nost RD Rymarov s. r. 0. a rymarovsky statni podnik
coby piedchtdce spolec¢nosti RD Rymartov s. r. 0., doséhla obratu pies 35 mld. CZK.

Aktualné se spolecnost RD Rymarov s. r. 0. zaméfuje zejména na oblast moderniho stavéni na bazi prefabrikace
dfeva. Spolecnost RD Rymarov s. r. 0. a jeji dcefiné spolecnosti, respektive rymatrovsky statni podnik coby
predchidce spole¢nosti RD Rymatov s. r. 0., jiz souhrnné od roku 1968 realizovaly vice nez 26 tis. staveb
(a poskytly tak bydleni vice nez 100 tis. lidem), a to kromé Ceské republiky také v Némecku, Rakousku,
Slovensku, Madarsku, Polsku, Holandsku, Svycarsku, Dénsku, Spanélsku, Recku, Chorvatsku, Rusku,
Mongolsku, Venezuele, Velké Britanii ¢i na Ukrajing (tj. v téchto zemich jiz néktera z uvedenych spole¢nosti
postavila alesponi jednu stavbu). Od vzniku spole¢nosti RD Rymarov s. r. 0. v roce 1991 bylo z uvedeného objemu
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staveb realizovano cca 8 tis. staveb. A¢koli je spoleénost RD Rymarov s. I. 0. na trhu znama jako firma vyrabé&jici
a stavéjici rodinné domy na kli¢ s vyuzitim dfeva, ma na konté jiz také stovky bytovych projekta.

Spole¢nost RD Rymarov s. r. 0. dle své (k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu neauditované) ucetni
zavérky za obdobi konéici k 31.12.2023 (i) vykazala celkova aktiva ve vysi 443 mil. CZK (netto), (ii) vykazala
cizi zdroje ve vys$i 380 mil. CZK, (iii) pfijala trzby z prodeje vlastnich vyrobku a sluzeb ve vysi 1.033 mil. CZK,
(iv) doséhla vysledku hospodateni za uéetni obdobi ve vysi 9 mil. CZK a (v) zaznamenala ¢isty obrat za Gcetni
obdobi 1,1 mld. CZK.

Spole¢nost RD Rymatov s. r. 0. soucasné v kalendainim roce 2023 v rdmci modernizace a rozvoje vynalozila na
investice do své ¢innosti 55 mil. K&, z toho do aspor energii vice nez 40 mil. K& (z toho do oblasti fotovoltaiky
30 mil. K¢&) a do implementace nového automatického stroje na obrabéni zarubni 10 mil K¢&. Diky témto investicim
spole¢nost RD Rymatov s.r.0. zejména dramaticky snizila své naklady na energie. Navzdory slozitym
makroekonomickym vyzvam, ptedev§im v podob& naristu cen energii v letech 2021 a 2022, vysoké trovni inflace
a trvajicich vysokych hypotecnich sazeb, tak spole¢nost RD Rymartov s. r. 0. nejenze v roce 2023 dosahla kladného
hospodatrského vysledku, ale navic dokazala vyznamné investovat do rozvoje svych vyrobnich procesi.
Spole¢nost RD Rymafov s. r. 0. planuje ve vysokém objemu investic do své vyrobni ¢innosti pokracovat také
Vv priibéhu celého roku 2024.

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu ma spole¢nost RD Rymatov S. r. 0. zasmluvnéné obchody
v objemu ptes 1,4 mld. CZK, k inkasu thrad z té€chto obchodti ma dojit do konce roku 2025. V kvétnu roku 2023
spolecnost RD Rymarov s. r. 0. zfidila nové oddéleni verejnych zakazek, jehoz ukolem je vyhledavat a pfipravovat
podklady pro ucast ve verejnych zakazkach a jinych vybérovych fizenich nabizejicich zejména spolupraci
s vefejnopravnimi celky. Diky sili tohoto nového oddéleni ma spolecnost RD Rymatov s. r. 0. na rok 2024
zajiStény ve vetejném sektoru zakazky o objemu za vice nez 90 mil. CZK. Dle svych internich planti spolecnost
RD Rymatov s. r. 0. véfi jiz v roce 2024 v presahnuti objemu téchto praci v hodnoté 100 mil. CZK, s planem na
rok 2025 o objemu praci v hodnoté 150 mil. CZK.

Ve vyrobnim zavodu spole¢nosti RD Rymarov s. r. o. je k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu
instalovana vyrobni technologie némecké firmy Weinmann. Dvé linky jsou schopny ve dvousménném provozu
ro¢né vyprodukovat az cca 650 kust kompletnich sad paneld rodinnych domu, véetné stropnich a stfes$nich
elementt se v§emi dopliiky (garaze, garazova stani, pergoly atp.). Maximalni spole¢na ro¢ni vyrobni kapacita obou
téchto linek je cca 850 kusti kompletnich sad paneld rodinnych domti, véetné stropnich a stfeSnich elementti se
vsemi dopliiky, avSak za podminky zavedeni tfisménného provozu. Zavedenim druhé linky v rymatrovském
zavodu nebyla maximalni vyrobni kapacita vyrobniho zavodu spole¢nosti RD Rymaiov s. r. 0. navySena zdsadnim
zpisobem, nicméné zprovoznéni této linky umoznilo vyznamnym zptisobem snizit naro¢nost na zdroje pouzité pti
vyrobé, zejména v oblasti lidské prace. V prosazovani téchto trendd spolecnost RD Rymatov s. r. 0. pokracuje
také k datu vyhotoveni tohoto Zéakladniho prospektu.

Soucasti vyrobniho zavodu spole¢nosti RD Rymarov s. 1. 0. je automatické nafezové centrum pro optimalizaci
pripravy hranoli ramovych konstrukci, sestavovaci stoly a automatické pracovisté oplastovani ramu, vyfezavani
stavebnich otvort, ptiprava otvorti pro elektroinstalaci a vkladani izolaci. Nasleduji pracovisté finalizujici panel
pro vystavbu, véetné fasadniho zateplovaciho systému. Soucasti technologického vybaveni je étyfvietenové
pracovisté stropnich systému a automatické formatovaci centrum velkoplo$nych materialt. V rymafovském
zavodg je instalovana také linka na vyrobu interiérovych dveti a pracovisté na vyrobu dievénych schodistovych
sestav.

V zajmu posileni svého postaveni na trhu a neustalého zlepSovani technologického a vyrobniho know-how
spolecnosti z Vyrobni divize Skupiny pribézné investuji do vyvoje. Vysledkem téchto investic je napf. unikatni
podoba konceptu LORD (lehké objekty rodinnych domi) spocivajici v lehké prefabrikaci ramovych konstrukci
rodinnych domu. Tento systém lze uzit az do ctyfpatrovych budov, zejména pro bytové ucely. Pfednost systému
LORD proti klasickym stavebnim technologiim spoc¢iva v prvni fad€ v lehkosti, kterd nezatézuje vysokymi
naklady zakladani staveb, a energetickych parametrech, které jsou zakdédovany piimo v systému panelu. Lze tak
sestavit velmi efektivné energeticky usporné, az pasivni domy. Cely systém LORD splituje podminky trvale
udrzitelného stavebnictvi v celém cyklu zivotnosti budov.

Dalsim vysledkem snah spole¢nosti z Vyrobni divize Skupiny Vv oblasti zlepSovani svého technologického
a vyrobniho know-how je také projekt TiCo (zkratka pro Timber-Concrete, tedy dievo-beton). TiCo je navrh feSeni
flexibilniho stavebniho systému pro vystavbu vicepodlaznich energeticky efektivnich bytovych domt nové
generace synergicky vyuzivajici vyhod lehkych nenosnych konstrukci na bazi dieva a subtilnich nosnych
konstrukci na bazi vysokohodnotného betonu za maximalniho vyuziti pfesné prefabrikace. Vyvoj tohoto systému
byl zalozen na spolupraci spole¢nosti RD Rymaiov s. r. 0. (jakozto vyrobce prefabrikovanych dievostaveb),
spoleénosti ZPSV s. r. 0., ICO: 06298362, se sidlem Tiebizského 207, 687 24 Uhersky Ostroh, Ceska republika
(jakozto vyrobce Zelezobetonovych prefabrikovanych konstrukei) a Univerzitniho centra energeticky efektivnich
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budov Ceského vysokého uéeni technického v Praze (pro Géely této podkapitoly 5.2 ,,Prehled podnikdini Emitenta
a Skupiny*“ dale jen ,UCEEB CVUT"), které se zabyvd vyzkumem a vyvojem dfevénych a betonovych
konstrukei.

Oba hlavni materialy uzité v technologii TiCo maji své technologické a fyzikalni limity, které koncept TiCo fesi.
Vyuziti dfeva jako konstrukéniho materialu pro nosné konstrukce vicepodlaznich budov je sice mozné, nicméné
nevyhodné — staticky navrh vede na vétsi prufezy konstrukénich prvkd, které zabiraji vice mista v ptidorysné
dispozici, avede také k vysokym prifezim nosnych prvki stropnich konstrukci, které znamenaji vyssi
konstrukéni vysky, nez by bylo nutné a optimalni. Dal$im problémem je vétsi deformabilita dievéné konstrukce
s ohledem na maly modul pruznosti dieva, v disledku ¢ehoz miize Casto dochéazet k poruchdm navazujicich
konstrukei (trhlindm v ptickach, obvodovych plastich, podhledech a jejich povrchovych vrstvach). S ohledem na
malou plo$nou hmotnost dievénych stropnich konstrukei je ¢astym problémem i akustika.

Z vyse zminénych didvodu bylo navrhnuto vyuziti Zelezobetonové konstrukce pro nosnou ¢ast budovy. Nosny
skelet z vysokohodnotného betonu ptinasi do systému TiCo nasledujici silné stranky:

(i) vysokou Ginosnost;

(ii) dlouhou Zivotnost;

(iii) pozarni odolnost;

(iv) vyhodné akustické vlastnosti z pohledu neprizvucnosti (vzduchové ikrocejové) mezi bytovymi

jednotkami ptes stropni konstrukce, a

(V) vyhodné tepelné-akumulacni vlastnosti (potencial betonovych stropnich konstrukci pro akumulaci tepla
a chladu).

Na druhé stran¢ jsou vyhody konstrukci na bazi dieva pro oplasténi objektu a vnitini pficky. Patii mezi n¢:

0] nizka hmotnost;

(i) nizka materialova naro¢nost;

(iii) nizka uhlikova stopa;

(iv) mala energeticka naroénost vyroby, a

(v) vynikajici tepelné-izolacni vlastnosti ptfi malé tloust'ce.

V ramci dlouhodobé spoluprace s UCEEB CVUT v Praze a spoleénosti RD Rymatov . r. 0. se zapojil do projektu
TiCo i vyznamny hra¢ Siemens. Pro ovéfeni celého systému byl vytvofen ndvrh experimentalniho objektu, ktery
je v podstaté¢ vyfezem z plnohodnotného Spodlazniho objektu. Experimentdlni objekt ma rozméry 2 x 2
konstrukéniho pole o dvou nadzemnich podlazich se schodistovym jadrem v jednom z poli. Tento objekt byl
b&hem jara a 1éta 2020 sestavovan na experimentalni plose UCEEB CVUT v Bustéhradu.

Druhym vyzkumnym projektem ovéfovanym na experimentalnim objektu TiCo je BIMIP, ktery se zabyva otazkou
implementace BIM (Building Information Management) do procesit hodnoceni komplexni kvality budov v ramci
jejich Zivotniho cyklu. Na tomto vyzkumném projektu spolupracovala také skupina Siemens.” Souéasti projektu
je porovnani realného chovani budovy s navrhem. Hodnoceny jsou parametry spotieby energie, vyuziti zdroju
(slunecni zafeni, destova voda) a kvality vnitiniho prostfedi z hlediska teploty, relativni vlhkosti, koncentrace
CO2, emise VOC, osvétleni, akustiky apod. Systém sbéru a sledovani dat je testovan na platformé SiHome od
skupiny Siemens. Objekt zahrnuje tfi bytové jednotky, spole¢né prostory a dvé technické mistnosti. Kazda
z bytovych jednotek odpovida jednomu stupni komfortu, které byly v ramci experimentu nastaveny pro ucely
testovani a méfeni za provozu. V ramci experimentalniho objektu jsou integrovany c¢idla, senzory, akéni Cleny a
dalsi technologie pomoci standardnich digitalnich a analogovych signalti (DI, DO, Al, AO) a také pomoci
komunika¢nich rozhrani KNX, Modbus TCP, Modbus RTU a M-Bus.

Spolecnost RD Rymartov s. r. 0. a jeji spfiznéné zahrani¢ni spolecnosti v roce 2023 zbudovaly ¢i dodaly stavebni
dily pro 3 bytové domy a 276 rodinnych domu. Za ti¢elem realizace své ¢innosti spole¢nost RD Rymarov s. r. o.
k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu zaméstnava pies 300 osob, pfi¢emz dle jejich ucetnich zavérek se
ro¢ni osobni néklady poslednich nékolik let pfedchéazejicich vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu pohybuji
kolem 190 — 220 mil. K& (za obdobi roku 2023 dosahly osobni nadklady dle neauditované ucetni zavérky
spoleénosti RD Rymaiov s. r. 0. za obdobi konéici k 31.12.2023 celkem 197 mil. K¢).

7 Blize viz zprava Siemens ,,Projekt TiCo* dostupnd na webu https://www.siemens.com/cz/cs/products/technologie-budov/bp-

novinky/vydani-1-2021/projekt-tico.html.
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Za ucelem usnadnéni své Cinnosti vykonavané v zahrani¢i spole¢nost RD Rymarov s. r. 0. k datu vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu drzi majetkovou tcast v n€kolika zahrani¢nich obchodnich spole¢nostech, jmenovité
ve spolec¢nosti Rymarovskie Domy Polska Sp.z oo, NIP 7312032723, se sidlem ul. Kolejowa 2 95-050
Konstantynow Lodzki, Polska republika, spole¢nosti RD — Germany GmbH, DE232620015, Oberfeldstrasse 103,
PLZ 126 83, Berlin, Spolkova republika Némecko (pticemz ob& tyto spole¢nost jiz k datu vyhotoveni tohoto
Zéakladniho prospektu dokonéuji proces své likvidace, kdy spole¢nost RD Rymaiov s. r. o. jiz od roku 2021
soustavné vykonava v Polsku a Némecku svou ¢innost sama, tedy na zakladé pieshrani¢niho poskytovani sluzeb),
spolec¢nosti RD HolzBau GmbH, se sidlem Anton Schwarzgasse 77 201-1 Slerndorf/ Bez. Korneuburg, Rakouska
republika, spole¢nosti RD HolzBau AG, UID: CHE-434.155.200, se sidlem Hauptstrasse 72, 6182 Escholzmatt,
Svycarsko, a spole¢nosti PII-TEX, se sidlem 03113, m. Kyyiv, Shevchenkivskyy rayon, Prospekt Peremohy,
budynok 62-B, Ukrajina. Ukrajinska spole¢nost P/I-TEX jiz od roku 2021 prakticky nevyviji zadnou &innost,
v listopadu roku 2021 bylo odvezeno z Ukrajiny veskeré technické vybaveni této spolecnosti. S ohledem na
konflikt probihajici na izemi Ukrajiny neni mozné spole¢nost P/I-TEX zlikvidovat a tato tak nadale pravné
existuje, nicméné jiz dlouhodobé nevyviji zadnou ¢innost.

Na celkovém ekonomickém vysledku spole¢nosti Vyrobni divize Skupiny se ve vztahu k zahraniéi v roce 2023
podilely zejména nasledujici zahraniéni spole¢nosti, a to v tomto rozsahu: (i) $vycarska spole¢nost RD HolzBau
AG roénimi trzbami ve vysi cca 22,5 mil. K¢ a (ii) rakouska spole¢nost RD HolzBau GmbH ro¢nimi trzbami ve
vysi cca 5 mil. K¢.

Spole¢nost RD Rymaiov s. r. 0. dale k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu ztizuje vlastni obchodni
zastoupeni v némeckém Norimberku a v partnerské spolupréci pfipravuje stavbu vzorového domu v okoli
némeckého Mannheimu, kde tak bude mit dalsi vlastni obchodni zastoupeni v Némecku. O podobném vzorovém
centru spole¢nost RD Rymaiov s. r. 0. vyjednavé také ve Svycarsku, kde ma za timto uc¢elem jiz zakoupeny
pozemek a piipravuje podklady pro stavebni povoleni pro ¢tyfpatrovou budovu s vlastnim showroomem. V roce
2023 spole¢nost RD Rymartov s. r. 0. navysila svou aktivitu ve Velké Britanii a jiz v roce 2025 planuje také ve
Velké Britanii zakladat svou dcefinou spole¢nost.

Do dne vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu spole¢nosti Vyrobni divize Skupiny realizovaly mimo jiné nize
uvedené realitni projekty.

l. Zelené Doubravice

Projekt Zelené Doubravice tvofi celkem 32 rodinnych domi na okraji Doubravic, v tésné blizkosti lesti a vodnich
ploch. Lidé tak maji moznost ziskat klidné bydleni spjaté s ptirodou bez toho, aby se vzdali vyhod Ziti ve mésté.
Srdce Pardubic je totiz dostupné jen kratkou jizdou v MHD a veskera obCanska vybavenost, kterd v méstské ¢asti
mize chybét, taktéz. V nedalekych Ohrazenicich je matefska i zakladni Skola, béhem kratké prochazky je mozné
dojit také do obchodi, restauraci, 1ékarny ¢i na postu. Sportovce potési nové Centrum tenisu a plazového volejbalu,
které se nachazi jen par desitek metri od hranice projektu. S jednotlivymi domy jsou v ramci projektu nabizeny
také pozemky, a to v rozmezi mezi 285 m? — 1.000 m2.

Misto: Pardubice — Doubravice

Pfedmét vystavby: samostatné rodinné domy
Piimé naklady projektu: vice nez 110 mil. CZK
Realizace: 2022 — 2024

Projekt realizuje spole¢nost RD Rymatov s. r. o.

1. Piehrada Jablonec nad Nisou

Spolecnost RD Rymartov s. r. o. vyhrala ve druhé poloviné roku 2023 vybérové fizeni na dodavku zazemi
u jablonecké piehrady. Pfedmétem dodavky jsou novostavby sezéonniho objektu obcerstveni a socialniho zazemi.
Stavba probiha podle projektu zpracovaného ateliérem Prok§ Prikryl architekti. Soucasti je také tUprava
navazujicich ploch a prostor pro workoutové i détské hiisté. Harmonogram stavby pocita s dokoncenim stavebnich
praci do konce roku 2024. Vitézstvi ve vybérovém fizeni a realizace této veiejné zakazky jsou vysledkem prace
oddéleni vetejnych zakazek spole¢nosti RD Rymatov s. r. 0., zfizeného v roce 2023, a potvrzenim zvySeného usili
spole¢nosti RD Rymatov s. r. 0. v oblasti vefejnych vybérovych fizeni.

Misto: Jablonec nad Nisou
Predmét vystavby: sezonni objekt obCerstveni, socidlni zdzemi a uprava navazujicich ploch

Piimé néklady projektu: 16 mil. CZK
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Realizace: 2023 — 2024

Projekt realizuje spole¢nost RD Rymatov s. r. o.

II. RD Haus Swiss

Spole¢nost RD Rymafov s. r. 0. se v roce 2023 podilela na projektu vystavby uskupeni ¢tyt radovych domu a
jednoho dvojdomu ve §vycarském Roggwil. Spoleénost RD Rymartov s. r. 0. v ramci tohoto projektu dodava
veskeré¢ prefabrikované elementy a veskeré asociované materidly nutné pro montaz, vyrobené v rymafovském
zavodé a dovezené do Svycarska. Obchodni partner spole¢nosti RD Rymatov s. r. o., §vycarskd spole¢nost
RD Haus Swiss Gmbh, vyuziva dodavku téchto komponentt pro realizaci svého projektu rezidenéni vystavhby,

Vv

zastavby slucitelné s okolni piirodou.
Misto: Svycarsko, Roggwil

Pfedmét vystavby: dodavka veskerych prefabrikovanych elementl a veskerych asociovanych materiali nutnych
pro montaz

Piimé naklady projektu: vice nez 25 mil. CZK
Realizace: 2023

Na projektu se podili formou subdodéavky spole¢nost RD Rymaiov s. r. o.

V. Kladno — Dubi

Projekt Zelené Kladno, realizovany V katastralnim tizemi Dubi u Kladna v rezii spole¢nosti RD Rymatov s. r. 0.,
je developmentem moderniho sousedstvi v oblibené lokalité na dosah od Prahy. Na mist€ obklopeném ze tii stran
lesem a rozlehlou loukou je nabizeno propojeni modernich novostaveb s pfirodnim prostiedim. Kromé ¢erstvého
vzduchu a klidného prostiedi tak mohou obyvatelé vyuzit bohaté souvisejici rekreaéni aktivity. K datu vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu je v ramci projektu jiz hotovo 6 domd, z toho 4 z nich maji svého kupce. DalSich az
40 domt miize byt postaveno po podpisu pfislusné rezervaéni dokumentace. V zavislosti na klientskych zménach
a mnozstvi uzavienych rezervaci mize obrat tohoto projektu dosahnout ¢astky pies 500 mil. K¢

Misto: Kladno - Dubi

Predmét vystavby: rodinné domy
Obrat projektu: az ptes 500 mil. K¢
Realizace: 2023 — 2026

Projekt realizuje spole¢nost RD Rymatov s. r. o.

V. Revnice

Developersky projekt spole¢nosti RD Rymaftov s. 1. 0. realizovany se zkuSenym architektem Miroslavem Vovsem
Vv obci Revnice jihozapadné od Prahy skloubi svét moderniho designu a architektonického §mrncu se smyslem pro
detail, ktery lichoti venkovskému duchu tamniho malebného méstecka. Vyhodou projektu je dobra dostupnost do
centra Prahy, kdy autem ¢i plné pfistupnou hromadnou dopravou je mozné dosahnout centra Prahy uz do pul
hodiny.

Vyjimecné dvoupodlazni dievostavby lezi na samotné hranici obce u nadherného lesa, z toho divodu je také velmi
Lokalita s odpoc¢inkovou atmosférou totiz sou¢asné disponuje $pi¢kovou ob&anskou vybavenosti, 0d skolek a kol
pies obchody az po restaurace. Kazda z nabizenych vil v sob¢ ukryva skryty arzendl vybaveni, kam patii tepelna
Cerpadla a solarni panely, ale i vlastni kryté misto na parkovani. V projektu se buduje 7 vil, z nichz je krasny
vyhled na obec Revnice a krajinu udoli Berounky. V3echny vily maji dostatek parkovacich stani, aby pokryly
potieby kazdé rodiny. Vily jsou budovany ve vysokém standardu, ktery je bézn¢ vniman jako nadstandard.
Nabizeny jsou hotové vily k okamzitému nastéhovani, dale vily, které Ize vybudovat dle zvolené konfigurace
presné podle piani zdkaznika. Pekrasna oblast, kde se styka CHKO Cesky kras pii fece Berounce s piirodnim
parkem Brdskych Hfebend, neohromi jen pfirodou, ale také pfijemnym méstem, které si stale zachovalo
svij vlastni charakter.

Misto: Revnice

Predmét vystavby: rodinné domy
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Obrat projektu: pies 50 mil. K¢
Realizace: 2023 — 2026
Projekt realizuje spole¢nost RD Rymatov s. r. o.

Vyrobni divize Skupiny bude také po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu spoléhat na svou tradici na
realitnim trhu, zejména v oblasti moderniho stavéni na bazi prefabrikace dieva. Zamérem Vyrobni divize Skupiny
je do Ctyt az péti let po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu piekonat hranici 1.000 vyrobenych rodinnych
domt roéné a navysit sviyj souhrnny ro¢ni obrat na 3 mld. K¢ (za rok 2023 spole¢nost RD Rymartov s. r. 0. a jeji
sptiznéné zahranicni spolecnosti zbudovaly ¢i dodaly stavebni dily pro 3 bytové domy a 276 rodinnych domi a
zaznamenaly ro¢ni obrat 1,1 mld. K¢). Vyrobni divize Skupiny zamysli tuto expanzi realizovat nejen diky
investicim do svych vyrobnich kapacit, ale také vylepSenim svych technologickych, vyrobnich a jinych internich
procest. Vyrobni divize Skupiny soucasné po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu zamysli rozvijet svou
¢innost v zahranici, a to navySenim vlastnich kapacit ur¢enych pro ¢innost v zahranici, potencialné také akvizici
novych zahrani¢nich spolec¢nosti a vyrobnich zavodl zaméfenych na vystavbu, a to zejména v oblasti dfevostaveb.
Vyrobni divize Skupiny takto zamysli zejména posilit svou ¢innost v Némecku, Rakousku, Svycarsku a Velké
Britanii.

Zaméry Vyrobni divize Skupiny pokracovat v ¢innosti v oblasti moderniho stavéni na bazi prefabrikace dieva jsou
zcela v souladu s cili Skupiny v oblasti ekologie a spoleéenské odpovédnosti. Dievo jako hlavni stavebni material
ma vyrazné niz§i uhlikovou stopu nez bézn¢ pouzivané materialy, jako je beton nebo ocel, a prefabrikace snizuje
potiebu energie a mnozstvi odpadu. Diky tomu dochazi ke snizeni souvisejicich emisi CO: az o 40-60 % ve
srovnani s konvenénimi metodami.

Na obor difevostaveb se k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu ¢im dal vice soustedi také vyznamni
tuzemsti developefi, napiiklad Skanska® ¢&i UBM.® Spole¢nost RD Rymariov s. I. 0. a Skupina jako celek vnima
zvySené Usili té€chto subjektd na trhu dievostaveb jako potvrzeni spravnosti své strategie, kdy spole¢nost
RD Rymaiov s. r. 0. realizovala podobné projekty v Ceské republice (2019) a v Rakousku (2015) a s CVUT
vyvinula specialni vy$e popsany systém TiCo. Stejné tak spole¢nosti Vyrobni divize Skupiny vitaji aktualni trendy
V tuzemském zékonodarstvi a vyvoji souvisejicich norem, které jiz v roce 2024 prolomily dosavadni vyskova
omezeni budov zaloZenych na difevéném materilu, pti¢emz dle odbornikti 1ze o¢ekavat, ze maximalni mozna vyse
tuzemskych dievostaveb bude déle nartistat.’® Koneén& Skupina registruje tuzemské iniciativy k podporeni
vystavby domt a vefejnych budov ze dieva, kdy stat deklaroval svij cil navyseni podilu dievostaveb na 25 % nove
zbudovanych staveb. Tohoto cile se ma, kromé& jiného, docilit také podporou dfevostaveb Vv ramci
popularniho programu Nové zelend isporam, nebo zménou stavajici rigidni legislativy.!

Co se tyce trzniho potencialu, Ceska republika dle internich odhadti Skupiny nabizi potencial 13,9 mld. K& roéné
pro vystavbu dievénych byt a bytovych domd. Spole¢né s difevostavbami v podobé domi je to celkem pies 40
mld. K& ro¢né. Trh EU dle internich odhadii Skupiny nabizi potencial 324 mld. K¢ ro¢né pro dievostavby v podobé
byt a bytovych domti. Spole¢né s dievostavbami v podobé domt je to pak celkem pies 900 mld. K¢ ro¢né.

Seves Glass Block

Specifické postaveni v ramci Vyrobni divize maji spole¢nosti PROGRESUS Factories Alpha s.r.o., ICO:
14149681, se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 361154 (dale jen ,,PROGRESUS Factories Alpha s.r.0.<),
Vv niz skupina vlastni 50% podil, a jeji dcetina spolenost Seves Glass Block s.r.0., vlastnici vyrobni sklatsky zavod
v severoceském Duchcove.

Projekt Seves Glass Block byl Skupinou zahajen na pfelomu let 2023 a 2024 odkupem pohledavek ve vysi
presahujici 10 mil. EUR od spole¢nosti Komeréni banka, a.s., ICO: 45317054, se sidlem Praha 1, Na P¥ikopé 33
&p. 969, PSC 11407, Ceska republika, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.
zn. B 1360, piihlasenych do insolvenéniho fizeni vedeného Krajskym soudem v Usti nad Labem pod sp. zn. KSUL
91 INS 16354/2023 proti dluznikovi VITRABLOK, s.r.0., ICO: 06494315, spole¢nost se sidlem Bilinska 782/42,

8 Viz tiskova zprava ,,Skanska planuje v Ceské republice postavit prvni bytovy diim ze dieva s téméi 80 byty* dostupna na webu

https://www.skanska.cz/kdo-jsme/media/archiv-tiskovych-zprav/267948/Skanska-planuje-v-Ceske-republice-postavit-prvni-
bytovy-dum-ze-dreva-s-temer-80-byty.

° Viz informace o projektu Timber Praha, dostupné na webu https://www.arcus-city.cz/timber.

Viz ¢lanek ,,Vyskové dievostavby dostaly zelenou* dostupny na webu https://aktualne.cvut.cz/zpravy-z-medii/20240312-vyskove-
drevostavby-dostaly-zelenou.

Viz ¢lanek ,,Stat chysta nové dotace na drevostavby. Zaradi je do oblibeného programu® dostupny na webu
https://www.novinky.cz/clanek/finance-stat-chysta-nove-dotace-na-drevostavby-zaradi-je-do-oblibeneho-programu-40470609.
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419 01 Duchcov, Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstiftku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem
pod sp. zn. C 41329 (dale jen ,,VITRABLOK, s.r.0.“).

Nabytim vyse popsanych pohledavek za spole¢nosti VITRABLOK, s.r.o. se spole¢nost PROGRESUS Factories
Alpha s.r.o. (jakozto smluvni postupnik pohledavek) stala jednoznacné nejvétSim (zajisténym) véfitelem
spole¢nosti VITRABLOK, s.r.0. v ramci insolvenéniho fizeni vedeného se spole¢nosti VITRABLOK, s.r.0., coby
dluznikem. Soucasné spolecnost PROGRESUS Factories Alpha s.r.o. ptsobi v pozici pfedsedy véfitelského
vyboru spoleénosti VITRABLOK, s.r.0. a vykonavala sva prava, vyplyvajici zejména z Insolvenéniho zdkona,
coby zastavniho véfitele ve vztahu k zavodu spole¢nosti VITRABLOK, s.r.o. a dal$imu majetku spolecnosti
VITRABLOK, s.r.o. zastavenému k zajisténi dluh spolecnosti VITRABLOK, s.r.0. odpovidajicich vyse
popsanym pohledavkam spoleénosti PROGRESUS Factories Alpha s.r.o.

Skupina se, prostfednictvim spole¢nosti Seves Glass Block s.r.0. a se souhlasem schiize véfitelt,*? uéastnila
vybérového fizeni vedeného ke zpenézeni obchodniho zavodu (podniku) spole¢nosti VITRABLOK, s.r.0. jedinou
smlouvou za podminek ustanoveni § 290 Insolvenéniho zdkona.’® Znalecky posudek, zpracovany pro Gcely
uvedeného prodejniho procesu, stanovil odhad likvidaéni hodnoty majetkové podstaty spolecnosti VITRABLOK,
s.r.0. kdatu 31.12.2023 (datum ocenéni), po odpoétu znalcem odhadovaného ptevzatého zavazku z titulu
pracovné-pravnich vztahii a nezbytné investice, na ¢astku 221,5 mil. K&.* Spole¢nost Seves Glass Block s.r.o.
uvedené vybéroveé fizeni vyhrala, byla jako vitéz vyberového fizeni schvalena véfitelskym vyborem a uzaviela tak
S insolven¢nim spravcem spolecnosti VITRABLOK, s.r.0. smlouvu o prodeji zavodu spolec¢nosti VITRABLOK,
S.r.0., na jejimz zakladé s Gcinnosti ke dni 1.7.2024 nabyla vyrobni sklaisky zdvod v severoceském Duchcové.
Ve smyslu ustanoveni § 291 odst. 1 Insolven¢niho zakona neptesly na spolecnost Seves Glass Block s.r.o jakozto
nabyvatele zavodu pohledavky proti spolecnosti VITRABLOK, s.r.o. vzniklé do uc¢innosti smlouvy o ptevodu
zavodu. Spolecnost Seves Glass Block s.r.o tak ziskala tento vyrobni sklatsky zavod oprostény od zavazku, které
vedly k upadkové situaci spole¢nosti VITRABLOK, s.r.0., coz vyznamnym zpusobem zvysuje potencial dalsiho
rozvoje tohoto zavodu.

Historie pfedmétného sklaiského zavodu saha az do roku 1912 s tim, Ze od poloviny 50. let 20. stoleti se nosnym
vyrobnim sortimentem zavodu staly sklenéné tvarnice, tzv. luxfery. K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu probiha naprosta vétSina vyrobniho a zpracovatelského procesu ptimo v sidle spole¢nosti Seves Glass
Block s.r.0. v Duchcové. Kli¢ové pro vyrobu jsou zejména sklaiska vana, Ctyfi vyrobni linky a ¢tyfi ochlazovaci
pece, srocni vyrobni kapacitou 25 mil. vyrobenych kusi. Kromé téchto komponentd nabizi duchcovsky areal
0 rozloze vice nez 32 tis. m? také skladovaci a prekladaci prostory, balici a paletovaci zafizeni, administrativni
a obchodni budovy, prostory pro pfipravu smeési vstupnich materidlt atp., ¢imz zajistuje prakticky plnou
samostatnost vyrobniho procesu a vyznamnou ¢ast zpracovatelského procesu.

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je sklafska vana umisténa v duchcovském zavode za hranou své
zivotnosti. Investice Kk jejimu obnoveni jsou odhadovany na ¢astku cca 4,1 mil. EUR. V listopadu 2024 doslo
Kk uzavieni smlouvy o dilo sitalskym specializovanym dodavatelem, jejimZz pfedmétem je provedeni obnovy
sklarské vany. Management spole¢nosti Seves Glass Block s.r.0. k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu
finalizuje vybérové tizeni banky financujici zakazku obnovy sklaiské vany. V ptipadé, ze do provedeni obnovy
sklaiské vany dojde k havarii stavajici sklarské vany, miZe dojit k zastaveni vyroby, coz ve svém disledku muze
vést k ochromeni obchodni ¢innosti spole¢nosti Seves Glass Block s.r.o., ztraté kliGovych odbératelil a jinym
zavaznym disledkiim na ¢innost spole¢nosti Seves Glass Block s.r.0.

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu zaméstnava spole¢nost Seves Glass Block s.r.o., jeji ze sta procent
ovladana dcetina spole¢nost Seves Glass Block Inc. a poboc¢ka v italské Florencii celkem okolo 200 lidi. Pravé
silny a zkuSeny tym je kliCovou hodnotou zavodu, kdy téméf polovina pracovniktl pisobi u svého zaméstnavatele
jiz vice nez 10 let, priméra délka spoluprace Cini témeéf 13 let a celd jedna pétina pracovnikti u svého
zameéstnavatele plsobi jiz pres 20 let, veetné vrcholného managementu. Mezi klicové osoby, jejichz potencialni
ukonéeni spoluprace piedstavuje pro spolecnost Seves Glass Block s.r.0. riziko, 1ze uvést nasledujici:

Q) pracovniky s pracovnim zafazenim ,,tavic*, jejichz zodpovédnosti je fizeni sklafské vany. Téchto pusobi
v zavodu spole¢nosti Seves Glass Block s.r.0. pét, odchod jiz dvou téchto pracovnikii by pro spole¢nost
Seves Glass Block s.r.0. znamenal provozni riziko;

12 Souhlas schiize véfiteld je dostupny v insolvenénim rejstiku pod ¢éislem rubriky B-60.

Podminky vybérového fizeni jsou dostupné v insolvenénim rejstiiku pod ¢islem rubriky B-54.

1 Tento znalecky posudek je dostupny v insolvenénim rejstiiku pod ¢islem rubriky B-61.
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pracovniky s pracovnim zafazenim ,,strojnik vyroby*, jejichz zodpovédnosti je obsluha vyrobnich linek.

Té&chto pusobi v zavodu spole¢nosti Seves Glass Block s.r.o. dvacet, odchod jiz étyf téchto pracovnika
by pro spole¢nost Seves Glass Block s.r.0. znamenal provozni riziko;

(iii)

pracovniky s pracovnim zatazenim ,,kmendrna/priprava surovin®, jejichz zodpovédnosti je pfiprava

surovin (smési s nazvem sklafsky kmen pro taveni skla) pro taveni. Tito plsobi v zavodu spole¢nosti
Seves Glass Block s.r.o0. ¢tyti, odchod jiz dvou téchto pracovnikd by pro spoleénost Seves Glass Block
S.r.0. znamenal provozni riziko, a

(iv)

pracovniky s pracovnim zafazenim ,,planovac vyroby*, jejichz zodpovédnosti je planovani vyroby ve

vSech provozech a zajisténi veskerého materialu dle odbératelskych potieb zavodu spolecnosti Seves
Glass Block s.r.o. Tito ptsobi v zdvodu spole¢nosti Seves Glass Block s.r.o. tfi, odchod kazdého z téchto
pracovniktl by pro spoleénost Seves Glass Block s.r.0. znamenal provozni riziko.

Spole¢nost Seves Glass Block s.r.0., sama nebo prostfednictvim své americké dcefiné spole¢nosti Seves Glass
Block Inc. a pobocky v italské Florencii, prodava své zbozi produkované v duchcovském zavodu do stovky zemi
po celém svété. Dle internich odhada spole¢nosti Seves Glass Block s.r.o. tvofi jeji podil na celosvétovém trhu
vyroby, zpracovani a prodeje luxfer kolem 25 %, ¢imz je spole¢nost Seves Glass Block s.r.0. nejvét§im svétovym

soutézitelem v tomto oboru.

-----

to co do barevné skaly, tvard, specialnich vlastnosti a kombinaci vSech téchto faktord, s unikatni moznosti vyroby
konkrétniho produktu dle zadani konecného odbératele.

Produkty z duchcovskeé sklarny lze rozdélit do tfi hlavnich kategorii:

BASIC

Produkty ze sortimentu Basic
tvofi tradiéni nejprodavanéjsi
sklenéné cihly, dodavané ve
velkém zejména do stavebnin
po celém svéte.

DESIGN

TECHNOLOGY

Produkty ze sortimentu Design se
vyznacuji zvlastnimi estetickymi
komponenty, pro které si ziskavaji
oblibu mezi architekty po celém

svét¢ a inspiruji k vytvofeni
impozantnich riznobarevnych
celkt.
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Produkty ze sortimentu Technology
nabizi vyjimecné technické vlastnosti
— pozaruvzdornost, zvukotésnost,
neprustielnost, fotovoltaiku a mnohé
dalsi. Nezbytné investice do vyvoje
zajistily, ze Seves Glass Block je
svétovou jedni¢kou v inovacich.
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V roce 2023 se z duchcovské produkce prodalo 11,6 mil. kusu sortimentu Basic, 430 tis. kust sortimentu Design
a 470 tis. kust sortimentu Technology, a to zejména v Evropé, Severni Americe a Jizni Americe tak, jak je uvedeno

v grafu nize:
qﬁka

Vice nez 70 % produkce sklaiského zavodu je tak urceno pro trhy mimo EU. Naproti tomu dodavatelé produkti a
sluzeb nezbytnych pro vyrobni a obchodni ¢innost spolenosti Seves Glass Block s.r.o. jsou z naprosté vétsiny
subjekty ptisobicimi v tuzemsku.

Severni Afrika a Stfedni vychod

Ostatni

A,“

Latinska Amerika

Spole¢nost VITRABLOK, s.r.0. byla vyznamné zasazena makroekonomickymi vlivy spojenymi s virem Covid-
19 a ptedevsim pak valeénym konfliktem na Ukrajiné. V disledku téchto udalosti doslo zejména v obdobi let 2021
a 2022 ke zcela zasadnimu narGstu cen energii. Zejména pak zemni plyn, jakozto klicovou surovinu pro chod
sklafské vany, byla spole¢nost VITRABLOK, s.r.0. nucena odebirat za vice nez desetinasobné ceny oproti cenam
béznym v pfedchozim obdobi. V uvedeném obdobi doslo také k bezprecedentnimu navyseni dopravnich naklada
a dal$im komplikacim s logistikou, coZ se pro exportné zaméfenou spoleénost VITRABLOK, s.r.0. ukazalo jako
netnosné. V roce 2022 tak doslo na dobu 4 mésict k tiplnému odstaveni vyroby.

Vyse uvedenou situaci spole¢nost VITRABLOK, s.r.o. fesila v obdobi od zafi 2022 do ledna 2023 moratoriem.
Na podzim roku 2023 se nicméné nejvy$si management spole¢nosti VITRABLOK, s.r.o. nebyl schopen domluvit
s klicovym véfitelem spolecnosti, a to spolenosti Komerc¢ni banka, a.s. Banka tak na podzim roku 2023 pfistoupila
k akceleraci své vérové pozice, na coz spole¢nost VITRABLOK, s.r.0. reagovala v fijnu 2023 podéanim
dluznického insolvenéniho navrhu, na jehoz zékladé bylo dne 2.11.2023 vydano rozhodnuti o ipadku.

Znalecky posudek &islo: 1514/8/2024, ev. zk.: 019513/2024, vypracovany znaleckou kancelati A-Consult plus,
spol. s .0., ICO: 41186907, se sidlem Pivovarska 598/3, Smichov, 150 00 Praha 5, Ceska republika, dne 6.5.2024,
ktery byl zpracovany za ucelem prodeje podniku spoleénosti VITRABLOK, s.r.0. jedinou smlouvou, odhadnul
likvida¢ni hodnotu majetkové podstaty spolecnosti VITRABLOK, s.r.0. ke dni 31.12.2023 (tj. ke dni ocenéni), po
odpoctu znalcem odhadovaného prevzatého zavazku z titulu pracovnépravnich vztaht (vyplaty odstupného)
a nezbytné investice do rekonstrukce sklafské vany, na ¢astku 221,5 mil. K&.'5 Spole¢nost Seves Glass Block s.r.o.

za tento zavod jako vitéz vybérového Fizeni zaplatila ¢astku 105.990.000,- K¢&.16

® Tento znalecky posudek je dostupny v insolvenénim rejstiiku pod ¢islem rubriky B-61.

16 Smlouva o prodeji zavodu z majetkové podstaty VITRABLOK, s.r.o. je dostupna v insolvenénim rejstiiku pod &islem rubriky B-

66.
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Tabulka nize ukazuje zakladni finan¢ni Udaje spolecnosti VITRABLOK, s.r.0. za nekolik poslednich ucetnich
obdobi, a to v celych tisicich CZK:

31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020

Aktiva celkem (netto) 508.909 653.514 947.999 934.171
A Vlastni kapital -21.887 49.186 251.643 196.814
B.+C. Cizi zdroje 512.036 577.580 657.212 710.655
g Trzby  zprodeje  vyrobkii a 545.933 653.707 710.374 674.521
sluzeb
% Visledek  hospodafeni  za -71.025 -184.487 37.116 -15.999
ucetni obdobi ’ ’ ' '
* Cisty obrat za Géetni obdobi 683.180 914.974 1.402.865 1.124.098

Developerska subdivize

Ukolem Developerské subdivize v ramci Skupiny je vyhledavat a realizovat piileZitosti k developerské ¢innosti,
ato formou akvizice pozemkd, spolecnosti vlastnicich pozemky, uzaviranim joint-venture dohod ¢i jakymkoli
jinym pravné a obchodné vyhovujicim zptisobem. Tyto projekty by mély byt zejména zaméfeny na rezidenéni
bydleni, tedy tak, aby bylo mozné pro jejich realizaci vyuzit zkuSenosti a kapacit Vyrobni divize Skupiny. Skupina
takto zamysli realizovat projekty o objemu desitek miliont CZK az n¢kolika stovek miliontt CZK ¢i dokonce
miliard CZK, a to vzdy se zohlednénim aktualnich kapitalovych a vyrobnich kapacit Skupiny. Skupina v téchto
projektech zamysli t€Zit z tzv. synergickych efektl (dublovani marzi), kdy projekty jsou realizovany z materialni
Casti z vlastnich kapacit Skupiny, a tedy Skupina profituje na celém fetézci marzi, a to jak na marzi ze zhodnoceni
pozemkl (marze investorskd) a marzi z inzenyrské cinnosti, tak na marzi vyrobni (vyroba difevostaveb ve
vyrobnim zavodu spole¢nosti RD Rymatov s. 1. 0.), tak na marzi developerské (development nemovitosti) a marzi
realitni (prodej koncovému uzivateli).

Hlavnim obchodnim planem Developerské subdivize Skupiny je ziskavani pozemkt vhodnych ke stavbé
anasledna realizace staveb a jejich prodej se ziskem. Dalsi marzi realizuje Skupina také na Spole¢nostech
z Products and Services subdivize Skupiny (v detailu viz niZe), zaji$tujicich pro Skupinu vybrané ¢innosti
souvisejicich s vystavbou bytovych a rodinnych domt, napt. vyrobu a montaz komponentd rodinnych, bytovych
a jinych domt, provoz projekéni, konstrukéni a realitni kancelate, rozvoj souvisejicich technologii, reklamu ¢i
distribuci.

Developerska subdivize Skupiny k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu pokracuje v piipravé a realizaci
developerskych projektl, z nichZ 1ze jmenovité, zejména s ohledem na ochranu obchodniho tajemstvi a dodrzeni
zavazkl mlcenlivosti spolecnosti Developerské subdivize Skupiny, uvést zejména nasledujici developerské
projekty typové vhodné pro obchodni zaméry Skupiny. Nize uvedené projekty jsou k datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu po uspésné absolvované pripravné fazi a nachazi se ve fazi realizaéni.

l. Projekt Novy Zeleneg, okres Praha-vychod

Skupina k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu intenzivné rozviji komplexni developersky projekt
s pracovnim nazvem Novy Zelene¢, znamy také jako Raj u golfového hiisté. V ramci tohoto jedine¢ného projektu
Skupina na pozemcich Vv katastralnich uzemich Mstétice a Zelene¢, v okrese Praha-vychod, o celkové rozloze vice
nez 1,1 mil. m?, z nichz témé&F 500 tis. m? je uréeno jako plocha pro bydleni a obéanskou vybavenost, zamysli
postupné vystavét komplexni ob¢anskou a urbanistickou vybavenost ve formé prakticky nové moderni obce
splitujici veskeré moderni standardy pro zivot a bydleni. Tento inovativni projekt tak nabidne nejen
komfortni rezidenéni bydleni, ale také bulvary s obchody, sportovisté, détska hriste, skolu, Skolku, védecko-
technicky park, kostel a rozlehlé zelené plochy.

Skupina zadala pied vyhotovenim tohoto Zakladniho prospektu odbornikiim ze skupiny Savills vypocitat ocenéni
trzni hodnoty pozemku relevantnich pro projekt Novy Zelene¢. Vypracované ocenéni Savills vydislilo,
Vv zavislosti na zvolené metodé, trzni hodnotu téchto projektovych pozemkii na souhrnnou ¢astku v rozmezi
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1,6 — 2,2 mld. K¢. Celkova hodnota projektu po dokonceni (GDV) ¢ini dle analyz Skupiny cca 16,8 mld. K¢ a
celkové naklady projektu jsou planovany na 12 mld. K¢.

Zamérem Skupiny v ramci projektu Novy Zeleneé je vytvorit nové kapacity pro bydleni vice nez 3,5 tis. osob.
Toto bydleni dle zaméri Skupiny spliiuje veskeré moderni standardy, se zachovanim udrzitelnosti vystavby
a dalsiho bydleni obyvatel. Ekologicka udrzitelnost je srdcem projektu Novy Zelenec. Diky pokrocilym
dievostavbam Ize dosahnout vyrazného snizeni emisi CO; az o 40 %, ¢imz se aktivné ptispiva k ochrané zivotniho

prostiedi. Dievostavby jsou ovsem nejen ekologické, ale také energeticky tsporné, coz znamena nizsi provozni
naklady pro obyvatele.

Cely zamér je podpoten zavazkem vybudovat také kvalitni infrastrukturu a obcanskou vybavenost tak, aby budouci
obyvatelé mohli Zit kvalitnim a plnohodnotnym Zivotem pi¥imo v misté svého nového bydlisté. Jiz k datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu byla v ramci projektu Novy Zelene¢ Gspésné dokonéena vystavba
moderni Cistirny odpadnich vod, ktera se stane klicovou infrastrukturou pro celou oblast. Tato Spickova Cistirna,
navrzena s ohledem na nejnovéjsi ekologické standardy, je schopna efektivné obsluhovat az 7,5 tisice obyvatel.
Jeji kapacita a technologické vybaveni zajist'uji nejen vysokou uroven Cisténi, ale také ochranu mistniho zivotniho
prostiedi, coz podtrhuje zavazek projektu k udrzitelnosti a kvalitnimu Zivotnimu prostiedi pro vSechny jeho
obyvatele.

Umisténi projektu se nachazi v dlouhodobé enormné zadané komfortni dojezdové vzdalenosti do Prahy, kde
pravdépodobné mnozi obyvatelé budou véazani zejména profesné. Rozvijené izemi se nachazi pfimo mezi
dalnicemi D10 a D11, ¢imz nejen umoziuje budoucim obyvatelim rychlé dopravni spojeni pravé s Prahou
osobnim automobilem, ale také moznost vyrazet zejména za rekrea¢ni ¢innosti do regiontl, napiiklad do Ceského
raje, Jizerskych hor nebo Krkonos. Z pohledu spojeni do centra Prahy je vSak kli¢ova pfitomnost vlakové stanice

Mstétice v jizni ¢asti rozvijeného uzemi, viz zakresleni v mapce nize. Soucasti projektu je také rekonstrukce této
vlakové stanice, coZ zajisti jesté pohodIngjsi a rychlejsi spojeni s Prahou.
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Préve kapacitni vlakové spojeni nabizi nejvétsi potencial z hlediska dopravni atraktivity. Nadrazi mtze prakticky
fungovat podobné jako stanice metra v hlavnim mésté, jako magnet, ktery bude pfitahovat lidské aktivity. Nejvyssi
hustota obyvatel i pracujicich tedy musi byt pravé v blizkosti vlakové stanice V jizni ¢asti rozvijeného tzemi. Cesta
vlakem do centra Prahy z nadrazi ve Mstéticich b&zné zabere do 25 minut. Do budoucna se miiZe spojeni jesté
zlepSovat v ramci priméstské dopravy. Piedpoklada se rozsifeni koleji a vystavba nové stanice v rezii Ceskych

drah. V rozvijeném tizemi bude navrzeno parkovisté P+R pro stovky vozi a parkovani pro kola. Pied vlakovym
nadrazim pak bude mozné ptestupovat na autobusy (linka MHD).
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Zamér je umistén mimo stavajici zastavbu obci Mstétice a Zelene€, coz je vyhodné zejména pro urbanni rozvoj
projektu. V ramci stavajici zastavby by totiZ rozvoj a vystavba byly omezeny ptivodnimi objekty a infrastrukturou.
Moderni a funkéni design s jednoduchymi liniemi, neutralnimi barvami a diirazem na detail a estetiku tvoii zaklad
projektu. Pfijemné a atraktivni bydleni bude zaloZené na riiznorodé typologii staveb od samostatnych vil na vétsich
pozemcich po dvojdomy, fadové domy az po mensi bytové domy se sluzbami v ptizemi. Zejména aktivni ptizemi
domt (vykladce obchodt a sluzeb) vyrazné ovlivituje kvalitu a atmosféru vefejnych prostranstvi. Rtiznoroda
typologie staveb bude stavéna riznymi architekty a prisp&je k zivosti a atraktivité sidla, zejména nabidkou pestré
palety domu a jednotek uréenych k bydleni. Jako celek vak soudasné bude tzemi spojeno stmelujicimi pravidly
a regulujicimi prvky.

Vedle ptevazujici funkce bydleni pocita projekt také s obchody a sluzbami, Skolou a skolkou pro stovky déti,
obecnim ufadem se spolecenskym salem, venkovnimi sportovisti pro fotbal, volejbal, basketbal, krytou sportovni
viceugelovou halou o plose témét 1.000 m? véetné dalSich mistnosti jako je posilovna, prostor pro squash, saunu
apod. Navrh dale po¢ita s détskymi htisti, kapli, hibitovem, klubovnami pro volno¢asové aktivity, restauracemi,
sbérnym dvorem, lékarnou, ordinaci s lékafem, bankomatem a dalsi vybavenosti, pficemz vse uvedené, kromé
zvy$eného komfortu pro mistni obyvatele, nabidne také pracovni piilezitosti. Obyvatelé mohou vyuzit také
golfového aredlu v obci Mstétice, sousediciho s rozvijenym uzemim bezprostfedné na jeho vychodni strané, ktery
se t&é§1 znacné oblibé mezi golfisty jiz k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu. V neposledni fad¢ je
integralnim prvkem tohoto projektu také jeho dobro¢inny rozsah. Soucasti projektu Novy Zelene¢ ma byt také
nové vybudovany diim pro seniory s kapacitou nékolik set luzek.

Realizace projektu je k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu zamyslena ve Ctyfech etapach, jak je
uvedeno ve vizualizaci nize. Prvni etapa pfimo ptiléha k vlakovému nadrazi na jizni strané rozvijeného uzemi.
V horizontu nasledujicich dvou az tfi let se pfedev§im v ramci realizace této prvni etapy odhaduje dokonceni cca
150 bytd a 150 rodinnych domu s tim, Ze Skupina zamysli prubézné skladbou produktd k bydleni reagovat na
ménici se trendy v poptavce. Soucasti feseni urbanistické ulohy je navrh vodovodu, kanalizace, ¢isticky odpadnich
vod, plynovodu a elektrickych rozvodu, veetné jejich zdroji. V ramci prvnich let realizace prvni etapy zamysli
Skupina dynamicky postupovat tak, aby doslo k viditeIné zméné uzemi a rozsifeni obecné povédomosti o velikosti
a vyznamu projektu Novy Zelenec.

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu jsou pro ucéely realizace prvni etapy projektu vydana
vefejnopravni povoleni nezbytna pro realizaci nezbytné infrastruktury a vétSiny rezidenéni zastavby. Byla jiz
zhotovena Cisticka odpadnich vod a pokraduji prace na vodojemu a dalsi souvisejici infrastruktufe. Skupina k datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu piedpoklada, Ze ke spusténi predprodeji rezidencnich produktt
koncovym zékazniktim by mélo dojit cca v poloving roku 2025 s tim, ze prvni etapa by méla byt dokoncena v roce
2028. V roce 2028 by méla navazat druha a tieti etapa projektu, jejichz dokonceni se o¢ekava v roce 2031, pficemz
v ramci téchto dvou etap dohromady by mélo dojit k dokonceni cca 300 bytd a 104 rodinnych domd. Konecné
okolo roku 2030 ma dojit k zahajeni posledni étvrté etapy, jejiz dokonéeni lze ocekavat do roku 2037, pricemz
v ramci této posledni etapy Skupina planuje dokonceni cca 61 bytd a 277 rodinnych domdi.

43



PROGRESUS RD Rymarov Il a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

ttapa 19' S

Obecné pro celé realizované uzemi a jeho jednotlivé etapy plati, ze jizni ¢ast izemi u vlakové zastavky bude
zaloZena na pravouhlém systému ulic v kompaktni formé s vy$si hustotou obyvatel, a to s ohledem na pé&si
dostupnost na vlak. Intenzita zastavby vzristd smérem k vlakovému nadrazi, k okrajim pak slabne. Jizni ¢tvrt’ je
pocitana s hustotou min. 100 obyvatel na hektar. Na hlavnich komunikacich se podporuje vznik obchodt a sluzeb
v piizemi v ptimé navaznosti na chodniky. S vyssi hustotou zalidnéni a zastavby souvisi i vyska staveb, ktera bude
do 4 nadzemnich podlazi. Jizni ¢tvrt’ se svym charakterem také uzplsobuje zejména péSimu a cyklistickému
provozu. Severni ¢tvrt’ se naopak stavi na radialnim systému ulic prot'atém linearnimi parky v ochrannych pasmech
siti stavajici technické infrastruktury. Vétsi vzdalenost od vlakové zastavky implikuje potiebu vlastnich
automobilii pro pohyb v Gizemi, severni ¢tvrt’ proto bude fids$i v pfevazné vilovém charakteru s niz§i hustotou

obyvatel.

Predé€l mezi severni a jizni ¢asti izemi bude tvofen zejména parky, sportovisti a dalsimi plochami urcenymi
k rekreaci a odpoc¢inku. Nejvétsi z parku je ptitom aktualné zamyslen ve velmi §té€dré rozloze 24 hektart, pficemz
celkova plocha zelené je planovéna v rozsahu piesahujicim 420 tis. m?, nabizejicim unikéatni prostor pro relaxaci
a rekreaci v pfirodnim prostfedi. Pravé prace s terénem a vysadba lesi a parku je dle zamérti Skupiny jednim
z kli¢ovych prvki pro zvySeni atraktivity lokality z pohledu bydleni. Vysadba a modelace terénu mize kromé
jiného pomoci odclonit hlukovy a svételny smog a zvysit tak komfort Zivota budoucich obyvatel. Tato ¢innost ma
také potencial pomoci zlepsit klima sidla v jinak vétrné poloze. Pfedpokladem navrhu je také snaha o respektovani
a zachovani stavajicich pfirodnich prvkt a propojeni krajiny na sit’ cyklostezek a pésich cest v ndvaznosti na nové
sidlo.

1. Malachitové mésto, Praha Hlubocepy

Tento projekt realizuje spole¢nost RD Rymarov Invest Malachitové mésto s.r.o., ICO: 14068338, se sidlem
U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze
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pod sp. zn. C 359903. V ramci tohoto projektu s pracovnim nazvem Malachitové mésto je planovana vystavba 74
rodinnych domi, 3 viladomut a 351 bytovych jednotek, poskytujicich novy domov az 1.100 osobam.

Dle trzniho ocenéni je trzni hodnota pozemk rezidualni metodou ocenéna na 877 mil. K¢ (jednotkova cena za
m? je 8.909 K¢&), hodnota projektu po dokonéeni ¢ini 3,241 mld. K& a celkové néklady projektu jsou planovény
na 2,818 mld. K¢.

Integralnim prvkem tohoto projektu je také jeho dobro€inny rozsah. Soucasti Malachitového mésta ma byt také
nove vybudovany diim pro seniory s kapacitou 120 lizek. Kromé toho se planuje také vystavba 4 dalSich domt
S peCovatelskou sluzbou. Neodmyslitelnou soucésti tohoto projektu je také vystavba a kultivace parkd, détského
htisté a prostoru pro fitness aktivity.

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je kompletné dokoncena etapizace tizemi a Skupina ¢eka na
vydani stavebniho povoleni na dopravni pfipojeni a dalsi infrastrukturu, vydani se o¢ekava v poloviné roku 2025.
Soucasn¢é Skupina pracuje na uzavieni planovaci smlouvy s Méstskou ¢asti Praha 5 a probiha vybérové fizeni
generalniho dodavatele stavby. Skupina planuje pozadat o stavebni povoleni pro zahdjeni vystavby rezidenénich
budov na konci roku 2025 nebo v prvni poloving roku 2026 s tim, Ze do konce roku 2026 Skupina planuje
dosahnout vydani tohoto stavebniho povoleni, uzaviit finanéni dokumentaci s financujici bankou a zahajit
predprodeje. Zahajeni stavebnich praci na rezidenéni zastavbé Skupina proto planuje na zac¢atku roku 2027 s tim,
ze cely projekt by mél byt dokonéen do roku 2028.

Developerskéa subdivize Skupiny ma k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu na zaklad¢ budoucich
kontrakti s instituciondlnimi klienty prodané nemovitosti z tohoto developerského projektu v hodnoté 579 mil. K¢
vcetné DPH. K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nebyly od téchto kupujicich zatim inkasované zadné
prostiedky.

11. Kiizovnické sady v prazskych Dablicich

V ramci tohoto projektu ma na pozemku o rozloze vice nez 40 tis. m? postupné vyrtist nékolik bytovych domt
nabizejicich az 63 bytovych jednotek a 21 rodinnych domt, které dohromady poskytnou bydleni az 250 lidem.
Soucasti projektu je kromé vystavby reziden¢nich budov také zachovani a podpora pro rozvoj parkt a dalsi zelené
a vystavba staveb pro obcanské vyziti, v€etné komunitniho centra pro konani spolecenskych akci, venkovniho
multifunkéniho hfisté s fitness a kaple.

Dle trzniho ocenéni je trzni hodnota pozemki rezidualni metodou ocenéna na 121 mil. K& (jednotkova cena za m?
je 2.806 K¢), hodnota projektu po dokonceni ¢ini 631 mil. K¢ a celkové naklady projektu jsou planovany na 499
mil. K¢&.

Projekt v Dablicich je od svého podatku navrzen a zamyslen jako $ance na dosazeni dostupného bydleni pro osoby,
které ve slozité situaci s tradi¢nim financovanim formou hypote¢niho tivéru — aktualni k datu vyhotoveni tohoto
Zékladniho prospektu — nespliiuji podminky pro schvaleni hypote¢niho financovani. Projekt Dablice ma byt
realizovan formou zfizeni a vyuZiti prava stavby (ve smyslu ustanoveni § 1240 a nasl. Ob¢anského zakoniku) na
predmétnych pozemcich, které umoznuje omezit potiebu vynalozit zna¢né naklady na akvizici pozemku, ¢imz
dochazi k vyznamnému snizeni vstupni investice kazdého zajemce o tuto formu bydleni.

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu byla podana Zadost o stavebni povoleni na realizaci reziden¢ni
zastavby. Vzhledem k tomu, Ze podani stavebniho povoleni bylo extenzivné pfedjednano, a soucasné je zalozeno
na jiz uzaviené planovaci smlouvé s Méstskou Casti Praha 8, lze vydani stavebniho povoleni ocekavat cca
Vv poloviné roku 2025. Prakticky obratem je mozné zah4jit predprodeje. Do konce roku 2025 by tak mélo dojit
k zahajeni rezidenéni zastavby s tim, Ze dokondeni projektu se ocekava v roce 2027.

Developerska subdivize Skupiny ma k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu na zakladé budoucich
kontraktl rezervovany nemovitosti z tohoto developerského projektu v hodnoté 128,2 mil. K¢ véetné DPH. K datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nebyly od téchto kupujicich zatim inkasované zadné prostredky.

V. U Kralického potoka Dobfichovice — Praha Zapad

Skupina na pozemcich o rozloze 1.300 m? v Dobtichovicich v okrese Praha-zapad pfipravuje projekt bytového
domu (v ramci etapy 1.) s planovanou kapacitou hrubych podlaznich ploch 500 m? Planované prodeje jsou na
urovni 45 mil. K¢ bez DPH. Planovany bytovy diim je zasazen do zeleng, v blizkosti Karlického potoka ve velice
atraktivni ¢asti mésta s dobrou obCanskou vybavenosti. Bytovy dim bude navrzen jako moderni bydleni pro
jednotlivce, pary i pro rodiny s détmi, s komfortni dopravni dostupnosti 30 min do Prahy.

Jednd se o strategickou investici a nakup pozemku v rdmci uzemi, které skytd velky potencial pro nakup
navazujicich pozemku a ptipadnou dalsi vystavbu v etapé II. Po sceleni pozemku by celkova kapacita hrubych
podlaznich ploch &inila 2.000 m? s celkem 4 bytovymi domy. Pozemek pro etapu 1. je jiZ ve vlastnictvi Skupiny,
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pozemek pro rozvojovou etapu Il. zatim ve vlastnictvi Skupiny neni, je v§ak zasmluvnéna spoluprace s vlastnikem.
Pokud bude realizovana pouze etapa 1., Ize ocekavat podani zadosti o stavebni povoleni na pfelomu let 2025 a
2026, s vydanim cca v polovin¢ roku 2026. Nasledovat bude zahajeni piedprodeji a vystavby s ocekavanym
dokonéenim vystavby na pfelomu let 2027 a 2028. Pokud by soucasné doslo také k realizaci etapy II.,
harmonogram projektu se adekvatn€ posune o cca pul roku az jeden rok.

Products and Services subdivize

Spoleénosti z Products and Services subdivize zajistuji pro Skupinu vybrané ¢innosti souvisejici s vystavbou
bytovych a rodinnych domt, napt. vyrobu a montaz komponenti rodinnych, bytovych a jinych domt (zakladnimi
komponenty jsou zejména vnitini nosné stény z masivni dievéné smrkové konstrukce, lehké vnitini délici a nosné
pricky, rizné typy obvodovych stén a jednotlivych panelii ke slozeni rodinného domu, stropni desky, krovy,
sedlové konstrukce, dveini systémy, schodistové sestavy, zahradni prvky, nabytek, komponenty k sestavé bazént
a wellness zafizeni atp.), provoz projekéni, konstrukéni a realitni kancelafe, rozvoj souvisejicich technologii,
reklamu ¢i distribuci. Dochazi tak k rozdéleni ¢innosti souvisejicich s vystavbou (a ¢aste¢né také vystavby
samotné) mezi vice spoleénosti Skupiny. Hlavni ¢innost vykondvana jednotlivymi spole¢nostmi ze subdivize
Products and Services vyplyva zpravidla jiZz zjejich obchodni firmy, viz organigram Skupiny uvedeny
v podkapitole 5.3 ,,Organizacni struktura Skupiny, zdavislost Emitenta na jinych subjektech ve Skupiné* tohoto
Zakladniho prospektu.

Real Estate Holding subdivize

Spolecnosti této subdivize k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nevyviji zadnou realnou Einnost.
Spole¢nosti této subdivize zamysli po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu vyhledavat akvizi¢ni
prilezitosti nemovitosti vhodnych k dlouhodobé drzbé, tedy zejména komeréni nemovitosti S potencialnim
stabilnim vynosem vyplyvajicim z jejich pronajmu.

Industrial subdivize

Spole¢nosti Industrial subdivize Skupiny se zaméfuji na vyhledavani prilezitosti k vystavbé a naslednému
pronajmu komerénich budov, a to konkrétn¢ logistickych a primyslovych hal a areald. Vyhledavany jsou
prilezitosti v podobé pozemkl vhodnych svou polohou a technickymi parametry k vystavbé primyslovych hal a
arealu, a to vzdy s platnym a rozsahem dostateénym tizemnim rozhodnutim. K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu Skupina pro horizont dalSich 5 let (pipeline) uzaviela smluvni dokumentaci nebo se nachazi
v pokrocilych fazich obchodnich jednani ohledné projekti developmentu primyslovych hal:

0] 0 celkové pronajimatelné plose témér 300 tis. m? (z toho jiz zasmluvnéno témér 200 tis. m?);
(i) jejichz trzni hodnota se pohybuje okolo 330 mil. EUR (z toho jiz zasmluvnéno ptes 205 mil. EUR);
(iii) generujicich roéni najemné v o¢ekavané vysi pires 20 mil. EUR (z toho jiz zasmluvnéno 13 mil. EUR), a

(iv) jejichz oekavany souhrnny zisk se pohybuje kolem hranice 60 mil. EUR (z toho jiz zasmluvnéno 50
mil. EUR).

Emitent timto pro vylou¢eni pochybnosti uvadi, Zze vySe uvedené hodnoty, véetné téch jiz zasmluvnénych,
spole¢nosti Industrial subdivize Skupiny nezavazuji k realizaci veskerych industrialnich projektd, ke kterym se
vySe uvedené hodnoty vztahuji. Spole¢nosti Industrial subdivize Skupiny vramci své strategie dasledné
zasmluvituji piilezitosti k realizaci projekti industridlniho developmentu, které vSak v pfipad€¢ nesplnéni
odkladacich podminek a ekonomickych parametri vyzadovanych spoleénostmi Industrial subdivize Skupiny
nezavazuji spole¢nosti Industrial subdivize Skupiny Kk zahajeni realizace pfislusnych projektl. Takto zejména
spole¢nosti Industrial subdivize Skupiny odmitaji realizovat projekty, ve vztahu k nimz neni vydano pravomocné
uzemni rozhodnuti umoznujici realizaci pfislusného zaméru industrialniho developmentu. Stejné tak spolecnosti
Industrial subdivize Skupiny dbaji na to, aby nebyly vazany k realizaci pfislusného projektu industrialniho
developmentu v ptipadé, ze dle internich analyz Skupiny dana lokalita v daném Case neni dostate¢né atraktivni
pro potencialni najemce, zejména v disledku vykyvu relevantnich trhi (k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu Ize jmenovat zejména fluktuujici trh automotive ve stfedni Evrop€). Lze tak oCekavat, Ze pro nesplnéni
obchodnich a pravnich poZzadavku spole¢nosti Industrial subdivize Skupiny nebudou industrialni ziméry Skupiny
realizovany v celém vysSe uvedeném objemu.

Ve vztahu ke svym projektim spolenosti Industrial subdivize Skupiny cili na mens$i mnozstvi ndjemct
vyslednych jednotlivych industridlnich areéli, tj. aby cely zbudovany areal vyuzival vzdy jediny néajemce,
pfipadné spole¢né¢ maximalné nekolik malo ndjemcti. Tento obchodni model zejména umoziuje spole¢nostem
Industrial subdivize Skupiny soustfedit se na opravdu solventni a provétitelné najemce, uzavirat ndjjemni smlouvy
s delsi dobou trvani a pfipravené na miru pfislusnému najemnimu vztahu (vcetné ujednani adekvatniho zajisténi

46



PROGRESUS RD Rymarov Il a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

plateb najemného formou bankovni zaruky, formou ruceni poskytnutého solventni spole¢nosti spiiznénou
S nadjemcem atp.), a soucasné snizovat naklady na Gipravy a spravu pfislusného industrialniho arealu dle pozadavka
vice rliznych najemci s odlisSnymi preferencemi, relevantnimi trhy atp. Dle internich analyz a zhodnoceni Skupiny
vyhody tohoto obchodniho modelu vyznamné pievysuji zvySené riziko nahlého ukonceni vyznamného najemniho
vztahu a plateb ndjemného, kterému spolecnosti Industrial subdivize Skupiny aktivné pfedchazi uzavirdnim
najemnich smluv pro delsi ¢asovy horizont s diverzifikaci doby jejich skonceni. Ve vztahu k vySe uvedenym
projektim jsou konkrétn¢ k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu zasmluvnény ndjemni vztahy o
primérné dobé trvani 9 let a nejbliz§i ukonceni vyznamného ndjemniho vztahu se ocekava v roce 2033.
Spole¢nosti Industrial subdivize Skupiny souc¢asné zamysli zahajovat jednani o prodlouZeni najemniho vztahu se
stavajicimi najemci, ptipadné jednat o podminkach zahajeni najemniho vztahu s potencialnimi novymi najemci,
V dostate¢ném predstihu pred skoncenim piislusného najemniho vztahu, idealn¢ jiz nékolik let pfed skoncenim
najmu ziizeného na dobu urcitou.

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu jiz Skupina v ramci svého objemu industrialnich zaméra
uvedenych souhrnné pod parametry (i) — (iv) vySe usp&$né postavila a pronajala projekt GARBE Park
Chomutov Il v Klasterci nad OhFi. Projekt je nyni plné pronajaty avice nez rok uspésné funguje, coz
minimalizuje vsechna hlavni rizika spojena s vystavbou, pronajmem a financovanim. V soucéasnosti projekt
generuje stabilni ro¢ni ptijem ve vysi 1,353 mil. EUR z najemného. Trzni cena tohoto projektu se dle obchodnich
model a analyz Skupiny pohybuje kolem 27,5 mil. EUR. Jedinym najemce prostor ve vystavéné hale je skupina
ISOLITE, némecky gigant z automobilového segmentu, ktery se zde planuje zaméfit na vyrobu primyslové
tepelné izolace. ISOLITE uzavi'el ndjemni smlouvu na obdobi 10 let, nicméné jiz oznamil minimalné
dvacetiletou spolupraci, V ramci které vytvoii v regionu az 300 novych pracovnich mist.)” ISOLITE je tak
typickym néjemcem s osvédcenou podnikatelskou historii na relevantnich trzich svého pisobeni, na které se
spolecnosti Skupiny zamétuji.

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Skupina v ramei svého objemu industrialnich zamérti uvedenych
souhrnné pod parametry (i) — (iv) vySe také intenzivné pracuje na rozvoji dal§iho industrialniho projektu,
k jehoz realizaci bylo v obdobi 3Q 2024 vydano pravomocné stavebni povoleni. V ramci tohoto projektu ma
byt realizovana vystavba a pronajem industridlniho arealu s pronajimatelnou plochou cca 32,5 tis. m?, a to v
nejvyssim ESG standardu BREEAM ,, Excellent. Oéekavana trzni hodnota tohoto projektu po dostavbé a
pronajmu je 43 mil. EUR, pFi¢emZ hodnota samotnych pozemkii je na iirovni 12 mil. EUR a ¢ekdvané ro¢ni
najemné ¢ini cca 2,26 mil. EUR. Ocekavany exit projektu ve formé prodeje vystavéného industrialniho arealu
S pronajatymi plochami je v roce 2026.

Vyse popsané projekty realizované spole¢nostmi Industrial subdivize Skupiny si kladou nejvyssi naroky na
aplikovatelné ESG standardy udrzitelné vystavby primyslovych nemovitosti, které spole¢nosti Industrial
subdivize Skupiny provétuji a zajist'uji mezinarodné uznavanou certifikaci BREEAM. Certifikace BREEAM je
standard postupt v oblasti navrhovani budov s diirazem na trvalou udrzitelnost, ktery se stal praktickym méfitkem
K popisu vlivu budovy na Zivotni prostfedi. Hodnoti se vykonnostni méfitka v nasledujicich kritériich:
management, zdravi a vnitini prostfedi, energie, doprava, voda, materialy, odpad, vyuziti pudy a ekologie,
znedisténi, inovace.!®

Finan¢ni divize

jinych spole¢nosti Skupiny. Spoleénosti Finan¢ni divize jsou dale rozdéleny do tfi samostatnych subdivizi dle
toho, z jakych zdroji zamysli finan¢ni prostiedky ziskavat. Spole¢nosti Funds subdivize se budou po vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu zamétovat na prilezitosti v oblasti vSech typl tuzemskych i zahrani¢nich fonda.
Spolecnosti Bonds subdivize budou ziskavat financni prostiedky prostfednictvim emisi dluhopist. Spolecnosti IT
subdivize budou po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu vyhledavat obchody ve svété informacnich
technologii, zejména v oblasti vyvoje a/nebo akvizice prav k software, produkce a/nebo distribuce hardware, e-
commerce atp.

Blize viz ¢&lanek ,,Némecky Isolite obsadi priimyslovy park na Chomutovsku. Vzniknou tii stovky novych mist* dostupny na webu
https://www.e15.cz/byznys/prumysl-a-energetika/nemecky-isolite-obsadi-prumyslovy-park-na-chomutovsku-vzniknou-tri-stovky-
novych-mist-1398742.

1 Viz Certifikace budov podle standardu BREEAM ® https://www.enerfis.cz/sluzby/zelene-budovy/certifikace-budov-breeam-leed-
shtoolcz/certifikace-budov-breeam.
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K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu jsou aktivnimi spole¢nostmi z Bonds subdivize:
(i) Emitent, pfipravujici realizaci Dluhopisového programu,

(i) spole¢nost PROGRESUS RD Rymaiov a.s., ICO: 17053161, se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin,
186 00 Praha 8, Ceska republika (dale jen ,,PROGRESUS RD Rymaiov a.s.“), ktera do zatatku
cervence roku 2023 vefejné nabizela ji emitované dluhopisy vydavané v ramci jejiho prvniho
dluhopisového programu ziizeného v roce 2022 v objemu 3 mld. CZK, a to na zéklad¢ zékladniho
prospektu schvaleného rozhodnutim CNB &.j. 2022/069789/570 ke sp. zn. S-Sp-2022/00063/CNB/572 ze
dne 4.7.2022, které nabylo pravni moci dne 5.7.2022, a

(iii) spole¢nost PROGRESUS RD Rymarov Il a.s., ktera v obdobi od 10.8.2023 do 10.8.2024 veiejné nabizela
ji emitované dluhopisy vydavané v ramci jejiho prvniho dluhopisového programu zfizeného v roce 2023
v objemu 800 mil. CZK, a to na zékladé zékladniho prospektu schvaleného rozhodnutim CNB &. j.:
2023/098333/570 ke sp. zn. S-Sp-2023/00042/CNB/572 ze dne 3.8.2023, které nabylo pravni moci dne
10.8.2023.

Vyjimkou z vyS$e popsaného zatazeni spole¢nosti Skupiny v ramci jednotlivych divizi je spole¢nost RD Rymatov
Invest Develop a.s., ICO: 10722696, se sidlem 8. kvétna 1191/45, 795 01 Rymatov, Ceska republika, zapsana
V obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod sp. zn. B 11306 (dale jen ,,RD Rymarov Invest
Develop a.s.). Tato spolecnost, a¢ v ramci Skupiny formaln€ fazena mezi spole¢nosti z Developerské subdivize
Skupiny, vyviji zejména ¢innost popsanou vyse pro spole¢nosti Finanéni divize, konkrétné pro spole¢nosti Bonds
subdivize. Spole¢nost RD Rymarov Invest Develop a.s. v obdobi od ¢ervna roku 2021 do ¢ervna roku 2022 vefejné
nabizela ji emitované dluhopisy vydavané v ramci jejiho prvniho dluhopisového programu ziizeného v roce 2021
v objemu 3 mld. CZK, a to na zikladé zakladniho prospektu schvaleného rozhodnutim CNB &.j.: 2021/068946/570
ke sp. zn. S-Sp2021/00057/CNB/572 ze dne 25.6.2021, které nabylo pravni moci dne 29.6.2021.

Spole¢nosti PROGRESUS RD Rymatov a.s., PROGRESUS RD Rymariov II a.s. a RD Rymatov Invest Develop
a.s. na zakladé svych zakladnich prospektii, schvalenych rozhodnutimi CNB, realizovaly nasledujici emise
dluhopist (tabulky nize neuvadi emise dluhopist, které jiz byly k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu
pfislusnym emitentem splaceny):

[ZBYTEK STRANKY JE UMYSLNE PONECHAN PRAZDNY]
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PROGRESUS RD Rymarov II a.s., stav ke dni 11.12.2024
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Celkova Urokova sazba Den koneéné
Nazev emise predpokladana Upsano investory ISIN a Datum emise splatnosti
jmenovita hodnota pa. P

PROGRESUS RD

RYMAROV II 100.000.000 K& 95.810.000 K& CZ0003554149 102 % 15.09.2023 15.09.2028
10,20/28

Rgﬁiggishjz 552 o | 50.000.000 ke 10.890.000 K& CZ0003553315 8.8 % 10.08.2023 10.08.2026
Rgﬁi?{gf,sh’z 5527 25.000.000 K& 16.880.000 K& CZ0003558165 8.8 % 15.01.2024 15.01.2027
Rgﬁiggishjg §528 50.000.000 K& 9.400.000 K& CZ0003553323 9.3% 10.08.2023 10.08.2028
Rgﬁiggishjz ?529 20.000.000 K& 16.370.000 K& CZ0003558173 9.3% 15.01.2024 15.01.2029
R\?ﬁiﬁg%sgg 553 0| 50.000.000 Ke 36.750.000 K& CZ0003553331 9.8 % 10.08.2023 10.08.2030
R\?E{iﬁg@sﬁg 5531 25.000.000 K& 9.290.000 K& CZ0003558181 9.8% 15.01.2024 15.01.2031
R\?E{iﬁg@sﬁg 5529 140.000.000 K& 134.480.000 K& CZ0003557985 9.9 % 15.01.2024 15.01.2029
R;ﬁiﬁg@?g 5528 75.000.000 K& 70.360.000 K& CZ0003553372 9% 10.08.2023 10.08.2028
Rﬁfﬁigg%sllﬁ 50[;29 110.000.000 K& 104.650.000 K& CZ0003558199 9% 15.01.2024 15.01.2029
Rﬁfﬁigg%sllﬁ '_2032 o | 2000000 EUR 75,500 EUR CZ0003553349 8.5% 10.08.2023 10.08.2026
PROGRESUS RD 1,000,000 EUR 178.000 EUR CZ0003558207 8,5% 15.01.2024 15.01.2027

RYMAROV 1I 8,50/27
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RSZ\F}IOA?{EE,SILIJ 3 ?0[33 o | 2000000 EUR 113.000 EUR CZ0003553356 9.5 % 10.08.2023 10.08.2030
R;\F}IOA%E,SILIJ? ?0[331 1,000,000 EUR 28500 EUR CZ0003558215 9.5 % 15.01.2024 15.01.2031
PROGRESUS RD ) ) .
RYMARGY T 9702 | 200:000.000 K 179.960.000 K& CZ0003562381 9.7% 16,2024 31.5.2029
Rﬁﬁiﬁgﬂf 2 ?527 50.000.000 K& 13.540.000 K& CZ0003563108 8.8% 15.6.2024 15.6.2027
Rﬁﬁiﬁgﬂf 3 ?529 40.000.000 K& 20.610.000 K& CZ0003563090 9.3% 15.6.2024 15.6.2029
Rgﬁi?{gf,sﬁ’ 3 5531 50.000.000 K& 5.490.000 K& CZ0003563082 9.8% 15.6.2024 15.6.2031
Rgﬁiggf,sﬁ’ 2 5529 150.000.000 K& 129.570.000 K& CZ0003563116 9,0% 15.6.2024 15.6.2029
Rgﬁiggf,sﬁjz ?327 1,000,000 EUR 28.000 EUR CZ0003563074 8,5% 15.6.2024 15.6.2027
Rﬁ!{jl\ljli(}?{?)E/SILlj 3 ?331 1,000,000 EUR 23500 EUR CZ0003563066 9.5% 15.6.2024 15.6.2031
PROGRESUS RD ] ) .
RYMAROY o009 | 25000000 Ke 24.950.000 K& CZ0003563116 9,0% 8.8.2024 8.8.2029
879.000.000 K&
/
446.500 EUR
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PROGRESUS RD Rymarov a.s., stav ke dni 11.12.2024

ZAKLADNI PROSPEKT

RYMAROV 8,90/26

Celkova z . Den konecéné
Néazev emise ; pl"edp.ol,(lzidané Upsano investory ISIN Urokova sazba p.a. Datum emise splatnosti
jmenovita hodnota

Rgﬁfgg@%@gﬁ s | 50.000.000 ke 6.100.000 K& CZ0003542532 7.7% 8.7.2022 8.7.2025
R?ﬁfgg%igg o | 200.000.000 ke 119.680.000 K& CZ0003542540 8,2 % 8.7.2022 8.7.2026
R@ﬁfgg%ﬁ% 30.000.000 K& 13.970.000 K& CZ0003542557 8,6 % 8.7.2022 8.7.2027
R@Fﬁfgg%?sg/tzg 60.000.000 K& 27.180.000 K& CZ0003542565 9,5 % 8.7.2022 8.7.2029
R?ﬁfgg\s}fsﬁg s | 2000000 EUR 114.000 EUR CZ0003542573 7,5 % 8.7.2022 8.7.2025
RZ?%S%%%& 1.000.000 EUR 4.000 EUR CZ0003544256 8.4 % 9.9.2022 9.9.2027
RZF;(/[)E%\S/%ZEBQ 1.000.000 EUR 341.000 EUR CZ0003544272 9,3 % 9.9.2022 9.9.2029
R@ﬁfggi‘fﬁg ¢ | 200.000.000 ke 175.410.000 K& CZ0003545741 9,1 % 7.11.2022 7.11.2026

R@ﬁfggiﬁggg s | 50000000 Ke 22.580.000 K& CZ0003546111 8,8 % 21.11.2022 21.11.2025

R@T&fgg%ﬁg& 50.000.000 K& 17.150.000 K& CZ0003546103 9,4 % 21.11.2022 21.11.2027

Rg';&%%’iff& &5’29 50.000.000 K& 37.700.000 K& CZ0003546095 10,0 % 21.11.2022 21.11.2029
R@ﬁfggéﬂzz& 500.000 EUR 4,000 EUR CZ0003548190 7,5 % 1.2.2023 1.2.2026
PROGRESUS RD 50.000.000 K& 2.600.000 K¢ CZ0003550063 8,9 % 20.4.2023 20.4.2026
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Rgﬁfgg@%ﬂﬁgg 100.000.000 K& 45.660.000 K& CZ0003550139 9.4% 20.4.2023 20.4.2028
Rgﬁfgg@%ﬁﬁgo 50.000.000 K& 4,530,000 K& CZ0003550071 9.9 % 20.4.2023 20.4.2030
Rgﬁfgg@fﬁg ] 500.000 EUR 34.000 EUR CZ0003550097 8.4 % 20.4.2023 20.4.2026
gﬁfgg@%ﬁgg 500.000 EUR 29.000 EUR CZ0003550105 8.9 % 20.4.2023 20.4.2028
gﬁfgg\%ﬁgo 500.000 EUR ] CZ0003550113 9.4% 20.4.2023 20.4.2030
R?ﬁfgg\s}’gslﬁ% 50.000.000 K& 150.000 K& CZ0003550279 9.1% 1.5.2023 1.5.2027
RPYFﬁfch)\S/Ul% TBG 100.000.000 K& 71.840.000 K& CZ0003551970 10,1 % 15.6.2023 15.6.2026
RPYT\?,SECE)\S/%SSB ] 17.000.000 K& 5.300.000 K& CZ0003552663 9.1% 10.7.2023 10.7.2026
RZRI\(/I)ISI!{Q(E\S/%S9§/[2)9 6.000.000 K& 800.000 K& CZ0003552671 9.9 % 10.7.2023 10.7.2029

550.650.000 K&
/
526.000 EUR
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RD Rymarov Invest Develop a.s., stav ke dni 11.12.2024

ZAKLADNI PROSPEKT

Nazev emise

Celkova
predpokladana
jmenovita hodnota

Upsano investory

ISIN

Urokova sazba p.a.

Datum emise

Den konecéné
splatnosti

RD RYMAROV
INVEST DEVELOP
6,60/26

50.000.000 K¢

16.410.000 K¢

CZ0003533317

6,6 %

1.7.2021

1.7.2026

RD RYMAROV
INVEST DEVELOP
8,10/26

50.000.000 K¢

35.080.000 K¢

CZ0003535114

8,1%

7.10.2021

7.10.2026

RD RYMAROV
INVEST DEVELOP
7,00/25

50.000.000 K¢

45.270.000 K¢

CZ0003537102

7,0%

1.1.2022

1.1.2025

RD RYMAROV
INVEST DEVELOP
7,70/27

30.000.000 K¢

10.450.000 K¢

CZ0003537094

7,7%

1.1.2022

1.1.2027

RD RYMAROV
INVEST DEVELOP
8,50/29

20.000.000 K¢

15.650.000 K¢

CZ0003537110

8,5%

1.1.2022

1.1.2029

RD RYMAROV
INVEST DEVELOP
7,50/26

50.000.000 K¢

38.610.000 K¢

CZ0003539132

7,5%

15.3.2022

15.3.2026

RD RYMAROV
INVEST DEVELOP
7,50/26

50.000.000 K¢

43.880.000 K¢

CZ0003540122

7,5%

15.4.2022

15.4.2026

RD RYMAROV
INVEST DEVELOP
7,70/25

50.000.000 K¢

12.520.000 K¢

CZ0003541286

7,7%

1.6.2022

1.6.2025

RD RYMAROV
INVEST DEVELOP
8,60/27

30.000.000 K¢

8.180.000 K¢

CZ0003541294

8,6 %

1.6.2022

1.6.2027
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RD RYMAROV
INVEST DEVELOP 20.000.000 K& 7.530.000 K& CZ0003541302 9,5 % 1.6.2022 1.6.2029
9,50/29
RD RYMAROV
INVEST DEVELOP 2.000.000 EUR 115.000 EUR CZ0003541310 7.5 % 1.6.2022 1.6.2025
7,50/25
233.580.000 K&
/
115.000 EUR
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Aktivnimi spoleénostmi s tkkoly z Funds subdivize jsou k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu
spole¢nosti Progresus Fund SICAV a.s., ICO: 19662831, se sidlem Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto,
110 00 Praha 1, Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn.
B 28343 (dale jen ,,Progresus Fund SICAV a.s.“), a Progresus Asset Management a.s. (piestoze tato formalné
neni soucasti Finanéni divize Skupiny).

Spoleénost Progresus Fund SICAV a.s. je investi¢nim fondem kvalifikovanych investorti obhospodafovanym a
administrovanym K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu spoleénosti DELTA Investi¢ni spole¢nost, a.s.,
ICO: 03232051, se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika. Tento fond k datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu vytvofil podfond Progresus Industrial Fund, jehoz strategii jsou
dlouhodobé investice do logistickych nemovitosti a do financovani jejich developmentu, a to ve spolupraci se
spole¢nostmi Industrial subdivize Skupiny.

Spole¢nost Progresus Asset Management a.s. je investi¢ni spole¢nosti S licenci na obhospodafovani fonda
kvalifikovanych investori bez opravnéni piesdhnout rozhodny limit. K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu spole¢nost Progresus Asset Management a.s. obhospodaiuje jeden investi¢ni fond piipravujici svou
¢innost, ktera bude spoéivat ve financovani nemovitostnich projekti. Vyhledové spoleénost Progresus Asset
Management a.s. usiluje o etablovani se na poli nebankovnich investi¢nich spole¢nosti se zaméfenim praveé na
nemovitostni sektor, kde ma Skupina vyznamné know-how a aktivity, zejména v oblasti komerénich (pfedevsim
industridlnich) a rezidenénich nemovitosti. Na stfednédobém horizontu se uvazuje o obhospodafovani fadoveé
jednotek fondii o celkové velikosti AUM (aktiva pod spravou, z anglického assets under management) okolo
5 mld. K& Spoleénost Progresus Asset Management a.s. v &ervnu roku 2024 podala na CNB zadost o udéleni
povoleni k ¢innosti administrace fondi kvalifikovanych investorti a o ud€leni povoleni pfesdhnout rozhodny limit.

rrrrr

PROGRESUS Financial Services s.r.o0. Tato spoleénost je investi¢nim zprostfedkovatelem se zaméfenim na fondy
kolektivniho investovani a fondy kvalifikovanych investorii. Spole¢nost PROGRESUS Financial Services s.r.o.
v roce 2023 podala na CNB zadost pod spisovou znatkou S-Sp-2023/00223/CNB/653 o udéleni povoleni k
¢innosti obchodnika s cennymi papiry v rozsahu sluzeb dle § 4, odst. 2, pism. a), b), €) a i) zdkona ¢. 256/2004
Sh., o podnikéani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich piedpist. Spole¢nost PROGRESUS Financial Services
S.r.0. se v piipadé uspésného ziskani licence obchodnika s cennymi papiry planuje profilovat jako nebankovni a
butikovy obchodnik s cennymi papiry, S cilem poskytovat zejména vysoce individualizované sluzby svym
klientim zfad fyzickych i pravnickych osob. Mimo sluzby piijmu a predani pokynu zamysli spolecnost
PROGRESUS Financial Services s.r.o. svym klientim z fad emitenti cennych papirt poskytovat i sluzby
umistovani cennych papirtt bez zavazku jejich upsani. Bude se jednat zejména o emise dluhopisi emitentd
s prospektem schvalenym CNB. Pro tyto emitenty bude spole¢nost PROGRESUS Financial Services s.r.o.
vystupovat v roli profesionalniho manaZera emise za uc¢elem ziskani vhodnych investord pro Gpis danych cennych
papiri. Spole¢nost PROGRESUS Financial Services s.r.o. zamysli své sluzby realné poskytovat koncovym
klientim skrze své zasmluvnéné vazané zastupce, kterymi maji byt cca nizsi desitky zejména fyzickych osob,
a licencované investi¢ni zprostfedkovatele, se kterymi bude za timto i¢elem navazovat dlouhodobou spolupraci a
partnerstvi.

Medical divize

Spole¢nosti této divize vyhledavaji prilezitosti v oblasti mediciny, zejména v oblasti vyzkumu a vyvoje.
Spole¢nost PROGRESUS Medical Alpha s.r.o., ICO: 14245221, se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00
Praha 8, Ceska republika, pied datem vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu investovala do minoritniho cca 5%
podilu ve spoleénosti Aireen a.s., ICO: 07074697, se sidlem Praha 1 — Nové Mésto, Voditkova 736/17, PSC
110 00, Ceska republika, ktera se zabyva metodou diagnostiky z o&niho pozadi pomoci umélé inteligence, a to na
zakladé neinvazivniho, bezbolestného screeningu chronickych nemoci pomoci analyzy digitalnich snimkd oéni
sitnice.

R&D divize

Spolec¢nosti z R&D divize vykondvaji Cinnost v oblasti vyzkumu a vyvoje. K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu vykonava v ramci R&D divize &innost vyluéné spolecnost Mykilio s.r.o., ICO: 14387841, se sidlem
U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym
soudem v Praze pod sp. zn. C 364927 (dale jen ,,MyKkilio s.r.0.), v niz Skupina vlastni 50% podil na zakladnim
kapitalu a hlasovacich pravech. Tato spolecnost se vénuje vyzkumu, vyvoji a péstovani podhoubi (mycelia), a to
zejména jako udrzitelného materialu pfedevsim pro stavebnictvi nebo oblast bytového i modniho designu.

Spole¢nost Mykilio s.r.0. nejenze drzi unikatni know-how v oblasti vyvoje, zpracovani a vyuziti mycelia, ale je
jiz také schopna vyrobit a dodavat napiiklad interiérové designové vyrobky. Ve spolupraci s designovym
studiem LLEV se konkrétné spoleénost Mykilio s.r.o. Gspé$né podilela na experimentalni tvorbé designovych
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vyrobku ze skla. Pro v§echny produkty v ramci tohoto projektu spole¢nost Mykilio s.r.o. vytvorila biodegradabilni
material za pomoci pilin a podhoubi.

Spoleénost Mykilio s.r.o. také v roce 2023 navazala smluvni spolupraci se skupinou Skanska, jejimz pfedmétem
je dlouhodoby spoleény postup obou subjekti ohledné vyvoje a dodavky plosného materialu na bazi mycelia za
ucelem jeho uplatnéni ve vlastnim systému vyroby a produktli uzivanych ve stavebnictvi, s cilem napomoci jeho
dalsi certifikaci pro primyslové vyuziti. Finalnim ucelem téchto snah je zejména Sirokym zplisobem vyuZzit
mycelium, coby vysoce ekologicky obnovitelny materidl, ve vyrob¢ a developmentu.

Ostatni

Spolec¢nosti této divize k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nevykonavaji Zadnou ¢innost, respektive
poskytuji jen podpirnou ¢innost pro jiné spole¢nosti Skupiny. Po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu
jsou spoleénosti této divize uréeny pro plnéni jednotlivych projektt, které nejsou svym charakterem zafaditelné
pod Zadnou z vySe popsanych divizi a subdivizi Skupiny.

(© Hlavni trhy, na kterych Emitent a Skupina soutézi

Hlavni ¢innosti Emitenta bude poskytovani prostfedkt ziskanych Emisemi dluhopisti spole¢nostem ve Skupiné
a/mebo tietim subjektim (v ramci projektd joint-venture atp.) piisobicim na vyrobnim a/nebo realitnim trhu,
konkrétné pfedev§im na trhu reziden¢nich a komerénich nemovitosti, a to formou uvéru, zapajcky, vkladu do
zakladniho kapitalu a/nebo piiplatku do jinych kapitalovych fondt ¢i podobného zavazku. Spolecnosti ve Skuping
a/nebo tieti subjekty budou ziskané prostiedky investovat do projektli zejména, nikoliv v8ak vylucng, v oblasti
realitniho trhu, a to zejména v Ceské republice, ale p¥ipadné také na Slovensku, v Némecku, Rakousku, Svycarsku,
Belgii, Holandsku, Lucembursku, Polsku, Velké Britanii ¢i v Chorvatsku. Emitent tak bude prostfednictvim
financovani jinych spolecnosti nepfimo pusobit zejména na realitnim trhu (konkrétné piedevS§im na trhu
rezidenénich a komerénich nemovitosti), a to zejména v Ceské republice.

Emitent uvadi, ze k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu se:

(i) obchodni ¢innost spole¢nosti Seves Glass Block s.r.o., jeji deetiné spole¢nosti Seves Glass Block Inc.
v Ohiu, USA, a pobocky v italské Florencii z pohledu trzeb realizuje z naprosté vétsiny v zahraniéi, a to
v rozsahu cca 98 %. Objemy prodeji na jednotlivych svétadilech viz v oddile Seves Glass Block
uvedeném v této podkapitole 5.2 ,,Prehled podnikani Emitenta a Skupiny* odstavci (b) Hlavni ¢innosti
spolecnosti Skupiny tohoto Zakladniho prospektu, a

(ii) obchodni ¢innost ostatnich spole¢nosti Skupiny vyvijena v zahranici podili na celkovych trzbach téchto
spoleénosti Skupiny v rozsahu do 10 %, a to relativné rovnomérné diverzifikované mezi nékolik zemi,
zejména Némecko, Svycarsko, Slovensko a Rakousko.

(d) Hlavni trendy ovliviiujici €innost a hospodaiské vysledky Emitenta a Skupiny

Emitent je zavisly, mimo jiné, na vyvoji ekonomiky v Ceské republice. Makroekonomicka predikce Ceské
republiky MF CR z listopadu 2024%° o¢ekava v roce 2024 riist redlného éeského HDP, ato 0 1,1 %, se zrychlenim
v roce 2025 na 2,5 %. Také prognéza CNB zvefejnéna v listopadu 2024 uvadi pozitivni meziro¢ni zménu hrubého

1 Dostupna na webu https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-politika/makroekonomika/makroekonomicka-

predikce/2024/makroekonomicka-predikce-listopad-2024-57608.
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domaciho produktu za rok 2024, a to ve vysi 1,0 %, pro rok 2025 pak piedpovida navyseni meziro¢niho rustu na
2,4%2%

Makroekonomicka predikce Ceské republiky MF CR z listopadu 2024 uvadi prakticky setrvaly stav co do
nezameéstnanosti v tuzemsku. Dle MF CR by se mira nezaméstnanosti v roce 2024 mohla udrzet na 2,6 % V roce
2025 by tato mohla nepatrné klesnout na 2,5 %.

Potencialné nejvice nebezpe¢nym makroekonomickym faktorem pro podnikani spoleénosti Skupiny byla v dobé
do data vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nepochybné inflace. Podle zavértt Makroekonomické predikce
Ceské republiky MF CR z listopadu 2024 se na po¢atku roku 2024 po tiech letech dostala inflace do blizkosti 2%
inflaéniho cile CNB a v toleran¢nim pasmu by se méla pohybovat i po zbytek roku 2024, kromé samého zavéru
roku 2024. Proinflaéni zahrani¢ni nabidkové faktory vyrazné oslabily a domaci poptavkové tlaky jsou dale
tlumeny zvySenymi ménovépolitickymi sazbami, k ¢emuz letos navic prispiva restriktivni plsobeni fiskalniho
konsolidaéniho bali¢ku. Priimérna mira inflace by tak dle MF CR mohla v roce 2024 klesnout na 2,4 % a v roce
2025 déle na 2,3 %. Predikce CNB zveiejnéna v listopadu 2024 piedpovida meziroéni celkovou inflaci v roce
2024 ve vysi 2,5 %, v roce 2025 pak ve vysi 2,6 %.%

Trh rodinnych domii a bytii®?

Pro Emitenta a spole¢nosti ve Skuping jsou vyznamné trendy realitniho trhu v Ceské republice, piedevsim trendy
na trhu rodinnych domu a bytd. Z oblasti realitniho trhu je pro Skupinu aktualné vyznamnym trendem snizovani
Vv poslednich n¢kolika letech vysoké hladiny sazeb hypote¢nich tvért. Sazby hypote¢nich uvéra k datu vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu jiz nékolik mésict mirné klesaji (a roste tak objem nové sjednanych hypotecnich
uvéril), aviak nikoli takovym tempem, jak odborné vefejnost ocekavala.?® Za riziko Skupina naopak povazuje
mozné zptisiovani podminek pro ziskani hypotecniho tivéru. Pokracovani téchto trendi miize ve svém dtsledku
pro mnoho zajemcti o koupi nemovitosti znamenat vyznamnou piekazku ve snaze o ziskani vlastniho bydleni.

Vyvoj rezidenéniho trhu v roce 2023 byl v Ceské republice nejvice ovlivnén (ne)dostupnosti financovani v
dusledku vysoké inflace a souvisejiciho fenoménu vysokych trokovych sazeb hypote¢nich Gvérd. V oblasti
rezidenénich nemovitosti tak odbornici v roce 2023 pozorovali viibec nejslabsi rok za obdobi nékolika poslednich
let. To vedlo k vyraznému ochlazeni zajmu o koupi nemovitosti a dramatickému poklesu poctu realizovanych
transakci. Vzrostl tak zajem o najemni bydleni, a to patrné také z diivodu zmény preferenci mladsi ¢asti
obyvatelstva. V kazdém ptipadé v Ceské republice pokraduje trend vysokych nakladt na bydleni, které pro
tuzemské domacnosti nadale predstavuji nejvyznamnéjsi polozku jejich rozpocti. V EU jde zhruba o jednu
&tvrtinu mésiénich vydaji, v Ceské republice se blizime k jedné tfeting. AZ 56 % domécnosti uvadi, ze bydleni
pfedstavuje v jejich rozpoétu znacnou zatéz, coz je za poslednich par let nartst o témét 80 %. Dle Svazu ¢eskych
a moravskych bytovych druzstev ma aktualné¢ 13 % domacnosti Zijicich ve vlastnich a druzstevnich bytech
problémy s piispévky na spravu a udrzbu spolecnych ¢asti domu. Téméf polovina z dluznych ¢astek je pak obtizné
vymahatelna.

Reseni problému je piitom v nedohlednu, protoze bytova vystavba dlouhodobé zaostava za potfebami trhu, a to
jak u rodinnych domd, tak hlavné u bytovych domt. Aktualni vystavba zdaleka nepostacuje ani k prosté obnoveé
bytového fondu, natoz k pokryti naristi po¢tu obyvatel migraci a ristu po¢tu domacnosti.

V poslednim obdobi doslo k mirné korekci cen bytovych nemovitosti ve vétSich méstech, u mensich a stiedné
velkych byl propad vyssi. Nejednalo se ale o tak velké propady, jak se o¢ekavalo, a korekce byly v rozmezi 10—
25 %. Davody lze hledat v nizkém poctu nové bytové vystavby, ktera nepfinasi dostatecnou nabidku v zadném
meste ¢i regionu. Nizka nabidka byt na trhu je spolu se zoufale nizkou vystavbou zpisobena i potlaéenim nabidky
star§ich bytli, vyvolanym obavami vlastnikti, potencialnich prodavajicich, z budouciho ekonomického vyvoje,
obavami o stabilitu finan¢niho trhu, a tedy i mény. Ceny rodinnych domi pak napfi¢ trhem v roce 2023 prakticky
stagnovaly.

Od roku 2024 vzrista dan z nemovitého majetku, kterou vybiraji jednotlivé obce samy, a samy si také mistnimi
koeficienty uréuji jeji vysi v zakonem daném rozmezi. Dati z nemovitosti tak za¢ina byt vyznamngjsi nakladovou
polozkou domacnosti.

2 Viz pribézné aktualizované prognézy CNB dostupné na webu https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/.

2 Prognéza CNB zvefejnéna v listopadu 2024 dostupna na webu https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza.

2 Veskeré informace uvedené v tomto podnadpisu vychazi z dokumentu Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti Trend report 2024

dostupného na webu https://artn.cz/trend-report/tr-2024/.
z Viz napt. &lanek , Zdjem o hypotéky se zveda, prestoze urokové sazby jsou zabetonované” dostupny na webu

https://www.idnes.cz/finance/hypoteky-a-pujcky/hypoteka-nemovitosti-swiss-life-hypoindex-sazby.A241003_111059_pujcky_sov.
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Trh primyslovych a logistickych nemovitosti*

Na &eském trhu pfibyl v priibéhu roku 2023 témé&f 1 mil. m? novych priimyslovych ploch, a to v situaci, kdy
pretrvavaji globalni ekonomické a geopolitické turbulence. Celkovy objem tohoto trhu se v prvnim kvartalu roku
2024 dostal az na 11,9 mil. m2. Nejvétsi podil na trhu maji nadale Praha a Stiedoesky kraj (souhrnné 37 %),
nasledované Plzeniskym krajem (15 %), Jihomoravskym krajem (12 %) a Moravskoslezskym krajem (10 %).

Zatimco vystavba pramyslovych prostor byla na vzestupu, poptavka se v pribéhu roku 2023 dostala mirné do
utlumu, avsak s tim, Ze byla taZzena bonitnéj$imi klienty z oblasti vyroby. Pokles zahrani¢ni poptavky v exportné
orientované ekonomice byl brzdou primyslového sektoru a nésledné i poptavky po prumyslovych prostorach.
| presto v8ak trh zaznamenal v pribéhu celého roku 2023 rekordni rtst vystavby.

Mira neobsazenosti zlstala v roce 2023 pod dvéma procenty, dal§i neobsazené prostory jsou k pronajmu v
nedokoncenych prostorach ve vystavbé. Stav ve vysledku velmi pozitivni neobsazenosti kolem 2 % trval také
V obdobi prvniho kvartalu roku 2024. Obecné poptavka po novych prostorach v roce 2023 trochu ochladla,
ovlivnéna celkovym zpomalenim mistni i globalni ekonomiky a investic. V roce 2024 1ze dle odbornikl ocekavat
zajimavé transakce zejména v oblasti prodluzovani a Gprav stavajicich ndjemnich vztaht, uzavienych v trzné
silnych letech pfedchozich. Také v prvnim kvartalu roku 2024 pak platilo, Ze naprosta vétsina nové zbudovanych
prostor je jiz v dobé svého dokonéeni predmétem dohody s budoucim najemcem, a to z cca 89 %.

Tempo samotné vystavby jednotlivych novych hal v roce 2023 zrychlovalo, nicméné tempo dokonéeni vystavby
naopak zpomalilo. Na konci prvniho kvartalu roku 2024 je vSak odborniky odhadovano, ze celkem dojde v roce
2024 k navyseni nabidky na trhu priimyslovych nemovitosti o az 1,1 mil. m?.

Nejvyssi dosazitelné najemné (tzv. prime rent) se stabilizovalo a nachazelo se v roce 2023 mezi 7,50 - 7,70
EUR/m?/mésic. V Jihomoravském kraji se pak lze dostat na najemné aZ kolem 7 EUR/m?/mésic, v Plzefiském
kraji kolem 6,5 EUR/m?mésic a v Moravskoslezském kraji kolem 6,25 EUR/m?/mésic. Lze odekdvat, Ze pii
souc¢asném stavu domaci ekonomiky bude nékolik mésicti tento stav jesté trvat. S rozvolnénim protiinflaénich
opatfeni a souvisejicim ozivenim ekonomiky se nicméné 1ze domnivat, Ze budeme opét pozorovat rist, a to mozna
i zasadni, nejvyssiho dosazitelného i primérného najemného.

Trh kanceldiskych prostor®®

Spole¢nosti Skupiny z Real estate holding subdivize po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu planuji
vyhledavat akvizi¢ni ptileZitosti nemovitosti vhodnych k dlouhodobé drzbé, tedy zejména komeréni nemovitosti
S potencialnim stabilnim vynosem vyplyvajicim z jejich pronajmu. Z tohoto pohledu se tak pro Skupinu mohou
stat vyznamnymi trendy na ¢eském trhu kancelafskych a maloobchodnich prostor, a to predevsim v Praze, v Brné
&i v jinych vétsich méstech Ceské republiky.

Pro Skupinu je z hlediska trhu kancelaiskych prostor potencialné vyznamna zejména situace v Praze. Celkovy
objem modernich kancelatskych ploch v Praze vzrostl na konci roku 2023 na 3,914 mil. m2. Za cely rok 2023 bylo
dokonéeno 98,4 tis. m?2 modernich kancelaiskych prostor, coz je o 30 % vice nez v predchozim roce, aviak vyrazné
pod desetiletym pramérem. Na tomto nartstu se v Praze podilelo 7 projekti (s celkem 11 dokon¢enymi budovami).
Patii mezi né projekty jako Masarycka a Nova Waltrovka od Penta Real Estate, Block Karlin od Crescon a Port 7
od skupiny Skanska.

Brnénsky kancelatsky trh je z pfevazné vétSiny rozdéleny mezi Ceské investory a je na ném jen velmi malo
zapadoevropskych investorti. Podle posledniho priizkumu Colliers ma vice nez 89 % soucasného trhu s 689,6 tis.
m? &eské nebo stiedoevropské vlastniky.

Neobsazenost na konci ¢tvrtého Ctvrtleti 2023 Cinila v celém hlavnim mésté priblizné€ 280,7 tis. m?, tedy 7,2 %,
coz predstavuje mezirocni pokles o 50 bazickych bodl. Mira neobsazenosti je v Praze dlouhodobé nejnizsi
Vv porovnani s ostatnimi hlavnimi mésty stfedni a vychodni Evropy (CEE-6), kde v soucasnosti dosahuje
dvoucifernych hodnot. Neobsazenost vSak nad Prahou visi jako dvouse¢na zbran v podobé¢ ztracenych prilezitosti,
jelikoz trh nemusi mit dostatek leasingovych moznosti, aby uspokojil vSechny potencialni pfichozi zahrani¢ni
investice nebo stavajici rist.

% Nasledujici ¢ast vychdzi z nejaktudlngjSich vefejné dostupnych informaci pravidelné zvefejiiovanych Colliers

(https://www.colliers.com/cs-cz/research#sort=%40datez32xpublished%20descending), CBRE
(https://www.cbre.com/insights#market-reports) a iO Partners (https://www.iopartners.com/research-reports-cz/).

% Nasledujici ¢ast vychazi z dokumentu Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti Trend report 2024 dostupného na webu

https://artn.cz/trend-report/tr-2024/ a z nejaktudlngjsich vefejné dostupnych informaci pravidelné zvefejiiovanych spolecnosti
Colliers na webu https://www.colliers.com/cs-cz/research#sort=%40datez32xpublished%20descending.
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Mira neobsazenosti se v Brné meziro¢né snizila o 59 bazickych bodti na 12,8 %. Z dlouhodobého hlediska
neobsazenost pomalu, ale setrvale roste. Aktualni neobsazend plocha na konci 4 &tvrtleti 2023 predstavovala
piiblizng 88,3 tis. m2. Dlouhodoby rtist neobsazenosti mize byt dle Colliers zptisoben kombinaci mensiho poétu
novych vstuptl na trh a neustalého ristu moderniho kancelaiského trhu.

Nejvy$§i dosahované najemné v centru Prahu na konci roku 2023 opét vzrostlo na 27,00-27,50 EUR/m2/mésic.
Piesto v centru evidujeme trofejni nemovitosti, které dosahuji najmt vyrazn€ nad trzni urovni, nad 30,00
EUR/m?/mésic. Nejvys§i dosahované najemné vzrostlo meziroéné o neceld 4 % a za poslednich 5 let pak dokonce
0 17 %. Ve vnitinim mé&st& se zakladni ndgjemné mirng zvysilo jiz v prib&hu roku na 17,75-18,50 EUR/m?/mésic
a v okrajovych Castech mésta zlistava i nadale na hodnotach 15,00-16,00 EU R/m%/mésic.

Néjemné v Brn€ neroste takovym tempem jako na prazském kancelatském trhu. V pribéhu roku 2023 nedoslo k
nardstu najemného za nejlepsi kancelatské prostory v Brné€. Na konci 4. ¢tvrtleti roku 2023 se najemné za nejlepsi
kancelafské prostory pohybovalo na irovni pfiblizné 16,50 EUR/m?/mésic. Nové kancelate, pfedevsim ve vyssich
patrech nebo v butikovych projektech tfidy A, maji cenu nastavenou do 20 EUR/m?/mésic, pficemz takové
jednotky jsou na trhu obvykle zcela ojedinélé.

Trh maloobchodnich prostor®®

Pomérné klidné obdobi pozvolného ristu ¢eského maloobchodu v predchozi dekadé bylo v letech 2020-2022
naruseno fadou kritickych momentt. Zatimco v letech 2020 a 2021 se do situace na ¢eském maloobchodnim trhu
vyrazné promitla koronavirova krize a s ni spojena restriktivni opatieni, rok 2022 pfinesl pro zménu ruskou agresi
na Ukrajinu, energetickou krizi a bezprecedentni inflaci, kterou Ceské republika zaZila naposled na pocatku 90.
let. To vSe vedlo ke zhorSeni ekonomické situace vysokého procenta Ceskych domécnosti. Index ekonomické
divéry obyvatel poklesl v dusledku neptiznivych zprav a obav z nejisté budoucnosti koncem roku 2022 na
historické minimum, a i v prub&hu roku 2023 se nachazel na pomérné¢ nizkych hladinach.

Trzby v maloobchodé (bez zapocteni prodeji a oprav motorovych vozidel) v roce 2023 v realnych hodnotach
mezironé klesly o 4,1 %. Pozitivni je nicméné skute¢nost, Ze na pocatku 4. ¢tvrtleti roku 2023 doslo k ukonc¢eni
18 mésicu trvajiciho poklesu redlnych trzeb, pfi¢emz v listopadu a prosinci 2023 jiz byly zaznamenany meziro¢ni
narusty obratu obchodnikii.

E-commerce se diky dvoucifernym nartistim v obdobi let 2015-2021 podili na maloobchodnich trzbach téméf
jednou Sestinou. Roky 2022 a 2023 nicméné pfinesly v tomto vyvoji zdsadni zlom. Tento segment, tolik profitujici
z pandemickych restrikci v letech 2020 a 2021 (meziro¢ni narGsty e-commerce v téchto letech ¢inily 26 % a 14 %),
Celil efektim inflace, klesajici primérné hodnoté objednavek a rostoucim nakladtim, poprvé v historii zaznamenal
poklesy obratu, a to pomérné zasadni — 0 12 %, resp. o dalsich 6 %, na aktudlnich 185 mld. K¢. I v online prodejich
vyrazng vzrostl podil zbozi ve slevé.

Hlavni vlnu expanze tradiéniho retailu ma jiz Ceské republika ziejmé za sebou. V odpovédich expertniho panelu
Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti je predikce nardstu retailovych ploch stfidmé&jsi neZ u ostatnich segment.
Meziro¢né nicméné vidime mirné posileni optimismu — vice nez tfetina oslovenych o¢ekava, Ze obchodni plochy
budou jesté piibyvat, polovina piedpoklada spiSe stagnaci trhu. Vyjimku vidi odbornici pfedev§im ve velmi
pozitivnim rozvoji segmentu retail park. Tomuto konceptu napomaha i ¢asta ptritomnost diskontnich najemcd,
coz je v obdobi slozité ekonomické situace pro fadu zakaznikl vitany prvek. Pravé prodejny orientované na nizsi
cenové hladiny navySovaly v roce 2022 své obchodni plochy v nakupnich centrech i retail parcich nejvyraznéji.
Obchodnici obecné vice nez diive sleduji ekonomiku jednotlivych prodejen a v nékterych ptipadech dochazi k
optimalizaci sité. Investice obchodnikd do rozvoje prodejni sité neklesaji, sméfuji vSak ve stale vétsi mite do
modernizace stavajicich obchodti. Obchodni sit v Cesku tak prochazi postupnou proménou, podpofenou
samoziejme i rozvojem nejruznéjSich hybridnich formati prodejen.

Urovné najmi se v roce 2023 pfili§ neménily. Hovofit o primérném najemném je viak samoziejmé zjednodusujici
— dle CBRE ¢&i Knight Frank dosahovala v zavéru roku 2023 ,,prime high street rent* 190-200 EUR/m?/mésic a
,prime shopping centre rent* 135-140 EUR/m%mésic, nicméné rozdily v trovni n4jmii jsou zna¢né. Zatimco
néktera ispé§na centra v exponovanych lokalitich dokazi prodat mensi plochy i na trovni 150 EUR/m?/mésic,
U center ztracejicich navstévniky i najemce hodnota klesla ¢asto az k hlading kolem 10 EUR/m?/mésic. U retail
park®l v regionech se spodni limit pohybuje na urovni 5-6 EUR/m%mésic, ale prime rent jiz prekrocila 10
EUR/m%mésic, v Praze dosahla i 12 EUR/m%mésic, a ve vybranych piipadech jiz vystoupala i na 17
EUR/m%mésic. Pozorujeme téZ rostouci diverzifikaci arovné najmti podle sily najemce. Stru¢né fedeno, ¢im

e

% Veskeré¢ informace uvedené v tomto podnadpisu vychdzi z dokumentu Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti Trend report 2024

dostupného  na  webu  https://artn.cz/trend-report/tr-2024/ a  informaci  pravidelné  zvefejiiovanych ~CBRE
(https://www.cbre.com/insights#market-reports) a Knight Frank (https://www.knightfrank.cz/en/research).

59



PROGRESUS RD Rymarov Il a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

pronajimatele nebo vlastnika. Pro rok 2024 neoc¢ekava necela polovina ¢lentl expertniho panelu Asociace pro
rozvoj trhu nemovitosti, ktefi v ramci lednového prizkumu ucinili predikci vyvoje ndjemného, pohyb najmu, dvé
pétiny predpokladaji nartst (zpravidla mirny) a desetina naopak pokles.

Trh vyroby a obchodu se sklenénymi tvdarnicemi

Spole¢nost Seves Glass Block s.r.o., jeji dcefina spole¢nost Seves Glass Block Inc. v Ohiu, USA, a pobocka
v italské Florencii jsou pfednimi svétovymi soutéziteli na trhu vyroby a obchodu se sklenénymi tvarnicemi, tzv.
luxferami. Tento trh je relativné malym trhem s nékolika klicovymi soutéziteli, ktefi dle odhadt spolecnosti Seves
Glass Block s.r.o. ro¢né vyprodukuji cca 60 mil. kust luxfer, z ¢ehoz cca 15 mil. kusii (brano jako vazeny pramér
za nékolik let pfedchdzejicich datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu) pfipada na vyrobni zdvod vlastnény
spole¢nosti Seves Glass Block s.r.o.

Nejvétsimi konkurenty spolecnosti Seves Glass Block s.r.0. na svétovém trhu vyroby a distribuce luxfer jsou (i)
¢inska spole¢nost Dezhou Jinghua s produkei cca 15 mil. kust roéné, (ii) indonéska Mulia s produkci cca 15 mil.
kusti ro¢né a (iii) thajska Bangkok Crystal s produkci cca 10 mil. kusi roéné. V porovnani s témito a dal§imi
konkurenty je spoleénost Seves Glass Block s.r.o. dlouhodobé svétovym lidrem v oblasti inovaci, vyvoje a

vvvvv

produkty typu Design a Technology.

Z hlediska geografie trhu jsou pro spolecnost Seves Glass Block s.r.o. kli¢ové trhy USA a zapadni Evropy, kde
jsou odbératelé pfipraveni a schopni pfiplatit za kvalitnéjsi a designové ¢i technologicky unikatni produkty.
Vysoky pocet prodanych kust, byt s vyrazné vétsim podilem produkti typu Basic, jde tradicné na odbyt v zemich
stiedni a jizni Ameriky, severni Afriky, Blizkého Vychodu a byvalého Sovétského svazu.

Celosvétova odbératelska sit’ spolecnosti Seves Glass Block s.r.0. s sebou pfinasi fadu vyzev. Jednou z nich je
potieba sledovat a dodrzovat celni a jiné politiky statd, kam spole¢nost Seves Glass Block s.r.o. vyvazi své
produkty. V této oblasti se bohuzel spole¢nost Seves Glass Block s.r.0. dlouhodobé setkava s praktikami svych
konkurentt, ktefi celni pravidla neziidka obchazi, ptipadné se na né celni zatiZeni nevztahuje. Stejné tak nejsou
konkurenti spoleénosti Seves Glass Block s.r.0. ze zemi mimo EU nuceni &elit stale se zpfisiiujicim regulatornim
pozadavkim, piedevsim v oblasti udrzitelnosti a ochrany Zivotniho prostiedi.

Relativné mala velikost svétového trhu vyroby a distribuce sklenénych tvarnic s sebou kromé standardnich
konkuren¢nich rizik pFinasi riziko nenadalého zvratu, napiiklad ve formé vstupu soutézitele s dosud
bezprecedentni konkuren¢ni vyhodou. Pfikladem je mozné uvést scénaf, kdy na trh vstoupi novy soutézitel
S enormnim kapitadlovym zazemim, pfipraveny nést po nékolik pocatecnich let svého podnikani ztraty spojené
S nezbytnym vynaloZenim nakladd spojenych se vstupem na trh a zajiStovanim primarnich dodavatelsko-
odbératelskych vztah. Takovym subjektem mutze byt naptiklad statem fizeny a financovany podnik ze zemé
S centralnim hospodaiskym planovanim. V tomto i jiném scénafi mize byt spolecnost Seves Glass Block s.r.o.
nucena bojovat s konkurentem, jehoZ konkuren¢ni vyhoda muize byt pro spole¢nost Seves Glass Block s.r.o.
z dlouhodobého hlediska nepiekonatelna.

5.3 Organizacni struktura Skupiny, zavislost Emitenta na jinych subjektech ve Skupiné

Nize uvedeny organigram znazoriiuje strukturu Skupiny a vztahy vlastnictvi akcii a podilt ve Skuping. Veskeré
vztahy ovladani ve Skupin€ jsou zalozeny pravé na vlastnictvi akcii nebo podild, pficemz pokud neni V nize
uvedeném organigramu uvedeno jinak, pfedstavuji nize uvedené podily na zakladnim kapitalu a hlasovacich
pravech predstavované akciemi nebo podily vzdy 100 %.

[ZBYTEK STRANKY JE UMYSLNE PONECHAN PRAZDNY]
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Hlavnim Gc¢elem Emitenta v ramci Skupiny je realizace Dluhopisového programu a nasledné vyuziti prostiedkt
ziskanych z Emisi dluhopisti k poskytovani financovani (formou uvéri, zaptjcek, vkladi do zakladniho kapitalu
a/nebo priplatktl do jinych kapitalovych fondl a podobnych zavazki) spole¢nostem, které se podili na ¢innosti
Skupiny na vyrobnim a/nebo realitnim trhu, a to ptimo z titulu jejich fazeni do Skupiny a/nebo z titulu realizace
projektu joint-venture v kooperaci se Skupinou atp.

Vzhledem k tomu, Ze vytézek Emisi dluhopisti bude pouzit zejména na poskytnuti financovani jednotlivym
spole¢nostem ve Skupiné za ucelem realizace jejich ¢innosti a/nebo refinancovani jejich zadluzenosti, povede toto
k ekonomické zavislosti Emitenta na hospodatskych vysledcich a platebni schopnosti spole¢nosti ve Skupiné,
kterym Emitent poskytne finanéni prostiedky formou uvéru, zapujcky, vkladu do zakladniho kapitalu a/nebo
priplatku do jinych kapitalovych fondi nebo na zakladé jiného podobného zavazku. Emitent se dale po datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu mize stat zavislym na sluzbach poskytovanych Emitentovi jinymi
spole¢nostmi Skupiny, zejména, nikoli vyluc¢né, na sluzbach spocivajicich v IT feSeni nezbytnych pro vefejnou
nabidku a spravu Dluhopist, pravnich, ucetnich, dafiovych a jinych podobnych sluzbach atp.

Kromé vyse uvedeného neni Emitent jakkoli zavisly na jinych subjektech ze Skupiny.

5.4 Udaje o trendech
Emitent prohlasuje, Ze k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu dle svého nejlepsiho védomi neeviduje:

(€) jakékoli vyznamné negativni zmény svych vyhlidek, a to od data své posledni zvefejnéné auditované
mezitimni G¢etni zavérky za obdobi od 27.4.2024 do 10.12.2024; a

(b) jakékoli vyznamné zmény finanéni vykonnosti Skupiny, a to od konce finan¢niho obdobi, za které byly
zvetejnény finanéni tdaje, do data vyhotoveni tohoto Zékladniho prospektu, s vyjimkou dopadii na
finan¢ni stav:

(i) spole¢nosti PROGRESUS RD Rymaiov Il a.s. zptisobeny vydanim dluhopisu v pfedmétném
obdobi od 30.6.2024 v ramci jejiho prvniho dluhopisového programu ziizeného v roce 2023
v objemu 800 mil. CZK, 0 souhrnné jmenovité hodnoté 57,5 tis. EUR a 359 mil. CZK (vyjadteno
k 11.12.2024 v¢&etng),

(i) spole¢nosti PROGRESUS Factories Alpha s.r.o., a to v disledku uspokojeni a zaniku jeji
pohledavky vici spolecnosti VITRABLOK, s.r.o. v disledku uc¢inkt konkurzu, blize viz oddil
Seves Glass Block uvedeny v podkapitole 5.2 ,,Prehled podnikani Emitenta a Skupiny* odstavci
(b) Hlavni c¢innosti spolecnosti Skupiny tohoto Zakladniho prospektu,

(iii) spole¢nosti Seves Glass Block s.r.o., a to konkrétné ke dni 1.7.2024 v disledku G¢innosti nabyti
vyrobniho sklafského zavodu od spole¢nosti VITRABLOK, s.r.0., a v souvislosti s pfedchozim
nacerpanim potiebnych financnich prostredki k nabyti tohoto zavodu, blize viz oddil Seves
Glass Block uvedeny v podkapitole 5.2 ,,Prehled podnikdani Emitenta a Skupiny* odstavci (b)
Hlavni c¢innosti spolecnosti Skupiny tohoto Zakladniho prospektu, a

(iv) spole¢nosti RD Rymatov Invest II1. alpha s.r.0., a to v disledku zaplaceni pfislu$né ¢asti kupni
ceny (a souvisejiciho financovani) veskerych akcii emitovanych spole¢nosti Novy Zelene€ a.s.
a pozemki relevantnich pro projekt Novy Zelene¢ o celkové rozloze témét 1,1 mil. m?a dal§iho
rozvoje projektu Novy Zeleneé¢, blize viz oddil Developerska subdivize v podkapitole 5.2
~Prehled podnikani Emitenta a Skupiny® odstavci (b) Hlavni ¢innosti spolecnosti Skupiny tohoto
Zakladniho prospektu.

Emitentovi nejsou znamy zadné trendy, nejistoty, poptavky, zavazky nebo udalosti, které by s pfimétenou
pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky Emitenta na bézny finanéni rok, s vyjimkou trendd
uvedenych v podkapitole 5.2 ,,Prehled podnikani Emitenta a Skupiny odstavci (d) Hlavni trendy oviiviiujici
¢innost a hospoddiské vysledky Emitenta a Skupiny tohoto Zakladniho prospektu. Spole¢nosti Skupiny k datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu v souvislosti s témito trendy zejména neeviduji vyznamny pokles
V poptavce po svych nemovitostech. V oblasti primyslovych a logistickych nemovitosti naopak spole¢nosti
Skupiny vnimaji zna¢ny ptevis poptavky nad nabidkou, nejlépe zdokumentovany neobsazenosti na urovni cca 2 %
skute¢nosti, Ze cca 89 % prostor je jiz v dob€ svého dokonceni predmétem dohody s budoucim néjemcem (blize
viz oddil Trh primyslovych a logistickych nemovitosti uvedeny v podkapitole 5.2 ,,Prehled podnikani Emitenta a
Skupiny* odstavci (d) Hlavni trendy ovlivitujici ¢innost a hospodadrské vysledky Emitenta a Skupiny tohoto
Zéakladniho prospektu). Stejné tak spole¢nost RD Rymaftov s. r. 0. k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu
eviduje plné vyuziti svych kapacit minimalné pro obdobi do konce roku 2025, kdy do konce tohoto obdobi jiz ma
zasmluvnéné obchody v objemu ptes 1,4 mld. CZK inkasovanych thrad (blize viz oddil Vyrobni divize uvedeny
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v podkapitole 5.2 ,,Prehled podnikani Emitenta a Skupiny* odstavci (b) Hlavni cinnosti spolecnosti Skupiny tohoto
Zakladniho prospektu).

5.5 Prognozy nebo odhady zisku

Emitent k datu vydani tohoto Zakladniho prospektu prognézu nebo odhad zisku neudinil.
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6. SPOLECNE EMISNI PODMINKY DLUHOPISU

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto dluhopisového programu Emitenta v maximalni celkové jmenovité hodnoté
vydanych a nesplacenych Dluhopistt 800.000.000,- CZK (slovy: osm set milionii korun ceskych) (resp. ekvivalent
této Gastky v jinych ménach), s celkovou dobou trvani dluhopisového programu 10 let (tj. dobou, béhem které
mize Emitent vydavat jednotlivé Emise dluhopisti v rdmci Dluhopisového programu, jak jsou tyto pojmy
definovany nize) ode dne schvaleni tohoto dluhopisového programu rozhodnutim spravni rady Emitenta,
tj. od 18.12.2024 (dale jen ,,Dluhopisovy program®), jsou vydavany podle zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,Zakon o dluhopisech*), spolecnosti PROGRESUS RD Rymatov Ill a.s.,
ICO: 21515841, se sidlem Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, zapsanou
V obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 28846 (dale jen ,,Emitent*). Dluhopisy
se Tidi témito spolecnymi emisnimi podminkami (dale jen ,,Emisni podminky*) a dale pfislusSnym dopliikem
Dluhopisového programu pro kazdou jednotlivou emisi dluhopis vydavanou v ramci Dluhopisového programu
(dale jen ,,Emise dluhopisti), ktery bude Vv piipadé vefejné nabidky Emise dluhopisti soucasti konecnych
podminek piislusné Emise dluhopisti (dale jen ,,Doplnék dluhopisového programu* a ,,.Dluhopisy®).

Dluhopisovy program byl poprvé popsan v zékladnim prospektu Emitenta schvaleném rozhodnutim Ceské narodni
banky (dale jen ,,CNB*) &.j. 2024/142454/CNB/650 ke sp. zn. S-Sp-2024/00300/CNB/653 ze dne 20.12.2024,
které nabylo pravni moci dne 2.1.2025 (déle jen ,,Zakladni prospekt®). Pti schvalovani Zakladniho prospektu
CNB byl Zakladni prospekt ze strany CNB posouzen pouze z hlediska ipInosti tidaji v ném obsazenych, CNB pii
jeho schvalovani neposuzovala hospodaiské vysledky ani finan¢ni situaci Emitenta ¢i Rucitele a jeho schvalenim
se CNB nevyjadtila k budoucim ziskim Emitenta &i Rugitele ani jejich schopnosti splatit jmenovitou hodnotu
Dluhopist nebo jejich pomérny vynos.

Neni-li v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, maji vyrazy za¢inajici velkymi pismeny pouzité v téchto
Emisnich podminkach stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu.

CNB vykonava dohled nad Emisemi dluhopisti a nad Emitentem v rozsahu pravnich ptedpisti upravujicich
vetejnou nabidku Dluhopisi jakozto cennych papiri.

Tyto Emisni podminky budou pro kazdou Emisi dluhopisii upfesnény Doplitkem dluhopisového programu. Emisni
podminky kazdé Emise dluhopisti budou tedy tvofeny ustanovenimi téchto Emisnich podminek a ustanovenimi
Dopliku dluhopisového programu. Kterékoli ustanoveni téchto Emisnich podminek muize byt Doplikem
dluhopisového programu vylouceno, a to ve vztahu k pfislusné Emisi dluhopis.

Pfislusny Doplnék dluhopisového programu muze (i) upravit, kterda z variant predpokladand Emisnimi
podminkami se ve vztahu k ptislusné Emisi dluhopist uplatni, a/nebo (ii) dale doplnit a upfesnit upravu obsazenou
v Emisnich podminkach. V Doplitku dluhopisového programu bude zejména ur¢ena jmenovita hodnota, podoba,
forma (bude-li relevantni) a po¢et Dluhopist tvoticich danou Emisi dluhopisii, datum emise dané Emise dluhopisu
a zpusob Upisu Dluhopisi v ramci této Emise dluhopist, vynos Dluhopist dané Emise dluhopisi a jejich emisni
kurz, data vyplat urokovych vynost Dluhopisu dané Emise dluhopisti (nebude-li se jednat o DIuhopisy s vynosem
na bazi diskontu) a datum kone¢né splatnosti Dluhopisii dané Emise dluhopisu.

Dluhopistim kazdé Emise dluhopisii bude spole¢nosti Centralni depozitai cennych papirt, a.s., ICO: 25081489,
se sidlem Rybna 682/14, 110 00 Praha 1, Ceska republika, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Mgstskym
soudem v Praze pod sp. zn. B 4308 (v souladu s ¢lankem 6.1.2.1 t&chto Emisnich podminek dale jen ,,Centralni
depozitar*), pfipadn¢ jinou osobou povéienou pridélovanim kéda ISIN, pridélen samostatny kod ISIN. Informace
o pridéleném kodu ISIN, pfipadné o jiném identifikujicim udaji ve vztahu k Dluhopisim, bude uvedena
Vv pfislusném Dopliiku dluhopisového programu.

Nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 6.10.1.2 téchto Emisnich podminek nebo nebude-li uvedeno jinak
v ptislusném Doplitku dluhopisového programu, pak bude ¢innosti administratora spojené s vyplatami veskerych
plateb Emitentem dle téchto Emisnich podminek a pfislusného Doplitku dluhopisového programu zajistovat
Emitent. Emitent miiZze povéfit vykonem sluZeb administratora jinou nebo dal$i osobu s pfislusnym opravnénim
k vykonu takové ¢innosti, a to pro kteroukoli Emisi dluhopist (dale jen ,,Administrator), a to na zaklad¢ a za
podminek smlouvy uzaviené mezi Emitentem a Administratorem pro kazdou Emisi dluhopist (dale jen ,,Smlouva
s administratorem*). V pfipad¢, Zze kdykoli v dobé trvani individudlni Emise dluhopisi bude pozice
Administratora pro takovou Emisi dluhopisti neobsazena, bude ¢innost Administratora pro takovou Emisi
dluhopisti vykonavat Emitent sam, tj. veskera pravni a jina jednani, ktera maji byt dle Emisnich podminek nebo
Doplitku dluhopisového programu piislusné Emise dluhopist ¢inéna Administratorem nebo vic¢i nému, budou
¢inéna Emitentem nebo viici nému, a Urcenou provozovnou (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 6.10.1.1 téchto
Emisnich podminek) bude sidlo Emitenta uvedené v pfislusné dob& v obchodnim rejstiiku, ledaze bude stanoveno
jinak v piislusném Doplitku dluhopisového programu, nebo pokud Emitent ozndmi Vlastnikiim dluhopist
zpusobem uvedenym v ¢lanku 6.12 téchto Emisnich podminek jinou adresu Uréené provozovny. Stejnopis
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Smlouvy s administratorem (pokud bude pro ptislusnou Emisi dluhopisu uzaviena) bude k dispozici k nahlédnuti
Vlastniktim dluhopisu (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 6.1.2.1 téchto Emisnich podminek) ptislusné Emise
dluhopistt v pracovni dny od 9.00 do 16.00 hod. v Uréené provozovné a po ptredchozi domluvé také v sidle
Emitenta (bude-1i odlisné od Urcené provozovny).

Nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 6.10.2.2 téchto Emisnich podminek nebo nebude-li uvedeno jinak
Vv piislusném Doplitkku dluhopisového programu, pak bude ¢innosti agenta pro vypocty spojené s provadénim
vypoéti ve vztahu k Dluhopisiim vykonavat Emitent. Emitent mize povéfit vykonem sluzeb agenta pro vypoéty
spojené s provadénim vypocti v souvislosti s Dluhopisy jinou nebo dal§i osobu s pfislusnym opravnénim
k vykonu takové ¢innosti, a to pro kteroukoli Emisi dluhopisii (dale jen ,,Agent pro vypoéty*). V piipadé, ze
kdykoli v dobé trvani individualni Emise dluhopist bude pozice Agenta pro vypocty pro takovou Emisi dluhopist
neobsazena, bude ¢innost Agenta pro vypocty pro takovou Emisi dluhopisti vykonavat Emitent sam, tj. veskera
pravni a jina jednani, ktera maji byt dle Emisnich podminek nebo Doplitku dluhopisového programu piislusné
Emise dluhopist ¢inéna Agentem pro vypocty nebo vii¢i nému, budou ¢inéna Emitentem nebo vici nému.

Nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 6.10.3.2 téchto Emisnich podminek nebo nebude-li uvedeno jinak
Vv piislusném Doplitku dluhopisového programu, pak bude ¢innosti spojené s vydanim a umisténim Dluhopisi jako
manaZer Emise dluhopisii zajistovat Emitent. Emitent miize povéfit vykonem sluzeb manazera jinou nebo dalsi
osobu s pfislusnym opravnénim k vykonu takové Cinnosti, a to pro kteroukoli Emisi dluhopisi (dale jen
»,Manazer). V piipadé, ze kdykoli v dob¢ trvani individualni Emise dluhopisti bude pozice Manazera pro takovou
Emisi dluhopisti neobsazena, bude ¢innost ManaZera pro takovou Emisi dluhopisi vykonavat Emitent sam,
tj. veskera pravni a jina jednani, ktera maji byt dle Emisnich podminek nebo Doplitku dluhopisového programu
prislusné Emise dluhopisti ¢inéna Manazerem nebo vici nému, budou ¢inéna Emitentem nebo vi¢i nému.

6.1 Obecna charakteristika Dluhopisi

6.1.1  Podoba, forma, jmenovita hodnota, druh

Dluhopisy mohou byt v ramci Dluhopisového programu vydavany jako listinné cenné papiry ve formé na fad (dale
jen ,listinné Dluhopisy*) nebo jako zaknihované cenné papiry (déle jen ,,zaknihované Dluhopisy®), s tim, Ze
podoba (a u listinnych Dluhopist také forma) Dluhopisi konkrétni Emise dluhopistt bude uvedena v pfislusném
Doplnku dluhopisového programu.

V piislusném Dopliku dluhopisového programu bude dale stanovena jmenovita hodnota jednoho DIluhopisu
prislusné Emise dluhopisi, celkova predpokladana jmenovita hodnota ptislusné Emise dluhopisu, pocet a Cislovani
(v ptipadé, Ze bude relevantni) Dluhopist pfislusné Emise dluhopisti, ména, v niz jsou Dluhopisy ptislusné Emise
dluhopisit denominovany, a dalsi podminky DIluhopisti dané Emise dluhopist, jak je uvedeno v téchto Emisnich
podminkéach.

Minimalni celkova jmenovita hodnota Dluhopisi vydanych v ramci jedné Emise dluhopisi je nominalni hodnota
jednoho Dluhopisu dané Emise dluhopisti a soucasné celkova jmenovitd hodnota vSech dosud nesplacenych
Dluhopisti vydanych v ramci tohoto Dluhopisového programu nesmi V zadném okamziku piekrocit ¢astku
800.000.000,- CZK (slovy: osm set milionii korun ceskych) (resp. ekvivalent této ¢astky v jinych ménach).

Vsechny Dluhopisy budou dluhopisy ve smyslu § 2 odst. 1 Zakona o dluhopisech vydanymi soukromopravni
obchodni spole¢nosti (korporatnimi dluhopisy).

S Dluhopisy nejsou spojena predkupni prava ani prednostni prava tpisu.
6.1.2  Viastici dluhopisii; prevoditelnost Dluhopisii

6.1.2.1 Viastnici dluhopisii

Vlastnikem zaknihovaného Dluhopisu je osoba, na jejimz uctu vlastnika je Dluhopis evidovan v evidenci vedené
spole¢nosti Centralni depozitai cennych papirt, a.s., [CO: 25081489, se sidlem Rybna 682/14, 110 00 Praha 1,
Ceska republika, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 4308, nebo
Vv evidenci jiné osoby opravnéné nebo poverené vedenim evidence zaknihovanych cennych papirii nebo jeji ¢asti
v souladu s pravnimi piedpisy Ceské republiky, poptipadé v jiné zdkonem stanovené evidenci vlastniki
zaknihovanych cennych papira v Ceské republice, ktera by tyto evidence nahradila (spoleénost Centralni depozitat
cennych papirt, a.s., jakykoliv jeji pravni nastupce nebo jind osoba opravnéna nebo povéfena vedenim evidence
zaknihovanych cennych papird nebo jeji ¢asti v souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky spoleéné dale jen
,,Centralni depozitar*) (dale jen ,,Vlastnik zaknihovanych dluhopisii*). Jestlize zdkon nebo rozhodnuti soudu
dorucené Emitentovi nebo Administratorovi na adresu Urcené provozovny nestanovi jinak, budou Emitent
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a Administrator pokladat kazdého Vlastnika dluhopisti za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech
a provadét mu platby v souladu s témito Emisnimi podminkami a ptislusnym Dopliikem dluhopisového programu.
Osoby, které budou vlastniky zaknihovanych Dluhopisu a které nebudou z jakychkoli diivodd zapsany v evidenci
Centralniho depozitafe ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci, jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti
vlastnictvi k takovym zaknihovanym Dluhopisim neprodlené informovat Administratora, a to prostfednictvim
oznameni doruc¢eného do Uréené provozovny.

K ptevodu zaknihovanych Dluhopisii dochdzi zapisem tohoto pfevodu na uctu vlastnika v Centradlnim depozitafi
v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy a piedpisy Centralniho depozitate. V piipadé zaknihovanych Dluhopist
evidovanych v Centralnim depozitafi na Gc¢tu zakaznika dochazi k pievodu takovych zaknihovanych Dluhopisi
(i) zapisem pievodu na uétu zakaznika v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a predpisy Centralniho depozitaie
S tim, ze majitel uctu zdkaznika je povinen neprodlené zapsat takovy prevod na ptislusny ucet vlastnika, a to
k okamzZiku zapisu na ucet zakaznika, nebo (ii) pokud jde o ptevod mezi Vlastniky zaknihovanych dluhopist
v ramci jednoho Gétu zékaznika, zapisem pievodu na iétu vlastnika v evidenci navazujici na centralni evidenci.

Prava spojena s listinnymi Dluhopisy je ve vztahu k Emitentovi opravnéna vykonavat osoba, ktera je jako vlastnik
Dluhopisu uvedena v seznamu vlastnikii listinnych Dluhopist vedeném Administratorem (dale jen ,,Seznam
vlastniki listinnych dluhopisi“ a ,,Vlastnik listinnych dluhopist“, Vlastnik listinnych dluhopisti spoleé¢né
S Vlastnikem zaknihovanych dluhopist dale jen ,,Vlastnik dluhopisti*). K u¢innosti pievodu listinného Dluhopisu
vucéi Emitentovi se vyZaduje piedlozeni listinného Dluhopisu s nepietrzitou fadou rubopisti nebo jin¢ho dikazu o
tom, Ze piislusna osoba je vlastnikem takového listinného Dluhopisu, Administratorovi. Administrator povede
Seznam vlastnikd listinnych dluhopisti, budou-li Dluhopisy dané Emise dluhopisi vydany v listinné podobé.
Jestlize zakon nebo rozhodnuti soudu doruc¢ené¢ Administratorovi nestanovi jinak, budou Emitent a Administrator
pokladat kazdého Vlastnika listinnych dluhopisti za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét
mu platby v souladu s témito Emisnimi podminkami a ptislusnym Dopliikem dluhopisového programu. Osoby,
které budou Vlastniky listinnych dluhopist a které nebudou z jakychkoli divodu zapsany v Seznamu vlastnikt
listinnych dluhopist, jsou povinny tuto skutecnost a titul nabyti vlastnictvi k listinnym Dluhopisim neprodlené
oznamit Administratorovi, a to prostfednictvim oznameni doru¢eného do Uréené provozovny.

6.1.2.2 Prevoditelnost Dluhopisii

Pievoditelnost Dluhopist neni nijak omezena, avSak pokud to nebude odporovat platnym pravnim piedpistim,
mohou byt v souladu s ¢lankem 6.6.3.2. téchto Emisnich podminek pfevody zaknihovanych Dluhopisi konkrétni
Emise dluhopisii pozastaveny poc¢inaje Datem ex-jistina (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 6.6.3.1. téchto
Emisnich podminek).

6.1.3  Oddéleni prava na vynos

Oddé¢leni prava na vynos Dluhopist formou vydani kupont jako samostatnych cennych papiri se vylucuje.

6.1.4  Nékteré povinnosti Emitenta

Emitent timto prohlasuje, ze dluzi jmenovitou hodnotu kazdého Dluhopisu a pomérny urokovy vynos Dluhopisu
piislusnému Vlastnikovi dluhopist (nejedna-li se o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu) a zavazuje se mu
vyplacet uréené trokové vynosy Dluhopisu (nejedna-li se 0 Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu) a splatit
jmenovitou hodnotu Dluhopisu (respektive jmenovitou hodnotu takového Dluhopisu diskontovanou Diskontni
sazbou ode Dne splatnosti dluhopisi ke dni, ke kterému se Diskontovana hodnota pocita (dale jen ,,Diskontovana
hodnota“), v ptipadé pfedéasné splatnosti Dluhopistt vydanych s vynosem na bazi diskontu), to vSe v souladu
S témito Emisnimi podminkami, ve znéni pfislusného Dopliku dluhopisového programu, a pouzitelnymi
ustanovenimi aplikovatelnych prévnich piedpist, zejména Zakona o dluhopisech.

,,Diskontni sazba‘“ znamena, ve vztahu k DIluhopisu s vynosem na bazi diskontu, urokovou sazbu stanovenou jako
takovou v ptislusném Doplitku dluhopisového programu. Neni-li Diskontni sazba v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu Emise dluhopisti s vynosem na bazi diskontu stanovena, pak plati, Ze je rovna Grokové
sazbg, pii které by se Diskontovana hodnota k Datu emise rovnala emisnimu kurzu Dluhopist k Datu emise
(tj. trokova sazba, kterou je tfeba pouzit ke zpétnému diskontovani jmenovité hodnoty DIluhopisu ode Dne
splatnosti dluhopist k Datu emise, aby se Diskontovana hodnota k Datu emise rovnala emisnimu kurzu Dluhopist
k Datu emise). Pro vylougeni pochybnosti plati, ze Diskontni sazba neni totozné s diskontni sazbou CNB nebo
jiného finan¢niho centra. Takto ziskand hodnota bude zaokrouhlena na zékladé matematickych pravidel, a to na
Ctyfi desetinnd mista, v ptipadé jejiho vyjadieni v absolutni hodnoté, nebo na dvé desetinnd mista, pokud bude
stanovena Vv procentualnim vyjadieni.
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6.1.5  Nedovolené financovani a financni zavazky

Emitent se nestane véfitelem ani jinak neposkytne dluhové financovani ve formé uvéru, zapijcky, upisu nebo
koupé dluhopist jakémukoliv subjektu, pokud by uzavienim takového vztahu mezi Emitentem a pfislusSnym
subjektem mohlo dojit k naplnéni definice pokoutného fondu kolektivniho investovani dle § 98 zakona ¢. 240/2013
Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisii (dale jen ,,ZISIF®), tak,
aby byly naplnény znaky stanovené v § 2 ZISIF.

Emitent se dale nestane vétitelem ani jinak neposkytne dluhové financovani ve formeé uvéru, zapijcky, tpisu nebo
koupé dluhopist jakémukoliv subjektu, pokud by uzavienim takového vztahu mezi Emitentem a pfisluSnym
subjektem mohlo dojit k poruseni zadkona ¢. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni pozdé¢jsich pfedpist, zejména
ustanoveni § 2 odst. 1, resp. odst. 2.

6.1.6  Rating

Rating Emitenta ani Dluhopisti kterékoli Emise dluhopisi nebyl k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu
proveden. Bude-li ve vztahu k jakékoliv Emisi dluhopisti rating proveden, bude tato skute¢nost uvedena
Vv prislusném Dopliiku dluhopisového programu.

6.2 Datum a zpiisob dpisu Emise dluhopisti; Emisni kurz

6.2.1  Datum emise; Lhiita pro upisovani emise dluhopisii a Dodatecna [hita pro upisovani emise dluhopisii

Datum emise a Lhuta pro upisovani emise dluhopist (jak jsou tyto pojmy definovany nize v tomto ¢lanku 6.2.1)
kazdé Emise dluhopist budou uvedeny v ptislusném Dopliiku dluhopisového programu. Pokud Emitent nevyda
k Datu emise vSechny Dluhopisy tvotici ptislusnou Emisi dluhopist,, mtize Emitent zbylé Dluhopisy z této Emise
dluhopistt vydat kdykoli v pribéhu Lhity pro upisovani emise dluhopist ¢i piipadné Dodate¢né lhtty pro
upisovani emise dluhopisi (jak je tento pojem definovan nize v tomto ¢lanku 6.2.1), a to i postupné (v transich).
Emitent ma pravo v prub&hu Lhiity pro upisovani emise dluhopisti vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité
hodnoté Emise dluhopist, nez byla celkova predpokladana jmenovita hodnota Emise dluhopist, pokud pfislusny
Doplnék dluhopisového programu toto pravo Emitenta nevylou¢i. Maximalni mozné navySeni celkové
predpokladané jmenovité hodnoty Emise dluhopisi bude uvedeno v piislusném Dopliku dluhopisového
programu. Emitent ma pravo stanovit dodate¢nou lhiitu pro upisovani Emise dluhopist (dale jen ,,Dodate¢na
lhiita pro upisovani emise dluhopist‘) a v této 1haté (i) vydat Dluhopisy az do celkové predpokladané jmenovité
hodnoty piislusné Emise dluhopist, a/nebo (ii) vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté Emise
dluhopist, nez byla celkova predpokladana jmenovitd hodnota pfislusné Emise dluhopist (ledaze toto pravo
Emitenta vylou¢i prislusny Dopln¢k dluhopisového programu), a to i po uplynuti Lhiity pro upisovani emise
dluhopisti. Rozhodnuti o stanoveni Dodate¢né lhtlity pro upisovani emise dluhopist je Emitent povinen oznamit
zptisobem stanovenym v ¢lanku 6.12 téchto Emisnich podminek. Emitent je rovnéz opravnén vydat Dluhopisy i
v mensi celkové jmenovité hodnoté, nez je celkova predpokladana jmenovita hodnota ptislusné Emise dluhopist,
ato jak v ramci Lhity pro upisovani emise dluhopist, tak v rimci Dodate¢né lhuty pro upisovani emise dluhopisu.

Lhita pro upisovani emise dluhopisti nebo ptipadna Dodate¢na lhiita pro upisovani emise dluhopist skonéi vzdy
nejpozde€ji v Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 6.6.3.1 téchto
Emisnich podminek) dané Emise dluhopist, ke kterému ma dojit k Gplnému splaceni nesplacené jmenovité
hodnoty Dluhopisii (popfipadé zaplaceni Diskontované hodnoty, jedna-li se o pfedCasné splaceni Dluhopisi
S vynosem na bazi diskontu).

Bez zbytec¢ného odkladu po uplynuti Lhiity pro upisovani emise dluhopisti nebo piipadné Dodatecné lhtty pro
upisovani emise dluhopisti oznami Emitent Vlastnikiim dluhopist zpiisobem stanovenym v ¢lanku 6.12 téchto
Emisnich podminek celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych Dluhopist tvoficich pfislusnou Emisi
dluhopist, avsak jen v pifipade, ze takova celkova jmenovitd hodnota vsech vydanych Dluhopisti dané Emise
dluhopist je nizsi nebo vyssi nez celkova predpokladana jmenovita hodnota pfislusné Emise dluhopist.

Pro téely téchto Emisnich podminek znamena ,,Datum emise* datum oznacujici prvni den, kdy mize dojit
k vydani Dluhopist pfislusné Emise dluhopisti prvému nabyvateli a které je stanoveno v pfislusném Doplitku
dluhopisového programu, a ,,Lhiita pro upisovani emise dluhopist‘ lhiitu pro upisovani Dluhopisi dané Emise
dluhopist, ktera je stanovena v ptislusném Dopliiku dluhopisového programu.

6.2.2  Emisni kurz

Emisni kurz vSech Dluhopisti pfislusné Emise dluhopisi vydanych k Datu emise bude uveden v pfislusném
Doplitku dluhopisového programu.
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Emisni kurz Dluhopist piislusné Emise dluhopisti vydanych po Datu emise bude rovnéz uveden v piislusném
Doplniku dluhopisového programu, popt. bude:

€)] Vv piipadé Dluhopist s pevnym urokovym vynosem uréen na zakladé aktualnich trznich podminek a tam,
kde je to relevantni, zvySen o odpovidajici alikvotni trokovy vynos, a

(b) v piipadé Dluhopist s vynosem na bazi diskontu, se zohlednénim aktualnich trznich podminek, uréen
diskontovanim jmenovité hodnoty Dluhopisti Diskontni sazbou, a to ke dni, k jakému budou takové
Dluhopisy upsany,

pficemz aktudlni emisni kurz bude pravidelné uvefejiovan zptisobem uvedenym V piislusném Dopliku
dluhopisového programu.

Budou-li Dluhopisy piislusné Emise dluhopist umistovany formou vefejné nabidky, bude cena za nabizené
Dluhopisy uvedena v Kone¢nych podminkach piislusné Emise dluhopist, popt. budou Dluhopisy jednotlivé
Emise dluhopist vefejné nabizeny formou primarniho tpisu za emisni kurz Dluhopist piislusné Emise dluhopist
k Datu emise a nasledné po zbytek lhity vetejné nabidky za emisni kurz Dluhopisti pfislusné Emise dluhopisu
uvedeny nebo ureny a uvefejiiovany zpusobem uvedenym v piislusném Dopliiku dluhopisového programu.
Pokud Doplnék dluhopisového programu konkrétni Emise dluhopisii takové pravo Emitenta nevylouéi a bude-li
se jednat o Emisi dluhopisti pro zaknihované Dluhopisy, je Emitent opravnén na zakladé svého rozhodnuti vydat
k Datu emise Dluhopisy pfislusné Emise dluhopisi, které nebudou k Datu emise upsany upisovateli, na svij
majetkovy ucet v souladu s § 15 odst. 4 Zakona o dluhopisech, a to az do dosazeni celkové predpokladané
jmenovité hodnoty Emise dluhopist, respektive celkové jmenovité hodnoty Emise dluhopisii navysené postupem
predvidanym v ¢lanku 6.2.1 téchto Emisnich podminek. Kupni cena za pfevod takovych Dluhopisti investorovi
bude stanovena stejnym zptisobem, jakym by byla stanovena cena za pis kupovanych Dluhopist, tj. dle emisniho
kurzu Dluhopist uvedeného nebo ureného a uvefejiovaného zplsobem uvedenym v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu.

6.2.3  Zpusob a misto upisu ¢i koupé Dluhopisii, zpiisob a lhita predani Dluhopisii a zpusob a misto uhrady
emisniho kurzu

Zptisob a misto upisu ¢i koupé Dluhopist kazdé Emise dluhopisti, véetné udaji o osobach, které se podileji na
zabezpedeni vydani Dluhopist, jakoZ i zptsob a lhita ptedani Dluhopisi a zptsob a misto thrady emisniho kurzu
upsanych ¢i koupenych Dluhopisti, budou stanoveny v pfislusném Dopliku dluhopisového programu.

6.3 Status

6.3.1  Status

Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych Emisi dluhopisti a veskeré Emitentovy penézité zavazky z takovych
Dluhopist zakladaji pfimé, obecné, zajisténé (rucenim Rucitele), nepodminéné a nepodfizené zdvazky Emitenta,
které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak alespon
rovnocenné (pari passu) vaci véem dal$im soucasnym i budoucim nepodiizenym a nezajisténym (resp. zajisténym
obdobnym zptisobem) zavazkiim Emitenta, s vyjimkou téch zavazkt Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni
ustanoveni pravnich piedpisa.

6.3.2  Rucitelské prohlaseni

Rucitelské prohlaseni, které zaklada rueni spoleénosti PROGRESUS Group a.s., ICO: 10978216, se sidlem
Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, zapsané v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 26471 (dale jen ,,Ruéitel”), za splnéni dluhi Emitenta
z Dluhopist, je uvedeno v kapitole 11. ,,Rucitelské prohlaseni* Zékladniho prospektu.

6.4 Vynosy Dluhopisi

6.4.1  Dluhopisy s pevaym tirokovym vynosem

Dluhopisy oznacené v pfislusném Dopliku dluhopisového programu jako Dluhopisy s pevnym urokovym
vynosem budou troc¢eny pevnou urokovou sazbou stanovenou v takovém Doplitku dluhopisového programu, resp.
pevnymi Urokovymi sazbami uvedenymi pro jednotliva Vynosova obdobi (jak je tento pojem definovan nize
Vv tomto ¢lanku 6.4.1) v takovém Dopliiku dluhopisového programu.
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Urokové vynosy budou nartistat od prvniho (1.) dne kazdého Vynosového obdobi do posledniho dne, ktery se do
takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje, pfi Grokové sazbé stanovené pro prislusné Vynosové obdobi dle
téchto Emisnich podminek a pfislusného Doplitku dluhopisového programu. Urokové vynosy budou vyplaceny za
kazdé Vynosové obdobi zpétné, vzdy k datim uvedenym v pfislusném Doplitku dluhopisového programu pro
ptislusnou Emisi dluhopist (dale jen ,,Den vyplaty urokd“), a to v souladu s ¢lankem 6.6 t&chto Emisnich
podminek a Smlouvou s administratorem pro piislusnou Emisi dluhopist, bude-li pozice Administratora obsazena.
Ve vztahu ke kazdému jednotlivému Dluhopisu s pevnym trokovym vynosem bude tirokovy vynos stanoveny pro
kazdé Vynosové obdobi zaokrouhlen na zakladé¢ matematickych pravidel na dvé desetinnd mista podle tietiho
desetinného mista. Je-li to vSak stanoveno v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu, bude urokovy vynos
za vSechna ¢i vybrana Vynosova obdobi vyplacen kumulované ve vybrany Den vyplaty Grokd nebo ve vybrané
Dny vyplaty urokt nebo v Den splatnosti dluhopist (jak je tento pojem v ¢lanku 6.4.4 téchto Emisnich podminek);
tim neni jakkoli dotéena definice Vynosového obdobi pro ucely stanoveni trokového vynosu za prtislusné
Vynosové obdobi.

,,Vynosovym obdobim*“ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi obdobi pocinajici Datem emise (v¢etné)
a konéici v poradi prvnim Dnem vyplaty Grokl (tento den vyjimaje) a dale kazdé dalsi bezprosttedné navazujici
obdobi pocinajici Dnem vyplaty urokt (véetné) a konéici dal$im nasledujicim Dnem vyplaty troki (tento den
vyjimaje), az do Dne splatnosti dluhopisti (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 6.4.4 téchto Emisnich podminek)
prislusné Emise dluhopisi. Pro tcely pocatku béhu kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vyplaty urokt
neposouva v souladu s Konvenci pracovniho dne (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 6.6.2 té€chto Emisnich
podminek).

6.4.2  Konvence pro vypocet uroku

Pro ucely vypoctu jakékoli ¢astky odpovidajici urokovému vynosu (véetné vypoctu Diskontované hodnoty)
z Dluhopisiti za obdobi kratsi 1 (jednoho) roku se bude mit za to, ze jeden rok obsahuje 360 (tfi sta Sedesat) dni
rozdélenych do 12 (dvanacti) mésict po 30 (tficeti) kalendainich dnech, pfiCemz v pfipadé netplného mésice se
bude vychazet z poctu skute¢né uplynulych dni (BCK Standard 30E/360).

6.4.3  Stanoveni urokového vynosu u Dluhopisii s pevnym vrokovym vynosem

Céstka urokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu s pevnym trokovym vynosem za kazdé obdobi
1 (jednoho) bézného roku se stanovi jako nasobek nesplacené jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a ptislusné
trokové sazby (vyjadiené desetinnym ¢&islem). Castka Grokového vynosu prislusejici k jednomu Dluhopisu
s pevnym urokovym vynosem za jakékoli obdobi krat$i 1 (jednoho) b&zného roku se stanovi jako nadsobek
nesplacené jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, ptislu§né Grokové sazby (vyjadiené desetinnym ¢islem) a
ptislusného zlomku dni vypocteného dle konvence pro vypocet uroku uvedené v ¢lanku 6.4.2 téchto Emisnich
podminek.

6.4.4  Konec uroceni Dluhopisii s pevanym urokovym vynosem

Dluhopisy s arokovym vynosem v ramci individualni Emise dluhopist pfestanou byt tro¢eny Dnem splatnosti
dluhopisti (,,Dnem splatnosti dluhopisti“ se rozumi Den konecné splatnosti dluhopisti i Den pred¢asné splatnosti
dluhopist, pokud se nejedna o ¢aste¢né piedcasné splaceni), ledaze by po splnéni vSech podminek a naleZitosti
bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrZeno nebo odmitnuto po dobu vice nez patnact (15)
Pracovnich dni (dale jen ,,Technicka lhuta“). V takovém piipadé bude po uplynuti Technické lhiity na takovych
Dluhopisech s pevnym urokovym vynosem nabihat trok z prodleni pfi urokové sazbé stanovené zakonem, resp.
prislusnym natizenim vlady, pro urok z prodleni, a to az do (a) dne, kdy Vlastnikim dluhopisi nebo jejich
zastupcim budou vyplaceny veskeré k tomu dni v souladu s Emisnimi podminkami a pfislusnym Doplitkem
dluhopisového programu splatné castky, nebo (b) dne, kdy Administrator (odlisSny od Emitenta) oznami
Vlastnikiim dluhopist, Ze obdrzel veskeré ¢astky splatné v souvislosti s pfedmétnymi Dluhopisy, ledaze by po
tomto oznameni doslo k dal$imu neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, ktera z vyse
uvedenych skute¢nosti nastane drive.

6.4.5  Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

Dluhopisy oznacené v ptislusném Dopliiku dluhopisového programu jako Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu
nebudou uroCeny. Vynos takovych Dluhopist bude piedstavovan rozdilem mezi jejich jmenovitou hodnotou a
emisnim kurzem.

Pokud by po splnéni v§ech podminek a nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky vyplyvajici z Dluhopistu s vynosem
na bazi diskontu Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto po dobu delsi nez je doba Technické lhity,

bude po uplynuti Technické lhity na takovych Dluhopisech s vynosem na bazi diskontu nabihat urok z prodleni
pfi Grokové sazbé stanovené zakonem, resp. ptislusnym nafizenim vlady, pro tirok z prodleni, a to az do (a) dne,
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kdy Vlastnikim dluhopist nebo jejich zastupcum budou vyplaceny veskeré k tomu dni v souladu s Emisnimi
podminkami splatné ¢astky, nebo (b) dne, kdy Administrator (odlisny od Emitenta) oznami Vlastniktim dluhopisd,
ze obdrzel veskeré Castky splatné v souvislosti s predmétnymi Dluhopisy, ledaze by po tomto oznameni doslo
k dal$imu neopravnénému zadrZeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, ktera z vy$e uvedenych skute¢nosti
nastane diive.

6.5 Splaceni a odkoupeni Dluhopisi

6.5.1  Konecné splaceni

Pokud nedojde k pfed¢asnému tplnému splaceni Dluhopistt Emitentem nebo k odkoupeni Dluhopisti Emitentem
a jejich zaniku, jak je stanoveno nize v ¢lanku 6.5.5 téchto Emisnich podminek, bude celd nesplacena jmenovita
hodnota Dluhopisti dané Emise dluhopisti splacena ke ,,Dni kone¢né splatnosti dluhopisii®, ktery bude ke kazdé
konkrétni Emisi dluhopistt uveden v piislusném Doplitku dluhopisového programu, a to v souladu s ¢lankem 6.6

téchto Emisnich podminek a Smlouvou s administratorem, bude-li tato uzaviena.

6.5.2  Predcasné splacent z rozhodnuti Emitenta

Pokud Doplnék dluhopisového programu konkrétni Emise dluhopist takové pravo Emitenta nevylouci, je Emitent
opravnén kdykoli na zakladé svého rozhodnuti fadné oznameného Vlastnikiim dluhopist v souladu s ¢lankem 6.12
téchto Emisnich podminek (dale jen ,,Oznameni o piredéasném splaceni®) veskeré zatim nesplacené Dluhopisy
konkrétni Emise dluhopisti pfed¢asné splatit ke dni uvedenému v Oznameni o pred¢asném splaceni, a to bud’ zcela,
nebo v ptipadé Dluhopisti s pevnym urokovym vynosem piipadné také pouze Caste¢né, a to i opakované (takovy
den, vedle jinych dni takto oznacenych v téchto Emisnich podminkéch, také ,,Den piedcasné splatnosti
dluhopisi‘), pficemz Den piedCasné splatnosti dluhopisti dle tohoto ¢lanku 6.5.2 nemiize nastat diive nez 35
(tficet pét) dni po zverejnéni Oznadmeni o pfedcasném splaceni zptisobem uvedenym v ¢lanku 6.12 téchto Emisnich
podminek. Oznameni o pfedasném splaceni je neodvolatelné a zavazuje Emitenta piedcasné zcela nebo ¢aste¢né
splatit vSechny Dluhopisy dané Emise dluhopistt v souladu s témito Emisnimi podminkami a pfislusnym
Dopliikem dluhopisového programu.

Emitent pted¢asné zcela splati Dluhopisy s pevnym tGrokovym vynosem dle tohoto ¢lanku 6.5.2 splacenim celé
nesplacené jmenovité hodnoty takovych Dluhopist spolu s dosud nevyplacenym tGrokovym vynosem narostlym
na takovych Dluhopisech do Dne ptredCasné splatnosti dluhopisi. Emitent pied¢asné zcela splati Dluhopisy
s vynosem na bazi diskontu dle tohoto ¢lanku 6.5.2 zaplacenim Diskontované hodnoty takovych Dluhopisi
stanovené ke Dni pfed¢asné splatnosti dluhopist.

Emitent Caste¢né splati Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem dle tohoto ¢lanku 6.5.2 splacenim pfislu$né ¢asti
jmenovité hodnoty takovych Dluhopisi spolu s dosud nevyplacenym urokovym vynosem narostlym na pfislusné
predcasné splacené ¢asti jmenovité hodnoty takovych DIuhopisti do Dne piedcasné splatnosti dluhopisi.

Emitent je dale opravnén na zékladé¢ svého rozhodnuti ucinit DIluhopisy pfedCasné splatnymi postupem
stanovenym v ¢lanku 6.5.5 téchto Emisnich podminek.

6.5.3  Predcasné splaceni z rozhodnuti Vlastnikii dluhopisti

Vlastnici dluhopist jsou opravnéni zadat predcasné splaceni jimi vlastnénych Dluhopisi pfede Dnem kone¢né
splatnosti dluhopist za podminek uvedenych v ¢lancich 6.8 a 6.13.4 téchto Emisnich podminek.

Pokud Dopln€k dluhopisového programu konkrétni Emise dluhopist takové pravo Vlastnikti dluhopisti nevylouci,
jsou Vlastnici dluhopist dale opravnéni zadat o tiplné piedcasné splaceni jimi vlastnénych Dluhopist piislusné
Emise dluhopisti pfede Dnem konecné splatnosti dluhopisii, a to na zakladé pisemného oznameni urceného
Emitentovi a dorucené¢ho na adresu Urcené provozovny. Dluhopisy, k nimz se vztahuje pisemné oznameni
Vlastnika dluhopisti dle pfedchozi véty tohoto ¢l. 6.5.3, budou Emitentem splaceny nejpozdéji ke dni, ktery
nasleduje tfi (3) mésice po doruceni pisemného oznameni Emitentovi na adresu Urcené provozovny dle predchozi
véty tohoto ¢l. 6.5.3, ledaze Emitent stanovi v Doplitku dluhopisového programu jinou lhitu splatnosti Dluhopist
predcasné splatnych dle tohoto ¢l. 6.5.3 (takovy den, vedle jinych dni takto oznacenych v téchto Emisnich
podminkéach, také ,,Den predcasné splatnosti dluhopist®). Emitent pfedéasné splati Dluhopisy s Grokovym
vynosem dle tohoto ¢lanku 6.5.3 splacenim celé nesplacené jmenovité hodnoty takovych Dluhopist spolu s dosud
nevyplacenym urokovym vynosem narostlym na takovych Dluhopisech do Dne ptedCasné splatnosti dluhopist.
Emitent pfedCasné splati Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu dle tohoto ¢lanku 6.5.3 zaplacenim Diskontované
hodnoty takovych Dluhopist stanovené ke Dni pfed¢asné splatnosti dluhopist.
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6.5.4  Odkoupeni Dluhopisii

Emitent je opravnén kdykoliv odkupovat Dluhopisy na trhu nebo jinak jakymkoli zptisobem za jakoukoli cenu.

6.5.5  Zanik Dluhopisii odkoupenych Emitentem

Dluhopisy odkoupené nebo jinak nabyté Emitentem nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, zda je bude drzet ve svém
majetku a pfipadn€ je znovu proda, ¢i zda je ucini predcasné splatnymi ke dni uréenému Emitentem. V takovém
ptipad¢ prava a povinnosti z predmétnych Dluhopis bez dalsiho zanikaji z titulu splynuti prava a povinnosti
(dluhti) v jedné osobé (pficemz pro vylouceni pochybnosti plati, ze ustanoveni ¢lanku 6.6.3 téchto Emisnich
podminek se nepouZzije).

6.5.6  Domnénka splaceni

Je-li pro danou Emisi dluhopis uréen Administrator (odlisny od Emitenta), pak v pfipadé, Ze Emitent uhradi
Administratorovi celou ¢astku nesplacené jmenovité hodnoty Dluhopisti (popfipad¢ Diskontovanou hodnotu,
jedna-li se o predCasné splaceni DIluhopisti s vynosem na bazi diskontu) a celou Castku tirokovych vynosii
nabéhlych na Dluhopisech (jedna-li se o Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem), jez budou splatné v souladu
S témito Emisnimi podminkami a p¥islu§snym Doplitkem dluhopisového programu, budou viechny dluhy Emitenta
z Dluhopist splnény ke dni piipsani pfislusnych ¢astek na ptislusny Gcet Administratora.

6.5.7  Dispozice s prostiredky na uctu u Administrdtora

Je-li pro danou Emisi dluhopist uréen Administrator (odlisny od Emitenta), pak s prostfedky, které Emitent uhradi
na ucet u Administratora za ucelem vyplaty Grokového vynosu z Dluhopisit nebo splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisti nebo zaplaceni Diskontované hodnoty neni Emitent opravnén disponovat (s vyjimkou urokovych
vynosit znich) a Administrator je vsouladu stémito Emisnimi podminkami a pfislusSnym Dopliikem
dluhopisového programu pouzije k vyplaté pfislusnych splatnych dluhd Emitenta z Dluhopist Vlastnikiim
dluhopist.

6.6 Platby

6.6.1  Meéna plateb

Emitent se zavazuje vyplacet urokové vynosy Dluhopist, zaplatit Diskontovanou hodnotu, jmenovitou hodnotu
Dluhopist a provadét jakékoli dalsi platby uréené Vlastnikiim dluhopist dle téchto Emisnich podminek, ve znéni
pfislusného Dopliiku dluhopisového programu, vyluéné v méné, v niz jsou Dluhopisy denominovany dle
piislusného Doplitku dluhopisového programu. Urokové vynosy Dluhopisi, pokud je relevantni, budou vyplaceny
a jmenovita hodnota Dluhopisti nebo Diskontovana hodnota budou splaceny pfislusnym Vlastnikiim dluhopisti za
podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami, Dopliitkem dluhopisového programu pfislusné Emise
dluhopisti a danovymi, devizovymi a jinymi pfislusSnymi pravnimi piedpisy pfislusné jurisdikce platnymi a
u¢innymi v dobé provedeni piislusné platby a v souladu s nimi.

V piipadé, ze jakakoliv ména nebo narodni ménova jednotka, ve které jsou Dluhopisy denominovany a/nebo ve
které maji byt v souladu s pfislusnym Doplitkem dluhopisového programu provadény platby v souvislosti
S Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena jinou ménou, bude (i) denominace takovych Dluhopisi zménéna na
takovou novou ménu, a to v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy, a (ii) vSechny dluhy z takovych Dluhopisu
budou automaticky a bez dal$iho oznameni Vlastnikim dluhopisi splatné v takové nové méné, pfi¢emz jako
sménny kurz pfedmétné meény nebo narodni ménové jednotky na piislusnou novou ménu bude pouzit oficialni
kurz (tj. pevny piepocitaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi predpisy. Takové nahrazeni pfislusné mény
nebo narodni ménové jednotky (i) se v zddném ohledu nedotkne existence dluhti Emitenta vyplyvajicich
z Dluhopisi nebo jejich vymahatelnosti, a (ii) pro vylouceni pochybnosti nebude povazovéano za zmeénu Emisnich
podminek ¢i pislusnych Dopliikli dluhopisového programu, ani za Ptipad neplnéni (jak je tento pojem definovan
v ¢lanku 6.8.1 téchto Emisnich podminek).

6.6.2  Den vyplaty

Vyplaty arokovych vynosit Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty DIuhopisii nebo Diskontované hodnoty budou
Emitentem provadény prostfednictvim Administratora k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkach a
pfislusném Dopliiku dluhopisového programu (kazdy takovy den podle smyslu dale jen ,,Den vyplaty troki*
nebo ,,Den koneéné splatnosti dluhopisi“ nebo ,,Den pired¢asné splatnosti dluhopisi* nebo kazdy z téchto dni
také jen ,,Den vyplaty*). Pfipadne-1i Den vyplaty na jiny neZ Pracovni den, vznikne Emitentovi povinnost zaplatit
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pfedmétné castky v nejblizsi nasledujici Pracovni den (dale jen ,,Konvence pracovniho dne®), aniz by byl za
takovy casovy odklad povinen platit Girok z prodleni nebo jakékoli jiné dodatecné ¢astky.

,»Pracovnim dnem“ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi jakykoliv kalendaini den (vyjma soboty a
nedéle), v némz jsou banky v Ceské republice a Centralni depozitaf bézné otevieny pro vefejnost a v némz se
provadi vypotfadani mezibankovnich plateb v méné, v niz jsou Dluhopisy denominovany dle piislusného Dopliiku
dluhopisového programu, ve spojeni s ¢lankem 6.6.1 t€chto Emisnich podminek.

6.6.3  Urceni prava na obdrzeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy

6.6.3.1 Listinné Dluhopisy

V piipadé listinnych Dluhopisi budou opravnénymi osobami, kterym bude Emitent vyplacet urokové vynosy
z listinnych Dluhopist, osoby, které budou Vlastniky listinnych dluhopist ke konci pfislusného Rozhodného dne
pro vyplatu urokového vynosu (jak je tento pojem definovan nize v tomto ¢lanku 6.6.3.1) (takové osoby, vedle
dalsich osob takto oznac¢enych v téchto Emisnich podminkach, dale jen ,,Opravnéné osoby*).

Pro tcely urceni ptijemce trokového vynosu z listinnych Dluhopisti nebudou Emitent a Administrator pfihlizet
k pfevodium listinnych Dluhopisii 0zndamenym Administratorovi pocinaje kalendainim dnem, na ktery pfipada
Datum ex-kupon (jak je tento pojem definovan nize v tomto ¢lanku 6.6.3.1), véetné€ tohoto dne, az do ptislusného
Dne vyplaty uroku. Pokud vsak bude Emitentovi a Administratorovi pfesvéd¢ivym zptisobem nejpozdéji pét (5)
Pracovnich dnl po pfislusném Rozhodném dni pro vyplatu trokového vynosu prokazano, ze zapis v Seznamu
vlastnikd listinnych dluhopisti neodpovida skutecnosti a ze existuje jina osoba nebo osoby, jez mély byt uvedeny
jako vlastnik listinného Dluhopisu v Seznamu vlastniki listinnych dluhopist ke konci ptislusného Rozhodného
dne pro vyplatu tirokového vynosu, bude v takovém pifipadé Emitent vyplacet urokové vynosy z Dluhopist takové
0sobé nebo osobam, paklize jiz pfislusnou vyplatu neprovedl.

V piipadé listinnych Dluhopisii budou opravnénymi osobami, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu
listinnych Dluhopisti (nebo Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o predCasné splaceni listinnych Dluhopist
S vynosem na bazi diskontu) osoby, které budou Vlastniky listinnych dluhopist ke konci ptislusného Rozhodného
dne pro splaceni jmenovité hodnoty (jak je tento pojem definovan nize v tomto ¢lanku 6.6.3.1) (takové osoby,
vedle dalSich osob takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, dale jen ,,Opravnéné osoby*).

Pro Gcely uréeni pfijemce jmenovité hodnoty listinnych Dluhopisii (nebo Diskontované hodnoty, jedna-li se o
predcasné splaceni listinnych Dluhopist s vynosem na bazi diskontu) nebudou Emitent a Administrator pfihlizet
k pfevodim listinnych Dluhopisii oznamenym Administratorovi pocinaje kalendainim dnem, na ktery piipada
Datum ex-jistina (jak je tento pojem definovan nize v tomto ¢lanku 6.6.3.1), v€etné tohoto dne, az do Dne vyplaty.
Pokud vsak bude Emitentovi a Administratorovi presvéd¢ivym zpisobem nejpozdéji pét (5) Pracovnich dnl po
pfislusném Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty prokazano, Ze zapis v Seznamu vlastnikt listinnych
dluhopist neodpovida skuteénosti a Ze existuje jind osoba nebo osoby, jez mély byt uvedeny jako vlastnik
listinného Dluhopisu v Seznamu vlastnikt listinnych dluhopist ke konci ptislusného Rozhodného dne pro splaceni
jmenovité hodnoty, splati v takovém piipadé Emitent jmenovitou hodnotu ptislusnych listinnych Dluhopisti (nebo
Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o pred¢asné splacenti listinnych Dluhopist s vynosem na bazi diskontu) takové
0sobé nebo osobam, paklize jiz pfislusnou vyplatu neprovedl.

,»,Rozhodny den pro vyplatu irokového vynosu“ znamena, pokud ptislusny Doplnék dluhopisového programu
nestanovi jinak, den, ktery o 30 (tficet) dnii pfedchazi ptislusnému Dni vyplaty Grokd, pricemz vsak plati, Ze pro
ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu urokového vynosu se Den vyplaty uroku neposouva dle Konvence
pracovniho dne, byt’ by nebyl Pracovnim dnem.

,Datum ex-kupén® je den bezprostiedn€ nasledujici po Rozhodném dni pro vyplatu urokového vynosu.

,,Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty*“ znamend, pokud ptislusny Doplnék dluhopisového programu
nestanovi jinak, den, ktery o 30 (tficet) dnti pfedchézi prislusSnému Dni splatnosti dluhopist, piicemz vsak plati,
ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty se Den splatnosti dluhopisti neposouva dle
Konvence pracovniho dne, byt by nebyl Pracovnim dnem. Emitent pro vylouceni pochybnosti uvadi, ze Rozhodny
den pro splaceni jmenovité hodnoty se uplatni také v pfipadech splaceni Diskontované hodnoty.

,Datum ex-jistina“ je den bezprostiedné nasledujici po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty.

Vyse uvedené definice Rozhodného dne pro vyplatu Grokového vynosu, Data ex-kupon, Rozhodného dne pro
splaceni jmenovité hodnoty a Data ex-jistina se pouziji také pro zaknihované Dluhopisy.
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6.6.3.2 Zaknihované Dluhopisy

V piipadé¢ zaknihovanych Dluhopisti budou opravnénymi osobami, kterym bude Emitent vyplacet urokové vynosy
ze zaknihovanych Dluhopisii, osoby, které budou Vlastniky zaknihovanych dluhopisti ke konci Rozhodného dne
pro vyplatu urokového vynosu (takové osoby, vedle dalSich osob takto oznacenych v téchto Emisnich
podminkéch, dale jen ,,Opravnéné osoby*).

Pro tcely urceni piijemce urokového vynosu ze zaknihovanych Dluhopisi nebudou Emitent a Administrator
prihlizet k pfevodim zaknihovanych Dluhopist u¢inénym pocinaje kalendainim dnem, na ktery ptipadd Datum
ex-kupén, vcetné¢ tohoto dne, az do pfisluSného Dne vyplaty troku. Pokud vSak bude Emitentovi a
Administratorovi pfesvéd¢ivym zptsobem nejpozdéji pét (5) Pracovnich dnti po pfislusném Rozhodném dni pro
vyplatu Grokového vynosu prokazano, Ze zapis na uctu vlastnika v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici
na centralni evidenci neodpovida skuteCnosti a Ze existuje jind osoba nebo osoby, na jejichz Gc¢tu vlastnika
v Centralnim depozitafi nebo v evidenci navazujici na centralni evidenci mély byt zaknihované Dluhopisy
evidovany ke konci prislusného Rozhodného dne pro vyplatu urokového vynosu, bude v takovém piipadé Emitent
vyplacet urokové vynosy z pfisluSnych zaknihovanych Dluhopisi takové osobé nebo osobdm, paklize jiz
pfislusnou vyplatu neprovedl.

V ptipad¢ zaknihovanych Dluhopisii budou opravnénymi osobami, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu
zaknihovanych Dluhopisii (nebo Diskontovanou hodnotu, jednd-li se o pfedcasné splaceni zaknihovanych
Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu) osoby, které budou Vlastniky zaknihovanych dluhopisti ke konci
prislusného Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty (takové osoby, vedle dalSich osob takto oznacenych
Vv téchto Emisnich podminkéch, dale jen ,,Opravnéné osoby*).

Pro ucely urceni pifjemce jmenovité hodnoty zaknihovanych Dluhopisti (nebo Diskontované hodnoty, jedna-li se
o pfedcasné splaceni zaknihovanych Dluhopist s vynosem na bazi diskontu) nebudou Emitent a Administrator
ptihlizet k pfevodiim zaknihovanych Dluhopisti u¢inénym pocinaje kalendainim dnem, na ktery pfipadad Datum
ex-jistina, v¢etné tohoto dne, az do Dne vyplaty. Pokud vSak bude Emitentovi a Administratorovi piesvédéivym
zpusobem nejpozdéji pét (5) Pracovnich dnt po piislusném Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty
prokazéno, ze zapis na uctu vlastnika v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci
neodpovida skutecnosti a Ze existuje jind osoba nebo osoby, na jejichz ti¢tu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo
Vv evidenci navazujici na centralni evidenci mély byt zaknihované Dluhopisy evidovany ke konci ptislusného
Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty, splati v takovém pfiipadé Emitent jmenovitou hodnotu
pfislusnych zaknihovanych Dluhopist (nebo Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o pfedCasné splaceni
zaknihovanych Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu) takové osobé nebo osobam, paklize jiz ptislusnou vyplatu
neprovedl.

Pokud to nebude odporovat platnym pravnim piedpisim, mohou byt pfed splacenim vSech zaknihovanych
Dluhopist pfevody vSech zaknihovanych Dluhopist dané Emise dluhopist, jichz se splaceni tyka, pozastaveny
pocinaje Datem ex-jistina az do ptislusného Dne vyplaty, pfi¢emZ na vyzvu Administratora (nebo Emitenta,
nebude-li funkce Administratora pro danou Emisi dluhopist v pfislusném Case obsazena) je Vlastnik dluhopist
povinen k takovému pozastaveni pfevodti Dluhopisti konkrétni Emise dluhopist poskytnout potiebnou soucinnost.
Tato skute¢nost bude oznamena v souladu s ¢lankem 6.12 téchto Emisnich podminek.

6.6.4  Provadeni plateb

Administrator bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy Opravnénym osobam vyhradné bezhotovostnim
pievodem na jejich ucet vedeny u banky v Ceské republice, piipadné na Géet vedeny v nékteré ze zemi Evropského
hospodaiského prostoru, Svycarska nebo Monaka. Administrator bude provadét platby Opravnénym osobam
bezhotovostnim pfevodem na jejich ucet uvedeny za timto ucelem ve smlouvé o upisu Dluhopist, ptipadné podle
vyslovného pokynu, ktery ptislusnd Opravnénd osoba doruc¢i Administratorovi na adresu Urcené provozovny.
Tento pokyn bude mit formu podepsaného pisemného prohlaseni s ifedné ovéfenym podpisem nebo podpisy,
které bude obsahovat dostate¢nou informaci o vyse zminéném uctu umoznujici Administratorovi platbu provést,
a v pripad¢ pravnickych osob dale original nebo ifedné ovétenou kopii platného vypisu z obchodniho rejstiiku
pfijemce platby ke Dni vyplaty ne starsi tii (3) mésict (takovy pokyn spolu s vypisem z obchodniho rejstiiku,
pokud je relevantni, a ostatnimi pfipadné pfislusnymi ptilohami dale jen ,,Instrukce®).

Instrukce musi byt v obsahu a formé vyhovujici rozumnym pozadavkim Administratora, pficemz Administrator
bude opravnén vyzadovat dostatecné uspokojivy diikaz o tom, Ze osoba, ktera Instrukci podepsala, je opravnéna
jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy dikaz musi byt Administratorovi dorucen spolu
S Instrukci. V tomto ohledu bude Administrator zejména opravnén pozadovat (i) pfedlozeni plné moci v piipade,
ze Oprévnéna osoba bude zastupovana (v ptipad¢€ potieby s tfedné ovefenym piekladem do ceského jazyka) a (ii)
dodate¢né potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby. Jakakoliv Opravnéna osoba, ktera v souladu s jakoukoliv
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piislusnou mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni (jiz je Ceska republika smluvni stranou) uplatiiuje
narok na danové zvyhodnéni, je povinna doru¢it Administratorovi spolu s Instrukci jako jeji nedilnou soucast
doklad o svém dafiovém domicilu (v originale nebo Gfedné ovétené kopii) a dalsi doklady, které si mohou
Administrator a/nebo piislu§né daniové organy vyzadat.

V piipadé originali cizich ufednich listin nebo ufedniho ovéfeni v ciziné si Administrator mize vyzadat poskytnuti
prislusného vyssiho nebo dalsiho ovéfeni, resp. apostily dle haagské iimluvy o apostilaci (podle toho, co je
relevantni). Administrator mize dale zadat, aby veskeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce byly opatfeny
ufednim piekladem do ¢eského jazyka. Pokud Instrukce obsahuje vSechny nalezitosti podle tohoto ¢lanku 6.6.4,
je Administratorovi sdélena v souladu s timto ¢lankem 6.6.4 a ve vSech ostatnich ohledech vyhovuje poZadavkiim
tohoto ¢lanku 6.6.4, je povaZovana za fadnou. Bez ohledu na toto své opravnéni nebudou Administrator ani
Emitent povinni jakkoli provéfovat spravnost, Uplnost nebo pravost takovych Instrukci a neponesou zadnou
odpovédnost za Skody zptisobené prodlenim Opravnéné osoby s dorucenim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou
vadou takové Instrukce.

Instrukce je podana vcas, pokud je Administratorovi doruéena nejpozdéji pét (5) Pracovnich dni piede Dnem
vyplaty.
V piipadé¢ listinnych Dluhopisi nabyva Instrukce Giéinnosti nejdiive prislusnym Dnem vyplaty.

Administrator ani Emitent nejsou odpovédni za zpozdéni vyplaty jakékoli dluzné ¢astky zplsobené tim, Ze
(i) Opravnéna osoba véas nedodala fadnou Instrukci nebo dal$i dokumenty nebo informace pozadované v tomto
¢lanku 6.6.4, (ii) takova Instrukce, dokumenty nebo informace byly netplné, nespravné nebo nepravé nebo (iii)
takové zpozdéni bylo zptisobeno okolnostmi, které nemohl Administrator ovlivnit, a Opravnéné osobé¢ v takovém
pripadé nevznika zadny narok na jakykoli doplatek ¢i trokovy nebo jiny vynos za takto zptiisobeny ¢asovy odklad
prislusné platby.

6.6.5  Zména zpiisobu a mista provadeéni vyplat

Emitent je opravnén rozhodnout o zméné zpusobu a mista provadéni vyplat. Pokud by takova zména méla
negativni dopad na postaveni nebo zajmy Vlastnikti dluhopist, rozhodne o ni Schiize (jak je tento pojem definovan
v ¢lanku 6.13.1.1 téchto Emisnich podminek).

6.7 Zdanéni

Nestanovi-li pravni piedpis nebo mezinarodni smlouva, kterou je Ceska republika vézana, jinak, Emitent nebude
odpovidat za odvod jakychkoli dani ani dobrovolné nebude piejimat zadnou dodateénou povinnost zaplatit
jakékoli dané v souvislosti s Dluhopisy, zejména v dusledku vlastnictvi, pfevodu nebo vykonu prav z Dluhopist.

Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti, zaplaceni Diskontované hodnoty a ihrada urokovych ¢i jinych vynosa
z Dluhopist budou provadény bez srazky dani nebo poplatkt jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo
poplatkii bude vyzadovana piislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky uéinnymi ke dni takové platby. Bude-
li jakakoli takova srazka dani nebo poplatkii vyzadovana piislusnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky u¢innymi
ke dni takové platby, nebude Emitent povinen hradit Vlastnikiim dluhopisti zadné dalsi ¢astky jako nadhradu téchto
srazek dani nebo poplatku.

Emitent na zaklad€ vyse uvedeného upozornuje, Ze daiiové pravni predpisy Clenského statu investora a danové
pravni predpisy Ceské republiky jakoZto zemé sidla Emitenta mohou mit dopad na piijem plynouci z Dluhopisi.
Z tohoto diivodu musi potencialni investoti do Dluhopisii pfed investici do Dluhopisti zvazit veskeré své danové
a jiné podobné povinnosti souvisejici s investici do Dluhopisi, a to vzdy se zohlednénim prava vsech relevantnich
jurisdikei a mezindrodnich dohod, zejména, nikoli vylu¢né, ptislusnych dohod o zamezeni dvojiho zdanéni.

6.8 Pied¢asna splatnost Dluhopisi v PFipadech neplnéni

6.8.1  Pripady neplnéni

Pokud nastane kterdkoli znize uvedenych skuteCnosti a takova skutecnost bude trvat (kazda z takovych
skutecnosti dale jen ,,PFipad neplnéni®):

€)] Prodlent s penézitym plnénim

jakakoli platba souvisejici s Dluhopisy nebude vyplacena v souladu s témito Emisnimi podminkami déle
nez 30 (tficet) Pracovnich dni po dni jeji splatnosti; nebo

75



PROGRESUS RD Rymarov Il a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

(b)

(©)

(d)

(€)

(f)

Poruseni jinych povinnosti z Emisnich podminek

Emitent nesplni nebo nedodrzi jakoukoli svou podstatnou povinnost vztahujici se k Dluhopistiim (jinou
nez uvedenou vySe v odst. (a) tohoto ¢lanku 6.8.1) vyplyvajici z téchto Emisnich podminek nebo
z ptislusného Dopliiku dluhopisového programu a takové poruseni ziistane nenapraveno déle nez 30
(tficet) dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto skutecnost pisemné upozornén kterymkoli Vlastnikem
dluhopisti (vlastnicim Dluhopis, ktery nebyl k takovému datu splacen nebo odkoupen nebo zrusen)
dopisem doru¢enym Emitentovi nebo Administratorovi na adresu Urcené provozovny; nebo

Neplnéni ostatnich dluhii Emitenta (Cross-Default)

jakékoli Dluhy?” Emitenta (i) nebudou uhrazeny ve splatnosti nebo b&hem jakékoli ptivodné stanovené
dodate¢né lhuty splatnosti (tzv. grace period) nebo nahradni lhtity dodate¢n€ dohodnuté s vétitelem, popf.
nedojde k jiné dohod¢ s véfitelem o dobé€ splatnosti téchto Dluht, nebo (ii) jakykoli takovy Dluh bude
prohlasen za splatny pfed ptivodnim datem splatnosti v disledku existence piipadu poruseni (jak je
definovan v pfislusné smlouvé, jejiz stranou je Emitent). P¥ipad poruseni dle tohoto odst. (c) tohoto
¢lanku 6.8.1 nenastane, pokud tthrnna vyse DIuht dle bodu (i) nebo (ii) vyse je v piipadé¢ Emitenta nizsi
nez 200.000.000,- CZK (slovy: dvé sté milionit korun ceskych) (nebo ekvivalent uvedené Castky v jiné
meéné nebo ménach). Piipad poruseni uvedeny v tomto odstavci (c) tohoto ¢lanku 6.8.1 rovnéZ nenastane,
kdyz Emitent v dobr¢ vife a fadné namita zdkonem pfedepsanym zptisobem neexistenci povinnosti plnit
co do jeji vyse nebo diivodu a platbu uskuteéni ve 1htité ulozené pravomocnym rozhodnutim ptislusného
soudu nebo jiného organu, kterym byl uznan povinnym tuto povinnost plnit; nebo

Platebni neschopnost, likvidace, insolvence apod.

nastane jakakoli nize uvedend udélost: (i) Emitent se stane platebné neschopnym a/nebo zastavi platby
svych dluhti, nebo (ii) je jmenovan insolvenéni spravce nebo likvidator ve vztahu k Emitentovi nebo k
jakékoli ¢asti jeho majetku, aktiv nebo piijmu, nebo (iii) Emitent na sebe poda insolven¢ni navrh nebo
navrh na moratorium, nebo (iv) bude pravomocné zjistén tipadek nebo hrozici ipadek Emitenta jakymkoli
soudem, nebo (v) insolvenéni navrh bude pfislusnym soudem zamitnut pro nedostatek majetku Emitenta
jakozto dluznika, nebo (vi) pfislusnym soudem bude vydano pravomocné rozhodnuti nebo bude pfijato
platné usneseni o zruSeni Emitenta s likvidaci, nebo (vii) bude realizovano zastavni nebo jiné obdobné
pravo tieti osoby, které by omezilo pravo Emitenta k jeho sou¢asnému nebo budoucimu majetku nebo
piijmum, jehoz celkova hodnota pfesahuje v pfipadé Emitenta ¢astku 200.000.000,- CZK (slovy: dvé sté
milionti korun Seskych) (nebo jeji ekvivalent v jakékoli jiné méng), nebo (viii) bude realizovano exekuéni
fizeni na majetek Emitenta pro vymozeni pohledavky, jejiz celkova hodnota presahuje castku
200.000.000,- CZK (slovy: dvé sté milionii korun ceskych) (nebo ekvivalent v jakékoliv jiné méng), nebo
dojde k udalosti obdobné k vyse uvedenym dle aplikovatelného zahrani¢niho pravniho fadu; nebo

Premény

v disledku premény, ve které bude Emitent vystupovat jako zacastnéna osoba (zejména slouceni,
splynuti, pfevod jméni na spolecnika, rozdéleni ¢i odstépeni), nebo prevodu obchodniho zdvodu Emitenta
¢i jeho casti piejdou dluhy z Dluhopisi na osobu, ktera vyslovné nepfijme (pravné platnym a
vynutitelnym zpisobem) vsechny dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist, s vyjimkou pfipadt, kdy
(i) takové pievzeti dluhti Emitenta z Dluhopist vyplyva ze zakona (pfiCemz o tomto u¢inku takového
slouceni, splynuti, rozdéleni nebo pfevodu obchodniho zévodu ¢i jeho ¢asti neni rozumnych pochyb);
nebo (ii) Schize takovou pfeménu Emitenta nebo pfevod obchodniho zavodu Emitenta ¢i jeho ¢asti
pfedem schvali; nebo

Neucinnost, neplatnost, zdanlivost a nevymahatelnost Rucitelského prohlaseni

Rucitelské prohlaseni bude, v nikoli nepodstatném rozsahu, shledano za netcinné, neplatné, zdanlivé
a/nebo z jakéhokoli diivodu nevymahatelné, pii¢emz zaroveil nebude do 30 (tficeti) dnii od okamziku,
kdy bylo shledano neucinnym, neplatnym, zdanlivym a/nebo nevymahatelnym nahrazeno novym
platnym, u¢innym a/nebo vymahatelnym rucitelskym prohlaSenim co do obsahu a formy srovnatelnym
s puvodnim rucitelskym prohlasenim; nebo

27

,Dluhy* znamenaji pro ucely tohoto odst. (c) tohoto ¢lanku 6.8.1 jakykoli dluh nebo povinnost Emitenta k penézitému plnéni
vyplyvajici z (i) bankovnich a jinych uvérd a pujéek a k nim nalezejicich prislusenstvi, (ii) vSech ostatnich forem dluhového
financovani, (iii) swapovych smluv, terminovanych ménovych a urokovych obchodl a ostatnich derivati a (iv) jakychkoli ruc¢eni
poskytnutych Emitentem.
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(9) Ukonceni ¢innosti

Emitent pfestane byt z vlastniho rozhodnuti nebo z rozhodnuti pfislusného organu ¢i soudu opravnén
vykonavat podnikatelskou ¢innost a/nebo Emitent pozbyde jakékoli povoleni, souhlasy a licence, které
jsou nezbytné k vykonavani jeho hlavni podnikatelské ¢innosti nebo takova povoleni, souhlasy ¢i licence
pfestanou byt platné a uc¢inné a Emitent nezajisti napravu ve 1htité 60 (Sedesati) dnii ode dne, kdy doslo k
pozbyti nebo ukonéeni platnosti a u¢innosti takovych povoleni; nebo

(h) Porusent soudnich a jinych rozhodnuti a opatieni

Emitent je v prodleni s plnénim dluhu pfevysujiciho ¢astku 200.000.000,- CZK (slovy: dvé sté milionii
korun ceskych) (nebo ekvivalent uvedené ¢astky v jiné méné nebo ménach), ktery mu byl uloZen na
zaklad¢€ vykonatelného soudniho, rozhod¢iho nebo spravniho rozhodnuti ¢i jiného opatfeni s obdobnymi
ucinky po dobu del$i nez 30 (tficet) dni;

pak:

l. muze kterykoli Vlastnik dluhopisit dle své tvahy pisemnym oznamenim uréenym Emitentovi a
doruc¢enym Administratorovi na adresu Uréené provozovny pozadat o piedcasné splaceni nesplacené
jmenovité hodnoty Dluhopist s pevnym trokovym vynosem, jejichz je vlastnikem a které od té doby
nezcizi, a dosud nevyplaceného urokového vynosu narostlého na téchto Dluhopisech v souladu s témito
Emisnimi podminkami a pfislusnym Doplitkem dluhopisového programu, ke Dni pfedCasné splatnosti
dluhopisi (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 6.8.2 téchto Emisnich podminek) (déle jen ,,Zadost o
predcasné splaceni®), a Emitent je povinen nesplacenou jmenovitou hodnotu takovych Dluhopist
S pevnym urokovym vynosem (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym trokovym vynosem) splatit v
souladu s ¢lankem 6.8.2 té€chto Emisnich podminek; nebo

1. v piipadé Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu miize kterykoli Vlastnik dluhopisu dle své tivahy Zadosti
o pred€asné splaceni pozadat Emitenta o pfedCasné splaceni DIuhopisti s vynosem na bazi diskontu,
jejichz je vlastnikem a které od té doby nezcizi, a to ve vysi Diskontované hodnoty takovych Dluhopist
stanovené ke Dni pfedCasné splatnosti dluhopisti (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 6.8.2 téchto
Emisnich podminek), a Emitent je povinen ke Dni pfedcasné splatnosti dluhopist takto stanovenou
Diskontovanou hodnotu zaplatit v souladu s ¢lankem 6.8.2 téchto Emisnich podminek.

6.8.2  Splatnost predcasné splatnych Dluhopisii

Vsechny castky splatné Emitentem kterémukoli Vlastnikovi dluhopisi dle bodi I. a Il. ¢lanku 6.8.1 téchto
Emisnich podminek se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po mésici, ve kterém
Vlastnik dluhopisii doru¢il Administratorovi do Uréené provozovny piislusnou Zadost o piedéasné splaceni
uréenou Emitentovi (takovy den, vedle jinych dni takto ozna¢enych v téchto Emisnich podminkach, také ,,Den
predcasné splatnosti dluhopisi®).

6.8.3  Zpétvzeti Zadosti o predcasné splaceni

Zadost o piedéasné splaceni miize byt jednotlivym Vlastnikem dluhopisii vzata zpét, avsak jen ve vztahu k jim
vlastnénym Dluhopisim a jen pokud takové odvolani je adresovano Emitentovi a doru¢eno Administratorovi
dfive, nez se piisluiné ¢astky stavaji podle ¢lanku 6.8.2 téchto Emisnich podminek splatnymi. Zpétvzeti Zadosti
o pred¢asné splaceni jednotlivym Vlastnikem dluhopisti nemé vliv na Zadosti o pfedasné splaceni uplatnéné
ostatnimi Vlastniky dluhopist.

6.8.4  Dalsi podminky predcasného splaceni Dluhopisii

Pro ptedcasné splaceni Dluhopist podle tohoto ¢lanku 6.8 t€chto Emisnich podminek se jinak pfimétené pouziji
ustanoveni ¢lanku 6.6 téchto Emisnich podminek.

6.9 Promléeni

Prava z Dluhopist se promlcuji uplynutim tfi let ode dne, kdy mohla byt poprvé uplatnéna, nejpozdéji vsak
uplynutim deseti let ode dne, kdy dospéla.

77



PROGRESUS RD Rymarov Il a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

6.10  Administrator, Agent pro vypocty a ManaZer
6.10.1 Administrator

6.10.1.1 Administrator a Urcend provozovna

Nestanovi-li Dopln€k dluhopisového programu pro pfislusnou Emisi dluhopist jinak a nedojde-li ke zméné v
souladu s ¢lankem 6.10.1.2 t&chto Emisnich podminek, je Administratorem Emitent a urend provozovna a
vyplatni misto Administratora (dale jen ,,Ur€ena provozovna“) jsou na nasledujici adrese:

The Flow Building

Viaclavské nameésti 2132/47

110 00 Praha 1

Ceska republika

6.10.1.2 Dalsi a jiny Administrator a Urcena provozovna

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoli jmenovat jiného nebo dalsiho Administratora a urcit jinou nebo dal§i Uréenou
provozovnu. Dojde-li ke zméné Administratora a/nebo Uréené provozovny, oznami Emitent Vlastnikim dluhopist
takovou zménu Administratora a/nebo Urcené provozovny zplisobem uvedenym v ¢lanku 6.12 téchto Emisnich
podminek. Jakakoliv takovd zména nabude ucinnosti uplynutim lhity 15 (patnécti) kalendarnich dni ode dne
takového oznameni, pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozd¢jsi datum ucinnosti.

Pokud by kterakoli zména predpokladana timto ¢lankem 6.10.1.2 téchto Emisnich podminek méla negativni dopad
na postaveni nebo zajmy Vlastniki dluhopisti, bude o takové zméné rozhodovat Schiize.
6.10.1.3 Vztah Administratora a Viastniki dluhopisii

Pokud Emitent povéii vykonem sluzeb Administratora osobu odlisnou od Emitenta, jedna Administrator v
souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich z ptislusné Smlouvy s administratorem jako zastupce Emitenta a
jeho pravni vztah k Vlastnikiim dluhopistt vyplyva pouze ze Smlouvy S administratorem pro piislusnou Emisi
dluhopist.

6.10.2 Agent pro vypocty

6.10.2.1 Agent pro vypocty

Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu pro piislusnou Emisi dluhopist jinak a nedojde-li ke zméné v
souladu s ¢lankem 6.10.2.2 téchto Emisnich podminek, je Agentem pro vypocty Emitent.

6.10.2.2 Dalsi a jiny Agent pro vypocty

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoliv jmenovat jiného nebo dalsiho Agenta pro vypo¢ty. Dojde-li ke zméné Agenta
pro vypocty, oznami Emitent Vlastnikiim dluhopist takovou zménu Agenta pro vypocty zptisobem uvedenym v
¢lanku 6.12 téchto Emisnich podminek. Jakéakoliv takova zména nabude G¢innosti uplynutim lhity 15 (patnacti)
kalendainich dni ode dne takového oznameni, pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozdé&jsi datum
ucinnosti.

Pokud by kterakoli zména predpokladana timto ¢lankem 6.10.2.2 té€chto Emisnich podminek méla negativni dopad
na postaveni nebo zajmy Vlastniki dluhopist, bude o takové zméné rozhodovat Schiize.

6.10.2.3 Vztah Agenta pro vypocty a Viastnikii dluhopisii

Pokud Emitent poveri vykonem sluzeb Agenta pro vypocty osobu odlisnou od Emitenta, jedna Agent pro vypocty
v souvislosti s plnénim povinnosti Agenta pro vypocty jako zastupce Emitenta a neni v zddném pravnim vztahu s
Vlastniky dluhopist.

6.10.3 Manazer

6.10.3.1 Manazer

Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu pro piislusnou Emisi dluhopist jinak a nedojde-li ke zméné v
souladu s ¢lankem 6.10.3.2 téchto Emisnich podminek, je Manazerem Emitent.
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6.10.3.2 Dalsi a jiny Manazer

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoliv jmenovat jiného nebo dalsiho ManaZera. Dojde-li ke zméné¢ Manazera,
oznami Emitent Vlastnikim dluhopist takovou zménu Manazera zpisobem uvedenym v ¢lanku 6.12 téchto
Emisnich podminek. Jakakoliv takova zména nabude ucinnosti uplynutim lhtity 15 (patnacti) kalendafnich dni ode
dne takového oznameni, pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozdé&jsi datum G¢innosti.

Pokud by kterakoli zména piedpokladana timto clankem 6.10.3.2 t€chto Emisnich podminek méla negativni dopad
na postaveni nebo zajmy Vlastniki dluhopisti, bude o takové zméné rozhodovat Schiize.

6.10.3.3 Vztah Manazera a Viastnikii dluhopisii

Pokud Emitent povéfi vykonem sluzeb Manazera osobu odlisnou od Emitenta, jednd Manazer v souvislosti s
plnénim povinnosti ManaZera jako zastupce Emitenta a neni v Zadném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopist.

6.11 Zmény Smlouvy s administratorem a vzdani se naroku ze Smlouvy s administratorem

Emitent a Administrator se mohou dohodnout na jakékoli zméné¢ kteréhokoli ustanoveni Smlouvy
S administratorem a jakékoli jiné zméné€ a vzdani se narokl z jakéhokoli poruseni nékterého z ¢lankt Smlouvy
s administratorem pro ptfislusnou Emisi dluhopisti. Pokud by kterakoli zména a/nebo vzdani prav predpokladané
timto ¢lankem 6.11 téchto Emisnich podminek mélo negativni dopad na postaveni nebo zajmy Vlastnika
dluhopisti, bude o takové zméné a/nebo vzdani se prava rozhodovat Schiize.

6.12 Oznameni

Neni-li v zakoné ¢i v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, bude jakékoli oznameni Vlastnikiim dluhopist
dle téchto Emisnich podminek platné, pokud bude uvefejnéno a zpfistupnéno v ceském jazyce alespoil na
webovych strankach Emitenta na této adrese: www.progresusinvest.cz. Stanovi-li kogentni pravni ptedpisy pro
uvetejnéni nekterého z oznameni podle téchto Emisnich podminek jiny zplsob, bude takové oznameni
povazovano za platné uvetejnéné jeho uvefejnénim predepsanym piislusnym pravnim predpisem. V piipade, ze
bude nékteré oznameni uvefejiovano vice zplisoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum jeho
prvniho uvetejnéni.

Nestanovi-li tyto Emisni podminky jinak, bude jakékoli oznameni Emitentovi ve smyslu téchto Emisnich
podminek fadné uéinéno, pokud bude doru¢eno na adresu sidla Emitenta uvedenou v obchodnim rejstiiku v den
odeslani takového oznameni, nebo na jakoukoli jinou adresu, jez bude Vlastnikiim dluhopisti oznamena zptisobem
popsanym v piredchozim odstavci tohoto ¢lanku 6.12.

6.13 Schize vlastniki Dluhopist
6.13.1 Pusobnost a svolani Schiize

6.13.1.1 Pravo svolat Schiizi

Emitent nebo Vlastnik dluhopisii nebo Vlastnici dluhopisti mohou svolat schiizi Vlastnikti dluhopist (dale jen
»Schtize®, pficemz ve vztahu ke schizi VlastnikG dluhopisi svolavané Emitentem zahrnuje tento pojem
i spole¢nou schiizi Vlastniki dluhopist, vydal-li Emitent v ramci Dluhopisového programu vice Emisi dluhopist
a je-li opravnén spole¢nou schiizi Vlastnikl dluhopist svolat), pouze v pifipadech stanovenych témito Emisnimi
podminkami a platnymi pravnimi piedpisy a v souladu s nimi. Naklady na organizaci a svolani Schiize hradi
svolavatel, pokud piislu$né pravni predpisy nestanovi jinak, naklady spojené s ucasti na Schiizi nesou ucastnici
Schuize sami. Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopist, je povinen nejpozdéji v den
uvefejnéni oznameni o konani Schiize (viz ¢lanek 6.13.1.3 téchto Emisnich podminek) (i) doru¢it Administratorovi
zadost o obstarani dokladu o poctu vSech Dluhopisti opraviiujicich k ti€asti na jim, resp. jimi, svolavané Schizi,
tj. vypis z piislusné evidence Emise dluhopist v pfipadé zaknihovanych Dluhopist, respektive vypis ze Seznamu
vlastnikll listinnych dluhopisti v pfipadé listinnych Dluhopist, a (ii) tam, kde to je relevantni, uhradit
Administratorovi zélohu na néklady souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu ke Schiizi. Radné a v&asné doruéeni
zadosti dle vyse uvedeného bodu (i) a thrada zalohy na naklady dle bodu (ii) vyse jsou pfedpokladem pro platné
svolani Schiize Vlastnikem dluhopisti nebo Vlastniky dluhopisti. Svolava-li Schizi Vlastnik dluhopist nebo
Vlastnici dluhopist, je Emitent povinen poskytnout k tomu potiebnou soucinnost.
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6.13.1.2 Schiize svoldvand Emitentem

Emitent je povinen bez zbyte¢ného odkladu svolat Schiizi a vyzadat si jeji pfedchozi souhlas v ptipadé, ze Emitent
navrhuje zmény Emisnich podminek, ve znéni jejich specifikace ptislusnym Doplitkem dluhopisového programu,
pokud se predchozi souhlas Schiize k takové zméné Emisnich podminek, ve znéni jejich specifikace ptislusnym
Doplitkem dluhopisového programu, vyZaduje zakonem (dale jen ,,Zména zasadni povahy*). Nesvola-li
Vv ptipad¢ dle pfedchozi véty Schtizi Emitent, je opravnén Schtizi svolat kterykoli Vlastnik dluhopist.

Emitent neni povinen Schiizi svolat v jinych piipadech nez pro Géely ziskani souhlasu Schiize se Zménou zasadni
povahy. Zejména probiha-li podle pravniho ptedpisu clenského statu reorganizace nebo jiné srovnatelné feseni
upadku Emitenta, nemusi Emitent Schiizi svolat.

Emitent je opravnén (av$ak nikoli povinen) svolat Schiizi, navrhuje-1i spole¢ny postup v pfipad¢, Ze by dle minéni
Emitenta mohlo dojit nebo doslo ke kterémukoli Pfipadu neplnéni.

6.13.1.3 Oznameni o kondni Schiize

Svolavatel oznami konani Schiize zplisobem stanovenym v ¢lanku 6.12 téchto Emisnich podminek, a to ve 1htté
nejpozdéji 15 (patnact) kalendarnich dni pfede dnem konani Schiize. Je-li svolavatelem Vlastnik dluhopisti nebo
Vlastnici dluhopisi, jsou povinni oznameni o svolani Schiize dorucit Emitentovi na adresu Urcené provozovny
nejpozdéji 30 (tficet) kalendainich dni pfed navrhovanym datem Schiize, aby Emitent mohl zajistit uvefejnéni
oznameni zpisobem stanovenym v ¢lanku 6.12 téchto Emisnich podminek, a to ve lhité nejpozdéji 15 (patnact)
kalendainich dni pfede dnem konani Schiize. Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alesponi (i) udaje nutné
k jednoznaéné identifikaci Emitenta (alespoii v rozsahu obchodni firma, ICO a sidlo), (ii) oznageni Dluhopist,
jichZ se ma Schize tykat, minimalné v rozsahu nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN, (iii) misto, datum a hodinu
konani Schiize, pficemz mistem konani Schiize miZze byt pouze misto v Praze ¢i v Brn¢, datum konani Schiize
musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem, a hodina konani Schiize nesmi byt diive nez v 11:00 hod. SEC,
(iv) program jednani Schiize, vetné pfipadného nadvrhu zmény Emisnich podminek a/nebo piislusného Doplitku
dluhopisového programu a jejich zdtvodnéni, a (v) den, ktery je Rozhodnym dnem pro ticast na schtizi (jak je
tento pojem definovan v ¢lanku 6.13.2.1 téchto Emisnich podminek, respektive v ¢lanku 6.13.2.2 t€chto Emisnich
podminek). Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schiize, 1ze na této Schizi
rozhodnout jen za u¢asti a se souhlasem vsech Vlastnikti dluhopisti. Odpadne-li diivod pro svolani Schiize, odvola
ji svolavatel stejnym zptisobem, jakym byla svolana.

6.13.2 Osoby opravneéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni

6.13.2.1 Zaknihované Dluhopisy

Schtize je opravnén se ucastnit a hlasovat na ni (kazda takova osoba, vedle dalsich osob takto oznacenych v téchto
Emisnich podminkéch, dale jen ,,Osoba opravnéna k tucasti na schiizi”) pouze ten Vlastnik zaknihovanych
dluhopist, ktery byl evidovan jako Vlastnik zaknihovanych dluhopisu v evidenci u Centralniho depozitaie nebo v
evidenci navazujici na centralni evidenci ke konci dne, ktery o 7 (sedm) dni pfedchazi dni konani ptislusné Schiize
(takovy den, vedle dalsich dni takto oznacenych v téchto Emisnich podminkéch, déale jen ,,Rozhodny den pro
ucast na schuzi), pripadné ta osoba, ktera prokaze potvrzenim od osoby, na jejimz uétu byl prislusny pocet
zaknihovanych Dluhopist evidovan v evidenci Centralniho depozitafe v Rozhodny den pro ucast na schizi, Ze je
Vlastnikem dluhopist a tyto jsou evidovany na uctu prvni uvedené oSoby z diivodu jejich spravy takovou osobou.
Potvrzeni dle predeslé véty musi byt o obsahu a ve formé uspokojivé pro Administratora. K prevodim
zaknihovanych DIuhopist uskute¢nénym po Rozhodném dni pro ucast na schizi se pro ucely Schiize neptihlizi.

Osoba opravnéna k ucasti na schiizi mize byt na Schuzi zastoupena zmocnéncem na zakladé plné moci pouze
Vv ptipadg, Ze tato plna moc bude v podstatnych ohledech odpovidat vzoru zpfistupnénému Emitentem zplisobem
stanovenym v ¢lanku 6.12 téchto Emisnich podminek ve lhuté nejpozdéji 15 (patnact) kalendainich dni prede
dnem konani Schtize. Podpis ¢i podpisy zmocnitele na plné moci musi byt ufedné ovéfeny, piipadné musi byt
ovéfeny nebo musi k podpisu plné moci dojit v ptitomnosti k tomu opravnéného zastupce Emitenta, ktery bude na
plné moci uveden a podepsan jako ovétovatel totoznosti zmocnitele. Fyzickd osoba se prokdze prikazem
totoznosti. Zmocnénec navic origindlem ¢i ufedné ovétenou kopii plné moci obsahujici vySe uvedené nalezitosti.
Osoba zastupujici pravnickou osobu se prokaze prikazem totoznosti a odevzda original nebo Ufedné ovefenou
kopii dokladu prokazujiciho existenci této pravnické osoby a zplsob zastupovani ptislusné Osoby opravnéné
Kk Gcasti na schiizi; tento doklad nesmi byt v den konani ptislusné Schiize star$i neZz 3 (tfi) mésice. Pokud se
prislusny doklad fidi pravnim fadem ciziho statu, musi byt opatien ptislusSnym vyssim nebo dalSim ovétenim, resp.
apostilou dle haagské umluvy o apostilaci (podle toho, co je relevantni); to samé plati pro ovétovaci dolozky o
vidimaci a legalizaci na veskerych dokumentech ptredkladanych v souvislosti se Schiizi Osobami opravnénymi
k ucasti na schuzi ¢i jejich zastupci. Veskeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce budou opatfeny ufednim
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prekladem do ¢eského jazyka, s vyjimkou angli¢tiny a pfipadnych dalSich jazykti uvedenych v oznameni o svolani
Schuze.

6.13.2.2 Listinné Dluhopisy

V ptipadé listinnych Dluhopist je opravnéna Gcastnit se Schtize a hlasovat na ni (kazda takova osoba, vedle dalsich
osob takto oznacenych v téchto Emisnich podminkéach, dale jen ,,Osoba opravnéna k ucasti na schiizi“) pouze
osoba, kterd byla evidovana v Seznamu vlastnikt listinnych dluhopistt dané Emise dluhopisii ke konci dne, ktery
o sedm (7) dni pfedchazi dni konani ptislusné Schlize (takovy den, vedle dal§ich dnti takto oznacenych v téchto
Emisnich podminkach, dale jen ,,Rozhodny den pro wuéast na schiizi“). K pfevodim listinnych Dluhopist
uskutec¢nénym po Rozhodném dni pro ucast na schiizi se pro ucely Schiize nepfihlizi.

Druhy odstavec ¢lanku 6.13.2.1 téchto Emisnich podminek se pouzije také pro Schiize Emisi dluhopist v podobé
listinnych DIuhopisi.

6.13.2.3 Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k ucasti na schiizi ma takovy pocet hlasii z celkového poétu hlast, ktery odpovida poméru mezi
jmenovitou hodnotou Dluhopisti dané Emise dluhopist, které tato Osoba opravnéna k ucasti na schizi vlastnila k
Rozhodnému dni pro ucast na schiizi, a celkovou jmenovitou hodnotou vydanych a nesplacenych Dluhopisti dané
Emise dluhopist. S Dluhopisy piislusné Emise dluhopist, které byly v majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro
ucast na schiizi a které nebyly Emitentem pfedcasné splaceny ve smyslu ¢lanku 6.5.5 téchto Emisnich podminek,
neni spojeno hlasovaci pravo, nezapocitavaji se pro Ucely usndSenischopnosti Schiize a ani pro ucely jinych
ustanoveni téchto Emisnich podminek a Zakona o dluhopisech upravujicich Schizi se k takovym Dluhopistim
nepiihlizi. Rozhoduje-li Schiize o odvolani Spole¢ného zastupce (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 6.13.3.3
téchto Emisnich podminek), nemiize Spole¢ny zastupce (je-li Osobou opravnénou k Gcasti na schiizi) vykonavat
hlasovaci pravo spojené s Dluhopisy dané Emise dluhopist, které vlastni, a jeho hlasovaci prava se nezapoditavaji
do celkového po¢tu hlasi nutnych k tomu, aby Schiize byla schopna se usnaset.

6.13.2.4 Ucast dalsich osob na Schiizi

Emitent je povinen ucastnit se Schiize, a to bud’ osobné, nebo prostfednictvim zmocnénce. Déle jsou opravnéni
ucastnit se Schiize zastupci Administratora, Spole¢ny zastupce (neni-li jinak Osobou opravnénou k ucasti na
schtizi) a hosté pfizvani Emitentem a/nebo Administratorem.

6.13.3  Prubéh Schiize; rozhodovani Schiize

6.13.3.1 Usndsenischopnost

Schiize je usnasenischopna, pokud se ji G¢astni Osoby opravnéné k ti¢asti na schiizi, které byly k Rozhodnému dni
pro ucast na schtizi Vlastniky dluhopist, jejichZ jmenovita hodnota pfedstavuje vice nez 30 % (tficet procent)
celkové jmenovité hodnoty vydanych a dosud nesplacenych Dluhopist dané Emise dluhopist. Neni-li Schuze,
ktera ma rozhodovat o zméné¢ Emisnich podminek, ve znéni jejich specifikace piislusnym Doplikem
dluhopisového programu, schopna se usnaset, svolavatel svola, je-li to nadale potfebné, nahradni Schizi tak, aby
se konala do 6 (Sesti) tydni ode dne, na ktery byla svolana plivodni Schize. Konani nahradni Schiize s
nezménénym programem jednani se oznami Vlastnikim dluhopist nejpozdéji do 15 (patnacti) dni ode dne, na
ktery byla svolana pivodni Schiize. Nahradni Schiize je schopna se usnaset bez ohledu na podminky uvedené v
prvni vété tohoto ¢lanku 6.13.3.1. Lhtita pro oznadmeni konani nahradni Schuiize je 5 (pét) Pracovnich dnt, pfi¢emz
svolavatel nahradni Schiize je opravnén svolat nahradni Schiizi rovnéZz soucasné se svolanim piivodni tadné
Schiize nebo kdykoli pied konanim ptivodni fadné Schuize tak, aby se konala alespon 5 (pét) Pracovnich dnti ode
dne, na ktery byla svolana ptivodni Schtize. Svolavatel nejpozdéji v den nasledujici po dni konani pivodni Schiize
oznami Vlastnikiim dluhopist zptisobem stanovenym v ¢lanku 6.12 téchto Emisnich podminek, Ze ptivodni Schiize
nebyla schopna se usnéset.

Pied zahajenim Schtize poskytne Emitent, a to sdm nebo prostiednictvim Administratora, informaci o poc¢tu v§ech
Dluhopist, ohledné nichZ jsou Osoby opravnéné k ucasti na schiizi v souladu s témito Emisnimi podminkami
opravnény se Schiize ucastnit a hlasovat na ni. Vlastni Dluhopisy dané Emise dluhopisii ve vlastnictvi Emitenta k
Rozhodnému dni pro tGcast na schtizi se pro ucely tohoto ¢lanku 6.13.3.1 nezapocitavaji.

6.13.3.2 Predseda Schiize

Schizi svolané Emitentem pfedseda pfedseda jmenovany Emitentem. Schtizi svolané Vlastnikem dluhopisti nebo
Vlastniky dluhopist pfedseda predseda zvoleny prostou vétsSinou hlasti pfitomnych Osob opravnénych k ti¢asti na
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schtizi, pficemz do zvoleni pfedsedy pfedseda Schiizi osoba urcena svolavatelem a volba pifedsedy musi byt prvnim
bodem programu Schiize, kterou nesvolava Emitent.

6.13.3.3 Spolecny zastupce

Schlize mtze usnesenim ve vztahu k individualni Emisi dluhopisti zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za
spole¢ného zastupce Vlastnik dluhopist (dale jen “Spoleény zastupce™). Spoleény zastupce je v souladu se
Zakonem o dluhopisech opravnén (i) uplatiiovat ve prospéch vSech Vlastnikti dluhopist individudlni Emise
dluhopisti prava spojena s Dluhopisy, (ii) kontrolovat plnéni Emisnich podminek, ve znéni jejich specifikace
pfislusnym Doplitkem dluhopisového programu, ze strany Emitenta, a (iii) €init ve prospéch Vlastnikid dluhopisti
individualni Emise dluhopisti dalsi ikony nebo jinak chranit jejich zajmy, pfi¢emz pfi vykonu téchto opravnéni se
na Spole¢ného zastupce hledi, jako by byl véfitelem kazdé pohledavky kazdého Vlastnika dluhopist individualni
Emise dluhopist. V rozsahu, v jakém uplatiiuje prava spojena s Dluhopisy Spole¢ny zastupce, nemohou ptislusni
Vlastnici dluhopist pfislusné Emise dluhopist uplatiiovat takova prava samostatné; tim neni dotéeno pravo
Vlastnikti dluhopisi piislusné Emise dluhopisti rozhodnout 0 zméné v osobé Spole¢ného zastupce. Spoleéného
zastupce muize Schiize odvolat stejnym zptisobem, jakym byl zvolen, nebo jej nahradit jinym Spole¢nym
zastupcem. Bude-li se Spolecnym zastupcem pro ucely vykonu jeho funkce uzaviena jakakoli smlouva, bude
dostupna na webu Emitenta na této adrese: www.progresusinvest.cz.

6.13.3.4 Rozhodovani Schiize

Schiize o ptfedlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. Usneseni, jimz se (i) schvaluje Zména zasadni
povahy nebo (ii) ustavuje ¢i odvolava Spoleény zastupce, je zapotfebi souhlas alespon % (tii ¢tvrtin) hlasi
pritomnych Osob opravnénych k ucasti na schiizi. K pfijeti ostatnich usneseni sta¢i prosta vétsina hlasi pritomnych
Osob opravnénych k Gcasti na schiizi.

6.13.3.5 Odroceni Schiize

Pokud béhem jedné hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni tato Schiize usnasenischopna, pak (i) v pripadé,
ze byla svolana na zadost Vlastnika dluhopisi nebo Vlastniki dluhopisti, bude takova Schtize bez dalsiho
rozpusténa, a (ii) v piipad¢, Ze byla svolana Emitentem, bude takova Schiize odrocena na dobu a misto, které urci
predseda této Schtize. O konani nahradni Schiize plati obdobn¢ ustanoveni o konani fadné Schiize.

6.13.4  Neéktera dalsi prava Viastnikit dluhopisu

6.13.4.1 Duisledek hlasovani proti nekterym usnesenim Schiize

Jestlize Schiize souhlasila se Zménou zasadni povahy, pak Osoba opravnéna k G¢asti na schizi, ktera podle zapisu
z této Schiize hlasovala na Schiizi proti navrhu nebo se piislusné Schiize neztgastnila (dale jen ,,Zadatel*), mize
pozadat Emitenta 0 vyplaceni (i) nesplacené jmenovité hodnoty ji vlastnénych Dluhopist pfislusné Emise
dluhopist, véetné nevyplaceného urokového vynosu narostlého na téchto Dluhopisech, byly-li takové Dluhopisy
vydany s pevnym Grokovym vynosem, nebo (ii) Diskontované hodnoty Dluhopist pfislusné Emise dluhopisd,
stanovené ke dni doru¢eni Zadosti (jak je tento pojem definovan nize v tomto &lanku 6.13.4.1), byly-li takové
Dluhopisy vydany s vynosem na bazi diskontu, nebo (iii) o odkup ji vlastnénych Dluhopist piislusné Emise
dluhopist za jejich trzni cenu, a to v kazdém z uvedenych ptipadi (i) — (iii) vZdy ve vztahu k Dluhopisim vydanym
v ramci Emise dluhopist, které se pfedmétné rozhodnuti Schiize tyka, ve vztahu ke kterym byl Zadatel Vlastnikem
dluhopist k Rozhodnému dni pro ucast na schuzi a které od takového okamziku nezcizil. Toto pravo musi byt
Zadatelem uplatnéno do 30 (tficeti) dni ode dne zp¥istupnéni usneseni Schiize podle ¢lanku 6.13.5 téchto Emisnich
podminek pisemnym oznamenim (dale jen ,,Zadost) uréenym Emitentovi a doru¢enym Administratorovi na
adresu Urcené provozovny, jinak zanika. Vyse uvedené ¢astky se stavaji splatnymi 30 (tficet) dni po dni, kdy byla
Zadost dorucena dle tohoto ¢lanku 6.13.4.1 (takovy den, vedle jinych dni takto oznaGenych v téchto Emisnich
podminkach, také ,,Den pied¢asné splatnosti dluhopisti‘).

Pokud Schtize projednavala usneseni o Zmeéné zasadni povahy, musi byt o ti€asti na Schizi a o rozhodnuti Schlize
potizen notatsky zapis. Pokud Schiize se Zménou zasadni povahy souhlasila, uvedou se v notarském zapisu jména
téch Vlastnikd dluhopisi, ktefi se Zménou zasadni povahy souhlasili, a pocty kusti DIuhopistt dané Emise
dluhopist, které kazdy z téchto Vlastnikt dluhopist mél ve svém vlastnictvi k Rozhodnému dni pro ucast na
schizi.

6.13.4.2 NaleZitosti Zadosti

V Zadosti je nutno uvést pocet kust Dluhopisti, o jejichZ splaceni je v souladu s ¢lankem 6.13.4.1 té&chto Emisnich
podminek zadano. Zadost musi byt pisemna a podepsana osobami opravnénymi jménem Zadatele jednat, pficemz
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jejich podpisy musi byt ufedné ovéfeny. Zadatel musi ve stejné lhiité dorudit Administratorovi na adresu Uréené
provozovny i vesSkeré dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 6.6 téchto Emisnich podminek.

6.13.5 Zapis z jednani

O jednani Schiize potizuje svolavatel, a to sdm nebo prostfednictvim jim povérené osoby, ve lhité 30 (tficeti) dni
ode dne konani Schtize zapis, ve kterém uvede zavéry Schiize, zejména usneseni, ktera takova Schiize pfijala.
Pokud je svolavatelem Schtize Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisti, pak musi byt zapis ze Schiize doruc¢en
nejpozdéji ve lhaté 30 (tficeti) dni ode dne konani Schiize rovnéz Emitentovi na adresu UrCené provozovny.
Emitent je povinen do 30 (tficeti) dni ode dne konani Schiize uvetejnit sdm nebo prostfednictvim jim povéfené
osoby (zejména Administratora) vSechna rozhodnuti Schize, a to zplsobem, kterym uvetejnil tyto Emisni
podminky. Zapis ze Schize je Emitent povinen uschovat do doby proml¢eni prav z Dluhopisi pfislusné Emise
dluhopisti. Zapis ze Schiize je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim dluhopisti v bézné pracovni dob& v Uréené
provozovné. Ustanoveni ¢lanku 6.13.4.1 téchto Emisnich podminek o povinnosti vyhotoveni notarskych zapisi
tim neni dotceno.

6.14 Rozhodné pravo, jazyk, spory

Dluhopisy jsou vydavany na zakladé platnych a uéinnych pravnich piedpisti Ceské republiky, zejména na zakladé
Zakona o dluhopisech. Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist se budou fidit a vykladat v souladu s
pravem Ceské republiky. Tyto Emisni podminky mohou byt pieloZeny do angliétiny, ptipadné i do dal§ich jazykd.
V takovém piipadé, pokud dojde k rozporu mezi riznymi jazykovymi verzemi téchto Emisnich podminek, bude
rozhodujici verze Ceska. Jakékoli piipadné spory mezi Emitentem a Vlastniky dluhopist vyplyvajici z Dluhopisd,
téchto Emisnich podminek a kteréhokoli Doplitku dluhopisového programu nebo s nimi souvisejici, véetné sporQ
tykajicich se mimosmluvnich zavazkovych vztah vzniklych v souvislosti s nimi a spori tykajicich se jejich
existence a platnosti, budou feSeny Méstskym soudem v Praze jako mistné piislusnym soudem, ledaze v daném
konkrétnim ptipadé neni dohoda o volbé mistni pfislusnosti soudu mozna a zdkon stanovi jiny mistné pfislusny
soud.
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7. FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

Nize je uveden vzor Koneénych podminek, které budou vyhotoveny pro kazdou jednotlivou Emisi dluhopist
vydavanou v ramci tohoto nabidkového programu, pro kterou bude nutné vyhotovit prospekt cenného papiru.
Soucasti Kone¢nych podminek bude i shrnuti dané Emise dluhopist. V piipadech, kdy nebude nutné vyhotovit
pro danou Emisi dluhopisti prospekt cenného papiru, mize Emitent vyhotovit pouze Doplnek dluhopisového
programu, Ktery v souladu se zdkonem zpfistupni. Kone¢né podminky budou v souladu s Naiizenim o prospektu
podany CNB k uloZeni a uvefejnény stejnym zptisobem jako Zakladni prospekt.

Diuilefité upozornéni: Nasledujici text predstavuje vzor Koneénych podminek (bez kryci strany, kterou mohou
kazdeé Konecné podminky obsahovat), obsahujici konecné podminky nabidky dané Emise dluhopisii, tzn. vzor tech
podminek, které budou pro danou Emisi dluhopisu specifické. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice
udajii, bude pro konkrétni Emisi dluhopisii pouzit jeden z uvedenych udajii. Je-li v hranatych zdavorkdch uveden
symbol ,, ® “, budou chybéjici udaje doplneny v prislusnych Konecnych podminkdch. Rozhodujici bude vzdy uprava
pouzita v prislusnych Konecnych podminkdch.

KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tyto konecné podminky (dale jen ,,Kone¢né podminky*) ptedstavuji koneéné podminky ve smyslu ¢lanku 8
odst. 4 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14.6.2017 o prospektu, ktery ma byt
uvefejnén pii vefejné nabidce nebo piijeti cennych papiri k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni
smérnice 2003/71/ES, ve znéni pozdé&jsich piedpist (dale jen ,,NaFizeni o prospektu*), vztahujici se k emisi nize
podrobngji specifikovanych dluhopist (dale jen ,,.Dluhopisy a ,Emise dluhopisi“). Kompletni prospekt
Dluhopist je tvofen (i) témito Koneénymi podminkami a (ii) zakladnim prospektem spole¢nosti PROGRESUS
RD Rymatov III a.s., ICO: 21515841, se sidlem Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska
republika, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 28846 (dale jen
,Emitent*), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky (dale jen ,,CNB*) &.j. 2024/142454/CNB/650 ke
sp. zn. S-Sp-2024/00300/CNB/653 ze dne 20.12.2024, které nabylo pravni moci dne 2.1.2025, [ve znéni dodatku
&. [®] schvaleného rozhodnutim CNB &.j. [e] ke sp. zn. [e] ze dne [e], které nabylo pravni moci dne [@]] (dale jen
Zakladni prospekt®). Investofi by se méli podrobné seznamit se Zakladnim prospektem i s témito Konecnymi
podminkami jako celkem. Zakladni prospekt byl uvefejnén a je k dispozici v elektronické podobé na webovych
strankach Emitenta na této adrese: www.progresusinvest.cz.

Tyto Kone¢né podminky byly vypracovany pro tucely ¢lanku 8 odst. 4 Natizeni o prospektu a musi byt
vykladany ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho piipadnymi dodatky. Tyto Kone¢né podminky byly
uvefejnény shodnym zpisobem jako Zakladni prospekt a jeho pripadné dodatky, tj. na webovych
strankach Emitenta na této adrese: www.progresusinvest.cz a byly v souladu s pravnimi pfedpisy sdéleny
CNB. Uplné udaje o Dluhopisech Ize ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni p¥ipadnych dodatki)
vykladan ve spojeni s témito Kone¢nymi podminkami. Souéasti téchto Kone¢nych podminek je také shrnuti
Emise dluhopisi.

Zakladni prospekt je platny pro ucely vefejné nabidky po dobu 12 (dvanacti) mésict od jeho schvaleni
CNB, tj. do dne 2.1.2026 v&etné. [Dojde-li nejpozdéji k poslednimu dni platnosti Zakladniho prospektu, tj.
ke dni 2.1.2026, ke schvaleni a uvefejnéni zakladniho prospektu navazujiciho na Zakladni prospekt (dale
jen ,Nasledny zakladni prospekt®), bude Emitent, za splnéni dalSich podminek uvedenych v téchto
Koneénych podminkach, opravnén pokracovat ve vefejné nabidce Dluhopisii. Nasledny zikladni prospekt
a jeho pripadné dodatky budou uvefejnény na webovych strankach Emitenta na této adrese:
WWW.progresusinvest.cz.]

Dluhopisy jsou vydéavany jako [doplnit pofadi] emise v rdmci prvniho dluhopisového programu Emitenta
v maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych dluhopist 800.000.000,- CZK (slovy: osm set
milionii korun Ceskych) (resp. ekvivalent této ¢astky v jinych ménach), s dobou trvani dluhopisového programu 10
let (tj. dobou, béhem které mtize Emitent vydavat jednotlivé Emise dluhopisti v ramci Dluhopisového programu,
jak je tento pojem definovan nize) ode dne schvaleni dluhopisového programu rozhodnutim spravni rady Emitenta,
tj. 0od 18.12.2024 (dale jen ,,Dluhopisovy program®). Znéni spole¢nych emisnich podminek, které jsou stejné pro
jednotlivé emise dluhopisti vydané v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole 6. ,,Spolecné emisni
podminky Dluhopisu® Zakladniho prospektu (dale jen ,,Emisni podminky). Pojmy nedefinované v téchto
Koneénych podminkach maji vyznam, ktery je jim ptifazen v Zakladnim prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich
pouziti v téchto Kone¢nych podminkach jinak. Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do
Dluhopist. Tyto rizikové faktory jsou uvedeny v kapitole 3. ,,Rizikové faktory Zakladniho prospektu. Tyto
Koneéné podminky byly vyhotoveny dne [@] a informace v nich uvedené jsou aktualni pouze k tomuto dni.
Emitent pravidelné uvetejiiuje informace o sobé a o vysledcich své podnikatelské ¢innosti, mimo jiné v souvislosti
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s plnénim informacnich povinnosti na zakladé pravnich predpist. Po datu vyhotoveni téchto Konecnych podminek
by zajemci o koupi Dluhopistt méli sva investi¢ni rozhodnuti zalozit nejen na zakladé téchto Koneénych podminek
a Zakladniho prospektu, ale i na zaklad¢ dal$ich informaci, které mohl Emitent po datu vyhotoveni téchto
Konec¢nych podminek uverejnit, ¢i jinych vetejné dostupnych informaci. Rozsifovani téchto Konecnych podminek
a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jsou v nékterych zemich omezeny zakonem.
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento doplnék dluhopisového programu piipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,,Doplnék dluhopisového
programu‘) piedstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakoZto spoleénym emisnim podminkam Dluhopisového
programu ve smyslu ustanoveni § 11 odst. 3 Zakona o dluhopisech. S Dluhopisovym programem je mozné se
seznamit na internetovych strankach Emitenta na této adrese: Www.progresusinvest.cz. Tento Doplnék
dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize specifikovanych Dluhopisi,
které jsou vydavéany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Dopln€k dluhopisového programu nemiize byt posuzovan samostatné, ale pouze spolecné¢ s Emisnimi
podminkami. Nize uvedené parametry Dluhopisti uptesiiuji a dopliiuji v souvislosti s touto Emisi dluhopistt Emisni
podminky dfive uverejnéné vySe popsanym zptisobem. Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy
nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,,nepouzije se*. Dluhopisy jsou vydavany podle
Zakona o dluhopisech.

Nejedna-li se o vyznamnou novou skute¢nost, podstatnou chybu nebo podstatnou nepfesnost, je Emitent opravnén
jednostranné zménit podminky nabidky uvedené v &asti B ,,Informace o veiejné nabidce Dluhopisi® tohoto
Dopliiku dluhopisového programu, a to ozndmenim zvefejnénym na internetovych strankach Emitenta na této
adrese: www.progresusinvest.cz.

Neni-li v tomto Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak, maji vyrazy zacinajici velkymi pismeny
pouzité v tomto Dopliiku dluhopisového programu stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich podminkach.

DiileZité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Dopliku dluhopisového programu pro danou Emisi
dluhopisu, tzn. vzor té casti emisnich podminek dané Emise dluhopisii, ktera bude pro takovou Emisi dluhopisii
specificka. Je-1i v hranatych zavorkdch uveden jeden nebo vice udajii, bude pro konkrétni Emisi dluhopisii pouzit
jeden z uvedenych udajii. Je-li v hranatych zdvorkdach uveden symbol ,,®“, budou chybéjici udaje doplnény v
prislusném Doplitku dluhopisového programu. Cislovani jednotlivych oddilii Doplitku dluhopisového programu
vychdzi z cislovani Emisnich podminek, a tudiz nemusi vZdy navazovat.

CAST A PODMINKY EMISE DLUHOPISU

6.1 OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

6.1.1. Nazev Dluhopisi: [e]
6.1.2. ISIN Dluhopisti: [e]
6.1.3. Podoba Dluhopisi: [listinné / zaknihované; evidenci o Dluhopisech vede

[spole¢nost Centralni depozitai cennych papird, a.s.,
ICO: 25081489, se sidlem v Rybné 682/14, 110 00
Praha 1, Ceska republika, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.
zn. B 4308] / [e]]

6.1.4. Forma Dluhopist: [na fad / nepouZije se]

6.1.5. Jmenovitd hodnota jednoho Dluhopisu: [e]

6.1.6. Celkova predpokladand jmenovitd hodnota
emise Dluhopisi:

[e]

6.1.7. Po¢et Dluhopisu a &islovani Dluhopist, je-li

[e]

relevantni:
6.1.8. Ména, v niz jsou Dluhopisy denominovany: [CZK /EUR/ [e]]
6.1.9. Diskontni sazba: [[®] / nepouZije se]

6.1.10. Provedeno ohodnoceni finanéni zpusobilosti| [ano, emisi Dluhopisi byl pfidélen rating
spole¢nostmi registrovanymi dle natizeni
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emise Dluhopist (rating):

Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009
[®] / nepouzije se (emisi Dluhopisi nebyl piidélen
rating)]

6.2

DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU; EMISNI KURZ

6.2.1

Datum emise:

[e]

6.2.2

Lhtta pro upisovani emise dluhopisi:

[e]

6.2.3

Emisni kurz Dluhopist k Datu emise:

[®] % jmenovité hodnoty Dluhopist / [e]]

6.2.4

Emisni kurz Dluhopisti vydanych / nabizenych
po Datu emise:

[Emisni kurz jakychkoli Dluhopisti vydanych po
Datu emise bude [urc¢en na zaklad¢ aktualnich trznich
podminek a tam, kde je to relevantni, zvySen o
odpovidajici alikvotni trokovy vynos, pfi¢emz
aktualni emisni kurz Dluhopisii bude pravidelné
uvetfejiovan na webovych strankdch [Emitenta /
[nebo] Manazera / [nebo] [e]] v sekci [@]] [na této
adresc [o] /[o]]/ [e]]

[Emisni kurz jakychkoli Dluhopisi vydanych nebo
nabizenych po Datu emise bude, se zohlednénim
aktualnich trznich podminek, uréen diskontovanim
jmenovité hodnoty Dluhopisti Diskontni sazbou, a to
ke dni, k jakému budou takové Dluhopisy upsany,
pficemz aktualni emisni kurz Dluhopisi bude
pravidelné uvefejiiovan na webovych strankach
[Emitenta / [nebo] Manazera / [nebo] [®]] [v sekci
[®]] [na této adrese [@] / [®]] / [®]]

6.2.5

Pravo Emitenta zvysit celkovou
predpokladanou jmenovitou hodnotu Emise
dluhopist / podminky tohoto zvyseni:

[ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech a ¢lankem
6.2.1 Emisnich podminek, pfi¢emZ objem tohoto
zvySeni nepiekro¢i [[e®] / [®] % piedpokladané
celkové jmenovité hodnoty Emise dluhopistu] / ne;
Emitent neni opravnén vydat Dluhopisy ve vétsi
celkové jmenovité hodnoté, nez je celkova
predpokladana jmenovita hodnota Emise dluhopist /

[e]]

6.2.6

Zptisob a misto upisu Dluhopist / udaje o
osobach, které se podileji na zabezpeceni vydani
Dluhopist:

[Investoii budou moci Dluhopisy upsat na zakladé
smluvniho ujednani mezi [Emitentem / [nebo]
Administratorem / [nebo] [e]] a pfislusnym
investorem. Mistem upisu je [sidlo Emitenta / [nebo]
Administratora / [nebo] [e]]. Vydani Dluhopist
zabezpecuje [Emitent / [nebo] Administrator / [nebo]

[e]]/[e]

6.2.7

Zpusob a lhita predani Dluhopist:

[e]

6.2.8

Zptsob a misto uhrady emisniho kurzu
Dluhopist:

[Bezhotovostné na [bankovni uéet Emitenta ¢islo [e]
vedeny u spolecnosti [@]] / [nebo] [na bankovni ucet
Administratora Cislo [e]] vedeny u spolecnosti [®] /
[nebo] [na bankovni ucet [®] Cislo [®] vedeny u
spolecnosti [@]] [nebo] [hotovostné [v sidle Emitenta
/ [nebo] [Administratora] [nebo] [e] / [e]]
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6.3 STATUS
6.3.1 Zajisténi dluhopist: Dluhy 2z Dluhopisi jsou zajistény rucenim
spole¢nosti PROGRESUS Group as., ICO:
10978216, se sidlem Viclavské namésti 2132/47,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.
zn. B 26471, a to tak, jak je uvedeno v Ruéitelském
prohlaseni.
6.4 VYNOSY DLUHOPISU
6.4.1 Urokovy vynos: [pevny / na bazi diskontu]
6.4.2 Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem: [pouzije se / nepouzije se]
Urokova sazba: [[®] % p.a./[e]]
Dny vyplaty trokti: [e]
6.5 SPLACENIi A ODKOUPENi DLUHOPISU
6.5.1 Den konec¢né splatnosti dluhopist: [e]
6.5.2 Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta: [S Dluhopisy je spojeno pravo Emitenta pfed¢asné

Dluhopisy [zcela / zcela ¢i castecné (a to i
opakovang)] splatit, a to za podminek a zptsobem
dle ¢lanku 6.5.2 Emisnich podminek / Timto
Doplikem dluhopisového programu je vylouceno
pravo Emitenta Dluhopisy ptfedcasné splatit ve
smyslu ¢lanku 6.5.2 Emisnich podminek.]

6.5.3 PredCasné splaceni z rozhodnuti Vlastnikd| [Vlastnici dluhopist jsou opravnéni zadat predcasné

dluhopist: splaceni jimi vlastnénych Dluhopisi pfede Dnem
kone¢né  splatnosti  dluhopisi  za podminek
uvedenych v ¢lancich 6.5.3, 6.8 a 6.13.4 Emisnich
podminek. / Vlastnici dluhopisii jsou opravnéni
zadat pted¢asné splaceni jimi vlastnénych Dluhopist
pfede Dnem konec¢né splatnosti dluhopist za
podminek uvedenych v ¢lancich 6.5.3, 6.8 a 6.13.4
Emisnich podminek s tim, Ze Dluhopisy, k nimZ se
vztahuje pisemné oznameni Vlastnika dluhopist dle
prvni véty druhého odstavce ¢l. 6.5.3 Emisnich
podminek, budou Emitentem splaceny [nejpozdéji
ke dni, ktery nasleduje [®] mésice po doruceni
pisemného oznameni Emitentovi na adresu Urcené
provozovny dle prvni véty druhého odstavce ¢l. 6.5.3
Emisnich podminek / [BUDE DOPLNENA JINA
LHUTA SPLATNOSTI DLUHOPISU, PRIPADNE
VCETNE KONKRETNICH DNU, KNIMZ
VYLUCNE MOHOU VLASTNICI DLUHOPISU
ZADAT PREDCASNE UPLNE SPLACEN{ JIMI
VLASTNENYCH DLUHOPISU]] (takovy den,
vedle jinych dni takto oznacenych v Emisnich
podminkach, také ,Den predCasné splatnosti
dluhopisii). / Vlastnici dluhopist jsou opravnéni
zadat pfedcasné splaceni jimi vlastnénych Dluhopisti
pfede Dnem konec¢né splatnosti dluhopist vylucné
za podminek uvedenych v ¢lancich 6.8 a 6.13.4
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Emisnich podminek. Timto Doplitkem
dluhopisového programu je tak vylouceno pravo
Vlastnikt dluhopist Zadat Gplné predéasné splaceni
jimi vlastnénych Dluhopisti pfede Dnem konecné
splatnosti dluhopist dle druhého odstavce ¢l. 6.5.3
Emisnich podminek.]

6.6 PLATBY

6.6.1 Rozhodny den pro vyplatu urokového vynosu:

[Pro stanoveni Rozhodného dne pro vyplatu
urokového vynosu se plné pouzije ¢lanek 6.6.3.1
Emisnich podminek. / Pro stanoveni Rozhodného
dne pro vyplatu irokového vynosu se pln€ pouzije
¢lanek 6.6.3.2 ve spojeni s ¢lankem 6.6.3.1 Emisnich
podminek. / [e]]

6.6.2 Rozhodny den pro
hodnoty:

splaceni jmenovité

[Pro stanoveni Rozhodného dne pro splaceni
jmenovité hodnoty se plné pouzije ¢lanek 6.6.3.1
Emisnich podminek / Pro stanoveni Rozhodného dne
pro splaceni jmenovité hodnoty se plné pouZije
¢lanek 6.6.3.2 ve spojeni s ¢lankem 6.6.3.1 Emisnich
podminek / [®]]

6.10 ADMINISTRATOR, AGENT PRO VYPOCTY A MANAZER

6.10.1 Urcena provozovna:

[[The Flow Building, Vaclavské namésti 2132/47,
110 00 Praha 1, Ceska republika] / []]

6.10.2 Administrator:

[Cinnost Administratora bude Emitent vykonavat
sam / [e®]]

6.10.3 Agent pro vypocty:

[Cinnost Agenta pro vypoéty bude Emitent
vykonavat sam / [e]]

6.10.4 Manazer:

[Cinnost Manazera bude Emitent (LEL
315700IWOKCYPDYKQA433) vykonavat sam / [e],
LEI: [e]]

6.13 SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

6.13.1 Spolecny zastupce Vlastnikl dluhopisi:

[Schiize Vlastnikt dluhopist mtze usnesenim zvolit
fyzickou nebo pravnickou osobu za spolecného
zastupce Vlastniki dluhopist. / [e]]

DALSI INFORMACE

ODPOVEDNE OSOBY

Osoby odpovédné za udaje uvedené v Koneénych
podminkach:

Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni téchto
Kone¢nych podminek je Emitent, tedy spolecnost
[PROGRESUS RD Rymaiov III a.s. / [e]], ICO:
[21515841 / [e]], se sidlem Vaclavské namésti
2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska
republika / [e]], [zapsand v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn.
B 28846 / [e]].

Emitent jakozto osoba odpovédna za tyto Konecné
podminky prohlaSuje, Ze pii vynaloZeni veskeré
piimétené péce na zajisténi uvedeného jsou podle
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jeho nejlepsiho védomi udaje obsazené v téchto
Koneénych podminkach v souladu se skute¢nosti a
ze v nich nebyly zaml¢eny zadné skutecnosti, které
by mohly zménit vyznam téchto Konecnych
podminek.

V [e] dne [e]

[PROGRESUS RD Rymarov Il as./ []]

Jméno: [e]
Funkce: [o]

Interni schvaleni emise Dluhopisii:

[Vydani této emise Dluhopist schvalila spravni rada
Emitenta dne [e] / [®]]

CASTB

INFORMACE O VEREJNE NABIDCE DLUHOPISU

Podminky platné pro vefejnou nabidku:

[e]

Vefejné nabizeny objem DIuhopist:

[e]

Lhuta vefejné nabidky Dluhopist, vcetné jejich
ptipadnych zmén:

[Lhuita vefejné nabidky Dluhopisti pobézi od [e] do
[e] [, pfiCemz Emitent je opravnén oznamenim
zvefejnénym v souladu s ¢lankem 6.12 Emisnich
podminek prodlouzit lhitu vefejné nabidky
Dluhopisti, a to i opakované, nejdéle vsak do
posledniho dne platnosti Nasledného zakladniho
prospektu] / [e]]

Zemé, ve kterych bude vetejna nabidka provadéna:

[Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné
nabidky v [Ceské republice / Slovenské republice] /

[e]

Zemé, kde byl Zakladni prospekt oznamen:

[nepouzije se / Zakladni prospekt byl oznamen pro
ucely vefejné nabidky ve Slovenské republice]

MozZnost snizeni upisovanych ¢astek a zpisob
nahrady pieplatku:

[Pokud by i pfes pfijatd preventivni opatieni doslo k
upsani Dluhopist o vétsi celkové jmenovité hodnoté,
nez je celkova predpokladand jmenovitd hodnota
Emise dluhopisii, nebo celkovd jmenovitd hodnota
Emise dluhopisti po jejim navySeni ve smyslu ¢lanku
6.2.1 Emisnich podminek a bodu 6.2.5 ¢asti A téchto
Kone¢nych podminek, je Emitent opravnén
jednotlivym investorim, kterym Dluhopisy doposud
nebyly vydany, upsany objem kratit za ucelem
dodrzeni celkové predpokladané jmenovité hodnoty
Emise dluhopisi (respektive navysSené celkové
jmenovité hodnoty Emise dluhopist) tak, ze snizi
pocet jim upsanych Dluhopisii tak, aby pomér
vysledného poctu upsanych Dluhopisti (tzn. poctu
upsanych Dluhopistt po snizeni) viici puvodnimu
poctu upsanych Dluhopisu byl u vSech upisovateld
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stejny s tim, ze vysledny pocet upsanych Dluhopist
se u kazdého upisovatele zaokrouhli doli na nejblizsi
celé cislo. Pripadny pieplatek, pokud by vznikl, bude
bez prodleni vracen zpét na Gcet daného investora za
timto ucelem sdéleny [Emitentovi / Administratorovi

/[o]]/[e]]

Minimalni a maximalni ¢astka objednavky:

[Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopistd, kterou
bude jednotlivy investor opravnén koupit, ¢ini
[jmenovitou hodnotu jednoho Dluhopisu / [e]]
[Minimalni upisovana ¢astka dle tohoto odstavce se
nepouzije pro investora, [ktery je k okamziku podani
zadosti o upis Dluhopisi jiz také Vlastnikem
dluhopisti / [e]].

Maximalni objem jmenovit¢é hodnoty Dluhopist
pozadovany jednotlivym investorem v objednavce je
omezen [pouze celkovym objemem nabizenych
Dluhopisti / [e]] / [e]

Metoda a lhuta pro splaceni Dluhopist / pfipsani
Dluhopisti na ucet investora / predani listinnych
Dluhopist:

[e]

Uvetejnéni vysledkt nabidky:

[Vysledky nabidky budou uveiejnény do 14 dnti po
jejim ukonceni, a to na webové strance [Emitenta /
Administratora / [@]] v sekci [®] na této adrese [®] /

[e]]

Postup pro vykon  predkupniho prava,
obchodovatelnost upisovacich prav a zachazeni s
neuplatnénymi upisovacimi pravy:

[e]

Popis postupu pro nabizeni Dluhopisi, vcetné
kategorie potencialnich investort:

[Emitent / Manazer / [@]] [bude / budou] Dluhopisy
az do [celkové jmenovité hodnoty [e] / celkové
predpokladané jmenovité hodnoty Emise dluhopist]
[, ptipadné¢ az do celkové navySené jmenovité
hodnoty Emise dluhopisi,] nabizet [tuzemskym /[a]
zahrani¢nim] [jinym nez kvalifikovanym (zejména
retailovym) / kvalifikovanym 1 jinym neZ
kvalifikovanym (zejména retailovym) / [e]]
investorim, v ramci [primarniho / sekundarniho] trhu

gl

Popis postupu pro zadost:

[e]

Popis postupu pro oznamovani ptidélené castky
zadateliim a udaj, zda miZze obchodovani zacit pred
ucinénim oznameni:

[Investorovi bude oznamena celkova konecna
jmenovita hodnota Dluhopist, ktera mu byla
pfid€lena, zaroven s jejich [vydanim / ptedanim].
Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapog¢it pred
timto oznamenim / [@]] / [@]

Uvedeni ocekavané ceny, za kterou budou Dluhopisy
nabidnuty:

[Vefejnda nabidka Dluhopist bude provadénd
[Emitentem / [nebo] ManaZerem / [nebo] [@]] formou
primarniho upisu Dluhopisi za emisni kurz
Dluhopist k Datu emise a nasledné po zbytek lhiity
vefejné nabidky za emisni kurz Dluhopist
[[uvedeny] / [ureny a uvefejiiovany zpusobem
uvedenym] v bodu 6.2.4 ¢asti A téchto Kone¢nych
podminek] / [®]] [, pfi¢emz Emitent je opravnén na
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zaklad¢ svého rozhodnuti vydat k Datu emise
Dluhopisy, které nebudou k Datu emise upsany
upisovateli, na sviij majetkovy ucet v souladu s § 15
odst. 4 Zakona o dluhopisech, a to az do dosazeni
celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise
dluhopisti, respektive nasledné¢ piipadné az do
celkové navySené jmenovité hodnoty Emise
dluhopist. Kupni cena za pievod takovych
Dluhopisti investorovi bude stanovena stejnym
zplisobem, jakym by byla stanovena cena za Upis
kupovanych Dluhopisti, tj. dle emisniho kurzu
Dluhopist [[uvedeného] / [uréeného a
uvetejiiovaného zptisobem uvedenym] v bodu 6.2.4
¢asti A téchto Koneénych podminek]] / [e]]

Naklady a dané uctované na vrub upisovatele nebo
kupujiciho:

[Investorim nebudou ze strany [Emitenta / [nebo]
Manazera / [nebo] [@]] t¢tovany zadné naklady / [e]]

[Investor miize nést dalsi naklady spojené s evidenci
Dluhopisti u Centralniho depozitafe nebo dalsich
osob vedoucich navazujici evidenci o Dluhopisech
ve smyslu pfislusnych pravnich piedpist a vnitinich
predpist  Centralniho depozitafe a/nebo osob
vedoucich navazujici evidenci / [e]]

Koordinatofi a umistovatelé nabidky nebo jejich
jednotlivych casti v jednotlivych zemich, kde je
nabidka ¢inéna:

[e]

Nazev a adresa platebnich zastupcli a depozitnich
zastupct v kazdé zemi, kde budou Dluhopisy veiejné
nabizeny:

[e]

Nazev a adresa subjektd, se kterymi bylo dohodnuto
upisovani Emise dluhopist na zakladé pevného
zavazku, a nazev a adresa subjekti, se kterymi bylo
dohodnuto upisovani Emise dluhopisi bez pevného
zavazku nebo na zdklad¢ nezavaznych ujednani,
vyznamné znaky téchto dohod vcetné kvot, celkova
Castka provize za upsani/umisténi:

Datum uzavieni dohody o upsani:

[e]

Prijeti Dluhopist na regulovany trh, trh jinych tetich
zemi, trh pro rtist malych a stfednich podnikd nebo
do mnohostranného obchodniho systému:

Emitent ani jina oSoba s jeho svolenim ¢i védomim
nepozadala a nepozada v Ceské republice nebo
v zahrani¢i o pfijeti DIluhopisi k obchodovani
na regulovany trh, trh jinych tretich zemi, trh pro rtst
malych a stfednich podnikt nebo do mnohostranného
obchodniho systému.

Regulované trhy, trhy tfetich zemi, trhy pro rhst
malych a stfednich podnik@i nebo mnohostranné
obchodni systémy, na nichz jsou pfijaty cenné papiry
stejné tiidy jako nabizené Dluhopisy:

Zadné cenné papiry stejné tfidy jako nabizené
Dluhopisy nebyly pfijaty na regulovany trh, trh
jinych tfetich zemi, trh pro rist malych a stfednich
podnikii ani do mnohostranného obchodniho
systému.

V piipadé piijeti k obchodovani na regulovaném trhu
nazev a adresa subjektl, které se pevné zavazaly
jednat jako zprostfedkovatel v  sekundarnim
obchodovani a zajistuji likviditu pomoci sazeb

nepouzije se
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nabidek ke koupi a prodeji, a popis hlavnich
podminek jejich zavazku:

Zajem fyzickych a pravnickych osob zicastnénych
v Emisi dluhopisti / nabidce:

[Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani
pravnickych osob zicastnénych na Emisi dluhopisi
¢i nabidce Dluhopisii na takové Emisi dluhopist ¢i
nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi
dluhopist ¢i nabidku Dluhopist podstatny / [e]]

[[®] / [Emitent] plisobi téz v pozici [Manazera /
Administratora / Agenta pro vypocty / [e]] / [e]]

(o]

Diivody nabidky, odhadovana cista castka vynost,
pouziti vynost a naklady Emise dluhopisti / nabidky:

(o]

Poradci:

[Nazvy, funkce a adresy poradct jsou uvedeny na
zadni stran¢ téchto Konec¢nych podminek / [@]]

Informace od tietich stran uvedené v Kone¢nych
podminkach / zdroj informaci:

[nepouzije se / Nékteré informace uvedené v téchto
Koneénych podminkach pochézeji od tretich stran.
Takové informace byly presné reprodukovany, a
pokud je Emitentovi znamo a v mife, ve které je
schopen to zjistit z Gdaji zvefejnénych touto tieti
stranou, nebyly vynechany Zzadné skuteénosti, kvili
kterym by reprodukované informace byly nepiesné
nebo zavadéjici. [Zdroj informaci [e]]

SOUHLAS S POUZITIM PROSPEKTU

Identifikace finanénich zprosttedkovatelt, ktefi maji
povoleni pouzit prospekt Dluhopisti pfi nasledné
nabidce ¢i kone¢ném umisténi Dluhopisti:

[[nepouzije se] / [®]]

Nabidkové obdobi, v némz mohou povéteni finanéni
zprosttedkovatelé provést pozdéjsi dalsi prodej nebo
kone¢né umisténi DIuhopist:

[[nepouzije se] / [®]]

Veskeré dalsi podminky pfipojené k souhlasu dle
kapitoly 17. ,Souhlas s pouzitim prospektu
Zakladniho prospektu, jez jsou relevantni pro pouZiti
prospektu:

[e]
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8. SPRAVNI, RIDICi A DOZORCi ORGANY EMITENTA

8.1 Spravni rada Emitenta

Statutarnim organem Emitenta je spravni rada, které nalezi obchodni vedeni Emitenta a dohled nad ¢innosti
Emitenta. Spravni radé nalezi obchodni vedeni Emitenta jako celek a ¢lenové spravni rady mezi sebou nemaji
jakkoli pridélené zadné zvlastni funkce nebo obory, ani neni jejich ptisobeni jinym zptisobem rozdéleno dovnitf
ani navenek.

Spravni rada Emitenta ma dva ¢leny, kterymi jsou:

JUDr. Lukas Zrist, Ph.D., LL.M., MBA, BA (Hons), piedseda spravni rady

Datum narozeni: 24.4.1985

Bydlisté: Kabatnikova 219/7, Ponava, 602 00 Brno, Ceska republika

Pracovni adresa: Véclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika

Lukas Foral, ¢len spravni rady

Datum narozeni: 5.8.1988

Bydlisté: K luzinam 66, Senec, 330 08 Zruc¢-Senec

Pracovni adresa: Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika

8.2 Dozorci organ Emitenta

Emitent byl zaloZen jako akciova spole¢nost s monistickou strukturou organti, dozoré¢i organ Emitenta proto nebyl
ztizen.

8.3 Vyznamné c¢innosti, které ¢lenové organii Emitenta vykondvaji vné Emitenta

Cinnosti, které &lenové spravni rady Emitenta vykonavaji vné Emitenta, a které jsou soucasné potencialng
vyznamné pro Emitenta, spo¢ivaji k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu vyluéné v jejich pisobeni
v organech spolecnosti Skupiny odlisnych od Emitenta. Tyto dalsi funkce ¢lenti spravni rady Emitenta jsou
zapisovany do obchodniho rejstiiku.

Clenové spravni rady Emitenta jsou sou¢asné skuteGnymi majiteli Emitenta, Rugitele a dalsich spole¢nosti
Skupiny ve smyslu zdkona ¢. 37/2021 Sb., o evidenci skute¢nych majitelt,, ve znéni pozdé&jsich piedpisi,
s vyjimkou (i) spole¢nosti Progresus Asset Management a.s., (ii) spole¢nosti PROGRESUS Factories s.r.0.
a spolecnosti, v nichz spole¢nost PROGRESUS Factories s.r.0. pfimo ¢i neptimo vlastni podily ¢i akcie, zejména,
nikoli vyluéné, spole¢nosti RD Rymatov s. r. 0. a Seves Glass Block s.r.o., a (iii) nékterych spole¢nosti
z Developerské subdivize Skupiny — viz organigram Skupiny uvedeny v podkapitole 5.3 ,,Organizacni struktura
Skupiny, zavislost Emitenta na jinych subjektech ve Skupinée* tohoto Zakladniho prospektu - které jsou k datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu ptimo ¢i nepfimo ovladany vyluéné panem LukaSem Zristem, respektive
v piipadé spole¢nosti PROGRESUS Factories Alpha s.r.o., Seves Glass Block s.r.o. a Seves Glass Block Inc.
panem Luka$em Zriistem - s nepfimym podilem o velikosti 50 % - a panem Davidem Steklem - s nepiimym
podilem o velikosti 49,5 % - kdy uvedené procentualni udaje o nepiimych podilech pana LukéSe Zriista a pana
Davida Stekla vychazi ze systematiky zékona ¢. 37/2021 Sh., o evidenci skuteénych majitelti, ve znéni pozd&jsich
piedpist, a zapist v evidenci skute¢nych majitelll k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, avsak realné
pravni moznosti pana Lukase Zrtsta a pana Davida Stekla vykonavat ovladani spole¢nosti PROGRESUS Factories
Alpha s.r.o., Seves Glass Block s.r.o. a Seves Glass Block Inc. jsou shodné v poméru 1:1. Alespoii jeden ¢len
spravni rady Emitenta pfitom Kk datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu pisobi ve statutarnim organu kazdé
spole¢nosti Skupiny. Panové Lukas Zrist a Luka$ Foral tak v rdmci spole¢nosti Skupiny realné vykonavaji jejich
obchodni vedeni se viemi dusledky z toho vyplyvajicimi, zejména v podobé povinnosti k pé¢i fadného hospodare
a plnéni pravidel podnikatelského tisudku dle aplikovatelné zakonné Gpravy, tedy s potencialni odpovédnosti svym
osobnim majetkem.

8.4 Strety zajmii na urovni spravnich, vidicich a dozorcich organii Emitenta

Emitent si neni védom existence stfetu zajmi osob uvedenych v podkapitole 8.1 ,,Sprdvni rada Emitenta‘ tohoto
Zakladniho prospektu (tj. pana Lukase Zrusta a pana Lukase Forala) k Emitentovi a jejich soukromymi zajmy
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nebo jinymi povinnostmi, s vyjimkou moznych stfetll zajmu v situacich, kdy Emitent poskytne prostiedky ziskané
z Emisi dluhopist jiné spolecnosti ze Skupiny za ucelem realizace jeji podnikatelské Cinnosti, ¢imz dojde ke
vzniku stfetu z4jml pana Lukase Zrista, Emitenta, Ruditele, piislusné spole¢nosti ze Skupiny a Vlastnikl
dluhopist (a pripadné také pana Lukase Forala, pokud se nebude jednat o spoleénost Progresus Asset Management
a.s., spole¢nost PROGRESUS Factories s.r.o. nebo spole¢nost v niz PROGRESUS Factories s.r.0. piimo ¢i
nepiimo vlastni podily ¢i akcie, zejména, nikoli vyluéné, spoleénosti RD Rymarov s. 1. 0. a Seves Glass Block
S.r.0., nebo spolecnost z Developerské subdivize Skupiny — viz organigram Skupiny uvedeny v podkapitole 5.3
,,Organizacni struktura Skupiny, zavislost Emitenta na jinych subjektech ve Skupiné* tohoto Zakladniho prospektu
- ktera je k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu p¥imo ¢&i neptimo ovladana vylu¢né panem Lukasem
Zrustem, respektive v piipadé spole¢nosti PROGRESUS Factories Alpha s.r.o0., Seves Glass Block s.r.o. a Seves
Glass Block Inc. panem Lukasem Zristem (s nepiimym podilem o velikosti 50 %) a panem Davidem Steklem (s
nepifmym podilem o velikosti 49,5 %)).2 1 pii dodrzeni veSkerych zakonnych ustanoveni vztahujicich se
k takovym piipadim stfetu zajm0 mize v disledku kteréhokoli z téchto piipadi stietu zajmi dojit k ohrozeni
zajml Vlastnikd dluhopist, pficemz dusledkem takového stietu zajmi muze byt také ohrozeni schopnosti
Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.

2 Uvedené procentualni udaje o nepiimych podilech pana Lukase Zriista a pana Davida Stekla vychazi ze systematiky zédkona

¢.37/2021 Sb., o evidenci skute¢nych majiteld, ve znéni pozdgjsich predpisi, a zdpisi v evidenci skutenych majiteld k datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, avSak redlné pravni moznosti pana LukéaSe Zrlsta a pana Davida Stekla vykonavat
ovladani spole¢nosti PROGRESUS Factories Alpha s.r.o., Seves Glass Block s.r.o. a Seves Glass Block Inc. jsou shodné
vV poméru 1:1.
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9. FINANCNI VYKAZY EMITENTA A DOPLNUJICi UDAJE

9.1 Historické financni udaje Emitenta

Emitent vznikl ke dni 27.4.2024 a k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu proto vyhotovil pouze
auditovanou mezitimni Aéetni zavérku za obdobi od 27.4.2024 do 10.12.2024. Zakladni finanéni Gdaje z této
auditované mezitimni ucetni zavérky Emitenta jsou uvedeny nize, a to v celych tisicich CZK:

ROZVAHA

k 10.12.2024 k 27.4.2024

AKTIVA CELKEM 2.049 2.000

C. Obézna aktiva 2.045 2.000
C.l Pohledavky 15 0
C.lv. Penézni prostredky 2.030 2.000
C.Iv.2 Penézni prostfedky na tctech 2.030 2.000
PASIVA CELKEM 2.049 2.000

A Vlastni kapital 2.045 2.000
Al Zakladni kapital 2.000 2.000
All Zékladni kapital 2.000 2.000

Cisty finanéni dluh (dlouhodoby dluh plus

kratkodoby dluh minus hotovostni prostiedky) 0 0

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
za obdobi 27.4.2024 — 10.12.2024

A. Vykonova spotieba 85
* Provozni vysledek hospodateni (+/-) -87
VI. Vynosové uroky a podobné vynosy 133
* Finanéni vysledek hospodateni (+/-) 132
*x Vysledek hospodateni po zdanéni 45
* Cisty obrat za uéetni obdobi 133

PREHLED O PENEZNICH TOCICH
za obdobi 27.4.2024 — 10.12.2024

Stav  penéznich prostredkd a penéznich

P. ekvivalenti na zac¢atku ucetniho obdobi 2.000

Z. Ugetni zisk nebo ztrata pied zdanénim 45

A* Cisty pen&zni tok z provozni éin'nosti pred .88
zdanénim a zménami pracovniho kapitalu

A Cisty penézni tok z provozni &innosti pred 103
zdanénim

A Fx* Cisty pen&zni tok z provozni &innosti 30

B ?isty penéini tok vztahujici se k investi¢ni 0
C1nnosti

C.xx* Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni ¢innosti 0

F. Cisté zvysent, resp. snizeni penéznich prostiedkii 30

D. Rozdil D=P+F-R 0

R Stav  penéznich prosttedki a penéZnich 2030

ekvivalentl na konci obdobi
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Auditor ve svém vyroku k mezitimni G¢etni zavérce Emitenta za obdobi od 27.4.2024 do 10.12.2024 uvedl: ,,Podle
naseho nazoru mezitimni ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolecnosti k 10. 12. 2024 a
nakladu a vynosu a vysledku jejiho hospodareni za obdobi od 27. 04. 2024 do 10. 12. 2024 v souladu s ceskymi
ucetnimi predpisy.”

9.2 Zména rozhodného ucetniho dne

Emitent béhem obdobi, pro které se pozaduji historické finan¢ni idaje, nezmeénil rozhodny ucetni den.

9.3 Ucetni standardy

Auditovana mezitimni G¢etni zavérka Emitenta za obdobi od 27.4.2024 do 12.12.2024 byla sestavena na zakladé
Ceskych ucetnich piedpist.

9.4 Zména ucetniho ramce

Emitent k datu vyhotoveni tohoto Zékladniho prospektu nezamysli provést zménu svého uéetniho raimce.

9.5 Konsolidovana vcetni zaverka

Emitent nezpracoval za obdobi od 27.4.2024 do 10.12.2024 konsolidovanou uéetni zavérku.

9.6 Stari financnich udaji

Emitent potvrzuje, ze rozvaha, ktera je soucasti jeho auditované mezitimni ti€etni zavérky za obdobi od 27.4.2024
do 10.12.2024, neni starsi neZ 18 mésicti od data vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu.

9.7 Mezitimni a jiné financni udaje

Emitent od data své auditované mezitimni ucetni zavérky za obdobi od 27.4.2024 do 10.12.2024 do data
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nevyhotovil a nezvefejnil Zadné ¢tvrtletni nebo pololetni finanéni udaje.

9.8 Dalsi udaje ovérené Auditorem ¢i jinymi auditory
Tento Zakladni prospekt neuvadi zadné udaje ovéfené Auditorem ¢i jinymi auditory, s vyjimkou udajti uvedenych
v auditované mezitimni uéetni zavérce Emitenta za obdobi od 27.4.2024 do 10.12.2024, v auditované mezitimni

ucetni zavérce Rucitele za obdobi od 1.1.2024 do 30.6.2024, v auditované ucetni zavérce Rucitele za obdobi
koncici k 31.12.2023 a v auditované Ucetni zavérce Rucitele za obdobi kondéici k 31.12.2022.

9.9 Soudni a rozhodci rizeni

Emitent si k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu neni védom pribéhu nebo hrozby jakéhokoli statniho,
soudniho nebo rozhod¢iho fizeni, které mohlo mit nebo v nedavné minulosti mélo vyznamny vliv na finanéni
pozici nebo ziskovost Emitenta a/nebo Skupiny, s vyjimkou dovolaciho fizeni zahdjeného dovolanim spole¢nosti
DANCORE LLC, sesidlem 5348 Vegas Drive, 891 08 Las Vegas-Nevada, Spojené staty americké, cislo
spolecnosti E0353972015-2, ze dne 18.11.2024. Uvedené dovolani bylo podano ve véci sporu o urCeni
vlastnického prava k nékterym z pozemki relevantnich pro projekt s pracovnim ndzvem Novy Zelenec, jak je
tento popsan v oddilu Developerska subdivize v podkapitole 5.2 ,,Prehled podnikani Emitenta a Skupiny* odstavci
(b) Hlavni cinnosti spolecnosti Skupiny tohoto Zakladniho prospektu. Podané dovolani sméfuje proti rozsudku
Krajského soudu v Praze ze dne 25.6.2024, ¢.j. 30 Co 228/2019-1538, kterym doslo jiz podruhé k pravomocnému
zamitnuti zaloby spole¢nosti DANCORE LLC na urceni jejiho vlastnického prava k predmétnym pozemkim.
Spole¢nost DANCORE LLC je, a to dle svych vlastnich tvrzeni, zahrani¢ni spolecnosti bez jakéhokoli majetku
(spole¢nost nema ani zaloZeny bankovni Giet), s nejasnou vlastnickou strukturou. Soucasné je k datu vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu spole¢nost DANCORE LLC povinnym v ramci hned tii exekuénich fizeni. Skupina
piredmétné dovolaci fizeni monitoruje, prestoze dle pravnich analyz zpracovanych renomovanymi advokaty na
zakladé zadani Skupiny nemtize byt vlastnictvi kli¢ovych pozemku relevantnich pro projekt S pracovnim nazvem
Novy Zelene¢ dotéeno ani v piipadé, ze Nejvyssi soud CR k dovolani spoleénosti DANCORE LLC zrusi napadeny
rozsudek Krajského soudu v Praze ze dne 25.6.2024, ¢.j. 30 Co 228/2019-1538; je tomu tak proto, Ze spolecnost
RD Rymatov Invest III. alpha s.r.o. nabyla pozemky v katastralnich uzemich Mstétice a Zelene¢ v okrese Praha-
vychod o celkové rozloze téméf 1,1 mil. m? v dobég, kdy zde byl vydan pravomocny rozsudek Krajského soudu
V Praze ze dne 25.6.2024, ¢.j. 30 Co 228/2019-1538, a také splnila veskeré dalsi podminky pro aplikaci ustanoveni
§ 984 zakona €. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku, ve znéni pozdé€jSich predpisi, a § 243g odst. 2 zakona ¢.
99/1963 Sb., obcanského soudniho fadu, ve znéni pozdéjsich predpist, ktera shodné chrani nabyvatele pozemka
(zde spolecnost RD Rymarov Invest I11. alpha s.r.0.) spoléhajiciho se na zapis v katastru nemovitosti a pravni stav
potvrzeny pravomocnym rozsudkem Krajského soudu v Praze ze dne 25.6.2024, ¢.j. 30 Co 228/2019-1538.
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Vyse uvedené prohlaseni Emitenta se vztahuje na obdobi 12 mésici pfed vyhotovenim tohoto Zakladniho
prospektu.

9.10

Vyznamnd zména financni pozice

Emitent prohlasuje, Ze od data své auditované mezitimni aCetni zavérky za obdobi od 27.4.2024 do 10.12.2024
nedoslo k vyznamné zméné finan¢ni pozice Skupiny, S vyjimkou dopadi na finanéni stav:

(@)

(b)

(©)

(d)

9.11

spole¢nosti PROGRESUS RD Rymaiov Il a.s. zpiisobeny vydanim dluhopist v pfedmétném obdobi od
30.6.2024 v ramci jejiho prvniho dluhopisového programu ziizeného v roce 2023 v objemu 800 mil.
CZK, o0 souhrnné jmenovité hodnoté 57,5 tis. EUR a 359 mil. CZK (vyjadieno k 11.12.2024 v¢etng),

spole¢nosti PROGRESUS Factories Alpha s.r.o., a to v disledku uspokojeni a zaniku jeji pohledavky
vici spole¢nosti VITRABLOK, s.r.0. v disledku u¢inkt konkurzu, blize viz oddil Seves Glass Block
uvedeny v podkapitole 5.2 ,,Prehled podnikini Emitenta a Skupiny* odstavci (b) Hlavni cinnosti
spolecnosti Skupiny tohoto Zakladniho prospektu,

spolecnosti Seves Glass Block s.r.o., a to konkrétné¢ ke dni 1.7.2024 v dasledku uc¢innosti nabyti
vyrobniho sklafského zavodu od spolecnosti VITRABLOK, s.r.o., a vsouvislosti s ptedchozim
nacerpanim potiebnych finanénich prostfedkt k nabyti tohoto zavodu, blize viz oddil Seves Glass Block
uvedeny v podkapitole 5.2 ,,Prehled podnikani Emitenta a Skupiny* odstavci (b) Hlavni cinnosti
spolecnosti Skupiny tohoto Zakladniho prospektu, a

spole¢nosti RD Rymartov Invest III. alpha s.r.o., a to v disledku zaplaceni piislusné ¢asti kupni ceny
(a souvisejiciho financovani) veskerych akcii emitovanych spole¢nosti Novy Zelene¢ a.s. a pozemk
relevantnich pro projekt Novy Zeleneé o celkové rozloze téméf 1,1 mil. m? a dalsiho rozvoje projektu
Novy Zeleneg, blize viz oddil Developerska subdivize Vv podkapitole 5.2 ,,Prehled podnikani Emitenta a
Skupiny*“ odstavci (b) Hlavni cinnosti spolecnosti Skupiny tohoto Zakladniho prospektu.

Vyznamné smlouvy

Emitent prohlasuje, ze k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu neeviduje, kromé smluv uzavienych
V ramci svého bézného podnikani, zadné vyznamné smlouvy, které by mohly vést ke vzniku zavazku nebo néroku
kteréhokoli ¢lena Skupiny, ktery by byl podstatny pro schopnost Emitenta plnit zdvazky z Dluhopisi vuci
Vlastniktim dluhopist.
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10. UDAJE O AKCIONARICH EMITENTA A ZAKLADNIM KAPITALU EMITENTA

10.1 Hlavni akcionai Emitenta

Vlastnikem viech akcii vydanych Emitentem je spoleénost PROGRESUS Bonds s.r.0., ICO: 14066661, se sidlem
U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. C 359881, tj. akcii odpovidajicich 100% podilu na zdkladnim kapitalu a hlasovacich
pravech v Emitentovi.

Vlastnikem jediného podilu ve spoleénosti PROGRESUS Bonds s.r.o. je spoleénost PROGRESUS Financial
division s.r.0., ICO: 14370778, se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceské republika, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 364670. Vlastnikem jediného podilu
ve spole¢nosti PROGRESUS Financial division s.r.0. je pak spole¢nost PROGRESUS invest holding s.r.o., ICO:
09932836, se sidlem 8. kvétna 1191/45, 795 01 Rymatov, Ceska republika, zapsand v obchodnim rejstiiku
vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod sp. zn. C 84836. Vlastnikem obou 50% zakladnich podila
ve spole¢nosti PROGRESUS invest holding s.r.o. je pak spolenost Progresus invest holding core as.,
ICO: 13995758, se sidlem Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, zapsana v
obchodnim rejstiiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 26807. Vlastnikem vsech akcii vydanych
spole¢nosti Progresus invest holding core a.s. je pak spole¢nost PROGRESUS Group a.s., ICO: 10978216,
se sidlem Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, zapsand v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 26471 (Rucitel). Shodnymi 50% akcionaii Rugditele
jsou panové Lukas Zrast a Lukas Foral.

Veskeré vztahy ovladani uvedené v této podkapitole 10.1 ,,Hlavni akcionar Emitenta* jsou zalozeny vyhradné
na bazi vlastnictvi zde uvedenych podild a akcii. Emitent nad ramec standardnich mechanismii prava obchodnich
korporaci nepfijal zadna zvlastni opatieni, ktera by zajistila, aby kontroly nad Emitentem nebylo zneuZito.

Emitent si k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu neni védom existence zadnych ujednani, ktera mohou
nasledn¢ vést ke zmén¢ kontroly nad Emitentem nebo takové zméné branit.

10.2 Zakladni kapital

Zakladni kapital Emitenta ¢ini 2.000.000,- K¢. Zakladni kapital Emitenta je rozvrZzen na 20 kust akcii znéjicich
na jméno o jmenovité hodnoté jedné akcie 100.000,- K¢. Akcie Emitenta jsou cennymi papiry na fad, které se
oznacuji jako akcie na jméno, pfi¢emz akcie nebyly vydany jako zaknihované. Se vSemi akciemi vydanymi
Emitentem jsou spojena stejna prava.
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11. RUCITELSKE PROHLASENI

V této kapitole 11. , Rucitelské prohlaseni je uvedeno uplné znéni Rucitelského prohlaseni.

[ZBYTEK STRANKY JE UMYSLNE PONECHAN PRAZDNY, CISLOVANI STRAN ZAKLADNIHO
PROSPEKTU BUDE POKRACOVAT PO TEXTU UPLNEHO ZNENI RUCITELSKEHO PROHLASENI]

101



PROGRESUS RD Rymarov Ill a.s.

dluhopisovy program ziizeny v roce 2024
v maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych dluhopistt 800.000.000,- CZK
s celkovou dobou trvani programu 10 let

RUCITELSKE PROHLASENI

vydané spolecnosti

PROGRESUS Group a.s.
jako rucitelem

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

A)

B)

C)

D)

PROGRESUS RD Rymarov Ill a.s., ICO: 21515841, spolecnost se sidlem Vaclavské namésti 2132/47,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceskéa republika, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. B 28846 (dale jen ,,Emitent®), zamysli v rdmci svého prvniho dluhopisového
programu, schvaleného rozhodnutim spravni rady Emitenta dne 18.12.2024 s celkovou dobou trvani
programu 10 let, zfizeného v roce 2024 (dale jen ,,Dluhopisovy program®), vydavat dluhopisy
Vv maximalni celkové jmenovité hodnoté do 800.000.000,- CZK (slovy: osm set milionii korun ceskych)
(dale jen ,,Dluhopisy*);

Spole¢nost PROGRESUS Group a.s., ICO: 10978216, se sidlem Vaclavské namésti 2132/47, Nové
Mg¢sto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v
Praze pod sp. zn. B 26471 (dale jen ,,Rucditel*), je osobou nepiimo ovladajici Emitenta;

Emitent zamysli prosttedky ziskané z emisi Dluhopist poskytovat formou aveéra, zapujéek, vkladu do
zakladniho kapitalu a/nebo piiplatku do jinych kapitalovych fondi nebo na zakladé jiného podobného
zavazku zejména spoleénostem ze Skupiny (jak je tento pojem definovan v ¢l. 1. tohoto Rucitelského
prohlaseni); a

Sohledem na vySe uvedené¢ ma Rucitel zijem poskytnout za Dluhopisy ruceni a ucinit je tak
atraktivnéjSimi pro potencidlni investory,

¢ini Rucitel ve smyslu ustanoveni § 2018 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich

predpisi, nasledujici

RUCITELSKE PROHLASENI{
(dale jen ,,Ruéitelské prohlaseni*)

DEFINICE

Nize uvedené pojmy zacinajici velkym pismenem maji v tomto Rucitelském prohlaSeni nasledujici
vyznam:

,»~Administrator ma vyznam stanoveny v Emisnich podminkach;

~Dluhopisovy program“ ma vyznam uvedeny pod pism. A) preambule tohoto Rucitelského

prohlasent;

»Dluhopisy* maji vyznam uvedeny pod pism. A) preambule tohoto Rucitelského
prohlasent;

,Emisni podminky* znamenaji emisni podminky Dluhopist tvofené ve vztahu ke kazdé emisi

Dluhopist (i) spole¢nymi emisnimi podminkami DIluhopisi uvedenymi
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L,Emitent*

,,OZ“

,,Ruceni*

»Rucitel”

,,Rucitelské prohlaseni*
»Skupina“

,,Vlastnik dluhopisi‘
,.Zajisténé dluhy*

~Zakladni prospekt™

v kapitole 6. ,,Spolec¢né emisni podminky Dluhopisii* Zakladniho prospektu
a (ii) piislusnym dopliikem Dluhopisového programu jednotlivé emise
Dluhopistt vyhotovenym a uvefejnénym v souladu se Zakladnim
prospektem, pfi¢emz ,,Emisni podminky“ budou vzdy v pfislusném case
vykladany jako aktualni u¢inné znéni Emisnich podminek;

ma vyznam uvedeny pod pism. A) preambule tohoto Ruditelského
prohlasent;

znamena zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozd¢jsich
predpisi;
ma vyznam uvedeny v ¢lanku 2.1 tohoto Rucitelského prohlasent;

ma vyznam uvedeny pod pism. B) preambule tohoto Rugitelského
prohlasen;

znamena toto ruditelské prohlaseni;
ma vyznam uvedeny v Zakladnim prospektu,;
ma vyznam uvedeny v Emisnich podminkach;

znamenaji veskeré penézité dluhy Emitenta vaci kterémukoli Vlastniku
dluhopist (respektive investorovi do Dluhopist, dle kontextu) vzniklé na
zaklad¢ Dluhopisti nebo v souvislosti s nimi, at’ uz existujici nebo budouci,
podminéné ¢i nepodminéné, a to vzdy vcéetné veskerého piislusenstvi
takovych dluh@ ¢i pohledavek takovym dluhtim odpovidajicim, zejména,
nikoli vylucné:

(@) dluhy Emitenta k zaplaceni arokovych vynost z Dluhopist $ pevnym
urokovym vynosem, splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti a/nebo
zaplaceni Diskontované hodnoty (jak je tento pojem definovan
vV Emisnich podminkach) pii predcasném splaceni Dluhopist
S vynosem na bazi diskontu;

(b) dluhy Emitenta vzniklé v ptipadé zruseni kterékoli emise Dluhopist
pred datem takové emise Dluhopist, odpovidajici pohledavkam
investorti do Dluhopisti na vraceni jimi upsanych a splacenych ¢astek,
a to navysené o Urok, ktery poskytovatel platebnich sluzeb, ktery vedl
ucet, na ktery byla ¢astka splacena, ve vztahu k této ¢astce uctoval; a

(c) wveskeré dalsi dluhy Emitenta vznikajici na zakladé Emisnich
podminek, v souvislosti s Emisnimi podminkami a/nebo na zaklad¢ ¢i
v souvislosti s aplikovatelnou zikonnou upravou pouzitelnou pro
Emisni podminky neuvedené pod bodem (a) vySe, zejména, nikoli
vyluéné: (i) uroky z prodleni v pfipadé prodleni Emitenta s thradou
jakékoli platby dle Emisnich podminek, (ii) veskeré platby z titulu
povinnosti k odskodnéni, a (iii) povinnost k vydani bezdtvodného
obohaceni, stanou-li se nebo ukazou-li se byt Emisni podminky a/nebo
Dluhopisy neplatnymi, neti¢innymi nebo zdanlivymi,

pti¢emz z dluhl, které k datu tohoto Rucitelského prohlaseni dosud

nevznikly, budou Zajisténymi dluhy pouze dluhy, které vzniknou nejpozdéji

do posledniho dne trvani Dluhopisového programu az do souhrnné vyse

1.500.000.000,- CZK (slovy: jedna miliarda pét set milionii korun ceskych)

(nebo ekvivalentu této ¢astky v jinych ménach), véetné jejich prislusenstvi;

znamena zakladni prospekt Emitenta vyhotoveny dne 18.12.2024, jehoz
soucasti je toto Rucitelské prohlaseni.
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2.2.

2.3.

2.4.

RUCENI

Rugitel timto ve smyslu ustanoveni § 2018 a nasl. OZ poskytuje kazdému Vlastnikovi dluhopist ruc¢eni
za tadné spInéni veskerych Zajisténych dluhti a prohlasuje vié¢i kazdému Vlastnikovi dluhopist, Ze jej
uspokoji, jestlize Emitent nesplni sviij splatny Zajistény dluh (déle jen ,,Ruceni®).

Rucitel prohlasuje, Ze koupi jakéhokoli Dluhopisu kazdym Vlastnikem dluhopist bude ve vztahu
k takovému DIluhopisu povazovat za piijeti Rucitele, jako rucitele, pfislusnym Vlastnikem dluhopisti, jako
vétitelem, ve smyslu ustanoveni druhé véty § 2018 odst. 1 OZ.

V piipad¢, ze Emitent nesplni jakykoli splatny Zajistény dluh, uhradi Rucitel pfislusnému Vlastnikovi
dluhopist (prostiednictvim Administratora, bude-1i pro piislusnou emisi Dluhopist tato funkce obsazena)
c¢astku odpovidajici takovym splatnym a dosud neuhrazenym Zajisténym dluhtim, ptipadné zajisti jeji
uhrazeni Emitentem, to vSe bez zbyte¢ného odkladu poté, co pfislusny Vlastnik dluhopisti k uvedenému
vyzve Rucitele.

Zajisténé dluhy budou splnény v potadi podle toho, kdy budou Rugiteli doru¢eny pisemné vyzvy K jejich
uhradé dle ¢lanku 2.3 tohoto Rucitelského prohlaseni. Ruditel upozoriiuje, Zze v souladu s definici
Zajisténych dluhti uvedenou v ¢lanku 1. tohoto Rucitelského prohlaseni nebude plnit Zajisténé dluhy nad
¢astku 1.500.000.000,- CZK (slovy: jedna miliarda pét set milionii korun ceskych), v¢etné ptislusenstvi.

PROHLASENI A UJISTEN{

Rucitel ¢ini vic¢i kazdému Vlastnikovi dluhopisti prohlaseni a ujisténi uvedena nize v tomto ¢lanku 3.:

@) Rugitel je plné seznamen s podminkami Dluhopisového programu;

(b) Rucitel je pravnickou osobou fadné zalozenou, vzniklou a existujici v souladu s pravnimi
predpisy Ceské republiky;

(c) Rucitel ma veskerou zpisobilost mit prava a povinnosti a zpisobilost vlastnim pravnim jednanim
(respektive pravnim jednanim svych zastupci) pro sebe nabyvat prava a zavazovat se
k povinnostem, ktera je dle pravnich ptedpisi potiebna k G¢innému dani tohoto Rucitelského
prohlaseni a k plnéni veskerych povinnosti Ruéitele vzniklych na zakladé tohoto Rucitelského
prohlasent;

(d) Rugitel je opravnén vystavit toto Ruditelské prohlaseni a plnit svoje povinnosti z néj vyplyvajici,
zejména je opravnén poskytnout Rudeni, a ziskal vSechna potfebna schvaleni a povoleni
ptislusnych organti Rucitele a tietich osob k vystaveni tohoto Rucitelského prohlaseni a plnéni
povinnosti z néj vyplyvajicich a vSechna tato schvaleni a povoleni jsou v plném rozsahu platna
a udéinna;

(e) pfislusné organy Rucitele byly fadné a vcas informovany o zaméru Ruditele vystavit toto
Rucitelské prohlaseni (v pfipadech vyZadovanych pravnimi piedpisy nebo korporatnimi
dokumenty Rucitele) a zadny organ Rucitele nezakazal ani jinak neomezil vystaveni tohoto
Rucitelského prohlaseni;

()] poskytnuti Ruceni, vystaveni tohoto Rucditelského prohlaSeni ani pfevzeti povinnosti z néj
vyplyvajicich a jejich nasledné plnéni ze strany Rucitele neni v rozporu (i) s zddnym zakonem
ani jinym pravnim pfedpisem, ani spravnim ¢i soudnim rozhodnutim nebo jinym rozhodnutim
organu vefejné moci vztahujicim se na Ruditele, (ii) se zakladatelskymi pravnimi jednanimi nebo
jinymi korporatnimi dokumenty Ruéitele, ani (iii) s Zadnou smlouvou, ujednanim nebo jinym
instrumentem, které jsou zavazné pro Rucitele;

(9) toto Rucitelské prohlaseni pfedstavuje platné povinnosti Rucitele vymahatelné v souladu s jeho
podminkami a bylo fadné podepsano osobou opravnénou jednat a podepisovat za Rucitele; a

(h) toto Ruditelské prohlaSeni ani Ruceni nemusi byt zapsano u zadného soudu, spravniho organu
ani jiného organu vefejné moci v Ceské republice ani v zahrani¢i a v souvislosti s timto
Rucitelskym prohlaSenim neni tfeba uhradit Zadné poplatky ani dané.
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4.2.

4.3.

44.

4.5.

4.6.

OSTATNI

V rozsahu, v jakém jejich obsah neodporuje tomuto Rucitelskému prohlaseni, se pro jakékoli platby
z titulu Rudeni pouZije Gprava plateb na ¢astky vyplyvajici z Dluhopisi uvedena v Emisnich podminkach.

Rucitel bude na své vlastni naklady kdykoli ¢init takové tikkony a pravni jednani, kterd jsou nezbytna k
tomu, aby umoznil vznik, zachovani a ochranu Ruceni.

Toto Rucitelské prohlaseni se stane platnym a i¢innym datem vystaveni a ztistane platné a G¢inné v celém
rozsahu az do okamziku, kdy budou v plném rozsahu splnény vSechny Zajisténé dluhy, ub&hnou veskeré
lhiity pro upisovani emisi Dluhopisti a dodatecné lhity pro upisovani emisi Dluhopisti a Emitent jiz
nebude opravnén vydat zadné dalsi Dluhopisy.

Rugitel vyslovné potvrzuje, ze existence Ruc¢eni nebude dotéena Zadnou zménou, Gpravou, rozsifenim ¢i
doplnénim nebo vydanim novych Emisnich podminek (v€etné pfipadného zvyseni zadluZeni nebo zmény
urokové sazby stanovené v Emisnich podminkéch) a Ru€eni bude zajist'ovat veskeré Zajisténé dluhy ve
znéni takovych Emisnich podminek.

Veskera sdéleni, vyzvy a jiné zadosti uc¢inéné dle tohoto Rucitelského prohlaseni nebo v souvislosti s nim
adresované Ruciteli budou adresovany na adresu sidla Rucitele zapsanou v dobé odeslani piislu$ného
sdéleni, vyzvy ¢i jiné zadosti v obchodnim rejstiiku.

Toto Rucitelské prohlaseni, Ruéeni a veskeré mimosmluvni povinnosti vyplyvajici z tohoto Rucitelského
prohlaseni se fidi ceskym pravem.

V Praze dne 18.12.2024

PROGRESUS Group a.s.

Jméno: JUDr, ’./l‘;kiﬁ Zrist, Ph.D., LL.M., MBA, BA (Hons)

Funkce: pj

dseda spravni rady
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12. RUCENI

Dluhy Emitenta budou zajistény Rucitelskym prohlagenim, jehoz Giplné znéni je uvedeno v kapitole 11. ,,Rucitelské
prohlaseni tohoto Zakladniho prospektu. Informace o Rugiteli jsou uvedeny v kapitole 13. ,,Informace o Rudciteli
tohoto Zakladniho prospektu.

121 Povaha ruceni

Rucitel Rucitelskym prohlasenim ve smyslu ustanoveni § 2018 a nasl. Obcanského zakoniku poskytl kazdému
Vlastnikovi dluhopisti ru¢eni za fadné splnéni Zajisténych dluhii (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 1.
Rucitelského prohlaseni a popsan v podkapitole 12.2 ,,Rozsah ruceni* tohoto Zakladniho prospektu) a prohlasil
vici kazdému Vlastnikovi dluhopist, Ze jej uspokoji, jestlize Emitent nesplni svij splatny Zajistény dluh.
V piipadé, ze Emitent nesplni jakykoli splatny Zajistény dluh, uhradi Rucitel prislusnému Vlastnikovi dluhopisti
(prostfednictvim Administratora, bude-li pro pfislusnou Emisi dluhopisi tato funkce obsazena) castku
odpovidajici takovym splatnym a dosud neuhrazenym Zajisténym dluhtim, pfipadné zajisti jeji uhrazeni
Emitentem, to vSe bez zbyte¢ného odkladu poté, co prislusny Vlastnik dluhopisti k uvedenému vyzve Rucitele.

12.2 Rozsah ruceni

Ruceni dle Ruéitelského prohlaseni je poskytnuto ve vztahu k Zajisténym dluhdm, pficemz tento pojem definuje
¢lanek 1. Rucitelského prohlaseni nasledovné:

znamenaji veskeré penézité dluhy Emitenta viici kterémukoli Viastniku dluhopisii (respektive investorovi do

Dluhopisu, dle kontextu) vzniklé na zdkladé DIluhopisii nebo v souvislosti s nimi, at’ uz existujici nebo budouci,

podminéné ¢i nepodminéné, a to vzdy vietné veskerého prislusenstvi takovych dluhii ¢i pohledavek takovym

dluhiim odpovidajicim, zejména, nikoli vylucné:

(a) dluhy Emitenta k zaplaceni urokovych vynosii z Dluhopisii s pevaym urokovym vynosem, splaceni
Jjmenovité hodnoty Dluhopisii a/nebo zaplaceni Diskontované hodnoty (jak je tento pojem definovin
V Emisnich podminkach) pri predcasném splaceni Dluhopisii s vynosem na bazi diskontu;

(b) dluhy Emitenta vzniklé v pripadé zruseni kterékoli emise DIuhopisii pred datem takoveé emise DIuhopisii,
odpovidajici pohledavkam investorii do Dluhopisii na vraceni jimi upsanych a splacenych castek, a to
navysené o urok, ktery poskytovatel platebnich sluzeb, ktery vedl ucet, na ktery byla ¢astka splacena, ve
vztahu K této castce uctoval; a

(© veskeré dalSi dluhy Emitenta vznikajici na zdkladé Emisnich podminek, v souvislosti s Emisnimi
podminkami a/mebo na zdkladé ¢ v souvislosti s aplikovatelnou zdkonnou tipravou pouzitelnou pro
Emisni podminky neuvedené pod bodem (a) vyse, zejména, nikoli vylucné: (i) uroky z prodleni v pripade
prodleni Emitenta s ithradou jakékoli platby dle Emisnich podminek, (ii) veskeré platby z titulu povinnosti
k odskodnéni, a (iii) povinnost k vydani bezditvodného obohaceni, stanou-li se nebo ukdzZou-li se byt
Emisni podminky a/nebo Dluhopisy neplatnymi, neucinnymi nebo zdanlivymi,
pricemz z dluhii, které k datu tohoto Rucitelského prohldaseni dosud nevznikly, budou Zajistenymi dluhy pouze
dluhy, které vzniknou nejpozdeji do posledniho dne trvani Dluhopisového programu az do souhrnné vyse
1.500.000.000,- K¢ (slovy: jedna miliarda pét set milionti korun Ceskych) (nebo ekvivalentu této éastky v jinych
méndach), véetné jejich prislusenstvi;
Clanek 2.4 Rucitelského prohlaseni stanovi, Ze Zajisténé dluhy budou splnény v poiadi podle toho, kdy budou
Rugiteli doruéeny pisemné vyzvy K jejich thradé dle ¢lanku 2.3 Rucitelského prohlaSeni. Rugitel v ¢lanku 2.4
Rucitelského prohlaseni soucasné upozorfiuje, Zze v souladu s definici Zajisténych dluhi uvedenou v ¢lanku 1.
Rucitelského prohlaseni nebude plnit budouci Zajisténé dluhy nad ¢astku 1.500.000.000,- K& (slovy: jedna
miliarda pét set milionit korun Ceskych), veetné piislusenstvi.
Dle ¢lanku 4.3 Rucitelského prohlaseni se Rucitelské prohldSeni stane platnym a u¢innym datem vystaveni
a zlstane platné a ucinné v celém rozsahu az do okamziku, kdy budou v plném rozsahu splnény vSechny Zajisténé
dluhy, ubéhnou veskeré¢ lhity pro upisovani emisi Dluhopisti a dodate¢né lhiity pro upisovani emisi Dluhopist
a Emitent jiz nebude opravnén vydat zddné dalsi Dluhopisy.
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13. INFORMACE O RUCITELI
131 Zakladni udaje o Ruciteli
Prévni a obchodni nazev: PROGRESUS Group a.s.

Registrace: spole¢nost zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem
v Praze pod sp. zn. B 26471, ICO: 10978216,
LEI: 315700PY83ZB07N5WNG66

Datum zalozeni a vzniku a Rugitel byl zalozen dne 27.5.2021, vznikl dne 24.6.2021 a byl zaloZen na
doba trvani: dobu neurcitou.

Sidlo a pravni forma: Rucitel sidli na adrese Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00
Praha 1, Ceskd republika, a k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu je akciovou spolecnosti zaloZenou a existujici dle prava Ceské

republiky
Pravni predpisy, kterymi se Rucitel se pfi své Cinnosti fidi Ceskymi pravnimi piedpisy, zejména
Rucitel fidi: Obcanskym zakonikem, zdkonem ¢.90/2012 Sb., o obchodnich

spole¢nostech a druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich), ve znéni
pozdéjsich predpist, zdkonem ¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském
podnikani, ve znéni pozdé&jsich predpist, zakonem ¢&. 563/1991 Sb.,
0 ucetnictvi, ve znéni pozdé&jsich predpisi, a zdkonem ¢. 586/1992 Sh.,
0 danich z pfijmt, ve znéni pozdéjSich predpist.

Telefonni kontakt: +420 722 965 303

Internetové stranky Ruditele: www.progresusinvest.cz, informace uvedené na webovych strankach
Rucitele nejsou soucasti tohoto Zakladniho prospektu, ledaze jsou tyto
informace do tohoto Zakladniho prospektu zaélenény formou odkazu

Emitent si k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu neni védom Zadné nedavné udalosti specifické pro
Rucitele, ktera by méla podstatny vyznam pti hodnoceni platebni schopnosti Rucitele, s vyjimkou (i) postaveni
Rucitele coby holdingové spole¢nosti v ramci Skupiny, které je G¢inné ode dne 5.4.2023, a (ii) Ruditelského
prohlaseni ze dne 1.8.2023.

Rucitel ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu neruci ani jinak nezajistuje zadné zavazky jinych
spolecnosti Skupiny (s vyjimkou ruceni vzniklého na zakladé Ruéitelského prohlaseni a Rucitelského prohlaseni
ze dne 1.8.2023), neni ptijemcem financovani od jinych spole¢nosti Skupiny a neposkytuje financovani jinym
spole¢nostem Skupiny.

Rucitel ke dni vydani tohoto Zékladniho prospektu nema rating.
Ode dne 31.12.2023 nedoslo u Rugitele k vyznamnym zménam struktury vypijéek a financovani Rucitele.
Rucitel ocekava, ze veskera jeho ¢innost bude financovana:

(@) z prostfedki ziskanych ¢innosti Rucitele, tj. zejména z dividend vyplacenych spole¢nostmi ze Skupiny,
které Rucitel jako holdingova spolecnost pfimo ¢i nepiimo ovlada, a z uplat za sluzby, které Rucitel
poskytne jim pfimo ¢i nepfimo ovladanym spole¢nostem Skupiny po datu vyhotoveni tohoto Zékladniho
prospektu;

(b) z prostfedki ziskanych z Emisi dluhopist, a to formou tvéru, zapajcky ¢i jiného obdobného zavazku
poskytnutého od Emitenta, a/nebo

(© Z bankovnich uvért ¢i jinych zdroji externiho financovani, piicemz Rucitel k datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu nejedna o poskytnuti zadnych takovych zdroja externiho financovani.

13.2 Prehled podnikani Rucitele

Predmét podnikani Rucitele dle jeho aktualnich stanov zahrnuje vyrobu, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach
1 az 3 zivnostenského zakona, a to konkrétné v oborech zivnosti (i) zprostifedkovani obchodu a sluzeb, (ii) nakup,
prodej, sprava a udrzba nemovitosti, (iii) poradenskd a konzulta¢ni Cinnost, zpracovani odbornych studii
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a posudki, (iv) testovani, méfeni, analyzy a kontroly, (v) reklamni ¢innost, marketing, medialni zastoupeni a (vi)
sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizacn¢ hospodaiské povahy.

Rucitel je holdingovou spole¢nosti zaméfenou na vlastnictvi a spravu akcii a podili v nékterych spolecnostech
Skupiny. Néplni ¢innosti Rucitele je tak fizeni, financovani a uéast v jinych (nikoli v8ak vSech) spole¢nostech ze
Skupiny. Blizsi ptehled soucasné i budouci ¢innosti Skupiny, trendli ovliviiujicich Skupinu a trhii, na kterych
Skupina soutézi, je uveden v podkapitole 5.2 , Piehled podnikini Emitenta a Skupiny“ tohoto Zakladniho
prospektu.

13.3 Organizacni struktura Rucitele

Skuteénymi vlastniky Rucitele jsou ve smyslu zakona ¢. 37/2021 Sb., o evidenci skute¢nych majiteli, ve znéni
pozdé&jsich predpist, panové Luka$ Zrast a Luka$ Foral, kteti jsou kazdy vlastniky deseti kust akcii na jméno
v listinné podobé¢, kazda o jmenovité hodnoté 100.000,- CZK, emitovanych Ruéitelem, odpovidajicich shodné
50% podilu na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech v Ruciteli.

Organizac¢ni struktura Skupiny s uvedenim Rucitele je uvedena v podkapitole 5.3 ,,Organizacni struktura Skupiny*
tohoto Zakladniho prospektu.

S ohledem na charakter Rucitele jakozto holdingové spolecnosti v ramci Skupiny jsou hospodaiské vysledky
Rucitele ptimo zavislé na hospodaiskych vysledcich téch spole¢nosti ze Skupiny, které Rucitel ptimo ¢i nepiimo
ovlada. Rucitel se dale po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu muze stat zavislym na sluzbach
poskytovanych Ruciteli jinymi spole¢nostmi Skupiny, zejména, nikoli vyluéné, na sluzbach spocivajicich v IT
feSeni dilezitych pro ¢innost Rucitele, pravnich, ucetnich, danovych a jinych podobnych sluzbach atp.

Krome vyse uvedeného neni Rucitel jakkoli zavisly na jinych subjektech ze Skupiny.

13.4 Vyznamné zmény, udaje o trendech

Emitent prohlasuje, ze k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu dle svého nejlepsiho védomi ve vztahu
k Rugiteli neeviduje:

€)] jakékoli vyznamné negativni zmény vyhlidek Rucitele, a to od data posledni zvetejnéné auditované ucetni
zaveérky Rucitele za obdobi koncici k 31.12.2023, a

(b) jakékoli vyznamné zmény finan¢ni vykonnosti Skupiny, a to od konce finan¢niho obdobi, za které byly
zvetejnény financni idaje, do data vyhotoveni tohoto Zékladniho prospektu, S vyjimkou dopadii na
finan¢ni stav:

(i) spole¢nosti PROGRESUS RD Rymaiov Il a.s. zptisobeny vydanim dluhopist v pfedmétném
obdobi od 30.6.2024 v ramci jejiho prvniho dluhopisového programu ziizeného v roce 2023
v objemu 800 mil. CZK, 0 souhrnné jmenovité hodnoté 57,5 tis. EUR a 359 mil. CZK (vyjadieno
k 11.12.2024 v¢&etng),

(i) spole¢nosti PROGRESUS Factories Alpha s.r.o., a to v disledku uspokojeni a zaniku jeji
pohledavky vici spolecnosti VITRABLOK, s.r.o. v disledku uc¢inkt konkurzu, blize viz oddil
Seves Glass Block uvedeny v podkapitole 5.2 ,,Prehled podnikani Emitenta a Skupiny* odstavci
(b) Hlavni c¢innosti spolecnosti Skupiny tohoto Zakladniho prospektu,

(iii) spole¢nosti Seves Glass Block s.r.o., a to konkrétné ke dni 1.7.2024 v disledku G¢innosti nabyti
vyrobniho sklafského zavodu od spole¢nosti VITRABLOK, s.r.0., a v souvislosti s pfedchozim
nacerpanim potfebnych finanénich prostfedkd k nabyti tohoto zavodu, blize viz oddil Seves
Glass Block uvedeny v podkapitole 5.2 ,,Prehled podnikdani Emitenta a Skupiny* odstavci (b)
Hlavni cinnosti spolecnosti Skupiny tohoto Zékladniho prospektu, a

(iv) spole¢nosti RD Rymatov Invest II1. alpha s.r.0., a to v disledku zaplaceni pfislu$né ¢asti kupni
ceny (a souvisejiciho financovani) veskerych akcii emitovanych spole¢nosti Novy Zelene¢ a.s.
a pozemkii relevantnich pro projekt Novy Zeleneg o celkové rozloze téméf 1,1 mil. m?a dal§iho
rozvoje projektu Novy Zelene¢, blize viz oddil Developerskd subdivize v podkapitole 5.2
»Prehled podnikani Emitenta a Skupiny* odstavci (b) Hlavni ¢innosti spolecnosti Skupiny.

Emitentovi nejsou znamy zadné trendy, nejistoty, poptavky, zavazky nebo udalosti, které by s pfiméfenou
pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky Rucitele na bézny finan¢ni rok.

13.5  Prognozy nebo odhady zisku

Rucitel k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu prognézu nebo odhad zisku neucinil.
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13.6 Spravni, ridici a dozorci organy Rucitele

13.6.1 Spravni rada Rucitele

Statutarnim organem Rucitele je spravni rada, které nalezi obchodni vedeni Rucitele a dohled nad Cinnosti
Rucitele. Spravni radé nalezi obchodni vedeni Rucitele jako celek a ¢lenové spravni rady mezi sebou nemaji
jakkoli pridélené zadné zvlastni funkce nebo obory, ani neni jejich ptisobeni jinym zptisobem rozdéleno dovnitf
ani navenek.

Spravni rada Rucéitele ma dva ¢leny, kterymi jsou:

JUDr. Lukas Zrist, Ph.D., LL.M., MBA, BA (Hons), piedseda spravni rady

Datum narozeni: 24.4.1985

Bydlisté: Kabatnikova 219/7, Ponava, 602 00 Brno, Ceska republika

Pracovni adresa: Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika

Lukas Foral, ¢len spravni rady

Datum narozeni: 5.8.1988

Bydlisté: K luzinam 66, Senec, 330 08 Zru¢-Senec

Pracovni adresa: Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika

13.6.2 Dozorci organ Rucitele

Rucitel byl zaloZen jako akciova spole¢nost s monistickou strukturou organii, dozor¢i organ Rucitele proto nebyl
ztizen.

13.6.3  Vyznamné cinnosti, které clenové organit Rucitele vykonavaji vné Rucitele

Cinnosti, které Glenové spravni rady Rucitele vykonavaji vné Rugitele, a které jsou soucasné potencialné
vyznamné pro Rucitele, spocivaji k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu vyluéné v jejich plsobeni
v organech spole¢nosti Skupiny odlisnych od Rucitele. Tyto dal§i funkce ¢lend spravni rady Rucitele jsou
zapisovany do obchodniho rejstiiku.

Clenové spravni rady Rugitele jsou soudasné skuteénymi majiteli Emitenta, Rugitele a dalsich spoleénosti Skupiny
ve smyslu zdkona ¢. 37/2021 Sh., o evidenci skute¢nych majiteltl, ve znéni pozdgjsich piedpist, s vyjimkou
(i) spole¢nosti Progresus Asset Management a.s., (ii) spole¢nosti PROGRESUS Factories s.r.0. a spole¢nosti,
Vv nichZ spole¢nost PROGRESUS Factories s.r.0. piimo ¢i neptimo vlastni podily ¢i akcie, zejména, nikoli vyluéné,
spole¢nosti RD Rymaftov s. 1. 0. a Seves Glass Block s.r.o., a (iii) nékterych spolecnosti z Developerské subdivize
Skupiny — viz organigram Skupiny uvedeny v podkapitole 5.3 ,,Organizacni struktura Skupiny, zavislost Emitenta
na jinych subjektech ve Skupiné* tohoto Zakladniho prospektu - které jsou k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu pfimo ¢i nepfimo ovladany vyluén€ panem LukaSem Zrastem, respektive v piipadé spolecnosti
PROGRESUS Factories Alpha s.r.o., Seves Glass Block s.r.0. a Seves Glass Block Inc. panem LukaSem Zristem
(s nepiimym podilem o velikosti 50 %) a panem Davidem Steklem (s nepiimym podilem o velikosti 49,5 %).%
Alesponi jeden Clen spravni rady Rucitele pfitom k datu vyhotoveni tohoto Zéakladniho prospektu plisobi ve
statutarnim organu kazdé spoleénosti Skupiny. Panové Lukas Zrust a Lukas Foral tak v ramci spole¢nosti Skupiny
redlné vykonavaji jejich obchodni vedeni se vSemi diisledky z toho vyplyvajicimi, zejména v podobé& povinnosti
k pé¢i fadného hospodaie a plnéni pravidel podnikatelského usudku dle aplikovatelné zakonné upravy, tedy
s potencialni odpovédnosti svym osobnim majetkem.

13.7 Strety zdajmit na urovni spravnich, vidicich a dozorcich organit Rucitele

Emitent si neni védom existence stietu zajmui osob uvedenych v podkapitole 13.6.1 ,,Sprdvni rada Rucitele* tohoto
Zakladniho prospektu (tj. pana Lukase Zrista a pana Lukase Forala) k Ruciteli a jejich soukromymi zajmy nebo

» Uvedené procentualni udaje o nepiimych podilech pana Lukase Zriista a pana Davida Stekla vychazi ze systematiky zédkona

¢.37/2021 Sb., o evidenci skute¢nych majiteld, ve znéni pozdgjsich predpisi, a zdpisi v evidenci skutenych majiteld k datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, avSak redlné pravni moznosti pana LukéaSe Zrlsta a pana Davida Stekla vykonavat
ovladani spole¢nosti PROGRESUS Factories Alpha s.r.o., Seves Glass Block s.r.o. a Seves Glass Block Inc. jsou shodné
vV poméru 1:1.
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jinymi povinnostmi, s vyjimkou moznych stietl zajma v situacich, kdy Emitent poskytne prostiedky ziskané
z Emisi dluhopist jiné spolecnosti ze Skupiny za ucelem realizace jeji podnikatelské Cinnosti, ¢imz dojde ke
vzniku stfetu z4jml pana Lukae Zrista, Emitenta, Ruditele, piislusné spole¢nosti ze Skupiny a Vlastnikl
dluhopist (a ptipadné také pana Lukase Forala, pokud se nebude jednat o spole¢nost Progresus Asset Management
a.s., spole¢nost PROGRESUS Factories s.r.o. nebo spole¢nost v niz PROGRESUS Factories s.r.0. piimo ¢i
nepiimo vlastni podily ¢i akcie, zejména, nikoli vyluéné, spoleénosti RD Rymarov s. 1. 0. a Seves Glass Block
S.r.0., nebo spolecnost z Developerské subdivize Skupiny — viz organigram Skupiny uvedeny v podkapitole 5.3
,,Organizacni struktura Skupiny, zavislost Emitenta na jinych subjektech ve Skupiné* tohoto Zakladniho prospektu
- ktera je k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu p¥imo ¢&i neptimo ovladana vylu¢né panem Lukasem
Zrustem, respektive v piipadé spole¢nosti PROGRESUS Factories Alpha s.r.o0., Seves Glass Block s.r.o. a Seves
Glass Block Inc. panem Lukasem Zristem (s nepiimym podilem o velikosti 50 %) a panem Davidem Steklem
(s nepfimym podilem o velikosti 49,5 %), kdy uvedené procentualni Gidaje o nepfimych podilech pana Lukase
Zriista a pana Davida Stekla vychazi ze systematiky zakona &. 37/2021 Sh., o evidenci skuteénych majiteli, ve
znéni pozd&jSich predpisi, a zapisi v evidenci skute¢nych majiteld k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu, avsak realné pravni moznosti pana Lukase Zrlista a pana Davida Stekla vykonavat ovlddani spole¢nosti
PROGRESUS Factories Alpha s.r.0., Seves Glass Block s.r.0. a Seves Glass Block Inc. jsou shodné v poméru
1:1). T pfi dodrzeni veSkerych zakonnych ustanoveni vztahujicich se k takovym piipadim stfetu z4jmt muize
v disledku kteréhokoli z téchto pripadd stfetu zajmi dojit k ohrozeni zajmt Vlastnikli dluhopisii, pfiCemz
dasledkem takového stfetu zajmt muze byt také ohroZeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist,
respektive pripadné také schopnosti Rucitele dostat jeho zavazkiim z Rucitelského prohlaseni.

13.8  Financni vykazy Rucitele a doplnujici uidaje

13.8.1 Historickeé financni udaje Rucitele

Nize jsou uvedeny zakladni finanéni Gdaje z auditované mezitimni ucetni zavérky Rucitele za obdobi od 1.1.2024

do 30.6.2024, auditované ucetni zavérky Ruditele za obdobi koncici k 31.12.2023 a auditované tcetni zavérky

Rucitele za obdobi koncici k 31.12.2022, sestavenych dle ceskych ucetnich predpist, a to v celych tisicich CZK:
ROZVAHA

k 30.6.2024 Kk 31.12.2023 k31.12.2022 k 31.12.2021

AKTIVA CELKEM 2.032 2.293 2.000 2.000
A Pohledavky za upsany zakladni kapital - 0 1.400 1.400
B.1ll.1 Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 2.000 2.000 0 -
C. Obézna aktiva 32 293 600 600
C.lIl.  Pohledavky 0 211 590 590
C.Il.1  Dlouhodobé pohledavky - - 590 590
C.l.2 lgsgtl)zdévky — ovladana nebo ovladajici 0 211 590 590
C.IV.  Penézni prostiedky 32 82 10 10
C.IV.2 Penézni prostfedky na uctech 32 82 10 10

PASIVA CELKEM 2.032 2.293 2.000 2.000
A Vlastni kapital 1.985 2.036 2.000 2.000
Al Zékladni kapital 2.000 2.000 2.000 2.000
A.l1l  Zakladni kapital 2.000 2.000 2.000 2.000
AV Vysledek hospodateni bézného ucetniho

obydobi (+-) ’ 1 3 0 0
B+C  Cizi zdroje 47 257 0 0
B. Rezervy 0 47 0 0
B.2 Rezerva na dai z piijma 0 47 0 0
C. Zavazky 47 210 0 0
C.11. Kratkodobé zavazky 47 210 0 0
C.Il.6  Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 0 210 0 0
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Cisty finanéni dluh (dlouhodoby dluh plus
kratkodoby dluh minus hotovostni 15 128 0 0
prostiedky)

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
zaobdobi  zaobdobi  zaobdobi  zaobdobi  za obdobi
1.1.2024 1.1.2023 1.1.2023 1.1.2022  24.6.2021
-30.6.2024 -30.6.2023 - 31.12.2023 - 31.12.2022 - 31.12.2021

I Trzby z prodeje vyrobk a sluzeb 0 0 211 0 0
A Vykonova spotieba 50 75 75 0 0
A3 Sluzby 50 75 75 0 0
* 7 ’

Provozni vysledek 50 75 136 0 0

hospodafteni (+/-)
VI.1 Vynosové troky a podobné vynosy

— ovladana nebo ovladajici osoba 0 9 116 0 0
J.1  Nékladové uroky a podobné
naklady — ovladana nebo ovladajici 0 0 168 0 0
0soba
* Finan¢ni vysledek
hospodafteni (+/-) -1 -4 -3 0 0
**  Vysledek hospodateni pred 51 -89 83 0 0
zdanénim (+/-)
L. Dan z piijmt 0 0 47 0 0
L.1  Dan z pfijmu splatna 0 0 47 0 0
**  Vysledek hospodateni po zdanéni 51 -89 36 0 0
(+/-)
* Cisty obrat za uéetni obdobi 0 9 327 0 0

PREHLED O PENEZNICH TOCICH

za obdobi za obdobi za obdobi za obdobi za obdobi
1.1.2024 1.1.2023 1.1.2023 1.1.2022 24.6.2021

-30.6.2024 - 30.6.2023 -31.12.2023 - 31.12.2022 - 31.12.2021
Stav penéznich prostfedkl a

P. penéznich  ekvivalenti na 82 10 10 10 600
zacatku ucetniho obdobi

Ucetni zisk nebo ztrata pred

<. -51 -89 83 0 0
zdanénim
Al Upravy o nepenézni operace 0 13 52 0 0

Cisty penézni tok z provozni
A* ¢innosti pfed zdanénim a -51 -76 135 0 0
zménami pracovniho kapitalu

Zména stavu nepenéZnich

A2. slozek pracovniho kapitalu -124 684 589 0 0

A gi;rtl}'(l)sﬁenéini tok z provozni 175 595 672 0 590

Bl  vydae spojené s nabytim 0 2000  -2.000 0 0
stalych aktiv

B Cisty penézni tok vztahujici se 0 2000 2000 0 0

k investi¢ni ¢innosti

107



PROGRESUS RD Rymarov Il a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

Dopady zmén  vlastniho
C.2. kapitalu na penézni prostiedky 0 1.400 1.400 0 0
a penézni ekvivalenty

Cisty penézni tok vztahujici se

C.*x** . . 0 1.400 1.400 0 0
k finanéni ¢innosti
Cisté zvySeni, resp. sniZeni i i i

F. penéznich prostredki 175 5 72 0 590

D. Rozdil D=P+F-R 0 0 0 0 0
Stav penéznich prostredkil a

R. penéznich ekvivalentli na konci 32 5 82 10 10
obdobi

Auditor ve svém vyroku K mezitimni Géetni zavérce Rugitele za obdobi od 1.1.2024 do 30.6.2024 uvedl: ,,Podle
naseho nazoru mezitimni ucetni zaveérka podava verny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolecnosti k 30. 6. 2024 a
nakladi a vynosii a vysledku jejiho hospodareni za obdobi od 01. 01.2024 do 30. 6. 2024 v souladu s ceskymi
ucetnimi predpisy.‘

Auditor ve svém vyroku k ucetni zavérce Rucitele za obdobi koncici k 31.12.2023 uvedl: ,,Podle naseho ndzoru
ucetni zaverka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolecnosti k 31. 12. 2023 a nakladii a vynosii a vysledku
Jjejiho hospodaieni za obdobi od 01. 01. 2023 do 31. 12. 2023 v souladu s ceskymi uicetnimi piedpisy.

Auditor ve svém vyroku k uéetni zavérce Rucitele za obdobi konéici k 31.12.2022 uvedl: ,,Podle naseho ndazoru
ucetni zaverka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti PROGRESUS Group a.s. k 31. 12. 2022
a nakladii a vynosit a vysledku jejiho hospodareni za obdobi 1. 1. 2022 — 31. 12. 2022 a penéeznich tokii za rok
koncici 31. 12. 2022 v souladu s ceskymi iicetnimi predpisy.

Rucitel se dne 5.4.2023 stal holdingovou spolecnosti v ramci Skupiny (formou akvizice 20 kusu akcii na
jméno V listinné podobé ve jmenovité hodnoté kazdé akcie 100.000,- K¢, emitovanych spolecnosti Progresus
invest holding core a.s., ICO: 13995758, se sidlem Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1).
V souvislosti s postavenim Rucitele coby holdingové spole¢nosti v ramei Skupiny do$lo k vyznamnému nartstu
jméni Rucitele, a to formou jeho piimé ¢i nepiimé ucasti v jinych spolec¢nostech Skupiny (konkrétni prehled
spolecnosti, které Rucitel pfimo ¢i nepfimo ovlada k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, je patrny
z organigramu Skupiny uvedeného v podkapitole 5.3 ,,Organizacni struktura Skupiny, zavislost Emitenta na jinych
subjektech ve Skupiné* tohoto Zakladniho prospektu). Vzhledem ke skute¢nosti, Ze Rucitel nema ve vztahu
k ucetnim obdobim koncicim k 31.12.2023 a k 31.12.2022 (ani k mezitimnimu t¢etnimu obdobi od 1.1.2024 do
30.6.2024) povinnost sestavovat konsolidované finanéni vykazy, v§ak neni finan¢ni situace Rucitele vyplyvajici
Z jeho postaveni coby holdingové spolecnosti v ramci Skupiny nijak exaktné Gcetné kvantifikovana. Pti absenci
konsolidovanych ucetnich zavérek Rucitele tak nemusi byt Vlastnici dluhopisti schopni sami ocenit, jaky je
skutecny finanéni stav Rucitele, tvofeny zejména prostiednictvim jeho piimé a nepfimé ucasti v jinych
spolecnostech Skupiny, a tedy jaka je jeho skutecna schopnost dostat zdvazkim z Rucitelského prohlaseni (blize
viz rizikovy faktor Riziko spolecnosti bez konsolidované podnikatelské historie uvedeny v odst. (a) podkapitoly
3.2 ,, Rizikové faktory vztahujici se k Ruciteli“ tohoto Zakladniho prospektu). Pokud by nicméné Rucitel k datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu vedl Gcetnictvi na konsolidovaném zakladg, 1ze se domnivat, Ze by co do
aktiv a pasiv Rucitele na konsolidované bazi nejvyznamnéji zasahly nasledujici souhrnna aktiva/pasiva téchto
spole¢nosti, v nichz ma Rucitel nepfimou majetkovou ti€ast a které jsou nejvyznamnéjsi z pohledu shromazd’ovani
zdrojt financovani a realizace projektovych a investi¢nich ¢innosti Skupiny:

Aktiva/pasiva celkem, v celych tis. CZK

nepfimy podil stavk31.12.2023 | stav k 30.6.2024
Rucitele v %
RD Rymatv'ov Invest Develop a.s. 100 390,665 400,187
1CO: 10722696
PROGREVSUS RD Rymarov a.s. 100 621.497 614.501
1CO: 17053161
PROGRESVUS RD Rymafrov Il a.s. 100 223117 672.132
1CO: 19287518
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PROGRESLVJS Industrial Alfa s.r.o. 100 398592 484,504
1CO: 14261332

Cz2-1H Logimacss.r-o. 90 152.724 152.663
1CO: 09763261

VEthlE Logistics s.r.o. 90 460.433 593.094
1C0O: 07217030

Pohorelice vLOngthS HoldCo s.r.o. 90 256,887 955,790
1CO: 17873398

Pohorevllce Logistics s.r.o. 90 50582 53,570
1CO: 07555300

RD Rymar?v Invest I1I. alpha s.r.o. 100 1 1454

ICO: 10800123*

Novy Zelenec a.s. 100 309.615 302.053
ICO: 27825981

* Emitent ve vztahu k vyse uvedené spolecnosti RD Rymarov Invest I1I. alpha s.r.o. upozorfiyje, Ze tato S pravnimi
ucinky vkladu do katastru nemovitosti ke dni 25.10.2024 nabyla pozemky V katastralnich tzemich Mstétice
a Zelene¢ v okrese Praha-vychod o celkové rozloze témér 1,1 mil. m? Na téchto pozemcich spolenost RD
Rymartov Invest III. alpha s.r.o. zamysli s dalsi spolecnosti Skupiny, konkrétné spolecnosti Novy Zelene€ a.s.,
realizovat komplexni developersky projekt s pracovnim nazvem Novy Zeleneé, jak je tento popsan v oddilu
Developerska subdivize v podkapitole 5.2 ,,Prehled podnikani Emitenta a Skupiny* odstavci (b) Hlavni ¢innosti
spolecnosti Skupiny tohoto Zakladniho prospektu. Pro G¢ely fadného vedeni uéetnictvi spoleénosti RD Rymarov
Invest I1I. alpha s.r.o. a Novy Zelene¢ a.s. zadala Skupina odbornikiim ze skupiny Savills vypo¢itat ocenéni trzni
hodnoty pozemkd relevantnich pro projekt Novy Zelene¢. Vypracované ocenéni Savills vycislilo, v zavislosti na
zvolené metodé, trzni hodnotu téchto projektovych pozemki na souhrnnou ¢astku v rozmezi 1,6 — 2,2 mid.
K¢&. V souladu s pozadavky relevantnich tcetnich piedpisti tak bude nabyti pozemku v ucetnictvi spole¢nosti
RD Rymatov Invest III. alpha s.r.o. zohlednéno navysenim hodnoty celkovych aktiv spolecnosti RD Rymatov
Invest III. alpha s.r.o0. o uvedenou ¢astku oscilujici kolem hodnoty 2 mld. K¢.

Predstavu o financ¢ni situaci Rucitele je tak mozné ziskat jen na zakladé individualnich finan¢nich vykaza Rucitele
a spolecnosti Skupiny, které Rucitel ovlada (z nichz nejvyznamnéjsi jsou uvedeny v podkapitole 5.2 ,,Prehled
podnikani Emitenta a Skupiny® odstavci (b) Hlavni ¢innosti spolec¢nosti Skupiny tohoto Zakladniho prospektu).

13.8.2 Zména rozhodného ucetniho dne

Rucitel béhem obdobi, pro které se pozaduji historické finanéni tidaje, nezmeénil rozhodny ucetni den.

13.8.3  Ucetni standardy

Auditované ucetni zavérky Rucitele za obdobi koncici k 31.12.2023 a za obdobi koncici k 31.12.2022 a auditovana
mezitimni ucetni zavérka Ruditele za obdobi od 1.1.2024 do 30.6.2024 byly sestaveny na zékladé ¢eskych ucetnich
predpisi.

13.8.4 Zména ucetniho ramce

Rucitel k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nezamysli provést zmeénu svého ucetniho ramce.

13.8.5 Konsolidovana ucetni zavérka

Rucitel nezpracoval za obdobi koncici k 31.12.2023 a za obdobi koncici k 31.12.2022 (ani za mezitimni ucetni
obdobi od 1.1.2024 do 30.6.2024) konsolidované ucetni zavérky. Ve vztahu K relevantnim spole¢nostem Skupiny
(ne)piimo ovladanym Ruéitelem nedochazelo na konsolidovaném zakladé¢ jesté za obdobi koncici k 31.12.2021
k piekro¢eni alesponi 2 z hrani¢nich hodnot uvedenych v ustanoveni § 1c odst. 1 pism. a) — c¢) zakona ¢. 563/1991
Sh., 0 Géetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist (pro ucely této podkapitoly 13.8.5 ,,Konsolidovand ucetni zavérka“
dale jen ,,Zakon o ucetnictvi*). Rugitel tak v souladu s ustanovenim § 22a Zakona o Géetnictvi nebyl za obdobi
koncici k 31.12.2023 a za obdobi kon¢ici k 31.12.2022 (ani za mezitimni Gcetni obdobi od 1.1.2024 do 30.6.2024)
povinen sestavit konsolidované ucetni zavérky. Poprvé doslo na tirovni spoleénosti Skupiny (ne)piimo ovladanych
Rucitelem na relevantnim konsolidovaném zakladé k ptekroceni alespoil 2 z uvedenych hrani¢nich hodnot dle
Zékona o ucetnictvi za obdobi konéici k 31.12.2022, znovu pak za obdobi konéici k 31.12.2023. Ve smyslu
ustanoveni § le odst. 2 Zakona o ucetnictvi pak na trovni Ruéitele vznika povinnost sestavovat konsolidovanou
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ucetni zavérku pocinaje obdobim konéicim k 31.12.2024. Do té doby Rucéitel nebyl povinen a ani dobrovolné
nesestavoval konsolidované Gi¢etni zavérky.

Pii absenci konsolidovanych ucetnich zavérek Rucitele tak nemusi byt Vlastnici dluhopisti schopni sami ocenit,
jaky je skutecny financni stav Rucitele, tvofeny zejména prostiednictvim jeho pfimé a nepfimé ucasti v jinych
spolec¢nostech Skupiny, a tedy jaka je jeho skute¢na schopnost dostat zavazkiim z Rucitelského prohlaseni.

13.8.6  Stari financnich udaju

Emitent potvrzuje, Ze rozvaha, ktera je soucasti auditované ucetni zavérky Rucitele za obdobi koncici
k 31.12.2023, neni star$i nez 18 mésict od data vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu.

13.8.7 Mezitimni a jiné financni udaje

Rucitel od data své auditované ucetni zavérky za obdobi konéici k 31.12.2023 do data vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu nevyhotovil a nezvefejnil zadné Ctvrtletni nebo pololetni finanéni udaje, s vyjimkou
finanénich daji vyhotovenych v rimci auditované mezitimni éetni zavérky Ruditele za obdobi od 1.1.2024 do
30.6.2024, ktera je soudasti tohoto Zakladniho prospektu formou odkazu (blize viz kapitola 1. ,,Udaje zaclenéné
odkazem* tohoto Zakladniho prospektu).

13.8.8 Dalsi udaje overené Auditorem ci jinymi auditory

Tento Zakladni prospekt neuvadi zadné udaje ovéifené Auditorem ¢i jinymi auditory, s vyjimkou udaji uvedenych
v auditované mezitimni ¢etni zdvérce Emitenta za obdobi od 27.4.2024 do 10.12.2024, v auditované mezitimni
ucetni zavérce Ruditele za obdobi od 1.1.2024 do 30.6.2024, v auditované ucetni zavérce Rucitele za obdobi
konc¢ici k 31.12.2023 a v auditované Ucetni zavérce Rucitele za obdobi konéici k 31.12.2022.

13.8.9  Soudni a rozhodci rizeni

Emitent si k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu neni védom prabéhu nebo hrozby jakéhokoli statniho,
soudniho nebo rozhodciho fizeni, které mohlo mit nebo v nedavné minulosti mélo vyznamny vliv na finan¢ni
pozici nebo ziskovost Rucitele a/nebo Skupiny, s vyjimkou dovolaciho fizeni zahajeného dovolanim spole¢nosti
DANCORE LLC, sesidlem 5348 Vegas Drive, 891 08 Las Vegas-Nevada, Spojené staty americké, Cislo
spole¢nosti E0353972015-2, ze dne 18.11.2024. Uvedené dovolani bylo podano ve véci sporu o urceni
vlastnického prava k nékterym z pozemka relevantnich pro projekt s pracovnim ndzvem Novy Zeleneé, jak je
tento popsan v oddilu Developerska subdivize v podkapitole 5.2 ,,Prehled podnikani Emitenta a Skupiny* odstavcei
(b) Hlavni ¢innosti spolecnosti Skupiny tohoto Zakladniho prospektu. Podané dovolani sméfuje proti rozsudku
Krajského soudu v Praze ze dne 25.6.2024, ¢.j. 30 Co 228/2019-1538, kterym doslo jiz podruhé k pravomocnému
zamitnuti Zzaloby spole¢nosti DANCORE LLC na uréeni jejiho vlastnického prava k ptedmétnym pozemkim.
Spole¢nost DANCORE LLC je, a to dle svych vlastnich tvrzeni, zahrani¢ni spole¢nosti bez jakéhokoli majetku
(spole¢nost nema ani zalozeny bankovni tcet), s nejasnou vlastnickou strukturou. Soucasné je k datu vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu spoleénost DANCORE LLC povinnym v ramci hned tfi exeku¢nich fizeni. Skupina
predmétné dovolaci fizeni monitoruje, prestoze dle pravnich analyz zpracovanych renomovanymi advokaty na
zakladé zadani Skupiny nemuize byt vlastnictvi klicovych pozemkd relevantnich pro projekt S pracovnim nazvem
Novy Zeleneé doteno ani v piipadé, ze Nejvyssi soud CR k dovolani spole¢nosti DANCORE LLC zrusi napadeny
rozsudek Krajského soudu v Praze ze dne 25.6.2024, ¢.j. 30 Co 228/2019-1538; je tomu tak proto, ze spole¢nost
RD Rymatov Invest III. alpha s.r.o. nabyla pozemky v katastralnich uzemich Mstétice a Zelene¢ v okrese Praha-
vychod o celkové rozloze témé&f 1,1 mil. m? v dobg, kdy zde byl vydan pravomocny rozsudek Krajského soudu
V Praze ze dne 25.6.2024, ¢.j. 30 Co 228/2019-1538, a také splnila veskeré dalsi podminky pro aplikaci ustanoveni
§ 984 zakona €. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist, a § 243g odst. 2 zakona ¢.
99/1963 Sb., obcanského soudniho fadu, ve znéni pozdéjsich predpist, kterd shodné chrani nabyvatele pozemku
(zde spolecnost RD Rymarov Invest I1I. alpha s.r.0.) spoléhajiciho se na zapis v katastru nemovitosti a pravni stav
potvrzeny pravomocnym rozsudkem Krajského soudu v Praze ze dne 25.6.2024, ¢.j. 30 Co 228/2019-1538.

Vyse uvedené prohlaSeni Emitenta se vztahuje na obdobi 12 mésici pfed vyhotovenim tohoto Zakladniho
prospektu.
13.8.10 Vyznamna zména financni pozice

Emitent prohlaSuje, Zze od data auditované ucetni zavérky Rucitele za obdobi konéici k 31.12.2023 nedoslo
K vyznamné zméné finanéni pozice Skupiny, s vyjimkou dopadi na finanéni stav:

(@) spole¢nosti PROGRESUS RD Rymariov Il a.s. zpisobeny vydanim dluhopist v pfedmétném obdobi od
31.12.2023 v ramci jejiho prvniho dluhopisového programu ziizeného v roce 2023 v objemu 800 mil.
CZK, o souhrnné jmenovité hodnoté 280,5 tis. EUR a 733 mil. CZK (vyjadieno k 11.12.2024 v¢etng),
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(b) spole¢nosti PROGRESUS Factories Alpha s.r.o., a to v disledku uspokojeni a zaniku jeji pohledavky
vici spole¢nosti VITRABLOK, s.r.0. v disledku u¢inkt konkurzu, blize viz oddil Seves Glass Block
uvedeny v podkapitole 5.2 ,,Prehled podnikani Emitenta a Skupiny* odstavci (b) Hlavni cinnosti
spolecnosti Skupiny tohoto Zakladniho prospektu,

(c) spolec¢nosti Seves Glass Block s.r.o., a to konkrétné¢ ke dni 1.7.2024 v disledku ucinnosti nabyti
vyrobniho sklafského zavodu od spoleénosti VITRABLOK, s.r.0o., a vsouvislosti s pifedchozim
nacerpanim potiebnych finanénich prostredkt k nabyti tohoto zavodu, blize viz oddil Seves Glass Block
uvedeny v podkapitole 5.2 ,.Prehled podnikini Emitenta a Skupiny* odstavci (b) Hlavni cinnosti
spolecnosti Skupiny tohoto Zakladniho prospektu, a

(d) spolecnosti RD Rymarov Invest III. alpha s.r.o., a to v disledku zaplaceni pfislusné ¢asti kupni ceny
(a souvisejiciho financovani) veskerych akcii emitovanych spole¢nosti Novy Zelene¢ a.s. a pozemku
relevantnich pro projekt Novy Zelene¢ o celkové rozloze téméf 1,1 mil. m? a dal§iho rozvoje projektu
Novy Zelenec, blize viz oddil Developerska subdivize v podkapitole 5.2 ,,Prehled podnikani Emitenta a
Skupiny* odstavci (b) Hlavni cinnosti spolecnosti Skupiny tohoto Zakladniho prospektu.

13.8.11 Vyznamné smlouvy

Emitent prohlasuje, ze Rucitel k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu neeviduje, kromé smluv uzavienych
V ramci svého bézného podnikani, zadné vyznamné smlouvy, které by mohly vést ke vzniku zadvazku nebo naroku
kteréhokoli ¢lena Skupiny, ktery by byl podstatny pro schopnost Emitenta plnit zavazky z Dluhopisi vuci
Vlastnikim dluhopistt a/nebo pro schopnost Rucitele dostat svym zavazkim z Ruditelského prohlasen,
s vyjimkou Rucitelské prohlaSeni ze dne 1.8.2023.

13.9 Udaje o akciondrich Rucitele a zakladnim kapitdlu Rucitele

13.9.1 Hlavni akciondr Rucitele

Vlastniky vSech akcii vydanych Ruditelem jsou panové Lukas$ Zrist a Lukas Foral, kazdy deseti kust akcii na
jméno v listinné podobé¢, kazda o jmenovité hodnoté 100.000,- CZK, emitovanych Rucitelem, odpovidajicich
shodné 50% podilu na zakladnim kapitdlu a hlasovacich pravech v Ruciteli. Vztah ovladani Rucitele ze strany
pant Lukase Zrusta a Lukase Forala je zaloZen vyhradné na bazi vlastnictvi veskerych akcii vydanych Rucitelem.
Rucitel nad ramec standardnich mechanismi prava obchodnich korporaci nepfijal zadna zvlastni opatfeni, ktera
by zajistila, aby této kontroly nad Rucitelem nebylo zneuzito.

Emitent ani Ruditel si k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nejsou védomi existence zadnych ujednani,
kterd mohou nasledné vést ke zméné kontroly nad Rucitelem nebo takové zmén¢ branit.

13.9.2 Zikladni kapital

Zakladni kapital Rucitele ¢ini 2.000.000,- K¢&. Zakladni kapital Rucitele je rozvrzen na 20 kusi akcii zné&jicich na
jméno o jmenovité hodnoté jedné akcie 100.000,- K¢. Akcie Rucitele jsou cennymi papiry na fad, které se oznacuji
jako akcie na jméno, pticemz akcie nebyly vydany jako zaknihované. Se v§emi akciemi vydanymi Rucitelem jsou
spojena stejna prava.

13.10  Dostupné dokumenty

Po dobu platnosti tohoto Zakladniho prospektu 1ze podle potfeby nahlédnout na internetové strance Rucitele na
této adrese: www.progresusinvest.cz, do nasledujicich dokumentti:

(@) Rucitelské prohlaseni, a

(b) aktualni stanovy Rucitele.
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14. UPISOVANI A PRODEJ

Emitent je v ramci tohoto Dluhopisového programu opravnén vydavat pribézné jednotlivé Emise Dluhopist,
pricemz celkova jmenovitd hodnota vSech nesplacenych Dluhopisti vydanych v ramci Dluhopisového programu
nesmi k zddnému okamziku piekrocit 800.000.000 K¢ (slovy: osm set milionit korun ceskych). Jednotlivé Emise
dluhopist vydavané v ramci Dluhopisového programu budou nabidnuty k tpisu a koupi v Ceské republice
a ptipadné dalSich zemich, pokud tak stanovi pifislusné Kone¢né podminky, zejména v zemich EU dle kapitoly
V Naftizeni o prospektu, a to vzdy za dodrzeni veskerych pravnich a jinych pozadavkd, a to kvalifikovanym i jinym
nez kvalifikovanym (zejména retailovym) investorim (domacim a zahrani¢nim).

Rozsifovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jednotlivych Emisi dluhopist
vydavanych v rdmci Dluhopisového programu jsou v né€kterych zemich omezeny zakonem a obdobné nemusi byt
umoznéna ani jejich nabidka, s vyjimkou Ceské republiky a piipadnych dalsich zemi, ve kterych budou po datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu splnény podminky pro nabidku, prodej nebo koupi Dluhopist, a to
zejména v zemich EU dle kapitoly V Natizeni o prospektu. Dluhopisy nebudou registrovany, povoleny ani
schvaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym organem jakékoli jurisdikce, s vyjimkou schvaleni tohoto Zakladniho
prospektu CNB. Dluhopisy takto zejména nebudou registrovany v souladu se Zdkonem o cennych papirech USA
anesméji byt nabizeny, prodavany nebo pfedavany na uzemi Spojenych statd americkych nebo osobam, které jsou
rezidenty Spojenych stati americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Nafizeni S vydaném k provedeni
Zakona o cennych papirech USA) jinak neZ na zaklad¢ vyjimky z registra¢ni povinnosti podle Zakona o cennych
papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha registraéni povinnosti podle Zakona o cennych papirech
USA. Osoby, do jejichz drZeni se tento Zakladni prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrZzovani omezeni, ktera
se V jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisii nebo drzby a rozsifovani jakychkoli
materialll vztahujicich se k Dluhopistm.

Emitent zada upisovatele jednotlivych Emisi dluhopisii a nabyvatele Dluhopisti, aby dodrzovali ustanoveni v§ech
piislusnych pravnich predpist v kazdém staté (véetné Ceské republiky), kde budou nakupovat, nabizet, prodavat
nebo predavat Dluhopisy vydané Emitentem v ramci tohoto DIuhopisového programu, jednotlivé Konecné
podminky nebo jiny nabidkovy ¢i propagacni materidl ¢i informace s DIluhopisy souvisejici, a to ve vSech
pfipadech na vlastni naklady a bez ohledu na to, zda tento Zékladni prospekt nebo jeho dodatky, jednotlivé
Kone¢né podminky nebo jiny nabidkovy ¢i propagacni material ¢i informace s Dluhopisy souvisejici budou
zachyceny v tisténé podobé nebo pouze v elektronické ¢i jiné nehmotné podobé.

Veftejna nabidka Dluhopisti vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu mize byt ¢inéna pouze pokud
byl tento Zakladni prospekt (véetné jeho piipadnych dodatki) schvalen CNB a uvefejnén a pokud byly fadné
oznameny a uvetrejnény Kone¢né podminky dané Emise dluhopist nejpozdéji na poatku takové vefejné nabidky.
Vefejna nabidka Dluhopist v jinych statech mize byt omezena pravnimi piedpisy v takovych zemich a mize
vyzadovat schvaleni, uznani nebo pieklad Zakladniho prospektu nebo jeho ¢asti nebo jinych dokumentd k tomu
ptislusnym organem.

Emitent mtze povéfit na zakladé smlouvy o zprosttedkovani prodeje dluhopist nebo obdobné smlouvy (dale jen
»Smlouva o zprostiredkovani‘) piislusného zprostfedkovatele (dale jen ,,Finanéni zprostiedkovatel*) k ucasti
na vefejné nabidce Dluhopisi. Ve Smlouvé o zprostfedkovani udéli Emitent pfislusnému Finanénimu
zprostiedkovateli povéfeni plisobit v souvislosti s Emisi dluhopist v roli zprostfedkovatele potencialnich investort
do Dluhopisti, kdy Financni zprostiedkovatel bude piijimat pokyny potencidlnich investorti ke koupi Dluhopist
a predavat je Manazerovi ptislusné Emise dluhopisii v rozsahu jeho zakonné licence, a Finanéni zprostfedkovatel
se zavaze k soucinnosti pfi vyhledani potencialnich investortt do Dluhopist, at’ uz pfimo nebo prostiednictvim
dal§iho zprosttedkovatele v mezich zakonné licence obou zprostredkovatelid. Emitent si od pfipadné spoluprace s
Finan¢nimi zprostiedkovateli slibuje zejména moznost osloveni §irsi zdkladny potencidlnich investorti v ramci
vefejné nabidky Dluhopisil jednotlivych Emisi dluhopist.

Pi'ed schvalenim Zakladniho prospektu nebo jeho dodatku ze strany CNB a jeho uvefejnénim a fadnym oznamenim
a uverejnénim Konecnych podminek jednotlivych Emisi dluhopist (bude-li relevantni) jsou Emitent, upisovatelé
Dluhopist jednotlivé Emise dluhopistt a vSechny dal$i osoby, jimz se tento Zakladni prospekt dostane do
dispozice, povinni dodrzovat vyse uvedena omezeni pro vefejnou nabidku, a nabizeji-li Dluhopisy v Ceské
republice, musi tak Cinit vyhradné zplsobem, ktery neni vefejnou nabidkou. V takovém piipadé by méli
informovat osoby, jimz nabidku Dluhopist ¢ini, o skute¢nosti, ze Zakladni prospekt nebo jeho dodatek nebyl
dosud schvalen CNB a uvefejnén, resp. 7e nebyly dosud ¥adn& oznameny a uveiejnény Koneéné podminky
pfislusné Emise dluhopist, a Ze takova nabidka nesmi byt vefejnou nabidkou, a je-li nabidka ¢inéna takovym
zpusobem, ktery se podle ustanoveni Natizeni o prospektu nepovazuje za vetejnou nabidku, informovat takové
osoby téZ o souvisejicich omezenich.
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U kazdé osoby, ktera nabyva jakykoli Dluhopis vydavany v ramci tohoto Dluhopisového programu, se bude mit
za to, ze prohlasila a souhlasi s tim, Ze (i) tato osoba je srozuména se v§emi prislusnymi omezenimi tykajicimi se
nabidky a prodeje Dluhopisti zejména v Ceské republice, které se na ni a piisluiny zptisob nabidky &i prodeje
vztahuji, Ze (ii) tato osoba dale nenabidne k prodeji a dale neproda Dluhopisy, aniz by byla dodrzena vSechna
prislusna omezeni, ktera se na takovou osobu a piislusny zptisob nabidky a prodeje vztahuji, a ze (iii) pfedtim, nez
by Dluhopisy méla déale nabidnout nebo déle prodat, tato osoba bude potencidlni kupujici informovat o tom, ze
dalsi nabidky nebo prodej Dluhopistt mohou podléhat v riznych statech zdkonnym omezenim, ktera je nutno
dodrzovat.

Emitent upozoriiuje, ze (pokud neni v Kone¢nych podminkach vztahujicich se k jednotlivé Emisi dluhopist
vyslovné uvedeno jinak) Dluhopisy nesméji byt nabizeny ani prodavany ve Spojeném kralovstvi Velké Britanie a
Severniho Irska (Velka Britanie) prostfednictvim rozsifovani jakéhokoli materialu ¢i oznameni, s vyjimkou
nabidky prodeje osobam opravnénym k obchodovani s cennymi papiry ve Velké Britanii na vlastni nebo na cizi
ucet, nebo za okolnosti, které neznamenaji vefejnou nabidku cennych papirl ve smyslu zakona o spolecnostech z
roku 1985, ve znéni pozdéjsich predpist. Veskeré pravni tikony tykajici se Dluhopist provadéné ve Velké Britanii,
z Velké Britanie nebo jakkoli jinak souvisejici s Velkou Britanii pak rovnéz musi byt provadény v souladu se
zakonem o finanénich sluzbach a trzich z roku 2000 (FSMA 2000), ve znéni pozdéjsich predpist, nafizenim o
propagaci finan¢nich sluzeb FSMA 2000 z roku 2005 (Financial Promotion Order), ve znéni pozd¢jsich predpist,
anafizenimi o prospektu z roku 2005 (The Prospectus Regulations 2005), ve znéni pozdéjsich predpisi, respektive
pravnich predpist, které by tyto piipadné nahrazovaly a/nebo dopliovaly.
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15. ZDANENI V CESKE REPUBLICE A SLOVENSKE REPUBLICE

Budouct nabyvatelé jakychkoli Dluhopisii berou na védomi, ze danové predpisy, zejména pak darnové predpisy
Ceské republiky, ve které je Emitent dariovym rezidentem, a dariové predpisy zemi, ve kterych jsou tito budouct
nabyvatelé danovymi rezidenty, mohou mit dopad na piijem plynouci z Dluhopisi. Budoucim nabyvateliim
Jjakychkoli Dluhopisii se tak doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a danovymi poradci (pri zohlednéni
veskerych relevantnich skutkovych a pravnich okolnosti vztahujicich se na jejich konkrétni situaci) o danovych
dusledcich koupeé, drzby a prodeje DIuhopisii a inkasovani prijmit z Dluhopisii podle danovych predpisii ve vsech
zemich, v nichz mohou prijmy z drzby a prodeje Dluhopisii podléhat zdanéni, predevsim vsak v zemich uvedenych
v uvodu tohoto odstavce. Obdobné by budouci nabyvatelé Dluhopisii méli postupovat i ve vztahu k devizove
pravnim dusledkiim koupe, drzby a prodeje Dluhopisu.

151 Zdanéni v Ceské republice

Dafiové poméry vlastniki Dluhopisii se budou Fidit platnou zdkonnou tpravou Ceské republiky, tedy zejména
zakonem ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmi, ve znéni pozd¢€jsich predpisti (pro ucely této podkapitoly 15.1
Zdanéni v Ceské republice dale jen ,,ZDP*). Nasledujici struéné shrnuti zdatiovani Dluhopisii v Ceské republice
vychazi zejména ze znéni ZDP ucinného k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu. Veskeré informace
uvedené nize se mohou ménit v zavislosti na zménach v ptislusnych pravnich ptedpisech, které mohou nastat po
datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, nebo ve vykladu téchto pravnich predpist, ktery mize byt po datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu uplatiiovan.

Splaceni jmenovité hodnoty (nebo Diskontované hodnoty, jedna-li se o pfed¢asné splaceni dluhopisti s vynosem
na bazi diskontu) Dluhopisti bude provadéno bez srazky dani nebo poplatkd, nestanovi-li aplikovatelné kogentni
pravni ustanoveni jinak. V pfipadé zmény ptislusnych pravnich piedpist nebo jejich vykladi v oblasti zdanovani
Dluhopist oproti rezimu uvedenému nize bude Emitent postupovat dle takového nového rezimu.

Je-1i vlastnikem Dluhopisu fyzicka osoba, je Emitent odpovédny za provadéni srazek dan¢ u zdroje a je platcem
dané srazené z vynost z Dluhopisti. Pravnickym osobam jsou vyplaceny platby z Dluhopisti bez srazky dané,
nebot’ vynosy z Dluhopisti pravnické osoby zdanuji spole¢né€ s piijmy z ostatnich ¢innosti. Emitentovi v souvislosti
s provedenim takovychto srazek nebo odvodt vii¢i vlastnikiim Dluhopisti nevznikne povinnost doplacet jakékoli
dodatecné castky jako nahradu za takto provedené srazky ¢i odvody.

Emitent dale nebude povinen hradit Vlastnikiim dluhopist zadné dalsi castky jako néhradu srazky dani nebo
poplatkt, pokud k takové srazce dojde pouze z toho divodu, Ze takovy Vlastnik dluhopist nepfedal Emitentovi
v¢as fadné doklady prokazujici, Ze Vlastnik dluhopisti je opravnén obdrzet splatku nebo vyplatu uvedenou v prvni
vété tohoto odstavcee bez takové srazky.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je vlastnik dluhopisi rezidentem,
miize zdanéni ziski z prodeje dluhopisi v Ceské republice vylou¢it nebo sniZit sazbu ptipadné srazkové dané nebo
zajisténi dané. Narok na uplatnéni dafiového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni je
podminén prokazanim skutecnosti dokladajicich, ze ptislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na piijemce
platby skuteén¢ vztahuje.

V nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny danové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem Dluhopisti pro
investory, ktefi v Ceské republice podléhaji zvlastnimu rezimu zdanéni (napf. investicni, podilové nebo penzijni
fondy).

@ Zisky/ztraty z prodeje dluhopist

Zisky z prodeje dluhopist realizované fyzickou osobou, ktera je ¢eskym dafiovym rezidentem, anebo kterd neni
geskym dafiovym rezidentem a zarovei podnika v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny, anebo ktera
neni ¢eskym daniovym rezidentem a pfijem z prodeje dluhopist ji plyne od kupujiciho, ktery je ceskym dafiovym
rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ceskym danovym rezidentem, se zahrnuji do
dil¢tho danového zdkladu ostatni pfijmy u nepodnikateld nebo dil¢iho danového zékladu dané ze samostatné
¢innosti u podnikajicich fyzickych osob, jez zahrnuly tyto dluhopisy do svého obchodniho majetku, a podléhaji
dani z piijmu fyzickych osob v sazbé 15 %, resp. presahuje-li zaklad dan¢ 36nasobek primérné mzdy, uplatni se
pro cast zakladu piesahujiciho 36nasobek prumérné mzdy dan ve vysi 23 %. Hranice pro uplatnéni vyssi sazby
dan¢ je pro rok 2024 castka 1.582.812 K¢&. Ztraty z prodeje dluhopisti jsou u nepodnikajicich fyzickych osob
obecné danove neuznatelné, ledaze jsou v témze zdanovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje
jinych cennych papirQ; v tom piipadé je mozné ztraty z prodeje dluhopisti az do vySe zisk z prodeje ostatnich
cennych papirti vzajemné zapocist.

Vlastnik Dluhopisu, ktery je fyzickou osobou, mtize dle ZDP vyuzit daiiové osvobozeni piijmi z prodeje dluhopisu
v ptipad¢, Ze doba mezi nabytim dluhopisu a jeho prodejem presédhne 3 roky. Toto osvobozeni mize byt uplatnéno
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pfi splnéni podminky, ze prodavajici vlastnik nemél a nema dluhopisy zahrnuté v obchodnim majetku. Pokud
fyzicka osoba podnikatel zatadil tyto dluhopisy do svého obchodniho majetku, pak mutize uplatnit toto osvobozeni
teprve po 3 letech od ukonceni podnikatelské ¢innosti.

Prijem fyzické osoby, jez nezahrnula tyto Dluhopisy do svého obchodniho majetku a jez jako vlastnik Dluhopist
pfi jeho prodeji nesplni vyse uvedeny ¢asovy test drzby po dobu 3 let, ale jejiz celkové ptijmy (nikoliv zisky) z
prodeje vSech cennych papiri nepiesahnou v daném zdaniovacim obdobi limit ve vysi 100 tis. K¢, bude osvobozen
od dan€ z piijmt fyzickych osob.

Vzhledem k nejednoznacnosti danové legislativy u podnikajicich fyzickych osob jako ucetnich jednotek, které
zahrnou dluhopisy do svého obchodniho majetku, bude rezim zdanéni piijmi souvisejicich s dluhopisy ve
vlastnictvi téchto fyzickych osob primarné zaviset na zaméru fyzické osoby, se kterym dluhopisy nabyla. Lze
proto takovym podnikajicim fyzickym osobam, ucetnim jednotkam, doporucit prodiskutovat se svymi pravnimi a
danovymi poradci danové a ucetni dasledky koupé, prodeje a drzeni Dluhopisti podle dafiovych a ucetnich
predpist platnych v Ceské republice.

Zisky z prodeje dluhopist tretim osobam nebo pii odkupu emitentovi realizované pravnickou osobou, ktera je
geskym dafiovym rezidentem, anebo ktera neni Eeskym dafiovym rezidentem a zaroveii podnika v Ceské republice
prostfednictvim stalé provozovny, anebo ktera neni ¢eskym danovym rezidentem a piijem z prodeje dluhopisi ji
plyne od kupujiciho, ktery je Ceskym danovym rezidentem nebo od ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni
Ceskym danovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zékladu dané z pfijmt pravnickych osob a podléhaji dani
v sazbé 21 %. Ztraty z prodeje dluhopisil jsou u této kategorie osob obecné¢ dariove uznatelné.

Zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou nebo poplatnikem dané z ptijma pravnickych osob, ktefti
nejsou Eeskymi dafovymi rezidenty, nedrzi Dluhopisy prostiednictvim stalé provozovny v Ceské republice, a
pfijem z prodeje Dluhopisti jim neplyne od kupujiciho, ktery je Ceskym daniovym rezidentem nebo od ceské stalé
provozovny kupujiciho, ktery neni &eskym daiiovym rezidentem, nepodléhaji v Ceské republice zdanéni.

V piipadé prodeje dluhopisi vlastnikem, ktery neni ¢eskym dafiovym rezidentem a soucasné neni danovym
rezidentem ¢lenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodaiského prostoru, kterému piijem z prodeje
dluhopist plyne od kupujiciho, ktery je ceskym danovym rezidentem nebo od ¢eské stalé provozovny kupujiciho,
ktery neni ¢eskym danovym rezidentem, je kupujici obecné povinen pii thradé kupni ceny dluhopist srazit
zajisténi dané z piijmu ve vysi 1 % z tohoto pifijmu. Prodavajici, kterému plyne pfijem z prodeje Dluhopist
zdanitelny v Ceské republice, je obecn& povinen podat v Ceské republice dafiové piiznani, pii¢emz srazené
zajisténi dan€ se zapocitava na jeho celkovou daiiovou povinnost.

’.

(b) Urokovy vynos

Urokovy vynos vlastnika Dluhopisii je u fyzickych osob zdafiovan zvlastni sazbou dané dle § 36 odst. 2 pism. a)
ZDP. Sazba srazkové dané dle ceskych danovych predpist Cini 15 %. Tato srazka dan¢ predstavuje konecné
zdanéni troku v Ceské republice. V souvislosti se stanovenim zakladu dan& pro uplatnéni srazkové dané u uroka
z dluhopist Emitent upozoriiuje, ze dle § 36 odst. 3 ZDP se zéklad dané a srazena dan z jednotlivych dluhopisi
nezaokrouhluje. Na celé koruny doli se zaokrouhluje az celkova ¢astka srazené dané za vSechny Dluhopisy
vlastnéné jednim vlastnikem Dluhopist. Emitent povazuje fyzickou osobu za danového rezidenta té zemé, v niz
ma dana fyzicka osoba bydliste, neoznami-li a nedolozi-li tato fyzicka osoba Emitentovi odlisnou skute¢nost.

Pravnicka osoba jako vlastnik DIluhopisu uctuje obecné v souladu s platnymi ucetnimi pfedpisy o nabihajicim
alikvotnim urokovém vynosu ve prospéch vynosil a na vrub zvySeni ucetni hodnoty daného cenného papiru.
Nabihajici alikvotni urokovy vynos je tedy prubézné zdanovan v ramci obecného zdkladu dané z piijmu
pravnickych osob sazbou dané ve vysi 21 %.

©) Splaceni jmenovité hodnoty

Piijem plynouci fyzické osobé z prava na splaceni dluhopisu pfedstavuje piijem z kapitadlového majetku u
fyzickych osob nepodnikatelt. Fyzicka osoba zahrne do dil¢iho zakladu dané z kapitalového majetku kladny rozdil
mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu vyplacenou pii jeho splaceni nebo ¢astkou vyplacenou pii jeho pied¢asném
splaceni a cenou, za kterou poplatnik dluhopis nabyl. Podnikajici fyzické osoby, jeZ zahrnuly tyto dluhopisy do
svého obchodniho majetku, zahrnou pfijem ze splaceni dluhopisu do dil¢iho daniového zdkladu dan€ ze samostatné
¢innosti. Tyto pfijmy podléhaji dani z pfijmt fyzickych osob v sazbé 15 %, resp. pfesahuje-li zéklad dané
36nasobek prumérné mzdy, uplatni se pro ¢ast zakladu presahujiciho 36nasobek primeémé mzdy dan ve vysi 23
%. U pravnické osoby splaceni Dluhopisu v souladu se spravnym zauctovanim vstupuje do obecného zékladu
dané. Emitent dluhopisu ma povinnost srazit zajisténi dan¢ z prijmi ve vysi 1 % z ¢astky vyplacené pfi splatnosti
dluhopisu v piipadé, Ze vlastnik dluhopisu neni ¢eskym dafiovym rezidentem a sou¢asné neni daniovym rezidentem
¢lenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodaiského prostoru.
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15.2 Zdanéni ve Slovenské republice

€)] Zisky/ztraty z prodeje dluhopisi

Piijmy z pfevodu dluhopisi (tj. rozdil mezi pfijmem z prodeje dluhopisi a kupni cenou prokazatelné zaplacenou
za dluhopis) se zahrnuji mezi tzv. ostatni piijmy danového rezidenta — fyzické osoby a zahrnuji se do zékladu dané
z pfijmu tohoto poplatnika. Zaklad dané¢ z prevodu dluhopisti je mozné dale snizit o vydaje souvisejici s nabytim
a prodejem dluhopisti. Na zéklad dan¢ daiiového rezidenta — fyzické osoby se v zavislosti na vysi tohoto zdkladu
uplatiiuje progresivni daflova sazba ve vysi 19 %, resp. 25 %, ptijmy z pifevodu cennych papirt podléhaji 15%
odvodu zdravotni pojistovné (bez omezeni maximalni vyse odvodu). Kumulativni zisk (rozdil piijmt a vydajt) z
prodeje cennych papirti je osvobozeny od dané z ptijml fyzickych osob, pokud v pfislusném roce neptesahne
sumu 500 EUR. Pokud pfesahne hranici 500 EUR, zdanéni podléha pouze suma zisku (rozdil pfijmt a vydaji)
prekracujici tuto hranici. Pfijem z pfevodu dluhopisi je uplné osvobozeny od dané z prijmt, pokud jde o cenné
papiry prijaté za i¢elem obchodovani na regulovaném trhu a pokud doba mezi jejich nabytim a prodejem piesahne
jeden rok.

Danovy rezident — pravnicka osoba zahrnuje ptijmy z pfevodu dluhopisti do zékladu dané a zdanuje platnou sazbou
dané pravnickych osob. Ztrata, ktera vznikne v disledku ptevodu Dluhopisii za niz§i nez vstupni cenu vS§eobecné
neni danovée uznatelna, s vyjimkou specifickych ptipadl definovanych ve slovenském zékone ¢. 595/2003 Z.z.,
0 dani z prijmov, ve znéni pozdéjsich predpist (pro tcely této podkapitoly 15.2 ,.Zdanéni ve Slovenské republice*
dale jen ,,Zakon o dani z prijmov®).

(b) Uroky

Ustanoveni § 7 Zakona o dani z prijmov s u¢innosti od 1.1.2016 vymezuje samostatny zéklad dané z piijmu z
kapitalového majetku. Ptijmy z kapitalového majetku, pokud se nejedna o piijmy podle § 6 odst. 1 pism. d) Zakona
o dani z prijmov, jsou krom¢ jiného téZ uGroky a ostatni vynosy z cennych papird. Od 1.1.2016 se pfijmy
z kapitalového majetku nezahrnuji do zakladu dané z piijmt fyzickych osob, ale zdanuji se samostatné jako
soucast samostatného zékladu dané z kapitalového majetku podle § 7 Zakona o dani z prijmov. Sazba dané ze
samostatného zakladu dané zjisténého podle § 7 Zakona o dani z prijmov je 19 %. Touto upravou se zajistilo stejné
zdanovani piijma z kapitalového majetku bez ohledu na to, zda plynou ze zdroji na uzemi Slovenské republiky
nebo ze zdroju v zahraniéi.

Pii ptijmech z kapitadlového majetku se vétSinou uplatiiuje vybirani dané srazkou podle § 43 Zakona o dani
Z prijmov. Za vybér a placeni dané srazkou z téchto pfijmu je spravci dan¢ odpoveédny platce, tj. slovensky danovy
poplatnik (instituce), ktery tyto pfijmy vyplaci.

Ve smyslu smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou a Slovenskou republikou se vynosy z dluhopist,
které maji zdroj v jednom ze smluvnich statl a jsou skute¢né vlastnéné danovym rezidentem druhého smluvniho
statu, podléhaji zdanéni jen v tomto druhém state.

Pokud pfijmy z dluhopist plynou poplatnikovi ze zdroji v zahranici, zahrne je do samostatného zakladu dané
z ptijmu podle § 7 Zakona o dani z prijmov. Dafiovou povinnost z téchto piijmt dafiovy poplatnik vyrovna osobné
podanim danového pfiznani v souladu s § 32 Zékona o dani z prijmov. To znamenda, ze vSem danovym
nerezidentim bude Emitent vyplacet tirokové vynosy v brutto ¢astce a investor je povinen si tento pfijem zdanit
podanim danového ptiznani.
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16. VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VUCI EMITENTOVI

Informace uvedené v této kapitole 16 ,, Vymahani soukromopravnich zavazkit viicéi Emitentovi® jsou predlozeny
Jjen jako vSeobecné informace pro charakteristiku pravni situace a byly ziskany z verejné pristupnych dokumenti.
Emitent ani jeho poradci nedavaji zZadné prohlaseni tykajici se presnosti nebo uplnosti informaci zde uvedenych.
Potencialni nabyvatelé jakychkoli Dluhopisii by se neméli spoléhat vyhradné na informace zde uvedené
a doporucuje se jim posoudit se svymi pravnimi poradci otazky vymahani soukromoprdvnich zavazkii viici
Emitentovi v kazdém prislusném staté a konkrétnim pripade.

Podle ¢lanku 6.14 Emisnich podminek budou jakékoli pfipadné spory mezi Emitentem a Vlastniky dluhopisii
vyplyvajici z Dluhopisti, Emisnich podminek a kteréhokoli Doplitku dluhopisového programu nebo s nimi
souvisejici, véetné sporu tykajicich se mimosmluvnich zavazkovych vztahl vzniklych v souvislosti s nimi a sport
tykajicich se jejich existence a platnosti, feSeny Méstskym soudem v Praze jako mistné ptislusnym soudem, ledaze
v daném konkrétnim piipadé neni dohoda o volbé mistni pfisluSnosti soudu mozna a zadkon stanovi jiny mistné
pfislusny soud.

Uznavani a vykon cizich rozhodnuti soudy v Ceské republice se fidi pravem EU, mezinarodnimi smlouvami a
geskym pravem. Ve vztahu k &lenskym statiim EU je v Ceské republice piimo aplikovatelné nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) €. 1215/2012 ze dne 12.12.2012 o pfislusnosti a uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti
v obcanskych a obchodnich vécech. Na zéklad¢ tohoto nafizeni jsou soudni rozhodnuti vydana soudnimi organy
v ¢&lenskych statech EU v ob¢anskych a obchodnich vécech vykonatelna v Ceské republice za podminek tam
uvedenych, a naopak, soudni rozhodnuti vydana soudem v Ceské republice jsou reciproéné vykonatelna v
ostatnich ¢lenskych statech EU.

Pokud se strany sporu nedohodnou jinak nebo pokud soud nékterého jiného ¢lenského statu nema vyluénou
jurisdikci, zahrani¢ni subjekty mohou zahajit civilni fizeni vedené proti jednotliveim a pravnickym osobam
s bydlistém, respektive sidlem v Ceské republice pred ¢eskymi soudy. V ramci soudniho fizeni aplikuji Geské
soudy narodni procesni pravidla a jejich rozhodnuti jsou vykonatelna v Ceské republice, s vyjimkou nékterych
zakonnych omezeni tykajicich se moznosti vétiteld vykonat rozhodnuti ve vztahu k ur¢itému majetku.

Jakakoliv osoba, ktera zahaji fizeni v Ceské republice, miize mit povinnost: (i) predlozit soudu v Ceské republice
preklad pfislusného dokumentu do ceského jazyka vyhotoveny soudnim piekladatelem a (ii) zaplatit soudni
poplatek.

V pripadé, kdy je soudni rozhodnuti proti Emitentovi vydano soudem ve staté, ktery neni ¢lenskym statem EU,
uplatni se pravidla uvedena nize.

Pokud Ceska republika nebo EU uzaviela s uréitym statem mezinarodni smlouvu o uznani a vykonu soudnich
rozhodnuti, bude se fidit vykon soudnich rozhodnuti takového statu ustanovenimi dané mezinarodni smlouvy.
Pii neexistenci mezinarodni smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soudt uznana a vykonana v Ceské republice
za podminek stanovenych ¢eskym mezinarodnim pravem soukromym, tj. pfedev§im zakonem ¢&. 91/2012 Sb.,
0 mezinarodnim pravu soukromém, ve znéni pozdéjSich ptfedpist (pro ucely této kapitoly 16. ,,Vymdhani
soukromopravnich zavazki viici Emitentovi* dale jen ,,ZMPS®), a dal§imi vnitrostatnimi pravnimi pfedpisy. Cizi
rozhodnuti proti ¢eské fyzické ¢i pravnické osobé miize mimo jiné byt uznano a vykonano, pokud je zarucena
vzajemnost ve vztahu k vykonu a uznani rozhodnuti vynesenych ¢eskymi soudy v zemi, kde bylo vydano cizi
rozhodnuti.

Ministerstvo spravedlnosti Ceské republiky poskytne soudu na zadost sdéleni o vzajemnosti ze strany ciziho statu.
Pokud takové sdé€leni o vzajemnosti neni vydano, neznamena to automaticky, Ze vzajemnost neexistuje. Ke sdéleni
Ministerstva spravedlnosti Ceské republiky o vzajemnosti ze strany ciziho statu soud ptihlédne jako k jednomu z
dikaznich prostredkd.

I pokud je v daném piipad€ vzajemnost zaruCena, nelze podle ZMPS rozhodnuti soudi ciziho statu a rozhodnuti
uradil ciziho statu o pravech a povinnostech, o kterych by podle jejich soukromopravni povahy rozhodovaly v
Ceské republice soudy, stejné jako cizi soudni smiry a cizi notaské a jiné vetejné listiny v téchto vécech (spole¢né
pro ucely této kapitoly 16. ,,Vymahani soukromopravnich zavazki vitci Emitentovi* dale jen ,,cizi rozhodnuti®)
uznat a vykonat, jestlize (i) véc nalezi do vylucné pravomoci ¢eskych soudu nebo jestlize by fizeni nemohlo byt
provedeno u zadného organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o pfislusnosti ceskych soudit pouzilo na posouzeni
pravomoci ciziho organu, ledaze se GiCastnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti sméfuje, pravomoci ciziho organu
dobrovolné podrobil, (ii) o témZe pravnim poméru se vede fizeni u ¢eského soudu a toto fizeni bylo zahajeno diive,
nez bylo zahdjeno fizeni v cizin€, v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoz uznani se navrhuje, (iii) o témze pravnim
poméru bylo &eskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li v Ceské republice jiz uznano
pravomocné rozhodnuti organu tietiho statu, (iv) acastniku fizeni, vii¢i némuz ma byt rozhodnuti uznano, byla
odnata postupem ciziho orgdnu moznost fadné se ucastnit fizeni, zejména nebylo-li mu doruc¢eno piedvolani nebo
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navrh na zah4jeni fizeni, nebo (v) uznani by se zjevné pficilo vefejnému poradku. K piekazce uvedené pod pism.
(iv) se ptihlédne, jen jestlize se ji dovola ucastnik fizeni, vii¢i némuz ma byt cizi rozhodnuti uznano. To plati i o
prekazkach uvedenych pod pism. (ii) a (iii), ledazZe je jejich existence organu rozhodujicimu o uznani jinak znama.
Soudy Ceské republiky by meritorné nejednaly o zalobé vznesené v Ceské republice na zakladé jakéhokoli
poruseni vefejnopravnich predpisi které¢hokoli ciziho statu ze strany Emitenta, zejména o jakékoli Zalobé pro

porudeni jakéhokoli zahrani¢niho pravniho piedpisu o cennych papirech (tj. pravniho predpisu, ktery se v Ceské
republice pfimo ani nepfimo neaplikuje).
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17. SOUHLAS S POUZITIM PROSPEKTU

Emitent souhlasi s pouzitim tohoto Zakladniho prospektu pfi nasledné vetejné nabidce a/nebo kone¢ném umisténi
Dluhopisti vybranymi Finan¢nimi zprosttfedkovateli a pfijima odpovédnost za obsah Zakladniho prospektu rovnéz
ve vztahu k nasledné vefejné nabidce a/nebo konecnému umisténi Dluhopisi jakymkoli Finan¢nim
zprostifedkovatelem, jemuz byl Emitentem poskytnut vyslovny individudlni souhlas s pouzitim tohoto Zékladniho
prospektu.

Podminkou udéleni tohoto souhlasu je uzavieni pisemné dohody mezi Emitentem a pfisluSnym Finan¢nim
zprostifedkovatelem o udéleni souhlasu s pouzitim Zakladniho prospektu pro ucely nasledné vetejné nabidky nebo
konecného umisténi Dluhopisti takovym Finanénim zprostfedkovatelem. Seznam a totoznost (nazev a adresa)
Finanéniho zprostiedkovatele nebo Financnich zprostfedkovateld, kteti maji povoleni pouzit tento Zakladni
prospekt pro tcely nasledné vefejné nabidky a/nebo kone¢ného umisténi Dluhopist piislusné Emise dluhopist,
budou uvedeny na internetové strance Emitenta na této adrese: www.progresusinvest.cz. K datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu Emitent zadnému Finanénimu zprostfedkovateli souhlas s pouzitim Zakladniho prospektu
pro ucely nasledné vefejné nabidky nebo kone¢ného umisténi Dluhopisi jakékoli Emise dluhopist neud¢lil.

Souhlas Emitenta s naslednou vefejnou nabidkou a/nebo koneénym umisténim DIuhopist je ¢asové omezen na
obdobi od 2.1.2025 do 2.1.2026. Po uvedené obdobi budou finanéni zprostfedkovatelé, za podminek uvedenych
vyse, opravnéni provadét dalsi prodej Dluhopist pfislusné Emise dluhopistii v ramci nasledné vefejné nabidky
nebo kone&né umisténi Dluhopisii prisluiné Emise dluhopisi, a to v Ceské republice a piipadné daliich zemich,
pokud tak stanovi pfislusné Koneéné podminky, zejména v zemich EU dle kapitoly V Natizeni o prospektu.
Vsichni Finan¢ni zprostiredkovatelé pouZivajici Zakladni prospekt musi na svych internetovych strankach
uvést, Ze Zakladni prospekt pouZivaji v souladu se souhlasem a podminkami k nému pripojenymi.

V pripadé piedloZeni nabidky Finan¢nim zprostiedkovatelem poskytne tento Finan¢éni zprostiedkovatel
investorim udaje o podminkach nabidky Dluhopisi v dobé jejiho piedloZeni. Jakékoli nové informace
0 Finan¢nich zprostfedkovatelich, které nebyly znamy v dobé schvaleni tohoto Zakladniho prospektu, budou
uvetejnény na internetové strance Emitenta na této adrese: Www.progresusinvest.cz.
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18. DOSTUPNE DOKUMENTY

Po dobu platnosti tohoto Zakladniho prospektu Ize podle potfeby nahlédnout na internetové strance Emitenta na
této adrese: www.progresusinvest.cz do aktualnich stanov Emitenta a ocenéni trzni hodnoty pozemkii relevantnich

pro projekt Novy Zelene¢ vypracovaného odborniky ze skupiny Savills.
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19. SEZNAM POUZITYCH DEFINIC, POJMU A ZKRATEK

LAuditor znamena spoleénost PKF APOGEO Audit, s.r.0., ICO: 27197310, se sidlem Rohanské nébiezi 671/15,
Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, zapsanou v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze
pod sp. zn. C 103716, a ve vztahu k auditované mezitimni uéetni zdvérce Emitenta za obdobi od 27.4.2024
do 10.12.2024, auditované mezitimni udetni zavérce Ruditele za obdobi od 1.1.2024 do 30.6.2024, auditované
ucetni zavérce Rucitele za obdobi konéici k 31.12.2023 a auditované ucetni zavérce Rucitele za obdobi konéici
k 31.12.2022 také statutarniho auditora a odpovédnou osobu Ing. Jaromira Chaloupku, evidenéni &islo 2239,
pracovni adresa Rohanské nabiezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, zaméstnance PKF APOGEO
Audit, s.r.o.;

,,CZK* znamena korunu ¢eskou, zadkonnou ménu Ceské republiky;

,,CNB“ znamena pravnickou osobu ziizenou zdkonem ¢&. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance, ve znéni pozdgjsich
predpisi, resp. jakéhokoliv jejiho pravniho nastupce v souladu s pravnimi piedpisy Ceské republiky;

L CSU“ znamena Cesky statisticky ufad;
,,Dluhopisy* nebo ,,Emise dluhopisi“ znamena jednotlivé emise dluhopisi vydané Emitentem na zakladé

Dluhopisového programu v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi predpisy a jednotlivé dluhopisy vydané v rdmeci
téchto emisi dluhopist;

,Dluhopisovy program‘ znamena prvni dluhopisovy program Emitenta, ktery byl schvalen rozhodnutim spravni
rady Emitenta ze dne 18.12.2024;

,Doplnék dluhopisového programu®“ znamena dopln¢k Dluhopisového programu, tj. dopln¢k spolecnych
emisnich podminek Dluhopisového programu pro kazdou Emisi dluhopist;

,Emisni podminky* znamenaji spole¢né emisni podminky Dluhopisi uvedené v kapitole 6. ,,.Spolecné emisni
podminky DIuhopisii* tohoto Zakladniho prospektu;

, Emitent“ znamena spole¢nost PROGRESUS RD Rymaiov Il a.s., ICO: 21515841, se sidlem Véclavské namésti
2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, zapsanou Vv obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. B 28846;

,EUR* znamena jednotnou ménu Evropské unie;
,,HDP* znamena hruby domaéci produkt;

Insolven¢ni zakon* znamena zakon ¢. 182/2006 Sb., o upadku a zplsobech jeho feSeni (insolvenéni zakon),
ve znéni pozdéjsich predpist;
,Kone¢né podminky* znamena zvlastni dokument ptipraveny Emitentem pro kazdou vefejné nabizenou Emisi

dluhopist, ktery bude obsahovat Doplnék dluhopisového programu a Podminky nabidky specifické pro kazdou
vetejn€ nabizenou Emisi dluhopist;

., Mykilio s.r.0.“ znamena spole¢nost Mykilio s.r.o., ICO: 14387841, se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin,
186 00 Praha 8, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 364927,

»~Nafizeni o prospektu® znamena natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14.6.2017
0 prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii vefejné nabidce nebo piijeti cennych papird k obchodovani
na regulovaném trhu, a o zruseni smernice 2003/71/ES, ve znéni pozd¢jsich piedpist;

,,Novy Zelene¢ a.s.“ znamena spole¢nost Novy Zelenec€ a.s., 1CO: 27825981, se sidlem Krapkova 452/38, Nova

Ulice, 779 00 Olomouc, Ceska republika, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé
pod sp. zn. B 10025;

,,Ob¢ansky zakonik* znamena zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpist;
,,Podminky nabidky‘ znamena konecné podminky nabidky obsazené v Kone¢nych podminkach;

,,PROGRESUS Factories s.r.0.“ znamena spole¢nost PROGRESUS Factories s.r.0., ICO: 07775253, se sidlem
U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, zapsanou V obchodnim rejstiitku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 367893,

,PROGRESUS Factories Alpha s.r.0.“ znamena spole¢nost PROGRESUS Factories Alpha s.r.o., ICO:
14149681, se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 361154;
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»PROGRESUS Financial Services s.r.0.“ znamena spole¢nost PROGRESUS Financial Services s.r.o.,
ICO: 07741057, se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 314131,

,Progresus Fund SICAV a.s.“ znamena spole¢nost Progresus Fund SICAV as., ICO: 19662831, se sidlem
Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. B 28343;

»PROGRESUS RD Rymafov a.s.“ znamena spole¢nost PROGRESUS RD Rymarov a.s., 1CO: 17053161,
se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 27212;

»-PROGRESUS RD Rymarov Il a.s.“ znamena spole¢nost PROGRESUS RD Rymartov II a.s., ICO: 19287518,
se sidlem Vaclavské nameésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, zapsanou v obchodnim
rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 28114;

,RD Rymafov s. r. 0. znamena spole¢nost RD Rymatov s. r. 0., [CO: 18953581, se sidlem 8. kvétna 1191/45,
795 01 Rymartov, Ceska republika, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostraveé pod sp.
zn. C 1783;

3

,»RD Rymariov Invest Develop a.s.“ znamena spolecnost RD Rymafov Invest Develop a.s., ICO: 10722696,
se sidlem 8. kvétna 1191/45, 795 01 Rymarov, Ceska republika, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném
Krajskym soudem v Ostravé pod sp. zn. B 11306;

,RD Rymaftov Invest IIL alpha s.r.0.“ znamena spole¢nost RD Rymaiov Invest III. alpha s.r.0., ICO: 10800123,
se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 410670 ;

,Ruéitel”“ znamena spole¢nost PROGRESUS Group a.s., ICO: 109782186, se sidlem Vaclavské namésti 2132/47,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze pod sp. zn.
B 26471,

,,Rucitelské prohlaseni“ znamena ruditelské prohlaseni Rucitele ze dne 18.12.2024, jehoz ipIné znéni je uvedeno
v kapitole 11. ,,Rucitelské prohldseni tohoto Zakladniho prospektu;

,Rucitelské prohlaseni ze dne 1.8.2023 znamena rucitelské prohlaseni Rucitele ze dne 1.8.2023, vystavené
k zajisténi dluhti emitenta PROGRESUS RD Rymatov II a.s. vici vlastnikim dluhopistt z dluhopisového
programu popsaného v zakladnim prospektu vyhotoveném spole¢nosti PROGRESUS RD Rymaiov II a.s. dne
1.8.2023 a schvaleném rozhodnutim CNB ¢&. j.: 2023/098333/570 ke sp. zn. S-Sp-2023/00042/CNB/572 ze dne
3.8.2023, které nabylo pravni moci dne 10.8.2023;

,.Seves Glass Block s.r.0.“ znamena spole¢nost Seves Glass Block s.r.o0., ICO: 212347}6, se sidlem Bilinska
782/42, 419 01 Duchcov, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem pod sp.
zn. C 52571;

»Seves Glass Block Inc.“ znamena spole¢nost Seves Glass Block Inc., se sidlem 10576 Broadview Road,
Broadview Heights, Ohio 44147, USA,;

,,Skupina“ znamena spole¢né (i) podnikatelské seskupeni, jehoZ je Emitent sou¢asti a které tvoii Ruditel a veSkeré
spole¢nosti emitujici akcie, podily ¢i jiné formy majetkové ucasti ptimo ¢i nepiimo vlastnéné Rucitelem, (ii)
spolecnost PROGRESUS Factories s.r.o. a veskeré spolecnosti emitujici akcie, podily ¢i jiné formy majetkové
ucasti ptimo ¢i neptimo vlastnéné spole¢nosti PROGRESUS Factories s.r.0., zejména spoleénosti RD Rymaftov s.
r. 0. a Seves Glass Block s.r.o., (iii) spole¢énost PROGRESUS Financial Services s.r.o0., (iv) spole¢nost Progresus
Asset Management a.s. a (V) spole¢nosti Developerské subdivize Skupiny ovladané ptimo panem Lukasem
Zrustem, jak je uvedeno v organigramu Skupiny uvedeném v podkapitole 5.3 ,,Organizacni struktura Skupiny,
zavislost Emitenta na jinych subjektech ve Skupiné* tohoto Zakladniho prospektu,

LVITRABLOK, s.r.0.“ znamena spole¢nost VITRABLOK, s.r.0., ICO: 06494315, se sidlem Bilinska 782/42,
419 01 Duchcov, zapsanou Vv obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem pod sp. zn.
C 41329;

,.Zakladni prospekt” znamena tento zakladni prospekt Dluhopist;
,,Zakon o cennych papirech USA‘“ znamena zakon Spojenych stati americkych o cennych papirech z roku 1933;

,Zakon o dluhopisech* znamena zakon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozd¢€jSich predpist.
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EMITENT

PROGRESUS RD Rymarov 11l a.s.
Vaclavské nameésti 2132/47, Nové Mésto
110 00 Praha 1
Ceska republika

RUCITEL

PROGRESUS Group a.s.
Vaclavské nameésti 2132/47, Nové Mésto
110 00 Praha 1
Ceska republika

AUDITOR EMITENTA A RUCITELE

PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Rohanské nabiezi 671/15
186 00 Praha 8
Ceska republika
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