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KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tyto konecné podminky (dale jen ,,Koneéné podminky*) predstavuji kone¢né podminky ve smyslu ¢lanku 8
odst. 4 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14.6.2017 o prospektu, ktery ma byt
uvefejnén pii vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papiri k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni
smeérnice 2003/71/ES, ve znéni pozd¢jsich predpisi (dale jen ,,NarFizeni o prospektu®), vztahujici se k emisi nize
podrobnéji specifikovanych dluhopisi (dale jen ,,Dluhopisy” a ,,Emise dluhopisi). Kompletni prospekt
Dluhopist je tvofen (i) témito Kone¢nymi podminkami a (ii) zakladnim prospektem spole¢nosti PROGRESUS
RD Rymatov III a.s., ICO: 21515841, se sidlem Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska
republika, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném MéEstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 28846 (dale jen
. Emitent*), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky (dale jen ,,CNB*) &.j. 2024/142454/CNB/650 ke sp.
zn. S-Sp-2024/00300/CNB/653 ze dne 20.12.2024, které nabylo pravni moci dne 2.1.2025, ve znéni dodatku €. 1
vyhotoveného dne 26.9.2025, schvaleného rozhodnutim CNB &.j. 2025/119093/CNB/650 ke sp. zn. S-Sp-
2025/00721/CNB/653 ze dne 1.10.2025, které nabylo pravni moci dne 3.10.2025 (dale jen ,,Zakladni prospekt).
Investoti by se méli podrobn¢ seznamit se Zakladnim prospektem i s témito Kone¢nymi podminkami jako celkem.
Zakladni prospekt byl uvefejnén a je k dispozici v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta na této
adrese: www.progresusinvest.cz.

Tyto Kone¢né podminky byly vypracovany pro ucely ¢lanku 8 odst. 4 Narizeni o prospektu a musi byt
vykladany ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pfipadnymi dodatky. Tyto Kone¢né podminky byly
uvefejnény shodnym zpisobem jako Zakladni prospekt a jeho pripadné dodatky, tj. na webovych
strankach Emitenta na této adrese: www.progresusinvest.cz a byly v souladu s pravnimi pfredpisy sdéleny
CNB. Uplné udaje o Dluhopisech Ize ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni piipadnych dodatki)
vykladan ve spojeni s témito Kone¢nymi podminkami. Souc¢asti téchto Kone¢nych podminek je také shrnuti
Emise dluhopisi.

Zakladni prospekt je platny pro ucely vefejné nabidky po dobu 12 (dvanacti) mésicii od jeho schvaleni
CNB, tj. do dne 2.1.2026 v&etné. Dojde-li nejpozdéji k poslednimu dni platnosti Zakladniho prospektu, tj.
ke dni 2.1.2026, ke schvaleni a uverejnéni zakladniho prospektu navazujiciho na Zakladni prospekt (dale
jen ,Nasledny zakladni prospekt®), bude Emitent, za splnéni dalSich podminek uvedenych v téchto
Kone¢nych podminkach, opravnén pokracdovat ve verejné nabidce Dluhopisi. Nasledny zakladni prospekt
a jeho pripadné dodatky budou uverejnény na webovych strankiach Emitenta na této adrese:
www.progresusinvest.cz.

Dluhopisy jsou vydavany jako dvacatd druhd emise v ramci prvniho dluhopisového programu Emitenta
v maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych dluhopist 800.000.000,- CZK (slovy: osm set
milionii korun ceskych) (resp. ekvivalent této castky v jinych ménéch), s dobou trvani dluhopisového programu 10
let (tj. dobou, béhem které mize Emitent vydavat jednotlivé Emise dluhopisti v ramci Dluhopisového programu,
jak je tento pojem definovan nize) ode dne schvéleni dluhopisového programu rozhodnutim spravni rady Emitenta,
tj. od 18.12.2024 (dale jen ,,Dluhopisovy program*). Znéni spolecnych emisnich podminek, které jsou stejné pro
jednotlivé emise dluhopist vydané v rdmci Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole 6. ,,Spolecné emisni
podminky Dluhopisu Zékladniho prospektu (dale jen ,,Emisni podminky*). Pojmy nedefinované v téchto
Kone¢nych podminkach maji vyznam, ktery je jim pfifazen v Zakladnim prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich
pouziti v téchto Koneénych podminkach jinak. Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do
Dluhopist. Tyto rizikové faktory jsou uvedeny v kapitole 3. ,,Rizikové faktory* Zékladniho prospektu. Tyto
Konec¢né podminky byly vyhotoveny dne 8.12.2025 a informace v nich uvedené jsou aktudlni pouze k tomuto dni.
Emitent pravidelné uvetejiuje informace o sob¢ a o vysledcich své podnikatelské ¢innosti, mimo jiné v souvislosti
s plnénim informac¢nich povinnosti na zakladé pravnich piedpist. Po datu vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek
by zajemci o koupi Dluhopisti méli sva investiéni rozhodnuti zalozit nejen na zakladé téchto Kone¢nych podminek
a Zékladniho prospektu, ale i na zékladé dalSich informaci, které mohl Emitent po datu vyhotoveni téchto
Kone¢nych podminek uvetejnit, ¢i jinych vefejné dostupnych informaci. Rozsifovani téchto Koneénych podminek
a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisti jsou v nékterych zemich omezeny zdkonem.
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ODDIL 1

SHRNUTI EMISE DLUHOPISU
UVOD OBSAHUJICI UPOZORNEN]

I.1.

Nizev cennych papirii: PROGRESUS RD RYMAROV III 9,30/30
ISIN: CZ0003579245

1.2.

Emitent: PROGRESUS RD Rymaftov III a.s., ICO: 21515841, spoleénost se sidlem Vaclavské namésti
2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, LEI: 315700IWOKCYPDYKQ433. Emitenta
je mozné kontaktovat na telefonnim Cisle +420 722 965 303 nebo prostiednictvim e-mailové adresy
investice@progresusinvest.cz.

1.3.

Zakladni prospekt schvalila: Zakladni prospekt byl schvalen CNB jako organem vykonévajicim
dohled nad finanénim trhem podle zak. &. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance, ve znéni pozdéjsich
predpist, a ¢lanku 31 Natizeni o prospektu. CNB lze kontaktovat na telefonnim ¢&isle +420 224 411
111 nebo +420 800 160 170.

1.4.

Datum pravomocného schvaleni Zakladniho prospektu: Zakladni prospekt byl schvalen
rozhodnutim CNB &j. 2024/142454/CNB/650 ke sp. zn. S-Sp-2024/00300/CNB/653 ze dne
20.12.2024, které nabylo pravni moci dne 2.1.2025, a jeho dodatek &. 1 byl schvélen rozhodnutim CNB
¢.j. 2025/119093/CNB/650 ke sp. zn. S-Sp-2025/00721/CNB/653 ze dne 1.10.2025, které nabylo
pravni moci dne 3.10.2025.

L.5.

Upozornéni

Toto shrnuti je tfeba Cist jako uvod k prospektu a jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopisti by mélo
byt zalozeno na tom, Ze investor zvazi prospekt jako celek.

Investor mize piijit o veSkery investovany kapital nebo jeho cast.
V piipadé, Ze je u soudu vznesen narok na zakladé informaci uvedenych v prospektu, mize byt

zalujicimu investorovi podle vnitrostatniho prava uloZzena povinnost uhradit naklady na pteklad
prospektu pred zahéjenim soudniho fizeni.

Obcanskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které shrnuti véetné jeho ptekladu piedlozily,
avSak pouze pokud je shrnuti zavadéjici, nepfesné nebo v rozporu s ostatnimi castmi prospektu nebo
pokud shrnuti ve spojeni s ostatnimi ¢astmi prospektu neposkytuje klicové informace, které investortim
pomahaji pii rozhodovani, zda do Dluhopisii investovat.

ODDIL

2 KLICOVE INFORMACE O EMITENTOVI

2.1.

Kdo je emitentem cennych papira?

Emitentem cennych papirti je spole¢nost PROGRESUS RD Rymaiov III a.s., ICO: 21515841,
se sidlem Véclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Mestskym soudem v Praze pod sp. zn. B 28846, LEI:
315700IWOKCYPDYKQ433, zaloZena a existujici jako akciova spolecnost. Emitent se pfi své ¢innosti
fidi Ceskymi pravnimi pfedpisy, zejména zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozdé¢jsich predpisi, zakonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zdkon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpisi, zdkonem €. 455/1991 Sb., o Zivnostenském
podnikani, ve znéni pozdéjsich predpist, zakonem €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpisi, a zakonem €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmt, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Emitent je spolecnosti ucelové zalozenou pro vydavani Emisi dluhopisd. Klicovou ¢innosti Emitenta
je tedy realizace Dluhopisového programu a nasledné vyuziti prostiedktl ziskanych z Emisi dluhopist,
a to vzdy s nezbytnou loajalitou, znalostmi a peclivosti, to v§e vzdy za zohlednéni opravnénych zajmu
Vlastnikti dluhopisti (i) pfimo Emitentem k zajisténi financovani ¢i refinancovani svych provoznich a
jinych vydaji, a/nebo (ii) konkrétni spolecnosti ze Skupiny (jak je tento pojem definovan nize) a/nebo
tretim subjektem (v rdmeci projektil joint-venture atp.) plisobicim na vyrobnim a/nebo realitnim trhu,
konkrétné predev§im na trhu reziden¢nich a komerénich nemovitosti, kterym Emitent tyto prostfedky
poskytne formou uvéru, zapujcky, vkladu do zakladniho kapitalu a/nebo pfiplatku do jinych
kapitalovych fondd nebo jinym podobnym zplisobem pro uhradu provoznich vydaji, refinancovani
stavajici zadluzenosti a/nebo realizaci jejich ¢innosti, zejména, nikoli vylu¢n€, na vyrobu a montaz
komponentt rodinnych, bytovych, komer¢nich a jinych domi ¢i objektt, akvizici stavebnich pozemkt
¢i reziden¢nich nebo komer¢nich budov, rekonstrukei jiz vystavénych rezidenénich nebo komercnich
budov, akvizici spoleCnosti vlastnicich pozemky ¢i stavby, uhradu mezd, odmén externich
spolupracovnikti a obdobnych vydajli, provoz projekéni a konstrukéni kancelafe, rozvoj souvisejicich
technologii, reklamy a distribuce, na thradu administrativnich, pravnich a podobnych vydaju atp.,
tj. zejména za Gcelem zhodnoceni investi¢nich projektt takto financovanych spolecnosti.

Vlastnikem vSech akcii vydanych Emitentem je spolecnost PROGRESUS Bonds s.r.o.,
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ICO: 14066661, se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, tj. akcii
odpovidajicich 100% podilu na zdkladnim kapitalu a hlasovacich pravech v Emitentovi. Skute¢nymi
majiteli Emitenta ve smyslu zékona €. 37/2021 Sb., o evidenci skute¢nych majiteld, ve znéni pozdéjsich
predpisi, jsou panové JUDr. Lukas Zrast, Ph.D., LL.M., MBA, BA (Hons), nar. dne 24.4.1985, bytem
Kabatnikova 219/7, Ponava, 602 00 Brno, Ceské republika (dale jen ,Luka$ Zrast*), a Lukas Foral,
nar. dne 5.8.1988, bytem K luzindam 66, Senec, 330 08 Zru¢-Senec Ceska republika (déle jen ,,Lukas
Foral®).

Klicovymi vykonnymi fediteli Emitenta jsou pan Luka$ Zrast jakozto pfedseda spravni rady Emitenta
a pan Lukas Foral jakoZzto ¢len spravni rady Emitenta.

Audit mezitimni ucetni zavérky Emitenta za obdobi od 27.4.2024 do 10.12.2024 provedla spole¢nost
PKF APOGEO Audit, s.r.o., ICO: 27197310, vedena v seznamu auditorskych spolecnosti u Komory
auditord Ceské republiky pod osvédéenim ¢&. 451, odpovédny auditor Ing. Jaromir Chaloupka,
evidenéni ¢islo 2239, zaméstnanec PKF APOGEO Audit, s.r.o.

»Skupina“ znamena spole¢né (i) podnikatelské seskupeni, jehoz je Emitent soucasti a které tvofi
spole¢nost PROGRESUS Group a.s., ICO: 10978216, se sidlem Vaclavské namésti 2132/47, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1, Ceské republika (dale jen ,,Ruéitel”), a veskeré spolecnosti emitujici akcie,
podily ¢i jiné formy majetkové ucasti pfimo ¢i nepfimo vlastnéné Rucitelem, (ii) spolec¢nost
PROGRESUS Factories s.r.o0., [CO: 07775253, se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8,
Ceska republika, a veskeré spole¢nosti emitujici akcie, podily ¢&i jiné formy majetkové Gidasti piimo &i
nepiimo vlastnéné spole¢nosti PROGRESUS Factories s.r.0., zejména spolecnosti RD Rymarov s. r.
0., ICO: 18953581, sesidlem 8. kvétna 1191/45, 795 01 Rymatov, Ceska republika (dale jen
,RD Rymafrov s. r. 0.), a Seves Glass Block s.r.o0. ICO: 21234736, se sidlem Bilinska 782/42, 419 01
Duchcov (dale jen ,,Seves Glass Block s.r.0.*), (iii) spole¢nost PROGRESUS Financial Services s.r.0.,
ICO: 07741057, se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8, (iv) spole¢nost Progresus Asset
Management a.s., [CO: 14023369, se sidlem Véclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
a (v) spole¢nosti tzv. developerské subdivize Skupiny ovladané pfimo panem LukaSem Zrustem.

2.2. Které financ¢ni informace o Emitentovi jsou kli¢ové?
Emitent vznikl ke dni 27.4.2024 a k datu vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek proto vyhotovil
pouze auditovanou mezitimni ucetni zavérku za obdobi od 27.4.2024 do 10.12.2024. Zakladni finan¢ni
udaje z této auditované mezitimni ucetni zaveérky Emitenta jsou uvedeny nize, a to v celych tisicich
CZK:
ROZVAHA (vybrané udaje)
k 10.12.2024 k 27.4.2024
AKTIVA / PASIVA CELKEM 2.049 2.000
A. Vlastni kapital 2.045 2.000
Cisty finanéni  dluh (dlouhodoby dluh  plus 0 0
kratkodoby dluh minus hotovostni prosttedky)
VYKAZ ZISKU A ZTRATY (vybrané tidaje)
za obdobi 27.4.2024 — 10.12.2024
* Provozni vysledek hospodateni (+/-) -87
* Financni vysledek hospodaieni (+/-) 132
* Cisty obrat za uéetni obdobi 133
Provozni zisk/ztrata 0
PREHLED O PENEZNiCH TOCICH (vybrané tidaje)
za obdobi 27.4.2024 — 10.12.2024
Stav penéznich prostiedkil a penéznich ekvivalentd
P. AL X . 2.000
na zacatku ucetniho obdobi
A***  Cisty penézni tok z provozni &innosti 30
B.#**  Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni innosti 0
C.***  Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni ¢innosti 0
F. Cisté zvyseni, resp. snizeni penéznich prostredkii 30
Stav penéznich prostiedkil a penéznich ekvivalentd
R. . , 2.030
na konci obdobi
2.3. Jaka jsou hlavni rizika specificka pro Emitenta?

Riziko nové zalozené spole¢nosti

Emitent je nové zaloZenou spolecnosti, kterd vznikla 27.4.2024. Emitent k datu vyhotoveni téchto
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Kone¢nych podminek nezacal vykonavat zadnou podnikatelskou ¢innost, kromé ¢innosti smétujici
k ptipravé a realizaci Dluhopisového programu, pficemz tato ¢innost je také do budoucna jedinou
planovanou ¢innosti realizovanou Emitentem. Potencialni navratnost investice do Dluhopisi tak neni
podpofena zaddnymi historickymi financnimi vykazy Emitenta. Dosavadni Cinnost Emitenta a jeji
vysledky tak k datu vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek nemohou potencialnim investorim do
Dluhopist slouzit jako komplexni zdroj informaci pro Gcely posouzeni, zda Emitentiv business plan
povede k zajisténi dostatku prostiedkid k uhrazeni veskerych dluhti Emitenta z Dluhopist. Emitentiv
business plan se pritom mize ukazat jako nedostateéné vydélecny, coz mize ve svém dusledku vést az
k ohrozZeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.

Zavislost Emitenta na podnikéni jinych spole¢nosti

Emitent planuje financni prostiedky ziskané Emisemi dluhopisi vyuzit, kromé financovani svych
provoznich a jinych vydaji, k poskytovani finan¢nich prostfedkt formou uvéru, zaptjcky, vkladu do
zakladniho kapitalu a/nebo piiplatku do jinych kapitalovych fondl nebo na zaklade¢ jiného podobného
zavazku spoleCnostem Skupiny a/nebo tfetim subjektim (v ramci projektd joint-venture atp.)
pusobicim na vyrobnim a/nebo realitnim trhu, konkrétné predevsim na trhu rezidenénich a komerénich
nemovitosti. Konkrétni spolecnost, kterd od Emitenta takové financovani obdrzi, poté ziskané
prostiedky pouzije pro financovani a/nebo refinancovani svych provoznich, investi¢nich a
souvisejicich vydaji a zadluzeni. Splaceni dluht této spolecnosti Emitentovi je poté zavislé na
podstupovanych rizicich a hospodaiskych vysledcich konkrétni spolecnosti, které Emitent uvedené
financovani poskytne. Dtsledkem popsané ¢innosti Emitenta je nepfimé vystaveni Emitenta rizikiim
podnikani spolecnosti, kterym Emitent poskytne prostiedky ziskané z Emisi dluhopist, pficemz pokud
takova spole¢nost piijimajici financovani od Emitenta nebude schopna toto financovani splacet, nemusi
mit Emitent dostatek prostiedkti k thradé svych dluhti z Dluhopisti. Vzhledem k tomu, Ze spoleénosti
piijimajici financovani od Emitenta budou pasobit zejména na realitnim trhu, pisobi na né zejména
rizika spojena pravé srealitnim trhem, predevsim Ceskym trhem s rezidenénimi a komer¢nimi
nemovitostmi. Na spole¢nost Seves Glass Block s.r.o. pak pasobi rizika souvisejici s ¢innosti v oblasti
vyroby a obchodu se sklenénymi tvarnicemi. VSechny uvedené trhy jsou vysoce konkuren¢nimi trhy,
na kterych pisobi fada rizik, kterd mohou ve svém dusledku vést az k ohrozeni schopnosti Emitenta
uhradit jeho dluhy z DIuhopist.

ODDIL

3 KLiCOVE INFORMACE O DLUHOPISECH

3.1.

Jaké jsou hlavni rysy Dluhopist?

Emitent bude emitovat DIuhopisy, ISIN: CZ0003579245, coby korporatni dluhopisy, jako listinné
cenné papiry ve formé na fad. Dluhopisy jsou vydavany v CZK, o jmenovité¢ hodnoté¢ kazdého
Dluhopisu 10.000,- CZK, v po¢tu 10.000 kust (v piipadé vydani Dluhopisii této Emise dluhopist v jeji
celkové predpokladané jmenovité hodnoté 100.000.000,- CZK, ptficemz Emitent mize zvysit objem
Emise dluhopisii az na 300.000.000,- CZK, tj. celkem 30.000 kust Dluhopisii) a s kone¢nou splatnosti
dne 10.12.2030.

Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopisii této Emise dluhopisti upravuji Emisni podminky,
jejichz znéni je uvedeno v Zakladnim prospektu, a piislusny Doplnék dluhopisového programu.
S Dluhopisy nejsou spojena predkupni prava ani prednostni prava upisu. S Dluhopisy je spojeno
zejména pravo Vlastnikll dluhopist na vyplatu jmenovité hodnoty jimi vlastnénych Dluhopist ke Dni
koneéné splatnosti dluhopisti a pravo na vyplatu urokového vynosu z Dluhopisii. Nesplacena jmenovita
hodnota Dluhopisi je splatné jednorazoveé ke Dni koneéné splatnosti dluhopist. S Dluhopisy je spojeno
pravo Vlastnikd dluhopisti zadat v Ptipadech neplnéni a jinych pfipadech stanovenych Emisnimi
podminkami, ve znéni pfislusného Doplikku dluhopisového programu, piedcasné splaceni jimi
vlastnénych Dluhopisti. Emitent je opravnén kdykoli na zakladé svého rozhodnuti fadné ozndmeného
Vlastnikim dluhopist veskeré zatim nesplacené DIuhopisy zcela ¢i ¢astecné predcasné splatit ke dni
uvedenému v oznameni o predcasném splaceni, pficemz den predcasné splatnosti Dluhopisii nemiize
nastat difve nez 35 (tficet pét) dni po fadném zvefejnéni oznameni o predcasném splaceni Dluhopist.
Oznameni o pfedcasném splaceni Dluhopisti je neodvolatelné a zavazuje Emitenta predcasné zcela
nebo Castecné splatit vSechny Dluhopisy v souladu s Emisnimi podminkami a pfislusnym Doplitkem
dluhopisového programu. S Dluhopisy je téZ spojeno pravo Giastnit se a hlasovat na schiizich Vlastnika
dluhopist v pripadech, kdy je takova schlize svolana v souladu se Zakonem o dluhopisech, resp.
emisnimi podminkami Dluhopist.

Dluhopisy a veskeré Emitentovy penézité zavazky z takovych Dluhopist zakladaji pfimé, obecné,
zajisténé (rucenim Rucitele), nepodminéné a nepodfizené zavazky Emitenta, které jsou a budou co do
poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak alespon rovnocenné
(pari passu) via¢i vSem dal§im soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajiSténym (resp.
zajisténym obdobnym zpisobem) zavazkim Emitenta, s vyjimkou téch zavazkd Emitenta, u nichz

stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpist.
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Prevoditelnost Dluhopist neni omezena.

Vynos Dluhopisti je uren pevnou tirokovou sazbou (tj. jedna se o Dluhopisy s vynosem dle ustanoveni
§ 16 pism. a) Zakona o dluhopisech).

3.2. Kde budou Dluhopisy obchodovany?
Emitent ani jin osoba s jeho svolenim &i védomim nepozadala a nepozada v Ceské republice nebo
v zahrani¢i o pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovany trh, trh jinych tfetich zemi, trh pro rist
malych a stfednich podnik nebo do mnohostranného obchodniho systému.

33. Je za cenné papiry poskytnuta zaruka?

Spole¢nost PROGRESUS Group a.s. (Ruéitel), LEL: 315700PY83ZB07NSWNG66, svym rucitelskym
prohlasenim ze dne 18.12.2024 (dale jen ,,Rucitelské prohlaseni) ve smyslu ustanoveni § 2018 a nasl.
Obcanského zakoniku poskytl kazdému Vlastnikovi dluhopisii ruceni za fadné splnéni Zajisténych
dluhi a prohlasil viéi kazdému Vlastnikovi dluhopisi, ze jej uspokoji, jestlize Emitent nesplni sviij
splatny Zajistény dluh. Rucitelské prohlaseni definuje pojem Zajisténé dluhy jako veskeré penézité
dluhy Emitenta viici kterémukoli Vlastniku dluhopisii (respektive investorovi do Dluhopist, dle
kontextu) vzniklé na zakladé dluhopisti vydanych v ramci Dluhopisového programu nebo v souvislosti
s nimi, at’ uz existujici nebo budouci, podminéné ¢i nepodminéné, a to vzdy vcetné veskerého
ptislusenstvi takovych dluhi ¢i pohledévek takovym dluhtim odpovidajicim, pfi¢emz z dluhti, které k
datu Rucitelského prohlaseni dosud nevznikly, budou Zajisténymi dluhy pouze dluhy, které vzniknou
nejpozdeji do posledniho dne trvani Dluhopisového programu az do souhrnné vyse 1.500.000.000,- K¢
(nebo ekvivalentu této ¢astky v jinych ménach), véetné jejich prislusenstvi.

Rugitel je akciovou spolenosti zalozenou a existujici dle prava Ceské republiky, s obchodni firmou
PROGRESUS Group a.s., ICO: 10978216, se sidlem Véclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00
Praha 1, Ceské republika, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod
sp. zn. B 26471. Rucitel je holdingovou spolecnosti zamétenou na vlastnictvi a spravu akcif a podild v
nékterych spole¢nostech Skupiny. Naplni ¢innosti Rucitele je tak fizeni, financovani a ucast v jinych
spole¢nostech ze Skupiny.

Nize jsou uvedeny zakladni finan¢ni udaje z auditované mezitimni ucetni zavérky Ruditele za obdobi
od 1.1.2024 do 30.6.2024, auditované ucetni zavérky Rucitele za obdobi koncici k 31.12.2023 a
auditované ucetni zavérky Rucitele za obdobi konéici k 31.12.2022.

ROZVAHA (vybrané tidaje)
k 30.6.2024 k31.12.2023 k 31.12.2022 k 31.12.2021

AKTIVA CELKEM 2.032 2.293 2.000 2.000
C. Obézna aktiva 32 293 600 600

PASIVA CELKEM 2.032 2.293 2.000 2.000
A. Vlastni kapital 1.985 2.036 2.000 2.000

Cisty finan¢ni

dluh (dlouhodoby dluh

plus kratkodoby dluh 15 128 0 0

minus hotovostni

prostiedky)

VYKAZ ZISKU A ZTRATY (vybrané tidaje)

za obdobi za obdobi za obdobi za obdobi za obdobi
1.1.2024 1.1.2023 1.1.2023 1.1.2022 24.6.2021
-30.6.2024 -30.6.2023 -31.12.2023 -31.12.2022 -31.12.2021

" Provozni vysledek

hospodateni (+/-) -0 73 136 0 0
* Finan¢éni vysledek

hospodafeni}EH—) -1 -4 -3 0 0
oo Vysledek

hospodareni po -51 -89 36 0 0

zdanéni (+/-)
* Cisty obrat za 0 9 327 0 0

ucetni obdobi
PREHLED O PENEZNICH TOCICH (vybrané tdaje)
za obdobi za obdobi za obdobi za obdobi  za obdobi
1.1.2024 1.1.2023 1.1.2023 1.1.2022  24.6.2021
-30.6.2024 -30.6.2023 -31.12.2023 -31.12.2022 -31.12.2021
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Stav penéznich
prostiedkti a
penéznich
P. ekvivalentt na 82 10 10 10 600
zaCatku  ucetniho
obdobi
Ak Cisty penézni tok z 175 505 72 0 500

provozni ¢innosti
Cisty penézni tok
B.¥#* vztahujici  se k 0 -2.000 -2.000 0 0
investi¢ni ¢innosti
Cisty penézni tok

C k% vztahujici  se k 0 1.400 1.400 0 0
financ¢ni ¢innosti
Stav penéznich
prostiedkti a

R. penéznich 32 5 82 10 10
ekvivalent na
konci obdobi

Rizikové faktory vztahujici se k Ruc¢iteli

Riziko spolecnosti bez relevantni a konsolidované podnikatelské historie

Rucitel je spole¢nosti, kterd vznikla dne 24.6.2021. Rucitel vSak az do dubna roku 2023 — kdy se Rucitel
stal holdingovou spolecnosti vramci Skupiny - nevykonaval Zzadnou podnikatelskou c¢innost.
Schopnost Rucitele dostat jeho zavazkim z Rucitelského prohlaseni tak neni podpoiena zadnymi
historickymi finan¢nimi vysledky ¢innosti Rucitele. Dosavadni ¢innost Rucitele a jeji vysledky tak
k datu vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek nemohou potencidlnim investorim do Dluhopist
slouzit jako komplexni zdroj informaci pro ucely posouzeni, zda Ruciteltiv business plan povede
k zajisténi dostatku prostfedki k zajisténi schopnosti Rucitele dostat jeho zavazkim z Rucitelského
prohlaseni. Ruciteliiv business plan se pfitom muize ukazat jako nedostatecné vydélecny, coz mize ve
svém dusledku vést az k ohroZeni schopnosti Rucitele dostat jeho zavazktim z Rucitelského prohlaseni.
Povinnost Rucitele sestavit konsolidovanou téetni zavérku se pro néj uplatni poprvé ve vztahu
k uetnimu obdobi konéicimu k 31.12.2024. Do té doby tak Rucitel neni povinen a neplanuje
sestavovat konsolidované finan¢ni vykazy. Vlastnici dluhopist tak do doby sestaveni konsolidovanych
finan¢nich vykazi Rucitele nemusi byt schopni sami ocenit, jaky je skute¢ny finan¢ni stav Rucitele,
tvofeny zejména prostiednictvim jeho pfimé a nepfimé ucasti v jinych spolecnostech Skupiny, a tedy
jaka je jeho skutec¢na schopnost dostat zavazktim z Rucitelského prohlaseni.

Zavislost Rucitele na podnikani jinych spolecnosti

Potencialni investofi do DIluhopisti by si méli byt védomi, ze Rucitel je holdingovou spolecnosti
zaméfenou na vlastnictvi a spravu akcii a podili v nékterych spolecnostech Skupiny. Naplni ¢innosti
Rucitele je tak fizeni, financovani a ucast v jinych spolecnostech ze Skupiny. S ohledem na charakter
Rucitele jakozto holdingové spole¢nosti v ramci Skupiny jsou tak hospodaiské vysledky Rucitele pfimo
zavislé na hospodatskych vysledcich spolecnosti ze Skupiny, v nichz Rucitel ptimo ¢i nepfimo vlastni
akcie, podily ¢i jiné formy Ucasti. V tabulce niZe jsou uvedeny vybrané finan¢ni tidaje téch spoleénosti
Skupiny, které jsou z pohledu Skupiny k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu nejvyznamnéjsi
v oblasti shromazd’'ovani zdroji financovani a realizace projektovych a investi¢nich ¢innosti Skupiny.
Z téchto financnich udaji vyplyva zejména vyznamné zadluZeni spole¢nosti Skupiny (zejména
spole¢nosti RD Rymatov s. . 0., spoleénosti PROGRESUS Industrial Alfa s.r.o., ICO: 14261332, coby
sub-holdingové entity v ramci Industrial subdivize Skupiny, a spole¢nosti RD Rymarov Invest Develop
a.s., ICO: 10722696, PROGRESUS RD Rymaiov a.s., ICO: 17053161, a PROGRESUS RD Rymaiov
IT a.s. coby emitentti dluhopisii na zakladé zakladnich prospekti schvalenych CNB) a minusové
hospodareni n¢kterych projektovych spolecnosti Skupiny.
Stav k 31.12.2023, v celych tis. CZK

Aktiva/pasiva Kratkodobé Dlouhodobé Hospodarsky
celkem cizi zdroje cizi zdroje vysledek
RD Rymaiov s. r. o. 442.573 303.833 75.691 9.279
RD Rymarov Invest 390.665 5.947 400.991 9.553
Develop a.s.
PROGRESUS RD 621.497 48.390 584.215 -11.991

Rymarov a.s.
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PROGRESUS RD 223.117 6.801 215366 11,954
Rymarov II a.s.
PROGRESUS
Industrial Alfa s.r.o. 328.592 20.382 323.323 -14.951
MykKilio s.r.o. 2.739 6.905 0 -3.203
CZ2-IH Logimac 152.724 1.255 0 5.533
VERRE Logistics 460.433 113.409 276.090 113.239
Pohoftelice Logistics
HoldCo s.r.o. 256.887 1.183 0 68
PohoFelice Logistics 50.582 1.000 49.270 250
Stav k 30.6.2024, v celych tis. CZK
Aktiva/pasiva Kratkodobé Dlouhodobé Hospodai'sky
celkem cizi zdroje cizi zdroje vysledek
RD Rymayiov s. r. o. 471.393 358.026 60.710 4.544
RD Rymarov Invest 4 17 85.491 332.069 11,099
Develop a.s.
PRO,GR]VESUS RD 614.501 31.650 603.222 -8.993
Rymarov a.s.
PRQG%ESUS RD 672.132 26.876 700.731 -55.520
Rymarov II a.s.
PROGRESUS
Industrial Alfa s.r.o. 484.504 46.827 519.876 -67.086
Mykilio s.r.o. 2.731 9.013 -20 -2.096
CZ2-IH Logimac 152.663 1.256 0 61
S.r.0.
VERRE Logistics 593.094 114.883 31.257 5.576
Pohotelice Logistics
HoldCo s.r.o. 255.790 16 0 80
P"h"rels‘cre J“"g‘“‘cs 53.570 135 49.270 -164
PROGRESUS
Factories Alpha 97.207 37.743 0 =779
S.I.0.
Seves Glass Block 163.268 142.702 0 -
S.r.0.
RD Rymaiov Invest
III. alpha s.r.0.** 1.454 0 1453 0
Novy Zelene¢ a.s. 302.053 77.807 137.996 -22.007
* Ve vztahu k vySe uvedené spoleénosti Seves Glass Block s.r.o. jsou v této tabulce uvedeny tidaje ze
zahajovaci rozvahy spolecnosti Seves Glass Block s.r.o. ke dni 1.7.2024, kdy doslo k u¢innému nabyti
vyrobniho sklafského zavodu od spole¢nosti VITRABLOK, s.r.o., ICO: 06494315, se sidlem Bilinska
782/42, 419 01 Duchcov.
** Emitent ve vztahu k vySe uvedené spole¢nosti RD Rymarov Invest III. alpha s.r.0. upozornuje, ze
tato s pravnimi ucinky vkladu do katastru nemovitosti ke dni 25.10.2024 nabyla pozemky
v katastralnich uzemich Mstétice a Zelene¢ v okrese Praha-vychod o celkové rozloze témér 1,1 mil.
m?. Na t&chto pozemcich spole¢nost RD Rymatov Invest III. alpha s.r.o. zamy3li s dal§i spole¢nosti
Skupiny, konkrétné vyse uvedenou spolenosti Novy Zelene€ a.s., realizovat komplexni developersky
projekt s pracovnim nazvem Novy Zeleneé. Pro ucely fadného vedeni tcetnictvi spoleénosti RD
Rymarov Invest III. alpha s.r.o. a Novy Zelene¢ a.s. zadala Skupina odbornikiim ze skupiny Savills
vypocitat ocenéni trzni hodnoty pozemkid relevantnich pro projekt Novy Zelene¢. Vypracované
ocenéni Savills vy¢islilo, v zavislosti na zvolené metodé, trzni hodnotu téchto projektovych
pozemki na souhrnnou ¢astku v rozmezi 1,6 — 2,2 mld. K¢. V souladu s pozadavky relevantnich
ucetnich predpist tak bude nabyti pozemki v ti€etnictvi spole¢nosti RD Rymarov Invest I11. alpha s.r.o.
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zohlednéno navySenim hodnoty celkovych aktiv spole¢nosti RD Rymarov Invest III. alpha s.r.o. o
uvedenou ¢astku oscilujici kolem hodnoty 2 mld. K¢.

3.4.

Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro Dluhopisy?

Riziko neplnéni

Potencialni investofi do Dluhopist by si méli byt védomi, Ze Rucitel nemusi disponovat dostate¢nym
mnozstvim financnich prostfedkl ke splnéni svych povinnosti z Rucéitelského prohlaseni. Z hlediska
finan¢nich udaji Rucitele je Rucitel akciovou spolecnosti, ktera k datu vyhotoveni Zakladniho
prospektu ve svém (nekonsolidovaném) ucetnictvi evidovala prakticky pouze splaceni svého
zakladniho kapitalu ve vysi 2 mil. K¢ a finan¢ni operace v fadu nizsich stovek tis. K¢ (tedy zdroje
prakticky zanedbatelné proti vySi zajisténych dluhti dle Rucitelského prohldseni), a zadné dalsi
materidlni finan¢ni zdroje ¢i zavazky ze zapijcek, ruceni ¢i jinych titult v rdmci Skupiny ¢i navenek,
s vyjimkou ruceni vzniklého na zakladé Rucitelského prohlaseni a rucitelského prohlaseni ze dne
1.8.2023 k zajisténi dluhti z dluhopist emitovanych spole¢nosti PROGRESUS RD Rymarov II a.s. Do
doby sestaveni konsolidovanych ucetnich zavérek Rucitele tak nemusi byt Vlastnici dluhopist schopni
sami ocenit, jaky je skutecny financni stav Rucitele, tvofeny zejména prostfednictvim jeho piimé a
nepiimé ucasti v jinych spole¢nostech Skupiny, a tedy jaka je jeho skute¢na schopnost dostat zdvazkiim
z Rucitelského prohlaseni. Pokud by nicméné Rucitel k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu vedl
ucetnictvi na konsolidovaném zakladé, 1ze se domnivat, Ze by co do aktiv a pasiv Rucitele na
konsolidované bazi nejvyznamnéji zasahly nasledujici souhrnna aktiva/pasiva téchto spolecnosti,
v nichz ma Rucitel nepfimou majetkovou ucast a ktera jsou pro Skupinu nejvyznamnéjsi v oblasti
shromazd’ovani zdroju financovani a realizace projektovych a investi¢nich ¢innosti Skupiny:

Aktiva/pasiva celkem, v celych tis. CZK
nepiimy podil

Rucitele v % stavk 31.12.2023  stav k 30.6.2024

RD Rymaiov Invest Develop a.s. 100 390.665 400.187
PROGRESUS RD Rymarov a.s. 100 621.497 614.501
PROGRESUS RD Rymaiov II a.s. 100 223.117 672.132
PROGRESUS Industrial Alfa s.r.o. 100 328.592 484.504
CZ2-IH Logimac s.r.o. 90 152.724 152.663
VERNE Logistics s.r.o. 90 460.433 593.094
Pohoftelice Logistics HoldCo s.r.o. 90 256.887 255.790
Pohoftelice Logistics s.r.o. 90 50.582 53.570

RD Rymai‘ov Invest III. alpha s.r.o. 100 1 1.454
Novy Zelene¢ a.s. 100 309.615 302.053

S ohledem na charakter Rucitele jakoZzto holdingové spolecnosti v rdmei Skupiny jsou hospodaiské
vysledky Rucitele pfimo zavislé na hospodaiskych vysledcich spolec¢nosti ze Skupiny, v nichz Rucitel
piimo ¢i nepfimo vlastni akcie, podily ¢i jiné formy majetkové casti, pfiCemz tyto spolecnosti jsou
povinny pribézné splacet i jiné zdroje externiho financovani nez prostiedky ziskané z Emisi dluhopisi,
které mohou byt zajistény strukturalné prednostné pied dluhy z Dluhopist (zejména, nikoli vyluéné,
zastavnimi pravy k zastavdm ve form¢ nemovitosti, obchodnich zavodd, zasob, pohledavek
z bankovnich u¢tl, akcii, podild atp., které predstavuji materialni aktiva klicova pro pfislusny projekt).
Pokud hospodaiské vysledky spolecnosti ze Skupiny, v nichz Rucitel pfimo ¢i nepfimo vlastni akcie,
podily ¢i jiné formy majetkové Gcasti, nebudou dostacujici k vygenerovani prostiedki dostatecnych ke
spInéni povinnosti Rucitele z Rucitelského prohlaseni, nemusi tento zptisob zajisténi dluhd z Dluhopist
realné splnit svij ucel, tj. umoznit Vlastnikiim dluhopist domoci se svych narokut vuci Ruciteli, pokud
tyto nesplni Emitent.

ODDIL 4 KLICOVE INFORMACE O VEREJNE NABIDCE DLUHOPISU

4.1.

Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do tohoto cenného
papiru?

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem, a to formou vetejné nabidky podle ¢lanku 2 pism. d) Natizeni
o prospektu. Vetejnd nabidka bude probihat vylucné v Ceské republice, a to v obdobi od 8.12.2025 do
2.1.2026 (vcetn¢), ledaze Emitent v souladu s témito Konecnymi podminkami po datu vyhotoveni
téchto Konecnych podminek prodlouzi lhitu vefejné nabidky Dluhopist, tj. v pfipadé schvéleni a
uveiejnéni Nasledného zakladniho prospektu piipadné az do 2.1.2027.

Veftejna nabidka Dluhopist bude provadéna Emitentem formou primarniho tipisu Dluhopisti za emisni
kurz Dluhopisti k Datu emise a nasledn¢ po zbytek lhlity vefejné nabidky za emisni kurz Dluhopist
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uréeny na zaklad¢ aktudlnich trznich podminek a tam, kde je to relevantni, zvySeny o odpovidajici
alikvotni trokovy vynos, pfi¢emz aktudlni emisni kurz Dluhopisti bude pravidelné uvetejiiovan na
webovych strankach Emitenta na této adrese: www.progresusinvest.cz.

Emitent bude DIuhopisy az do celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise dluhopist, pfipadné
az do celkové navySené jmenovité hodnoty Emise dluhopist, nabizet tuzemskym a zahrani¢nim
kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) investoriim, v ramci primarniho
trhu. V pfipadé, ze investor projevi zajem o koupi Dluhopisti, budou s nim podminky koupé Dluhopisti
projednany pted podpisem smlouvy o upisu Dluhopisti. Smlouva o tipisu Dluhopisti bude s investorem
podepisovana osobné¢ v misté dle dohody s investorem, nebo distan¢nim zptisobem. Minimalni
jmenovitd hodnota DIluhopist, kterou bude jednotlivy investor opravnén koupit, ¢ini 100.000,- CZK.
Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopisti poZadovany jednotlivym investorem v objednavce je
omezen pouze celkovym objemem nabizenych Dluhopisi. Pokud by i pies pfijatd preventivni opatieni
doslo k upsani Dluhopist o vétsi celkové jmenovité hodnoté, nez je celkova predpokladana jmenovita
hodnota Emise dluhopist, nebo navySend celkova jmenovita hodnota Emise dluhopisi, je Emitent
opravnén jednotlivym investorim, kterym Dluhopisy doposud nebyly vydany, upsany objem kratit za
ucelem dodrzeni celkové piedpokladané jmenovité hodnoty Emise dluhopist (respektive navysené
celkové jmenovité hodnoty Emise dluhopisti) tak, Ze snizi pocet jim upsanych Dluhopist tak, aby
pomér vysledného poctu upsanych Dluhopisi (tzn. poctu upsanych Dluhopisi po snizeni) vuéi
puvodnimu poctu upsanych Dluhopisu byl u vSech upisovateld stejny s tim, Ze vysledny pocet upsanych
Dluhopist se u kazdého upisovatele zaokrouhli dold na nejblizsi celé ¢islo. Pfipadny pieplatek, pokud
by vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na i¢et daného investora za timto ucelem sdéleny Emitentovi.

Néklady ptipravy Emise dluhopist ¢inily cca 300.000,- CZK. Dalsich az 10 % celkové piedpokladané
jmenovité hodnoty Emise dluhopisti budou ¢init naklady na distribuci Emise dluhopist, tj. pti vydani
Dluhopist o celkové jmenovité hodnoté 100.000.000,- CZK az cca 10.000.000,- CZK a pfi navyseni
objemu Emise dluhopisti na 300.000.000,- CZK az cca 30.000.000,- CZK. Cisty vytézek Emise
dluhopist bude roven celkové cené zaplacené za vydané Dluhopisy po odeéteni nakladt na pripravu a
distribuci Emise dluhopist.

Investorim nebudou ze strany Emitenta uc¢tovany zadné naklady.

4.2. Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera Zada o prijeti k obchodovani?
Vertejna nabidka Dluhopisti bude provadénd Emitentem.
4.3. Pro¢ je tento prospekt sestavovan?

Emitent vyhotovil Zakladni prospekt a tyto Konecné podminky pro ucely vetejné nabidky Dluhopist.
Emitent ocekava, ze pii uspésné veifejné nabidce vSech Dluhopist pii objemu Emise dluhopist ve vysi
100.000.000,- CZK ziska celkem cca 93.700.000,- CZK, v pfipad¢ Gspesné vefejné nabidky vsech|
Dluhopist pfi navyseném objemu Emise dluhopisti ve vysi 300.000.000,- CZK ocekava Emitent vynos|
ve vysi cca 281.700.000,- CZK (vypocteno pii sttednim odhadu nakladi na distribuci Dluhopist ve vysi
okolo 6 % celkové jmenovité hodnoty Emise dluhopisti). Emitent tyto finanéni prostfedky pouZije
zejména k (i) financovani ¢i refinancovani svych provoznich a jinych vydaja a (ii) poskytnuti finan¢nich|
prostfedkt formou uvéru, zapujcky, vkladu do zakladniho kapitdlu a/nebo pfiplatku do jinych
kapitalovych fondt nebo jinym podobnym zptisobem vybranym spolecnostem ze Skupiny a/nebo tfetim
subjektim (v rdmci projekti joint-venture atp.) ptisobicim na vyrobnim a/nebo realitnim trhu, konkrétng
predev§im na trhu rezidencnich a komer¢nich nemovitosti; k datu vyhotoveni téchto Konecnych
podminek nebyly stanoveny konkrétni projekty, do kterych budou piislusné spolecnosti ze Skupiny
a/nebo pfislusné tfeti subjekty investovat. S ohledem na vySe uvedené neni Emitent schopen k datu
vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek urcit, zda bude ocekdvany vytézek verejné nabidky Emise
dluhopist pro vyse navrhované pouziti dostatecny.

Z4dna osoba v souvislosti s Emisi dluhopisti nepfevzala vig¢i Emitentovi pevny zavazek Dluhopisy
upsat ¢i koupit.

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob zGc¢astnénych na Emisi dluhopist
¢inabidce Dluhopisti na Emisi dluhopist ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro Emisi dluhopisti ¢i nabidku
Dluhopisti podstatny. Emitent pisobi téZ v pozici Manazera, Administratora a Agenta pro vypocty.
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento dopln€k dluhopisového programu piipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,,Doplnék dluhopisového
programu) predstavuje dopln¢k k Emisnim podminkam jakozto spolecnym emisnim podminkédm Dluhopisového
programu ve smyslu ustanoveni § 11 odst. 3 Zakona o dluhopisech. S Dluhopisovym programem je mozné se
seznamit na internetovych strankach Emitenta na této adrese: www.progresusinvest.cz. Tento Doplnék
dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize specifikovanych DIluhopisi,
které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Doplnék dluhopisového programu nemize byt posuzovan samostatné, ale pouze spoleéné s Emisnimi
podminkami. Nize uvedené parametry Dluhopisii upfesiiuji a dopliiuji v souvislosti s touto Emisi dluhopisti Emisni
podminky dfive uvefejnéné vyse popsanym zpisobem. Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy
nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,,nepouzije se“. Dluhopisy jsou vydavany podle
Zakona o dluhopisech.

Nejedna-li se o vyznamnou novou skutecnost, podstatnou chybu nebo podstatnou nepiesnost, je Emitent opravnén
jednostranné zménit podminky nabidky uvedené v casti B ,,Informace o verejné nabidce Dluhopisii* tohoto
Dopliiku dluhopisového programu, a to ozndmenim zvetejnénym na internetovych strankach Emitenta na této
adrese: www.progresusinvest.cz.

Neni-li v tomto Dopliiku dluhopisového programu stanoveno jinak, maji vyrazy zacinajici velkymi pismeny
pouzité v tomto Doplitku dluhopisového programu stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach.

Dalesité upozornéni: Cislovani jednotlivych oddilii Doplitku dluhopisového programu vychdzi z cislovani
Emisnich podminek, a tudiz nemusi vzdy navazovat.

CASTA PODMINKY EMISE DLUHOPISU

6.1 OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

6.1.1. Nazev DIluhopist: PROGRESUS RD RYMAROV 111 9,30/30
6.1.2. ISIN Dluhopisi: CZ0003579245

6.1.3. Podoba Dluhopist: listinné; evidenci o Dluhopisech vede Emitent
6.1.4. Forma Dluhopist: na fad

6.1.5. Jmenovitd hodnota jednoho Dluhopisu: 10.000,- CZK

6.1.6. Celkova predpokladand jmenovita hodnota

emise Dluhopisti: 100.000.000.- CZK

6.1.7. Pocet Dluhopist a ¢islovani Dluhopisi, je-li| 10.000 ks, v pfipad€¢ navySeni celkové jmenovité

relevantni: hodnoty emise Dluhopisi ve smyslu ¢lanku 6.2.1
Emisnich podminek a bodu 6.2.5 casti A téchto
Kone¢nych podminek az 30.000 ks

6.1.8. Ména, v niz jsou Dluhopisy denominovany: CZK

6.1.9. Diskontni sazba: nepouzije se

6.1.10. Provedeno ohodnoceni finan¢ni zpusobilosti

emise Dluhopisti (rating): nepouzije se (emisi DIuhopist nebyl pfidélen rating)

6.2 DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU; EMISNi KURZ

6.2.1 Datum emise: 10.12.2025
6.2.2 Lhita pro upisovani emise dluhopist: od 10.12.2025 do 10.9.2030
6.2.3 Emisni kurz Dluhopist k Datu emise: 100 % jmenovité hodnoty Dluhopist
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6.2.4 Emisni kurz Dluhopisii vydanych / nabizenych
po Datu emise:

Emisni kurz jakychkoli Dluhopisii vydanych po Datu
emise bude uren na zakladé aktudlnich trznich
podminek a tam, kde je to relevantni, zvySeny o
odpovidajici alikvotni urokovy vynos, pfi¢emz
aktualni emisni kurz Dluhopisi bude pravidelné
uvefejiiovan na webovych strankach Emitenta na této
adrese: www.progresusinvest.cz.

6.2.5 Pravo Emitenta Zvysit celkovou
predpokladanou jmenovitou hodnotu Emise

dluhopist / podminky tohoto zvySeni:

ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech a ¢lankem
6.2.1 Emisnich podminek, pficemz objem tohoto
zvySeni neptekroci 200 % piredpokladané celkové
jmenovité hodnoty Emise dluhopisii

6.2.6 Zpisob a misto Upisu Dluhopisi / udaje o
osobach, které se podileji na zabezpeceni vydani

Dluhopist:

Investoii budou moci Dluhopisy upsat na zakladé
smluvniho ujednani mezi Emitentem a ptisluSnym
investorem. Mistem tupisu je UrCena provozovna.
Vydéni Dluhopist zabezpecuje Emitent.

6.2.7 Zpisob a lhita predani Dluhopist:

Dluhopisy budou piedany, dle volby investora,
osobn¢ pracovnikem Emitenta v Uréené provozovné
nebo korespondenéné prostiednictvim  drzitele
postovni licence. Dluhopisy budou pfedavany do
jednoho (1) meésice proti splaceni emisniho kurzu
investorem. V pfipadé, ze si investor zvoli osobni
prevzeti, mu bude informace o tom, zZe si Dluhopisy
jiz maze prevzit, sdélena e-mailem nebo telefonicky.

6.2.8 Zpisob a misto uhrady emisniho kurzu| Bezhotovostné na bankovni tcet Emitenta c¢islo
Dluhopist: 6602118003/5500, 5 vedeny u spolecnosti
Raiffeisenbank a.s., ICO: 49240901.
6.3 STATUS
6.3.1 Zajisténi dluhopisi: Dluhy z Dluhopisit jsou zajistény ruéervlim
spolecnosti PROGRESUS Group a.s., ICO:
10978216, se sidlem Vaclavské namésti 2132/47,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.
zn. B 26471, a to tak, jak je uvedeno v Rucitelském
prohlaseni.
6.4 VYNOSY DLUHOPISU
6.4.1 Urokovy vynos: pevny
6.4.2 Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem: pouzije se
Urokova sazba: 9,3 % p.a.
, o Vzdy k 10.6. 2 10.12. Prvnim Dnem vyplaty uroki
Dny vyplaty uroku: ie 10.6.2026.
6.5 SPLACENi A ODKOUPENi DLUHOPISU

6.5.1 Den konec¢né splatnosti dluhopisti:

10.12.2030

6.5.2 Predc¢asné splaceni z rozhodnuti Emitenta:

S Dluhopisy je spojeno pravo Emitenta predCasné
Dluhopisy zcela ¢i ¢astecné (a to i opakované€) splatit,
a to za podminek a zpltisobem dle ¢lanku 6.5.2
Emisnich podminek.
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6.5.3 PredCasné splaceni z rozhodnuti Vlastnikl
dluhopist:

Vlastnici dluhopisti jsou opravnéni zadat predcasné
splaceni jimi vlastnénych Dluhopisit piede Dnem
kone¢né splatnosti  dluhopisi za podminek
uvedenych v ¢lancich 6.5.3, 6.8 a 6.13.4 Emisnich
podminek s tim, Ze Dluhopisy, k nimz se vztahuje
pisemné oznameni Vlastnika dluhopisti dle prvni
véty druhého odstavee ¢l. 6.5.3 Emisnich podminek,
budou Emitentem splaceny nejpozdéji ke dni, ktery
nasleduje Sest (6) mésicti po dorudeni pisemného
oznameni Emitentovi na adresu Urcené provozovny
dle prvni véty druhého odstavce ¢l. 6.5.3 Emisnich
podminek.

6.6 PLATBY

6.6.1 Rozhodny den pro vyplatu urokového vynosu:

Pro stanoveni Rozhodného dne pro vyplatu
urokového vynosu se plné pouzije Clanek 6.6.3.1
Emisnich podminek.

6.6.2 Rozhodny den pro
hodnoty:

splaceni jmenovité

Pro stanoveni Rozhodného dne
jmenovité hodnoty se plné¢ pouZije
Emisnich podminek.

pro splaceni
¢lanek 6.6.3.1

6.10 ADMINISTRATOR, AGENT PRO VYPOC

TY A MANAZER

6.10.1 Urcena provozovna:

The Flow Building, Vaclavské namésti 47, 110 00
Praha 1, Ceska republika

6.10.2 Administrator:

Cinnost Administratora bude Emitent vykonavat sam.

6.10.3 Agent pro vypocty:

Cinnost Agenta pro vypoéty bude Emitent vykonavat
sam.

6.10.4 Manazer:

Cinnost ManaZera bude  Emitent (LEL
315700IWOKCYPDYKQ433) vykonavat sam.

6.13 SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

6.13.1 Spolecny zastupce Vlastnikti dluhopist:

Schiize Vlastnikti dluhopisti mtize usnesenim zvolit
fyzickou nebo pravnickou osobu za spole¢ného
zéastupce Vlastnikti dluhopist.

DALSI INFORMACE

ODPOVEDNE OSOBY

Osoby odpovédné za udaje uvedené v Koneénych
podminkach:

Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni téchto
Koneénych podminek je Emitent, tedy spolecnost
PROGRESUS RD Rymafov III as., ICO:
21515841, se sidlem Vaclavské namésti 2132/47,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. B 28846.

Emitent jakoZto osoba odpovédna za tyto Konecné
podminky prohlaSuje, Ze pii vynalozeni veSkeré
piimétené péce na zajisténi uvedeného jsou podle
jeho nejlepsiho védomi udaje obsazené v téchto
Kone¢nych podminkach v souladu se skute¢nosti a ze
v nich nebyly zamlceny zadné skutecnosti, které by
mohly zménit vyznam téchto Konecnych podminek.
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V Praze dne 8.12.2025

Jméno: JUDr. Lukad Zriist, Ph.D., LL.M., MBA, BA (Hons)

PROGRESUS RD Rymarov II1 a.s.

r/ .

/

/

Funkce: pedseda/spravni rady

v

Interni schvaleni emise Dluhopisi:

Vydani této emise Dluhopist schvalila spravni rada
Emitenta dne 8.12.2025.

CAST B

INFORMACE O VEREJNE NABIDCE DLUHOPISU

Podminky platné pro vefejnou nabidku:

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem, a to formou
vetejné nabidky podle ¢lanku 2 pism. d) Natizeni
o prospektu. Vetejna nabidka bude probihat vyluéné
v Ceské republice, a to v obdobi od 8.12.2025 do
2.1.2026 (vcetn¢€), ledaze Emitent v souladu s témito
Kone¢nymi podminkami po datu vyhotoveni téchto
Kone¢nych podminek prodlouzi Ihitu vetejné
nabidky Dluhopisti, tj. v pfipadé¢ schvéleni a

uvefejnéni  Nasledného zakladniho prospektu
piipadné az do 2.1.2027.
Vetejna nabidka Dluhopisi bude provadéna

Emitentem formou primarniho Gpisu DIuhopist za
emisni kurz Dluhopist k Datu emise a nasledné po
zbytek lhity vefejné nabidky za emisni kurz
Dluhopistt ur€eny na zakladé aktualnich trznich
podminek a tam, kde je to relevantni, zvySeny o
odpovidajici alikvotni urokovy vynos, pficemz
aktudlni emisni kurz Dluhopisi bude pravidelné
uvetejiiovan na webovych strankach Emitenta na této
adrese: www.progresusinvest.cz.

Vefejn¢ nabizeny objem Dluhopisi:

Cely objem Emise dluhopist, tedy 100.000.000,-
CZK, v pripad¢é navySeni objemu Emise dluhopisti
zpisobem uvedenym v bod¢ 6.2.5 casti A téchto
Kone¢nych podminek az 300.000.000,- CZK.

Lhita vefejné nabidky Dluhopist, véetné jejich
pfipadnych zmén:

Lhita vefejné nabidky Dluhopist pobézi od
8.12.2025 do 2.1.2026, pticemz Emitent je opravnén
oznamenim zvefejnénym v souladu s ¢lankem 6.12
Emisnich podminek prodlouzit lhiitu vefejné nabidky
Dluhopisti, a to i opakované, nejdéle vSak do
posledniho dne platnosti Nésledného zékladniho
prospektu, tj. v pifipadé schvaleni a uvefejnéni
Nasledného zékladniho prospektu ptfipadné az do
2.1.2027.

Zemg, ve kterych bude vefejna nabidka provadéna:

Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné
nabidky v Ceské republice.

Zemg, kde byl Zakladni prospekt oznamen:

nepouzije se

MozZnost snizeni upisovanych Castek a zplsob

Pokud by i pies prfijatd preventivni opatieni doslo k
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nahrady pieplatku:

upsani Dluhopisti o vétsi celkové jmenovité hodnotg,
nez je celkova predpokladand jmenovitd hodnota
Emise dluhopisi, nebo celkovad jmenovita hodnota
Emise dluhopisi po jejim navyseni ve smyslu ¢lanku
6.2.1 Emisnich podminek a bodu 6.2.5 ¢asti A téchto
Koneénych podminek, je Emitent opravnén
jednotlivym investorim, kterym Dluhopisy doposud
nebyly vydany, upsany objem kratit za uéelem
dodrzeni celkové piedpokladané jmenovité hodnoty
Emise dluhopisti (respektive navysené celkové
jmenovité hodnoty Emise dluhopisit) tak, ze snizi
pocet jim upsanych Dluhopisi tak, aby pomeér
vysledného poctu upsanych Dluhopist (tzn. poctu
upsanych Dluhopisi po snizeni) vu¢i ptvodnimu
poctu upsanych DIuhopisu byl u vSech upisovatelt
stejny s tim, ze vysledny pocet upsanych Dluhopist
se u kazdého upisovatele zaokrouhli dolti na nejblizsi
celé ¢islo. Pripadny pteplatek, pokud by vznikl, bude
bez prodleni vracen zpét na uc¢et daného investora za
timto i¢elem sdéleny Emitentovi.

Minimalni a maximalni ¢astka objednavky:

Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopisi, kterou
bude jednotlivy investor opravnén koupit, Cini
100.000,- CZK. Maximalni objem jmenovité
hodnoty  Dluhopisi  pozadovany jednotlivym
investorem v objednavce je omezen pouze celkovym
objemem nabizenych Dluhopist.

Metoda a lhiita pro splaceni Dluhopisi / pfipsani
Dluhopistt na ucet investora / pfedani listinnych
Dluhopist:

Emisni kurz upsanych Dluhopisi musi byt uhrazen
nejpozdéji do deseti (10) Pracovnich dnli ode dne
podpisu smlouvy o uUpisu, a to bezhotovostnim
pfevodem na bankovni ucet uvedeny ve smlouvé o
upisu.

Dluhopisy budou piedany, dle volby investora,
osobn¢ pracovnikem Emitenta v Urcené provozovné
nebo korespondencné  prostiednictvim  drzitele
postovni licence. DIluhopisy budou piedavany do
jednoho (1) mésice ode dne splaceni emisniho kurzu
investorem. V pfipadé, Ze si investor zvoli osobni
prevzeti, mu bude informace o tom, ze si Dluhopisy
jiz maze prevzit, sdélena e-mailem nebo telefonicky.

Uverejnéni vysledkt nabidky:

Vysledky nabidky budou uvetejnény do 14 dnil po
jejim ukonceni, a to na webové strance Emitenta
na této adrese: www.progresusinvest.cz.

Postup  pro  vykon  predkupniho  prava,
obchodovatelnost upisovacich prav a zachazeni s
neuplatnénymi upisovacimi pravy:

nepouzije se

Popis postupu pro nabizeni Dluhopist, vcetné
kategorie potencialnich investort:

Emitent bude Dluhopisy az do celkové
predpokladané jmenovité hodnoty Emise dluhopist,
pripadné az do celkové navySené jmenovité hodnoty
Emise dluhopist, nabizet tuzemskym a zahrani¢nim
kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym
(zejména  retailovym) investorim, v  ramci
primarniho trhu.

Popis postupu pro zadost:

V piipad¢é, Ze investor projevi zajem o koupi
Dluhopisti, budou s nim podminky koupé Dluhopist
projednany pied podpisem smlouvy o Upisu
Dluhopisti. Smlouva o tpisu Dluhopisii bude s
investorem podepisovana osobné v misté dle dohody

14



http://www.progresusinvest.cz/

PROGRESUS RD Rymarov Il a.s.

KONECNE PODMINKY

s investorem, nebo distan¢nim zplisobem.

Popis postupu pro oznamovani ptidélené cCastky
zadatelim a udaj, zda mize obchodovani zacit pred

Investorovi bude ozndmena celkova konecna
jmenovitd hodnota Dluhopisti, kterd mu byla
pridélena, zaroven s jejich vydanim. Obchodovani s

ucinénim oznameni: Dluhopisy neni mozné zapocit pied timto
oznamenim.
Vetejna nabidka Dluhopisi bude provadéna

Uvedeni o¢ekavané ceny, za kterou budou DIuhopisy
nabidnuty:

Emitentem formou primarniho pisu DIuhopist za
emisni kurz Dluhopisti k Datu emise a nasledn¢ po
zbytek lhity vefejné nabidky za emisni kurz
Dluhopist uréeny a uvefejiiovany zpusobem
uvedenym v bodu 6.2.4 Casti A té€chto Konecnych
podminek.

Naklady a dan¢ uctované na vrub upisovatele nebo
kupujiciho:

Investorim nebudou ze strany Emitenta uctovany
zadné naklady.

Koordinatoii a umistovatelé nabidky nebo jejich
jednotlivych c¢asti v jednotlivych zemich, kde je
nabidka ¢inéna:

nepouzije se

Nazev a adresa platebnich zastupcli a depozitnich
zéastupcl v kazdé zemi, kde budou DIuhopisy vetejné
nabizeny:

nepouzije se

Nazev a adresa subjekti, se kterymi bylo dohodnuto
upisovani Emise dluhopisi na zakladé pevného
zévazku, a nazev a adresa subjektl, se kterymi bylo
dohodnuto upisovani Emise dluhopist bez pevného
zévazku nebo na zakladé nezavaznych ujednani,
vyznamné znaky téchto dohod vcetné kvot, celkova
castka provize za upsani/umisténi:

Ziadna osoba v souvislosti s Emisi dluhopisi
nepievzala vic¢i Emitentovi pevny zavazek
Dluhopisy upsat ¢i koupit.

Datum uzavieni dohody o upsani:

nepouzije se

Ptijeti Dluhopisti na regulovany trh, trh jinych tfetich
zemi, trh pro rist malych a stfednich podnik nebo
do mnohostranného obchodniho systému:

Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim
nepozadala a nepozada v Ceské republice nebo
v zahrani¢i o pfijeti Dluhopisi k obchodovani
na regulovany trh, trh jinych tfetich zemi, trh pro rtst
malych a stfednich podnikii nebo do mnohostranného
obchodniho systému.

Regulované trhy, trhy tietich zemi, trhy pro rist
malych a stfednich podniki nebo mnohostranné
obchodni systémy, na nichz jsou pfijaty cenné papiry
stejné tfidy jako nabizené Dluhopisy:

Zadné cenné papiry stejné tfidy jako nabizené
Dluhopisy nebyly pfijaty na regulovany trh, trh
jinych tretich zemi, trh pro rist malych a stfednich
podniki ani do mnohostranného obchodniho
systému.

V piipadé piijeti k obchodovani na regulovaném trhu
nazev a adresa subjektl, které se pevné zavazaly
jednat jako zprostiedkovatel v  sekundarnim
obchodovani a =zajistuji likviditu pomoci sazeb
nabidek ke koupi a prodeji, a popis hlavnich
podminek jejich zavazku:

nepouzije se

Zajem fyzickych a pravnickych osob zucastnénych
v Emisi dluhopist / nabidce:

Dle védomi Emitenta nemé Zadna z fyzickych ani
pravnickych osob zuc¢astnénych na Emisi dluhopist
¢i nabidce DIuhopisti na Emisi dluhopist ¢i nabidce
zajem, ktery by byl pro Emisi dluhopist ¢i nabidku
Dluhopisti podstatny.
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PROGRESUS RD Rymarov Il a.s.

KONECNE PODMINKY

Emitent ptsobi téz v pozici ManaZera,

Administratora a Agenta pro vypocty.

Duvody nabidky, odhadovana cista ¢astka vynosi,
pouziti vynost a ndklady Emise dluhopisti / nabidky:

Dluhopisy jsou nabizeny za ucelem ziskani
finan¢nich prostiedkll zejména k (i) financovani ¢i
refinancovani provoznich a jinych vydaji Emitenta
a (i) poskytnuti finan¢nich prostfedkit formou
uvéru, zapujcky, vkladu do zakladniho kapitalu
a/nebo piiplatku do jinych kapitalovych fondd nebo
jinym podobnym zpusobem vybranym
spole¢nostem ze Skupiny a/nebo tfetim subjektim
(v ramci projektdl joint-venture atp.) pisobicim na
vyrobnim a/nebo realitnim trhu, konkrétné
predev§Sim na trhu rezidennich a komerénich
nemovitosti; k datu vyhotoveni t€chto Konecnych
podminek nebyly stanoveny konkrétni projekty, do
kterych budou piislusné spolecnosti ze Skupiny
a/nebo prislusné treti subjekty investovat. S ohledem
na vySe uvedené neni Emitent schopen k datu
vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek urcit, zda
bude ocekavany vytézek vetejné nabidky Emise
dluhopist pro vyse navrhované pouziti dostatecny.
Emitent ocekava, Ze pii Uspé$né vetejné nabidce
vSech Dluhopist pfi objemu Emise dluhopist ve vysi
100.000.000,- CZK ziska celkem cca 93.700.000,-
CZK, v piipadé uspésné vetejné nabidky vSech
Dluhopist pfi navySeném objemu Emise dluhopist
ve vysi 300.000.000,- CZK ocekéva Emitent vynos
ve vysi cca 281.700.000,- CZK (vypocteno pfi
sttednim odhadu nakladti na distribuci Dluhopist ve
vysi okolo 6 % celkové jmenovité hodnoty Emise
dluhopist).

Poradci:

Nazvy, funkce a adresy poradcti jsou uvedeny na
zadni strané¢ téchto Kone¢nych podminek.

Informace od tfetich stran uvedené v Koneénych
podminkach / zdroj informaci:

nepouzije se

SOUHLAS S POUZITIM PROSPEKTU

Identifikace finan¢nich zprostfedkovateld, ktefi maji
povoleni pouzit prospekt Dluhopisi pii nasledné
nabidce ¢i kone¢ném umisténi Dluhopist:

nepouzije se

Nabidkové obdobi, v n€émz mohou povéteni financni
zprostiedkovatelé provést pozde€jsi dalsi prodej nebo
kone¢né umisténi Dluhopist:

nepouzije se

Veskeré dalsi podminky pfipojené k souhlasu dle
kapitoly 17. ,Souhlas s pouzitim prospektu‘
Zékladniho prospektu, jez jsou relevantni pro pouziti
prospektu:

nepouzije se
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EMITENT

PROGRESUS RD Rymarov III a.s.
Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto
110 00 Praha 1
Ceska republika

RUCITEL

PROGRESUS Group a.s.
Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto
110 00 Praha 1
Ceska republika

AUDITOR EMITENTA A RUCITELE

PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Rohanské nabiezi 671/15
186 00 Praha 8
Ceska republika
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