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processoDigital . (D

Classe - Assunto Procedimento Comum Civel - Rescisdo do contrato e devolugédo do dinheiro

Requerente D

Requerido: J& c Gestdo e Administracdo de ImdéveisLtda

Tramitacdo prioritéria
Justica Gratuita

Vistos.

gjuizaram acdo rescisdo contratual cumulado
com pedido de indenizag&o por danos materiais em face de J& C Gestdo e Administragéo
de Iméveis Ltda., aegando, em sintese, que firmaram compromisso de compra e venda de
bem imével, parcialmente quitado e que, posteriormente, tomaram ciéncia de que o
loteamento do qual faz parte o imovel foi autuado em fiscalizacdo ambiental. Diante disso,
buscam a rescisdo contratual, inexigibilidade das parcelas acordadas, restituicdo dos
valores desembolsados, bem como reparacdo por danos materiais, referente a
terraplanagem realizada no imovel.

Citada, a ré ofertou contestacdo, sustentando a validade da contratacéo
redlizada, venda de terra nua, ciente o requerente da necessidade de obtencdo de
autorizacdo municipa para edificacdo na area, pugnando pelaimprocedéncia da acéo.

Houve réplica.
E o relatério. Fundamento e decido.

O feito comporta julgamento antecipado, nos termos do artigo 355, |, do
Cadigo de Processo Civil.

A ac80 merece procedéncia.

Segundo consta dos autos, as partes celebraram compromisso de compra e
venda, que tinha por objeto o terreno designado pord(f.M).
Apos a celebracdo do contrato, os autores foram surpreendidos com noticia

gue o loteamento foi embargado pela Prefeitura local, pelo fato de tratar-se de &rea de
preservacao ambiental.

A ré, por suavez, afirmou que ndo praticou ato ilicito e que o contrato deve
ser seguido, tal e qual celebrado. Alegou, ainda, que os compradores tinham conhecimento
dessa situagéo e que houve apenas venda de terra nua.

Ora, a requerida implantou loteamento em desacordo com os ditames da
legisacio pertinente, sem aprovagdo da administragdo municipal, aienando fragbes a
terceiros de boa-fé.

Competia a requerida, naformado art. 373, || do Codigo de Processo Civil,
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apresentar prova acerca da regularidade do lote vendido aos autores, o que ndo ocorreu.

Nem se aegue ciéncia dos autores acerca da condicéo e aquisi¢do do imével
atitulo oneroso, hgja vista que ndo houve qualquer mencéo no contrato celebrado entre as
partes acerca da condicdo do imovel negociado, area de protecéo ambiental.

Destarte, ilicito o objeto por culpa da requerida, de rigor a rescisdo do
contrato, com consequente restitui¢do integral aos promitentes compradores das prestacoes
pagas (f.54/76), assm como o pagamento de indenizacdo por danos materiais referente a
guantia despendida pelo servico de terraplanagem do lote no valor de R$ 5.000,00
(f.78/79).

Ante 0 exposto, julgo procedente a acdo para: a) declarar a rescisdo do
contrato celebrado entre as partes; b) a inexigibilidade dos débitos dele decorrentes; c)
condenar a requerida na devolucdo de todos os valores pagos pelos requerentes, com
correcdo monetéria pela tabela prética do TJSP, desde o desembolso de cada parcela e
juros de mora de 1% da citacdo; d) condenar a requerida no pagamento de indenizacdo por
danos materiais no valor de R$ 5.000,00, corrigida monetariamente pela Tabela Prética do
TJYSP, a partir do depdsito (f.78/79), e acrescida de juros de mora de 1% a partir da
citagcdo. Sucumbente, condeno a requerida no pagamento de custas, despesas processuais,
além de honorarios advocaticios, que arbitro em 15% sobre o valor total da condenacéo.

P.R.I.

Sao Paulo, 05 de maio de 2022.

Juiz de Direito
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