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Concertation du projet
Ordener-Poissonniers

Réunion publique de présentation
du projet retenu

2 juillet 2019




Déroulement de la réunion

LE PROCESSUS
D'ELABORATION LES gﬁ%ﬁ%ﬁ'&fﬁf DU ECHANGES
DU PROJET EMERIGE / OGIC AVEC LA SALLE
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Aménagement du site confié par la SNCF
a Espaces Ferroviaires

pour réaliser un quartier mixte,
préservant le patrimoine industriel

remarquable, qualitatif et innovant sur les
plans urbain, programmatique,
architectural et environnemental.



Les ambitions urbaines d’'Espaces Ferroviaires
et de la Ville de Paris

*Un quartier visant la neutralité carbone : des constructions
en filiere seche, une boucle de chaleur de quartier, des ilots de
fraicheur.

*Un quartier ouvert et connecté, aux mobilités douces
et a la biodiversité positive.

*Des batiments patrimoniaux préserves et revalorisés
par des programmations ouvertes au public et aux PME.

VILLE DE F  ESPACES
PARIS FERROVIAIRES




Les ambitions urbaines d’'Espaces Ferroviaires
et de la Ville de Paris

*Un programme innovant mixant toutes les fonctions urbaines et
favorisant la mixité sociale :

- grand jardin et agriculture urbaine

- logements

- bureaux

- commerces et services

- équipements: école, creche, conservatoire

-




FADIA KARAM

DIRECTRICE GENERALE D’ESPACES FERROVIAIRES

ESPACES
FERROVIAIRES

IMMOBILIER

ISABELLE MENU

ARCHITECTE URBANISTE
MANDATAIRE DE [A MAITRISE D’CEUVRE D’ESPACES FERROVIAIRES

SAISIII!II & ASSOCIES




> DEFINITION DE LA
PROGRAMMATION

G REGLEMENTAIRE
— —
2016-2019 2019

15 Engagements intégrés au cahier
des charges du futur opérateur :

POURSUITE DU

DIALOGUE
2020-...

PROJET ORDENER-

_POISSONNIERS
Réunion de restitution

Mercredi 1er février 2017
Mairie du 18e arrondissement

‘,‘-

" \Présentation

des éngagementsy
d’Espaces Ferfoviaires
et de la Ville'de Paris

NATURE EN VILLE

1/ UN GRAND JARDIN

2/ DIVERSITE DES
USAGES

3/ OUVERTURES SUR
LES QUARTIERS

NOUVELLES
MOBILITES

4/ UNE DESSERTE
LOCALE

5/ STATIONNEMENT

6/ CIRCULATION
DOUCE

VILLE DE PARIS :
IDENTIFICATION DES
DYSFONCTIONNEMENTS
DU CARREFOUR
ORDENER-
POISSONNIERS ET DES
POSSIBILITES DE

HABITAT
ET ACTIVITES

7/ SE LIMITER A
UNE DENSIFICATION
ACCEPTABLE

8/ DES FORMES
D'HABITAT
DIVERSIFIEES

9/ DES ACTIVITES
CREATRICES
D’EMPLOIS LOCAUX

ANIMATION
DU QUARTIER

10/ PATRIMOINE

11/ ACTIVITES ,
EN REZ-DE-CHAUSSEE

VILLE DE PARIS :
EQUIPEMENTS PUBLICS

ARCHITECTURE
& ENVIRONNEMENT

12/ FORMES URBAINES

13/ HAUTE QUALITE
ENVIRONNEMENTALE

CONCERTATION

14/ UNE PRISE

EN COMPTE DES
DEMANDES FAITES EN
CONCERTATION

15/ UNE CONCEPTION
CONCERTEE

ESPACES
FERROVIAIRES

IMMOBILIER

PARIS

REORGANISATION @ VILLE DE e




CONCERTATION
2015-2017

> 1RES PROPOSITIONS
URBAINES

CONCERTATION
REGLEMENTAIRE
2019

POURSUITE DU

DIALOGUE

2020-.

« Juin 2016 :
LANCEMENT
DE L'APO

« Septembre 2016 :
4 CANDIDATURES
SELECTIONNEES

« Nov.-Déc. 2016 :
3 ATELIERS
AVEC LES CANDIDATS
ET 3 ATELIERS
AVEC LES RIVERAINS

« Février 2017 :

REUNION PUBLIQUE
DE RESTITUTION

> 15 ENGAGEMENTS

* Juill.2017 - Mai 2018 :
MISE AU POINT
DU PROGRAMME

> DOSSIER DE
CONSULTATION

Sept. 2018 :
OFFRES INITIALES
DE 3 OPERATEURS

Février 2019 :
OFFRES FINALES

Juin 2019 :
JURY

Q PARIS

e

ESPACES




CONCERTATION POURSUITE DU
CONCERTATION REGLEMENTAIRE |[gmd DIALOGUE
2015-2017 2019

2020-...

> 1RES PROPOSITIONS
URBAINES

Les parties
prenantes

OPERATEUR

=|II=

MAITRE D’'OUVRAGE EMERIGE UG|C £n collaboration
Aménagement du site Conception C. Biecher avec

ESPACES

FERROVIAIRES

VILLE DE

PARIS
, RIVERAINS
MAITRISE D'CEUVRE

e
| &
SAISONMENY - <o - HABITANTS ]&

IMMOBILIER
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LES PROPOSITIONS

DU GROUPEMENT EMERIGE / OGIC
(LONCEPTELR .
BIECHER ARCHITELTES)



LAURENT DUMAS

PRESIDENT EMERIGE ,
MANDATAIRE DU GROUPEMENT D’OPERATEURS

EMERIGE

-




CHRISTIAN BIECHER

ARCHITECTE-URBANISTE
MANDATAIRE DE LA MAITRISE D’CEUVRE DU GROUPEMENT D’OPERATEURS

BiecherArchitectes
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LE PATRIMOINE
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LA REMISE VAPEUR
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CELLIER > 5% SHAB

Ce local peut étre attenant a I'entrée et/ou a la cuisine,
voire situé en partie a I'extérieur (séchoir, garde-man-
ger...).

! | [

STRUCTURES OUVERTES

Le degré de mutabilité des structures se mesure notam-
ment a I'absence de retombées de poutres, a la concep-
tion des fagades, et a I'absence de points porteurs dans la
premiére couronne noble des batiments (+-5m)

BALCON-TERRASSE > 15% SHAB
cette surface peut étre articulée en plusieurs sous-espaces
en offrant @ minima un espace dont la largeur permet I'ins-
tallation d’'un coin repas.

MULTI-ORIENTATIONS
Les logements T3, T4 et T5 doivent bénéficier de deux
orientations (angle ou traversants)

SURFACE VITREE > 25% SHAB
ce ratio garantit une ouverture minimale entre les loge-
ments et leur environnement

rFy =l <1y
FACADE CUISINE > 3,5ML
Cette disposition permet de garantir I'habitabilité de cette
piéce, et son statut de piéce noble autonome. Pour les pe-
tits logements, ol la mutualisation avec le séjour est prob-
bable, la relation séjour / cuisine devra ménager un degré

HABITER: LES REGLES DOR




TERRASSE COMMUNE

10X15M

BALCON LOGGIA
60+250CM

BALCON ELARGI
60+120CM

BALCON ETROIT

60CM
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ESPACE PUBLIC

K



LARAMPE PAYSAGERE
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ANIMATION DES PIEDS DIMMEUBLES
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FRANCE HOSTELS
AUBERGE DE JEUNESSE
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PROJET ORDENER-

_POISSONNIERS
Réunion de restitution

Mercredi 1er février 2017
Mairie du 18e arrondissement

™ ,
NPrésenta
ré \heu\
des.engagemaiitsy
d’Espaces Feffoviaires.
et de la Ville de Paris

#projetordener

EYVYTEOEONERY 1 cseacesrerroviares ERER
4, ACTIVITES

Des activités créatrices
d'emplois locaux

Engagement 9 : assurer une
mixité programmatique en
proposant des bureaux, des
espaces de co-working, un
hotel et/ou une auberge de

Hotel Mama Shelior- Paris Co-working - La Mutinerie ~ Paris
20 Gy

5. ANIMATION DU QUARTIER

Equipements publics

=
Engagement Ville de
Paris | Répondre aux

Ecole
besoins scolaires et matemele des
d'accueil de la petite Grands Mouling
enfance générés par E"""‘ o

I'opération F - Paris 13%

1. NATURE EN VILLE

Un grand jardin

Engagement 1 :
dépasser les orientations
réglementaires (PLU)
avec un jardin d'au moins
un hectare, ouvert au
public

Principe d'implantation d'un jardin d'un hactare — Saison Menu

Diversité des
usages

Engagement 2 :
développer

l'agriculture / LSRR
urbaine, les jardins -
partagés et des

La Ferme cu Rail - Rehabdail - Paris 19

espaces de jeux au
sein des espaces
s :

Les ouvertures sur le
quartier

Engagement 3 : prévoir
une ouverture généreuse
du jardin sur la rue
Ordener tout en

réservant une limite
Bxireh 0es prasciiprions tedalnes — Agance W'M’"‘ghysiqus le long de l'allée
Andrézieux

5. ANIMATION DU QUARTIER

Patrimoine

Engagement 10 : garantir la préservation des éléments
patrimoniaux les plus remarquables

~an

Halles da Ribeira ~ Lisbonne

2. NOUVELLES MOBILITES

Une desserte qui n'aggrave
pos la congestion locale

Engagement Ville de Paris :

-~ Identification des
dysfonctionnements du
carrefour Ordener-
Poissonniers et des
possibilités de
réorganisation
(notamment des zones de
livraison) par une marche;
exploratoire avec les
riverains

Quartiers attenants au site

Une desserte locale
Engagement 4 :
Créer une voie dédiée
a la desserte locale de
I'flot
mesalm-spn;tslpn&' - Royaume Uni
Activités en rez de chaussée
Engagement 11 : prévoir l'activation des rez-d. ées par

une programmation commerciale et culturelle de proximité

(FabLab, centre de formation, restaurant, offre alimentaire

adaptée au quartier, etc.)
'

e

" S T

L

TaEERAR
Ml |

A= 1)1

Stationnement

Engagement 5 :
limiter le
stationnement sur rue
et prévoir des
parkings mutualisés
et sécurisés avec des
solutions

Places de rechargement pour voitures électriques
~ Toulouse! Avignon

Circulation douce

Engagement 6 : limiter la place de la voiture et privilégier les
circulations douces (piétons et vélos)

S
6. ARCHITECTURE ET
ENMIRQOMNEMENT

Engagement 12 : formes urbaines harmonieuses,
courtoisie avec les immeubles voisins dans le respect des
hauteurs maximales du PLU (31 métres)

ICF — Paris 12+~

Haute qualité
environnementale

Engagement 13 :
-Développement du premier
quartier bas-carbone de Paris
(utilisation du bois, sobriété
énergétique)

V =Moroehs -Adoption d'une charte
), : v développement durable
‘ . . \ (chantier faibles nuisances,
. . W économie de ressources,
" | végétalisation des toits et
L, i W facades, lutte contre les ilots

{  de chaleur urbain, qualité des
N espaces publics, biodiversité,
& confort acoustique, etc.)

LES 15 ENGAGEMENTS +2

Se limiter a une densif tation acceptable
7 : limiter la lion de a
50% de la programmation, af h d’accueillir environ 1 000

habitants

ZAC Gare de Rungis ~ Paris 13*«

ZAC Boucicaut - Paris 15

Des formes d'habitat diversif ées

Engagement 8 : prévoir une mixité sociale et
intergénérationnelle autour de formes d'habitat innovant
(habitat participatif, évolutif, collocation, etc.)

Foye jeunes travaileurs ~ Paris Habitat -
156me

7. CONCERTATION

Habitat participatié- Edison - Paris
13

Une prise en compte des
demandes faites en
concertation

Engagement 14 :

-transmettre 'ensemble des
contributions recueillies depuis
septembre 2015 aux
opérateurs

-publier le cahier des charges
et les 15 engagements de la
SNEF sur le site internet

Réunion publique du 13 octobre ~ Mairie du
18

Une conception
concertée

Engagement 15: le
futur opérateur, en
partenariat avec la
SNEF, associera les
riverains a la
conception du projet et
proposera une
animation du site
avant et pendant les
travaux

Atelier de concertation - Paris 12+
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Parking mutualisé 80 places
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8 7. CONCERTATION
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| ES AXES DE TRAVAIL
EXPRIMES PAR LE JURY




ISABELLE MENU

ARCHITECTE URBANISTE
MANDATAIRE DE LA MAITRISE D’CEUVRE D’ESPACES FERROVIAIRES

SAISIII!II & ASSOCIES




POURSUITE DU
CONCERTATION pEN APO DIALOGUE
2015-2017 2016-2019 2020-...
> DEFINITION DU PROJET
D'’AMENAGEMENT

Les axes de travail exprimeés par le jury

VALORISATION DU PATRIMOINE

*Préserver des vues sur les toitures des Halles
et le coeur de site depuis la rue Ordener en
limitant les surélévations.

-
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MISE EN VALEUR DU PATRIMOINE INDUSTRIEL
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Les axes de travail exprimeés par le jury

ESPACES EXTERIEURS | ACCES / LIMITES

* Préciser les limites et les conditions d’acces au parc
pour garantir 'acces au quartier a toutes les heures de
la journée.

*Rendre la voie principale accessible aux Personnes a
Mobilités Réduites.

VILLE DE o ESPACES I
h @PARIS ]& FERROVIAIRES @




JOUR SOIR NUIT —

ACCESSIBILITE

VILLE DE e ESPACES
@ PARIS FERROVIAIRES




Les axes de travail exprimeés par le jury

EQUIPEMENTS PUBLICS

* Revoir I'équipement public mutualisé (Ecole + conservatoire)

Meilleure visibilité depuis |'espace public
Moins de niveaux

Cours plus vastes, ensoleillées, avec des espaces en pleine terre, et pas
surplombées directement par des logements

* Revoir la creche (ensoleillement, organisation)

h D paris 18 °




Les axes de travail exprimeés par le jury

EQUIPEMENTS PUBLICS
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Les axes de travail exprimeés par le jury

ORGANISATION URBAINE

* Assurer une plus grande mixité spatiale
entre les programmes de logements.

* Veiller a 'animation de la voie nouvelle jusqu’a la rue
Ordener.

* Revoir les proportions entre les venelles

‘ et les hauteurs baties.




Les axes de travail exprimés par le jury

—H

ViLLe DE F  ESPACES
PARIS FERROVIAIRES
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MIXITE DES PROGRAMMES DE LOGEMENTS
ANIMATION DE LA VOIENOUVELLE

HARMONISATION DES HAUTEURS
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CALENDRIER
DU PROJET




CONCERTATION APO CONCERTATION POURSUITE DU
el - IR - R il T

Le calendrier 2019-2020

T3
17 juin 2019

Septembre Octobre Novembre Décembre

CONCERTATION REGLEMENTAIRE
ETUDES

JURY APO : Protocole d’exclusivité Passage en DEPOT
DESIGNATION Espaces Ferroviaires / Conseil de Paris DE PERMIS
LAUREAT Groupement D’AMENAGER
Emerige-Ogic

VILLE DE ¥ ESPACES
PARIS FERROVIAIRES



—

PROCHAINES ETAPES
DE CONCERTATION




POURSUITE DU

CONCERTATION R APO
2015-2017 2016-2019

DIALOGUE
2020-...
> DEFINITION DU PROJET
D'’AMENAGEMENT
Fin octobre
Semaines .
17 juin 2019 du 9 et 23 Semaine
2 Juillet septembre du 7 octobre

CONCERTATION REGLEMENTAIRE

/

ETUDES

JURY APO : Ateliers participatifs Réunion publique Lancement du comité
DESIGNATION avec les riverains d’échanges de suivi
LAUREAT (registre papier disponible) ~ Sur les observations Réunions publiques
(rere/'(;?rs Il “ae?er DEPOT
gistre pap DE PERMIS
. . disponible) A ME
Réunion Publique D'AMENAGER

Présentation BILAN

. DE LA
du projet retenu

; . . . CONCERTATION
(reqgistre papier disponible) REGLEMENTAIRE

)

PARIS

ESPACES |
FERROVIAIRES @

IMMOBILIER




Les themes des ateliers de septembre 2019

Des ateliers participatifs ouverts a tous :

LE FONCTIONNEMENT eyl
CSEVICISPURCS || eruaMSEENvALELS
DU PATRIMOINE
Date & lieu a préciser Date & lieu a préciser




FCHANGES
AVEC LA SALLE




OLIVIER RENARD

DIRECTEUR DE CABINET
DE JEAN-LOUIS MISSIKA, ADJOINT A L’'URBANISME

VILLE DE

PARIS




FADIA KARAM

DIRECTRICE GENERALE D’ESPACES FERROVIAIRES

ESPACES
FERROVIAIRES

IMMOBILIER




]& MICHEL NEYRENEUF

ADJOINT AU MAIRE DU XVIIIF ARRONDISSEMENT
CHARGE DE L'URBANISME ET DU LOGEMENT




RETROUVEZ TOUTES LES INFORMATIONS
SUR LE PROJET ORDENER-POISSONNIERS
www.espacesferroviaires.fr




