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Містобудівні умови та обмеження

для проектування об’єкта будівництва
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Реєстраційний номер 455 від 03.06.2025

Нове будівництво багатоквартирного житлового будинку з вбудованими приміщеннями

громадського призначення, підземним паркінгом і трансформаторною підстанцією на вулиці

Очеретяній 31-Б, 35-А, 35-Б у місті Львові зі знесенням існуючих будівель. (Кадастрові номери

ділянок: 4610137500:06:006:0051, 4610137500:06:006:0012, 4610137500:06:006:0033)

(назва об'єкта будівництва)

Загальні дані:

1. Нове будівництво, Львівська обл., Львівський район, Львівська територіальна громада, м.

Львів (станом на 01.01.2021), вулиця Очеретяна, 31-Б

(вид будівництва, адреса або місцезнаходження земельної ділянки)

2. ТОВАРИСТВО З ОБМЕЖЕНОЮ ВІДПОВІДАЛЬНІСТЮ “ВД Інвесткапітал” (44809227) , тел.:

+38(093)-340-87-99

(інформація про замовників)



3. Кадастровий номер: 4610137500:06:006:0051. Площа: 0.1 га. Цільове призначення: 02.10 Для

будівництва і обслуговування багатоквартирного житлового будинку з об’єктами торгово-

розважальної та ринкової інфраструктури для будівництва і обслуговування

багатоквартирного житлового будинку з об'єктами торгово-розважальної та ринкової

інфраструктури.

Функціональне призначення: зона Ж-5 - зона змішаної малоповерхової та багатоповерхової

квартирної забудови згідно документу: Про затвердження детального плану території у

районі вул. Очеретяної

Ознака відповідності цільового використання та функціонального призначення земельної

ділянки: відповідає

Документ на земельну ділянку: договір про право забудови земельної ділянки (договір

суперфіцію), договір суперфіцію, видавник: НАКОНЕЧНИЙ ДЕНИС РОМАНОВИЧ, ТОВАРИСТВО З

ОБМЕЖЕНОЮ ВІДПОВІДАЛЬНІСТЮ «ВД ІНВЕСТКАПІТАЛ» №б/н від 23.03.2023

Кадастровий номер: 4610137500:06:006:0012. Площа: 0.0717 га. Цільове призначення: 02.10

Для будівництва і обслуговування багатоквартирного житлового будинку з об’єктами

торгово-розважальної та ринкової інфраструктури для будівництва і обслуговування

багатоквартирного житлового будинку з об'єктами торгово-розважальної та ринкової

інфраструктури.

Функціональне призначення: зона Ж-5 - зона змішаної малоповерхової та багатоповерхової

квартирної забудови згідно документу: Про затвердження детального плану території у

районі вул. Очеретяної

Ознака відповідності цільового використання та функціонального призначення земельної

ділянки: відповідає

Документ на земельну ділянку: договір про право забудови земельної ділянки (договір

суперфіцію), договір суперфіцію, видавник: СЕМЕНІВ ВОЛОДИМИР ОСТАПОВИЧ, МАЦЕЙКО

ОРЕСТ МИХАЙЛОВИЧ, МАЦЕЙКО ТАРАС МИХАЙЛОВИЧ, ТОВАРИСТВО З ОБМЕЖЕНОЮ

ВІДПОВІДАЛЬНІСТЮ «ВД ІНВЕСТКАПІТАЛ» №б/н від 22.02.2023

Кадастровий номер: 4610137500:06:006:0033. Площа: 0.0851 га. Цільове призначення: 02.10

Для будівництва і обслуговування багатоквартирного житлового будинку з об’єктами

торгово-розважальної та ринкової інфраструктури для будівництва і обслуговування

багатоквартирного житлового будинку з об'єктами торгово-розважальної та ринкової

інфраструктури.

Функціональне призначення: зона Ж-5 - зона змішаної малоповерхової та багатоповерхової

квартирної забудови згідно документу: Про затвердження детального плану території у

районі вул. Очеретяної

Ознака відповідності цільового використання та функціонального призначення земельної

ділянки: відповідає

Документ на земельну ділянку: договір про право забудови земельної ділянки (договір

суперфіцію), договір суперфіцію, видавник: ХРУЩ ІВАН АНДРІЙОВИЧ, ТОВАРИСТВО З

ОБМЕЖЕНОЮ ВІДПОВІДАЛЬНІСТЮ «ВД ІНВЕСТКАПІТАЛ» №б/н від 21.03.2023

(відповідність цільового та функціонального призначення земельної ділянки містобудівній

документації на місцевому рівні, документ на земельну ділянку)

4. Реєстраційний номер: 1133007 - Назва: житловий будинок - Площа: кв.м. - Адреса: Львівська

обл., Львівський район, Львівська територіальна громада, м. Львів (станом на 01.01.2021),

вулиця Очеретяна, 35А

Реєстраційний номер: 1188755446101 - Назва: житловий будинок - Площа: 41.5 кв.м. - Адреса:

Львівська обл., Львівський район, Львівська територіальна громада, м. Львів (станом на

01.01.2021), вулиця Очеретяна, 35Б

(інформація про існуючі об'єкти нерухомого майна)



Містобудівні умови та обмеження:

1. 34.05 м (34,05 м від найнижчої відмітки поверхні землі до закінчення виходів на дах

восьмиповерхової частини будівлі; 32,25 м від найнижчої відмітки поверхні землі до

закінчення парапетів восьмиповерхової частини будівлі; 29,25 м від найнижчої відмітки

поверхні землі до закінчення парапетів семиповерхової частини будівлі; 8,25 м від найнижчої

відмітки поверхні землі до закінчення парапетів стилобатної частини будівлі)

(граничнодопустима висотність будинків, будівель та споруд у метрах)

2. 36 %

(максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки)

3. 719 осіб/га

(максимально допустима щільність населення в межах житлової забудови відповідної житлової

одиниці (кварталу, мікрорайону))

4. до червоних ліній: 6.5 м з північної сторони від семиповерхової та восьмиповерхової частин

будівлі

до червоних ліній: 6.9 м з південної сторони від південно-східного кута восьмиповерхової

частини будівлі

до червоних ліній: 3.4 м з південної сторони від південно-західного кута восьмиповерхової

частини будівлі

відстань від об'єкта до меж земельної ділянки: 6.5 м з північної сторони від семиповерхової

частини будівлі

відстань від об'єкта до меж земельної ділянки: 6.5 м з північної сторони від восьмиповерхової

частини будівлі

відстань від об'єкта до меж земельної ділянки: 0.5 м з північної сторони від північно-західного

кута стилобатної частини будівлі

відстань від об'єкта до меж земельної ділянки: 0.5 м з північної сторони від північно-східного

кута стилобатної частини будівлі

відстань від об'єкта до меж земельної ділянки: 14.5 м зі східної сторони від північно-східного

кута восьмиповерхової частини будівлі

відстань від об'єкта до меж земельної ділянки: 6.4 м зі східної сторони від північно-східного

кута стилобатної частини будівлі

відстань від об'єкта до меж земельної ділянки: 5.1 м зі східної сторони від південно-східного

кута восьмиповерхової частини будівлі

відстань від об'єкта до меж земельної ділянки: 6.3 м зі східної сторони від південно-східного

кута восьмого поверху восьмиповерхової частини будівлі

відстань від об'єкта до меж земельної ділянки: 4 м зі східної сторони від південно-східного

кута стилобатної частини будівлі

відстань від об'єкта до меж земельної ділянки: 6.9 м з південної сторони від південно-східного

кута восьмиповерхової частини будівлі

відстань від об'єкта до меж земельної ділянки: 9.9 м з південної сторони від південно-східного

кута восьмого поверху восьмиповерхової частини будівлі

відстань від об'єкта до меж земельної ділянки: 3.4 м з південної сторони від південно-

західного кута восьмиповерхової частини будівлі

відстань від об'єкта до меж земельної ділянки: 5.4 м з південної сторони від південно-

західного кута восьмого поверху восьмиповерхової частини будівлі



(мінімально допустимі відстані від об’єкта, що проектується, до червоних ліній, ліній регулювання

забудови, існуючих будинків та споруд)

5. Відсутні

(планувальні обмеження (охоронні зони пам’яток культурної спадщини, межі історичних ареалів,

зони регулювання забудови, зони охоронюваного ландшафту, зони охорони археологічного

культурного шару, в межах яких діє спеціальний режим їх використання, охоронні зони об’єктів

природно-заповідного фонду, прибережні захисні смуги, зони санітарної охорони)

6. об’єктів зв’язку

- охоронна зона кабелів зв’язку (при необхідності передбачити винесення наявних мереж на

нормативну відстань з зони будівництва) - 0.6 м

об’єктів існуючих інженерних мереж

- охоронна зона каналізації (при необхідності передбачити винесення наявних мереж на

нормативну відстань з зони будівництва) - 3 м

об’єктів існуючих інженерних мереж

- охоронна зона водопроводу (при необхідності передбачити винесення наявних мереж на

нормативну відстань з зони будівництва) - 5 м

(охоронні зони об’єктів транспорту, зв’язку, інженерних комунікацій, відстані від об’єкта, що

проектується, до існуючих інженерних мереж)

Перелік документів, які втрачають чинність
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