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Colonia Centro, Juarez, Cuauhtémoc, Ciudad de México.
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Col. Centro, C.P. 06040, Alcaldia Cuauhtémoc,
Ciudad de México
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Bucareli 144
| Esquemitico de Ante Proyecto:

Direccion Eje 1 Poniente Bucareli No. 144, Col. Centro, C.P. 06040, Alcaldia Cuauhtémoc, Ciudad de México.
Superficie 1,055 M2
Construccion actual 865 M2
Uso de Suelo Habitacional Mixto / 7 Niveles / 25% de Area Libre
Densidad Tipo “Z”
: . ki : 7.2 2.99.999 ? . 999.999 2 .9
. 2 primeras crujias del estado actual del inmueble desde los ejes 1 al 8 y del A al P de acuerdo |
Catalogo Yy Lo = | I | | |
con la autorizacion del INAH. o — | Y [
Superficie de Conservacién PB 326 M2 ! = l=m = 1 = = T
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Superficie de Conservacion N1 322 M2 O - ﬂ . L L oo | S
| IES .= i
Proyecto Autorizado 94 unidades | sl | 1%k _ | ]
Superficie Vendible 4,656 m2 | = | = \ I
P o o o arn | S ) ren rrHrr | L'JJIJ W cerr | P =
Superficie promedio por unidad 48 m2 ? ~Hf E ‘ B ‘;T | ‘
’ / = = 1 2
Superficie de Construccion S.N.B. 5,304 g ”{H Ll | : 77ﬁ: s : - 7:4';
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I Situacion Actual de la Propiedad:

Elinmueble esta catalogado como lote con Ademas, se cuenta con el Dictamen de
Inmueble Patrimonial, con base en el Programa Aplicacion de Normatividad de Uso del Suelo
Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Federal de la SEDUVI, con fecha del 29 septiembre
“Centro Alameda” del Programa Delegacional 2021.

de Desarrollo Urbano vigente para la Delegacion

| Etapa preoperativa con ante proyecto y vistos
Cuauhtémoc. Pa preop proyectoy

buenos preliminares y previo al desarrollo del
proyecto ejecutivo y al estudio de impacto
urbano.
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Versalles 68 ¢l i Biblioteca de México i .E""" ““““““““““ re—
e § i "Jose Vasconcelos” 7 E @
( o @ X o~ d ';" Colegio de las o~
/ . ireccion de e gt x
H P & IS,:SSTE Ce__-nitra Publicaciones del IPN G < Vizcaingsy | e
4 omercia : i Universidad del
- . @ Sor Juana
g = PROYECTOS DE VIVIENDA EN LA ZONA Regin
e ‘é" f A £ e
§ = . . . . . .
:‘ cna? uwgpef- éﬂ Desarrollo Superficie Precio Precio /| M2 Entrega Distancia
Mercado Juarez pN- a 1 Juarez56 49 M2 $4,360,000 $88,980 Jul-23 1KM
(3] Av. Doc. Rio de la Loza g 2 Articulo123#132 43M2  $2,560,000 $59,535 Dic-23 800 M tolica
Cuauhtémoc f i 3 Idilca Centro i00M2 47,450,000 $74,500 Nov-23 1 KM
o i i
I § @ { 4 Versalles 68 96 M2  $5,240,000 $54,583 Entregado 400 M
.\ ' ARENA Hﬁfﬁltﬂ I 5 CasaTezontle 33M2  $3,580,000 $108,485 May-23 600 M
P o | R | Al 6 Baikal Residencial 70M2  $5,450,000 $77,857  Entregado 1KM
@ 7 Lisboa45 120 M2 $7,080,000 $59,000 Entregado 500 M i
Col. Roma BFETE ) S 8 Ayuntamiento50 27M2  $1,680,000 $62,222  Entregado 1KM |
de Finanzas 9 Napoles 76 36 M2  $2,200,000 $61,111 Dic-22 900 M :
E 10 Venecia 20 71M2  $4,655,000 $65,563 Entregado 1KM i
L | e ot cnage g 11 Londres41 100 M2 $4,700,000 $47,000 Entregado 900 M
i 0 : 12 Roma 38 139 M2 $6,990,000 $50,288 Entregado 700 M
o
Multiforo Alicia 74 M2 $67,427.02
i o
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Proyecto Autorizado I Analisis Financiero

2 2

Depto.A-1.01 60.29 m? Elevador 4.41 m?Depto.B-1.01 48.47 m? Elevador 4.41 m? Depto.C-1.01 47.85 m? 80.93 m? P
Depto.A-1.02 55.17 m?Escaleras 6.15 m?Depto.B-1.02 47.45 m? Escaleras 599 m? Depto.C-1.02 44.64 m? Area de Terreno 1,055 M2
Planta Depto. A-1.03 58.11 m? Pasillo 34.32 m”Depto.B-1.03 45.51 m? Pasillo 29.61 m” Depto.C-1.03 46.33 m? % de Terreno Libre de Construccidn 25%
ler Depto.A-1.04 59.19 m? Vaciol 47.72 m?Depto.B-1.04 50.90 m? Vaciol 35.50 m? Depto.C-1.04 45.49 m? 793.86 m? 5 o 0
Nivel Depto.A-1.05 5576 m? Vacio2 53.73 m?Depto.B-1.05 43.81 m? Vacio2 29.84 m> % de Terreno para Construccion 5%
288.52 m? 146.33 m? 236.14 m? 105.35 m? 184.31 m? 80.93 m? Area de Terreno para Construccion 791 M2
Depto.A2.01 60.29 m? Elevador 4.41 m?Depto.B-2.01 4847 m? Elevador 4.41 m? Depto.C2.01 47.85 m? 80.93 m> Niveles 7
Planta DEPtO-A-2.02 55.17 m? Escaleras 6.15 m?Depto.B-2.02 47.45 m? Escaleras 5.99 m? Depto.C-2.02 44.64 m? Construccion Total 7,325 M2
2 A 2 2 R 2 2 . .
2do Depto.A-2.03 5811 m Paslllo 34.32 m? Depto. B-2.03 45.51 m Paslllo 29.61 m? Depto.C-2.03 46.33 m Construccién Arriba de Banqueta 5,539 M2
Nivel Depto.A-2.04 59.19 m? Vaciol 47.72 m?Depto.B-2.04 50.90 m? Vaciol 3550 m? Depto.C-2.04 45.49 m? 793.86 m? B . i )
Depto.A-2.05_55.76_m? Vacio2 53.73 m”Depto.B-2.05 43.81 m? Vacio2 29.84 m? Area Construida Arriba de Banqueta sin 5.539 M2
288.52 m? 146.33 m? 236.14 m? 105.35 m? 184.31 m? 80.93 m? Estacionamiento ’
Depto.A3.01 60.29 m?Elevador 4.41 m?Depto.B-3.01 4847 m? Elevador 441 m? Depto.C-3.01 47.85 mZ 80.93 m? Residencial 5,539 M2
Planta Depto.A-3.02 55.17 m?Escaleras 6.15 m?Depto.B-3.02 47.45 m? Escaleras 5.99 m? Depto.C-3.02 44.64 m? % de 4rea Rentable / Vendible 82%
Depto.A-3.03 58.11 m? Pasillo 34.32 m?Depto.B-3.03 45.51 m? Pasillo 29.61 m? Depto.C-3.03 46.33 m? < .
v, Depto.A-304 5919 m? Vaciol 47.72 m’Depto.B3.04 5090 m® Vaciol 3550 m? Depto.C3.04 4549 m? 793.86 m? Area Rentable / Vendible 4,557 M2
V! Depto.A-3.05 55.76 m? Vacio2 53.73 m?Depto.B-3.05 43.81 m> Vacio2 29.84 m? Residencial 4,557 M2
288.52 m? 146.33 m? 236.14 m? 105.35 m? 184.31 m? 80.93 m?
# de Departamentos 94
Depto.A-4.01 47.88 m? Elevador 4.41 m?Depto.B-4.01 48.47 m? Elevador 4.41 m? Depto.C-4.01 47.85 m? 80.93 m? , .
Depto. A-4.02 41.79 m?Escaleras 6.15 m?Depto.B-4.02 47.45 m? Escaleras 5.99 m? Depto.C-4.02 44.64 m? Area Promedio de los Departamentos 48 M2
Planta Depto. A-4.03 44.02 m? Pasillo 34.32 m” Depto.B-4.03 45.51 m? Pasillo 29.61 m? Depto.C-4.03 46.33 m’ . . A
ato Depto.A-4.04 44.84 m? Vaciol 47.72 m*Depto.B-4.04 5090 m? Vaciol 3550 m? Depto.C-4.04 4549 m? Estacionamiento Subterraneo 1,786 M2
Nivel Depto.A-4.05 41.13 m? Vacio2 53.73 m?Depto.B-4.05 43.81 m? Vacio2 29.84 m? 725.00 m? o
Terraza €8.84 m? Comision por Ventas 4%
288.50 m? 146.33 m? 236.14 m? 105.35 m? 184.31 m? 80.93 m? Precios de Venta por M2 $60,000 MXN
Depto.A-5.01 47.88 m?Elevador 4.41 m2Depto.B-5.01 4847 m? Elevador 4.41 m? Depto.C-5.01 47.85 m2 80.93 m? Velocidad de Absorcion 2.3 ventas al mes
Depto. A-5.02 41.79 m?Escaleras 6.15 m?Depto.B-5.02 47.45 m? Escaleras 5.99 m? Depto.C-5.02 44.64 m?
TIR Annual Proyectada 23%
Planta Depto. A-5.03 44.02 m? Pasillo 34.32 m?Depto.B-5.03 45.51 m? Pasillo 29.61 m? Depto.C-5.03 46.33 m? y
NSiTIZI Depto.A-5.04 44.84 m? Vaciol 47.72 m?Depto.B-5.04 50.90 m? Vaciol 3550 m? Depto.C-5.04 4549 m? Valor de Referencia $68,780,000
Depto.A-5.05 41.13 m? Vacio2 53.73 m?Depto.B-5.05 43.81 m? Vacio2 29.84 m? 725.00 m?
Vacio 68.84 m?
288.50 m? 146.33 m? 236.14 m? 105.35 m? 184.31 m? 80.93 m?

Depto.A-6.01 47.88 m? Elevador 4.41 m?Depto.B-6.01 48.47 m? Elevador 4.41 m? Depto.C-6.01 47.85

[ ] ege
093 e S bilidad d |
Depto. A-6.02 41.79 m?Escaleras 6.15 m? Depto. B-6.02 47.45 Escaleras 5.99 m? Depto.C-6.02 44.64 enSI I I a e va or

m m m
m m m

Planta Depto. A-6.03 44.02 m? Pasillo 34.32 m?Depto.B-6.03 4551 m? Pasillo 29.61 m? Depto.C-6.03 46.33 m?
m m m
m m

6to Depto.A-6.04 4484 m? Vaciol 47.72 m?Depto.B-6.04 50.90 m? Vaciol 35.50 m? Depto.C-6.04 45.49
Nivel Depto.A-6.05 41.13 m? Vacio2 53.73 m’Depto.B-6.05 43.81 m* Vacio2 29.84 m’ 725.00 m? Precio de Venta de Mercado
Vacio 68.84 m?
288.50 m? 146.33 m? 236.14 m? 105.35 m? 184.31 m? 80.93 m? 10% Abajo 5% Abajo Mercado 5% Arriba 10% Arriba
-10% -5% ()} ( ()}
R ) R R R . 10% 5% 0% 5% 10%
Total Torre A 1,770.59 m* Total 397.84 m? Total Torre B 1,901.25 m Total  312.99 m? Total Torre C 1,556.59 m 6,078.18 m

10% Abajo -10% 48,050,000 57,010,000 65,980,000 74,940,000 83,900,000
5% Abajo -5% 49,320,000 58,350,000 67,380,000 76,410,000 85,440,000
Mercado 0% 50,580,000 59,680,000 |(::Jy/:11)\[\] 77,880,000 86,980,000
5%Arriba 5% 51,850,000 61,020,000 70,190,000 79,350,000 88,520,000
10% Arriba 10% 53,120,000 62,360,000 71,590,000 80,830,000 90,060,000

Total Construccién 6,078.18 m? Absorcion de
Area Rentable 4,513.29 m? Departamentos

Areas Comunes 791.65 m
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555980 8078

JLL México
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