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Bucareli 144
Información Uso de suelo con anteproyecto

Dirección Eje 1 Poniente Bucareli No. 144, Col. Centro, C.P. 06040, Alcaldía Cuauhtémoc, Ciudad de México.
Superficie 1,055 M2
Construcción actual 865 M2
Uso de Suelo Habitacional Mixto / 7 Niveles / 25% de Área Libre
Densidad Tipo “Z”

Catálogo 2 primeras crujías del estado actual del inmueble desde los ejes 1 al 8 y del A al P de acuerdo 
con la autorización del INAH.

Superficie de Conservación PB 326 M2
Superficie de Conservación N1 322 M2
Proyecto Autorizado 94 unidades
Superficie Vendible 4,656 m2
Superficie promedio por unidad 48 m2

Superficie de Construcción S.N.B. 5,304

Desplante Torre A 326 m2 / 33 unidades

Desplante Torre B 225 m2 / 33 unidades

Desplante Torre C 196 m2 / 28 unidades

Distribución Aerea:

Esquemático de Ante Proyecto: 

Configuración de Terreno
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DEPTO. B-1.01

DEPTO. B-2.01

DEPTO. B-3.01

DEPTO. B-4.01

DEPTO. B-5.01

DEPTO. B-6.01

AZOTEA

DEPTO. C-0.03

DEPTO. C-1.03

DEPTO. C-2.03

DEPTO. C-3.03

DEPTO. C-4.03

DEPTO. C-5.03

DEPTO. C-6.03

AZOTEA

ESTACIONAMIENTO
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3.15

4.00

N.P.T.-4.00

P.BAJA
N.P.T.+0.15

1er NIVEL
N.P.T.+3.30

2do NIVEL
N.P.T.+6.15

3er NIVEL
N.P.T.+9.00

4to NIVEL
N.P.T.+11.70

5to NIVEL
N.P.T.+14.40

6to NIVEL
N.P.T.+17.10

AZOTEA
N.P.T.+19.80

4to NIVEL
N.C.P.+20.80

3.201.50

11.55

N.P.T.±0.00

ALTURA ESTADO ACTUAL

SE CONSERVA FACHADA EDIFICIO

DEPTO. A-0.03

DEPTO. A-1.03

DEPTO. A-2.03

DEPTO. A-3.03

DEPTO. A-4.03

DEPTO. A-5.03

DEPTO. A-6.03

AZOTEA

TERRAZA

01 Corte Longitudinal
Escala 1:100

1. LAS COTAS ESTAN EN METROS.
2. LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO.
3. LAS COTAS SE VERIFICARAN EN OBRA.
4. LOS NIVELES ESTAN DADOS EN METROS.
5. ESCALA ESPECIFICADA AL PIE DEL PLANO.
6. PLANTA ARQUITECTONICA TENTATIVA HASTA APROBACIÓN Y Vo.Bo. DEL CLIENTE.
7. ACABADOS POR DEFINIR.

INDICA NIVELES EN PLANTAS

NIVEL DE PISO TERMINADON.P.T.

NIVEL CORONAMIENTO MURON.C.M.

N.P.T.±0.00
N.P.T.±0.00 INDICA NIVELES EN SECCIONES Y ALZADOS

NIVEL CORONAMIENTO PRETILN.C.P.
NIVEL LECHO BAJO DE PLAFONN.L.B.P.
NIVEL LECHO SUPERIOR DE LOSA ESTRUCTURALN.L.S.L.E.
NIVEL LECHO BAJO DE LOSA ESTRUCTURALN.L.B.L.E.

NIVEL CERRAMIENTON.C.
NIVEL LECHO BAJO DE TRABEN.L.B.T.
ALTURA DE CERRAMIENTO SOBRE N.P.T.H.C.
ALTURA DE MURO SOBRE N.P.T.H.M.
CAMBIO DE NIVEL EN PISO
CAMBIO DE NIVEL EN PLAFON
BAJADA DE AGUA PLUVIALB.A.P.
BAJADA DE AGUAS NEGRASB.A.N.
SEGUN MUESTRA APROBADAS.M.A.

ESCALA  1:100

0 2 4 101 3 5

ÁREAS GENERALES DEL PROYECTO
1,055.00 m²100.00 %SUPERFICIE DEL TERRENO (ESCRITURAS)

m²%SUPERFICIE DE ÁREA LIBRE
m²%SUPERFICIE DE DESPLANTE

1,055.00 m²100.00 %SUPERFICIE TOTAL
DESGLOSE DE ÁREAS DEL PROYECTO

SUPERFICIES B.N.B.
773.24 m²PLANTA SÓTANO
773.24 m²TOTAL B.N.B.

SUPERFICIES S.N.B.
748.36 m²PLANTA BAJA
793.86 m²PLANTA 1er NIVEL

m²PLANTA 2do NIVEL
m²PLANTA 3er NIVEL

725.00 m²PLANTA 4to NIVEL

m²PLANTA 6to NIVEL
TOTAL S.N.B.

SUPERFICIE TOTAL DE CONSTRUCCIÓN
5,304.94 m²
6,078.18 m²

m²PLANTA 5to NIVEL

793.86
793.86

725.00
725.00

CROQUIS DE LOCALIZACIÓN

PLANTA Y/O CORTE ESQUEMÁTICO

FECHA REVISIÓN

PLANO:

ESCALA GRÁFICA

ESCALA ACOTACIÓN CLAVE

DISEÑÓ

REPRESENTANTE LEGAL

C./S.E.

D.R.O.

C. / I.

C.D.U. y A.

PROPIETARIO

REV.

MODIFICACIONES
OBSERVACIONES FECHA

PLANOS DE REFERENCIA

SIMBOLOGÍA

NOTAS GENERALES

BANCA MIFEL, SA INST BCA MULT GFM F 2245/2016

ERNESTO ADOLFO SAINZ CARRILLO

UBICACIÓN
EJE 1 PONIENTE BUCARELI No. 144, COLONIA CENTRO

C.P. 06040, DEL. CUAUHTÉMOC, CIUDAD DE MÉXICO
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ARQUITECTÓNICO
CORTE LONGITUDINAL

B144-ARQ-06
1:100 METROS

AGOSTO 2021 A

INMOBILIARIA NEOS, S.A. DE C.V.

A EMITIDO PARA REVISIÓN 08/2021

B144-ARQ-01 ARQUITECTÓNICO, PLANTA SÓTANO
B144-ARQ-02 ARQUITECTÓNICO, PLANTA BAJA
B144-ARQ-03 ARQUITECTÓNICO, PLANTA TIPO NIVEL 1, 2 Y 3
B144-ARQ-04 ARQUITECTÓNICO, PLANTA TIPO NIVEL 4, 5 Y 6
B144-ARQ-05 ARQUITECTÓNICO, PLANTA DE AZOTEAS
B144-ARQ-07 ARQUITECTÓNICO, FACHADA PRINCIPAL
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•	 El inmueble está catalogado como lote con 
Inmueble Patrimonial, con base en el Programa 
Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Federal 
“Centro Alameda” del Programa Delegacional 
de Desarrollo Urbano vigente para la Delegación 
Cuauhtémoc.

Situación Actual de la Propiedad: 

Calle Tolsa

Av
.  

Bu
ca

re
li

Calle Barcelona

•	 Además, se cuenta con el Dictamen de 
Aplicación de Normatividad de Uso del Suelo 
de la SEDUVI, con fecha del 29 septiembre 
2021.

•	 Etapa preoperativa con ante proyecto y vistos 
buenos preliminares y previo al desarrollo del 
proyecto ejecutivo y al estudio de impacto 
urbano.
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Información
del Mercado



PROYECTOS DE VIVIENDA EN LA ZONA
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Desarrollo Superficie Precio Precio / M2 Entrega Distancia

1 Juárez 56 49 M2 $4,360,000 $88,980 Jul-23 1 KM
2 Articulo 123 # 132 43 M2 $2,560,000 $59,535 Dic-23 800 M
3 Idílca Centro 100 M2 $7,450,000 $74,500 Nov-23 1 KM
4 Versalles 68 96 M2 $5,240,000 $54,583 Entregado 400 M
5 Casa Tezontle 33 M2 $3,580,000 $108,485 May-23 600 M
6 Baikal Residencial 70 M2 $5,450,000 $77,857 Entregado 1 KM
7 Lisboa 45 120 M2 $7,080,000 $59,000 Entregado 500 M
8 Ayuntamiento 50 27 M2 $1,680,000 $62,222 Entregado 1 KM
9 Nápoles 76 36 M2 $2,200,000 $61,111 Dic-22 900 M

10 Venecia 20 71 M2 $4,655,000 $65,563 Entregado 1 KM
11 Londres 41 100 M2 $4,700,000 $47,000 Entregado 900 M
12 Roma 38 139 M2 $6,990,000 $50,288 Entregado 700 M

74 M2 $67,427.02

https://goo.gl/maps/3yDMPVM19P7GNxBAA
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Proyecto 
y Análisis 
Financiero
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Nivel Torre A Circulación Torre B Circulación Torre C Vacio A. 
Construcción

Planta 
1er 

Nivel

Depto. A-1.01 60.29 m² Elevador 4.41 m² Depto. B-1.01 48.47 m² Elevador 4.41 m² Depto. C-1.01 47.85 m² 80.93 m²
Depto. A-1.02 55.17 m² Escaleras 6.15 m² Depto. B-1.02 47.45 m² Escaleras 5.99 m² Depto. C-1.02 44.64 m²
Depto. A-1.03 58.11 m² Pasillo 34.32 m² Depto. B-1.03 45.51 m² Pasillo 29.61 m² Depto. C-1.03 46.33 m²
Depto. A-1.04 59.19 m² Vacío 1 47.72 m² Depto. B-1.04 50.90 m² Vacío 1 35.50 m² Depto. C-1.04 45.49 m² 793.86 m²
Depto. A-1.05 55.76 m² Vacío 2 53.73 m² Depto. B-1.05 43.81 m² Vacío 2 29.84 m²

288.52 m² 146.33 m² 236.14 m² 105.35 m² 184.31 m² 80.93 m²

Planta 
2do 

Nivel

Depto. A-2.01 60.29 m² Elevador 4.41 m² Depto. B-2.01 48.47 m² Elevador 4.41 m² Depto. C-2.01 47.85 m² 80.93 m²
Depto. A-2.02 55.17 m² Escaleras 6.15 m² Depto. B-2.02 47.45 m² Escaleras 5.99 m² Depto. C-2.02 44.64 m²
Depto. A-2.03 58.11 m² Pasillo 34.32 m² Depto. B-2.03 45.51 m² Pasillo 29.61 m² Depto. C-2.03 46.33 m²
Depto. A-2.04 59.19 m² Vacío 1 47.72 m² Depto. B-2.04 50.90 m² Vacío 1 35.50 m² Depto. C-2.04 45.49 m² 793.86 m²
Depto. A-2.05 55.76 m² Vacío 2 53.73 m² Depto. B-2.05 43.81 m² Vacío 2 29.84 m²

288.52 m² 146.33 m² 236.14 m² 105.35 m² 184.31 m² 80.93 m²

Planta 
3er 

Nivel

Depto. A-3.01 60.29 m² Elevador 4.41 m² Depto. B-3.01 48.47 m² Elevador 4.41 m² Depto. C-3.01 47.85 m² 80.93 m²
Depto. A-3.02 55.17 m² Escaleras 6.15 m² Depto. B-3.02 47.45 m² Escaleras 5.99 m² Depto. C-3.02 44.64 m²
Depto. A-3.03 58.11 m² Pasillo 34.32 m² Depto. B-3.03 45.51 m² Pasillo 29.61 m² Depto. C-3.03 46.33 m²
Depto. A-3.04 59.19 m² Vacío 1 47.72 m² Depto. B-3.04 50.90 m² Vacío 1 35.50 m² Depto. C-3.04 45.49 m² 793.86 m²
Depto. A-3.05 55.76 m² Vacío 2 53.73 m² Depto. B-3.05 43.81 m² Vacío 2 29.84 m²

288.52 m² 146.33 m² 236.14 m² 105.35 m² 184.31 m² 80.93 m²

Planta 
4to 

Nivel

Depto. A-4.01 47.88 m² Elevador 4.41 m² Depto. B-4.01 48.47 m² Elevador 4.41 m² Depto. C-4.01 47.85 m² 80.93 m²
Depto. A-4.02 41.79 m² Escaleras 6.15 m² Depto. B-4.02 47.45 m² Escaleras 5.99 m² Depto. C-4.02 44.64 m²
Depto. A-4.03 44.02 m² Pasillo 34.32 m² Depto. B-4.03 45.51 m² Pasillo 29.61 m² Depto. C-4.03 46.33 m²
Depto. A-4.04 44.84 m² Vacío 1 47.72 m² Depto. B-4.04 50.90 m² Vacío 1 35.50 m² Depto. C-4.04 45.49 m²
Depto. A-4.05 41.13 m² Vacío 2 53.73 m² Depto. B-4.05 43.81 m² Vacío 2 29.84 m² 725.00 m²

Terraza 68.84 m²
288.50 m² 146.33 m² 236.14 m² 105.35 m² 184.31 m² 80.93 m²

Planta 
5to 

Nivel

Depto. A-5.01 47.88 m² Elevador 4.41 m² Depto. B-5.01 48.47 m² Elevador 4.41 m² Depto. C-5.01 47.85 m² 80.93 m²
Depto. A-5.02 41.79 m² Escaleras 6.15 m² Depto. B-5.02 47.45 m² Escaleras 5.99 m² Depto. C-5.02 44.64 m²
Depto. A-5.03 44.02 m² Pasillo 34.32 m² Depto. B-5.03 45.51 m² Pasillo 29.61 m² Depto. C-5.03 46.33 m²
Depto. A-5.04 44.84 m² Vacío 1 47.72 m² Depto. B-5.04 50.90 m² Vacío 1 35.50 m² Depto. C-5.04 45.49 m²

Depto. A-5.05 41.13 m² Vacío 2 53.73 m² Depto. B-5.05 43.81 m² Vacío 2 29.84 m² 725.00 m²
Vacío 68.84 m²

288.50 m² 146.33 m² 236.14 m² 105.35 m² 184.31 m² 80.93 m²

Planta 
6to 

Nivel

Depto. A-6.01 47.88 m² Elevador 4.41 m² Depto. B-6.01 48.47 m² Elevador 4.41 m² Depto. C-6.01 47.85 m² 80.93 m²
Depto. A-6.02 41.79 m² Escaleras 6.15 m² Depto. B-6.02 47.45 m² Escaleras 5.99 m² Depto. C-6.02 44.64 m²
Depto. A-6.03 44.02 m² Pasillo 34.32 m² Depto. B-6.03 45.51 m² Pasillo 29.61 m² Depto. C-6.03 46.33 m²
Depto. A-6.04 44.84 m² Vacío 1 47.72 m² Depto. B-6.04 50.90 m² Vacío 1 35.50 m² Depto. C-6.04 45.49 m²
Depto. A-6.05 41.13 m² Vacío 2 53.73 m² Depto. B-6.05 43.81 m² Vacío 2 29.84 m² 725.00 m²

Vacío 68.84 m²
288.50 m² 146.33 m² 236.14 m² 105.35 m² 184.31 m² 80.93 m²

Total Torre A 1,770.59 m² Total 397.84 m² Total Torre B 1,901.25 m² Total 312.99 m² Total Torre C 1,556.59 m² 6,078.18 m²

 Precio de Venta de Mercado

 10% Abajo 5% Abajo Mercado 5% Arriba 10% Arriba
-10% -5% 0% 5% 10%

Absorción de  
Departamentos

10% Abajo -10% 48,050,000 57,010,000 65,980,000 74,940,000 83,900,000
5% Abajo -5% 49,320,000 58,350,000 67,380,000 76,410,000 85,440,000
Mercado 0% 50,580,000 59,680,000 68,780,000 77,880,000 86,980,000

5% Arriba 5% 51,850,000 61,020,000 70,190,000 79,350,000 88,520,000
10% Arriba 10% 53,120,000 62,360,000 71,590,000 80,830,000 90,060,000

 Supuestos

Área de Terreno 1,055 M2
% de Terreno Libre de Construcción 25%
% de Terreno para Construcción 75%
Área de Terreno para Construcción 791 M2
Niveles 7
Construcción Total 7,325 M2
Construcción Arriba de Banqueta 5,539 M2
Área Construida Arriba de Banqueta sin 
Estacionamiento 5,539 M2

Residencial 5,539 M2
% de área Rentable / Vendible 82%
Área Rentable / Vendible 4,557 M2

Residencial 4,557 M2

# de Departamentos 94

Área Promedio de los Departamentos 48 M2

Estacionamiento Subterráneo 1,786 M2

Comisión por Ventas 4%

Precios de Venta por M2 $60,000 MXN

Velocidad de Absorción 2.3 ventas al mes

TIR Annual Proyectada 23%

Valor de Referencia $68,780,000

Proyecto Autorizado Análisis Financiero

Total Construcción 6,078.18 m²

Área Rentable 4,513.29 m²

Areas Comunes 791.65 m²

Sensibilidad de valor
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