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Oficinas con Bodega en San Pedro de los Pinos
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RESUMEN EJECUTIVO
disponible. Los
escuchar

Inmueble propietarios

estan abiertos a alternativas de
aprovechamiento términos de renta, venta,
aportacion o cualquier mecanismo inmobiliario
conocido a efectos de potencializar su uso. Es un
edificio con adecuaciones de bodega comercial
con oficinas y atencidn al cliente con capacidad de
remodelarse facilmente por dentro dada la gran

cantidad de Tablaroca utilizada.

Caracteristicas:

Niveles: 3 mas azotea.
Area de Construccién: 3,715.81 m?
Area de Terreno: 1,500 m?

Ubicacion Estrategica:

A escasos pasos de Periférico Sur. Se encuentra al
interior de una de las alcaldias con mayor conectividad
de la Ciudad de México y con una alta demanda de una

amplia gama de servicios y productos.

Oportunidad De Reconversion:
Plantas con excelente distribucion y altura para
reconvertir los espacios.

Sotano de estacionamiento:
No cuenta con sdtano.

Ventajas Regulatorias:
Para un giro comercial, Remodelacién = permisos
agiles. Factibilidades vigentes eliminan 6-12 meses de

tramites tipicos.

Bajo Riesgo Técnico:
En zona de bajo riesgo sismico.
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Uso de suelo:

HM/5/30/M Habitacional Mixto con una amplia gama
de usos de suelo en Planta Baja y Alta, y 30 viviendas
construibles en el predio.

Conectividad:

«  Periférico Sur: 1 min

« Metro San Pedro de los Pinos: 7 min. a pie
« San Antonio/ Rio Becerra: 3 min

« Av.Revolucién: 5 min. en vehiculo

« Av. Patriotismo: 8 min. en vehiculo

Cercania con:

+ Plaza Exhibimex: 2 min. a pie

« Costco San Antonio: 5 min. a pie

« Polanco: 15 min. en vehiculo

« Plaza Metrdpoli Patriotismo: 12 min. en vehiculo
«  Hospital Angeles México. 17 min. en vehiculo

« Soriana San Antonio: 10 min. a pie
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Puntos de Interés:

1. Gasolinera Pemex San Pedro 11. Alcaldia Alvaro Obregdn

2. OXXO San Pedro 12. ISSSTE Hospital General “Dr. Fernando Quiroz Gutierrez”
3. Plaza Exhibimex 13. Parque SEMARNAT San Antonio

4. PROFECO Delegacion Poniente 14, Teatro de la Juventud

5. Plaza Toltecas 15. Proteccién Civil, Alvaro Obregén

6. Metro San Pedro de los Pinos 16. Saldn de Usos Mltiples, Alvaro Obregdn

7. Costco Wholesale Mixcoac 17. Parque de la Juventud

8. Marti Eureka 18. Deportivo de la Juventud

9. Sport City Eureka 19. Metro San Antonio

10. Zona Arqueoldgica de Mixcoac 20. Soriana Hiper Mixcoac
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https://maps.app.goo.gl/kxenMd8TUxEv8zDT7
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La informacién contenida en este documento es propiedad de JLL y debe ser usada solamente para propdsitos de evaluacién de este proyecto. Toda
la documentacién e informacién relacionada con la propiedad debe mantenerse confidencial. La reproduccion de cualquier parte de este documento
estd autorizada solo en la medida necesaria para su evaluacion. No debe ser mostrado a terceros sin previa autorizacién de JLL. Toda la informacién
contenida en este documento proviene de fuentes consideradas confiables; sin embargo, no se hace ninguna garantia en cuanto a la exactitud de las
mismas.
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