DOHODA O PREVODU DRUZSTEVNIHO PODILU
V BYTOVEM DRUZSTVU

1. Até Property, s.r.o., se sidlem Freyova 983/25, 190 00 Praha 9 - Vyso¢any, ICO: 06071457,
zapsana v obch. rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, spis. zn. C 275355
(dale jen ,prevodce”)

a

2. [*], r.¢. [*], bytem [*]
(dale jen ,nabyvatel”)

I. UVODNI USTANOVENI

1. Bytové druzstvo Hrdlotezy, se sidlem Freyova 983/25, Vysocany, 190 00 Praha 9, ICO:
19976186 (dale jen "Druzstvo"), je vlastnikem pozemku parc. ¢. 221, parc. ¢. 222/1, parc. ¢.
222/2 aparc. €. 223 v k.. Hrdlorezy, véetné staveb, které jsou jejich soucasti a ve kterych jsou
v jednotlivych budovach (budovy A aZz F) vymezeny bytové a nebytové jednotky a které
spolecné tvori reziden¢ni objekt HARMONIA. Soucasti reziden¢niho objektu HARMONIA je
rovnéz lesopark, urceny k rekrea¢nim a sportovnim aktivitam.

2. Prevodce prohlasuje, Ze je ¢lenem DruZstva a vylu¢nym vlastnikem druzstevniho podilu
v Druzstvu a je ke dni uzavieni této dohody najemcem vice bytli Druzstva v reziden¢nim
objektu HARMONIA. Prevodce soucasné s touto dohodou sviij druzstevni podil v Druzstvu
rozdeéluje ve smyslu § 738 zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich a druzstvech, a to
za UCelem prevodu rozdélenim vzniklého druzstevniho podilu, se kterym je spojen ndjem Bytu
uvedeného v odst. 3 tohoto ¢lanku a ktery je predmétem této dohody (dale jen ,DruZstevni
podil“). Kucinnosti rozdéleni druZstevni podilu prevodce v Druzstvu, a tedy i k d¢innosti
prevodu DruZstevniho podilu dle této dohody, dojde ve smyslu vySe citovaného ustanoveni
zakona o obchodnich korporacich a druzstvech splnénim vkladové povinnosti k zakladnimu
¢lenskému vkladu nabyvatelem.

3. Prevodce uvadi, Ze s DruZstevnim podilem jsou spojena ¢lenska prava a povinnosti, jejichz
obsah je specifikovan v platnych pravnich predpisech a ve stanovach Druzstva a dale je
s Druzstevnim podilem spojeno pravo najmu druzstevniho bytu ¢. [*]:
a) byt je umistén v [*] NP objektu [*]
b) byt je o dispozici [*] a jeho podlahova plocha ve smyslu natizeni vlady ¢. 366/2013 Sb.
¢ini [*] m?
c) s vlastnictvim bytu je spojeno pravo vylucného uzivani:
» terasy/predzahradky/lodzZie pristupné z bytu;
» parkovaciho stani ¢. [*] umisténého v 1. PP objektu D/venkovniho parkovaciho stani
C. [*]
= sklepni koje C. [*] umisténé v [*]. PP objektu [*]
(dale jen ,Byt“). Schématicky plan Bytu, umisténi sklepni kdje a parkovaciho stani je
znazornéno v priloze C. 1 této smlouvy.



4. Prevodce uzavrel k Bytu najemni smlouvu s Druzstvem, piicemz v této ndjemni smlouvé je
sjednano, Ze najem Bytu zanika v pripadé prevodu Druzstevniho podilu na tfeti osobu
(nabyvatele) a za podminky uzavieni najemni smlouvy k Bytu mezi Druzstvem a nabyvatelem
Druzstevniho podily, a to ke dni predchazejicimu prvnimu dni najmu dle této najemni smlouvy.
Nabyvatel obdrZel navrh najemni smlouvy k Bytu pired podpisem této dohody. K uzavieni
najemni smlouvy k Bytu mezi nabyvatelem a Druzstvem dojde bezprostredné po uzavreni této
dohody.

VARIANTA PRO NABYVATELE ODKUPUJICIHO BYT DO VLASTNICTVI

4. Prevodce uzavrel k Bytu najemni smlouvu s DruZstvem, pricemz v této ndjemni smlouvé je
sjednano, Ze ndjem Bytu zanika v pripadé prevodu Druzstevniho podilu na tieti osobu
(nabyvatele) a za podminky uzavteni kupni smlouvy k Bytu mezi DruZstvem a nabyvatelem
Druzstevniho podilu, a to ke dni pfedchazejicimu predani Bytu dle takové kupni smlouvy.

5. Prevodce pred uzavienim této dohody doloZil nabyvateli potvrzeni Druzstva o tom, Ze:

a) Ze prevodce je Clenem Druzstva a vlastnikem druZstevniho podilu s vylu¢nym pravem
uzivani Bytu;

b) Ze maximalni ¢astka jistiny dlouhodobého tvéru DruZstva €ini ¢astku 509.800.000,- K¢;

c) podil na jistiné dlouhodobého Gvéru DruZstva, piipadajici na Byt, bude €init ¢astku [*]
K¢;

d) Ze Druzstvo neeviduje vici prevodci zZadnou pohledavku, kterd by méla prejit na
nabyvatele Druzstevniho podilu.

6. Prevodce prohlasuje, Ze Byt ani jiny majetek DruZstva nejsou zatiZeny vécnymi prav, vyjma
zastavniho prava a zakazu zcizeni a zatiZeni ve prospéch spolec¢nosti Raiffeisen - Leasing, s. r.
0., se sidlem Praha 4 - Nusle, Hvézdova 1716/2b, PSC: 140 00, I1CO: 61467863 (dale jen
,Veéritel“) a takovych vécnych prav, jez bylo ¢i bude nutné zridit v souvislosti se zajisténim
vystavby a budouciho provozu a spravy rezidenc¢niho objektu HARMONIA a souvisejici
infrastruktury (tj. dodavky energii, vedeni elektronickych komunikaci, dopravni komunikace
apod.).

7. Podminky pro nabyti vlastnického prava k Bytu ze strany ¢len Druzstva jsou uvedeny
v priloze ¢. 2.

II. PREDMET PREVODU

Pirevodce timto prevadi sviij Druzstevni podil predstavujici prava a povinnosti pievodce
plynouci z Clenstvi v Druzstvu, vCetné prava najmu k Bytu, na nabyvatele a nabyvatel
DruZstevni podil prijima do svého vylucného vlastnictvi a zavazuje se zaplatit pirevodci za
prevod Druzstevniho podilu tuplatu.

I11. DALSI CLENSKY VKLAD

1. Prevodce informoval nabyvatele o tom, Ze bytova vystavba Druzstva byla a je kromé
kratkodobého uvéru, poskytnutého Véritelem, zajiStovana rovnéz dalSimi clenskymi vklady,
poskytnutymi Druzstvu ze strany prevodce.

2. Prevodce uvadji, Ze s Druzstevnim podilem se poji uhrazeny dalsi ¢lensky vklad ve vysi [*],
ktery zahrnuje rovnéz naklady na klientské zmény Bytu, zajiSténé prevodcem na zakladé
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dohody s nabyvatelem, a naklady na pripojeni elektroméru pro Byt ve vysi [*]; nabyvatel uhradi
prevodci naklady na pripojeni elektroméru pro Byt bezhotovostnim prevodem na ucet c.
5170012998/5500 pod variabilnim symbolem [*], a to do patnacti (15) kalendainich dnti od
podpisu této dohody.

3. Nabyvatel je srozumén, Ze vySe uvedeny dalsi ¢lensky vklad nemize byt ¢lenovi Druzstva za
trvani jeho clenstvi vracen jinak neZ v souvislosti s pfevodem Bytu do vlastnictvi clena
DruZstva. V takovém pripadé bude ¢ast tohoto dalsiho vkladu ve vysi [*] jako soucast nabyvaci
ceny (cl. 8.3 a 9.6 stanov DruZstva) Bytu zapoCtena na kupni cenu Bytu a c¢ast tohoto dalSiho
vkladu ve vysi [*] bude slouZit k dhradé ucetni ztraty Druzstva, kterd vznikne v diisledku
prodeje Bytu za nabyvaci cenu. Nabyvatel timto dobrovolné prejima zavazek k thradé budouci
Ucetni ztraty Druzstva, ktera na strané DruZstva vznikne v souvislosti s prodejem Bytu do
vlastnictvi Clena DruZstva, a to formou zapocCteni této Casti dalSiho ¢lenského vkladu, ktery tak
bude zkonzumovan. Nabyvatel je povinen v pripadé prevodu Druzstevniho podilu na treti
osobu zavazat tuto treti osobu ve stejném rozsahu, v jakém je zavazan dle tohoto ustanoveni,
tj. k dobrovolnému prijeti vySe uvedeného zavazku podilet se pri pripadném prodeji Bytu do
vlastnictvi ¢lena DruZstva na vzniklé Uetni ztraté a zavazat dalSiho nabyvatele DruZstevniho
podilu v ptipadé jeho dalsiho prevodu.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipadé€, Ze prevodce po uzavieni této dohody poskytne
Druzstvu v souvislosti s vystavbou reziden¢niho objektu HARMONIA dalsi c¢lensky vklad a
tento (nebo jeho ¢ast) nebude na zakladé dohody s DruZstvem pouZit jinak, bude takovy dalsi
¢lensky vklad rozdélen mezi jednotky ve vlastnictvi Druzstva a nabyvateli, pokud bude ¢lenem
DruZstva, tak bude o prisluSny podil na takovém dodatecném dalSim cClenském vkladu
navySena Castka dalSitho c¢lenského vkladu, spojeného s prevadénym DruZstevnim podilem a
tvoriciho ¢ast nabyvaci ceny Bytu.

IV. ZAVAZKY DRUZSTVA

1. Pfrevodce informoval nabyvatele o tom, Ze bytova vystavba DruZstva byla a je financovana
mimo jiné prostredky, poskytnutymi kratkodobym uvérem ze strany Vétitele. Dosavadni
financovani nakladi vystavby bude vyporadano poskytnutim dlouhodobého tivéru ze strany
Véritele (dale jen ,dlouhodoby avér”), kterym bude splacen kratkodoby uveér a jehoZ parametry
jsou uvedeny v priloze €. 3. Nabyvatel prohlasuje, Ze byl s timto zavazkem DruZstva sezndmen
a tento podpisem této dohody prejima.

2. Po ¢erpani dlouhodobého tvéru nebude DruZstvo zatiZeno Zzadnymi zavazky, vyjma:

a) zavazku ke splaceni dlouhodobého tvéru,

b) ptipadného zadvazku k dhradé zddrzného dle smlouvy o dilo s generdlnim dodavatelem
stavby (pokud bude zadrZzné vyplaceno generalnimu dodavateli stavby, bude tento
zavazek hrazen z dlouhodobého Uvéry, tj. clenové Druzstva nebudou na tento zavazek
jiz dale nic hradit),

c) béznych zavazkil souvisejicich s vlastnictvim a provozem majetku Druzstva.

3. Pro nabyvatele, stejné jako pro ostatni Cleny Druzstva s pravem najmu druZstevniho bytu,
vyplyva z dlouhodobého uvéru nasledujici:



a)

b)

hradit Druzstvu mési¢né ndjemné, zahrnujici kromé naklad@i DruZstva vzniklych pfi
spravé druzstevnich bytd, vcéetné nakladli na opravy, modernizace a rekonstrukce
domu, zaloh na spravu spolecnych prostor a pozemki (provozni fond) a dlouhodobych
zaloh do fondu oprav (rezervni fond) rovnéz pomérnou mési¢ni splatku dlouhodobého
uvéru (jistina a prislusenstvi), pripadajici na Byt.

plnit radné svoje povinnosti ¢lena DruZstva, predevsim svoje finan¢ni zavazky, tak, aby
Druzstvo mohlo radné a vcas splacet dlouhodoby uvér.

V. PROHLASENI A ZAVAZKY SMLUVNICH STRAN

1. Kazda ze smluvnich stran samostatné prohlasuje, Ze:

a)

b)

c)

ji nejsou znamy zadné okolnosti, které by branily prevodu, resp. nabyti, Druzstevniho
podilu dle této dohody;

ji neni znamo, Ze by vici ni bylo vedeno jakékoliv soudni, spravni nebo jiné rizeni, které
by mélo nebo mohlo mit za nasledek omezeni moznosti prevodu, resp. nabyti,
Druzstevniho podilu dle této dohody;

na ni neni vedena exekuce ani s ni nebylo zahajeno insolven¢ni fizeni dle zakona C.
182/2006 Sb., insolven¢ni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist.

2. Prevodce dale prohlasuje, Ze:

a)

b)

mu ve smyslu § 1893 obcanského zakoniku nejsou znamy zZadné dluhy souvisejici s
Druzstevnim podilem;

mu neni znama Zadna skutecnost, ktera by branila nebo mohla branit nabyvateli v
fadném uzivani Bytu nebo ktera by moZnost uZivani Bytu nabyvatelem jakkoliv
omezovala;

podle jeho nejlepsiho védomi mu neni znamo, Ze by na majetek Druzstva byl prohlaSen
konkurs, byl zamitnut insolven¢ni navrh pro nedostatek majetku DruZstva, ani Ze by
byla vedena exekuce nebo Druzstvo mélo splatné dluhy.

3. Nabyvatel dale prohlasuje, Ze:

a)

b)

pifed podpisem této dohody obdrZel od prevodce aktudlni znéni stanov DruZstva,
pristupuje k nim a zavazuje se je dodrZovat;

se podrobné seznamil se stavem Bytu ke dni konani predprejimky a kromé v zapise o
predprejimce uvedenych vadach nema ke stavu Bytu Zadnych vyhrad ani pripominek.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze v pripadé, Ze vyjde najevo nepravdivost prohlaseni uvedenych
v odst. 1 a/nebo odst. 2 tohoto ¢lanku, je prisluSna smluvni strana povinna takovy nesoulad
prohlaseni se skute¢nym stavem zrusSit, napravit nebo odstranit, a to na zakladé doruceni
pisemné vyzvy ve lhiité stanovené v této vyzvé, kterd ovsem nesmi byt kratsi nez tticet (30)
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dnii ode dne doruceni pisemné vyzvy. Nedojde-li v ozndmené lhiité k odstranéni nesouladu
prohlaseni se skutecnym stavem, ma druha smluvni strana pravo od této dohody odstoupit.

VI. FINANCNI VYPORADANI PREVODU DRUZSTEVNIHO PODILU
1. Smluvni strany sjednaly za prevod Druzstevniho podilu tplatu v celkové vysi [*] K¢.

2. Prevodce potvrzuje, Ze nabyvatel uhradil pred podpisem této dohody na jeho ucet celou
uplatu za ptrevod Druzstevniho podilu.

VII. ZAVERECNA UJEDNANI

1. Tato dohoda nabyva ucinnosti dnem jejiho podepsani obéma smluvnimi stranami. Tato
dohoda bude bezprostiedné po jejim uzavieni predana Druzstvu.

2. Tato dohoda miiZe byt ménéna pouze pisemnou formou oznacenou jako dodatek k této
dohodé za vzajemného souhlasu obou smluvnich stran. Jakakoliv ozndmeni budou podavana
pisemné a budou dorucovana osobné nebo podanim doporucenou poStou na adresy stran
uvedené v zahlavi této dohody.

3. Pokud néjaké ustanoveni této dohody bude prohlaSeno soudem C¢i jinym organem za
neplatné nebo nevymahatelné, zlistane zbytek ustanoveni dohody v pIné platnosti a u¢innosti
a nebude v zadném ohledu ovlivnén, narusen nebo shledan neplatnym. Smluvni strany se
zavazuji, Ze neplatné ¢i nevymahatelné ustanoveni nahradi jinym smluvnim ujednanim ve
smyslu této dohody, které bude platné a vymahatelné a které bude odpovidat jejich projevu
vile u¢inéného touto dohodou.

4. V pripadé vzniku jakéhokoli sporu vyplyvajiciho z uzavieni, platnosti a provadéni této
dohody jsou smluvni strany povinny jednat o jeho vyreSeni a snazit se ho urovnat cestou
jednani a na zakladé dohody. V ptipadé, Ze se smluvnim strandm ani po vynaloZeni potirebného
tsili nepodatii spor vytesit, bude rozhodnut ptislusnym soudem v Ceské republice.

5. Tato dohoda je vyhotovena ve trech (3) stejnopisech, z nichZ prevodce a nabyvatel obdrZzi po
jednom stejnopise a jedno vyhotoveni bude pfeddno Druzstvu za ticelem evidence nabyvatele
jako ¢lena Druzstva.

6. Strany této dohody prohlasuji, Ze dohodu uzavrely jako projev svobodné viile, jasné, vazné,
srozumitelné, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek. Na diikaz toho ptipojuji své
vlastnorucni a iredné ovérené podpisy.

7. Nedilnou soucast této smlouvy tvori nasledujici prilohy:
o Priloha ¢. 1: schématicky plan bytu, umisténi sklepni kdje a parkovaciho stani
o Priloha €. 2: podminky pro nabyti Bytu do osobniho vlastnictvi
o Priloha ¢. 3: zakladni parametry dlouhodobého tvéru DruZstva

[NASLEDUJE PODPISOVA STRANA]



[PODPISOVA STRANA]

V Praze dne [*]

Até Property, s.r.o. [*1
[*], jednatel

Bytové druzstvo Hrdlotfezy, ICO: 19976186, se sidlem Freyova 983/25, 190 00 Praha 9 -
Vysocany, timto potvrzuje doruceni této dohody druzstvu. Druzstvo neprodlené po doruceni
této dohody a po uhrazeni zakladniho ¢lenského vkladu nabyvatelem provede zapis nabyvatele
do seznamu c¢lenti druZstva.

V Praze dne [*]

Jjméno, prijmeni a funkce



