KUPNI SMLOUVA

Smluvni strany

1. Bytové druzstvo Hrdlorezy, se sidlem Freyova 983/25, Vysocany, 190 00 Praha 9,
1C0: 19976186, zapsané u Méstského soudu v Praze, oddil Dr, vlozka 9062
(dale jen ,Prodavajici“)

2. [DOPLNIT]
(dale jen ,Kupujici®)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku ve smyslu ustanoveni § 2079 a ndsl. zdk. C.
89/2012 Sb., obcansky zdkonik, v platném znéni, tuto kupni smlouvu (ddle jen jako
~Smlouva“)

I. Uvodni ustanoveni

1. Prodavajici je na zakladé vystavby a Prohlaseni vlastnika o rozdéleni vlastnického
prava k pozemku na vlastnické pravo k jednotkam u¢inéném ve smyslu ustanoveni § 1166
obCanského zakoniku (dale jen ,Prohlaseni vlastnika“), vlozeného do Kkatastru
nemovitosti na zakladé pravomocného rozhodnuti Katastralniho aradu pro Hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovisté Praha o povoleni vkladu vydaného pod ¢.j. V-15389/2026-
101 s pravnimi uc¢inky vkladu ke dni 06.03.2026, ve znéni Zmény prohlaseni ¢. 1 ze dne
[DOPLNIT], mimo jiné vylucnym vlastnikem predmétu prevodu - jednotky specifikované
niZe a vymezené v budové ¢.p. 343 (dale jen ,Budova“), kterd je soucasti pozemku parc.
¢. 221 (dale jen ,Pozemek"), a zahrnujici kromé podilu na Pozemku rovnéz podil na
funkéné souvisejicich pozemcich parc. €. 222/1, parc. ¢. 222/2 a parc. ¢. 223 (dale jen
,JFunkéné souvisejici pozemky*) vse v k. u. Hrdlofezy, obec Praha.

2. Uzivani Budovy bylo povoleno kolauda¢nim rozhodnutim vydanym Odborem
stavebniho uradu OMC Praha 9 dne 18.02.2026, Sp.zn. S
MCP09/474989/2025/0VUR/VLe, které nabylo pravni moci dne 19.02.2026.

I1. Dohoda o poskytnuti dalsiho ¢lenského vkladu

1. Kupujici je ¢lenem Bytového druzstva Hrdlofezy a nadjemcem Jednotky, definované v ¢l.
[T odst. 1 této Smlouvy, ktery se svym €lenskym vkladem, popft. ¢lenskym vkladem svého
pravniho predchidce, jez na néj presel, podilel na potizeni Jednotky, a ktery ma pravo na
ptrevod druzstevniho bytu (Jednotky) do osobniho vlastnictvi.

2. JelikoZ Kupujici pozadal Prodavajiciho o prevod Jednotky do osobniho vlastnictvi, je
povinen v souladu se stanovami poskytnout Bytovému druZzstvu Hrdlorezy dalsi Clensky



vklad v takové vysi, aby soucet jeho dalSich Clenskych vkladi odpovidal nakladiim,
vynaloZenym Prodavajicim na porizeni Jednotky.

3. Kupujici timto jako clen Bytového druzstva Hrdlorezy piebira povinnost k dalSimu
¢lenskému vkladu, ktery bude poskytnut jako penéZity, a to v ¢astce [DOPLNIT]. Kupujici
je povinen splnit svoji vkladovou povinnost prevodem na ucet Prodavajiciho, c.u.
[DOPLNIT], pod variabilnim symbolem [DOPLNIT], a to nejpozdéji do [DOPLNIT].
V pripadé, Ze Kupujici nesplni svoji vkladovou povinnost v plné vysi a ve vySe uvedeném
terminu, je Prodavajici opravnén od této Smlouvy odstoupit a Kupujici je v takovém
pripadé povinen nahradit Prodavajicimu veSkerou vzniklou Skodu.

II1. PFredmét prevodu

1. Predmétem pirevodu dle této smlouvy je jednotka ¢. [DOPLNIT], zahrnujici (i) byt o
dispozici [DOPLNIT] umistény ve [DOPLNIT] NP Budovy, a (ii) podil na spoletnych
castech nemovité véci o velikosti [DOPLNIT] (dale jen ,Jednotka“).

2. Podlahova plocha Jednotky dle narizeni vlady ¢. 366/2013 Sb. €ini: [DOPLNIT].

3. S vlastnictvim JednotKy je spojeno pravo vylu¢ného uzivani:

[DOPLNIT LODZII/TERASU/BALKON/PREDZAHRADKU] piistupné z Jednotky;
e venkovni parkovaciho stani ¢. [DOPLNIT]

garazového stani ¢. [DOPLNIT], umisténého v 1.PP budovy D;

sklepni kéje ¢. [DOPLNIT] umisténé [DOPLNIT].

4. Poloha Jednotky a oznaceni s Jednotkou vylu¢né uzivanych spole¢nych ¢asti nemovité
véci je znazornéno ve schématu, které je prilohou této Smlouvy.

5.Jednotka zahrnuje vyse uvedeny spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech nemovité
véci. Spoluvlastnicky podil je stanoven podle poméru velikosti podlahové plochy Jednotky
k celkové ploSe vSech jednotek v Budové. Spole¢nymi ¢astmi nemovité véci jsou mimo jiné
Pozemek a Funk¢né souvisejici pozemky. Podrobna specifikace spolecnych ¢asti nemovité
véci a pravidla pro jejich uzZivani jsou uvedena v Prohlaseni vlastnika, jehoZ elektronickou
kopii obdrzel Kupujici pred podpisem této Smlouvy a s jehoZ znénim je tedy seznamen.

IV. Predmét smlouvy

Prodavajici timto prodava Kupujicimu Jednotku se vSemi soucastmi a prisluSenstvim,
pravy a povinnostmi, jakoZ i v§im, co podle ¢l. Il této Smlouvy k jejimu vlastnictvi patii za
smluvni vzdjemné dohodnutou kupni cenu ve vysi dle ¢l. V odst. 1 této Smlouvy a Kupujici
Jednotku se vSemi soucCastmi a prisluSenstvim, pravy a povinnostmi za sjednanou kupni
cenu kupuje a prijima do svého vlastnictvi/spolecného jméni manzeli.



V. Kupni cena
1. Kupni cena za Jednotku je smluvnimi stranami sjedndna ve vysi [DOPLNIT],- K¢.

2. Kupni cena odpovida nakladiim Prodavajiciho na potizeni Jednotky. Kupujici se na
porizeni Jednotky podilel dalSim ¢lenskym vkladem v celkové vysi [DOPLNIT], ktery byl
splacen jiz pred uzavienim této Smlouvy, a dale je zavazan k poskytnuti dalSiho ¢lenského
vkladu dle ¢l. II odst. 3 této Smlouvy ve vysSi [DOPLNIT]. Kupni cena za Jednotku je na
zakladé dohody smluvnich stran uhrazena zapoc¢tenim oproti pohledavce Kupujiciho na
vraceni téchto dalsich ¢lenskych vkladi.

VI. Stav Jednotky a jeji predani

1. Prodavajici prohlasuje, Ze na Jednotce nevaznou zadné dluhy, vécna bremena, zastavni
prava, predkupni prava, ani neexistuji Zadné jiné pravni vady, vyjma:

a) zastavniho prava spolecnosti Raiffeisen - Leasing, s. r. 0., se sidlem Praha 4 - Nusle,
Hvézdova 1716/2b, PSC: 140 00, ICO: 61467863, zapsana v obch. rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 29553, a s nim souvisejiciho zapisu
zakazu zcizeni a zatiZeni, které bylo do katastru nemovitosti zapsano v rizeni pod
¢.j. V-34433/2024-101;

b) zastavniho prava spolecnosti Raiffeisen - Leasing, s.r. 0., se sidlem Praha 4 - Nusle,
Hvézdova 1716/2b, PSC: 140 00, ICO: 61467863, zapsana v obch. rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 29553, a s nim souvisejiciho zapisu
zakazu zcizeni a zatiZeni, které bylo do katastru nemovitosti zapsano v rizeni pod
¢.j. V-13683/2026-101.

Prodavajici se zavazuje zajistit vymaz téchto zastavnich prav a s nimi souvisejicich zapisi
zakazu zcizeni a zatiZeni z katastru nemovitosti pro Jednotku do 60 dni od splnéni
vkladové povinnosti Kupujiciho dle ¢l. IT odst. 3 této Smlouvy.

2. Prodavajici jako zastavce, [DOPLNIT] (dale jen ,banka“), jako zastavni véritel, a
Kupujici, jako dluznik, spolecné uzaviou zastavni smlouvu ¢. [DOPLNIT] na zakladé které
dojde ke vzniku zastavniho prava banky a s nim souvisejicich zapist k Jednotce, a to v
souvislosti se zajiSténim pohledavky banky za Kupujicim, ktery financuje koupi Jednotky
do jeho vlastnictvi prostfednictvim hypotec¢niho tvéru.

3. Kupujici prohlasSuje, Ze se fadné seznamil s pravnim i faktickym stavem Jednotky a
v tomto stavu ji kupuje. Pokud jsou v protokole o predpiejimce Jednotky, ktera se konala
pred uzavienim této Smlouvy, uvedeny vady ¢i nedodélky, zajisti jejich odstranéni
Prodavajici.



4. Prodavajici preda Kupujicimu Jednotku nejpozdéji do tficeti (30) dnli od splnéni
vkladové povinnosti Kupujiciho dle €l. II odst. 3 této Smlouvy, a to vden a ¢as urCeny
Prodavajicim ve vyzvé k prevzeti.

5. O piedani Jednotky, zarucnich listi a dalSich dokumenti bude sepsan predavaci
protokol podepsany obéma smluvnimi stranami. Pfredavaci protokol bude mimo jiné
obsahovatisoupis piipadnych vad a nedodélkd, terminy jejich odstranéni, idaje o stavech
mérici spotieb (elektromér, vodomér, kalorimetr). Ode dne podpisu piredavaciho
protokolu hradi ndklady za spotieby energii i dalsi platby spojené s uZivanim Jednotky
Kupujici.

6. Kupujici je opravnén odmitnout prevzeti Jednotky pouze v pripadé vyskytu takovych
vad, které brani radnému uzivani Jednotky.

7. Pokud Kupujici odmitne Jednotku prevzit, s vyjimkou diivodu uvedeného v odstavci 6
tohoto ¢lanku, nebo se k prevzeti Jednotky nedostavi, je Kupujici povinen po celou dobu
prodleni prispivat na naklady na spravu a provoz Jednotky a Budovy uvedené
v ProhlaSeni vlastnika nebo stanovach prislusného spolecenstvi vlastniki dle tam
uvedenych pravidel.

8. Smluvni strany si sjednavaji, Ze veskeré povinnosti spojené s vlastnictvim Jednotky,
stejné jako i nebezpeci nahodilé zkazy a nahodilého zhorseni prechazeji na Kupujiciho
jeho prevzetim nebo marnym uplynutim dne, ktery byl Prodavajicim v souladu s odst. 4
stanoven jako termin predani.

VIIL. Odpovédnost za vady

1. Prodavajici odpovida Kupujicimu za vady Jednotky, které ma Jednotka ke dni prechodu
nebezpeci Skody dle ¢l. VI odst. 8 této Smlouvy a které mohou byt Kupujicim uplatnény za
podminek § 2129 odst. 2 obc¢anského zakoniku a podminek reklamacniho radu, ktery
Kupujici prevzal od Prodavajiciho pfi podpisu této Smlouvy a jehoZ podminky jsou
nedilnou soucasti této Smlouvy.

2. Prodavajici ma v souvislosti svystavbou Budovy prava ze zaruky generalniho
dodavatele stavby, spole¢nosti Metrostav a.s., se sidlem KoZeluzska 2450/4, Libeni, 180
00 Praha 8,1C0: 00014915, zapsana v obch. rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
sp. zn. B 758. Prodavajici poskytuje Kupujicimu na Jednotku zaruku ve stejném rozsahu,
jaka mu byla poskytnuta ze strany spoleCnosti Metrostav a.s., tj. zaruku na to, Ze Jednotka
bude po zaru¢ni dobu zptsobild k pouziti pro obvykly ucel a Ze si zachova obvyklé
vlastnosti. Kupujici pfi podpisu této Smlouvy prevzal od Prodavajiciho reklamacni fad, ve
kterém jsou specifikovany podminky poskytované zaruky, jeji rozsah a délka a rovnéz tak

.....



VIIL Prevod vlastnického prava

1. Vlastnické pravo k Jednotce prejde na Kupujiciho vkladem jeho vlastnického prava do
katastru nemovitosti.

2. Navrh na zah3ajenti rizeni o povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti
podle této Smlouvy bude podepsan Prodavajicim jako navrhovatelem. Prodavajici zajisti
jeho podani nejpozdéji do triceti (30) kalendainich dnii od splnéni vkladové povinnosti
Kupujiciho dle ¢l. IT odst. 3 této Smlouvy. Spravni poplatek za podani navrhu na povoleni
vkladu vlastnického prava hradi Kupujici.

3. Pro piipad, Ze by prislusny katastralni arad vyzadoval doplnéni nebo jinou soucinnost
k provedeni vkladu vlastnického prava Kupujiciho dle této Smlouvy, zavazuji se smluvni
strany, Ze poZzadované doplnéni ¢i jinou soucinnost neprodlené poskytnou, a to ve lhité
poskytnuté katastralnim uradem. Pokud katastralni ufad navrh na zahajeni fizeni o
povoleni vkladu vlastnického prava Kupujictho pravomocné zamitne nebo predmétné
fizeni zastavi, dohodly se smluvni strany, Ze do patnacti (15) kalendarnich dnti ode dne,
kdy jim bude doruceno rozhodnuti katastralniho dradu, uzaviou novou smlouvu o
prevodu vlastnictvi k Jednotce stejného obsahu a splnujici podminky nebo poZadavky
katastralniho uradu pro provedeni vkladu.

IX. Prava a povinnosti spojena s vlastnictvim Jednotky

1. Spravu, provoz a opravy spole¢nych ¢asti nemovité véci zajistuje [DOPLNIT NAZEV
SPOLECENSTVi VLASTNIKU].

2. Vkladem vlastnického prava Kupujiciho k Jednotce se Kupujici stane ¢lenem [DOPLNIT
NAZEV SPOLECENSTVI VLASTNIKU] a vznikd mu povinnost fidit se stanovami tohoto
spolecenstvi, jejichZ elektronickou kopii obdrZel Kupujici pred podpisem této Smlouvy a
s jejichZ znénim je tedy sezndmen.

3. Prodavajici informoval pfed podpisem této Smlouvy Kupujiciho o rozsahu sluzeb
zajiStovanych spolecenstvim vlastniki nebo smluvnim spravcem Budovy, véetné zplisobu
vyuctovani téchto sluzeb. Kupujici bude povinen prispivat na naklady spojené se spravou,
opravami a udrZzbou spole¢nych casti nemovité véci podle pravidel obsaZenych ve
stanovach spolecenstvi.

4. Prodavajici pri podpisu této Smlouvy pisemné dolozil Kupujicimu, Ze nema v souvislosti
s vlastnictvim Jednotky Zadné dluhy souvisejici se spravou Jednotky a spoleCnych casti
nemovité véci.

5. Na Kupujiciho prechazeji veSkera prava a povinnosti tykajici se Budovy a spole¢nych
casti nemovité véci, jejich provozu, udrzby a spravy. Kupujici timto bere na védomi, Ze na
vlastniky jednotek v Budové prechazeji prava a povinnosti ze smluvniho vztahu se
spole¢nosti LC delta s.r.o., se sidlem Stefanikova 248/32, 150 00 Praha 5 - Smichov, ICO:



08597863, ktera zajistuje dlouhodobé dodavky tepelné energie, a ze smluvnich vztaht
dalSimi vlastniky, provozovateli ¢i spravci siti, poskytovateli energii a jinych sluZeb, které
byly sjednany za dcelem provozu, idrzby a spravy Budovy a spole¢nych ¢asti nemovité
véci. Specifikace téchto smluv, ze kterych prechazi prava a povinnosti na vlastniky
jednotek, je uvedena v Prohlaseni vlastnika.

6. Kupujici pred uzavienim této Smlouvy obdrZel ,Manual k uzivani Jednotky*, ve kterém
jsou stanoveny podminky pro uzivani Jednotky a spolecnych casti nemovité véci.

7. Kupujici bere na védomi, Ze Prodavajici prevedl na spole¢nost Até Property, s.r.o., se
sidlem Freyova 983/25, 190 00 Praha 9 - Vysocany, ICO: 06071457, zapsana v obch.
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spis. zn. C 275355, vlastnické pravo
k pozemku parc. €. 222/6 v k.. Hrdlotezy, obec Praha, a zavazal se, Ze (i) nebude jakkoliv
blokovat vystavbu planované lesni ¢i rekrea¢ni stavby na tomto pozemku, podavat
odvolani nebo namitky ¢i pripominky do spravnich rozhodnuti, vyjadreni prisluSnych
organl C¢i nebude jinak brojit proti zameéru vystavby na tomto pozemku v ramci
prislusnych rizeni podle stavebniho ¢i jiného zakona, (ii) v souvislosti s fizenimi podle
stavebniho ¢i jiného zidkona poskytne spole¢nosti Até Property, s.r.o. pfiméienou
soucinnost jako vlastnika sousednich nemovitosti a (iii) prevede tuto povinnost na své
pravni nastupce v pripadé prodeje jednotek v Budové. Prodavajici prevadi své vyse
uvedené zavazky na Kupujiciho, ktery je s nimi srozumén a podpisem této Smlouvy je
prejima a akceptuje.

8. Kupujici potvrzuje, Ze pred uzavienim této Smlouvy obdrzel elektronickou kopii
prikazu energetické narocnosti Budovy.

X. Zavérecna ustanoveni

1. Kupujici prohlasuje, Ze ma v den podpisu této Smlouvy uzavieno manZelstvi a Jednotku
tak nabyva v souladu s ¢l. IV této Smlouvy do spole¢ného jméni manzeld.

VARIANTA

1. Kupujici prohlasuje, Ze v den podpisu této Smlouvy nema manzela ¢i manZzelku.
VARIANTA

1. Kupujici prohlasuje, Ze ma v den podpisu této Smlouvy uzavieno manZzelstvi, ale ma s
manzelem ¢i manzelkou ziZené spolecné jméni manzeli, coZ pied podpisem této Smlouvy
Prodavajicimu dolozil.

VARIANTA

1. Kupujici prohlasuje, Ze ma v den podpisu této Smlouvy uzavieno manzelstvi, ale Byt
nabyva do osobniho vlastnictvi se souhlasem manZela ¢i manzelkou, coZ pred podpisem
této Smlouvy Prodavajicimu dolozil.

2. Tato Smlouva je vyhotovena ve Ctyrech (4) stejnopisech, z nichZ Kupujici obdrzi dvé
vyhotoveni, Prodavajici obdrzi po jednom vyhotoveni a jedno vyhotoveni s ovérenymi
podpisy smluvnich stran bude slouZit pro potieby rizeni o povoleni vkladu vlastnického



prava ve prospéch Kupujiciho dle této Smlouvy do katastru nemovitosti a bude v drzeni
Prodavajiciho.

3. Tato Smlouva nabyva platnosti a i€innosti, vyjma ucinnosti €l. IV této Smlouvy, dnem
jejtho podepsani obéma smluvnimi stranami. Ustanoveni ¢l. IV této Smlouvy nabyva
ucinnosti okamzikem splnéni vkladové povinnosti Kupujiciho dle ¢l. II odst. 3 této
Smlouvy. S ohledem na skuteCnost, Ze vyhotoveni této Smlouvy s ovéfenymi podpisy
smluvnich stran je jako vkladova listina v drzeni Prodavajiciho, dohodly se smluvni
strany, Ze splnéni vkladové povinnosti Kupujiciho dle ¢l. II odst. 3 této Smlouvy a nabyti
ucinnosti Cl. IV této Smlouvy bude prokazano podpisem navrhu na vklad vlastnického
prava ze strany Prodavajiciho a podanim tohoto navrhu na vklad na katastr nemovitosti
spole¢né s jednim vyhotovenim této Smlouvy s ovérenymi podpisy smluvnich stran.

4. Zmény této Smlouvy mohou byt provedeny pouze dodatky v pisemné formé
podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

5. Pokud néjaké ustanoveni této Smlouvy bude prohldSeno soudem ¢i jinym organem za
neplatné nebo nevymahatelné, zlistane zbytek ustanoveni Smlouvy v plné platnosti
aucinnosti a nebude v Zadném ohledu ovlivnén, narusen nebo shledan neplatnym.
Smluvni strany se zavazuji, Ze neplatné ¢i nevymahatelné ustanoveni nahradi jinym
smluvnim ujednanim ve smyslu této Smlouvy, které bude platné a vymahatelné a které
bude odpovidat jejich projevu viile ucinéného touto Smlouvou.

6. Kupujici souhlasi, Ze osobni tidaje uvedené v této smlouvé budou pouzity pro eviden¢ni
Ucely Prodavajiciho a pro zajisténi spravy Budovy.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva je projevem jejich svobodné, vazné, urcité
a srozumitelné vile, Ze ji uzaviraji dobrovolné, nikoli v tisni, pod natlakem nebo za

napadné jednostranné nevyhodnych podminek, na diikaz cehoz pripojuji své podpisy.

8. Seznam priloh:
- schématicky ptdorys

V Prazedne ......ooevvvvvrvvnnnnn.

za Prodavajiciho: za Kupujiciho:



