SMLOUVA O NAJMU DRUZSTEVNIHO BYTU

Bytové druzstvo Hrdlorezy

se sidlem Freyova 983/25, Vysocany, 190 00 Praha 9

1€0: 19976186

zapsané v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.zn. Dr 9062
zastoupené Adamem Zlamalem, na zakladé plné moci

email: ..o

(dale jen ,pronajimatel” nebo ,druzstvo”)

¢len druZstva:

Jméno a prijmeni: e
Trvalé bydliSté: e
Korespondencni adresa: ...
120016 D T30k 1) 0 oo

telefon: e

eMAil: s

(dale jen "najemce")

I. PFedmét najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem niZe uvedeného bytu v budové C.p. 343 postavené na
pozemku parc. €. 221, katastrdlni tzemni Hrdlotfezy, obec Praha, adresni misto
Mezitratova 343, Praha 9.

2. Pronajimatel prenechava najemci jakoZto clenovi druzstva do uZivani niZe
specifikovany predmét ndjmu:

= byt ¢ [*] umistény v [*] NP objektu [*]
= parkovaci stani ¢. [*] umisténé v 1. PP objektu D/venkovni parkovaci stani ¢. [*]
= sklepni kéje €. [*] umisténa v [*]. PP objektu [*]

(dale spolecné jen , byt nebo ,predmét najmu”).

Schématicky plan bytu, umisténi bytu v ramci podlazi objektu [*] a umisténi parkovaciho
stani a sklepni kdje je zndzornéno v priloze €. 1 této smlouvy.

3. Predmétem najmu jsou i spole¢né casti budovy, a to v rozsahu, ktery neomezuje ostatni
najemce Ci vlastniky jednotek v budové a je v souladu s obvyklym tcelem uZivani danych
prostor tvoricich spole¢né ¢asti budovy.



e

4. Najemce se zavazuje predmét najmu radné uZzivat, platit za jeho uZivani mésicni
najemné uvedené v ¢lanku IV této smlouvy a plnit ostatni povinnosti stanovené mu touto
smlouvou, stanovami druzstva nebo obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

I1. Uéel smlouvy

Predmét najmu bude po dobu trvani této smlouvy uzivan najemcem za tcelem bydleni
najemce a:

= [7]

= "
Najemce je povinen do patnacti dnl oznamit pronajimateli pripadné zmény v poctu osob,
které spolu s nim uzivaji predmét najmu a sdélit idaje o téchto osobach (jméno, prijmeni
a datum narozeni).

III. Doba trvani najmu

1. Najem se sjednava na dobu neurcitou.

2. Najem miZe skoncit na zakladé dohody smluvnich stran nebo zanikem ¢lenstvi najemce
v druzZstvu.

3.V pripadé prevodu ¢i prechodu druZstevniho podilu ndjemce v druzstvu pirechazi prava
a povinnosti z této smlouvy v plném rozsahu na nového nabyvatele druzstevniho podilu.

4. Po skonceni najmu je najemce povinen predat pronajimateli predmét ndjmu vyklizeny
a se v§im vybavenim a zafrizenim ve stavu, v jakém jej prevzal do uZivani s prihlédnutim k
normalnimu opotirebeni.

5. Po skonceni najmu neni pronajimatel povinen zajistit ndjemci ndhradni byt nebo
ubytovani.

IV. Najemné a dalsi platby za uzivani predmétu najmu

1. Najemce se zavazuje platit druZstvu za uzivani predmétu najjmu najemné a dalsi platby
(pro ucely této smlouvy dale souhrnné jen ,ndjemné*), uvedené v piredpisu, ktery tvori
ptilohu ¢. 2 této smlouvy. Veskeré platby najemce dle predpisu jsou platbami zalohovymi
a tyto budou pronajimatelem kaZzdoroc¢né vyuctovany v souladu s odst. 5 tohoto ¢lanku.

2. Najemné bude hrazeno ode dne predani predmétu najmu, kdy vySe prvni thrady
najemného bude stanovena v predpisu najemného, ktery bude ndjemci predan pri



predani predmétu najmu. Ndjemce je srozumeén, Ze predpis ndjemného prozatim nemusi
zahrnovat ¢astku odpovidajici splatce uvéru s prislusenstvim, pripadajici na predmét
najmu. Pokud predpis najemného, predany najemci pri predani predmétu najmu, nebude
zahrnovat ¢astku odpovidajici splatce avéru s prislusenstvim, preda druzstvo, poté, co
dojde k cerpani uvéru, ndjemci aktualizovany predpis ndjemného, ktery bude zahrnovat
rovnéz castku odpovidajici splatce avéru s prisluSenstvim a najemce je povinen po
doruceni tohoto predpisu najemného hradit najemné v nové urcené vysi.

3. VySe najemného muize byt pronajimatelem jednostranné zmeénéna v pripadé zmény
vySe nakladli na jednotlivé slozky najemného, tedy i v pfipadé zmény ¢astky odpovidajici
splatce uvéru s prislusenstvim, ptipadajici na predmét najmu. Najemce je v takovém
pripadé povinen hradit pronajimateli mési¢ni najemné ve vysi dle upraveného predpisu
najemného, ktery bude oznamen najemci nejpozdéji do konce mésice predchazejiciho
mésici, ve kterém ma dojit ke zméné vysSe mési¢niho najemného.

4. Najemné je splatné vzdy k 10. dni prislusSného mésice na ktery je hrazeno, a to
prevodem na ucet pronajimatele ¢.u. [*] pod variabilnim symbolem [*].

5. Pronajimatel se zavazuje provést kazdoroc¢né vyuctovani zalohovych plateb, které jsou
soucasti predpisu ndjemného, a to nejpozdéji do 30.4. nasledujiciho kalendainiho roku za
uplynuly kalendaini rok. Najemce se zavazuje uhradit piipadny nedoplatek z
vyuctovanych zaloh nejpozdéji do jednoho (1) mésice od doruceni vyuctovani.
Pronajimatel se zavazuje uhradit pripadny preplatek z vydctovanych zaloh na bankovni
ucet ndjemce nejpozdéji do jednoho (1) mésice od doruceni vyuctovani.

6.V pripadé prodleni najemce s uhradou plateb dle této smlouvy je tento povinen zaplatit
pronajimateli tirok z prodleni ve vysi stanovené obecné pravnimi piedpisy.

7. Najemce je povinen nejpozdéji do [*] uhradit na ucet ¢. [¥] pod variabilnim
symbolem [*] prispévek (dlouhodoba zaloha) do jistotniho fondu ve vysi [*].

8. Smluvni strany se dohodly, Ze ¢ast najemného odpovidajici splatce jistiny avéru
pripadajici na predmét najmu, bude nijemcem hrazena ve formé dalSiho clenského
vkladu a ndjemce jako ¢len druZstva prebira povinnost k dalSimu ¢lenskému vkladu, ktery
bude poskytnut jako penézity a jehoz vysSe bude urcena postupem dle predchazejici véty
av souladu se stanovami druzstva. Souhrn plateb odpovidajicich jistiné avéru uhrazenych
najemcem v daném kalendarnim roce bude druzstvem k poslednimu dni kalendainiho
roku najemci jako Clenovi druZstva vycislen a druzstvem zauctovan (zpravidla v ramci
vyuctovani dle odst. 5 tohoto ¢lanku) jako dalsi ¢lensky vklad.



V. Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen odevzdat najemci predmét najmu ve stavu zpiisobilém pro
fadné uzivani nejpozdéji do 30 dnii ode dne podpisu této smlouvy. Do doby uhrazeni
prispévku do jistotniho fondu neni pronajimatel povinen pfedmét najmu najemci predat.

2. O predani predmétu najmu bude smluvnimi stranami sepsan predavaci protokol, ve
kterém budou specifikovany pripadné vady predmétu najmu; pronajimatel zajisti jejich
odstranénti.

3. Pronajimatel se zavazuje nezasahovat do uzivani predmétu najmu po dobu trvani
najmu, nebude-li jej ndjemce uzivat v rozporu s touto smlouvou, stanovami druZstva nebo
obecné zavaznymi predpisy.

VI. Prava a povinnosti najemce
1. Najemce ma pravo na radné a nerusené uzivani predmétu najmu.

2. Najemce prohlasuje, Ze se pred podpisem této smlouvy seznamil se stavem piredmétu
najmu a Ze tento byl v okamziku seznadmeni plné zpuisobily pro fadné uzivani.

3. Najemce je povinen:

a) uzivat predmét najmu pouze ksjednanému ucelu a vsouladu s predanym
manualem bytu;

b) udrZovat predmét nijmu vlastnim nakladem ve stavu zpulsobilém pro radné
uzivani a chovat se tak, aby nedochazelo ke Skodam na spolecnych ¢astech budovy;

c) provadét na vlastni ndklady béznou udrzbu predmétu ndjmu a drobné opravy
souvisejici s jeho uzivanim v rozsahu stanoveném zavaznymi pravnimi predpisy;

d) odstranit zavady a poskozeni, které na predmétu najmu zpisobil sim nebo osoby
s nim spolubydlici nebo osoby zdrzujici se v predmétu ndjmu nebo v budové se
souhlasem najemce ¢i spolubydlicich osob (hosté); vopacném pripadé ma
pronajimatel pravo zavady a poskozeni odstranit a poZadovat po najemci nahradu
vynaloZenych nakladli. Pokud najemce, spolubydlici osoby ¢i hosté zpiisobi
poskozeni spole¢nych casti budovy, je najemce povinen o tomto informovat
pronajimatele, ktery zajisti opravu na naklady najemce;

e) neprovadét bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele stavebni upravy
predmétu najmu ani jinou podstatnou zménu predmétu najmu. V pripadé porusSeni



této povinnosti je pronajimatel opravnén poZadovat, aby najemce provedené
upravy na svij naklad odstranil;

f) dodrZovat poradek, domovni ad a no¢ni klid, pozarni, hygienické a jiné predpisy,
vztahujici se k predmétu najmu.

4. Najemce miiZe pirenechat predmét ndjmu nebo jeho ¢ast do uzivani tieti osobé€, o této
skutecnosti je povinen pisemné informovat pronajimatele, a to nejdéle do deseti dnti ode
dne, kdy takova skuteCnost nastala, a sdélit pronajimateli idaje o této osobé (jméno,
pfijmeni a datum narozeni). Ndjemce neni opravnén kratkodobé poskytnout predmét
najmu nebo jeho ¢ast do uzivani tieti osobé za Ucelem dosazeni zisku (ubytovani).
Nesplni-li najemce tuto informacni povinnost nebo porusi-li zakaz kratkodobého najmu
(ubytovani), povaZuje se to za hrubé porusSeni povinnosti ¢lena druzstva ve smyslu ¢l. 15
odst. 1 pism. a) stanov druZstva.

5. Pokud tato smlouva stanovi zdkazy nebo povinnosti pro najemce, je nadjemce povinen
zajistit, aby je dodrzZovaly rovnéZ spolubydlici osoby nebo hosté. V pripadé, Ze dojde
k poruseni zakazli nebo povinnosti stanovenych pravnimi predpisy nebo touto smlouvou
ze strany spolubydlici osoby nebo hosta, budou pravnimi predpisy stanovené nebo
smluvné sjednané nasledky uplatnény viici najemci.

6. Najemce je povinen umoznit pronajimateli nebo jim povérené osobé pristup do
predmétu najmu za ucelem kontroly jeho stavu a zplisobu uzivani, instalace a udrzby
zarizeni pro méreni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZ i odpoctu namérenych
hodnot, ¢i jinych technickych zarizeni, pokud se nachdazeji predmétu najmu, a to po
predchozim pisemném oznameni.

7. Vystavba pfedmétu najmu byla zajiSténa na zakladé smlouvy o dilo se stavebnim
dodavatelem, ktery druZstvu poskytnul zaruku na jakost dila. S ohledem na tuto
skutecnost je najemce povinen bez zbytecného odkladu oznadmit pronajimateli zjiSténé
vady predmétu njjmu a umoznit pronajimateli kontrolu takto oznadmenych vad a jejich
odstranéni, resp. reklamaci takovych vad stavebnimu dodavateli. Pokud se vada projevi
v zarucni dobé, najemce tuto vadu neoznadmi pronajimateli bez zbytecného odkladu a
z tohoto diivodu nebude moct byt vada uplatnéna druzstvem jako vada reklamacni viici
dodavateli stavby, nese najemce naklady na odstranéni této vady.

VII. Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

2. Tuto smlouvu lze ménit a dopliiovat pouze formou pisemného oboustranné
odsouhlasenych dodatkd.



3. V otazkach neupravenych touto smlouvou ¢i stanovami druzZstva se pouziji primérené
ustanoveni zakona ¢. 90/2012 Sb., zakon o obchodnich korporacich a obcanského
zakoniku.

4. Pro ucely této smlouvy vylucuji smluvni strany aplikaci § 1765 a 1766 obcanského
zakoniku.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, pricemz kazda smluvni strana obdrzi
po jednom vyhotoveni.

6. Stane-li se nékteré ujednani této smlouvy neplatnym nebo nevykonatelnym, zbyvajici
ujednani této smlouvy tim nejsou dotcena. Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatné
¢i nevykonatelné ujednani jinym, jeZ bude v ramci zadkona co nejlépe vystihovat
ekonomicky ucel ujednani ptivodniho.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva je vyrazem jejich pravé a svobodné viile, Ze
si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetli, Ze tato nebyla ujednana v tisni ani za jinak
nevyhodnych podminek a Ze je jim obsah této smlouvy srozumitelny. Na dtikaz souhlasu
s jejim obsahem pfipojuji niZe své podpisy.
8. Soucasti této smlouvy jsou nasledujici prilohy:

= (. 1: schématicky plan bytu, umisténi bytu, parkovaciho stani a sklepni kéje

= (. 2: predpis plateb (najemného)

V Praze dne [*]

Za pronajimatele: Najemce:



