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1. Hlavni zasady spravného uzivani — havarijni situace

V ptipadé¢ havarijnich situaci je kupujici povinen bezprostiedné podniknout kroky vedouci ke snizeni
ptipadné hrozicich §kod (napfiklad uzavieni hlavniho uzavéru vody v piipadé vodovodniho potrubi apod.) a
neprodlené zavadu nahlasit spravci budovy.

Za havarijni situace jsou obecné povazovany:

Elektrina:
Jestlize dochazi k jiskfeni a elektrickym zkratim.

Vodovodni potrubi:

Havérie vodovodniho potrubi (prasklé ¢i jinak poSkozené potrubi, jestlize vodu l1ze zastavit pouze uzavienim
hlavniho ventilu pro pfivod vody v jednotce, eventualné na hlavnim stoupacim vedeni, coz ma za nasledek
znemoznéni pouzivani zachodu a pitné vody).

Kanalizac¢ni potrubi:
Pokud doslo k ucpani, rozpojeni ¢i jiné poruse kanalizacniho potrubi a hrozi zaplaveni bytové jednotky ¢i
spolecnych prostor.

Vytapéni a ohitev TUV:
Pokud doslo k prasknuti ¢i rozpojeni potrubi, otopnych téles ¢i regulacnich armatur v jednotce ¢i spole¢nych
prostorach a hrozi ndsledné Skody.

Pozar:
Pti pozaru v objektu volejte tisiovou linku Hasi¢ského zachranného sboru 150.

Kazdy je povinen v souvislosti se zdolavanim pozaru:

a) provést nutna opatieni pro zachranu ohrozenych osob

b) uhasit pozar, jestli Ze je to mozné (lze pouzit prenosné hasici piistroje, pfipadné hydranty) nebo provést
nutna opatieni k zamezeni jeho Sifeni.

c¢) ohlasit neodkladng zjisténi pozar nebo zabezpecit jeho ohlaseni

d) poskytnou osobni nebo vécnou pomoc jednotce pozarni ochrany na vyzvu velitele zasahu

Pozarni poplach je vyhlasovan volanim ,,Hofi".

Povinnost v§ech osob je po vyhlaseni pozarniho poplachu, tj. vyzvy k evakuaci z objektu, urychlené opustit
prostory objektu po vyznacenych tnikovych cestach a odejit na dostate¢nou vzdalenost od objektu.
Evakuované osoby nesmi branit v provedeni hasebniho zasahu a vracet se do objektu bez souhlasu velitele
HZS. Pokud v evakuovaném objektu zlstaly n&jaké osoby, je nutno tuto skute¢nost okamzité po piijezdu
HZS nahlasit veliteli zasahu. VSichni jsou povinni uposlechnout ptikazi velitele zasahu HZS a poskytnout
pripadnou osobni a vécnou pomoc.

Dulezita telefonni ¢isla a kontakty:

e Zachranna sluzba 155

e Hasici 150

e Policie 158

¢ Integrovany zachranny systém: 112

e Poruchova sluzba plyn: 1239

e Poruchova sluzba PRE 800 823 823 (bézné poruchy), 224 919 473 (ohrozeni zivota)
e Poruchova sluzba voda: zakaznicka linka PVK 840 111 112
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Byt a spole¢né prostory musi byt uzivany v souladu s platnou legislativou, navody na uzivani a udrzbu,
vydanych vyrobci instalovanych zafizeni a materialii a v souladu s timto Manudlem budovy. Veskeré nadvody
na uzivani a udrzbu a jsou nedilnou soucasti tohoto Manualu bytu jako jeho ptilohy.

Druzstvo, spoleéenstvi ¢i uzivatel zajistuji prubézné provadéni odborné tdrzby a pravidelného odborného
servisu jednotlivych soucasti objektu v souladu s pravnimi pfedpisy a piedpisy vyrobet danych zafizeni a
komponent — kazdy dle své kompetence, vyplyvajici z prohlaseni vlastnika, domovniho fadu, provozniho

fadu a tohoto manualu.

Uzivatel, vzhledem k nevyrovnané vlhkosti riznych stavebnich konstrukei i zafizeni interiéru, zajistuje

Vv prvnim obdobi po pievzeti (tj. od piejimky bytu do ukonéeni prvniho topného obdobi) dodate¢né vétrani
pti jakémkoliv narazovém zvyseni vlhkosti v interiéru, a to i pfes funkéni rekuperaci osazenou v byté. Tato
rekuperace zajistuje udrzovani bezpecného spravného klimatu v byt€, neni v§ak dimenzovana pro eliminaci
vyrazné&jsich vykyvi vihkosti, které jsou pravdépodobné zejména v prvnim obdobi uzivani bytu.

Prudké zvySovani teploty vzduchu, zvySovani vlhkosti vzduchu, vede k rychlému vysychani konstrukci
obsahujicich vlhkost a naslednému smr§tovani a vzniku prasklin a spar, piedevsim u vyrobki ze dieva, ¢i
lamina, omitek, natéru, n€kterych druht stérek, maleb a dalSich materialt.. ZvySena je potom i
pravdépodobnost vzniku prasklin na pfechodech odlisnych materidl.

Uzivatel udrzuje relativni vihkost vzduchu v interiéru v zimnim obdobi nejlépe v optimalnim rozmezi 40-60
% pti dodrzeni teploty vnitiniho prosttedi 20 °C v letnim obdobi by méla byt dodrzena relativni vlhkost
vzduchu v rozmezi 40-60 % pfi teploté vnitiniho prosttedi do 26 °C. Pro prvni obdobi uzivani je doporu¢eno
vénovat zvySenou pozornost udajim o vlhkosti a teplotach v sytému inteligentni doméacnosti.

UZzivatel pro udrzbu a ¢isténi bytovych ploch a zafizeni pouZziva jen vhodné prostiedky a materialy, a to
v souladu s navody vyrobct pro jejich pouziti. Predmétné navody jsou soucasti Pfiloh tohoto Manudlu.

Veskeré zasahy do pozarnich zatizeni, do pozarné délicich konstrukci na rozhrani pozarnich usek,
pozarnich klapek a do dalsiho pozarniho vybaveni jsou bez schvaleni opravnéného pozarniho technika zcela
neptipustné. Zaroven je vyloucena jak&koli manipulace s mobilnimi hasicimi prosttedky (ruéni hasici
pfistroje).

UZzivatel se zdrzi zasahu do nosnych konstrukci bytu, akustickych pticek a predstén, do skladby podlah a
ochranného zabradli. Drobné pfedméty (nasténna svitidla, obrazy, police atd.) je nutno osazovat pomoci
prislusnych upeviiovacich prvklt do hmozdinek o primérech odpovidaji vaze predmét. Navrtani je nutné
provadét vhodnymi vrtaky pfislusného primeéru, nejlépe vrtackou opatfenou odsavanim a bez priklepu. Pred
vlastni instalaci ovéfte umisténi rozvodii instalaci.

Zasahy do prvku spole¢nych ¢asti domu (viz. Prohlaseni vlastnika) je mozno provadét jen se souhlasem
spoleCenstvi ¢i druzstva. Pripustné zasahy musi provadét odborna firma nebo odbornik-zaméstnanec
uzivatele s pfislusnou kvalifikaci. Kazdy zasah do konstrukeci je spravou zaznamenan v ,,Provozni knize
budovy*.
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2. Informace o kli¢ich

Systém generalniho kli¢e
Ptistup do objektu BD Hrdlofezy je feSen systémem generalniho klice, dale jen GK. Klice, které jsou
soucasti GK, budou ulozeny v kli¢ovych trezorech pozarni ochrany, které se nachazi v objektu.

Kupujici bere na védomi, Ze neni opravnén zasahovat do systému GK.

V objektu se nachazi dve sklepni koje piistupné piimo z prostoru garazi, které jsou osazeny vlozkou
generalniho klice. Pristup do mistnosti ma majitel prostoru a zarovein dle pozadavku hasi¢ského zachranného
sboru, dale jen HZS, jsou v ptipadé pozaru odemknutelné klicem umisténym v trezoru HZS pii vstupu do
objektu. Kupujici nesmi tyto vlozky z divodu mozného zasahu HZS ménit.

Pii predani kazdé bytové jednotky piedava v ramci systému GK prodavajici kupujicimu 2 klice od hlavnich
vchodi, kterymi Ize zaroven otevtit i spolecné prostory, tj. dvete do odpadové mistnosti a dvete do spolec¢né
chodby sklepnich koji.

V ptipadée ztraty GK je kupujici povinen tuto skutecnost neprodleng ohlasit Spolecenstvi vlastniki.

3. Funk¢ni a dispozi¢ni FeSeni objektu

Ke vstupu do arealu na hlavni nadvofi slouzi ob¢ branky po stranach hlavni brany. Hlavni dvoukiidla
automaticka brana je vyhrazena pro vjezd automobill na hlavni nadvofi, kde jsou umisténa parkovaci stani
pro navstévy a cast rezidencnich stani. Z hlavniho nadvofii se vstupuje do jednotlivych sekci obytnych domti.
Domy D a E maji mezi sebou ve spolecném krcku spolecny vstup a vertikalni komunikac¢ni jadro.

Po obou stranach hlavni brany jsou pii obvodové zdi dva piizemni pavilony F a G, jejichz soucasti je prostor
détské skupiny pro 12 déti, prostor pro pevny domovni odpad a prostor pro myti kol.

Druhy stavajici vjezd do arealu s posuvnou automatickou branou je vyuzivan pro vjezd na povrchové
rezidenéni parkovisté a pro vjezd do podzemnich garazi pod domem D.

Oba vjezdy do aredlu jsou navrzeny pro bézny provoz osobnich automobilt. Konstrukéni a dispozi¢ni feSeni
umoziuje také ob¢asny prijezd nakladnich automobilti délky 10 m (vozidla HZS, sté¢hovani, udrzba).

Lesopark je ptistupny lavkou v jizni ¢asti arealu nebo domovnim vychodem ve 2.PP domu E. Dbejte pokyni
spravce pro uzivani lavky predevsim v zimnim obdobi.

Pé&si trasy, vstupy do jednotlivych sekci a domovni komunikace jsou bezbariérové. Venkovni pési
komunikace obsahuji vodici linie.

4. Obnova tmela

Tésnici tmely, silikonové spary, elastické vyplné a obdobné materidly jsou nedilnou soucasti stavebnich
konstrukei a technologickych celktl. Jejich hlavni funkci je zajisténi t€snosti, ochrana proti vlhkosti, prachu ¢i
chemickym vlivim. Tyto materialy vSak podléhaji ptirozenému starnuti, mechanickému namahani a vlivim
prosttedi (UV zafeni, teplotni zmény, vlhkost, chemické latky). V dusledku toho dochazi k jejich postupné
degradaci, ztraté pruznosti a té€snici schopnosti.

Povinnost vlastnika/provozovatele

Obnova tmelti a podobnych materialii neni volitelnd Gdrzba, ale povinnost vlastnika nebo provozovatele
zafizeni Ci objektu. Tato povinnost vyplyva z obecné odpovédnosti za bezpetny a funkcni stav stavebnich
konstrukei a technologickych zafizeni. Neprovedeni obnovy mize vést k:
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e pronikani vlhkosti a naslednym Skodam,
e snizeni zivotnosti konstrukce,
e ohrozeni bezpe¢nosti provozu.

Zaruky se na tyto materidly nevztahuji Je nutné zduraznit, ze na tmely a obdobné materialy se nevztahuji
standardni zaru¢ni lhuty platné pro stavebni dila ¢i technologické celky. Duvodem je jejich charakter — jednd

se o spotfebni materialy s omezenou zivotnosti, ktera je zavisla na podminkach prostiedi a intenzit¢ provozu.
Proto je nezbytné pravidelné kontrolovat jejich stav a véas provadét obnovu.

5. Fasada
Na vnéjsim plasti budovy je pouzita silikonova tenkovrstva omitka a dievéna fasada.

Odstranéni prachu, pylu a dalSich neéistot provadéjte mékkym kartatem. Nepouzivejte agresivni chemii ani
draténé kartace, které by mohly poskodit povrch omitky nebo dievéné fasady.

Podrobnéji v piiloze: 1_1_Navod na udrzbu fasad
1 2 TECHNICKY-LIST_Aqua-HSL-36
6. Vyplné otvori

Prosklené fasady, hlinikova okna a dvere

Na ¢isténi nepouzivat rozpoustédla, abrasivni latky, agresivni a koncentrované saponaty.

Na cisténi pouzivat jen takoveé Cistici a oSetfovaci prostiedky vE€. nacini, které nenarusi povrchovou upravu.
Vzdy postupujte pii ¢isténi od shora dold a vycisténa mista hned dikladné oplachujte ¢istou vodou.

Cisténi nikdy neprovadgjte na sucho, pro &isténi pouZivejte prostiedky neskodné Zivotnimu prostiedi.

Podrobnéji v priloze: 2_1 Navod obsluhy + udrzby sklohlinikovych vyplni stavebnich otvoru

Plastova okna

Znecisténi prachem nebo destém odstranite jednoduse libovolnym ¢isticim prostfedkem (bez obsahu pisku a
rozpoustédel) a jemnym hadiikem. Okenni tabule Cistéte Cistou, teplou vodou a jemnym hadiikem na Cisténi
skel. Vyvarujte se prosim pouzivani Cisticich a leSticich prostfedkl na bazi rozpoustédel nebo agresivnich
latek a odstrafiovacich Cistict, jako napt. aceton, zfedéné syntetické pryskytice atd., abrazivnich latek a
tvrdych nastroji, jako jsou napft. Spachtle, draténé kartace, drsné houby atd.

Kovéni okna udrzujte vzdy v &istots. Castecky necistot mohou zptisobit nadmérné opotiebeni funkénich &asti
kovani, a tim ovlivnit bezproblémovou funk¢nost Vaseho okna. Minimaln¢ jednou za rok je potieba
pohybové ¢asti kovani, jako jsou panty, zaviraci dily, sklopné niizky atd. promazat kapkou oleje, aby se Vase
okno dalo bez namahy otevirat a zavirat. K mazani nepouzivejte kyselé a pryskyfici obsahujici tuky.
Nejvhodnéjsi je olej od odbornych vyrobcet. Piebyteéné mazivo setfete suchym hadrem. Kromé toho je nutné
kontrolovat upevnéni jednotlivych vruti. Uvolnéné vruty je tfeba neprodlené utdhnout. Vruty s ulomenou

hlavou je nutné ihned vyménit.
Vyvarujte se béhem topné sezony vétrani pomoci nepietrzité sklopeného okna (ventilacka). Bézné vétrani

zajist'uje osazena rekuperace. V piipadé€ potieby pro rychlé ziskani ¢erstvého vzduchu je mnohem vyhodnéjsi
soub&zné kratké otevieni vSech oken a dvefi.

METROSTAV a.s. 7
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Pti dlouhodobém pobytu mimo byt doporuc¢ujeme zkontrolovat funkénost rekuperace a nastavit tepelné
temperovani bytu.

Podrobnéji v priloze: 2_2 Navod na adrzbu oken a dvefi
2_3_Obsluha PSK
2_4 Obsluha Hs-portal

Parapety

Pro ¢isténi nepouzivejte zadna rozpoustédla. Pouzivejte pouze vodu a saponaty. Vyvarujte se mechanického
¢isténi povrchu a Cisticich prostiedki s abrasivnimi ¢asticemi, mohlo by dojit k poskrabéani! Na parapety by
se nemelo pokladat nic t€zkého nebo ostrého co by zpiisobilo jejich poniceni.

Parapety u podlahy, které slouzi jako schod na terasu nejsou konstruovany jako schody. Neni doporuceno
dynamické zatézovani.

Upozornéni:
Parapety a francouzska okna v pfizemi nejsou navrzeny jako pochozi a nelze je pouzivat jako naslapné
plochy ani jako schod.

Podrobnéji v priloze: 2_5 Navod k parapetiim
Zaluzie

K ¢isténi pouzivat pouze vodu se saponatovymi prostiedky. Nepouzivat abrasivni prostiedky!
Likvidace vyrobku je nutno provadét v souladu s pozadavky legislativy zemé uzivatele — vyrobek
neobsahuje nebezpecné latky.

Podrobnéji v priloze: 2_6 Navod na obsluhu a idrzbu venkovnich Zaluzii
Drevénd okna

Pro uchovani hodnoty oken doporucujeme je 2x ro¢né vycistit béznymi Cisticimi prostfedky Setrnymi
k materialu (napt.jar s vodou).

I'"Nepouzivat agresivni prostredky!!!

Vyhnout se také intenzivnimu tfeni na sucho. DileZité je pravidelné intenzivni vétrani 10-15 min 2x denné,
hlavné u novostaveb a rekonstrukei.

U vsech typt barevnych natéri je tfeba dbat, aby nedoslo k pretfeni utésiovacich a uzaviracich materialti.
Pied zednickymi a lakyrnickymi pracemi je nutné pouzit modrou kryci pasku od firmy Adler, ktera povrch
neposkodi.

Pro udrZeni celistvosti barvy oken je nutno 2x rocné okna (ram + kiidlo v€etné okapnicky) umyt a oSetfit
napft. pecujici sadou WINDOOR CARE-SET od firmy Adler, ochrana pted UV zafenim.

Na oknech je pouzito kvalitni kovani Bernat (dlouhd Zivotnost, vysoky komfort obsluhy, funk¢nost). Lehkost
funk¢nosti zachovame prilezitostnym namazanim 1x v roce (mazat olejem nebo tukem bez kyselych ptisad,
napft. détsky olejicek).

Ovladani $paletovych oken je u jednoktidlovych tzv. ptloliva u dvoukiidlovych se k ovladani pouziva tzv.
oliva, kterou se otaci po otevieni o 180°.

Panty jsou opatfeny ozdobnymi névleky, pfi promazani zdvésu (pantu), neni nutno navlek odstranit, vysazeni
kiidel se provadi smérem nahoru.

Okna jsou opatiena silikonovym tésnénim od firmy Okentés, Zivotnost tohoto t€snéni je udavana 15 let

METROSTAV a.s. 8
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Muize se vyskytnou nutnost sefizeni kovani vlivem zmén v dilatacich stavby nebo dlouholetym pouzivanim.
Dvere

Povrch dveii, zarubni a kovani, s povrchovou tGipravou (déle jen PU) je chranén pied prachem a znecisténim,
vznikajicim béZnym provozem a adekvatnim zachazenim. Proto i pro odstranéni necistot z povrchu dveri a
zarubni staci jemny suchy hadr nebo jen lehce navlhéeny. Nikdy nepouzivejte agresivni Cistici prostiedky,
praskové prostiedky, prosttedky na bazi chloru, nebo draténky, kartdce a ostré nastroje. Rozhodné se
vyvarujte pouzivani vody jinak nez jen pouze pro navlh¢eni hadru, ktery dikladn¢ vyzdimejte. Stejné tomu
je u prosklenych casti jak dvefi, ve styku sklenéné vyplné a zasklivaci listy, nebo dievéného dilu, kde dbejte,
aby nedoslo k zateceni pfiméteného mnoZzstvi vody do stykové spary, kterd pak mize zpisobit poskozeni
dreva. SKLA — doporucujeme umyvat celoplosné, ptrestoze sklo neni Spinavé celé. Skla ,leptana“ (pavé a
satinovand skla) doporucujeme umyvat pouze Cistou teplou vodou. V piipadé vét§iho znecisténi pouzijte
malé mnozstvi saponatového piipravku za pouziti ¢istého mékkého hadiiku. Neni vSak vhodné, aby voda s
ptipravkem pfili§ pénila.

Sklo vzdy umyvejte celoplos$né, a to i v ptipad¢, Ze zne€isténi je pouze v malé mife. Sklo umyvejte lehkym
krouzivym pohybem, pfi¢emz neni nutné pouzivat velké mnozstvi vody. Povrch tohoto typu skla nechte
pfirozenou cestou vyschnout.

Piskované sklo (celoplosné i piskovany ornament) tato skla oSetfujte stejné jako sklo leptané s tim rozdilem,
ze sklo s piskovanym povrchem je tfeba po umyti lehkym krouzivym pohybem vyttit do sucha.

Upozornéni: vSechna jmenovana skla necistéte ptripravky, které nejsou urceny k myti skla. Pfi pouziti ztrati
povrch své vlastnosti a dojde k nevratnému poskozeni. Pro vyrobky s povrchem lakovanym, folie, dekor,
PVC, CPL, HPL, kamene mtizete pouzit béZny domaci Cistici prostfedek s minimalnim obsahem mydla. Na
vyrobky s PU olejovanim piipravek uréeny na takovy povrch Osmo Wisch Fix, Oil Cleaner nafedény dle
navodu. Povrch vzdy vytiete do sucha. Na vyrobky s PU vysokym leskem (GLANZ) pouzijte k &iténi vlhké
tkaniny s mikrovlaknem nebo jelenice s teplou vodou, nikdy necistéte tento povrch nasucho a nepouzivejte
papirové rucniky.

Pfi Cisténi veskerych povrchli nepouzivejte prostiedky s abrazivnim ucinkem, abrazivnim povrchem, ostré,
dale prostiedky s organickymi rozpoustédly (typu benzin, toluen, aceton atd.), prostfedky obsahujici kyselé
slouceniny, téz silikonové lesténky a ptipravky s obsahem alkoholu, které¢ mohou poskodit povrch.
Vyrobky z kovu, oceli, hliniku — veskeré soucasti a piislusenstvi z kovu a slitin, které jsou dodavany
spole¢n¢ dievénymi vyrobky chrante pied poskozenim. Zejména dveini kovani proti poskrabani od kli¢t ¢i
prstynkd. Vlivem naruSeni povrchové upravy u kovani ze slitin pak dochazi k poskozeni povrchu. Takové
povrchy udrzujte pouze otfenim prachovkou. V zadném ptipadé nepouzivejte pripravky, které obsahuji
abrazivni Castice, organicka rozpoustédla ¢i jiné agresivni chemické latky jako je ¢pavek nebo chlor. Vnitini
mechanismus kovani je bezudrzbovy.

Udrzba dvefi:

Vyrobky jako dvefe a zarubné, kovani nevyzaduji zvlastni udrzbu. Dvete, pokud jsou osazené v oblozkové
nebo ramové zarubni maji bezadrzbové zavésy. Doporucujeme jednou za rok nebo v piipadé potieby sefizeni
zaveést (pokud je tieba) a dotazeni drzakt zavési. Neékteré zaveésy se sefizuji zaSroubovanim nebo naopak
povysroubovanym, piipadné dle montazniho navodu. Jednou ro¢né doporucujeme lehké promazani zdmku
nejlépe piipravkem doporué¢enym dodavatelem dveii VETOS. K setizeni dveti, zarubni a ptislusenstvi dveti
namontovaném na dvetich vyuZijte zaru¢ni postupy ihned po zjisténi zavady. Po uplynuti zaru¢ni doby je
rovnéz doporuceno ponechat vétsi opravy ¢i sefizeni na odborné firme.
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Pfipadné svépomocné dotahovani spojovacich sroubti dvetniho kovani je tfeba provadét pfimétenou silou
tak, aby nedoslo k deformaci dveiniho kiidla. Utahovaci moment nesmi ptekrocit 1Nm.

Stejna doporuceni plati i pro bezpecnostni vstupni dvefe do bytu s tim, Ze tyto jsou doplnény protipozarnimi
prvky, se kterymi nesmi byt manipulovano. Sefizeni a opravy dvefi nalezi odborné firmé (zde Lignis s.r.0.).

UZivani:

Dvete a zarubng, véetné prislusenstvi, pouzivejte obvyklym zplisobem. Na dvefe a zarubn¢ nic nezavésujte,
nenechte déti se na dvetich houpat. Pti zavirdni dveti dbejte opatrnosti, aby nedosSlo komukoliv k pfivieni
prsti mezi dveini kiidlo a zaruben, podlahu. K zavieni dvefi vzdy pouZijte kliku. Vyvarujte se prudkych
narazq.

Posuvné dveie do pouzdra — dveini kiidlo se otevira uchopenim musle a odsunutim kiidla smérem do
pouzdra. Vyvarujte se prudkym naraztim a dbejte opatrnosti pii uchopeni kiidla tfemi az Ctyfmi prsty v
musli. Je nutné vc¢as prsty z musle vyndat, aby nedoslo ke skiipnuti prstd mezi zaruben a ktidlo. Ktidlo je
mozné na dorazu kolejnice setidit tak, ze pfi odsunuti kiidla smérem do pouzdra zistdva musle pred zarubni
a je timto cca o 5 cm zuzeny prichod. Pokud je dvetni kiidlo osazeno z ¢ela tchytkou do hrany posuvnych
dvefi je standardni nastaveni dorazi na kolejnici tak, ze kiidlo zajizdi do pouzdra celé. V tomto pfipade je na
misté opatrnost a v¢asné vyndani prstd z musle. Kiidlo se potom zavira a vytahuje z pouzdra pomoci
uchytky na hrané. Preventivni kontrolou a idrzbou kazdé éasti dveri se vyrazné prodluzuje Zivotnost
celého vyrobku. Doporucujeme je provadét opakované po celou dobu Zivotnosti dvefi. Jejich ¢etnost ma byt
pfimo iimérna mife namahani dveti, minimaln¢ vsak 1x rocné.

Vstupni bezpe¢nostni dvere

Vstupni dvefe do bytovych jednotek jsou navrzeny jako pozarni, ocelové, jednokiidlové dvete osazené do
ocelové zarubné. Dvete slouzi jako vstup do bytovych jednotek a soucasné jako pozarni a koufotésny uzaver
mezi chodbou a bytem.

Dvete vykazuji deklarovanou pozarni odolnost EI130-C dle piislusnych technickych norem a jsou
klasifikovany jako koufotésné Sa / Sm. Konstrukce pozarniho uzavéru je druhu DP1. Dvefe na chranéné
unikové cesté jsou vybaveny samozavira¢em. Z bezpecnostnich diivodu je zakazano dvere jakkoli
aretovat v otevirené poloze (napf. pomoci klinkti ¢i jinych pomtcek); toto obecné plati pro vSechny dvefe s
pozarni odolnosti.

Dvefe spliiuji pozadavky bezpeénostni tFidy RC3. Dveini kiidla jsou osazena standardnim dveinim
kovanim. Cylindricka vlozka dodana se dveimi je pouze stavebni a nema bezpecnostni tiidu. Pro zajisténi
pozadované Grovné ochrany je nutno osadit dvetfni vlozku odpovidajici bezpecnostni tfidé. Instalovana
vlozka musi byt kompatibilni s osazenym kovanim.

Dvete musi byt udrzovany v plné funkénim stavu a musi byt zajisténo jejich fadné dovirani. Nesmi byt
provadény upravy, které by mohly snizit jejich pozarni odolnost, koutotésnost nebo bezpecnostni funkeci.

K ¢isténi pouzivat pouze vodu se saponatovymi prostiedky. !!!Nepouzivat agresivni prostiedky!!! Likvidace

vyrobku je nutno provadét v souladu s pozadavky legislativy zemé uZivatele — vyrobek neobsahuje
nebezpecné latky.
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Dvere se zamkem FUHR 834P

Typ autotronic 834P — jednokiidlé

Bezpecnostni funkce typu B: Béhem zamykani dveti se automaticky vysunou vsechny stielky a hlavni
zavora. Zevnitf je otevirano stisknutim kliky nebo panikového kovani, zvenku je mozné otevieni
prostiednictvim radiové fizeného kontrolniho systému FUHR nebo jakéhokoli jiného kontrolniho
pfistupového systému.

Dale muze byt dodatecné aktivovana/ deaktivovana funkce stisknuti venkovni kliky pomoci

kli¢e do cylindrické vlozky (otocenim vlozky na jednu nebo druhou stranu se funkce aktivuje nebo
deaktivuje). V piipadé deaktivace stisknuti venkovni kliky zistava tato klika pevna (nelze stisknout). V
pripad¢ aktivace (odemceni vlozky) je klika volna a dvefe jsou odemceny i pro pristup zvenku. Momentalni
nastaveni kliky (venkovni klika aktivni nebo neaktivni) nema vliv na panikové otevirani dvefi.

Podrobnéji v piriloze: 2_7 Navod na udrzbu a uzivani vyrobku dveri a zarubni
2_8 Navod na uZivani a udrzbu dveri
2_9 Casovy plan udrzby dveri

7. Klempirské konstrukce

Vnéjsi parapety pouzité na budovach jsou FeZn oboustranné lakované plechy. Je nutné chranit povrch prvka
proti fyzickému poskozeni. Tento material pouzity zde pro klempiiské prace a prvky nelze pouzivat jako
predméty — jako napt. Skrabky atd. Odfel by se ochranny lak a tim padem i utrpéla odolnost materialu proti
povétrnostnim vlivam. Plech je mozné umyt vodou ¢i utfit hadrem. Nelze pouzivat na ¢isténi rozpoustédel,
aby nedoslo k poskozeni laku. Veskeré prvky — (véci osobni ¢i tasky, krabice, kvétinace a kvétinace apod.)
nelze po jeho povrchu posouvat — hrozi poskozeni lakovaného povrchu ¢i piipadné vrypy. Povrchova tprava
lakem je odolna povétrnostnim podminkam, ale je nachylna mechanickému poskozeni. Pod nanosem barvy
je ocelovy plech. Pfipadna poskozeni svrchni barvy vedou ke klasickému vzniku rzi.

Podrobnéji v priloze: 3_1_Navod na udrzbu — klempiiské prace

8. SDK pricky a podhledy

Pro zajisténi stalosti vzhledu sadrokartonovych konstrukei je téeba zabezpec€ovat cirkulaci vzduchu,
pravidelné vytapéni a vétrani mistnosti. K tomuto ucelu je byt vybaven rekuperaci, ktera zajistuje optimalni,
bezpriivanovou ventilaci. Rekuperace vSak nemtize okamzité vyrovnavat prudké kolisani vlhkosti napt. pii
intenzivnim vareni ¢i suSeni pradla. V takovych pifipadech doporucujeme sledovat vlhkostni poméry

Vv systému inteligentni domacnosti a ptipadné podpofit rekuperaci kratkym intenzivnim vétranim okny.
Nedodrzovanim téchto zasad muZze dojit k prasklinam, vlhnuti ¢i tvoteni plisni v konstrukei.

Veskeré kosmetické opravy piipadnych prasklin SDK se doporuéuje provadét po ustaleni objemovych,
teplotnich a vlhkostnich zmén novostavby. Ve zvySené miie to plati pro podkrovni prostory.

Podrobnéji v piiloze: 4 1 _Navod na uZzivani a idrzbu SDK

9. Omitky a malby

V bytové jednotce je pouzita vnitini malifska barva JUPOL CLASSIC.
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Vymalované povrchy nevyzaduji zddnou zvlastni Gdrzbu. Usazeny prach a jiné volné necistoty 1ze omést
nebo vyluxovat.

Povrchy, z nichZ neni mozné necistoty uvedenym zpisobem odstranit, |1ze zakryt dvouvrstvym renova¢nim
natérem. Zakladni natér pti obnovovacich natérech obvykle neni potiebny.

Podrobnéji v piiloze: 5 1 Malba jupol classic

10. Obklady a dlazby

Bézna udrzba obkladt a dlazeb v byté se provadi zametenim, vysavdnim nebo vytienim vlhkym
hadrem/mopem za pouziti vhodného neutralni Cisticiho prostfedku. Na obklady a dlazby nedoporucujeme
pouzivat jakékoliv abrasivni prostfedky. PouZiti t€chto ¢istici muZe napachat nevratné Skody na materialech
(poskrabani —zejména na dekoracich s dal§imi vrstvami glazur apod.). Pro ditkladné Cisténi se pouzivaji
alkalickeé ¢istici prosttedky (pH >8). Pro odstranéni vapenatych usazenin z tvrdé vody doporucujeme kyselé
Cistici prostiedky (pH <6). Kombinaci téchto Cistici dosdhneme odstranéni dlouhodobé¢ zanaSené Spiny na
povrchu dlaZeb. Pii pouzivani ¢isticich prostfedki je vzdy nutno dodrzovat navody a bezpeénostni predpisy
vyrobcll. Zejména dbejte na ochranu zraku!

Podrobnéji v piiloze: 6 1 Udriba obkladi a dlaZeb

11. Zarizovaci predméty

Niavod na udrzbu baterii:

Na kazdodenni o€isténi prosim pouzijte vyhradné neutralni prostfedky a vodu. K odstranéni silnych
vapencovych usazenin mtzete pouzit prostiedek s kyselinou citronovou.

Také pouzivejte pouze Cistici prostfedky uréené k ¢isténi baterii. Dodrzujte pritom navod na pouziti tohoto
Cisticiho prostiedku!

Naneste Cistici prostfedek na utérku a oCistéte s nim baterii.

Déavkovani a doba piasobeni Cisticiho prostfedku zavisi na stupni znecisténi. Nenechavejte ptisobit Cistici
prosttedek déle, nez jak je uvedeno na obalu.

Oplachnéte baterii dostateCnym mnozstvim vody a otfete ji do sucha utérkou.

Nepouzivejte zadné drsné Cistici textilie a houby, Cistici prostfedky obsahujici kyseliny, jako napt. kyselinu
chlorovodikovou nebo octovou, prostiedky na drhnuti, chlorové bélidlo na bazi Cisticiho prostredku.

Navod na udrzbu sprchovych kouti:

Konstrukéni ¢asti vanicky jako jsou ¢asti lakované, akrylové, z umélé hmoty, se Cisti jemnou utérkou s
pouzitim jemnych Cisticich prostiedk.

Nepouzivejte na ¢isténi rozpoustédla, Cistici a dezinfekéni prostiedky, které obsahuji chlor.

Nesmi se na vanic¢ku umist'ovat 0stré predméty, které by mohly poskodit povrch.

Instalované sprchové kouty jsou uréeny pro jednu osobu. Vani¢ka nemusi odolat padu tézsich predméta.

Navod na udrzbu keramiky:

Pokud je to nutné, Cistéte jemnym hadiikem navlhéenym ve vode€ a jemnym neabrazivnim prostfedkem na
myti nadobi nebo mydle. Nepouzivejte Cistici pisek, ocelovou vinu, tvrdé nebo ostré predméty, které by
mohly poskrabat povrch umyvadla.

Navod na udrzbu sprchové vanicky z littho mramoru:

Cisténi 1ze provadét b&znymi kapalnymi &isticimi prostiedky. Nesmi se pouzivat abrazivni &istici prostedky
obsahujicimi pisek a latky podobného charakteru.
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Nevystavujte vyrobek ptsobeni kyselin, ¢pavku, chloru, ¢istice odpadu a dlouhodobé i barviva na vlasy.
Vanicky lIze lestit jemnym voskem (napt. voskova lestidla na auta).

V ptipadé poskrabani povrchu lze prelestit voskem, ptipadné ziskat u prodejce specialni opravnou sadu na
hlubsi ryhy.

Udrzba van, vani¢ek a plastovych paneli:

Akrylatové vany neodvadi teplo do okolniho prostoru a dokazou tak prodlouzit piijemny prozitek z koupele.
Akrylat nestudi a je pfijemny na dotek. Jeho kvalitni povrch taktéz omezuje usazovani necistot, rast bakterii
a plisni, a ptitom k zachovani jeho vlastnosti je tfeba jen minimalni péce.

Vanu staci po kazdé koupeli oplachnout ru¢ni sprchou, otfit vihkym hadiikem nebo houbou. Doporucujeme
pouzivat bézné dostupné tekuté prostfedky neobsahujici abrasiva (pisek), které zptisobuji poskrabani
povrchu akrylatu. V zadném piipadé nepouzivejte draténky, kovové houby, noze, ocelové ¢i drhnouci Zinky.
Zamezte styku povrchu vany s rozpoustédly, laky a fedidly, ale i s lakem na nehty nebo odlakovacem,
protoze mohou poskodit jeji povrch. Stejné nebezpecné jsou horké predméty — cigareta nebo rozpalena
kulma.

Stopy oleji ¢i mazadel je mozné odstranit denaturovanym lihem. V zadném piipadé nepouzivejte silna
rozpoustédla jako jsou aceton, fedidla barev, benzin, ¢pavek nebo chloridové ptipravky. Na lesténi soucasti
vany pouzivejte pouze neabrasivni prostredky.

Upozornéni:
Umyvadla jsou nejsou vybavena piepadovym otvorem. V piipadé pouziti clik-clakového uzavéru je tieba
véas uzaviit pritok vody do umyvadla, aby nedoslo k jeho pieteeni.

Podrobnéji v priloze: 7 1 Navod na idrzbu baterii
7_2_ Navod na adrzbu sprchovych kouti
7_3 Navod_udrzba_keramika
7_4_Udrzba mramor vani¢ek
7_5_Udrzba van, vani¢ek a plastovych paneli — akrylat

12. Podlahy

V bytovych jednotkach jsou dievéné podlahy a parkety, které nesmi byt vystaveny plisobeni vody a
nadmérné vlhkosti.

Drevéné podlahy a parkety

Ochrana lakovanych podlah:

Nejznaméjsi ochranou lakovanych podlah, je napi. pouziti polise Parkett Freshen Up, firmy Bona, vyrobce
lak® na vodni bazi. Freshen Up ozivuje poskrabané a mdlé povrchy a dodava jim vzhled nové nalakovaného
povrchu, dale jim zajistuje vétsi odolnost proti odéru. Aplikujte jednu vrstvu Freshen Up pomoci mopu,
mekkého hadru nebo houby rovnomérné na podlahu. Nechejte 30 minut schnout, pak mizete nabytek vratit
na své misto. Podlahy v domacnosti staci oSetfit jednou az dvakrat rocné.

K odstranéni poliSe se pouZiva ptipravek Parkett Polish Remover.

Freshen Up je pfipraven k okamzitému pouziti, vodou jiz nefedit!

Freshen Up se dodava v litrové a péti litrové 1ahvi. Spotieba cca 1Litr: 80 m2.

BézZné cisténi:

Pro pravidelné odstraiovani necistot pouzijte napf. ¢istici prostfedek na dievéné plovouci podlahy Bona
rozpraSovac. Pripravek je urCen pro dievéné lakovane, olejované, voskované a korkové podlahy, Cisti bez
zanechani pruht.
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VSeobecna upozornéni:

Drtevo jako ptirodni produkt by nemélo nikdy byt del§i dobu vlhké nebo mokré, protoze pfijima vlhkost a
mobhlo by dojit ke zménam jeho tvaru (bobtnani) nebo k zasednuti. Toto plati pfedevsim pro ty druhy dfevin,
které mimotadné rychle reaguji na zmény vlhkosti (napt. buk, jasan). Pfi Cisténi je proto nutno neustale
myslet na to, aby bylo provadéno, pokud mozno suchou cestou (mopem, smetakem nebo vysavacem) nebo
pouze vlhkym mopem nebo dobie vyzdimanym hadrem, aby se na podlaze netvorily "louzicky". Nové
polozené parkety v prvnich tydnech Cistéte pouze nasucho, tzn. zametejte nebo vysavejte. Nohy ndbytku
podle moZznosti opatiete filcovymi podlozkami a tézké kusy nabytku st¢hujte velmi opatrné. U koleckovych
zidli doporucujeme vymenit plastova kolecka za kolecka pryzova, nebo pouzit podlozku pod koleCkovou
zidli.

Drievéna podlaha reaguje jako vSechny dfeveéné stavebni dily na okolni podminky (obzvlasté na relativni
vlhkost vzduchu) pfisluSnou zménou. Zména vlhkosti dieva vede ke smrstovani (pfi nizké vlhkosti) nebo
bobtnani (pii vysoké vlhkosti) a s tim jsou spojeny piislusné nasledky (napft. tvorba spar). Aby se zamezilo
témto mimotfadnym zménam, je nutno myslet na to, Ze relativni vihkost vzduchu se v prostorach se
difevénou podlahou musi pohybovat celoro¢né mezi hodnotami 45 az 60 % pfri teploté 20°C.

Vinylové podlahy

Pro zbaveni zaschlé $piny, flekt a hrubych neéistot pouZijte piipravek uréeny piimo k ¢isténi vinylovych
podlah. Vhodna frekvence ¢isténi zalezi na misté€, kde se podlahova krytina nachazi, a jeji zatézi.

Zakladni pravidla ¢isténi vinylovych podlah:

1. Pro ¢isténi vinylové podlahy vyuzivejte vzdy jen prostiedky k tomu urc¢ené. Nevhodnymi piipravky
muzete svou vinylovou podlahu nevratné poskodit!

2. Nepouzivejte rozpoustédla, vosky nebo lestidla.

3. Nepouzivejte piipravky, které obsahuji odmast'ovaci latky (uréené na myti nadobi) nebo chlor (urcené k
dezinfekci povrchil), aceton, rozpoustédla nebo brusné prasky a pasty.

4. Specialni ¢istici prostfedky prodlouzi zivotnost podlahy a podtrhnou jeji krasu.

Podrobnéji v priloze: 8 1 Navod na tidrzbu dievénych podlah
8 2 Udrzba vinylovych podlah

13. Mezipatra

Navod na uzivani
Pro zajisténi bezpecnosti je nutné dodrzovat nasledujici pokyny:
- patro nezatézujte nad ramec bézného obytného vyuziti
- po schodisti vstupujte a sestupujte opatrné, dbejte zvySeni opatrnosti pii pohybu v blizkosti zabradli

Upozornéni:
Je zakazano sedat nebo stoupat na horni hranu zabradli, prelézat zabradli, provadét jakékoli konstrukéni
Upravy. V piipadé zjisténi jakéhokoli poSkozeni konstrukce je nutné kontaktovat odborny servis.

DodrZujte stanovené vahové limity na patyrka (max 1,5 kN/m?). Pretizeni konstrukce neni dovoleno a
muze ohrozit bezpe€nost.

UdrZba olejované masivni podlahy na patrech

Udrzba olejované masivni podlahy vyzaduje specificky p¥istup, protoZe olej na rozdil od laku nevytvaii na
povrchu neprodysny film, ale vsakuje se ptimo do pori dieva.
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Zakladni pravidla:
1. Bézny uklid (denné/tydn¢)
Suché ¢isténi: Necistoty, pisek a prach odstranujte vysavacem s mékkym kartd¢em na parkety nebo
zametanim. Pisek plisobi jako brusny papir a ni¢i olejovou vrstvu.
VIhke stirani: Pouzivejte pouze dobie vyZdimany mop (téméf suchy). Podlaha by méla po setfeni uschnout
do 1 minuty.
Cistici prostiedky: Pouzivejte vyhradné specializovana mydla na olejované podlahy (napi. Bona Soap Oil).
Bézné sapondty nebo piipravky s obsahem octa a alkoholu olej vysuSuji a podlaha Sedne.
2. Periodicka tdrzba (1-2x rocné)
Pro oziveni vzhledu a obnovu ochranné vrstvy aplikujte udrzbovy olej (tzv. refresher).
1. Podlahu dikladné vycistéte intenzivnim Cisti¢em.
2. Naneste tenkou vrstvu udrzbového oleje (napt. Osmo Udrzbovy olej) pomoci bavinéného hadru nebo
bilého padu.
3. Ptebyteény olej ihned setiete suchym hadrem — povrch nesmi byt lepivy.

Dilezita upozornéni

Voda je nepfitel: Rozlité tekutiny ihned utfete, aby nevznikly tmavé skvrny v pori dieva.

Pozor na samovzniceni: Hadry a pady nasaklé olejem se mohou samovznitit. Po pouziti je vzdy namodte
do vody nebo uchovavejte v uzaviené kovové nadobé.

Klima v mistnosti: Ideélni je teplota 2022 °C a vlhkost 50-60 %. Pfili$ suchy vzduch v zim& muize
zpusobit praskani dieva.

14. Balustrady
11! Prisny zakaz sezeni na balustradach.

Upozornéni:
Z diivodu ochrany zdravi a bezpe¢nosti vSech uzivatell objektu je zakazano sedét na balustradach, stoupat na
n¢, zavésovat se na n¢, prelézat je ani je nadmeérné zatéZovat jakymikoli pfedmeéty.

Podrobnéji v priloze: 9_1 Navod_k_obsluze balustrady

15. Bezpeénostni opatieni — umélecké dilo

V komunikac¢nim krcku mezi objekty D a E je instalovano zavésné umélecké dilo z tahokovu (panely
zavé$ené na stropni konstrukci).

Upozornéni:
Z bezpecnostnich divodu je zakazano se pod timto prvkem zdrzovat déle, nez je nezbytné nutné pro
pruchod. Pii pohybu v této ¢asti objektu je nutné dbat zvysené opatrnosti.

16. Terasy

Kvétniky (truhliky) umisténé na terasach objektu E plni funkci zdbradelniho prvku. Z tohoto diivodu je
zakazano tyto kvétniky jakkoli pfesouvat, odstrafiovat, nahrazovat jinymi prvky nebo jinak zasahovat do
jejich umisténi.

111 Jakykoli zasah do jejich umisténi mtize vést ke snizeni bezpecnosti uzivani terasy a k ohrozeni osob.
Upozornéni:

DodrZujte stanovené vahové limity na balkony a terasy (viz nize). Pietizeni t€chto ploch neni dovoleno a

muze ohrozit jejich stabilitu a bezpecnost.
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Objekt ABC: balkony - 1,5 kN/m2, terasy - 1,5 KN/m2
Objekt DE: balkony - 3 kN/m2, terasy - 1,5 kN/m2

17. Vétrani byta

Po dokonceni stavby (3-4 roky) dochazi v konstrukci k pfirozenym procestim. Jeden z procest je vysychani,
které zvysuje vnitini relativni vlhkost v bytové jednotce. Tomu je nutné piizplsobit rezim vétrani (Castéji a
intenzivngji) a minimalizovat zdroje vlhkosti.

Pokazdé, kdyz v zimnim obdobi hodnota vlhkosti piekro¢i 50 %, je tfeba zajistit dopliikové vétrani k
rekuperaci. Pfi intenzivnich mrazech (pod -10 °C) prudce kratce vyvétrat jiz pii 45 %. Idealni je pii¢né
provétrani, tj. (pokud to dispozic¢ni feSeni bytu umoznuje oteviit souasné okna na protilehlych fasadach.
Vénovat pozornost vétrani je doporuceno v dobé zvysené dotace vlhkosti, tj. pii vafeni, pfed a po spanku, pii
vetsim mnozstvi pokojovych rostlin, pfi pobytu vice lidi v mistnosti, suSeni pradla a podobné.

Neuziva-li vlastnik bytovou jednotu v prvnich letech po ukonceni stavby, musi zajistit jeji pravidelné vétrani
(intenzivné minimalné 1x tydné v zavislosti na obsahu vlhkosti) a v zimnim obdobi celou bytovou jednotku
rovnomeérné temperovat alespoil na 18°C.

V ptipadé nedodrzeni vyse popsaného zpisobu uzivani, mtize dojit ke kondenzaci vodni pary na zaskleni a v
krajnim ptipad¢ az ke vzniku plisni na povrchu konstrukci a okennich rdmech.

Upozornéni:

Na poskozeni vnitinich dvefi, sadrokartonovych podhledu, dievénych konstrukei podlah a oken apod., kterd
jsou zptsobena uzavienou vlhkosti vlivem nedostate¢ného vétrani vlhkého prostoru, se nemusi vztahovat
zéruka.

Nezasahujte nijak do rozvodi bytové rekuperace.

18. Zelené stiechy (pokyny pro vyhradni uzivatele)
Extenzivni zelena stfecha je témét bezidrzbova.

1) Kontrola stiechy

Zkontrolujte extenzivni stfechu alespon dvakrat ro¢né. Kontrola plevele a semen (nesend vétrem) a

ruéné odstrante tuto nechténou vegetaci. Doporucujeme na jafe a na podzim.

Nedoporucujeme pouzivat chemické pesticidy. Kromée toho zkontrolujte, zda odvodiiovaci

kanalky nejsou ucpané a voda miize voln¢ odtékat. Odstrante vSechny listy nafoukané do okapti a odtokd.

2) Hnojeni

Extenzivni zelena stiecha musi byt dvakrat ro¢né pohnojena. Nejlepsim obdobim pro hnojeni
extenzivni zelené stiechy je koncem dubna a pocatkem zati. Hnojeni zajistuje rovnomérné dodavky
zivin, coz ma za nasledek zdravé a silné sukulenty.

Eko-Box ve spolupraci se Sempergreen dirazné doporuéuje uzivat hnojeni a vyzivu vyvinutou
spole¢nosti Sempergreen (SEDUM KONDICIONER HNOJIVO — NA JARE, SEDUM STONGER
HNOJIVO — PRED ZIMOU).

3) Zavlazovani

Dobie zakofenéna Sedum extenzivni stfecha nevyzaduje zajistovat piisun vody.

Pouze za velmi suchych a dlouhotrvajicich (cca. 1 mésic) klimatickych podminek je nutné stfechu zakropit.
Pokud v letnim obdobi zac¢inaji sukulenty Cervenat, miiZze to znamenat potiebu vody, ¢i hnojiva.

Podrobnéji v priloze: 10_1_kontrola stavu a udrzby stiechy
11 1_Udrzba zelené stirechy
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19. Garaze
Garazova sek¢ni vrata jsou pohanéna elektrickym stropnim pohonem.

Podrobnéji v piiloze: 12_1_Navod na pouZiti vrat
12 2 Navod SupraMatic HT6.2014

20. Sklepni koje

Kovové systémy a jejich soucasti jsou pozinkovany metodou Sendzimir. Z tohoto diivodu nevyzaduji zddnou
pravidelnou udrzbu.

Upozornéni:

Ocelové ¢asti neomyvejte vodou ani necistéte chemickymi prostifedky. Povrch je opatien tenkym
olejovym filmem, ktery zajist'uje ochranu proti korozi.

V pfipadé nutnosti je mozné provést €isténi suchou utérkou, pripadné lehce otfit béznym olejem.

I Pfisny zakaz vrtani do obvodovych zdi ve sklepnich prostorach.

Podrobnéji v priloze: 13 1 Navod na udrzbu sklepni koje

21. Vytahy

V pfipadé, Ze dojde k uvéznéni v kabin€, kontaktujte dispecink a postupujte podle jejich pokynii.
V nékterych pripadech mtize byt provedena zachrana na dalku, v jinych piipadech bude na vyprosténi
vyslana opravnéna osoba.

Upozornéni:

Dbejte pokyni vyrobce k obsluze vytaht. Je zakdzano jakymkoliv zplisobem omezovat zavirani dvernich
ktidel ¢i vytah pietézovat. St€éhovani bytového zatizeni je povoleno pouze za piedpokladu neptekroceni
nosnosti daného vytahu a je potieba peclivé dbat na neposkozeni vnitiniho vybaveni kabiny vytahu.

Podrobnéji v piiloze: 14_1 Navod na obsluhu EOX

22. Zamecénické konstrukce

V ramci zamecnickych konstrukei jsou zhotovena ochranna zabradli a madla na schodistich, brany a branky,
pristfesek pro parkovani a lavka do lesoparku.

Upozornéni:

Na zabradli je zakdzano provadét zasahy do konstrukci, nevyuzivat konstrukce k montdzi jinych komponentii
(antény, drzaky antén apod.) nedemontovat jednotlivé dily konstrukce, uvoliiovat ¢i jinak manipulovat se
Srouby, které slouzi k uchyceni ¢i spojeni prvki zabradli, vystavovat zabradli mechanickému namahani nad
ramec bézného provozu, vystavovat konstrukce u¢inkiim agresivnich a chemickych latek, dale je zakazano
na zabradli 1ézt a jakkoliv s nim nasilné manipulovat.

V piipadé bouiky se dirazné doporucuje nedotykat se kovovych ¢asti na balkonech a terasach.
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23. Plynovod

Umisténi hlavnich uzavéri plynu
HUP — Hlavni uzavér plynu:
- Nachazi se v kiosku na hranici pozemku.
- Kiosek obsahuje:
o hlavni uzavér plynu
o regulator tlaku
o plynomér (obchodni méteni)

Areélovy plynovod
- Veden z kiosku pies zahradu do technické mistnosti — kotelny objektu.
- Do budovy vstupuje ocelovou chrani¢kou s tésnénymi konci.

Domovni uzavéry plynu
- Jsou umistény u jednotlivych plynovych spotiebict (kotelny, kotle v objektech F a G).
- Jedna se o standardni kulové kohouty.

Ovladani a oznadeni:
- HUP - ovladan ru¢ni pakou, oznacen standardnim popisem v Kiosku.
- Domovni uzavéry — rovnéz pakové kulové kohouty u spotiebict.
- VSechny montaZze jsou provedeny v souladu s normami, potrubi je ocelové.

Postup pri havarii plynu:
Okamzité uzavieni plynu

1. Uzaviit domovni uzavér u plynového zatizeni.

2. Pokud tnik plynu pokracuje, uzaviit HUP v kiosku na hranici pozemku.
Bezpecnostni opati‘eni

- NEZAPINAT ani NEVYPINAT elektricka zafizeni.

- Nepouzivat otevieny ohe.

- Ihned otev¥it okna a dveie — vétrat.

- Evakuovat osoby z prostor, kde je citit plyn.
Ohlaseni zavady

- Kontaktovat pohotovost plynarenské sluzby.

- Informovat spravce objektu ¢i udrzbu.

Strucény prehled umisténi hlavnich prvkua:

Prvek Umisténi

Piipojkovy uzavér vody (S80) Pod litinovym poklopem, orientaéni tabulka na oploceni
Vodomérna Sachta Severozapadni ¢ast pozemku, 1 m za hranici

Domovni uzavéry vody Technické mistnosti / kotelny jednotlivych objekti
HUP — hlavni uzavér plynu  Kiosek na hranici pozemku

Domovni plynové uzavéry U plynovych kotli a spotfebi¢i v objektech

24. VVodovod

Umisténi hlavnich uzavéri vody:
Piipojkovy uzavér vody
e Umistén na nové vybudované vodovodni pfipojce.
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e Ovlada se zemni soupravou umisténou pod litinovym poklopem.
e Je oznacen orientacni tabulkou umisténou na oploceni pozemku.
e Uzavér je vodarenskym zafizenim — béZny uZivatel s nim nesmi manipulovat.

Hlavni vodomérna Sachta

o Nachazi se v severozapadni ¢asti pozemku, pfiblizn¢ 1 m za jeho hranici.
e Obsahuje hlavni vodomérnou sestavu objekti.
e Slouzi k uzavieni vody za vodomérem pro cely areal.

Domovni uzavéry vody v jednotlivych objektech
Kazdy objekt je vybaven vlastnim domovnim uzavérem:
Objekt Umisténi domovniho uzavéru
A, B, C Technicka mistnost v 1. PP (vstup vody podlahou)
D,E  Kotelna E01.4 v 1. PP (vstup vody sténou)
F Sociélni zazemi objektu (vstup podlahou)
G Socialni zdzemi objektu (vstup podlahou)

Domovni uzavéry jsou bézné kulové kohouty/pakové ventily.

Jak jsou hlavni uzavéry oznaceny a ovladany:
- Pripojkovy uzavér — oznaceni na oploceni, ovladan zemni soupravou pod poklopem.
- Domovni uzavéry — fyzicky pfistupné v technickych mistnostech, ovladaji se ru¢ni packou.

- Hlavni vodomérna Sachta — standardni Sachta s uzaviraci armaturou za vodomérem.

Umisténi vodoméru:

ZTI vodoméry jsou umistény v podhledu socialniho zatizeni kazdého bytu. P¥esné umisténi je vzdy
uzivatelim ukazano pfi pfejimce bytu.

Podrobnéjsi informace o montazi, funkci a uzivani vodoméra jsou uvedeny v priloze tohoto manualu.
Postup pri havarii vody:

Zastaveni privodu vody
1. Najit a uzav¥it domovni uzavér v ptislusném objektu.
2. Pokud voda stale pfitéka, uzavtit hlavni uzavér ve vodomérné Sachté.
3.V krajnim piipadé je potieba uzaviit i pfipojkovy uzavér $80 — provéadi spravce vodovodu.
Zajisténi bezpecnosti
- Vypnout elektricka zafizeni v misté havarie.
- Zabranit Sifeni vody do spodnich podlazi.
- Omezit vstup do zaplavenych prostor.
Ohlaseni zavady
- Kontaktovat spravce objektu nebo servisni firmu.
-V pripadé¢ poskozeni piipojky kontaktovat spravce vodarenské sité.

Podrobnéji v piiloze: 15_1 Vodomery ER-AM
25. Vytapéni

Zdrojem tepla pro byty jsou tepelna Cerpadla a plynova kotelna. Tepelna ¢erpadla zajist'uji i centralni
chlazeni nékterych byt
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Zdroj TUV:
Zdrojem TUV pro objekt A, B, C je z&sobnik velikosti 1x1000l.

Zdrojem TUV pro objekt D, E je zasobnik velikosti 2x7501.
Zdrojem TUYV pro wellness a cvi¢ebni sal je zasobnik velikosti 1x300I.
Zasobniky jsou dostatecné dimenzovany a plynule dohiivany, nehrozi proto nedostatek teplé vody

YWvew o

Umisténi méricu tepla:

vvvvv

kohouty.

Podrobnéjsi informace o montazi, funkci a uzivani mérica tepla jsou uvedeny v piiloze tohoto manualu.

Zpusob vytapéni:

Ve vsech bytech je instalovan podlahovy systém vytapéni, v koupelnach doplnéné elektrickym topnym
zebiikem.

Upozornéni:
Systém tepla musi byt uZivan v souladu s pokyny vyrobce, ndvody na uzZivani a adrzbu. V téchto
dokumentech jsou i pfedepsany pravidelné servisni ¢innosti, které zajist'uje servisni organizace.

Vzhledem k tomu, Ze jsou rozvody UT vedeny v podlahovém prostoru je zakézano vrtat a jakkoli
narusovat podlahové vrstvy. V piipadé nedodrZeni tohoto pokynu hrozi poskozeni trubnich rozvodi
vedenych v podlaze a tim poskozeni i sousednich byti.

Jakymkoli nepovolenym zasahem do otopného systému bytu ztraci uZivatel zaruku.

Postup p#i havarii podlahového vytapéni:
V piipadé havarie, naptiklad uniku vody nebo podezieni na poruchu, je nutné okamzité zastavit privod
tepla do podlahového vytapéni. Postupujte podle nize uvedeného navodu.

1) Vyhledani podlahového rozdélovace
Podlahovy rozdélovac se nachazi v zadveri bytové jednotky.
Je ulozen ve sténé za krytem, typicky bilymi dvitky.

2) Otevieni krytu
Opatrné oteviete predni kryt rozdé€lovace.
Po otevieni uvidite:
- horni a dolni listu rozdélovace
- regula¢ni ventily jednotlivych okruhi
- dvé hlavni uzaviraci armatury na piivodu

3) Identifikace hlavnich uzaviracich ventila
Na pFivodnim potrubi jsou umistény dva uzaviraci ventily:
- &erveny ventil
- modry ventil
Snadno je poznate podle toho, Ze jsou u nich umistény orientac¢ni teploméry.

4) Uzavieni vytapéni v piipadé havarie
V piipadé havarie proved’te nasledujici kroky:
1. Uchopte ¢erveny ventil a otocte jej do uplného uzavieni (typicky o 90°).
2. Stejnym zptisobem uzaviete modry ventil.
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Timto krokem okamZité zastavite cely privod tepla do podlahového vytapéni v bytové jednotce.

5) Po uzavieni ventild
Zkontrolujte, zda pritoky na rozdélovaci klesly na nulu (pokud jsou viditelng).
Havérii neprodlené nahlaste spravci objektu / technické podpore.
Ventily ponechejte uzaviené az do zasahy odborné osoby.

Poznamka:

Uzavienim ventilt pfedejdete dalSim Skodam a zajistite bezpe¢nost celé bytové jednotky.

Tento postup je uréen pouze pro havarijni situace — bézné pouzivani a regulaci vytapeni zajist'uji termostaty
a fizeni instalované v byte.

Doporuceni:
Doporucuje se vyuzivat nabytek na nozkach, aby nedochazelo ke snizeni G¢innosti vytapéni.

Podrobnéji v priloze: 15_2 MEéric tepla_Sharky 774

26. Vzduchotechnika

Chlazeni:
Zdrojem chlazeni je centralni kompresorova chladici jednotka (tepelné ¢erpadlo), ktera piipravuje chladici
vodu o teplotnim spadu 6/12 °C a rozvadi k bytovym split jednotkdm (pokud jsou osazeny).

Umisténi méricia chladu:
MEfic¢ pro byt je umistén v podhledu predsinky kazdé bytové jednotky.

s VWO

Podrobnéjsi informace o montazi, funkci a uzivani méfica chladu jsou uvedeny v ptiloze tohoto manualu.

Podrobnéji v priloze: 15 3 Sharky 775_man

Popis systému VZT:
Pro vétrani bytl jsou navrzeny lokalni vétraci jednotky s rekuperaci tepla. P¥ivod a odvod vzduchu pro
jednotlivé byty (jednotky) je zajistén ze stfechy pomoci stoupacek.

Pro vétrani cvicebniho salu se zazemim je navrzena samostatna vzduchotechnicka jednotka s ohfevem
vzduchu.

Technické mistnosti, sklepy a strojovny jsou vétrany samostatnou vzduchotechnickou jednotkou.
Pozarni vétrani chranéné unikové cesty (CHUC) je zajisténo piivodnim ventilatorem a vertikalnim potrubim
s vyusténim do jednotlivych podlazi. Nasavani ¢erstvého vzduchu je zajisténo ze stiechy objektu. Odvod

vzduchu je zajistén automaticky oteviratelnym svétlikem v nejvyssim podlazi.

Pro provozni vétrani garazi je navrzen potrubni ventilator osazeny pod stropem, odkud je vzduch vyveden
vyfukovym potrubim Sachtou nad sttechu objektu.

Vzduchotechnické jednotky pro zatizeni 2 a 3 jsou umistény v technické mistnosti ve 2.PP.
Vzduchotechnické jednotky pro vétrani détského klubu a uéebny zatizeni ¢. 5 a 6 jsou umistény u fasady
prislusného objektu.

Pro minimalizaci energetickych narokd jsou vzduchotechnicka zatizeni pfednostné vybavovana systémy

zpétného ziskavani tepla.
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Pro ohiev vétraciho vzduchu v centralnich jednotkach je pouzivana topna voda. Pro chlazeni vzduchu je
pouzivana chladici voda z chladici jednotky.

Zatizeni jsou bud’ ovladdna automaticky, nebo spindna samostatnym tlacitkem.

Provozni zasady:

Obecné plati nutnost udrzovat zatizeni v Cistoté, chrénit je pfed vodou, vypary tékavych latek a extrémnimi
teplotami. Pfi kontrole a CiSténi je tfeba vzdy odpojit zatizeni od el. rozvodi. Podrobnosti pouzivani
jednotlivych zatizeni jsou obsazeny v navodech pro né.

UZivatel obdrzel navody k udrzbé a uzivani a byl radné zaskolen k obsluze vSech zatizeni. Uzivatel je povinen
zajistit obsluhu a tidrzbu kvalifikovanymi osobami, pfipadné firmami.

Spravnost vzduchového vykonu zafizeni je tfeba alespon 1 x za rok kontrolovat pfeméfenim a ptipadné
odchylky je tieba doregulovat.

Pravideln¢ (1x mési¢n€) je nutno kontrolovat vétraci zafizeni (chod ventilatort atd.).

Ventilatory, vétraci zafizeni a dal$i vzduchotechnicka zatizeni je nutno obsluhovat podle navodu vyrobce.
Vyménu filtrii je tieba provadét pravidelné podle stupné zaneseni (automaticka indikace nardstu tlakové
ztraty), vizualni kontrolu filtru doporucujeme provadét kazdé 2-3 tydny. Doporucuje se vést provozni knihy
jednotlivych zafizeni o prohlidkach, opravach, revizich a dalSich ¢innostech.

Kupujici nesmi zakryvat ventilatory a m¥izky a zameénické piedély mezi sklipky zajist'ujici zejména
provétravani tézko pristupnych prostor (sklipki, technickych mistnosti atp.). Bez pravidelného
proveétravani hrozi vznik plisni na stavebnich konstrukcich.

Upozornéni:
Podrobné navody k jednotlivym zarizenim (split jednotky, systém boost, VZT s rekuperaci),
obsahujici veSkeré informace o funkci, obsluze, iidrzbé a uZivani, jsou uvedeny v prilohach viz nize.

Podrobnéji v priloze: 15_4 Uzivatelsky _manual_split jednotky
15 5 FCU jednotky FCW_new_design_manual
15 6_Ovlada¢ TLW4 PFWS5 manual cs
16 1 Manual — EHR 300480 NA Ekonovent
16_2_Manual — ALTAIR 120V
16_3_Manual — ALTAIR 120H, 160H
16_4 Manual - DUOVENT Comapct DV TOP

27. Elektroinstalace

Slaboproud

Telefonni rozvody

Ptipojeni objektii na sit’ elektronickych komunikaci je provedeno prostfednictvim optického kabelu, jehoz
realizaci zajistoval CETIN. Prislusné optické rozvadéce je umistén ve vstupni chodé objektu D.
Telefonni rozvody jsou vyuzivany pro hlasové i datové sluzby.

Objekty F a G jsou na telefonni sit’ napojeny pfimo z optického rozvadéée CETIN umisténém ve zdi v
oploceni areélu.

Provedeni kabelovych rozvodu
Rozvody jsou ve spole¢nych chodbach ulozeny pod omitkou a ve stoupackach spole¢nych s ostatnimi
vnitfnimi rozvody. V bytovych jednotkach v trubkach vedenych bud’ pod omitkou nebo podlahou.
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Datové zasuvky
Jsou pouzité dvou-portové a jedno-portové datové zasuvky. Zasuvky jsou instalovany pomoci krabic pod
omitkou.

Domaci videotelefon DVT

U vstupnich dvefi obou stran objektu D, u vstupni branky pro pési a obou vjezdi jsou ztizeny domaci
barevné digitalni video telefony, které jsou tvofeny tlacitkovymi tably v provedeni nerez/antivandal,
dorozumivacim zafizenim, elektrickym zamkem vchodovych dveti a videotelefonem a ¢teckou karet nebo
¢ipa.

Elektricky zamek je osazen v zarubni dvefi. Provedeni odpovida pozarné bezpecnostnimu feseni. U
vjezdovych zabran bude dan impulz vjezdovym mechanismim k jejich otevieni.

Tlagitkova tabla s kamerou v barevném provedeni, jSou osazeny u vchodi do objektu D a umoznuji adresné
volani na konkrétniho pfijemce pomoci tlacitek.

V bytovych jednotkach v zadveti jsou osazeny barevné audio video telefony.

Spolec¢na televizni anténa STA
V objektu je proveden rozvod spolecné televizni antény (dale jen STA).

Pfijimaci antény pro pfijem programutl v pasmech DBTV2, UHF a FM jsou umistény na stfese objektu D na
samostatném stozaru.

Skiin hlavniho rozvadéét STA je umisténa v 1.NP objektu E. Zde je slouéeny a zesileny signal rozbocen a
veden do jednotlivych bytovych jednotek pro napojeni jednotlivych zasuvek STA. V kazdé bytové jednotce
je v obyvacim pokoji umisténa jedna zasuvka STA.

Patefnimi kabely PRG11 je signal od antény sveden do rozvadéce STA. Z rozvadéée do jednotlivych bytd
jsou rozvody provedeny kabelem KH21D. Rozvody jsou rozvedeny s vyuziti rozbocovacu.

Z&suvky jsou umistény ve spole¢ném ramecku se zasuvkou 230 V a telefonni zasuvkou.

Kamerovy sledovaci systém — CCTV

V ramci bezpecnostnich systémil objektu je instalovdna kamera umisténd na rohu rampy, kterd monitoruje
prostor vjezdu do garazi. Dalsi kamery jsou umisténé v podzemni garazi.

Kde jsou umistény jistice, jak je najit, jak jsou oznaceny a jak je lze ovladat pri poruse

Objekt ABC:

1. Hlavni jisti¢e — elektromérové rozvadéce RE

Umisténi:
- Vdomech A, B a C se elektromérové rozvadéce RE nachazi v pi¥izemi,
- na unikové cesté,
- na mistech pfistupnych pro odecet distributora (PRE).

Co obsahuiji:
- Hlavni pfivodni jisténi pro cely diim.
- Samostatna méfeni pro byty a najemni jednotky.
- Jisti¢ pro CENTRALNI vypnuti objektu (,CENTRAL/TOTAL STOP*).

Oznaceni:
- Rozvadéce jsou oznaceny napt. RE A, RE B, RE C, piipadné¢ RED.AB1, RED.B1, RED.C1 (dle
tabulek v TZ).
- Uvnitf jsou jisti¢e jednotlivych bytli a okruhtl jasné popsany podle CSN — typicky byt &islem,
spole¢na spotieba, technologie apod.
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Ovladani pri poruse:
-V ptipadé pozaru nebo zavady lze cely dim vypnout tla¢itkem CENTRAL STOP u vstupu do
domu.
- Pfimo v rozvadéci Ize vypnout konkrétni bytovy okruh nebo cely objekt hlavnim jistiCem.

Objekty D a E:

1. Hlavni jisti¢e — elektromérové rozvadéce RE
Umisténi:
- Elektromérové rozvadéce RE jsou v domech D a E umistény v pfizemi,

- na unikové cesté,
- na mistech ptistupnych PRE pro odecet.

Co obsahuji:
- Hlavni pfivodni jisti¢ objektu.
- Fakturac¢ni méfeni byt a najemnich jednotek (wellness).
- Oddglené odbéry: pozarni / nepozarni
- Prvky pro centréalni vypinani (CENTRAL-STOP, piipadné TOTAL-STOP).

Oznaceni:
- RE. DI, RE. E1, REP.D1, RE.D1.CH atp. podle typu odbéru (viz energetické tabulky v dokumentu).

Ovladani pri poruse:
-  CENTRAL STOP — vypina bézné odbéry
-  TOTAL STOP — vypina i pozarni odbéry
(tlacitka jsou umisténa u vstupi AB, C, DE — celkem tfi mista)
- Piimo v rozvadéci Ize vypnout cely objekt nebo jednotlivé vétve.

Objekty Fa G:
1. Hlavni jisti¢e — elektromérovy rozvadéc je vdomé C (!!! ne v domech Fa G)

Umisténi podle dokumentace:

-V domech F a G nejsou vlastni elektromérové rozvadéce RE.
- Oba domy jsou napojeny z elektromérového rozvadéce v domé C, kde je i hlavni vypnuti objektu.

Funkce rozvadéce v domé C pro F a G:
- Obsahuje hlavni jistice pro F a G

- Obsahuje fakturaéni méteni pro kazdy z domu
- Zajistuje CENTRAL STOP / TOTAL STOP
Ovladani pri poruse:
- Jakékoliv hlavni vypnuti objekti F a G se provadi vdomé C, ne v jejich prostorach.
- Nouzové tlac¢itko CENTRAL/TOTAL STOP je v domé C u vchodu.

28. Hromosvodné zarizeni
Objekt je chranén vnéjSim systémem ochrany pred ucinky ptimého tideru blesku.
Hromosvodné zatizeni je navrZeno z ¢asti jako klasicky (Franklintiv) systém s miizovou jimaci soustavou na

stfeSe, z ¢asti s vyuzitim ndhodnych jimaci (plechovych stiech), s uzemnénim zakladovym zemni¢em v
podkladnim betonu pod zékladovou deskou budov D a E a skrytymi svody vedenymi na fasadé budovy.
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Jimaci soustava je navrzena jako oddalend — elektrické zatizeni budou chranéna pred piimym uderem

a nebudou k hromosvodu pfipojovana. Ostatni kovové soucasti stfechy (oplechovani, komin, zabradli,
zebiiky, stozary apod.) jsou k jimaci soustavé pfipojeny. Rovnéz kovové soucasti fasady jsou piipojeny ke
svodim hromosvodu (pozarni schodisté, pozarni zebtiky, oplechovani v blizkosti svodil, ocelové sloupy,
zébradli teras apod.).

Provozovatel je povinen provadét revize pii respektovani platnych norem a piedpisi, s prihlédnutim
k predpisiim vyrobce (technickym podminkam, zasadam pro udrzbu apod.).

Upozornéni:
Je zakazéano:
- demontovat nebo pierusovat svody hromosvodu
- ptipojovat k hromosvodu elektricka zatizeni nebo instalace
- provadét neodborné zasahy do systému ochrany pied bleskem
- zasahovat do uzemnovaci soustavy bez odborného posouzeni

Bezpec¢nostni opatieni:
Béhem boutky nevstupovat na stfechu objektu, nedotykat se svodti hromosvodu, heprovadét manipulaci
s kovovymi konstrukcemi napojenymi na hromosvod.

29. Osvétleni vnitinich spolecnych prostor

rwr

Ve spoleénych prostorach domu — tedy v chodbach, schodistich a v garazich — je instalovano automatické
osvétleni fizené pohybovymi €idly. Svétla se tedy rozsviti pii prichodu osoby a po Case se sama vypnou.

V garézich je Cast osvétleni nastavena tak, aby svitila trvale pro bezpe€nou orientaci.

Soucasti systému je také nouzové osvétleni, které se automaticky zapne pii vypadku elektiiny a zajist'uje
minimalni orientaci na Unikovych cestach.

Pohybova ¢idla jsou soucasti elektroinstalace spole¢nych prostor a jejich presné umisténi bylo uréeno pti
realizaci stavby a piedano pii zaskoleni obsluhy. Nastaveni parametrti (napt. doba sepnuti, citlivost apod.) se
provadi dle technické dokumentace vyrobce. Cidla nejsou uréena k uZivatelskému nastavovani ani zasahtim
ze strany vlastnikt jednotek.

Podrobnéji v piiloze: 17_1 Pohybovy senzor PD3-1C-SM 360° prisazeny

30. Venkovni osvétleni

Venkovni prostory arealu jsou osvétleny automaticky pomoci soumrakového ¢idla, které zapina svétla pii
setméni a vypina je ve dne.

Podél pé&sich cest jsou instalovana nizka sloupkova svitidla, u komunikaci a parkovacich mist vyssi
stoZarova svitidla.

Nad vstupy do domt jsou umisténa nasténna svitidla s pohybovym senzorem.

Osvétleni je navrzeno tak, aby zvySovalo bezpe¢nost, ale zaroven minimalné rusilo obyvatele byta.

Soumrakova a pohybova ¢idla venkovniho osvétleni jsou pevnou soucasti systému a jejich presné umisténi
bylo urceno pfi realizaci stavby a pfedano pfi zaskoleni obsluhy. Nastaveni parametrt (napt. doba sepnuti,
citlivost apod.) se provadi dle technické dokumentace vyrobce. Cidla nejsou ur¢ena k uzivatelskému

nastavovani ani zdsahiim ze strany vlastniki jednotek.

Podrobnéji v piiloze: 17_2_ Pohybovy senzor LC-Click 200 Bila
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31. EPS — elektricka pozarni signalizace

V objektu je instalovan systém EPS — Elektricka pozarni signalizace, ktery automaticky hlida vznik pozaru
ve spole¢nych prostorach a v garazich.

V bytech nejsou prvky EPS. Kazdy byt je vybaven autonomnim hlasi¢em pozaru, ktery upozorni na kouf
uvniti bytu, ale neni napojen na hasice.

Co systém déla pri pozaru:

Rozpozna kout nebo vysokou teplotu pomoci ¢idel a detektord.
Spusti sirény a zahéji evakuaci.

Vypne vzduchotechniku, aby se kout nesitil.

Uvolni garazova vrata pro unik a zasah hasicu.

Stahne vytahy do pfizemi, otevie je a zablokuje.

Automaticky informuje hasice prostfednictvim dalkového pienosu.

111 Pozor v objektu nebude ziizena 24 hod stala sluzba. Signal od EPS bude automaticky pfenasen pomoci
dalkového ptenosu na PCO HZS Hlavniho mésta Prahy.

V tomto ohledu je tedy zahajeni evakuace pii vyhlaSeni poplachu ustfedny okamzité.

Pii signalizaci samoc¢inného hlasiée se spousti rovnou poplach a je zahdjena evakuace — doba evakuace je dle
normativ a schvaleného PBR stanovena na 15 min.

Pti pouziti tlacitkového hlasice je pozarni poplach vyhlaSen okamzite.

EPS nespousti DA/CBS/UPS (jako nahradni zdroj) Vypinani vybranych provoznich zafizeni dle PD je
provadéno piimo v silovych rozvadécich na zaklade signalu z EPS. Vypinani ostatnich elektrickych zatfizeni
(nepozarni odbéry) se provadi manuélné tlacitky CENTRAL STOP. Pozarn€ bezpec¢nostni zatizeni jsou
vypinana tlacitky TOTAL STOP a TOTA stop FVE. Spusténi UPS je samocinné neprodlen¢ po vypadku
napajeni z primarniho zdroje.

EPS pozarni signalizace pro objekt ABC: V souladu s CSN 730875 nemusi byt instalovan systém EPS mimo
autonomnich hlasicl které jsou instalovany do bytovych jednotek viz PBR.

Navazna PBZ /ovladané od EPS:

EPS ovlada v rezimu vSeobecného poplachu nasledujici zaFizeni:
- spusténi akustickych sirén

- uzavieni pozarnich klapek ve vzduchotechnice

- vypnuti provozni VZT

- spusténi vétrani CHUC

- uzavieni uzavéru plynu v kotelné

- otevieni mftize (vrat) u vjezdu do garazi v 1.PP

- otevieni (vrat) u vjezdu do arealu

- odblokovani kartovych zamkt proti sméru uniku (ve sméru uniku
dvefte trvale priichozi)

- sjeti vytahu do nejblizsi stanice a otevieni dvefi s jejich naslednym
zavienim

- otevieni KTPO + spusténi zableskového majaku

- aktivace svétliku / CHUC

- odstaveni kotelny

- odstaveni chladu

EPS monitoruje nasledujici zafizeni:
- monitoruje polohu pozarnich klapek a PSUM
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- Chod a funkce nahradniho zdroje UPS

- Chod a funkce vétrani CHUC

- evakuacni rozhlas

- adresu a lokaci pozarniho hlésice

Poplach je vyhlaSovan v celém objektu najednou pomoci akustickych sirén — bez déleni zén viz PBR.

Pristup pro hasice:
U vstupu do objektu je instalovan klicovy trezor pro rychly piistup jednotek hasi¢ského zachranného shoru.

Diilezita upozornéni pro obyvatele:

Pii spusténi sirén opust’te budovu po schodisti — vytahy jsou v poplachu zablokované.
Tlacitka EPS pouZivejte pouze v pripadé skute¢ného pozaru.

Pti poplachu autonomniho hlasi¢e v byté volejte tisiiovou linku 150 nebo 112.

32. Unikové cesty a poZarni schodisté

Schodisté v jednotlivych objektech slouzi jako soucast tnikovych cest pro evakuaci osob v piipadé pozaru
nebo jiné mimotadné udalosti.

V objektech A a B jsou navrZeny 2x objektové schodisté hodnocené shodné jako nechranéné unikové cesty
bez pozarniho rizika. V objektu C jsou navrzeny 2x objektové schodisté hodnocené jako ¢asteéné
chranéné inikové cesty (CCHUC).

Pro objekty D a E je navrzeno jedno spole¢né centralni schodisté, které je hodnocené jako chranéna
Unikova cesta typu B. Toto schodisté spojuje 2.PP az 3.NP a tsti v 1.NP do spoleéného dvora.

V objektu D je na severni stran¢ navrzeno také venkovni schodisté, které je hodnoceno jako nechranéna
unikova cesta, a které spojuje 1.NP az 3.NP a usti v 1.NP do spole¢ného dvora.

V objektech E a F jsou navrzeny pouze nechranéné tinikové cesty, které tsti v 1.NP rovnéz do spole¢ného
dvora.

Evakuace osob z objektl D a E je vedena po nechranénych tinikovych cestach do spole¢né chranéné unikové
cesty typu B, kterd vede na volné prostranstvi v arovni 1.NP. Z ¢asti bytovych jednotek v objektu D je Unik
veden pies venkovni schodisté. Z prostori v 2.PP objektu E je umoznén tnik také na terasu a dale po
venkovnich komunikacich na terén.

Upozornéni:

Unikové cesty a schodisté musi byt trvale volné a priichodné. Je zakazano v téchto prostorach skladovat nebo
umistovat jakykoliv material, nabytkové vybaveni ¢i odpad, ktery by mohl omezit prichodnost nebo
bezpec¢nou evakuaci osob.

Dvete na chranénych tnikovych cestach jsou vybaveny samozaviraCem, ktery zajistuje jejich automatické
dovteni a zachovani pozarni a koufotésné funkce. Dvete nesmi byt ponechiny v trvale oteviené poloze a
ani neni mozné je ponechat provizorn¢ oteviené (napt. za pomoci klinki ¢i jinych pomucek). Timto opatfenim
by byla narusena pozarni bezpec¢nost objektu. U téchto dvefi také musi byt znemoznéno jejich uzamknuti.

33. Venkovni dlazby

DlaZzby na ter¢ich je mozné Cistit vysokotlakym Cisti¢em, nebo standardni cestou jako interiérové podlahy.
Na jednotlivé plochy se nesmi bez odborného posouzeni osazovat bazény, vifivky a jina podobné tézka
bfemena, kterd mohou svou vahou poskodit dlazdice nebo hydroizolaéni vrstvu nebo dokonce staticky
pretizit nosné konstrukce.
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DlaZzba na teleskopickych terc¢ich se nesmi neodborné rozebirat. Pti takovém rozebirani mize dochazet

k poskozeni vymezeni ter¢l, k posunu na jind mista, praskani hran dlazby a k podobnym poskozenim.
Dlazby na teleskopickych a statickych tercich nejsou uzptsobené pro pojezd autem ani jinymi stroji, anebo
pro vyuziti jako plochu na hry a sport. Pfi takovém zasahu mize dojit k poskozeni, nebo k nebezpeci trazu.
DlaZzba na teleskopickych ter¢ich na sobé miize udrzet drobné kaluze vody, protoze dlazba neni nasakava.
Tato voda se z plochy dlazby odpaii, nebo vétrem vysusi.

Podrobnéji v priloze: 18 1 venkovni dlazby

34. Sadoveé upravy a okoli

Okrasnou zelen je nutno udrzovat — kazdy Vv rozsahu svého uzivani (viz domovni fad). V piipadé suchych
obdobi je nutné provadét pravidelnou zalivku.

Pravidelna tidrzba zahrnuje odstraiovani plevele a tvarovani rostlin véetné ofezu. Déle je nutné hnojit a sekat
travniky, véetné ploch u Skolky a ulic Mezitrat'ova. U stromtl je po dobu 9 mésict tieba provadét vychovné
fezy.

Draténé konstrukce gabiont v aredlu mohou obsahovat vystupujici konce vazacich drata a je proto v jejich
blizkosti tfeba dbat zvysené opatrnosti, aby nedoslo k poranéni osob a poskozeni predméti a odévi.
Vystupujici hranky jsou konstrukéni vlastnosti a nelze zcela eliminovat.

Predzahradky

Upozornéni:
V ptedzahradkach je ptisné zakdzano zavrtavat, zapichovat nebo jinak mechanicky zasahovat do zeminy.

V prostoru piedzahradek jsou vedeny trasy technického zatizeni budovy (TZB). Neodborny zésah do zeminy
muze zpusobit jejich poskozeni a vést k vaznym technickym zavadam.

35. Parkovaci zakladace

Podzemni garaze pod objektem D jsou vybaveny parkovacimi zaklada¢i nosnosti 2,0 t a 2,6 t.

Upozornéni:

Zatizeni je urCeno vyhradné k parkovani osobnich vozidel! Kromé pfijezdové strany neni povolen zadny jiny
pristup na plosinu!

Pti pohybu plosiny dbejte na to, abyste se Vy, jiné osoby nebo véci, nenachazeli v oblasti pohybu ploSiny!

Podrobnéji v piiloze: 19 1 Navod na obsluhu zakladace 2,6 t
19 2 Navod na obsluhu zakladace 2,0 t

36. Likvidace domovniho odpadu

K ukladani domovniho odpadu slouzi popelnice umisténé v uzamykatelném piistiesku u objektu G.

Upozornéni:
Vyzyvame timto majitele bytti k dodrzovani obecnych zéasad pfi nakladani s domovnim odpadem. Zejména v
pocatecnim obdobi pfi st€hovani mohou ve spole¢nych prostorach vznikat netizené odkladané obaly, kartony

N R

apod., které mohou velmi rychle pierist v obtizné feSitelny problém.
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37. Inteligentni domacnost

Pristup do cloudového ui¢tu a mobilni aplikace

Pro vyuzivani vzdaleného ptistupu prostfednictvim mobilni aplikace SmartPlus je nutné provést registraci
uzivatele na webovych strankach vyrobce akuvox.cz.

Pro kazdého ¢lena domécnosti je nutné vytvorit samostatny uzivatelsky ucet.

Ptihlaseni do mobilni aplikace je mozné také pomoci QR kodu.

Vniti'ni jednotka (interkom nebo monitor)
Byt je vybaven vnitini jednotkou domovniho videotelefonu, ktera umoziuje:
- pfijem hovorl od vstupniho panelu,
- komunikaci s navstévou,
- otevieni vstupnich dveri,
- volani na jina vnitfni zatizeni v objektu (pokud je funkce aktivni).
Ovladani probiha prostfednictvim dotykového LCD displeje.

Zakladni nastaveni
Uzivatel mize prostiednictvim menu zafizeni upravit zejména:
- hlasitost vyzvanéni a hovoru
- typ vyzvéanéni
jas displeje
dobu zhasnuti displeje
- velikost zobrazeni textu
Podrobny popis jednotlivych funkci a nastaveni je uveden v piiloze tohoto manualu.

Navod na ovlddani SMART HOME

Stahnout a nainstalovat aplikaci LOXONE SMART HOME na V4s telefon nebo tablet
Ptipojit se na lokdlni WiFi v domé

Vyhledat sviij Miniserver s IP adresou XxXX.XxXX.X.X

Zadat uzivatelské jméno a heslo

Funkce — nejcastéji pouzivané polozky

Domacnost — centralni funkce domu, rychly prehled

Mistnost — prochazeni funkci dle mistnosti

Kategorie — prochazeni funkci dle kategorii

Takuto nastavite topeni a parametry ventilace

©CoNO~wWNE

Upozornéni:

Ptistupové udaje (heslo, PIN) je nutné chranit pred zneuzitim. V ptipad¢ ztraty Cipu nebo karty je nutné
neprodlené provést jejich deaktivaci v systému.

Podrobné postupy spravy Gt a pfistupu jsou uvedeny v piiloze tohoto manualu.

Podrobnéji v priloze: 20 1 _manual pro MaR

20 2 LOXONE_APP
20_3 Navod novy GUI, apka
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38. FVE - Fotovoltaika

Na stieSe bytového domu je instalovan spoleény zdroj pro vyrobu elektrické energie z fotovoltaickych
panelil. Systém je zapojen do rezimu sdileni elektiiny mezi jednotlivymi odbérnymi misty v objektu. Pro
kazdé zapojené odbérné misto je instalovano pribéhové méteni.

Hlavni ¢asti celého systému jsou fotovoltaické panely, které jsou pfipevnény k samo-zatézovym
konstrukcim, které jsou umisténé na stfese budovy urcené pro instalaci t€chto panelt.

Jako zdroj je na plochych stfechach objektti instalovdno 20 ks monokrystalickych kiemikovych
fotovoltaickych panelt o vykonu SO0Wp. Solarni pole je vytvoreno na stieSe stacionarnimi FV panely,
uchycenymi pomoci konstrukce pro ploché stiechy z hliniku a nerezové oceli.

V elektromérovém rozvadeci objektu je osazen 4Q elektromér dodavka provozovatele distribucni sité (PDS).
Jisti¢ pred elektromérem byl osazen 3x25A/B. Pro napojeni FVE k distribucni siti slouZzi stavajici rozvadéc
RSSE umistény v chodbé objektu E ve 2.NP. Na vyvodu z rozvadéce je umistén prvek k odpojeni AC ¢asti
FVE pti aktivaci TS/CS. Pfipojeni k tomuto rozvadéci je provedeno ve stavajicich elektroinstalacnich
trasach. Soucasti systému FVE je hybridni méni¢ o maximalnim jmenovitém vykonu 10 kW. Méni¢ je na
stieSe umistén na roznasecim a kotvicim ramu.

Napojeni FVE do systému centralniho vypinani je provedeno. FVE neni zafizeni které musi ztstat funk¢ni
pfi pozéru, tzn. stisknuti jakéhokoliv tlacitka ,,Central stop* nebo ,,Total stop* v aredlu, povede k odpojeni
hlavniho vypinace FVE v rozvadéce RE od sité NN.

Podrobnéji v priloze: 21_1_DSPS_01_Technicka_zprava_FVE

39. Zaru¢ni podminky

Dodrzovani nize uvedenych zasad pro uzivani predaného a pln¢ funkéniho dila objednatelem je podminkou
pro uznani piipadnych reklamaci vii¢i zhotoviteli po dobu zaru¢ni doby na dilo dle smlouvy o dilo.

U veskerych pfistrojl a zafizeni musi provozovatel dodrzovat pokyny vyrobce pro provoz, udrzbu a kontrolu
daného zafizeni, které jsou soucasti dokladové casti stavby. Obsluha musi byt vzdy fadné a prokazatelné
proskolena, pfi¢emz prokazani téchto proskoleni bude predkladat provozovatel.

Jakékoliv zasahy do konstrukci objektii a zafizeni bez védomi a souhlasu zhotovitele maji za nasledek ztratu
prava na zarucni plnéni zhotovitele.

Zaruéni doba pro zafizeni s vlastnimi zaru¢nimi listy je dohodnuta v délce vyznacené v téchto zaruénich
listech, nejméné vsak 30 mésici od protokolarniho piedani dila objednateli, vyjma zafizeni s pohyblivymi
prvky (ventilatory, frekvenéni ménice, klapky, chladici jednotky, servopohony, armatury, ¢erpadla, motory
vrat, svétlikl apod.) méfici ¢idla, vodoméry, kalorimetry, elektro rozvadéce v¢. jejich vybaveni, zafizeni MaR,
svitidla, pohyblivé prvky u dvefi, oken jako jsou panty, kliky, zastrée a vicebodové zamky, pro které bude
zaru¢ni doba Cinit 24 mesict.

Zaru¢ni lhtita na ostatni stavebni a montazni prace ¢ini 60 mésicti. Zarucni doba na vodotésnost stiesniho plaste
a vodotésnost fasady stanovi 10 let.

Zaruka zacina bézet od predani a prevzeti dila nebo predani a ptevzeti ¢asti dokonceného dila.

Zaruka se nevztahuje na prvky a konstrukce, na kterych byly provozovatelem provedeny stavebni nebo
montazni zasahy nebo na zavady prokazatelné zptisobené jinym nez béznym uzivanim. Obdobné se nevztahuje
na zavady zafizeni, zpsobené uzivanim v rozporu s prdvnimi ptredpisy, normami a s navody na uzivani
pristroju, zafizovacich predmétl a instalovaného vybaveni nebo na kterych nebyla provadéna bézna udrzba.
Zaruka se nevztahuje na pfirozené opotiebeni soucasti a na zavady vzniklé mechanickym poskozenim ¢i
neodbornou manipulaci a pééi a dale na poSkozeni Zivelnou udalosti. Zaruka se dale nevztahuje na prvky
bézného opotiebeni, jejichZ Zivotnost je krat§i nez doba zaruky.

Upozornéni:
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Zhotovitel nenese odpovédnost za vady, které vznikly za zakladé nevhodného architektonického navrhu
(dle stavebni dokumentace zpracované osobou, kterou si objednatel zvolil), ktery omezuje nebo
znemoziuje provadét béZnou udrzbu a uZivani objektu. Jde predev§im o vytky, na které zhotovitel
béhem provadéni stavby upozoriioval a jsou soucasti dokumentace stavby (zaznamy z kontrolnich dnii,
zapisy do stavebniho deniku, e-mailovad korespondence apod.). Dale objednatel ztraci pravo na
reklamace z vad dila, které vzniknou v souvislosti s vydanymi nevhodnymi pokyny, které zhotovitel
predlozil a objednatel nasledné podepsal.

40. Reklamaéni rad

Samostatna priloha: 22_1_Reklamacni fad

41. Mimoradné udalosti

Mimortadnou udalosti se rozumi nepiedvidatelny pfirodni nebo jiny vliv, ktery svymi extrémnimi t€inky mize
zpusobit poskozeni stavebnich konstrukcei, pouzitych materialti nebo technickych zafizeni budovy. Jedna se o
situace, které prekracuji bézné provozni podminky, pro které je objekt navrzen.

Definice mimoradnych udalosti:

Vitr sily vichfice — je dynamické ptisobeni hmoty vzduchu, ktera se pohybuje rychlosti 20,8 m/s a vyssi.
Neni-li rychlost pohybu vzduchu v misté $kody zjistitelna (meteorologicka stanice se nenachazi v katastru
obce ani obce sousedni), ma se za to, ze ke Skod¢ doslo v dusledku vichfice, pokud pohyb vzduchu zptisobil
v okoli mista §kody obdobna poskozeni na fadné udrzovanych stavbach.

Privalovy dést’ — je dést’ dle Wussovy klasifikace; dést’ kategorie katastroficky lijavec. Limit pro splnéni
této podminky se vypoéte h = 2v5t, kde h = tthrn srazek v mm a t = doba trvani srazek v minutach. Plati pro
dést’ trvajici 1 az 60 minut.

ZatiZeni snéhem — je zatizeni snéhem ¢i ledem majici destruktivni G¢inky na stavebni konstrukce, které
presahlo normové hodnoty zatiZeni pro danou snéhovou oblast stanovenou projektem dle CSN EN 1991-1-3
a dle kapitoly 4. Nosné konstrukce a 5.15.1. Stiesni plast.

Krupobiti — je zatizeni majici destruktivni u¢inky na stavebni konstrukce a pouzité materialy. Jedna se o
ledové ¢i snéhové hrudky pokryté vrstvou ¢i n€kolika vrstvami zmrzlé vody vznikajici v oblacich druhu
kumulonimbus (hovorové boutkovy oblak) a nasledné dopadajici na zemsky povrch. Jejich velikost dosahuje
od 5 milimetrd az do n€kolika centimetri v primeéru.

Zemétreseni — otfesy zemského povrchu vyvolané pohyby v zemské ktite, které dosahuji alespon intenzity
6. stupné mezinarodni stupnice MSK-64 nebo evropské makroseizmické stupnice EMS 98.

Extrémni vnéjsi teplota — je v dané situaci hodnota, ktera je mimo rozsah, na které jsou stavebni konstrukce
a materialy dimenzovany. V zimnim obdobi je to teplota vnéjsiho vzduchu pod -20°C. V letnim obdobi je to
teplota vnéjSiho vzduchu nad +35°C. Déle jde pfedevsim o teplota povrchii dle parametri pouZzitych vyrobki
v hodnotéach 70-90°C.

Pozar — je kazdé nezadouci hoteni, pfi kterém doslo k usmrceni ¢i zranéni osob nebo zvitat, anebo ke
Skodam na materidlnich hodnotach nebo zivotnim prostiedi, nebo k bezprosttednimu ohrozeni osob, zvitat,
materialnich hodnot nebo Zivotniho prostredi.

Blesk — je silny pfirodni elektrostaticky vyboj produkovany béhem boutky. Bleskovy elektricky vyboj je
provazen emisi svétla. Elektfina prochazejici kanaly vyboje rychle zahtiva okolni vzduch, ktery diky expanzi
produkuje charakteristicky zvuk hromu.

Mimoiadna udalost nastane v pripad¢ nezadouciho destruktivniho u¢inku na stavebni konstrukce ¢i pouzité
materialy.

Upozornéni:
Na §kody zpisobené mimotradnymi udalostmi se nevztahuji zaruéni podminky zhotovitele.
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42. Prilohy
Veskeré prilohy jsou nedilnou soucasti tohoto manualu.

eznam priloh:
1 _Navod na udrzbu fasad
_TECHNICKY-LIST_Aqua-HSL-36
_Navod obsluhy + udrzby sklenénych vyplni stavebnich otvort
_Navod na udrzbu oken a dveti
Obsluha PSK
Obsluha HS-portal
avod k parapetiim
avod na obsluhu a udrzbu venkovnich zaluzii LOGO
avod na udrzbu a uzivani vyrobki dveti a zarubni
avod na uzivani a udrzbu dvefti
asovy plan udrzby dvefi
avod na udrzbu — klempitské prace
avod na uzivéni a tdrzbu SDK
Malba jupol classic
Jdrzba obkladt a dlazeb
avod na udrzbu baterii
avod na udrzbu sprchovych kouti
avod_udrzba_keramika
Jdr7ba mramor vaniéek
Jdrzba van, vaniéek a plastovych paneli — akrylat
avod na udrzbu drevénych podlah
Jdrzba vinylovych podlah
avod_k_obsluze balustrady PRESSDEKO
0 1 Kontrola stavu a udrzby stiechy
11 Udrzba zelené stfechy
12 1 _Navod na pouziti vrat
12 2 Navod SupraMatic HT6.2014
13 _1_Navod na udrzbu sklepni koje
14 1 Navod na obsluhu EOX
15 1 Vodomery ER-AM
15 2 MEgiic tepla_Sharky 774
15 3 Sharky 775_man
15 4 Uzivatelsky manual_split jednotky
15 5 FCU jednotky FCW_new_design_manual
15 6 Ovlada¢ TLW4 PFW5 manual cs
16 _1 Manual — EHR 300480 NA Ekonovent
16_2_Manual — ALTAIR 120V
16_3 Manual — ALTAIR 120H, 160H
16_4 Manual - DUOVENT Comapct DV TOP
17_1 Pohybovy senzor PD3-1C-SM 360° ptisazeny
17_2_Pohybovy senzor LC-Click 200 Bila
18 1 _Venkovni dlazby
19 1 Navod na obsluhu zakladace WOHR 2,6 t
19 2 Navod na obsluhu zakladace WOHR 2,0 t
20_1 manual pro MaR
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V zavéru tohoto uzZivatelského manualu bychom Vam radi jeSté jednou podékovali za projevenou
pFizei a popiali mnoho $tastnych chvil ve VaSem novém bydleni.

V Praze dne
S Uctou

Tym spolecnosti Metrostav a.s.
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