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Bytové druzstvo Hrdlofezy, se sidlem Freyova 983/25, 190 00 Praha 9, ICO: 19976186,
zapsané v rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil Dr, vlozka 9062

S9H6 AV "AS0
G BAONIRIUS T YLk

timto jako vyluény vlastnik vSech jednotek, vymezenych v pozemku parc. ¢. 221, jehoZ sougéasti
je budova ¢.p. 343, v katastralnim tzemi Hrdlofezy, obec Praha,

NBI0H seWoy “du

pfijima podle § 1200 zakona €. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, tyto:

STANOVY

Cast prvni
Vsieobecna ustanoveni

CLL
Nazev a sidlo spolecenstvi
Nazev spole¢enstvi vlastnik( jednotek (déle jen ,spoleéenstvi):
Spoleéenstvi vlastnikii domu Mezitratova ¢.p. 343, Praha 9

Sidlo spoleenstvi:  Mezitratova 343, 190 00 Praha 9 - Hrdlofezy

cLn
Zakladni ustanoveni

1. SpolecCenstvi je pravnickou osobou, ktera byla zaloZzena na zakladé zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obc¢ansky zakonik (dale jen ,,obéansky zakonik“).

2. Spolecenstvi je pravnicka osoba, zaloZzena za Ucelem zajistovani spravy domu a pozemkd.
Spolecenstvi miiZze nabyvat majetek a naklddat s nim pouze pro Uéely spravy domu a
pozemkU. Spoleéenstvi pravné jedna v mezich svého Uéelu s viastniky jednotek i s tietimi
osobami, a to v rozsahu a zpGsobem stanovenym pravnimi pfedpisy a t&mito stanovami.
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Uéel spoleéenstvi a predmeét ¢innosti

Ugelem spole&enstvi a pfedmétem jeho ¢innosti je zajistovani spravy pozemku parc.¢. 221,
jehoz soucésti je budova &.p. 343 (déle téZ jako ,dam*), a funk&né souvisejicich pozemk{
parc. &. 222/1 a parc. €. 223 (véechny vy$e uvedené pozemky dale téz jako ,,pozemky“), to
vie v k.u. Hrdlofezy, obec Praha.

Spoleéenstvi nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani nebo jiné
ginnosti podnikatelll nebo byt jejich spoleénikem nebo Clenem.

Ginnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemk( z hlediska provozniho a technického se
rozumi zejména:

a) provoz, udrzba, opravy, stavebni upravy a jiné zmény spolegnych ¢asti nemovité VE&ci,
véetné zmén vedoucich ke zméné vucelu jejich uzivani; tyka se to také vsech
technickych zafizeni spolecnych gasti nemovité véci, dale spoletnych ¢asti
vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku jednotky, pokud podle Prohlaseni (jak je
definovano déle) nejde o €innost pfislusejici viastniku jednotky v rdmci spravy spole¢ne
¢asti na vlastni naklady,

b) revize technickych siti, spoleénych technickych zafizeni domu, hromosvoddl, rozvod{
energii a jinych spole¢nych zafizeni podle technického vybaveni domu,

c) udrzba pozemkd,

d) uplatnéni préva vstupu do jednotky v pfipadg, Ze viastnik jednotky tuto jednotku
stavebng& upravuje, véetné moznosti pozadovat v odCvodnénych pfipadech pfedloZeni
stavebni dokumentace, pokud je podie jinych pravnich predpisli vyzadovana, pro
ovéieni, zda stavebni upravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spoleéné Casti
domu.

Ginnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemkUl z hlediska spravnich ¢innosti se rozumi
zejména:

a) zajistovani veskere spravni, administrativni a operativné technické ginnosti, véetné
vedeni pfisluiné technicke a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skuteénému provedeni podle jinych pravnich predpist a
zajistovani daldich &innosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a
pozemkd z jinych pravnich piedpisd,

b) stanoveni a vybirani pfedem uréenych financnich prostiedkt od vlastnikd jednotek jako
zaloh na piispévky na spravu domu a pozemk(l, stanoveni zaloh na Ghrady cen sluzeb a
jejich vyuctovani a vypofadani,

c) vedeni ugetnictvi, zpracovani a pfedloZeni dafovych pfiznani, fadneé hospodafeni
s finan&nimi prostfedky, vedeni seznamu ¢lent spoledenstvi,

d) uplatiiovéni a vymahani pln&ni povinnosti viéi jednotlivym vlastnikaim jednotek, které
jim ukladaji jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji ze stanov spoleéenstvi a z usneseni
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shromazdéni vlastnikd jednotek pfijatych vsouladu s jinymi pravnimi pfedpisy a se
stanovami spoleéenstvi,

e) ¢innosti spojené s provozovanim spoleénych ¢asti a technickych zafizeni, ktera slouZii
jinym osobam nez vlastnikim jednotek v domé, véetné sjednavani s tim souvisejicich
smluv,

f) vykon &innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prdv vlastnikl jednotek.

Vramci pfedmétu své ¢innosti miZe spolecenstvi sjednavat s tfetimi osobami smlouvy,
pfedevsim o:

a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uZivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si ¢lenové spolecenstvi zajistuji u dodavatele pfimo,

b) pojisténi domu,

¢) najmu spole¢nych ¢asti domu.

Spoleéenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smiuv a uplatiiovani narokd
z poru$eni smluvnich povinnosti ze strany dodavateld.

Cast druha
Clenstvi ve spoleéenstvi

cLIv
Obecna ustanoveni

Clenstvive spoleéenstvi je neoddéliteln& spjato s existenci a vlastnictvim jednotky ve smyslu
ob¢anského zakoniku.

Za dluhy spoleéenstvi vlastnik( ruéi jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na
spolecnych ¢astech.

Spoleéni élenové spolecenstvi, jimiz jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spoleéném jméni, jsou povinni uréit azmocnit spoleéného zastupce, ktery bude
vykondavat jejich prava vii¢i spolecenstvi, a toto zmocnéni dorugit statutdrnimu organu
spoledenstvi. ManZelé si mohou k zastupovani na jednani shromazdéni udélit plnou moc
ustng; pokud se jednani shromazdéni zugastni pouze jeden z manzell a druhy z manzell
spolecenstvi neexistenci Ustni plné moci pfedem neoznami, ma se za to, Ze plna moc byla
pfitomnému z manZel( udélena; obdobné toto plati pro hlasovani dle ¢l. VIll odst. 2 téchto
stanov.

CLVv
Vznik a zanik élenstvi, evidence ¢lend spolecenstvi

Cleny spolegenstvi se stavaji fyzické a pravnické osoby, které nabyly viastnictvi k jednotce
vdome.
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Cleny, jejichz &lenstvi vznikne za trvani spolecenstvi, zapi$e statutarni organ spole&enstvi do
evidence ¢lenl neprodleng poté, kdy vlastnik jednotky prokazateln& tuto skuteénost
statutarnimu orgdnu spole&enstvi oznami.

Clen, jehoz &lenstvi vznikne za trvani spolecenstvi, je povinen oznamit bez zbyteéného
odkladu statutarnimu organu spoleéenstvi nabyti jednotky do vlastnictvi, a to véetné udaiju,
uvedenych v odst. 4 tohoto &lanku, a po&tu osob, které budou mit v jednotce domécnost.
Clen spoledenstvi je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu statutarnimu organu
spoleCenstvi pfipadné zmény udajl uvedenych vy$e v tomto odstavci. 1

Seznam ¢&lenl spoledenstvi je veden a priibézné aktualizovéan statutarnim orgdnem
spole€enstvi. V seznamu élend musi byt u kazdého &élena jako vlastnika jednotky a dale u
spolecnych ¢élent jako spoluvlastnikyl jednotky uvedeno jméno a piijmeni, datum narozeni, |
misto bydli§té, pfipadné kontaktni adresa, pokud je odlisné od bydlisté, emailova adresa a
velikost hlasu pfi hlasovani shromazdéni, dale jméno a bydlisté osoby, které pienechal byt
k uZivani, a po¢et osob, které budou mit v byté domacnost.

Clenstvi ve spolegenstvi zanika:
a) umrtim élena spoledenstvi - fyzické osoby,
b) zanikem &lena spoleéenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
c) prevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem byl &len spoledenstvi,
e) dalsim zplsobem, pokud tak stanovi zékon.

Pfi pfevodu vlastnického préva k jednotce nevznika spolecenstvi povinnost vypofadat vidi [
Clenovi spolecenstvi zalohy na Uhradu naklad( spojenych se spravou domu a pozemkdi a na
Uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim spolecnych ¢4sti nemovité véci a jednotek ani
dlouhodobou zalohu na financovani Udrzby, oprav a modernizace spoleé&nych ¢asti domu a
pozemkd (fond oprav).

CLvi
Clenska prava a povinnosti

Clen spoleéenstvi ma prava urend vobecné zavaznych pravnich predpisech, téchto
stanovach a v rozhodnutich organd spolegenstvi, a to zejména:

a) uzivat spoleéné &asti domu dle pravidel uvedenych v prohlaseni o rozdéleni prava k
domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam podle § 1166 zakona ¢&. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik (dale jen »Prohlaseni“) a téchto stanovéch,

b) UCastnit se vedkeré ginnosti spolecenstvi, zplisobem a za podminek stanovenych
ob&anskym zakonikem a v souladu s témito stanovami,

c) ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

d) volit a byt volen do organ( spole&enstvi, spliuje-li stanovené podminky,
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e) predkladat orgdnim spolecenstvi navrhy na zlep$eni ¢innosti spoleenstvi a navrhy
k odstranéni nedostatk(l v jeho ¢innosti,

f) nahlizet do vSech podklad( tykajicich se ¢&innosti spoleéenstvi, prace organt
spoleCenstvi a na sv(lj naklad si vyZzadat pofizeni kopie, opisu &i vypisu zté&chto
podkladd,

g) Zadat statutarni orgdn spoleCenstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv ¢lena
spolecenstvi nebo osoby, které pfenechal byt k uzivani.

2. Clen spoleéenstvi ma povinnosti uréené v obecné zavaznych pravnich predpisech, téchto
stanovach a v rozhodnutich organ(l spolecenstvi, a to zejména:

a) uZivat spolecné ¢asti dle pravidel uvedenych v Prohlaseni a téchto stanovach,

b) dodrzovat pravni pfedpisy, tyto stanovy a ptnit usneseni organti spolec¢enstvi, schvalené
v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

c) uzivat jednotku zplisobem, ktery neomezuje vykon prav ostatnich vlastnikl jednotek,

d) fidit se pfi uzivani spoleénych ¢asti nemovité véci pravnimi pfedpisy, rozhodnutimi
organll spolecenstvi, manualem k uzivani a pokyny vyrobce &i spravce technickych
zafizeni, domovnim Ffadem, bude-li pfijat, dodrZzovat povinnosti vyplyvajici z pozarnich
pfedpisu, jakoZ i pokynll stanovenych pro provoz spoleénych zafizeni vyrobcem nebo
spravcem technickych zafizeni,

e) neprodlené upozoriovat statutarni organ na zavady vzniklé na spole¢nych ¢astech,

f) véas hradit prispévky (i ve formé zéloh) na spravu domu a pozemkd(, stanovené témito
stanovami,

g) vcas hradit stanovené zalohy na uhradu za sluzby a nedoplatky vyplyvajici z vyuétovani,

h) umoZnit na predchozi vyzvani vstup do jednotky, pokud to nezbytné vyZzaduji Gpravy,
provoz a opravy ostatnich jednotek, popfipadé spole¢nych ¢asti nemovité véci. Nejde-li
o havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini vyzvu statutarni organ spoleéenstvi alespon 3 dny
pifedem,

i) odstranit na svllj ndklad zdvady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo
spole¢nych ¢astech zplsobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji nebo ti, kterym
uzivani jednotky umoznil anebo ti, kterym umozZnil pfistup do domu,

j) zdrzet se jednani, jimiz by zasahoval do prav ostatnich ¢lenl spolecenstvi a podstatné
omezoval nebo neumoznoval vykon jejich prav,

k) upravy jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického
prava ostatnich ¢len( spoleéenstvi,

) umoznit instalaci a Udrzbu zafizeni pro méfeni dodavky médii do jednotky, pfipadnée
pokud se tak vlastnici jednotek dohodnou, provadét udrzbu téchto zafizeni na své
naklady,

m)oznamit bez zbyteéného odkladu statutarnimu organu spole€enstvi zmény téch
skutecnosti, které jsou podstatné pro vyuctovani zaloh za sluzby,

n) dodatec¢né se podilet finanéni ¢astkou podle rozhodnuti shromazdéniv pfipadé, Zze bude
na spole¢nych ¢astech nutnd investice vy$$i, nez je stav finanénich prostiedk( na uctu
spolecenstvi k datu realizace investice,

0) predat statutarnimu organu spole¢enstvi kopii projektové dokumentace v pfipadé, Ze
provadi zménu stavby své jednotky.
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3. Nevyplyva-li ze shora uvedeného jinak, uplatiiuje &len spolecenstvi své prava zplisobem
vyplyvajicim ze zavaznych pravnich pfedpist.

Cast tieti
Organy spolecenstvi

cL il
Shromazdéni

1. Nejvyssim orgdnem spoleéenstvi je shromazdéni, které tvofi v8ichni ¢lenové spolecenstvi.

2. Statutarni organ svola shromazdénik zasedanitak, aby se konalo nejmeéné jedenkrat do roka.
Shromazdéni svolava statutarni organ i z podnétu vlastnik( jednotek, ktefi maji vice nez
&tvrtinu v8ech hlastl, nejméné v3ak dvou z nich; neucini-li to, jsou opravnéni svolat tito
vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad spolecenstvi sami. Shromazdéni je svolavano ve
lhdité nejméné 15 dnll pied jeho konanim. Rozhodnym pro pocatek Lhity dle pfedchozi véty
je zvefejnéni pozvénky na vyvésce spolecenstvi na adrese jeho sidla a zaroveil odeslani
pozvéanky na e-mailové adresy &lenl spolecenstvi. Pokud neni pozvanka doruCovana
elektronicky, zasila se na ¢lenem oznamenou korespondencni adresu; pokud je touto
adresou adresa domu, doruéuje se pozvanka jejim vhozenim do poStovni schranky.

3. Jednani shromazdéni je svolavano pozvankou, z niz musi byt zfejmé misto, ¢as a program
jednani. K pozvance musi byt pfipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, nejsou-li tyto
podklady pfipojeny, je svolavatel povinen umoznit kazdému ¢lenu spoleCenstvi vcas se
seznamit s témito podklady.

4. Shromazdéni je zplsobilé se usnaset za piitomnosti ¢lenl spole€enstvi, ktefi maji vetsinu
v8ech hlast. Clen spoledenstvi se mizZe na zakladé plné moci nechat na shromazdéni
zastoupit zmocnéncem.

5. Pokud pravni piedpis nebo tyto stanovy nestanovi jinak, vyzaduje se k pfijeti rozhodnuti
souhlas vét&iny hlast pfitomnych ¢lenl spole¢enstvi.

6. Jednani shromazdéni zahaji povéfeny &len statutdrniho orgdnu, ktery oveéfi, zda je
shromazdéni schopno se usnaset. Poté zajisti volbu zapisovatele. Povéfeny Clen
statutarniho organu vede shromazdéni tak, jak byl ohlaSen jeho program, pokud se
shromazdéni neusnese na piedéasném ukoncéeni zasedani. ZaleZitost, ktera nebyla
zafazena na pofad zasedani shromazdéni v pozvance, lze zafadit do pofadu zasedani jen se
souhlasem v8ech vlastnik( jednotek, ktery mtize dan i nepfitomnym ¢lenem, a to v pisemné
formé.

7. Nashromazdéni hlasuji Clenové spolecenstvi veiejné.
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Je-li pro to dllezity diivod, mlze pfehlasovany vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby o této
zalezitosti rozhodl. Zarovet muze navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle
napadeného rozhodnuti. Neni-li ndvrh podan do tii mésicl ode dne, kdy se vlastnik jednotky
o0 rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika. Je-li pro to dlileZity dlivod,
maZe vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zalezZitosti, ktera byla shromazdéni
pfedloZena fadné k rozhodnuti a o které nebylo rozhodnuto pro nezplsobilost shromazdéni
ushaset se.

Nebylo-li svolané shromazdéni usnasenischopné, mize statutarni organ spoleéenstvi svolat
tzv. nahradni shromaZzdéni, které je zpUsobilé usnaset se za podminek stanovenych § 1210
obéanského zakoniku.

cL vl
PGsobnost shromazdéni

Do plsobnosti shromazdéni patfi:

a) zmeéna stanov,

b) volba a odvoléavani €lend volenych organ(l a rozhodovani o vysi jejich odmén,

c) schvaleni ucetni zavérky véetné vypofadani vysledku hospodafeni a zpravy o
hospodafeni spole¢enstvi vlastniki a spravé domu a pozemkd, jakoz i celkové vyse
ptispévkl na spravu domu a pozemku pro pfisti obdobi,

d) schvaleni druhu sluzeb, jakoZ i zplsobu rozuétovani naklad( na sluzby na vlastniky
jednotek,

e) schvalenirozpodtu,

fyrozhodovanio

1. Clenstvi spolecenstvi vlastniki v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni;

2. o opravé nebo udrzbé spole¢né ¢asti anebo stavebni Upravé spoleéné &asti, ktera
nevyzZaduje zménu Prohlaseni, pfevysuji-li naklady ¢astku stanovenou provadécim
pravnim pfedpisem nebo témito stanovami;

g) udélovani pfedchoziho souhlasu

1. k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi a
k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci nebo kjinému nakladani s nimi,
nejsou-li tato rozhodnutiv pravomoci statutarniho organu podle ¢l. IX odst. 3téchto
stanov;

2. kuzavieni smlouvy o Uvéru spoledenstvim vlastnik( véetné schvaleni vySe a
podminek uvéru;

3. kuzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dot&eny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil;

h) urCeni osoby, kterda ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemka,

i) rozhodovani v dalSich zalezitostech uréenych témito stanovami nebo v zéleZitostech,
které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.
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2. O zaleZitostech spadajicich do plsobnosti shromazdéni mlze byt rozhodovdno mimo
zasedani. Pro rozhodovani shromazdéni spole¢enstvi mimo zasedani plati tato pravidla:

a) organizace rozhodovani shromaZdéni mimo zasedani pfislusi pouze statutadrnimu
organu;

b) statutarni organ zasle ¢lenim spolecenstvi navrh znéni rozhodnuti spolecenstvi o
konkrétnim bodu, o kterém je rozhodovano;

c¢) navrh musi obsahovat uréeni lh(ity, ve které se ma ¢len vyjadfrit (hlasovat o navrhu) a
ktera nesmi byt kratSi neZ 15 dni od doru¢eni navrhu &lenu spoleenstvi;

d) v pfipadé zastoupeni ¢lena spoleéenstvi pfi hlasovani mimo shromazdéni musi
zmocnénec dorudit spolecenstvi plnou moc (pokud neni u spole€enstvi plna moc
zalozena);

e) ¢len rozhoduje o navrhu pfipojenim svého pisemného vyjadieni ,souhlasim s ndvrhem*
nebo ,nesouhlasim s ndvrhem“ pod text navrhovaného rozhodnuti o konkrétnim bodu
spole¢né s uvedenim svého jména a data, kdy bylo vyjadfeni u¢inéno, a vlastnoru¢nim
podpisem ¢lena spole€enstvi, to vSe na jedné listing;

f) ¢lenové spolecenstvi dorucuji své hlasovaci listky s ndvrhy rozhodnuti v pisemné
podobé (original listiny) na adresu spoleCenstvi nebo v elektronické podobé
(naskenovana listina ve fomatu PDF) na e-mailovou adresu spoledenstvi, pficemz pro
platnost hlasovani musi byt hlasovaci listek odesldan zemailové adresy, evidované
v seznamu ¢lend spolecenstvi;

g) nedorudci-li len spoleéenstvi sviij souhlas s ndvrhem rozhodnutiv uréené Lhité, plati, Ze
s navrhem nesouhlasi;

h) k pfijeti rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni se vyZaduje vétSina vSech hlasl
vlastnikd jednotek;

i) vysledek hlasovani s pfehledem hlasovani jednotlivych vlastnik(i jednotek o navrhu
spoleéné s textem pfijatého rozhodnuti rozes$le statutarni organ vSem ¢lenlim
spolecenstvi do 30 dnli od kondni shromazdéni.

3. Vpfipadé, ze rozhodnuti mimo zasedani bude organizovano na specializovanych portalech
budou pravidla uvedend v odst. 2 platit pfiméfené pro takto organizované hlasovani.

CL IX
Predseda spolecenstvi

1. Statutdrnim organem spolecenstvi je pfedseda spoleCenstvi. Pfedseda zastupuje
spolecenstvi ve vSech zalezitostech. Jedna-li Pfedseda za spolecenstvi na venek, pripoji za
sv(j podpis Udaj o své funkci.

2. Predseda spolecenstvi je vykonnym organem spolecéenstvi, fidi a organizuje béznou ¢innost
spoleéenstvi, rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku s vyjimkou téch
véci, které jsou obecné zavaznym pravnim pifedpisem a témito stanovami svéfeny do vyluéné
plsobnosti shromazdéni, nebo které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.
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3.

V plsobnosti pfedsedy spolecenstvi je déale rozhodovani:

a) o nabyti, nebo zcizeni movitého majetku, nebo o jiném nakladani s nimi, pokud hodnota
neprevysi ¢astku 40 000,- K&,

b) o opravé nebo stavebni Gpravé spoleénych &asti, nepievysuji-li naklady v jednotlivych
pfipadech ¢astku 70 000,- K¢&; tento limit neplati, pokud se jedna o opravy zpGsobené
havérii na spole¢nych ¢astech.

Za svou €innost odpovid4 pfedseda spolecenstvi shromazdéni.
Pfedseda spoleéenstvi je volen a odvolavan shromazdénim.

Pfedsedou spole¢enstvi mize byt jen ten, kdo je svépravny a bezihonny ve smyslu pravniho
pfedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani; to plati i pro zastupce pravnické osoby, kterd
je sama pfedsedou spolecenstvi. Je-li pfedsedou spolecenstvi pravnicka osoba, zmocni
fyzickou osobu, aby ji pfi vykonu ginnosti zastupovala, jinak je pravnicka osoba zastupovana
¢lenem jejiho statutarniho organu.

Pfedsedou spolecenstvi mlze byt i osoba, ktera neni élenem spoledenstvi.

Kdo pfijme funkci pfedsedy spoleCenstvi, zavazuje se, Zze bude tuto funkci vykonavat s
nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peélivosti. Ma se za to, Ze jedn4 nedbale, kdo
neni této péce fadného hospodare schopen, a¢ to musel zjistit pfi pfijeti funkce nebo pfi jejim
vykonu a nevyvodi z toho pro sebe diisledky.

Funkéni obdobi pfedsedy spole€enstvi je pétileté. Funkéni obdobi podina plynout dnem
zvoleni voleného organu a konéi uplynutim jeho funkéniho obdobi nebo dnem odvolani z
funkce. TataZ osoba miiZe byt pfedsedou spole&enstvi volena op&tovné.

CL X
Uréeni prvniho predsedy spoleé¢enstvi
Prvnim pfedsedou spoleéenstvi je:

Bytové druzstvo Hrdlofezy, se sidlem Freyova 983/25, 190 00 Praha 9, ICO: 199761886,
zapsané v rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil Dr, vioZka 9062.

Po vzniku spoleéenstvi je mozné ze stanov vypustit ustanoveni tohoto ¢élanku X stanov, tj.
ustanoveni o uréeni prvniho pfedsedy spolecenstvi. O takové zméné je opravnén rozhodnout
statutarni organ spoleéenstvi.
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Cast étvrta
Pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivani spoleénych c¢asti

CL Xl
Pravidla pro spravu domu a pozemkii

Sprava domu a pozemkdi zahrnuje v8e, co nenaleZi vlastniku jednotky a co je v zajmu v8ech
vlastnikli nutné nebo ucelné pro fadnou péci o diim a pozemky jako funkéni celek a
zachovani nebo zlep$eni spoleénych &asti. Sprava domu a pozemkUl zahrnuje i ¢innosti
spojené s pfipravou a provadénim zmén spolecnych €asti domu nastavbou, pfistavbou,
stavebni Upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim
zafizeni vdomé nebo na pozemcich slouzicich véem vlastnik(im. Spréva se vztahuje i na
spolecné ¢asti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému vlastniku.

Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluéné spolecenstvi. Spoleéenstvi je
opravnéno uzaviit se tieti osobou (dale jen ,,spravce“) smlouvu o zajistovani nékterych
éinnosti spravy domu a pozemk(l pfi dodrzeni podminek stanovenych pro tento postup
obecné zavaznymi pravnimi predpisy, témito stanovami a usnesenim shromazdéni.

Uzavienim smilouvy se spravcem nemlZe byt dotéena vyluéna rozhodovaci plsobnost
organu spolecenstvi plynouci z obéanského zakoniku a téchto stanov.

L Xl
Pravidla pro uzivani jednotek a spoleénych &asti

Spole&né ¢asti jsou specifikovany v Prohlaseni.

Clen spoledenstvi je povinen dodrzovat klid, pofadek a gistotu ve spoletnych ¢astech,
vyvarovat se jednani porusujiciho dobré mravy, vefejny pofadek nebo jednani, které by
bréanilo neruSenému vykonu prav ostatnich ¢lenti spole¢enstvi.

KaZdy ¢len spoleéenstvi je povinen si pfi uzivani jednotky pocinat v souladu s dobrymi mravy
tak, aby nedochézelo k obtéZovani ostatnich ¢lenl spoleéenstvi; pfi provadéni stavebnich
praci v jednotce je povinen oznamit termin provadéni stavebnich praci statutarnimu organu
spoledenstvi a ostatnim ¢lenim spolecenstvi. V dobé od 22:00 hod. do 6:00 hod. se kazdy
glen spoleéenstvi zdrzi hluku, pouzivani hluénych pfistroji a nastrojl, hry na hudebni
nastroje, zpévu a hluéné komunikace.

V piipad& chovu domacich zvifat je ¢len spoleéenstvi povinen dbat na to, aby nedochéazelo
k obtéZovani zejména pachem, hlukem nebo znecistovanim spoleénych ¢asti a spolecnych
prostor, dodrZovat hygienické, veterindrni a bezpe&nostni pfedpisy. Je povinen zamezit
volnému pobihani jim drZzenych domadcich zvifat, nepfechovavat zvifata a nekrmit je ve
spoleénych ¢astech domu a na pozemku, dbat, aby jim drzena zvifata nezneciStovala okoli
domu a v piipadé vzniku zneéisténi toto ihned svym nakladem odstranit. Clen spoleéenstvi
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je povinen zdrZet se chovu zvifat k domacimu chovu nevhodnych, pfipadné nebezpeénych
druhd.

5. Dalsipravidla pro uzivani jednotek a spolecnych ¢asti jsou uvedena v Prohlaseni.

6. Clen spolegenstvije povinen zajistit, aby pravidla pro uzivani jednotek a spoleénych &asti dle
téchto stanov a Prohlédeni dodrZovaly i osoby, kterym umoZni uzivani jednotky (napfiklad
najemci), jakoz i dalsi osoby, kterym umozni pfistup do domu.

Cast pata
Hospodaieni spoleéenstvi

CL X
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spoleéenstvi

1. Spole&enstvi hospodafiv souladu s rozpoétem, ktery je pomocnym nastrojem pro stanoveni
(i) zélohovych plateb ¢lent na uhradu nakladd spojenych se spravou domu a pozemkdl, (ii)
zalohovych plateb na uhrady za stuzby poskytované s uzivanim spoleénych ¢asti a (iii)
zalohovych plateb do fondu oprav. Schvaleny rozpocet mlzZe byt pirekroéen, pokud je to
nezbytné nutné pro zajisténi spravy domu a pozemkd a pro zaji§t&ni nezbytné udrzby a oprav
spole¢nych ¢asti. ‘

2. Rozpocet na pfislusné obdobi zpracovava statutarni organ spoleéenstvi.

CL Xiv
Prispévky na spravu domu a pozemkti a Ghrady nakladd na sluzby

1. Pro Gc¢ely financovani naklad( na spravu domu a pozemki a na poskytovani sluzeb
poskytovanych s uzivdnim spoleénych ¢asti a jednotek (které zajiStuje spolecenstvi) plati
¢lenové spoleéenstvi pfispévky formou mési¢nich zaloh, jejichZ vysi uréi statutarni organ
s ohledem na schvaleny rozpoéet a predpokladané naklady, a to dle téchto pravidel, dle
kterych dojde k vyUétovani pfislusnych naklad(:

a) stejnou ¢astku za jednotku — na naklady vlastni spravni ¢innosti spole¢enstvi (§ 1180
odst. 2 obcanského zakoniku), tj. zejména néaklady na smtuvniho spravce, odménu
statutarniho organu spoleéenstvi, na vedeni Géetnictvi apod.;

b) dle pravidel uvedenych v odst. 7 tohoto ¢lanku na sluzby poskytované s uzivanim
spoleénych ¢asti a jednotek;

c) ve vysi odpovidajici podilu ¢lena spole€enstvi na spoleénych ¢astech — na ostatni
naklady spravy domu a pozemkdl.

2. Zaucelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spole¢nych ¢ésti se vytvofi uéetné
oddéleny dlouhodoby finanéni zdroj — dlouhodoba zaloha (fond oprav). Pravidla pro jeho

tvorbu, v€etné stanoveni vySe pravidelné platby a pouziti schvaluje shromazdéni viastnik(.
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O mimoiadném pfispévku do fondu oprav mimo pravidelné platby mlze rozhodnout
shroméazdéni vlastnika.

Pokud neni pro dany kalendarni rok rozhodnuto jinak, plati vySe zalohové platby na spravu
domu a pozemkdl, vy$e zalohové platby na sluzby poskytované s uzivanim spole¢nych ¢asti
nemovité véci a jednotek a vySe zalohové platby do fondu oprav platna vobdobi
pfedchazejiciho kalendainiho roku.

Nevycerpany zlistatek dlouhodobé zalohy se sjednotlivymi ¢&leny spoleéenstvi
nevyporadava a pfevadi se do nasledujiciho roku.

Spolecenstvi zajistuje zejména tyto sluzby souvisejici s uZivanim spole€nych ¢asti a
jednotek: dodavku vody a odvadéni odpadnich vod, dodavku elektrické energie do
spoleénych ¢asti, dodavku tepla a chladu, provoz vytahd, osvétleni spole¢nych prostor, tklid
spoleénych prostor, odvoz komunalniho odpadu a dalsi sluzby, o jejichz poskytovani
rozhodne shromazdéni viastnikl, pfipadné ty sluzby, které jsou nezbytné pro radné uzivani
spoleénych Casti a jednotek a které z povahy véci ma zajistovat spoledenstvi.

Mési&ni zalohové pfispévky jsou ¢lenové spolecenstvi povinni platit vzdy do 15. dne daného
mésice, pokud shromazdéni vlastnik(l nerozhodne jinak.

O rozuctovani nakladd na sluzby na viastniky jednotek rozhoduje statutarni organ dle
pravidel uvedenych v odst. 1 tohoto &élanku a niZze uvedenych pravidel, rozi¢tovani schvaluje
shromazdéni vlastnikl. Pokud zplsob rozUctovani neni kogentné stanoven pravnim
pfedpisem a v pfipadé, Ze shromaZdéni vlastnik(l nerozhodne jinak, rozuétuji se naklady na
sluzby na vlastniky jednotek takto:

a) vodné a sto¢né za studenou a teplou vodu dle naméfenych hodnot na pomérovych
vodomeérech osazenych v jednotkach; v pfipadé, ze spotfeba na hlavnim (fakturaénim)
méfici na paté zucétovaci jednotky (hlavni domovni vodomér) bude vy3si neZ soudet
naméfenych hodnot na pomérovych vodomérech v jednotkach, bude tento rozdil
rozucétovan na jednotky v poméru podil(l na spoleénych ¢astech,

b) dodavka tepla pro vytapéni a pro ohfev teplé vody a dalsi naklady na teplo a ohfev teplé
vody dle pfislusnych pravnich piedpisll v poméru 60% spotiebni slozka a 40% dle
podlahové plochy jednotky,

c) dodavka chladu pouze pro jednotky s pfipojenim na domovni systém chlazeni, a to dle
pfislusnych pravnich predpis v poméru 60% spotiebni slozka a 40% dle podlahové
plochy jednotky,

d) néklady na provoz, tklid a udrzbu prostoru garazovych stani, a ndklady na servis, opravy,
vymeény a revize parkovacich zakladac( a garazovych vrat dle poméru poc¢tu garazovych
stani,

e) naklady na udrzbu a bézné opravy povrchl venkovnich parkovacich stani dle poméru
poétu venkovnich parkovacich stani a naklady na udrzbu a bézné opravy zastieSeni
venkovnich parkovacich stani dle poméru poc¢tu venkovnich zastiesenych parkovacich
stani,
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f) provoz vytahU (servis, opravy, spotieba elektrické energie), spotieba elektrické energie
ve spolecnych ¢astech (chodby budov) a uklid ve spoleénych ¢astech (chodby budov):

ve vchodé A/B1: 80% nékladd hradi jednotky ¢. 1 — 12 a 20% nakladl hradi
jednotky €. 13 - 25, a to dle pomérl podilll na spole¢nych ¢astech;

ve vchodé B2: 100% nakladl na spotiebu elektrické energie vytahu hradi
jednotky ¢. 16 — 19, 80% naklad(l na servis a opravy vytahu hradi jednotky ¢. 16 —
19 a 20% naklad( na servis a opravy vytahu hradi jednotky ¢. 13 = 15, 100%
naklad( na spotiebu elektrické energie ve spole¢nych ¢astech (bez vytahu) a
naklad( na uklid (chodba) hradi jednotky ¢. 13 - 19, a to dle poméru podil( na
spoleénych ¢astech;

ve vchodé C: hradi jednotky ¢. 20 - 25;

ve vchodé D/E: 80% nakladl hradi jednotky ¢. 26 — 66 a 20% nakladUl hradi
jednotky €. 1 - 25, a to dle poméru podill na spoleénych ¢astech;

g) jednotky ¢. 101 a 102 nehradi:

i

ii.
iii.
iv.

svoz odpadu;

naklady na provoz vytah(;

Uklid spole¢nych ¢asti budov A aZ E;

spotiebu elektrické energie ve spoleénych ¢astech.

h) jednotky v budovach F a G nehradi:

i.
ii.
iii.
iv.

naklady na provoz vytahu;

Uklid spole¢nych ¢astibudov A aZ E;

spotiebu elektrické energie ve spoleénych ¢astech (chodby budov);
naklady na teplo a ohfev teplé vody.

8. Vyuétovani zaloh na sluZby je spoleenstvi povinno provést nejpozdgji do Ctyi (4) mésicu od
skonéeni zté&tovaciho obdobi. Vyuétovani se doruci ¢lendim spolecenstvi. Preplatky a
nedoplatky zvyldtovani jsou splatné nejpozdéji ve lhaté 2 mésic(l ode dne doruéeni
vyuctovani ¢lenovi spoleenstvi.

Tyto stanovy byly pfijaty dneff/{.,?wjedinym viastnikem vSech jednotek, vymezenych v
pozemku parc.¢. 221, jehoZ soucéasti je budova €.p. 343, katastralni izemi Hrdlofezy, obec Praha.

Za Bytové druzstvo Hrdlofezy

Adam Zlamal, pfedseda pfedstavenstva

angmayer, ¢len predstavenstva
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