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仲量联行联合独家代理项目

嘉宁国际



仲量联行受业主方联合独家委托诚挚向
您推荐位于上海市长宁区延安西路500
号嘉宁国际大厦的投资机会 。

嘉宁国际大厦位于上海浦西最繁华的静
安寺商圈，紧邻延安西路高架，为一栋
31层的高品质甲级写字楼，总面积为
31,788平方米。

项目于2010年竣工，并于2017年进行全
新改造。嘉宁国际大厦积极践行可持续
发展理念，打造新时代绿色智慧商务地
标，获得了国际认可的LEED Platinum
以及 WELL HSR双重认证。
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品质卓越
嘉宁国际大厦为高品质甲
级写字楼，荣获美国绿色
建筑委员会LEED Platinum
认证，打造健康绿色的办
公场景。

昭示性佳
项目时尚大气，现代醒
目的外观是延安西路沿
线的昭示性地标建筑，
是展示企业雄厚实力的
最佳证明。

地段优越
项目坐落于上海最繁华
的南京西路静安寺商圈，
距离地铁2号和11号线的
江苏路站仅700米路程，
地理位置十分优越。

配套成熟
紧邻项目的日航酒店已经升级
更新为国际五星级希尔顿酒店。
项目附近总投资超过55亿元的
新浪集团上海总部建成后其上
下游企业将为本项目带来更优
质更年轻的租户客群。进一步
提升区域商务能级。
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步行10分钟
至江苏路地铁站（地铁2号、11号线）

驾车18分钟至上海虹桥枢纽
驾车3分钟至静安寺南京西路商圈
驾车15分钟至人民广场，陆家嘴

1 华敏世纪广场

2 舜元天地

3 上生新所

4 新浪静安项目

5 1788广场

6 会德丰广场

7 久光百货

8 静安晶品广场

9 芮欧百货

10 龙之梦生活中心

11 李宁上海中心

12 利星行广场

13 静安公园

14 延安中学

15 长宁区政府

16 华东医院

17 华山医院

18 中山公园

19 希尔顿酒店

20 上海兴国丽笙宾馆

城市设施 酒店 商业办公
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项目名称 嘉宁国际

地址 上海市延安西路500号

土地年限 2005-2055年

土地性质 办公

竣工时间 2010年，2017年重新翻新改造

楼层
标的范围：3-32层
项目1-2层为公摊面积，有独立办公楼出入口
项目每层一本产证，共29本

地上建筑面积 约31,788平方米

标准层面积 约1,065平方米

净层高 2.70 米

架空地板 100毫米

得房率 70%

电梯 6部客梯，1部货梯

停车位
地上30个停车位，其中特斯拉超充车位6个；
地下37个产权车位，其中6个是子母车位；，
此外地下还有300个车位的优先租赁权。

基础信息 静安嘉里中心

延安路高架

东方明珠

静安寺

会德丰广场
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低区平面图 高区平面图

       

       

       

              

       

       

       

       

              

       

标准层平面图
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实景照片
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优质租户
嘉宁国际大厦租户组合优质，涵盖包括制造业，新闻媒体，建筑设计，医疗保健，联合办公
和健康食品类等行业，为项目带来稳定的租金和收益。
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境 外 集 团 公 司

境 外 S P V

S P V  ( 开 曼 群 岛 )

S P V  ( 香 港 )
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股权架构
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本投资简报由仲量联⾏撰写，已被任命为上海奥尚物业有限公司（“公司”）所持有的“嘉宁国际“项⽬潜在出售（此潜在交易称为"交易"）的经纪⼈（"经纪⼈"）。本投资备忘录仅供收信⼈（"接收⽅"）为评估交易之唯⼀⽬的在保密的基础上独家使⽤。接受本投资备忘录，即表⽰接收⽅同意在未经公司事先书⾯同意的
情况下，不可出于任何其他⽬的使⽤或向任何⼀⽅披露本投资备忘录和其中的信息以及接收⽅接受本投资备忘录的事实，但以下情形除外：(i)为评估交易之⽬的向接收⽅及其关联⽅的雇员、董事或顾问在保密的基础上及需要知道范围内披露，或(ii)根据适⽤法律进⾏披露，在此情况下接收⽅应事先通知公司（在适⽤
法律不禁⽌的范围内）且仅披露适⽤法律要求的最少量信息。本投资备忘录和其中的信息不应构成与交易或其他相关的任何合同或承诺的基础，且接收⽅或任何其他⽅不应就任何合同或承诺依赖本投资备忘录。本投资备忘录及其中内容的发⾏和交付仅为提供⼀般信息，并且(i)不构成或形成对任何证券、资产或任何
其他权益（⽆论是否与交易有关）的发⾏、购买或出售要约，或认购、购买或出售的要约邀请，也不构成公司集团（定义⻅下⽂）或经纪⼈集团（定义⻅下⽂）任何成员的任何形式的承诺或建议或对交易相关的任何事宜作出的任何形式的陈述保证，(ii)除与交易有关的最终且有约束⼒的买卖协议（"交易协议"）外，
不会且没有任何向潜在买⽅提供的其他⼝头或书⾯信息构成与交易有关的任何合同或其他协议的基础，并且(iii)可能不包含潜在买⽅在决定是否进⾏交易时可能希望获得的所有信息。公司和公司集团的其他成员（如适⽤）将仅对交易协议中约定的与交易有关的义务负责。本投资备忘录中的任何内容均不构成投资、
法律、税务、会计或其他⽅⾯的建议。接收⽅在考虑任何交易价值时不应依赖本投资备忘录，⽽应考虑其⾃⾝的财务状况、⽬标和需求，并对本投资备忘录的内容⾃⾏进⾏独⽴调查和评估，包括获得投资、法律、税务、会计和其认为必要或适当的其他建议。接受本投资备忘录，即表⽰接收⽅确认其不会因接受代表
公司提供的该等信息⽽停⽌对交易的⾃⾏调查且不会依赖本投资备忘录中的信息⽽进⾏交易。公司、其关联⽅及其各⾃的董事、⾼级职员、雇员、咨询顾问、股东、合伙⼈、顾问、代理⼈或代表（合称"公司集团"），以及经纪⼈、其各⾃的关联⽅及其各⾃的董事、⾼级职员、雇员、咨询顾问或代理⼈（合称“经纪⼈
集团"）均不对本投资备忘录中的任何信息、所给予、包含或提供的与之相关的任何其他书⾯或⼝头信息或意⻅或其产⽣的任何数据的准确性、完整性、及时性、合理性或可靠性做出任何明⽰或暗⽰的陈述或保证。在任何适⽤法律允许的最⼤范围内，公司集团或经纪⼈集团的任何成员均不就因使⽤本投资备忘录或
其内容或与之相关的其他情况造成的任何损失承担任何责任或义务（包括但不限于因他们任何⼀⽅的过失或疏忽⽽引起的任何责任）。本投资备忘录系基于公开信息和公司及其关联实体的特定保密信息撰写。经纪⼈依赖并假定所有该等信息的准确性和完整性且未进⾏独⽴核实，且公司依赖并假定特定公开信息的准
确性和完整性且未进⾏独⽴核实。该等信息包含经筛选的信息，且⽆意穷尽或包含可能与任何接收⽅或任何交易有关的所有信息。接收⽅确认情况可能发⽣变化且本投资备忘录的任何部分可能因此⽽过时或不准确，且公司集团或经纪⼈集团的任何成员均⽆义务更新或更正本投资备忘录的任何部分。本投资备忘录可
能包含前瞻性陈述、预报、预估和预测（"前瞻性陈述"）。前瞻性陈述具有内在不确定性，且存在或可能存在⼀些可以导致实际结果或成果与该等陈述存在实质性差异的重要因素。公司集团或经纪⼈集团的任何成员均未声明或保证此类前瞻性陈述将被实现或被证明是正确的。前瞻性陈述受制于诸多随时间变化的假
设、⻛险和不确定因素。未来的实际结果和运营情况可能与前瞻性陈述中所反映或预期的存在实质性差异。陈列的假设、数据、结果、计算或前瞻性陈述均未进⾏审计、审查或核实。接收⽅确认，其或公司集团的任何成员均⽆意让公司或公司集团的任何其他成员作为接收⽅或其管理层、股东、债权⼈或任何其他⼈
的信托⼈⾏事或负责。接收⽅明确声明与公司集团的任何成员没有任何信托关系，并同意就任何交易和有关本投资备忘录的任何其他事项⾃⾏作出独⽴判断。在某些法域发⾏本投资备忘录可能受到法律限制，因此本投资备忘录的接收⽅声明，其能够了解并遵守此类限制或禁令，并在不违反其居住或开展业务的法域
内任何注册要求或其他法律限制的情况下接收本投资备忘录。公司集团及经纪⼈集团均不对任何⼈就在任何法域内或从任何法域发⾏或持有本投资备忘录承担任何责任。

免责声明

谢谢
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