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Sommaire exécutif
L'équipe des marchés des capitaux du Québec de JLL est 
heureuse de vous présenter le 225, rue Saint-André, une 
propriété industrielle de premier ordre de ± 152 293 pi2 sur un 
site de ± 514 568 pi2 à Saint-Rémi, au Québec. Cette propriété 
polyvalente, construite à l'origine en 1965 avec d'importantes 
rénovations en 2017 et 2020, comprend 131 985 pi2 d'espace 
de bâtiment principal plus 20 308 pi2 d'entreposage auxiliaire. 
Idéal pour la transformation et la distribution des aliments, 
l'installation dispose de plusieurs fonctionnalités, notamment 
des hauteurs libres de 20 pieds, un système d'arrosage 
complet et un service électrique de 4000 + 1200 AMP. 
Stratégiquement située à proximité des autoroutes 221 et 
209, la propriété offre une excellente accessibilité ainsi qu’une 
opportunité de redéveloppement intéressante avec un zonage 
flexible qui permet diverses utilisations commerciales et des 
projets potentiels à usage mixte.
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Quai de Chargement
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Cours D’Eau Saint-Pierre

Rue Saint - André

Boulevard Saint - Rémi

Bâtiment
2 Étages

Brique, Tôle
Et Aluminium

N.C. 225

Quai de Chargement

Rampe

Dalle de
Béton

Dalle de
Béton

Bâtiment
1 Étage

Tôle

Aperçu de la 
Propriété

Addresse 225 rue Saint-André,  
Saint-Rémi

Bâtiment (pi2) ± 152 293

Terrain (pi2) ± 514 568 

Numéros de lot 6 435 846 & 6 436 830

Hauteur libre 13’ - 20’

Quais de chargement 11

Portes au sol 8

Electricité 4000 + 1200 AMP

Gicleurs Oui

Taxes municipales 101 750 $

Taxe scolaire 4 737 $
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Saint-Rémi

Nouveau développement
commercial

École Pierre-Bédard

Club de Golf 
Triangle d'Or

225 rue Saint André,
Saint-Rémi

209

221

221

Montréal: 40 minutes 
Autoroute 30: 12 minutes
Autoroute 15:  15 minutes

Distance en voiture

COM.09

HAB.45

Zonage L'emplacement

Zonage en place

Zone COM.09

Usages permis Commerce - C1-4  

Couverture de surface Min: 10% | Max: 75% 

Densité (max) 0.75x

Hauteur (max) 49 m

Zone AG.02

Usages permis Industriel, Residentiel - H1/ P2/ A1-2  

Couverture de surface 75% 

Densité (max) 0.75x

Maximum constructible 386 013 pi2

Hauteur (max) 39 m

Plan directeur

La propriété offre une opportunité de développement intéressante en raison de son zonage flexible.  
Le zonage existant permet plusieurs utilisations, notamment : la vente au détail, les bureaux, l'hôtellerie et  
les résidences multifamiliales ( jusqu'à 3 étages, 24 unités/bâtiment.Ce zonage polyvalent permet divers  
scénarios de développements dont la ville a besoin pour sa croissance. 
 
Le service d'urbanisme de Saint-Rémi a démontré une approche collaborative en matière de 
développement. Les discussions préliminaires indiquent une flexibilité éventuelle qui permettraient 
des modifications de zonage pour ses utilisations commerciales, à usage mixte et aux centres de 
données. Cela suggère un potentiel de création de valeur pour les investisseurs cherchant à adapter le 
développement à l’évolution de la croissance de la ville.

Le Centre de services scolaires des Grandes-Seigneuries (CSSDGS) 
investit 214,2 millions de dollars dans la reconstruction et 
l'agrandissement de l'école Pierre-Bédard de Saint-Rémi. Ce 
projet permettra d'augmenter la capacité de l'école de 778 places, 
accueillant environ 1 160 élèves d'ici l'année scolaire 2027-2028. 
Le projet comprend un redéveloppement complet du site avec 
un stationnement modernisé, une infrastructure d'autobus et des 
installations sportives.

Démographie Population (2024)

Rayon de 10 KM 20 019

Montréal 2 110 629
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Pour plus 
d'information
Nous pouvons vous aider avec des  
conseils d'experts qui reflètent vos  
besoins et priorités

Cette publication est la propriété exclusive de Jones Lang LaSalle et ne 
doit pas être copiée, reproduite ou transmise sous quelque forme ou par 
quelque moyen que ce soit, en tout ou en partie, sans le consentement écrit 
préalable de Jones Lang LaSalle. Les informations contenues dans cette 
publication ont été obtenues à partir de sources généralement considérées 
comme fiables. Cependant, aucune représentation n’est faite, ni aucune 
garantie donnée, quant à l’exactitude de ces informations. Nous aimerions 
être informés de toute inexactitude afin que nous puissions la corriger. 
Jones Lang LaSalle n’accepte aucune responsabilité en cas de négligence 
ou autre pour toute perte ou dommage subi par une partie résultant de 
la confiance accordée à cette publication. Toute opinion ou estimation 
de la valeur d’un actif dans cette présentation est basée sur l’examen 
préliminaire de haut niveau par JLL. Elle ne correspond pas à l’opinion de 
valeur d’une évaluation élaborée par un évaluateur agréé selon les Normes 
uniformes de pratique professionnelle en matière d’évaluation. JLL décline 
expressément toute responsabilité pour toute confiance accordée par une 
partie à toute opinion ou estimation de valeur dans cette présentation. 
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