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Area in 
Sustainable Growth

Long-time 
Landmark

Excellent 
Bldg. Spec

<임차인 선호 스펙 보유>

임차인니즈를적극반영한

지역내 희소한신축 건물

전층무주공간과높은 층고로

활용도높은공간구성

<저층부>

플래그십스토어에적합한파사드구성

지속성장 미래형 도시 구조 지역

(상업+업무+주거 복합권역)

서울 핵심 + TOP 권역들의 조합

최고유동인구/상권매출의강남역상권

최고임대료, 최저공실률의 GBD

인구지속증가지역 + 고급주거지역

(서초구, 강남구)

대한민국 국민이면 누구나 아는

오랜 시간 ‘만남의 장소’

강남역상권에방문하는

대부분의소비자들에게

오랜시간동안

만남의장소로역할함으로써

강남역상권내 랜드마크이미지보유
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OPUS407 (구 뉴욕제과)

* 건축대장 / 매도자제공자료

토 지

소재지 서울특별시서초구강남대로 407 (서초동 1318-1)

지역/지구 도시지역, 일반상업지역, 지구단위계획구역(서초로)

대지면적 673.70㎡ (203.79py)

건 물

빌딩명 OPUS407

연면적 6,353.28㎡ (1,921.87py)

건폐율 / 용적률 59.77% / 799.95%

층수 B2-15F

층고 / 천정고

15F   5.7m / 4.0m

14F   7.5m / 5.9m

13F   5.4m / 3.4m

5F - 12F   5.2m / 3.4m

1F - 4F   7.8m / 6.2m

B1            7.5m / 5.8m

기준층면적 임대면적 361.24㎡ (120.84py) / 전용면적 271.26㎡ (82.06py)

전용률 67.91%

주용도
저층부 (B1- 4F)판매시설
상층부1 (5F-15F)근린생활시설 (업무시설로변경 가능)
상부층2 ( 13F ) 업무시설

건폐율 / 용적률 59.77% / 799.95%

준공시기 2023년 3월

승강기 승용 2대 / 비상용 1대

주차대수 25대 (옥내/기계식 24, 옥외/자주식 1(장애인))
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PROPERTY OVERVIEW

2



2025 ㅣ OPUS407 (구 뉴욕제과) Teaser Memorandum 3

층 임차인
임대면적 전용면적

전용률
㎡ 평 ㎡ 평

15F 테이아 의원 361.04 109.24 237.60 71.89 65.8% 

14F 테이아 의원 361.04 109.24 237.60 71.89 65.8% 

13F 벳칭 ㈜ 399.38 120.84 271.21 82.06 67.9% 

12F 디라이트 외과의원 399.38 120.84 271.21 82.06 67.9% 

11F 비앤영 의원 399.38 120.84 271.21 82.06 67.9% 

10F 여름의원 399.38 120.84 271.21 82.06 67.9% 

9F 장 성형외과 399.38 120.84 271.21 82.06 67.9% 

8F 기프트 성형외과 399.38 120.84 271.21 82.06 67.9% 

7F 워나 성형외과의원 399.38 120.84 271.21 82.06 67.9% 

6F 에디션 성형외과 399.38 120.84 271.21 82.06 67.9% 

5F MACS 치과의원 381.17 115.33 255.21 77.22 67.0% 

4F
OO의원
(피부과)

416.63 126.06 286.31 86.63 68.7% 

3F
OO의원
(피부과)

416.63 126.06 286.31 86.63 68.7% 

2F 공실 416.63 126.06 286.31 86.63 68.7% 

1F 공실 391.01 118.30 264.57 80.05   67.7% 

B1 공실 412.66 124.86 270.28 81.78 65.5%

B2
주차장
기계실

- - - -

총 합계 6,353.28 1,921.87 4,293.86 1,299.20 67.6%

* 매도자 제공자료

5.7m / 4.0m

RF

15F

14F

13F

12F

11F

10F

9F

8F

7F

6F

5F

4F

3F

2F

1F

B1

B2

7.5m / 5.9m

5.4m / 3.4m

5.2m / 3.4m

5.2m / 3.4m

5.2m / 3.4m

5.2m / 3.4m

5.2m / 3.4m

5.2m / 3.4m

5.2m / 3.4m

5.2m / 3.4m

7.8m / 6.2m

7.8m / 6.2m

7.8m / 6.2m

7.8m / 6.2m

7.5m / 5.8m

10.8m / -

층고 / 천정고

판매시설

판매시설

판매시설

판매시설

근린생활시설

판매시설

근린생활시설

근린생활시설

업무시설

근린생활시설

근린생활시설

근린생활시설

근린생활시설

근린생활시설

근린생활시설

근린생활시설

(강남대로)

STACKING PLAN 
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기계식주차장
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테 헤
란 로

서 초
대 로 강

남
역

구분 내용

지역지구
등

지정여부

「국토의계획및
이용에관한법률」에
따른 지역·지구등

도시지역

일반상업지역

지구단위계획구역

도로(접합)

다른 법령등에
따른 지역·지구등

가로구역별최고높이제한지역

상대보호구역

철도보호지구(철도보호지구)

대공방어협조구역 (위탁고도:77-257m)

과밀억제권역

(한강)폐기물매립시설설치제한지역

「토지이용규제기본법시행령」
제9조제4항각 호에
해당되는사항

토지거래계약에관한 허가구역

- 대상자 : 외국인등

-허가대상 : 단독, 다가구, 연립, 다세대, 아파트

- 기간 : 2025.08.26. - 2026.08.25.

토지거래계약에관한 허가구역

-허가대상 : 건축물의용도(아파트)로사용되는부지

- 지정기간 : 2025.03.24.- 2025.09.30.

건축선(도로경계선에서 3m후퇴)

강
남
대
로

토지이용계획

673.70 ㎡

서초동 1318-1

서
초
대
로

7
7
길

강 남
대 로

61 길

지목 대

공시지가
123,200,000원 / ㎡

(2025.01. 기준)

서초초등학교 강
남
대
로

SITE
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위치도
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파고다타워

글라스타워
강남역
도보1분

G타워 아라타워

가락빌딩

메리츠타워

강남센터
빌딩

미진프라자
빌딩

삼성전자
서초사옥

부띠크모나코

LOCATION & DETAILS

강남
역

2 신
분
당
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Taeho Yi

이태호 대표

Keehoon Lee

이기훈 전무

Managing Director
JLL KOREA

Email: Taeho.Yi@jll.com  
Phone: +82 2 3704 8888
Mobile: +82 10 4295 1577

Head of Capital Markets Korea
JLL KOREA Capital Markets

Email: Keehoon.Lee@jll.com  
Phone: +82 2 6340 8705
Mobile: +82 10 5297 6851

CONTACT

Suok Kim

김수옥 상무

Jisoo Ha

하지수 이사

Jungha Ahn

안정하 과장

Senior Director
JLL KOREA Capital Markets

Email: Suok.Kim@jll.com
Phone: +82 2 3704 8835
Mobile: +82 10 2073 1803

Director
JLL KOREA Capital Markets

Email: Jisoo.Ha@jll.com 
Phone: +82 2 6138 9454
Mobile: +82 10 8580 6902

Manager
JLL KOREA Capital Markets

Email: Jungha.Ahn@jll.com 
Phone: +82 2 6138 9429
Mobile: +82 10 9304 7105
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