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Hovedpunkter

Daniel Kjgrberg Siraj

Konsernsjef
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Boddvar Kaale

CFO/Konserndirektar
gkonomi og finans

OBOS-banken

Marianne Gjertsen Ebbesen

Konserndirektar bank og eiendomsmegling
og styreleder i OBOS-banken
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Hoydepunkter
4. kvartal 2019

Resultat for Bokfart

e Positivt boligmarked i storbyene i skatt (IFRS) pa egenkapital pa
Norge, positiv utvikling i Sverige i Q4

e Boligutvikling ligger noe bak fijoraret, i 3 737 mill. kroner 26 mrd. kroner

stor grad som en fglge av svak
resultatutvikling innenfor smahus

e Hoyt fokus pa prosjektutvikling og

transaksjoner i neeringseiendom B
Segmentresultat Verdijustert

e OBOS-banken har god utlansvekst for skatt pa egenkapital pa
og bedret rentemargin

e God volum- og resultatvekst innenfor 3 205 mill. kroner 45, 1 mrd. kroner

boligforvaltning

e Sterk verdiutvikling i aksjeportefaljen
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Hovedtall
Driftsinntekter Fordeling segment
MNOK
16 000 ® 73% Boligutvikling
14 000 277 13223 13626 - ® 7% Forvaltning og
12 000 radgivning
10 532
10,000 10% Nezeringseiendom
8 000 1 2 920 4% Bank 0]
, eiendomsmegling
6 000 mill. kroner
® 5% Annen virksomhet
4 000
2000 *justert for elimineringer pro rata
0
2015 2016 2017 2018 2019

m|FRS ®mSegment
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Hovedtall
Resultat for skatt

MNOK
5 000
4 000 3737
3213 3205
3000 2837 > 643 2 928
2268 2232 2402 2 460

2 000
1 000

0

2015 2016 2017 2018 2019

m|[FRS mSegment
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Hovedtall

Bokfart egenkapitalandel

Egenkapitalandel
100%
80%
60%
46%
40%
27%
20% I
0%
31.12.2017
m EK-andel

52%
48% ’

27% 29%

31.12.2018 31.12.2019

m EK-andel eks. Banken

MNOK
120 000

100 000

80 000

60 000

40 000

20 000

41%

66%

Verdijustert Gjeld OBOS-banken Verdijustert tot.bal.
totalbalanse eks OBOS-Banken
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Hovedtall

Verdijustert egenkapital

MNOK
50 000

40 000

30 000

20 000

10 000

45 128
Bokfert EK  Merverdi Merverdi Merverdi  Verdijustert
eiendommer  fin.inv dotre EK

Endring merverdi eiendommer vs Q3

Merverdi eiendommer 31.12.2019 30.09.2019 Endring
IFRS 15 1025 1410 -386
Investeringseiendom,

skatt 760 819 -59
Tomter OBOS Nye Hjem 2 201 2 550 -349
Tomter OBOS Fornebu 3 951 4 363 -412
Tomter avrig 2155 2191 -36
Sum 10 091 11 333 -1 242
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Kvarnerbyen

MNOK
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B Resultat etter skatt — Akkumulert resultat etter skatt
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Hovedtall
Avkastning og margin

30%

25,0 %

25%

22,2 %

20%

14,1 %

15%

12,4 %

10%

5%

0%
31.12.2018 31.12.2019

Basert pa finansregnskapet m Resultatgrad = EK-avkastning
Resultatgrad = Resultat for skatt / omsetning

EK-avkastning = Resultat etter skatt / giennomsnittlig EK siste ar

Grgnn strek indikerer OBOS’ EK-avkastningskrav 10%
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Bred baerekraftsatsing

e \edtak 2019 om at alle nye
leilighetsprosjekter i Norge skal BREEAM-
sertifiseres. Bruk av Svanen i OBOS Sverige.

e Flere pagaende prosjekter for ombruk av
bygg, sirkuleergkonomi og materialer

e Satsning i 2020 for a veere en padriver for at
eksisterende boligselskap reduserer eget
fotavtrykk.

e Nye boligkjgpsmodeller for a fa flere inn pa
markedet: OBOS Bostart- 169 solgte
nyboliger, med en samlet prisreduksjon pa
over 100 MNOK.

e Samfunnsbidrag: 156 millioner kroner til
idrett, frivillighet, kultur, barn og unge mm




Boligmarkedet

CX)OBOS




R oBOS

Boligmarkedet

Prisstatistikk, brukte boliger

Stabil prisutvikling, men sterk start pa aret. Stor aktivitet — mange transaksjoner og mye til salgs

Bruktboligprisutvikling siste maned, per januar 2020
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Kilde: Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.no. *OBOS-prisene er malt fra november til januar pga. «stgy» i desembertallet



R oBOS

Boligmarkedet
Norge 2020

Moderat prisvekst pa niva med
lonnsveksten fremover. Hoyere i
Oslo

12-manedersveksten desember 2019
til desember 2020 anslas til 3—4% for
Norge og vel 5% for Oslo

=k

e Fortsatt vekst i disponibel
realinntekt for husholdningene, selv
om den avtar

e God aktivitet i boligmarkedet. Antall
bruktboligtransaksjoner holder seg
pa et hgyt niva

e Husholdningene optimistiske mht.
utviklingen i egen gkonomi, men
samtidig har forbrukertilliten avtatt
noe og de gnsker a spare mer

e Fra forventing om renteoppgang til
uendret rente i lengre tid

e Fortsatt kjgpers marked med

mange boliger til salgs (gkning i
usolgte nyboliger og brukte).
Unntak for Oslo (nedgang i brukte
og nye boliger)

Befolkningsveksten fortsetter a
veere lav nasjonalt, men gkning i
Oslo

Boliglansforskrift, regulering av
forbrukslan og nytt gjeldsregister
begrenser kredittiigangen
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Boligmarkedet + -

Sverige 2020 e Lavt renteniva de neste arene e Kjgpers marked, men noe
(«gratis» a lane) lavere tilbud av nye og brukte
Moderat prisvekst boliger. Markant faerre nyboliger

e Inntektsvekst for

husholdningssektoren, men
mindre fremover e Kredittbegrensningene
viderefgres (restriktive banker

Bedring i Stockholmsomradet til salgs i Stockholmsomradet

12-manedersveksten desember 2019 o God aktivitet med hgyt antall oS\
til desember 2020 anslas til +3% transaksjoner i og amortiseringskrav)
bruktboligmarkedet e Svakere
H kend husholdningssentiment enn
e Hgy, men avtakende normalt

folketilvekst
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Boligmarkedet

Fullferte nye boliger i Oslo og OBOS sin markedsandel

5000
17.00%
4 000 17.40%
11.,80%
3000 11,80% ®
2 000
1 000
0
2015 2016 2017 2018

m Fullfgrte boliger Oslo  ® OBOS-andel

Kilde: SSB. Ordinzere boliger er alle ferdigstilte boliger fratrukket omsorgs-, studentboliger og garasjer. OBOS ekskl. Block Watne

27,30%
®

2019

18,50%

snitt 2015-2019

30%
27%
24%
21%
18%
15%
12%
9%
6%
3%
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Boligmarkedet

Ferdigstillelse og salgsgrad for boliger under produksjon

OBOS i Oslo

Ferdigstillelse av boliger under produksjon (antall boliger)
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2 000 1912

1 500

1 000
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0
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m Produksjon i Oslo per 31 desember 2019 m Antall enheter som ferdigstilles

Salgsgrad pa boliger under produksjon

100%
85,8 %
759, 70,2 %
49,7 %
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Boligutvikling

Godt marked
| de store byene i Norge

Alle belgp i 4. kvartal 4. kvartal
millioner kroner 2019 2018 2019 2018
Prosjektinntekter 2693 2927 9885 11059 _ _ _ _

e Godt resultat fra boligprosjektene i de store byene i
Andre inntekter 61 63 221 208 Norge
Sum driftsinntekter 2754 2990 10106 11268 e 1143 mill. kroner kommer som resultat fra OBOS Nye
Resultat for skatt 412 370 1321 1510 Hjem og OBOS Fornebu

e Resultat for Sverige er samlet 188 mill. kroner
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Boligutvikling
Totalt salg i antall og verdi per desember 2019

Antall boliger Verdi (MNOK) Y/Y (brutto) YIY (netto)

Brutto Netto Brutto Netto b‘:{i‘;': (ng’g bﬁlri‘;': (Mxeorz)i

OBOS Nye Hjem 1250 753 6890 4028 49 % 58 % 39 % 52 %

OBOS Fornebu 51 51 387 387 -56 % -61 % -56 % -61 %

Ulven 88 88 341 341 -59 % -58 % -59 % -58 %

Block Watne 614 614 2540 2540 -5% -1% -5 % -1 %

OBOS Sverige 1315 1246 2963 2851 13 % -3 % 7 % -7 %

OBOS Karnhem 239 239 683 683 99 % 93 % 99 % 93 %

Andre 6 5 10 8 20 % -53 % 25% -53 %
Elimineringer konserninterne 159 141 192 133

transaksjoner

Totalt 3404 2855 13 623 10 707 10 % 12 % 2% 2%
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Boligutvikling
Antall salg i Norden, per 31.12.2019 (netto)

6 000

4972
5000
4 000 3595
3203
3000 2855 2709
2091
2000
1000 o7 850 753
1362
° YIT JM Skanska OBOS Peab Bonava Riksbyggen Veidekke Selvaag
/Y 42% 46 % 8% 2% 48% 8% - 62 % 8%

m Sverige mNorge
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Boligutvikling

Antall boliger under produksjon per maned
Per selskap (netto), 13 maneder rullerende

6 000

5 000 4 904 4 904 4986 4905 4 915 4 908 4673 4 442 4446 4534 4639 4 437 4277

- I I I I I I l I I I
1189
3 000 237

510

2000 847
- I I I I I I I I I I I I
0 354

des-18 jan-19 feb-19 mar-19 apr-19 mai-19 jun-19 jul-19 aug-19 sep-19 okt-19 nov-19 des-19
m OBOS Karnhem mOBOS Sverige Block Watne Ulven m®mOBOS Fornebu ®OBOS Nye hjem
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Forvaltning og radgivning

Vekst og digital satsning

Alle belgp i 4, kvartal 4. kvartal

millioner kroner 2019 2018 2019 2018

Driftsinntekter 261 256 1021 964 . . . . . .
e Nettovekst pa 11 895 flere boliger til forvaltning bidrar til

Resultat for skatt 51 68 222 212

omsetningsvekst

e Marginforbedring som fglge av god kostnadskontroll
Boliger til forvaltning (tusen)

300 106 015 220 35 e e Betydelig satsing pa digital utvikling

200
0

2015 2016 2017 2018 2019
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Naeringseiendom

Alle belgp i 4. kvartal 4. kvartal

millioner kroner 2019 2018 2019 2018
Leieinntekter 179 201 733 769
Prosjektinntekter 236 29 596 29
Drifts- og

forvaltningsinntekter 12 6 L 22
Andre inntekter 1 13 3 19
Sum driftsinntekter 428 249 1350 839
Resultat for skatt 397 110 1007 532

Salgsgevinster i segmentregnskapet pa 590 mill. kroner
mot 172 mill. kroner i fjor.

Solgt aksjene i Utstillingsplassen AS. Salgsprosesser pa
gang for a frigjere kapital til ytterligere prosjektutvikling

Verdiendringer pa naeringseiendom 584 mill. kr
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Bank og eiendomsmegling

God vekst og bedret
lonnsomhet i OBOS-banken

Alle belgp i 4. kvartal 4. kvartal

millioner kroner 2019 2018 2019 2018
Netto rente- og 117 92 397 329
provisjonsinntekter

Eiendomsmegling 33 31 136 137
Andre driftsinntekter 6 7 20 28
Sum driftsinntekter 157 131 553 494
Resultat for skatt 79 53 376 244

Solgt alle aksjene i Eika Gruppen med gevinst i
segmentregnskapet pa 121 mill. kroner

God utlansvekst og gkt margin i OBOS-banken

OBOS Eiendomsmeglere starst pa megling av OBOS-
tilknyttede boliger
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Aksjeinvesteringer

Nye investeringer og
gevinstrealisering

Alle belgp i 4. kvartal 4. kvartal
millioner kroner 2019 2018 2019 2018
Andel av resultat fra : c - .
filknyttede selskap 95 135 451 242 e Okt eierandelen i JM og investert i SBC. Begge
selskapene regnskapsfares som tilknyttet selskap
Utbytte og gevinster/tap 71 -1 314 4
e Gevinst ved salg av aksjer i AF Gruppen og JM pa 260
Kostnader -14 -8 -70 -22 mill. kroner
Resultat for skatt 151 126 695 224

e Frigjort 12,2 mill. kroner i forbindelse med nedsalg i
deler av investeringen i Otovo. Gevinst 6,25 mill. kroner
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Finansiell stilling

Alle belgp i millioner kroner 31.12.2019 31.12.2018
Anleggsmidler 67 437 62 354
Omlgpsmidler 22 910 20475
Kontanter og kontantekvivalenter 646 645
Sum eiendeler 90 992 83 475
Egenkapital 25979 22 531
Langsiktig rentebaerende gjeld 30 221 27 780
Kortsiktig rentebaerende gjeld 10 921 10 608
@vrig gjeld 23 871 22 556

Sum gjeld og egenkapital 90 992 83 475
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Kontantstrom

Alle belgp i millioner kroner 2019 2018
Resultat for skatt 3737 2928
Netto kontantstream fra operasjonelle aktiviteter -1 539 -3 115
Netto kontantstrgm fra investeringsaktiviteter -1 087 -1 860
Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter 2647 4 370
Effekt av valutakursendringer pa kontanter og kontantekvivalenter -2 -9
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter 20 -613
Kontanter og kontantekvivalenter ved periodens utgang 646 645
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Trekkfasiliteter, kassekreditt og pengemarkedsfond

MNOK
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Hoydepunkter
4.kvartal og 2019

Resultat far EK-avkastning
e Bedret Iannsomhet etter rentegkning skatt pa
og bedret rentemargin
e Fortsatt hayere vekst enn markedet, 236 mill. kroner 5,9 %
men lavere enn tidligere ar
e God kostnadskontroll —
kostnadsprosenten ned i 4. kvartal og
for 2019 som helhet
Kostnadsprosent Forretningskapital

e Tapene noe opp i 2019 grunnet gkt
tapsgrad kredittkort, men fortsatt pa

et lavt niva 39,3 % 48 745 mill. kroner

e Topper Finansportalens dagligbank-
sammenligning

e Ambassadargrad pa 94 % mot nye
lanekunder i 2019
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Resultatoppstilling mot fjoraret

Alle belgp i millioner kroner 1.1 -31.12.2019 1.1-31.12.2018 Endring
Netto renteinntekter 403,3 327,0 76,3
Netto provisjonsinntekter 6,0 11,2 -5,2
Netto verdiendring og gevinst/(tap) pa finansielle instrumenter 1,4 13,4 -12,0
Netto verdiendring pa verdipapirer med variabel avkastning - 3,2 -3,2
Sum driftsinntekter 410,8 354,8 56,0
Sum driftskostnader -159,2 -148,0 -11,2
Tap pa utlan og garantier -16,1 -3,9 -12,2
Resultat for skatt 235,6 202,9 32,7
Hvorav tilordnet fondsobligasjonsinvestorer -12,5 -8,7 -3,8
Resultat til eier for skatt 223,1 194,2 28,9
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Nokkeltall fjerde kvartal og aret 2019

4. kvartal 2019 4. kvartal 2018 2019 2018
Netto renteinntekter (MNOK) 120,4 92,4 403,3 327,0
Netto provisjonsinntekter (MNOK) 0,8 2,2 6,0 11,2
Resultat fgr skatt (MNOK) 70,6 49,0 235,6 202,9
Egenkapitalavkastning etter skatt 7,4 % 5,6 % 5,9 % 5,6 %
Kostnadsprosent justert for verdiendringer finansielle instrumenter 37,8 % 41,8 % 39,3 % 43,2 %
Rentenetto i % av forretningskapital 0,97 % 0,83 % 0,85 % 0,79 %
Utldnsvekst 3,8 % 2,5% 11,2 % 14,1 %
Tap pa utlan i % av brutto utlan 0,01 % 0,01 % 0,04 % 0,01 %
Forvaltningskapital (MNOK) 45 341 40 122
Forretningskapital (forvaltningskapital pluss Eika BK) (MNOK) 48 745 44 551
Ren kjernekapitaldekning 17,25 % 15,97 %
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Endring i resultat for skatt 2018 - 2019

Resultat for skatt

(33)
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og verdipapirer
Tall i millioner kroner
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Vekst i utlan fortsetter i 2019, men noe lavere veksttakt

MNOK
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Bankvirksomheten skilt ut i OBOS-banken i 2013
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Noe lavere innskuddsdekning, men stabil dersom vi
inkluderer lan overfort Eika Boligkreditt

MNOK
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Positiv inntektsutvikling i andre halvar 2019

TNOK
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Kontroll pa kostnader, bade absolutt
og malt i forhold til forretningsvolum

mmmm Kostnader (annualisert) i % av forretningskapital
m Kostnhadsprosent justert for verdiendringer ( )% gskap

--------- Lineaer (Kostnader (annualisert) i % av forretningskapital)
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Hoy andel av utlan sikret i eiendom og
OBOS-banken har lave tap over tid

mTapi % av utlan
m BM utlan fordelt pa segment Q4 2019 MRDNOK

0,03% 0,03%
BorettSIag 0,02% 0,01% 0,01% 0,01% 0,01% 0.01%
Sameier — 0,01% 0,00% 0,00% 0.00% I I I I ’
0.00% | | [ | .
. . ’ Ll
Boligaksjeselskaper mm 0,01% 0,00% I
Neeringslan = 0,02% 0,020 -0,01%
1. 2. 3. Q2% 3. 4 1. 2. 3. 4
0 5 10 15 20 25 kvartal kvartal kvartal kvartal kvartal kvartal kvartal kvartal kvartal kvartal kvartal kvartal
2017 2017 2017 2017 2018 2018 2018 2018 2019 2019 2019 2019
m Mislighold i % av brutto utlan
m PM utlan fordelt pa segment Q4 2019 MRDNOK 0,45% 0.39%
0,40%
8,28 ; 0,29% 0,29%
Boliglan I 0250, 0:23% 0,22%
00 0,18% o, 0,17%
0.20% 0,16%
0.15% 011%013”’012%
. 0,10% 0, 080/
Kredittkort 0,05%
0,00%

0 S 10 15 20 25 kvartal kvartal kvartal kvartal kvartal kvartal kvartal kvartal kvartal kvartal kvartal kvartal
2017 2017 2017 2017 2018 2018 2018 2018 2019 2019 2019 2019



R oBOS

Solid kapitaldekning og diversifisert funding

m Ren kjerne Pilar 2 (SREP) Hybridkapital Tilleggskapital
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Kvartalsvis resultatutvikling

(Belap i TNOK)|

Renteinntekter, beregnet etter efektivrentes metode
Renteinntekter, virkelig verdi

Rentekostnader, beregnet etter effektiv rentes metode
Rentekostnader, virkelig verdi

N etto renteinniekter

Provisjensinntekter og inntektsr fra banktjenester
Provisjonsk osinader og kosthader ved banktjenester
N etto provisjonsinniekter

N etto verdiendr. og geviitap) pa fin. instrumenter
N etto verdiendr. pa ver. med variablel avkastning

Sumnetto inntekier

Lenn og andre personalkosinader
Adminizstrasjonskosinader

Ordinzere avskrnvninger og nedsknvninger
Andre drifiskostnader
Sumdriftskostnader

Resultat far tap pa utlan, garantier my.
Tap pd utldn og garantier my.

Resultat for skattekostnad
Skattekostnad

Resultat for perioden

Hvorav

Andel filordnet Dnd=obligasjonsinvestorer
Andel filordnet kontrollerende eiennteresse
Sum

Kvartalsvis utvikling i totalresultat

(Belap i TNOK)

Resultat for perioden
MNetlo verdiendring fra egen kreditrisiko

Skatt pd poster som ikke reklassifiseres til resuttatet
Sumpaoster som ikke reklassifiseres til resultatet

Periodens utvidede resultat
TOTALRESULTAT

Hvorav

Andel filordnet bnd=obligasjonsinvestorer

Andel filordnet kontrollerende eiennteressze
Sum

4. kvartal
2019
289 568
33 404
185 168
A7 753
120 351
4628

-3 847

23N

118 801
1344
22 862
-3 474
-5 471

73573
-2 G738

2138
62 459

3W7
58 542
62 459

4. kvartal
2019
62459
988
230
7%

-136
61723
387

57 808
61723

3. kvartal
2019

252645
25800
-166 776
-17 024
108 446

6243
-3 423

-5380

3797
47 185
50962

3. kvartal
2019
50962
4007
972

-3035
47927
3797

44130
47927

0OBOS-banken Konsem
2. kvartal 1. kvartal 4. kvartal

2019

233521
3173
-162 382
-15 182
87 749
5822

-3 565
1957

87
80

89 873

11224
-18337
-3 482
-7 687
40731

49 142
4 441
470

-10 571
33730

251
31 219
33730

2. kvartal
2019
3370
-3 M5
G634
233

233
31399
251

28 888
31399

2019

218377
250M

-143 685

1.

-18035
86729

3739
3318
420

9072

96 220

-11823
17828
-3720
-3 043
-38414

57806
4419
53387

-12254
41093

2275
35818
41093

kwartal
2019
41093
-3882
523
-2769

-2769

2375
35045
38323

2018

211 357
24 303
-130 018
-13 240
92 401
5470

-3 301
2169

-2 608
366

92 328

-11 648
-15 458
-4 314
-3 3560

52 548
-3 550

-10 485
38 513

2241
35 272
38513

4. kvartal
2018

38 513
8214

-2 053

6 160

6 160
44 673
2241

47 432
44 673

Balanse

(Belap i TNOK)

EIENDELER

Kontanter og fordringer pa sentralbanker
Utlan til og B rdringer pa kreditiinstitusjoner
Utlan til og ©rdringer pa kunder
Seriifikater o g obligasjoner

Aksjer, andeler og and re verdipapirer
Immaterielle eiendeler

Ut=att skattefordel

Varige dnfizmidler

Finansielle derivater

Andre eiendeler

Forskuddsbetalte kostnader

Opptiente ikke mottate inntekter
SUMEIEMDELER

GJELD OGEGENKAPITAL

Innzkudd fra og gjeld il kredittinstitusjioner
Innzkudd fra og gjeld til kunder

Gjeld stiftet ved utstedelzse avverdipapirer
Finanzielle derivater

Betalbar =katt

Annen gjeld

Andre palepte ikke forile kostnader
Ansvarig lanekapital

SUMGJELD

Akszjekapital

Overkurz

Annen innzkult egenka pital
Fondsobligasjon

Annen egenkapital
SUMEGENK APITAL

SUMGJELD OGEGENKAPITAL

NOTER

11
11
711,12,13
12
12

1012

NOTER

111213
11
811,12
10,12

13

9

16
16
16
16
16

0BOSbanken Konsem
31422019 322018
52228 675978
183207 176465
40 189 193 34 290 512
4 745887 4 851 506
3502 3502
53610 55938
13758 7 763
492 720

32101 32792
34573 28556
473 14

1 520 1675

45 340 644 40121 874
31422019 3422018
19608 19675

17 5942 206 17 075 2859
23 441 741 18 758 209
8288 2648
53385 52234

10 866 22245
11788 6 585
350345 250244

41 838 226 37 186 130
857 900 857 2800
1812100 1312 200
§ 035 § 035
259350 1959 550
684 032 517159

3 502447 2935 744
45 340 644 40 121 874
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