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Hovedpunkter 2016

Solid drift og godt boligmarked ga rekordresultat.

Stor medlemsvekst.

Betydelige investeringer i nye bolig- og naeringsprosjekter:
v Ulven og Vollebekk i Oslo

v" Lillestram

v Lade i Trondheim

v Block Watne

v Sverige

Betydelig kjgp av aksjer i boligselskapet JM AB.

Salg av Basale og andre virksomheter i trad med vedtatt
strategi.




Antall ansatte
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Resultat (2016)
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Far skatt MNOK

2 837

Verdijustert EK (2016)
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26 942

Antall solgte boliger (2016)
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Antall medlemmer
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416 800

Antall forvaltede boliger (2016)
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(anslatt verdi 886 MRD KR)




Resultat for skatt
pr.31.12.2016







Virksomhetsomradene

4. kvartal Pr. 4. kvartal
4. kvartal 2015 Pr. 4. kvartal 2015
Millioner kroner 2016 Omarbeidet 2016 Omarbeidet
Boligutvikling 3017 2419 10 251 8189
Forvaltning og radgvining 223 237 862 734
|Naeringseiendom 312 284 1125 996 |
Bank, forsikring og eiendomsmegling 125 125 482 515
Aksjeinvesteringer - - - -
Annen virksomhet -6 -11 52 98
Inntekter, operasjonelt 3672 3054 12773 10532
Boligutvikling 453 -4 1274 386
Forvaltning og radgvining 54 47 188 168
INzeringseiendom 396 216 649 462 |
Bank, forsikring og eiendomsmegling -14 -4 106 126
Aksjeinvesteringer 96 515 299 1190
Annen virksomhet -54 -47 -114 -101
Resultat, operasjonelt 932 723 2 402 2232
Avstemming operasjonelt resultat mot finansregnskap
IFRIC 15 -148 -208 -652 -288
Verdiendring investeringseiendom 557 28 794 220 |
Verdiendrina tilkknvitede selskap 157 3 238 3
Verdiendringer aksjeinvesteringer 146 18 153 50
Andre forskjeller -110 15 -99 51
Resultat fgr skatt fra viderefart virksomhet, IFRS 1533 578 2 837 2 268

Utdrag fra OBOS resultatpresentasjon 14.februar 2017




The next

Ett OBOS - veien mot 2021 big thing

OBOS OBOS bygger framtidens samfunn og oppfyller boligdremmer

Verdiskaping Uteve samfunnsansvar ﬁ_lk:;zn:ir::;di for gf;;:r:illznnsom vekst

:?a;?::rﬁ? og kunder et chet Forvalte verdier \b/:irf :: ‘;’Li?kﬁzgg' Utvikle byer og steder
Arbeidsprosesser Vaere innovativ Tenke kunde i alle ledd Jobbe smartere 2:3:5::““"5'
Grunnmur/ Omdemme, kultur ERclorE e olle It Kompetente og Solid skonomisk Konkurransekraftig

verktoykasse og verdier motiverte medarbeidere fundament teknologi




OBOS — House of Brands

De viktigste varemerkene i OBOS-konsernet
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OBOS Forretningsbygg har vokst til & bli en betydelig
aktar

OBOS Forretningsbygg AS ble etablert |
1952.

|deen bak etableringen var a bygge og leie
ut butikk- og servicelokaler i tilknytning til
OBOS’ boligomrader.

| dag er OBOS Forretningsbygg AS en
betydelig aktgr innenfor utvikling, drift og
forvaltning av neeringseiendom i Oslo-
omradet.

Selskapet eier ogsa eiendommer i Bergen,
Trondheim og Stavanger.
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100% eid av OBOS BBL

37 ansatte
(+ 50 i OBOS Eiendomsdrift)

71 heleide bebygde eiendommer

561 000 kvm (heleid)

Inkludert parkeringsanlegg

83 000 kvm (deleid)




Selskapsstruktur — OBOS Forretningsbygg

* OBOS Forretningsbygg er heleid av OBOS
OBOS BBL
BBL.
[ [

* OFB har 71 heleide bebygde eiendommer. I

|
. . . Sl OBOS Nye Hjem OBOS Finans
* 50 % av eiendommene er organisert i Foffetfxf‘sgsbygg AS Holding AS
datterselskaper.

@vrige
datterselskaper

« | tillegg er det ni tilknyttede selskaper /
felleskontrollerte virksomheter hvor OFB B
eier 25-50 %.

Datterselskap 2




Starst eksponering mot Oslo-omradet.
Kontor og kjgpesenter utgjagr hoveddelen av inntektene.

Leieinntekter geografisk fordelt Inntekter fordelt pa type eiendom
mOslo mBergen mTrondheim Stavanger m Kontor m Kjgpesenter m Hotell O Lager m Forretningsbygg
39 ° %

K




Diversifisert eiendomsportefalje

Kommentarer

Eiendomsportefglje ved arsskiftet 2016/17

Konsernets heleide eiendomsportefglje bestod

ved utgangen av 2016 av 71 bebygde

eiendommer.

« Kjgpesentre og kontorbygg er de starste
omradene.

En vesentlig andel av lagerarealet vil bli

konvertert til bolig og kontor.

OBOS Forretningsbygg har flere prosjekter

under oppfaring som vil sta ferdig i 2017.

Ulven AS ble kjgpt fra OBOS BBL med

virkning fra 31.12.16

Type eiendom Antall Antall kvm
Kigpesentre 7 160 000
Kontorbygg 10 108 000
Forretningsbygg 20 76 000
Hotell 3 26 000
Lager 18 166 000

3 25000

Total 100% eid 71 561 000

FKV/TKS (OFB andel) 83 000
Totalt 644 000

Garasjer
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Leiekontrakter med lang varighet
Lav ledighet | portefaljen

59 & | ~ Glennomsnittiig Izpetid pa kontrakter. | tillegg inngas det ofte opsjon pa
’ ytterligere forlengelse pa gitte betingelser.

2,5 9% | ~ Historisk lav ledighet i 2016 (3,1 % ledighet inkludert Ulven).

17% ~ Andelen offentlige leietakere i portefgljen.

+49% ~ Omsetningsvekst for kjgpesentrene i 2016 sammenlignet med 2015.

For butikker i kjgpesentrene og for hoteller er det vanlig med en omsetningsbasert leie, i tillegg til den faste komponenten av leien.

(X)OBOS




Utvikling I netto leieinntekter

731,4

- Netto leieinntekter

[ Ulven

Mill. kroner

2016 Budsjett 2017

2012 2013 2014 2015




Utviklingsprosjekt: Ulven — kun 3,5 km fra Oslo sentrum




Ulven - status

Eksisterende omrade for lager og logistikk skal transformeres til bolig og naering:

479 000 kvm bolig og neering

* Ny bydel ved @kern i Oslo - del av
Hovinbyen.

« Qvertatt av OBOS i 2016.

* Farste boligsalg planlagt 2017, innflytting
20109.

« 20-ars horisont.

A 4

... 195 000 kvm nye boliger

A 4

... 206 000 kvm nye neeringslokaler

\ 4

... 78 000 kvm eksisterende naeringslokaler

*  Kjgpesum 3,1 mrd. kroner.

» Brutto eilendomsverdier
* 3,4 mrd. kroner

* Verdsatt eksternt av Newsec til 3,8 mrd.
kroner.

2016 - Brutto leie 120,9 mill. kroner.
« 2017 - Brutto leie 147,7 mill. kroner.



Ulven

Fordeling av eksisterende bygningsmasse (areal)

= Eiendomsselskap med ca. 20 datterselskaper. Annet
= Antall kontrakter: ca. 290 : 12%
) Parkering
= Ca. 280 mal tomt. 4%
= 32 tomter fordelt pa 23 adresser/bygg.

= 214 000 kvm eksisterende bygningsmasse. Kontor
15%




Risiko og muligheter

" ULVEN:

ER NARMERE
ENN DU

TROR.

Markedet — fortsatt hgy vekst
Tomtepris

Entreprisekostnad
Finansieringsrisiko
Reguleringsrisiko
Utbyggingsavtale
Transformasjonsomrade
Ulvenkjennskap

HERFRA TAR DET 7 MINUTTER

TIL EN LEILIGHET SOM ENNA IKKE FINNES

MED UTGANG TIL EN TAKHAGE
SOM ENNA IKKE ER BYBGET
MED UTSIKT OVER EN BILFRI 06 GRANN BYDEL




Kjgpesentrene var
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Oversikt over kjgpesentrene

o Omsetning: 1 232 mill. kroner
Lambertseter Senter  Areal: 25 000 kvm

Ombygget og ferdig i oktober 2010

Bransjefordeling — kjgpesenter

3,8%_ 1,0%
3,2 %

12,0 %
! 40,0 %

Omesetning: 932 mill. kroner

Tveita Senter Areal: 16 000 kvm
Byggear: 1970, rehabilitert 2003

Omsetning: 743 mill. kroner

Manglerud Senter Areal: 16 000 kvm
Byggear: 1966, rehabilitert 2002

0,4 %

Omsetning: 371 mill. kroner

Tasta Senter Areal: 22 000 kvm
Byggear: 2012

Omesetning: 304 mill. kroner

Sandaker Senter Areal: 10 300 kvm
Byggear: 1976

Omsetning: 199 mill. kroner

' 45 28 A% 25 A8

Holmlia Senter Areal: 11 000 kvm = Mat og drikke = Kleer, sko og reiseeffekter
Byggear: 1982 = Spesialbutikker Hus og hjem
Under oppfaring = Service og tjenesteyting = Servering

Oppsal Senter Areal: 4 500 kvm = Annen detaljhandel . Annen virksomhet

Ferdigstilles sommeren 2018

1,2% ledighet i kjgpesenterportefgljen i 2016

* Piler illustrerer endring i omsetning fra 2015 til 2016 (Grgnn pil: positiv vekst i omsetning, rad pil: nedgang i omsetning)




Kontorer: Hammersborg torg 1 og 3
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HBT 3 : 9 000 kvm — UDI ++
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Andre kontoreiendommer

Areal: 16000 kvm
Utleiet 13 000 kvm

Chr. Kroghsgt 10-12
Areal: 5439 kvm
4 Utleiet : UDI

Mgllergata 39

Aasegarden, Bergen Areal: 8 400 kvm

Areal : 25 000 kvm




Hoteller

HTL Karl Johan

Scandic drnen Oslo
Bergen 108 rom
368 rom

Scandic Byparken
Bergen
159 rom




OUS DPS Mortensrud
Areal: 11 3800 kvm
Utleiet : 100%

Oslo Cancer Cluster Innovation (OCCI)

og Ullern Videregaende

Areal: 36 000 kvm, | dette er 13 000 kvm skole
Eier : OBOS, SIVA, Industrifinans,
Utstillingsplassen




« Historisk — lite transaksjoner eksternt
« Starre transaksjonsmengde i 2016
* Kjgp Ulven AS og Fanteria AS

« Salg Etterstadsletta 3 AS, boligtomt
Leirskallen og festetomt Maridalsveien

« Salg Vitaminveien 1 AS

« | tillegg kommer interne kjagp og salg

 Forventer stagrre transaksjonsvolum i arene W] e
som kommer e
Vitaminveien
e Salgssum 523 mill. kroner (brutto)
* Yield 5,3%
e Gevinst IFRS 100 mill kroner e
e Gevinst NGAAP 273 mill kroner




Pagaende / kommende prosjekter
Portalen Lillestrgm

Hotell Kontor

* 16.000 kvm. e 17.000 kvm. e 2.500 kvm.

» Ferdigstilles vinteren » Ferdigstilles sommeren » Ferdigstilles hgsten
2017. 2017. 2017.

* Investering 290 mill.  Investering 477 mill. * Investering 78 mill.
Kroner. kroner. kroner.




Pagaende / kommende prosjekter
Kjgpesenter

Oppsal Senter Lambertseter Lambertseter
Senter st Senter Sgr

* 5.000 kvm e 3.000 kvm e 6.000 kvm kontor og
forretningslokaler. naeringslokaler og naeringslokaler.

- Ferdigstilles parkering. « Byggestart varen
sommeren 2018. » Ferdigstilles 2017.

Investering 145 mill. kr. sommeren 2018. « Investering 146 mill. kr.
 Investering 80 mill. kr.




Pagaende / kommende prosjekter
Freservelen

Nytt kontorbygg pa 39.000 kvm inkl. parkering.
Byggestart varen 2017
Ferdigstilles 2019/2020
Total investering 1 mrd. kroner (eks tomt)
Forventede leieinntekter 74 mill. kroner pr ar
lgangsettes uten leietakere

Byggeprosjektet er delt inn i tre faser:

Grunnarbeider
Parkering

Bygg




Holmlia

» Forventet byggestart primo 2018.

* Investering 495 mill. kroner.

) Lambertseter Senter Sar

¢ 3.000 m2 nzringslokaler.
 Forventet byggestart primo 2018
* Investering 120 mill. kroner.

Christian Kroghsgate 35-37

 Forventet byggestart primo 2018.

* Investering 120 mill. kroner.

Pagaende / kommende prosjekter

Ryen

— ~e =14 10.200 m2 kontorlokaler

* Investering 225 mill. kroner.

» 1.600 m2 neaeringslokaler
* Investering 43 mill. kroner

Kveernerbyen barnehage - boliger

« Forventet byggestart varen 2017.
* Investering 20 mill. kroner.




OBOS Forretningsbygg AS

Kommentarer

Resultatregnskap

* Leieinntektene gkte fra 352 mill. kroner i 2015
til 354 mill. kroner i 2016.

 Eiendommen Vitaminveien la eri 2016
fisjonert ut i eget selskap med inntekter pa
28,7 mill. kroner og driftsresultat pa 25,6 mill.
kroner

* @kning i resultat fgr skatt skyldes i hovedsak

salg av eliendommer og aksjer. Dette gir et
hayt resultat etter skatt | 2016.

- Resultat etter skatt er pa i starrelsesorden 509
mill. kroner i 2016.

(tall i 1 000 NOK) 2015 2016
Leieinntekter eiendommer 335 952 335 061
Andre driftsinntekier 16 284 19 424
Inntekter 352 235 354 485
Driftskosthader -111 265 -123 028
Driftsresultat fer avskrivninger 240 970 231 457
Driftsresultat fer avskrivninger margin 68 % 65 %
Av- 0g nedskrivninger -91 229 -62 176
Driftsresultat 149 741 169 281
Gevinst ved salg eiendommer 29 356 37 359
Driftsresultat Il 179 097 206 641
Inntekt pé investering i datterselskap 151 344 440 347
Tap ved salg aksjer /nedskrivinger -2 188
Netto rentekostnader -61 032 -120 141
Netto finansposter 70 312 318 019
Resultat for skattekostnad 249 409 524 659
Skattekostnad -12 394 -15 466
Resultat etter skatt 237 015 509 193

Alle regnskap og tall er urevidert og ma tas med forbehold. Tallene er utarbeidet etter NGAAP.




OBOS Forretningsbygg AS

Kommentarer

Eiendeler 2015 — 2016.

 OFB AS hadde ved utgangen av 2016 totale
eiendeler p& 9,3 mrd., opp fra 5,8 mrd. i 2015.

* Investeringer i datterselskap er gkt fra 2,0 mrd. til
4,9 mrd. fra 2015 til 2016. Dette skyldes kjagp av
Ulven AS og Fanteria AS.

{Tall i 1000 NOK) 31.12.2015 31.12.2018
Warige driftsmidler 2428132 2294048
Investeringer i datterselskap 2009 364 4938 977
Tilknyttede selskaper oq felleskontrollert virksomhet 538 420 504 429
Lan til foretak | samme konsern 508 974 BO7 742
Lan til tilknyttet selskap og felleskontrollert virksomhet 66 231 55 600
Andre anleggsmidler 5118 3510
Sum anleggsmidler 5 556 238 8 494 306
Kundefordringer 715 13 007
Lan til foretak i samme konsern 122 922 773112
Andre omlapsmidler 109 830 65 034
Sum omlgpsmidler 233 467 851 153
Kontanter og kontantekvivalenter 1414 2493
Sum eiendeler 5791118 8 347 8953

Alle regnskap og tall er urevidert og ma tas med forbehold. Tallene er utarbeidet etter NGAAP.




OBOS Forretningsbygg AS

Balanse pr. 31.12.2016 Egenkapital og gjeld 2015 — 2016.
 Ved utgangen av 2016 hadde OFB AS 2,9 mrd. | (Tall1 7000 NOK) B 51.12.2016
egenkapital, som utgjgr 31,8% av totalkapitalen. Sum egenkapital _ ekl 2978359
«  Sum langsiktig rentebaerende gjeld utgjorde 3,1 mrd. 5"'"_1 m’f“"{'"ger og forpliktelser 180 471 158130
- _ : _ Obligasjonslan 1274580 1276083
*  Annen kortsiktig rentebaerende gjeld pa 3,1 mrd. inkluderer Gjeld til kreditinstitusjoner 1701000 1667 900
et midlertidig internlan fra OBOS BBL til OFB pa 2,4 mrd. pr Annen langsiklig gjeld 70 528 109 576
31.12.2016. Sum langsiktig gjeld < 046 108 o 053 559
_ _ Leverandergjeld 6 367 27 813
* | februar ble 1,35 mrd. refinansiert med et eksternt Betalbar skatt 33 894 11 506
banklan. Kortsiktig rentebasrende gjeld 17 515 2 367 000
. . . . Annen kortsiktig gjeld o4 539 751 585
« Etter salget av Vitaminveien i begynnelsen av mars Sum kortsiktig gjeld 112 316 3 157 904

2017 er gjelden redusert med ytterligere 482 mill.

« Planen er & benytte nytt obligasjonslan til & gjgre opp sum gjeld B © 211464
hoveddelen av det resterende interne lanet mellom OFB Sum egenkapital og gjeld 5791118 9 347 952

og OBOS BBL.
- Det er inngatt rentebytteavtaler for 600 mill. kroner.

Alle regnskap og tall er urevidert og ma tas med forbehold. Tallene er utarbeidet etter NGAAP




Finansiering — renteutvikling siste fem ar

Arlig gjennomsnittsrente

0% 4,42% 4,41% 4.39% 4 2056
4,0 %
0 \ 3,49%
3,0 %
2,0 % T~
\
1,0 % —
0,0 %
2012 2013 2014 2015 2016

—OFB —3 mnd Nibor —10 ar swaprente




Utdrag fra term sheet

ISIN:
0BOS Foretringsbygg AS

Innbetalingsdato: [12017
Forfallsdato: [12022 (5 ar etter Innbetalingsdato)
Call/Put: Put ved Eierskifte

Formal: Generell selskapsfinansiering

1. prioritetspant over Eiendommen til enhver tid. “Eiendommen” bestar av fglgende eiendommer; kjgpesenter "Tveita Senter”,
Sikkerhet: Tvetenveien 150, 0671 Oslo med hjemmel til gnr. 140 / bnr. 59, og i kontoreiendommen Christian Kroghs gate 10-12, 0186 Oslo
med hjemmel til gnr. 208 / bnr. 106, i fellesskap ogsa benevnt “Eiendomspantene”.

- Bokfgrt Egenkapital andel pa minimum 20%

- Restriksjoner pa fisjon, fusjon, reorganisering

- Standard misligholds klausuler med unntak, inklusive datterselskap som utgjgr mer enn 5% av totale eiendeler og/eller mer enn 5% av
total omsetning i OBOS Forretningsbygg konsernet.

Laneavtalen for vil veere basert pa Utsteders siste laneavtale fra 03.04.2014 (ISIN NO0010708480)
Lanet vil bli sgkt opptatt til notering pa Nordic ABM

Nordic Trustee ASA

Danske bank og DNB Markets

Andre vilkar:




Eiendomspant: Christian Kroghs gate 10 — 12
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lendomspant: Tveita Senter

Ekstern verdivurdering 715 mill. kroner.
Arlig inntekt 46,8 mill. kroner (2017).
16 000 kvm.

Byggear 1970, rehabilitert i 2003.
OBOS Forretningsbygg AS 100%-eier.

Omsetningsutvikling Tveita Senter

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
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Likviditets- og renterisiko

Likviditetsrisiko

Renterisiko

Selskapets likviditetsrisiko skal veere moderat

Selskapet skal opprettholde en hgy
likviditetsreserve i form av kommitterte
trekkrammer og likvide midler

OBOS Forretningsbygg AS hadde pr. 31.12.16
kr 300 mill. i ubenyttede kommitterte
trekkrammer.

Rentestyringen en moderat renterisiko som er
tilpasset selskapets eksisterende
kontraktstruktur, utbyggingsplaner og
generelle finansieringssituasjon

Av selskapets rentebaerende gjeld pr.
31.12.16 var kr 600 mill. kroner knyttet opp
mot rentebytteavtaler

Gjeld med fast rente utgjorde 22% pr
31.12.2016 (lav pga mellomfinansiering fra
OBOS BBL)

Durasjonen var 1,46 pr. 31.12.2016




Kreditt- og utviklingsrisiko

Kredittrisiko

Utviklingsrisiko

- Kredittrisikoen i selskapet er knyttet til tap pa krav
og mislighold hos leietakere

 OBOS-konsernet har gode kontrollrutiner ved for
sen betaling og mislighold

« Graden av mislighold har historisk veert lav

« Selskapet har mange kontrakter. Ingen kontrakter er
dominerende. Selskapet har derfor lav sarbarhet.

OBOS Forretningsbygg AS kjgper tomter og
eiendom for utvikling av prosjekter

Det er en risiko ved at selskapet ikke far godkjent
de reguleringsforutsetningene som ble lagt til grunn
ved tomtekjapet nar endelig reguleringsplan
foreligger

Dette kan medfgre nedskrivning av tomteverdien
hvis denne blir mindre enn forutsatt

For selskapet vedtar byggestart skal prosjektet
normalt veere en utleiegrad pa minimum 50%






Takk for fremmagtet!

For mer informasjon, se www.obos.nol/ir ®3 0BOS



http://www.obos.no/ir

Vedlegg

OBOS



Ulven AS

Kommentarer

Resultatregnskap

Leieinntektene gkte fra 78,9 millioner i 2015 til
80,7 millioner i 2016.

@kning i driftskostnader fra 2015 til 2016
skyldes kostnadsfaring av tidligere aktiverte
prosjekt

Resultat etter skatt er pa i starrelsesorden 27
mill. i 2016.

(tall i 1 000 NOK) 2015 2016
Leieinntekter eiendommer 78 901 80 676
Andre driftsinntekter 1 462 1672
Inntekter 80 363 82 348
Driftskostnader -15 407 -22 873
Driftsresultat far avskrivninger 64 955 59 475
Driftsresultat for avskrivninger margin 81 % 72 %
Av- 0og nedskrivninger -21 733 -46 328
Driftsresultat 43 222 13 146
Gevinst ved salg eiendommer 65 547 -
Driftsresultat Il 108 769 13 146
Inntekt pa investering i dafterselskap g3012 13 968
Metto rentekostnader 1 606 2 448
Netto finansposter 9 618 16 417
Resultat for skattekostnad 118 388 29 563
Skattekostnad - 711 -2 381
Resultat etter skatt 110 677 27 182

Alle regnskap og tall er urevidert og ma tas med forbehold. Tallene er utarbeidet etter NGAAP




Ulven AS

Eiendeler 2015 - 2016 Egenkapital og gjeld 2015 — 2016
(Tall i 1000 NOK) 31.12.2015  31.12.2016 (Tall i 1000 NOK) 31.12.2015 31.12.2016
Varige driftsmidler 630 969 638 604 Sum egenkapital 1194 588 1221 283
Investeringer | datterselskap 481 547 487 539 Sum avsetninger og forpliktelser 41855 36 501
Lan fil foretak i samme konsern 327 252 527 025 :
And | idl 6 602 Pantelan - 130 000
sﬂfaf‘r:gg;ﬂ'dls: B 1 c5o 770 Gjeld til selskap | samme konsemn 356 516 273 880
99 Annen langsiktig gjeld 2924 3 640
Kundefordringer 24 731 5643 Sum langsiktig gjeld 359 440 427 520
Léan til foretak i samme konsern 1 805 19 725 Leverandergjeld 1398 9 469
Andre omlepsmidler 8419 7 000 Betalbar skatt - 10 161
Sum omlepsmidler 34 956 32 369 Kortsiktig rentebaerende gjeld 76 533 8 921
. . Annen kortsikiig gjeld 26 034 1721
Innestaende 1 0BOS 16 361 Sum kortsiktig gjeld 103 965 30 271
Kontanter og kontantekvivalenter 225135 7 076
Sum eiendeler 1 699 858 1715 576 sSum ng'ﬂ 483 405 A57 791
Sum egenkapital og gjeld 1699 858 1715 576

Alle regnskap og tall er urevidert og ma tas med forbehold. Tallene er utarbeidet etter NGAAP
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