
 



 



 

 

 



 



  
 
 

 

 

 

 

 
 

 
 

  

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 



Bergen

2,1 %

Oslo

93,0 %

Stavanger

4,5 %

Trondheim

0,4 %

Leieinntekter geografisk fordelt

Lager/industri

12 %

Kjøpesenter

35 %
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Forretningsbygg
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Inntekter fordelt på type eiendom
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5 %

Service og 
tjenesteytende
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Beløp i tusen kroner Note 2019 2018

Leieinntekter 708 748       744 664       

Eiendomsdrift 9 331           14 819         

Prosjektinntekter 18 713         -               

Andre driftsinntekter 8 510           18 540         

Sum driftsinntekter 745 302       778 023       -               

Prosjektkostnader 3, 12 -48 611        -16 046        

Personalkostnader 4 -62 090        -60 515        

Andre driftskostnader 5 -176 033      -186 800      

Av- og nedskrivninger 10 -32 878        -39 554        

Sum driftskostnader -319 611      -302 915      -               -               

Driftsresultat før verdiendring og investeringer i tilknyttede selskaper 425 691       475 108       -               -               

Andel av resultat og gevinst ved salg fra tilknyttede selskaper 13 95 796         149 953       

Verdiendring investeringseiendommer 11 677 819       472 142       -               

Driftsresultat 1 199 306    1 097 203    -               -               

Finansinntekter og finanskostnader

Netto finanskostnader -164 437      -194 696      

Netto verdiendring finansielle instrumenter -12 039        9 872           

Netto gevinst/tap og nedskrivninger av finansielle eiendeler -1 000          14 718         

Netto finansposter 6           -177 477      -170 106      -               

Resultat før skattekostnad 1 021 829    927 097       -               

Skattekostnad 7 -110 704      -89 439        
-                      

Resultat etter skatt 911 125       837 658       -               -               

Totalresultat

Netto estimatendringer relatert til pensjoner 4 -               -342             

 Sum poster netto etter skatt som ikke vil bli reklassifisert over 

resultatet i etterfølgende perioder -               -342             

 Sum øvrige resultatelementer i perioden -               -342             

Totalresultat 911 125       837 316       



 

 

 

 

Beløp i tusen kroner Note 31.12.19 31.12.18

Eiendeler

Varige driftsmidler 10 186 131         227 916         

Investeringseiendommer 11 11 698 508    11 485 383    

Tilknyttede selskaper og felleskontrollert virksomhet 13 578 633         1 267 431      

Fordringer på selskaper i OBOS-konsernet 17 422           5 970             

Andre anleggsmidler 82 410           86 155           

Sum anleggsmidler 12 563 105    13 072 854    

Varelager 3, 12 1 618 947      1 656 699      

Kundefordringer 24 777           27 856           

Eiendeler klassifisert som holdt for salg 14 1 623 389      948 901         

Innskudd i konsernkontoordning i OBOS-konsernet 53 550           294 129         

Fordringer på selskaper i OBOS-konsernet 9 512             53 382           

Andre omløpsmidler 30 822           64 477           

Kontanter og kontantekvivalenter 6 326             3 458             

Sum omløpsmidler 3 367 323      3 048 901      

Sum eiendeler 15 930 428    16 121 756    

Egenkapital og gjeld

Aksjekapital 170 937         170 937         

Annen egenkapital 7 412 431      8 265 165      

Sum egenkapital 7 583 367      8 436 101      

Pensjonsforpliktelser 4 -                 13 415           

Utsatt skatt forpliktelser 7 1 249 668      1 232 359      

Langsiktig ikke-rentebærende gjeld 22 968           21 011           

Langsiktig rentebærende gjeld 8 4 630 596      5 334 230      

Sum langsiktig gjeld 5 903 233      6 601 014      

Leverandørgjeld 180 628         97 761           

Betalbar skatt 7 17 653           14 538           

Gjeld klassifisert som holdt for salg 14 162 765         107 535         

Kortsiktig ikke-rentebærende gjeld mot selskaper i OBOS-konsernet 1 001 357      30 260           

Kortsiktig ikke-rentebærende gjeld 168 005         110 323         

Kortsiktig rentebærende gjeld mot selskaper i OBOS-konsernet 8 123 687         -                 

Kortsiktig rentebærende gjeld 8 789 731         724 223         

Sum kortsiktig gjeld 2 443 828      1 084 640      

Sum gjeld 8 347 061      7 685 654      

Sum egenkapital og gjeld 15 930 428    16 121 756    
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Beløp i tusen kroner Aksjekapital

Estimatavvik

pensjon

Annen 

opptjent

egenkapital

Sum annen 

egenkapital

Sum 

egenkapital

Egenkapital per 1. januar 2018 170 937         749                 7 440 947     7 441 696     7 612 632         

Periodens resultat -                  -                  837 658         837 658         837 658             

Øvrige resultatelementer i perioden -                  -342               -                  -342               -342                   

Totalresultat for perioden -                  -342               837 658         837 316         837 316             

Avgitt konsernbidrag -                  -                  -13 846          -13 846          -13 846              

Egenkapital per 31. desember 2018 170 937         407                 8 264 759     8 265 166     8 436 101         

Periodens resultat -                  -                  911 125         911 125         911 125             

Øvrige resultatelementer i perioden -                  -                  -                  -                  -                      

Totalresultat for perioden -                  -                  911 125         911 125         911 125             

Avgitt konsernbidrag -                  -                  -13 860          -13 860          -13 860              

Tilleggsutbytte -                  -                  -1 750 000    -1 750 000    -1 750 000        

Reklassifiseringer -                  -407               407                 -                  -                      

Egenkapital per 31. desember 2019 170 937         -                  7 412 431     7 412 431     7 583 367         

Annen egenkapital 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

1) Inkludert i kontanter og kontantekvivalenter per 31. desember 2019 er bundne midler på 2,4 millioner 
kroner (2,2 millioner per 31. desember 2018), som hovedsakelig relaterer seg til skattetrekkskonti. 
 
 
 
 

Beløp i tusen kroner Note 2019 2018

Resultat før skatt 1 021 829     927 097      

Netto f inansposter 6                   177 477        170 106      

Av- og nedskrivninger 10                 32 878          39 554        

Urealisert verdiendring investeringseiendommer 11                 -677 819       -472 142    

Resultat fra tilknyttede selskaper 13                 -95 796         -149 953    

Gevinst/(tap) ved salg av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler -                -71             

Endring i varelager -435 354       -90 813      

Mottatte utbytter 3 240            37 346        

Endring i andre tidsavgrensningsposter 218 232        -12 208      

Betalte renter -175 097       -193 570    

Mottatte renter 8 875            1 928          

Betalte skatter -15 034         -27 840      

Netto kontantstrøm fra operasjonelle aktiviteter 63 430          229 435      

Utbetalinger ved tilgang av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 10, 11 -799 396       -541 153    

Innbetalinger ved avgang av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 10, 11 14 858          10 472        

Inn-/utbetalinger ved tilgang/avgang av aksjer og andre verdipapirer -100              -             

Utbetalinger ved tilgang av selskap, fratrukket kontanter overtatt -                -6 172        

Innbetalinger ved avgang av selskap, fratrukket kontanter avhendet 952 735        288 521      

Netto kontantstrøm fra investeringer i tilknyttede selskaper 783 414        1 239          

Netto inn- og utbetalinger fra andre investeringer 1 856            191 741      

Netto kontantstrøm fra investeringsaktiviteter 953 367        -55 351      

Nedbetaling obligasjonsgjeld -880 000       -337 991    

Opptrekk obligasjonsgjeld 500 000        458 000      

Netto opptrekk og nedbetaling av banklån og andre gjeldsposter -272 364       -182 935    

Netto opptrekk og nedbetaling av lån og andre mellomværende med eier 428 442        -122 335    

Utbetalt utbytte -750 000       -             

Mottatt konsernbidrag 41 322          63 578        

Utbetalt konsernbidrag -81 329         -63 578      

Netto kontantstrøm fra finansieringsaktiviteter -1 013 929    -185 261    

Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter 2 868            -11 177      

Kontanter og kontantekvivalenter ved starten av perioden 3 458            14 635        

Kontanter og kontantekvivalenter ved periodens utgang 6 326            3 458          

Hvorav kontanter og kontantekvivalenter klassif isert som holdt for salg -                -             

Kontanter og kontantekvivalenter ved periodens utgang1) 6 326            3 458          























Beløp i tusen kroner 2019 2018

Lønn og feriepenger -49 136       -46 313       

Arbeidsgiveravgift -7 988        -8 129        

Pensjonskostnader -4 615        -5 129        

Andre personalkostnader -350           -944           

Sum personalkostnader -62 090       -60 515       

Antall ansatte i konsernet 52              46              

Antall gjennomsnittlig årsverk 55              43              

Beløp i tusen kroner Lønn Bonus Annet Pensjon Sum

Administrerende direktør -2 171      -570         -95             -726           -3 563        



Spesifikasjon av andre driftskostnader

Beløp i tusen kroner 2019 2018

Driftskostnader eiendom -43 253          -97 259          

Vedlikeholdskostnader eiendom -65 113          -55 755          

Leiekostnader lokaler og utstyr -6 187           -5 357           

Øvrige driftskostnader -61 480          -28 428          

Sum andre driftskostnader -176 033        -186 800        

Godtgjørelse til revisor

Beløp i tusen kroner 2019 2018

Lovpålagt revisjon -1 035            -789               

Andre attestasjonstjenester -299               -56                 

Skatterådgivning -10                 -                 

Andre tjenester -52                 -96                 

Sum godtgjørelse til revisor1) -1 396            -940               

Beløp i tusen kroner 2019 2018

Renteinntekter på finansielle instrumenter 9 239              3 323              

Netto verdiendring derivater -12 039           9 872              

Rentekostnader pantelån -80 379           -97 518           

Rentekostnader obligasjonslån -85 125           -87 350           

Andre rentekostnader -8 171             -13 151           

Netto gevinst/(tap) ved salg av finansielle eiendeler -1 000             14 718            

Netto finansposter -177 477         -170 106         

Beløp i tusen kroner

Skattekostnad 2019 2018

Resultat før skattekostnad 1 021 829        927 097           

Betalbar skatt -17 526           -14 646           

Endring i utsatt skatt -93 178           -74 792           

Sum skattekostnad -110 704         -89 439           



 

Beløp i tusen kroner

Avstemming av effektiv skattesats 2019 2018

Skattekostnad basert på nominell skattesats i Norge, 22 % (23 %) -224 802         -213 232         

Effekt av endrede skattesatser -                  41 589             

Andel resultat og gevinst fra salg av tilknyttede selskaper og felleskontrollert virksomhet 23 505             34 489             

Ikke fradragsberettigede eller skattepliktige poster 88 254             41 972             

Andre justeringer 2 270               4 670               

For mye/(lite) avsatt betalbar skatt tidligere år 70                    1 073               

Sum skattekostnad -110 704         -89 439           

Effektiv skattesats i % 10,8 % 9,6 %

Beløp i tusen kroner

Endringer i netto forpliktelser/eiendeler ved utsatt skatt 2019 2018

Per 1. januar 1 232 359        1 278 262        

Innregnet i resultatregnskapet 93 178             74 792             

Innregnet i øvrige resultatelementer -                  97                    

Kjøp og salg av datterselskaper -18 081           63                    

Netto forpliktelse reklassifisert til holdt for salg -54 967           -107 535         

Andre endringer -2 821             -13 319           

Per 31. desember 1 249 668        1 232 359        



                                       

Beløp i tusen kroner                              

Spesifikasjon rentebærende lån

Lånebeløp        

2019

Lånebeløp        

2018

Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner 2 568 260   3 352 220   3,40 % 2,78 %

Kortsiktig gjeld til kredittinsititusjoner 789 731      275 110      3,27 % 2,64 %

Langsiktig børsnotert obligasjonslån 2 010 171   1 938 115   3,14 % 2,81 %

Kortsiktig børsnoterte obligasjonslån -             449 113      0,00 % 6,95 %

Finansielle derivater 52 165       43 895       0,00 % 0,00 %

Sum rentebærende gjeld 5 420 327   6 058 453   3,25 % 3,07 %

Vektet 

rentesats per 

31.12.2018

Vektet 

rentesats 

per 

31.12.2019

Beløp i tusen kroner  Q1 2020  Q2 2020  Q3 2020  Q4 2020 2021 2022 2023 2024 Etter 2024 Totalt

Rentebærende fordringer

Lån til konsernselskaper -        -        -        -        -           -        -        -        17 422      17 422      

Lån til TS/FKV -        -        -        -        -           -        -        -        26 286      26 286      

Andre finansielle derivater - rentebærende -        -        -        -        -           -        -        -        -            -           

Andre fordringer - rentebærende -        -        -        -        -           45 748   -        -        -            45 748      

Sum rentebærende langsiktige fordringer -        -        -        -        -           45 748   -        -        43 708      89 456      

Intern fordring konsernkonto 53 550   -        -        -        -           -        -        -        -            53 550      

Sum rentebærende kortsiktige fordringer 53 550   -        -        -        -           -        -        -        -            53 550      

Totale rentebærende fordringer 53 550   -        -        -        -           45 748   -        -        43 708      143 007    

Rentebærende gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner -        -        -        -        2 210 660 357 600 -        -        -            2 568 260 

Obligasjoner -        -        -        -        -           579 361 456 719 474 092 500 000     2 010 171 

Finansielle derivater -        -        -        -        5 376       -        -        -        46 788      52 165      

Total langsiktig rentebærende gjeld 2 216 036 936 961 456 719 474 092 546 788     4 630 596 

Gjeld til kredittinstitusjoner 422 482 61 753   11 753   291 753 -           -        -        -        -            787 739    

Obligasjoner -        -        -        -        -           -        -        -        -            -           

Finansielle derivater -        -        -        -        -           -        -        -        -            -           

Total kortsiktig rentebærende gjeld 422 482 61 753   11 753   291 753 -           -        -        -        -            787 739    

Total rentebærende gjeld 422 482 61 753   11 753   291 753 2 216 036 936 961 456 719 474 092 546 788     5 418 336 

Beløp i tusen kroner Kontraktsbeløp 1) Kontraktsbeløp 1) Virkelig verdi 2) Verdiendring

Rentebytteavtaler pr. 31.12.19 gj.snitt 2019 pr. 31.12.19 2019

Betaler fast rente, mottar flytende rente (3 mndr NIBOR) 1 700 000         1 558 611         -54 157             -12 039             

Sum sikringsinstrumenter 1 700 000         1 558 611         -54 157             -12 039             



Beløp i tusen kroner

Finansielle 

eiendeler 

Finansielle 

forpliktelser

Finansielle 

eiendeler 

Finansielle 

forpliktelser 

Virkelig verdi 

over utvidet 

resultat

Totalt

Per 31.12.2019

Lån til konsernselskaper -                -                     70 972       -                  -               70 972          

Kundefordringer -                -                     24 777       -                  -               24 777          

Utlån til og fordringer på kredittinstitusjoner -                -                     6 326         -                  -               6 326            

Finansielle derivater -                -                     -             -                  -               -                

Sum finansielle eiendeler -                -                     102 075     -                  -               102 075        

Gjeld til kredittinstitusjoner -                -                     -             3 356 000      -               3 356 000    

Gjeld stiftet ved utstedelse av verdipapirer -                -                     -             2 010 171      -               2 010 171    

Leverandørgjeld -                -                     -             180 628         -               180 628        

Finansielle derivater -                52 165               -             -                  -               52 165          

Sum finansielle forpliktelser -                52 165               -             5 546 799      -               5 598 964    

Virkelig verdi  over resultatet Amortisert kost

Beløp i tusen kroner

Finansielle 

eiendeler 

Finansielle 

forpliktelser

Finansielle 

eiendeler 

Finansielle 

forpliktelser 

Virkelig verdi 

over utvidet 

resultat

Totalt

Per 31.12.2018

Lån til konsernselskaper -                -                     300 099     -                  -               300 099        

Kundefordringer -                -                     27 856       -                  -               27 856          

Utlån til og fordringer på kredittinstitusjoner -                -                     3 458         -                  -               3 458            

Finansielle derivater 1 778            -                     -             -                  -               1 778            

Sum finansielle eiendeler 1 778            -                     331 413     -                  -               333 191        

Gjeld til kredittinstitusjoner -                -                     -             3 627 330      -               3 627 330    

Gjeld stiftet ved utstedelse av verdipapirer -                -                     -             2 387 228      -               2 387 228    

Leverandørgjeld -                -                     -             97 761            -               97 761          

Finansielle derivater -                43 895               -             -                  -               43 895          

Sum finansielle forpliktelser -                43 895               -             6 112 319      -               6 156 214    

Virkelig verdi  over resultatet Amortisert kost



Beløp i tusen kroner

Eiendeler stilt som sikkerhet for gjeld 2019 2018

Tomter og bygg under utførelse 1 923 603       270 699      

Investeringseiendom 9 669 881       9 750 156   

Sum 11 593 485      10 020 855 

Bokført verdi av gjeld sikret mot pant 2 695 270       3 627 330   

Garantier per 31.12 

Beløp i tusen kroner

Garantiansvar 2019 2018

Lånegarantier stilt på vegne av tilknyttede selskaper 50 000            50 000        

Kontraktsgarantier 318 461          6 850         

Sum 368 461          56 850        

Beløp i tusen kroner

Bygninger, 

tomter og annen 

fast eiendom

Maskiner, 

inventar og 

transportmidler

Sum varige 

driftsmidler

Akkumulert kostpris

Per 1. januar 2018 227 106              12 253                239 359              

Reklassifiseringer 14 447                -                     14 447                

Tilgang 10 320                29 975                40 295                

Avgang -16 437              -391                   -16 829              

Per 31. desember 2018 235 435              41 837                277 272              

Reklassifiseringer -                     -40 206              -40 206              

Tilgang 12 818                1 664                  14 482                

Avgang -                     -                     -                     

Per 31. desember 2019 248 254              3 294                  251 548              

Akkumulerte av- og nedskrivninger

Per 1. januar 2018 -9 379                -1 698                -11 077              

Reklassifiseringer -593                   3 023                  3 023                  

Av- og nedskrivninger -29 241              -8 040                -37 281              

Avgang -850                   -2 577                -3 427                

Per 31. desember 2018 -40 063              -9 293                -49 356              

Reklassifiseringer -1 313                19 840                19 840                

Av- og nedskrivninger -22 935              -8 629                -32 878              

Avgang -                     -3 023                -3 023                

Per 31. desember 2019 -64 312              -1 105                -65 417              

Netto bokført verdi per 31. desember 2018 195 372              32 544                227 916              

Netto bokført verdi per 31. desember 2019 183 942              2 189                  186 131              



 

Beløp i tusen kroner  2019  2018 

Inngående balanse per 1. januar 11 485 383   11 763 121   

Kjøp av investeringseiendommer 10 603          24 806          

Salg av investeringseiendommer, historisk kostpris -645 978      -348 984      

Akkumulert verdistigning, solgte investeringseiendommer -384 350      -120 325      

Investeringer/påkostninger 761 802        488 815        

Reklassifiseringer1) -206 770      -794 192      

Verdiendring investeringseiendommer 677 819        472 142        

Utgående balanse per 31. desember 11 698 508   11 485 383   



Beløp i tusen kroner

Periodens bevegelse i varelager  Sum varelager 

Per 1. januar 2018 1 536 495              

Kjøp av tomter/aktivering prosjektkostnader 136 250                 

Varekostnad -16 046                  

Nedskrivning -                         

Reversering tidligere nedskrivning -                         

Valutaeffekter -                         

Per 31. desember 2018 1 656 699              

Kjøp av tomter/aktivering prosjektkostnader 452 419                 

Reklassifiseringer -441 559                

Varekostnad -43 042                  

Nedskrivning -5 569                    

Reversering tidligere nedskrivning -                         

Per 31. desember 2019 1 618 947              

Beløp i tusen kroner 2019 2018

Andel av resultat fra tilknyttede selskaper og felleskontrollert virksomhet 59 764         83 140         

Verdiendring investeringseiendom i tilknyttede selskaper og felleskontrollert virksomhet 47 076         66 813         

Gevinst fra salg av tilknyttede selskaper og felleskontrollert virksomhet -11 044       -                  

Sum 95 796         149 953       

Åsegården AS, Bergen 50,00 % 15 055         192 524       55 726                     -       -           248 250       

Østre Aker vei 33 AS, Oslo 50,00 % 24 122         41 354         -15 998                    -       -           25 356         

Youngstorget Eiendom AS, Oslo 25,00 % 10 000         57 109         6 511                      -740     -           62 880         

Utstillingsplassen Eiendom AS, Hamar 38,34 % -              665 131       9 869                      -       -675 000   -              

Oslo Cancer Cluster Innovasjonspark AS, Hamar 27,22 % -              119 155       103                         -       -119 257   -              

Telefonfabrikken AS, Oslo 50,00 % 8 729           36 414         15 485                     -       -           51 899         

Etterstadsgarasjene AS, Oslo 33,55 % 5                 40               17                           -       -           58               

Fredvang Eiendom AS, Hamar 50,00 % 18 826         34 223         3 959                      -       -           38 182         

Visjon Dokken ANS, Bergen 50,00 % 750              172              -34                          -       -           137              

Fanteria AS, Bergen 50,00 % 22 786         36 514         4 949                      -2 500   -           38 963         

Oxenøen Bruk AS, Oslo 50,00 % -              72 364         28 866                     -       -           101 230       

Berget Eiendomsutvikling AS, Oslo 50,00 % 8 785           12 596         704                         -       -           13 300         

Construction City Cluster AS, Oslo 50,00 % 1 860           -164             -3 317                     -       1 860       -1 621          

Sum tilknyttede selskaper og felleskontrollert virksomhet 110 918       1 267 431     106 840                   -3 240   -792 397   578 633       

Kjøp/(salg) 

og annet        

2019

Bokført verdi 

31.12.2019

Andel resultat inkl. 

verdiendring 

investerings-

eiendommer 2019

Beløp i tusen kroner 

Firmanavn/forretningskontor

Eierandel/       

stemmeandel

Anskaffelses-

kost

Bokført verdi 

01.01.2019

Utbytte      

2019



 

Beløp i tusen kroner 2019 2018

Sum eiendeler klassifisert som holdt for salg per 31. desember 1 623 389       948 901      

Sum gjeld klassifisert som holdt for salg per 31. desember 162 765          107 535      

Per 31.12.2019

Beløp i tusen kroner Nivå 1 Nivå 2 Nivå 3 Totalt

Eiendeler

Investeringseiendommer -                   -                 11 698 508   11 698 508   

Aksjer, andeler og andre verdipapirer -                   -                 544                544                

Finansielle derivater -                   -                 -                 -                 

Sum eiendeler -                   -                 11 699 051   11 699 051   

Forpliktelser

Finansielle derivater -                   52 165          -                 52 165          

Sum forpliktelser -                   52 165          -                 52 165          

Finansielle instrumenter verdsatt til virkelig verdi

Per 31.12.2018

Beløp i tusen kroner Nivå 1 Nivå 2 Nivå 3 Totalt

Eiendeler

Investeringseiendommer -                   -                 11 485 383   11 485 383   

Aksjer, andeler og andre verdipapirer -                   -                 2                    2                    

Finansielle derivater -                   1 778             -                 1 778             

Sum eiendeler -                   1 778             11 485 385   11 487 163   

Forpliktelser

Finansielle derivater -                   43 895          -                 43 895          

Sum forpliktelser -                   43 895          -                 43 895          



Beløp i tusen kroner

 OBOS BBL (morselskap) 

og andre OBOS-selskaper 

(søsterselskaper) Tilknyttede selskaper Øvrige nærstående 

Kjøp av tjenester fra1) -9 977                               -                             -186 760                     

Salg av tjenester til -                                    563                            -                             

Leieinntekter eiendommer fra 64 390                              -                             -                             

Viderfakturering av fellesanskaffelser fra -6 884                               -                             -                             

Renteinntekter fra 1 624                                1 316                          -                             

Rentekostnader fra -3 662                               -                             -                             

Andre fordring på 26 934                              26 586                        -                             

Gjeld til 1 001 357                          -                             -40 400                       

Innskudd i konsernkontoordning i OBOS-konsernet 53 550                              -                             -                             

Gjeld i konsernkontoordning i OBOS-konsernet 123 687                             

Beløp i tusen kroner

 OBOS BBL (morselskap) 

og andre OBOS-

selskaper 

(søsterselskaper) Tilknyttede selskaper Øvrige nærstående 

Kjøp av tjenester fra1) -5 925                             -                             -409 921                     

Salg av tjenester til -                                 445                            -                             

Leieinntekter eiendommer fra 59 533                            -                             -                             

Viderfakturering av fellesanskaffelser fra -3 735                             -                             -                             

Renteinntekter fra 1 410                              591                            -                             

Rentekostnader fra -                                 -                             -                             

Fordring på 59 352                            27 313                        -                             

Gjeld til 30 260                            -                             -15 002                       

Innskudd i konsernkontoordning i OBOS-konsernet 294 129                          -                             -                             



  

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 



 
 

 

 

 

 

Beløp i tusen kroner Note 2019 2018

Leieinntekter 20 339 687       341 439    

Andre driftsinntekter 20 45 377         44 394      

Sum driftsinntekter 385 064       385 833    

Driftskostnader eiendom -34 002        -27 940     

Lønnskostnader 5 -49 183        -43 305     

Pensjonskostnader 5,17 -4 549          -4 307       

Andre personalkostnader 5 -8 357          -9 049       

Rep. og vedlikehold -38 408        -35 496     

Administrasjonskostnader 6,2 -19 330        -15 631     

Andre driftskostnader -20 819        -17 940     

Av- og nedskrivninger 12 -86 280        -65 987     

Sum driftskostnader -260 929      -219 655   

DRIFTSRESULTAT I 124 135       166 178    

Gevinst ved salg eiendommer 7 5 938           3 193        

DRIFTSRESULTAT II 130 073       169 371    

Utbytter og salgsgevinster 8 902 702       109 739    

Tap ved salg aksjer/Nedskrivninger 18 -               -1 150       

Pantegjeldsrenter 3,16 -173 878      -181 538   

Andre finansinntekter 18 42 501         15 434      

Andre finanskostnader 18 -7 653          -5 915       

Netto andre finansposter 763 672       -63 430     

Resultat før skattekostnad 893 745       105 940    

Skattekostnad 2 1 764           16 920      

Resultat etter skatt 895 509       122 861    

Opplysninger om:

Avgitt og mottatt konsernbidrag 11 -24 180        -2 296       

Tilleggsutbytte 11 -1 750 000   -            

Overført fra annen egenkapital 11 1 774 180    2 296        

Overført til annen egenkapital 11 895 509       122 861    

Sum disponert 895 509       122 861    



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Beløp i tusen kroner Note 31.12.19 31.12.18

Eiendeler

Eiendommer 3,12 1 867 239 1 939 356 

Arbeid under utførelse 12 298 111    130 469    

Tomter,bygninger og annen fast eiendom 3,12 284 281    285 041    

Maskiner og inventar 12 59 067      25 370      

Driftsløsøre, inventar, verktøy o.l. 12 -            19 825      

Sum driftsmidler 2 508 698 2 400 061 

Investeringer i datterselskap 9 4 456 044 5 224 902 

Lån til foretak i samme konsern 13 1 552 018 1 184 463 

Investeringer i TS og FKV 10 193 873    519 341    

Lån til tilknyttet selskap 13 36 256      33 283      

Investeringer i andre selskap 2               2               

Andeler i sameier o.l. 21 541           541           

Andre langsiktige fordringer 45 748      46 028      

Sum finansielle anleggsmidler 6 284 482 7 008 560 

Sum anleggsmidler 8 793 180 9 408 620 

Kundefordringer 20 145      34 579      

Fordringer på selskap i samme konsern 13 12 189      184 537    

Andre kortsiktige fordringer 19 5 812        18 841      

Andre likvide midler 1 2 609        3 154        

Sum omløpsmidler 40 756      241 111    

Sum eiendeler 8 833 936 9 649 731 



Jorunn Nerheim 

Boddvar Kvale Ingunn Andresen Randa Nils Morten Bøhler

styremedlem

styreleder styremedlem  styremedlem

daglig lederstyremedlem

Daniel Kjørberg Siraj Arne Baumann

 

 
 
 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 

 

Egenkapital og gjeld

Aksjekapital 11 170 937    170 937    

Overkurs 11 18 080      18 080      

Annen innskutt egenkapital 11 384 100    384 100    

Sum innskutt egenkapital 573 117    573 117    

Annen egenkapital 11 2 166 676 3 018 638 

Sum opptjent egenkapital 2 166 676 3 018 638 

Sum egenkapital 2 739 793 3 591 755 

Pensjonsforpliktelser 17 3 640        15 907      

Utsatt skatt 2 83 448      95 713      

Sum avsetninger for forpliktelser 87 088      111 620    

Pantelån 3,4 2 576 270 3 336 330 

Obligasjonslån 3 2 010 171 2 387 228 

Annen langsiktig gjeld 14 151 632    62 595      

Sum annen langsiktig gjeld 4 738 073 5 786 153 

Sum langsiktig gjeld 4 825 161 5 897 773 

Byggelån 3 80 000      -            

Leverandørgjeld 32 302      36 972      

Betalbar skatt 2 1 049        922           

Skyldige offentlige avgifter 3 594        4 072        

Husleieforskudd 1 780        2 574        

Gjeld til foretak i samme konsern 13 1 087 306 35 978      

Annen kortsiktig gjeld 15 62 952      79 684      

Sum kortsiktig gjeld 1 268 983 160 203    

Sum gjeld 6 094 143 6 057 976 

Sum egenkapital og gjeld 8 833 936 9 649 731 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

Beløp i tusen kroner Note 2019 2018

Resultat før skatt 893 745       105 940       

Netto finansposter -763 672      63 430         

Av- og nedskrivninger 12             86 281         65 987         

Gevinst ved salg av tilknyttede selskaper 8               -               443              

Gevinst/(tap) ved salg av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 7               -5 938          -3 193          

Endring i andre tidsavgrensningsposter 6 334           -5 727          

Mottatte utbytter 8               45 061         127 846       

Betalte renter -184 229      -182 365      

Mottatte renter 42 290         14 039         

Betalte skatter -920             -6 278          

Netto kontantstrøm fra operasjonelle aktiviteter 118 951       180 124       

Utbetalinger ved tilgang av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler -248 173      -166 204      

Innbetalinger ved avgang av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 14 858         10 472         

Utbetalinger ved kjøp av selskap og aksjer -130             -6 880          

Innbetalinger ved salg av selskap og aksjer 913 896       216 629       

Netto kontantstrøm fra investeringer i tilknyttede selskaper 783 414       1 239           

Netto inn- og utbetalinger fra konserninternt utlån -40 408        -618 571      

Netto inn- og utbetaling fra andre investeringer -               63 249         

Netto kontantstrøm fra investeringsaktiviteter 1 423 357    -500 066      

Nedbetaling obligasjonsgjeld -880 000      -337 991      

Opptrekk obligasjonsgjeld 500 000       458 000       

Netto opptrekk og nedbetaling av banklån og andre gjeldsposter -680 366      345 390       

Netto opptrekk og nedbetaling av konsernintern gjeld 297 458       -107 041      

Utbetaling av utbytte -750 000      -               

Motatt og utbetalt konsernbidrag -29 945        -38 100        

Netto kontantstrøm fra finansieringsaktiviteter -1 542 853   320 258       

Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter -544             315              

Kontanter og kontantekvivalenter ved starten av perioden 3 154           2 839           

Kontanter og kontantekvivalenter ved periodens utgang 2 609           3 154           







 



Beløp i tusen kroner 2019 2018

Skattetrekkskonto i Nordea* 2 409         2 226         

Bankinnskudd * 200            927            

Sum 2 609         3 154         

Beløp i tusen kroner 2019 2018

Resultat før skattekostnad 893 746           105 940           

Permanente forskjeller og renter på iliknet skatt 260                 62                   

Forskjell MF regnskap og ligningspapirer 2018 618                 -                  

Skattemessig resultatandel i deltagende selskaper -34                  -528                

Gevinst/tap ved salg av aksjer -899 462          -30 573            

Skattefrie utbytter -3 240             -79 166            

Skattefrie inntekter etter fritaksmetoden 3 % 97                   1 120              

Konsernbidrag til datterselskaper -31 000            -31 100            

Endring midlertidige forskjeller 55 752             69 197             

Overførte midlertidige forskjeller v/fisjon -11 970            -32 094            

Nedskrivning av aksjer -                  1 150              

Grunnlag betalbar skatt i balansen 4 767              4 009              

Skatt 22/23 % 1 049              922                 

Beløp i tusen kroner 2019 2018

Årets betalbare skatt 1 049              922                 

Skatt som følge av konsernbidrag ytet 6 820              7 153              

Avregning for tidligere år skatteoppgjør 2                     -                  

Endring utsatt skatt, balansen -12 268            -36 581            

Utsatt skatt, endring skattesats 4 351              

Utsatt skatt knyttet til implementering av IAS19 -146                

Utsatt skatt, overført v/fisjon 2 633              7 382              

Skattekostnad -1 764             -16 920            



Beløp i tusen kroner Grunnlag Skattekostnad

Resultat før skattekostnad 893 746           196 624           

Permanente forskjeller og renter på iliknet skatt 226                 50                   

Gevinst/tap ved salg av aksjer -899 462          -197 882          

Skattefrie utbytter -3 240             -713                

Skattefrie inntekter etter fritaksmetoden 3 % 97                   21                   

Forskjell MF regnskap og ligningspapirer 2018 618                 136                 

Skattekostnaden i resultatet -1 764             

Beløp i tusen kroner 2019 2018 Endring

Fordringer -975                -53                  922                 

Pensjonsforpliktelse -10 732            -13 415            -2 683             

OCI effekt av IAS19 -                  -617                -617                

Anleggsmidler 762 188           792 529           30 341             

Gevinst-/tapskonto 75 087             101 937           26 850             

Finansielle instrumenter 1 531              2 470              939                 

Midlertidige forskjeller 827 099           882 851           55 752             

Andre forskjeller

Andel i deltagerlignede selskap -                  -                  -                  

Avskåret rentefradrag -2 195             -2 195             -                  

Differanse sk.m.inng.v og vederlag -445 597          -445 597          -                  

Andre forskjeller -447 792          -447 792          -                  

Grunnlag utsatt skatt 379 307           435 059           55 752             

22%  utsatt skatt gir 83 448             95 713             -12 265            

Beløp i tusen kroner 2019 2018

Pantstillelse for egen gjeld 6 511 000       6 101 050   

Sum pantstillelser 6 511 000       6 101 050   

Bokført gjeld sikret mot pant 4 666 441       5 723 558   

Gjennomsnittlige vektet lånerente 3,28 % 3,31 %

Gjeld med forfall etter 5 år 500 000          473 878      



Beløp i tusen kroner 2019 2018

Bygninger 1 867 239       1 939 356   

Tomter 254 876          249 367      

Sum bokførte verdier 2 188 723       2 188 723   

Beløp i tusen kroner 2019 2018

Renter obligasjonslån -79 490           -87 667       

Pantegjeldsrenter eksterne banker -98 056           -93 872       

Kapitaliserte renter 3 668              -             

Sum pantegjeldsrenter -173 878         -181 538     

Beløp i tusen kroner 2019 2018

Finansinstitusjoner 50 000        50 000        

Entrepenører 75 452        6 850         

Sum garantiansvar 125 452      56 850        

Beløp i tusen kroner 2019 2018

Lønn -49 183       -43 305       

Arbeidsgiveravgift -7 988        -7 791        

Pensjonskostnader -4 549        -4 307        

Andre ytelser -369           -1 266        

Styrehonorar -             -             

Sum -62 089       -56 669       

2019 2018

Menn 26              25              

Kvinner 26              21              

Sum 52              46              

Gjennomsnittlig antall årsverk 55              46              



Beløp i tusen kroner 2019 2018

Lovpålagt revisjon -298           -425           

Skatterådgivning -             -             

Andre attestasjonstjenester -75             -40             

Andre tjenester utenfor revisjon -             -96             

Sum -373           -561           

Beløp i tusen kroner Salgssum Gevinst/(tap)

Salg leilighet stasjonsveie 69 3 347              1 347              

Salg leilighet Valhallveien 14 5 275              1 835              

Salg leilighet Valhallveien 34 6 214              2 734              

Salg tursti Leirskallen 22                   22                   

Sum 10 472             5 938              

Beløp i tusen kroner 2019 2018

Utbytte Åsegården AS 10 000        

Utbytte Youngstorget Eiendom AS 740            823            

Utbytte OBOS Vetlandsveien 68 AS 1 821         

Utbytte Ørnen Eiendom AS 40 000        

Utbytte Utstillingsplassen eiendom AS 24 952        

Utbytte Fanteria AS 2 500         1 571         

Salgsgevinst Obos Eiendomsdrift AS 5 283         

Salgsgevinst Strandveien KS/AS 24 582        

Salgsgevinst Chr. Kroghsgate 32 707            

Salgsgevinst Ørnen Eiendom AS 195 931      

Salgsgevinst OCCI Holding AS 67 147        -             

Salgsgevinst Utstillingsplassen Eiendom AS 388 739      -             

Salgsgevinst Kjøttbasaren Byens Basar AS 102 433      -             

Salgsgevinst Ulven B2 AS 77 591        

Salgsgevinst Ulven B3 AS 15 636        

Salgsgevinst Ulven B4 AS 52 835        

Etteroppgjør tidligere solgte selskaper -850           -             

Sum 902 702      109 739      



Selskap

Forretnings-

kontor Eierandel Resultat i år

Bokført verdi 

31.12.2019

Christiesgte 5-7 AS Oslo 100 % 7 327              11 770             

Boligtomt Bogerud AS Oslo 100 % -                  2 258              

Christian Kroghs gate 35-37 AS Oslo 100 % 315                 100                 

Etterstadgata 4 AS Oslo 100 % 12                   3 275              

Freserveien 1 AS Oslo 100 % -242                169 983           

Haakon VIÌ s gate 7 AS Oslo 100 % 313                 45 000             

Haugenstua Senter AS Oslo 100 % 4 411              3 572              

Hospitalet AS Oslo 100 % 16 871             84 930             

Portalen Kontor AS Oslo 100 % 18 027             460 484           

KB Næring AS Oslo 100 % 71                   65 438             

Smeltedigelen 1 AS Oslo 100 % 11 738             230 745           

Oslogarasjene AS Oslo 100 % -1 061             14 255             

Portalen Forretning AS Oslo 100 % 1 891              6 213              

Portalen Hotell AS Oslo 100 % 4 599              202 968           

Tasta Senter AS Oslo 100 % 16 186             400 502           

Tærudparken AS Oslo 100 % 3 998              24 431             

Obos Vetlandsveien 68 AS Oslo 100 % 1 076              2 378              

Ulven AS Oslo 100 % 20 259             2 117 687        

Ulven Bolig AS Oslo 100 % 49 921             239 929           

Youngstorget Parkeringshus AS Oslo 100 % -2                    235                 

Construction City Eiendom AS Oslo 100 % -1 847             338 530           

Ulven Tomt 82 & 84 AS Oslo 100 % 4 267              25 347             

Skolegata Brekstad AS Oslo 100 % -29                  100                 

Arbeidergata 4 AS Oslo 100 % 6 115              5 914              

Sum 164 216           4 456 044        



Ulven Bolig AS 24 180        

Sum 24 180        

 

Beløp i tusen kroner

Selskap

Forretnings-

kontor Eierandel Resultat i år

Bokført verdi 

31.12.2018

Ørnen Eiendom AS Oslo 100 % 16 027               571 830             

Christiesgte 5-7 AS Oslo 100 % 7 982                 11 770               

Boligtomt Bogerud AS Oslo 100 % -8                       2 258                 

Christian Kroghs gate 35-37 AS Oslo 100 % 274                    100                    

Etterstadgata 4 AS Oslo 100 % 1                        3 275                 

Freserveien 1 AS Oslo 100 % -1 921                169 983             

Haakon VII`s gate 7 AS Oslo 100 % 1 045                 45 000               

Haugenstua Senter AS Oslo 100 % 4 016                 3 572                 

Hospitalet AS Oslo 100 % 18 258               84 930               

Portalen Kontor AS Oslo 100 % 10 779               460 484             

Kjøttbasaren Byens Basar AS Oslo 100 % 2 405                 23 450               

KB Næring AS Oslo 100 % 176                    65 438               

Smeltedigelen 1 AS Oslo 100 % 10 485               230 745             

Oslogarasjene AS Oslo 100 % 4 715                 14 255               

Portalen Forretning AS Oslo 100 % 239                    6 213                 

Portalen Hotell AS Oslo 100 % 4 870                 202 968             

Tasta Senter AS Oslo 100 % 14 704               400 502             

Tærudparken AS Oslo 100 % 3 356                 24 431               

Obos Vetlandsveien 68 AS Oslo 100 % 1 565                 2 378                 

Ulven AS Oslo 100 % 68 792               2 607 058          

Ulven Bolig AS Oslo 100 % 14 395               709                    

Youngstorget Parkeringshus AS Oslo 100 % -30                     235                    

Construction City Eiendom AS Oslo 100 % -91                       288 531               

Sum 182 032             5 220 114          



Selskap

Forretnings-

kontor Eierandel

Østre Akervei 33 AS Hamar 50,00 %

Aasegården AS Bergen 50,00 %

Consturction City Cluster AS Oslo 50,00 %

A/S Etterstadgarasjene Oslo 33,56 %

Fredvang Eiendom AS Oslo 50,00 %

Berget Eiendomsforvaltning AS Hamar 50,00 %

Fanteria AS Bergen 50,00 %

Visjon Dokken ANS Oslo 50,00 %

Oxenøen Bruk AS Oslo 50,00 %

Telefonfabrikken AS Bergen 50,00 %

Youngstorget Eiendom AS Oslo 25,00 %

Beløp i tusen kroner Mottatt Bokført EK Bokført verdi

Selskap Resultatandel* utbytte i selskapet* 31.12.2019

Østre Akervei 33 AS 442                 -950                24 122             

Aasegården Invest AS 7 061              49 544             15 055             

Construction City Cluster AS -1 659             -58                  1 900              

A/S Etterstadgarasjene 6                     134                 5                     

Fredvang Eiendom AS 885                 26 607             18 826             

Berget Eiendomsforvaltning AS 434                 16 378             8 785              

Fanteria AS 2 553              2 500              822                 22 786             

Visjon Dokken ANS -34                  83                   0                     

Oxenøen Bruk AS -3 985             158 457           83 665             

Telefonfabrikken AS 903                 21 060             8 729              

Youngstorget Eiendom AS 888                 740                 20 566             10 000             

Sum 7 494              3 240              193 873           

Beløp i tusen kroner  Aksjekapital  Overkurs 

 Annen 

innskutt EK 

 Annen 

Egenkapital  Sum 

Egenkapital per 1. januar 2019 170 937         18 080           384 100         3 018 638      3 591 755      

Årets resultat -                -                -                895 509         895 509         

Tingsinnskudd 3 385            -                -                2 529            5 914            

Fisjon -3 385           -                -                -                -3 385           

Netto konsernbidrag -                -                -                -                -                

Tilleggsutbytte til OBOS BBL -                -                -                -1 750 000     -1 750 000     

Pensjon -                -                -                -                -                

Egenkapital per 31. desember 2019 170 937         18 080           384 100         2 166 676      2 739 793      



 

Beløp i tusen kroner

Kontormaskiner 

og datautstyr
Transportmidler

Inventar, innredning og 

leietakertilpasninger

Forretningsbygg 

og hotell

Anskaffelseskost per 1. januar 2019 3 193                 776                   60 464                          1 994 084           

Anskaffet i år og balanseførte renter -                    644                   47 288                          9 351                  

Avgang i år -2 876                -245                  -15 399                         -65 539               

Kostpris per 31. desember 2019 317                   1 175                 92 353                          1 937 896           

Akkumulert avskrivninger 1. januar 2019 -3 043                -350                  -35 669                         -553 012             

Av- og nedskrivninger -58                    -119                  -14 058                         -27 912               

Avgang i år 2 876                 244                   15 400                          41 565                

Akkumulert avskrivninger per 31. desember 2019 -225                  -225                  -34 327                         -539 359             

Bokført verdi per 31. desember 2019 92                     949                   58 026                          1 398 537           

Avskrivningssatser 30 % 20 % 10-20% 1 %

Tekniske Bolighus og Containere for Arbeider under

Beløp i tusen kroner installasjoner tomter utleie utførelse

Anskaffelseskost per 1. januar 2019 834 290             285 041             23 081                          130 469              

Anskaffet i år og balanseførte renter 8 588                 14 659               -                               223 959              

Ferdigstillelse bygg omklassifisering -                    -                    -                               -56 317               

Avgang i år -39 081              -15 420              -                               -                     

Kostpris per 31. desember 2019 803 797             284 280             23 081                          298 111              

Akkumulert avskrivninger 1. januar 2019 -336 006            -                    -3 256                           -                     

Av- og nedskrivninger -41 825              -                    -2 308                           -                     

Avgang i år 25 219               -                    -                               -                     

Akkumulert avskrivninger per 31. desember 2019 -352 612            -                    -5 564                           -                     

Bokført verdi per 31. desember 2019 451 185             284 280             17 517                          298 111              

Avskrivningssatser 5 % 0 % 10 % 0 %

Beløp i tusen kroner SUM

Anskaffelseskost per 1. januar 2019 3 331 397        

Anskaffet i år og balanseførte renter 304 489           

Ferdigstillelse bygg omklassifisering -56 317            

Avgang i år -138 560          

Kostpris per 31. desember 2019 3 441 009        

Akkumulert avskrivninger 1. januar 2019 -931 336          

Ordinære avskrivninger i år -86 280            

Avgang i år 85 304             

Akkumulert avskrivninger per 31. desember 2019 -932 312          

Bokført verdi per 31. desember 2019 2 508 698        



Beløp i tusen kroner 2019 2018 2019 2018

Lån, langsiktig 7 452         -             1 544 566   1 184 463           

Likvide midler 139 896      -             -                     

Kortsiktige fordringer 7 435         1 531         4 764         43 110                

Sum eiendeler 14 887        141 427      1 549 330   1 227 573           

Annen langsiktig gjeld -             -             -141 790     -53 052               

Konsernbidrag og utbytte -1 000 000  -2 982        -31 000       -26 963               

Annen kortsiktig gjeld -31 016       -4 170        -1 235        -1 863                 

Sum gjeld -1 031 016  -7 152        -174 025     -81 878               

Beløp i tusen kroner 2019 2018 2019 2018

Lån, langsiktig 36 256        33 283        1 588 274   1 217 746           

Likvide midler -             -             139 896              

Kortsiktige fordringer -             -             12 199        44 641                

Sum eiendeler 36 256        33 283        1 600 474   1 402 283           

Annen langsiktig gjeld -             -             -141 790     -53 052               

Konsernbidrag -             -             -1 031 000  -29 945               

Annen kortsiktig gjeld -             -             -32 251       -6 033                 

Sum gjeld -             -             -1 205 041  -89 030               

Mor- og søsterselskap Datterselskap

Tilknyttede selskap SUM

Beløp i tusen kroner 2019 2018

Innbetalt forskuddsleie 9 842         9 543         

Lån fra datterselskaper 141 790      53 052        

Sum 151 632      62 595        

Beløp i tusen kroner 2019 2018

Skyldig feriepenger -5 694        -4 980        

Påløpte swap-renter -2 546        -2 380        

Påløpte renter -9 290        -11 826       

Påløpte renter obligasjonslån -33 055       -36 854       

Andre periodiseringer etc. -12 367       -23 644       

Sum -62 952       -79 684       



 

Beløp i tusen kroner Kontraktsbeløp1) Kontraktsbeløp1) Virkelig verdi2)
Verdiendring

Rentebytteavtaler per 31.12.2019 gj.snitt 2019 per 31.12.2019 2019

 Betaler fast rente, mottar flytende rente 

(3 mnd NIBOR) 1 700 000            1 558 611            -54 157               -12 039               

Sikringsinstrumenter 1 700 000            1 558 611            -54 157               -12 039               



Ytelsesbasert: Per 31.12.2019 Per 31.12.2018

Aktive -                  1                     

Pensjonister -                  1                     

Sum -                  2                     

Innskuddsbasert1) 52                   46                   

Totalt 52                   47                   

Pensjonskostnad 2019 2018

Nåverdi av årets pensjonsopptjening -                  -517                

Rentekostnader på netto forpliktelse -                  -273                

Arbeidsgiveravgift -                  -111                

Planendring/andre effekter -                  -                  

Netto påløpt pensjonskostnad fra ytelsesordninger -                  -902                

Kostnader knyttet til innskuddsbasert ordning -3 402             -2 019             

Kontnader knyttet til kompensasjonsordning -1 147             -1 386             

Total pensjonskostnad -4 549             -4 307             

2019 2018

Diskonteringsrente: 2,60 %

Årlig lønnsvekst: 2,75 %

Årlig G-vekst 2,50 %

Årlig regulering av pensjonene: 2,50 %

Gjennomsnittlig arbeidsgiveravgift faktor 14,10 %

Beløp i tusen kroner 2019 2018

Netto pensjonsforpliktelse 1. januar -15 907            -13 795            

Periodens pensjonsopptjening -902                

Prinsippendring 1 056              

Periodens estimatendringer ført over egenkapital -439                

Utbetalt pensjon* 15 907             665                 

Netto pensjonsforpliktelse uforsikrede ordninger 31. desember -                  -13 415            

Avsetning kompensasjonsordning -3 640             -2 493             

Netto pensjonsforpliktelse 31. desember -3 640             -15 907            



 

Beløp i tusen kroner 2019 2018

Renter fra utlånt til TS 1 316         591            

Konserninterne renteinntekter 34 464        13 150        

Renter mellomregning konsern 809            549            

Andre renteinntekter 5 912         1 144         

Sum andre finansinntekter 42 501        15 434        

Beløp i tusen kroner 2019 2018

Konserninterne rentekostnader -6 723        -5 006        

Andre rentekostnader -930           -909           

Sum andre finanskostnader -7 653        -5 915        

Beløp i tusen kroner 2019 2018

Tap ved salg av aksjer -             

Nedskrivning av aksjer i DS og TS -1 150        

Sum tap aksjer -1 150        

Beløp i tusen kroner 2019 2018

Fordring merverdiavgift 3 532         12 085        

Påløpte swaprenter innlån 1 695         986            

Andre fordringer 585            5 770         

Sum kortsiktige fordinger 5 812         18 841        



  

Beløp i tusen kroner 2019 2018

Kjøp av konserninterne administrative tjenester

Forretningsførerhonorar og felleskostnader -15 408       -11 197       

Juridiske tjenester -1 164        -936           

Sum -16 572       -12 133       

Salg av konserninterne administrative tjenester

Forretningsførerhonorar til datterselskaper 32 068        31 888        

Forretningsførerhonorar til tilknyttet selskap 563            445            

Sum 32 631        32 333        

Utleie av fast eiendom til konsernselskaper

Leieinntekter fra konsernselskaper 54 849        52 357        

Sum 54 849        52 357        

Konserninterne renteinntekter

Renteinntekter fra foretak i samme konsern 34 464        13 150        

Renteinntekter konsernkonto 809            549            

Sum 35 273        13 699        

Beløp i tusen kroner

Selskap Bokført verdiEierandel

Ellingsrudåsen Senter S/E I 26              14,30 %

Ellingsrudåsen Senter S/E II 259            39,11 %

Holmlia Senter S/E II 257            35,81 %

Sum 541            



 

 



 

 

 



 

 



 


