Prospekt del 2
Mariebo — Salgstrinn 1 og 2

SALG

Salg av boligene er underlagt Bustadoppfgringslova (Lov om avtalar med forbrukar om oppfgring av
ny bustad med mer).

EIENDOMMEN

Gnr. 19 Bnr. 452 og Gnr. 20 Bnr. 189, 190, 191, 231, 265, 737, 738, 740, 746 og 933 i Stavanger
kommune. Det gjgres oppmerksom pa at eiendommen vil bli fradelt og seksjonert, slik at eiendommen
vil f et nytt matrikkelnummer.

EIER OG HIEMMELSHAVER
Mariebo Utvikling AS org.nr. 824 490 392.



EIENDOMMEN OG GRUNNAREAL
Borettslagets eiendom vil bli skilt ut fra Gnr. 19 Bnr. 452 og Gnr. 20 Bnr. 189, 190, 191, 231, 265, 737,
738, 740, 746 og 933 i Stavanger kommune som er en eiet tomt pa ca. 7223 kvm BRA.

Selger tar forbehold om tomtens starrelse inntil organisering er besluttet og oppmalingsforretning er
gjiennomfgart. Selger tar forbehold om at tomten kan bli oppdelt i flere parseller.

EIENDOMMEN

Det legges opp til at det skal bygges 71 boliger hvorav 62 leiligheter og 9 rekkehus, fordelt over flere
byggetrinn og i ett borettslag, men det tas forbehold om oppdeling til flere borettslag og flere
bruksnumre.

AREALER UTOMHUS

I henhold til reguleringsbestemmelsene skal Mariebo Utvikling AS, som en del av utbyggingen pa
Mariero, bygge ut et tilstatende parkdrag til borettslagets eiendom. Parkdraget er merket som felt

f BUT4 i plankart som faglger reguleringsplanen. Det legges opp til at parkdraget fradeles og gis eget
gards- og bruksnummer. Eiendommen overskjgtes til Stavanger Kommune. Parkdraget skal veere
offentlig tilgjengelig. Drift og vedlikehold besgrges av Mariebo Utvikling AS inntil overtakelse har
funnet sted.

Tidspunkt for ferdigstillelse av parkdrag f BUT4 er ihht avtale mellom Mariebo Utvikling AS og
Stavanger kommune, og fremgar av reguleringsbestemmelsene, samt med prosjektets tilharende
tillatelse til tiltak utsted av Stavanger kommune.

Boliger pa bakkeplan som har eksklusiv bruksrett til deler av utearealet, skal for egen regning
vedlikeholde dette utearealet. | borettslagets vedtekter vil det bli fastsatt at andelseier ma ha styrets
samtykke far det kan foretas endringer av utearealet (sette opp gjerde eller andre faste innretninger,
legge heller, plante busker etc.

@vrige utomhusarealer disponeres i fellesskap av boligene i borettslagene. Kostnadene til drift og
vedlikehold dekkes av borettslagene.

TOTALPRISEN

Totalprisen p& boligen bestar av innskudd (egenkapital) og andel av borettslagets fellesgjeld. Se
prislisten som har kolonner for hvert av disse elementene. | tillegg kommer omkostninger som er
spesifisert nedenfor.

Innskuddet (egenkapitalen) med tillegg av omkostningene, utgjer det som kjgper ma finansiere pa
egenhand. Fellesgjelden er finansiert av borettslaget hvor avdrag og renter (kapitalkostnader) for den
andel av gjelden som er knyttet til den enkelte leilighet, dekkes gjennom manedlige felleskostnader.
For noen av andelenes del er garasje inkludert i kjigpesummen/prisen. Disse plassene er delvis
finansiert ved fellesgjeld, og de er varig knyttet til andelene. Det fremkommer i prislisten hvilke andeler
dette gjelder.

BETALINGSBETINGELSER

Kr. 100 000,- betales ved kontraktsinngaelse. Dette ma veere sakalt fri egenkapital, dvs. at det ikke
kan veere knyttet noen vilkar eller forbehold til innbetalingen av pengene utover de vilkar som fremgar
av nzerveerende kontrakt. Belgpet kan for eksempel ikke innbetales med forbehold om at megler avgir
innestaelseserklaering overfor kjgpers bankforbindelse. Restbelgp innskudd/egenkapital samt
omkostninger betales etter regning far overtagelse.

Det vil kunne kreves fremlagt finansieringsbevis fgr kontraktsinngaelse. Selger har rett til & innhente
kredittopplysninger i offentlige registre om kjeperne. Slike undersgkelser vil i sa fall bli gjennomfart far
inngaelse av ordinzer kjgpekontrakt. Selger kan pa grunnlag av opplysninger fra disse undersgkelsene
bestemme at det ikke skal giennomfgres salg av bolig, herunder at ordinger kjgpekontrakt ikke blir
inngatt.

OMKOSTNINGER

Gebyr for tinglysning av borett kr 480,-
Gebyr for tinglysning av andel kr 480,-
Evt. gebyr for tinglysning av pant/heftelse kr 480,-



Gebyr panteattest kr 172,-

Utskriftgebyr kr 28,-
Andelskapital til borettslaget kr 5 000,-
Dokumentavgift andel tomteverdi kr 255 per kvm BRA.

Totale omkostninger pr. leilighet utgjar kr. 6 640 i tillegg kommer andel dokumentavgift av tomteverdi.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter og gebyrer.

Oppgjer foretas av Megleroppgjer AS
org nr. 977 040 949.

BUSTADOPPFZRINGSLOVA/GARANTIER

Kjapet falger Bustadoppfaringslova av 13. juni 1997 nr. 43. Loven regulerer forhold hvor selger er
profesjonell og kjaper er forbruker. Iht. loven plikter selger & stille garanti som sikkerhet for oppfyllelse
av sine forpliktelser etter kjgpekontrakt. Garantien utgjer 3 % av kjgpesum frem til overtagelse.
Belapet gkes til 5% av kjgpesum og star 5 ar etter overtagelsen jf. Bufl. § 12, 3. ledd. Loven kan i sin
helhet fas ved henvendelse til prosjektselger. Loven finner du ogsa pa: www.lovdata.no.

KONSESJON
Kjagp av leilighet er ikke konsesjonspliktig.

FERDIGATTEST/BRUKSTILLATELSE
Rammesgknaden blir innsendt varen 2020. Det prosjekteres og bygges i henhold til Byggeforskrift
2017, Tek 17.

Selger har ansvaret for at det foreligger brukstillatelse pa leiligheten senest ved kjapers overtagelse
av leiligheten. Det er selgers ansvar & fremskaffe ferdigattest for boligen.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER

Kjgper plikter & rette seg etter de til enhver tid gjeldene vedtekter og husordensregler for borettslaget.
Likeledes plikter kjgper & betale sin forholdsmessige andel av felleskostnadene for boligen fra
overtagelsestidspunktet.

ENERGIATTEST
Det blir utstedt energiattest for den enkelte leilighet, energiklasse B eller bedre.

LIGNINGSVERDI

Ligningsverdi for leiligheten vil vaere avhengig av om den er primeerbolig eller sekundaerbolig. Disse
satsene vil utgjgre henholdsvis 30 prosent av kvadratmeterprisen for primeaerboliger (der boligeier er
folkeregistrert per 1. januar) og 90 prosent for sekundaerboliger. Ligningsverdien fastsettes med
utgangspunkt i en kvadratmeterpris som beregnes av Statistisk sentralbyré arlige kvadratmeter satser.
For beregning av ligningsverdi, ga inn pa

www.skatteetaten.no

HVITVASKING
Megleroppgjgr AS er underlagt Lov om hvitvasking. Dette innebaerer at eiendomsmeglere har plikt til &
melde fra til @kokrim av eventuelle mistenkelige transaksjoner.

FELLESGJELD — FELLESKOSTNADER

Fellesgjelden utgjar inntil 60 % av boligens totalpris og skal finansieres gjennom et 1an som
borettslaget har sgkt om i OBOS Banken. Lanet lgper i 40 &r med 5 &rs avdragsfrinet. Lanet er et
annuitetslan og lgper med flytende rente. Renter og avdrag pa felleslan betales av borettslaget via
inntekter fra andelseiernes méanedlige innbetalinger av felleskostnader. Felleskostnadene bestar av
kapitalkostnader og driftskostnader.

KAPITALKOSTNADER

Kapitalkostnader er renter og avdrag pa boligens andel av borettslagets felleslan. Renten pa
felleslanet er flytende. Det betyr at renten vil endres i samsvar med den generelle renteutviklingen og
pavirke starrelsen pa kapitalkostnadene og dermed felleskostnadene. Felleskostnadene som er vist i
prislisten er beregnet med den gjeldende rentesats.



Borettslaget kan senere beslutte & binde hele eller deler av fellesgjelden til en fastrente i en neermere
avtalt periode. | denne perioden fryses andelseiernes mulighet til & foreta individuelle nedbetalinger av
sin andel av fellesgjelden, men

som gjeninnfares etter fastrenteperiodens utlgp.

Se avsnitt om IN-ordning.

DRIFTSKOSTNADER
Samlede driftskostnader er fordelt forholdsmessig pa grunnlag av den enkelte boligens areal, BRA.

De manedlige driftskostnadene skal bl.a. dekke kommunale avgifter, forsikring pa bygning(er),

tilkobling til fiber, renhold av fellesarealer, gressklipping, forretningsfarsel samt generell drift av
borettslaget.

Oppvarming, stram og eget varmtvann kommer i tillegg iht. malt forbruk. Kostnader til andelens
forbruk av varme (oppvarming/varmt tappevann), skal fordeles etter malt forbruk.

Det etableres fibernett for TV og bredbandstjenester i boligsammenslutningen.

Selger inngér i tidlig fase avtale med OBOS OpenNet pé vegne av det fremtidig konstituerte
boligselskap om etablering, drift og vedlikehold, samt tilkobling til OBOS OpenNet sin
tienesteplattform.

Flere faktorer pavirker starrelsen pa driftskostnadene, bl.a. endringer i lanns-, pris- og avgiftsniva pa
de faste tjenester og produkter som borettslaget enten ma ha eller selv velger & innga avtaler om.
Styret i borettslaget har ansvar for og plikt til & tilpasse de manedlige felleskostnadene til de reelle
utgifter laget har og gjennom dette sgrge for at borettslaget til enhver tid har en sunn gkonomi.

Se prislisten som viser stipulert felleskostnad pr. maned pr. leilighet.

IN-ORDNING

(individuell nedbetaling av andel fellesgjeld)

Kjgper kan allerede ved sluttoppgjgret far overtagelse, selv bestemme starrelsen pa hvor stor andel
fellesgjeld man gnsker & ha ved & foreta en ekstra innbetaling av egenkapital i tillegg til innskuddet.

Dette far umiddelbar virkning p& de manedlige felleskostnadene som blir redusert ved at lavere andel
fellesgjeld gir lavere kapitalkostnader.

Eksempelvis vil manedlige felleskostnader kun besta av driftskostnader dersom man velger & betale
hele totalprisen og dermed ikke ha andel fellesgjeld.

Etter overtagelse kan nedbetaling av andel fellesgjeld gjares 2 ganger i &ret med minimum kr. 60
000,- pr. innbetaling. Ordningen er betinget av at fellesgjelden lgper med flytende rente. Det
presiseres at en nedbetalt andel fellesgjeld ikke kan reverseres.

OBOS garanterer overfor borettslaget mot gkonomiske tap som fglge av manglende innbetaling av
felleskostnader, gjennom egen avtale. Dette betyr at den enkelte andelseier ikke belastes ved at noen
andre eventuelt ikke betaler sine manedlige felleskostnader.

SKATTEFRADRAG FOR KAPITALKOSTNADER

Renteutgiftene pa andel fellesgjeld er fradragsberettiget med 22 % etter gjeldende regler. Retten til
fradrag betinger at andelseieren har skattbar inntekt. Det tas forbehold om endringer i
fradragsreglene.

AREALOPPGAVER
| prislisten er det laget kolonne for BRA og P-rom.

BRA (bruksareal) er malt innenfor boligens omsluttende vegger inklusiv bod og sjakter.
P-rom (nettoareal primaere rom) angir nettoareal av alle primaere rom i boligen innvendig, inklusiv

innvendige vegger. For samtlige boliger omfattes P-rom av fglgende rom: hall/entré, kjgkken, stue,
bad/wc og soverom.



UTLEIE
Boligene i prosjektet kan leies ut nar lovens vilkar for & overlate bruken av boligen til andre er oppfylt,
jfr. lov om borettslag kapittel 5, 1 og Il.

GARASJEPLASS/BODER

Det bygges garasjeanlegg i underetasjen, med innkjgring fra Fagerflatveien. De av p-plassene som
knyttes til borettslagsandelene, finansieres delvis med fellesgjeld. De av p-plassene som selges
utenom, finansieres fullt ut av andelseieren som kjgper denne.

Det legges opp til at bruksretten til de farstnevnte plassene er uomsettelige, mens bruksretten til de
sistnevnte kan omsettes internt i borettslaget.

3 parkeringsplasser er avsatt til bildelingsordning i henhold til reguleringsbestemmelsene. Det legges
opp til at parkeringskjelleren blir en del av borettslagets eiendom, men for det tilfellet borettslaget
skulle bli oppdelt i flere borettslag, tas det forbehold om at garasjen kan bli gjort til en egen
anleggseiendom.

Borettslagets vedtekter vil inneholde regler om adgangen til omsetning av parkeringsplasser,
bytteordning for HC-plasser osv. Bruksretten til parkeringsplassen kan kun selges sammen med
boligen med mindre borettslaget bestemmer annet. Bruksrett til parkeringsplass blir sikret i
borettslagets vedtekter.

Det vil bli tilrettelagt for etablering av ladestasjon for El-bil pa alle p-plassene. Opplegg for ladestasjon
kan gjgres som et tilvalg i tilvalgsprosessen. Samtlige leiligheter selges med en sportsbod pa ca. 5
kvm i garasjeanlegget.

Selger forbeholder seg retten til a eie, selge eller fritt disponere over alle usolgte parkeringsplasser og
boder.

Det legges som nevnt opp til at prosjektet skal besta av ett borettslag, som eier ett bruksnummer. Det
tas likevel forbehold om at det kan foretas deloppgjar overfor Selger dersom man beslutter & dele opp
prosjektet i flere borettslag, og hjemmel til eiendommene og de avrige vilkarene for oppgjar er oppfylt.

TILGJENGELIGE BOLIGER

Enkelte boliger i prosjektet er unntatt fra regelen om tilgjengelighetskrav. | henhold til Tekniskforeskrift
17 kan 50% av boligene under 50m2 fravike kravet om tilgjengelig boliger. Leilighet 7A-102 i hus 2
oppfyller ikke kravet om tilgjengelighet.

TILVALG/ENDRINGER

Det blir utarbeidet en liste som viser hvilke tilvalg og endringer som tilbys til hvilke priser. Mulighet til &
bestille tilvalg/endringer vil veere tidsbegrenset og kjgpere vil bli underrettet om dette. Da prosjektet er
basert pa serieproduksjon, kan det ikke paregnes tilvalg/endringer utover det som fremgar av listen.
Rett til tilvalg/endringer er uansett begrenset til en verdi av 15 % av total kjgpesum for boligen.

Jfr. bustadoppfaringsloven § 9.

Selger forbeholder seg rett til & kreve betaling for utarbeidelse av pristilbud, tegninger m.v. selv om
utarbeidelsen ikke resulterer i noen bestilling fra kjgpers side, jfr. Bustadoppfgringslova § 44.

SPESIELLE BETINGELSER

OBOS har som utgangspunkt at alle som kjgper bolig i et OBOS tilknyttet borettslag har til hensikt selv
a bo i boligen og falgende vilkar gjelder: ” Ingen kan samtidig inneha kontrakt pa mer enn en bolig
under oppfaring i et OBOS-tilknyttet borettslag.”

BORETT

Etter overtagelse av bolig har selger anledning til & tinglyse borett. Boretten gir kjgper full raderett over
boligen og andelen, bortsett fra at kjgper ikke har stemmerett pa borettslagets generalforsamling far
andelen er overfart.

Selger har 2 ars frist, regnet fra farste bolig i borettslaget ble overtatt, til & overfgre andelen til kjgper.



FORBEHOLD
Selger tar fglgende forbehold for gjennomfgring av prosjektet:

1. Det tas forbehold om at Selger far rammetillatelse og igangsettingstillatelse.

2. Dettas forbehold om at byggets takform kan endres fra saltak til flatt tak som fglge av
offentlige krav.

3. Det tas forbehold om at det blir solgt 20 boliger av totalt 36 boliger i salgstrinn 1 og salgstrinn
2. Avbestilte boliger regnes ikke som solgt.

4. Det tas forbehold om at det oppnas byggelansfinansiering.

5. Det tas forbehold dersom det inntreffer forhold, eller det er grunn til & anta at slike forhold vil
inntreffe, som medfarer at Selger ikke finner det forsvarlig a iverksette byggearbeidene.
Eksempler pa slike forhold er prisfall i boligmarkedet, reduserte muligheter til & fa boliglan,
uforutsette offentlige krav etc.

Selger skal skriftlig orientere Kjgper nar forbeholdene er bortfalt. Selgers frist for & gjare forbehold
gjeldende er 1. Februar 2021. Selger er bundet av kontrakten dersom det innen denne fristen ikke er
sendt skriftlig og saklig begrunnet melding til Kjgper om at forbehold gjgres gjeldende.

Dersom Selger gjar forbehold gjeldende, gjelder fglgende:

e Inngatt kjspekontrakt bortfaller med den virkning at ingen av partene kan gjgre krav gjeldende
mot den annen part pa grunnlag av kontraktens bestemmelser

¢ belgp som Kjgper har innbetalt skal uten ugrunnet opphold tilbakefares til kigper inkl.
opptjente renter

Under detaljprosjekteringen kan det bli behov for mindre endringer/justeringer og sma arealavvik kan
oppsta, men uten at den generelle standard forringes. Det tas ogsa forbehold om endringer som falge
av pabud fra offentlige myndigheter.

Alle modeller, perspektiver, illustrasjoner og mgblerte planskisser i prospekt, annonser, boards og
lignende, er kun ment & gi inntrykk av en ferdig bebyggelse og kan vise elementer som ikke inngar i
leveransen. Oppstar tvil om hva som leveres, vennligst kontakt prosjektselger.

Selger forbeholder seg retten til & endre priser og betingelser for usolgte boliger uten forutgaende
varsel.

Pa salgstidspunktet er ikke alle forhold avklart. Det tas derfor forbehold om at utfgrelse og
materialvalg kan endres. Alle perspektiver, tegninger og illustrasjoner er kun ment & gi inntrykk av en
ferdig bebyggelse. Det fremkommer elementer som ikke inngar i leveransen, som vaskemaskin,
hvitevarer, mgbler med mer. Plantegninger er ikke gjengitt i malestokk og kan ikke benyttes som
grunnlag for bestilling av innredning, mgbler og liknende. Oppgitt areal pa leiligheter, rom og
balkonger/terrasser er malt pa tegning og avvik kan forekomme. Arealer p& de enkelte rom kan heller
ikke summeres til leilighetens totalareal.

Utomhusareal blir ferdigstilt s& snart arstid og fremdrift tillater. Det vil saledes kunne veere
utomhusarbeid som gjenstar etter at boligene er innflyttet. Det gjgres oppmerksom péa at utomhusplan
ikke er endelig og at det kan forekomme endringer. Fallsikringer/gjerder og andre installasjoner
plasseres der det kreves eller finnes hensiktsmessig av utbygger. Dette er ikke ngdvendigvis vist pa
utomhusplan og ma tilpasses under bygging.

Plassering av tekniske installasjoner som er vist pa kontraktstegning kan bli endret under
detaljprosjekteringen. Utvendige og innvendige 3D illustrasjoner er ikke bindene. Riss i overgang vegg
/ tak og mellom hulldekker som falge av setninger i konstruksjon utbedres ikke etter overtagelse.

Dugg pa utsiden av glass kan oppsta pa grunn av god varmeisolering i glasset.

Ved vannbarenvarme i gulv ma det paregnes en lengre heve og senke tid p& temperatur enn ved
elektrisk gulvwvarme.



SKJIEGGKRE
Selger kan ikke garantere at det ikke er skjeggkre i boligen ved overtagelse eller senere.

KIZKKEN
Kjgkkentegning i prospektet er veiledende. Det presiseres at kjgkken leveres i henhold til egen
kjgkkentegning.

FRAMDRIFT

Selger tar sikte pa a ferdigstille boligene i Hus 2 (salgstrinn1), 1. kvartal 2023 og Hus 3 (salgstrinn 2),
2. kvartal 2023, men dette tidspunkt er forelgpig og ikke bindende, og det utlgser ikke krav pa
dagmulkt.

Dersom selger ikke har gjort gjeldende forbeholdet i kjgpekontraktens pkt. 16 innen fristen, skal Selger
fastsette en overtakelsesperiode som ikke skal veere pa mer enn 3 maneder. Selger skal da innen 14
dager etter utlgpet av fristen i kjgpekontraktens pkt. 16 sende en skriftlig melding til Kjgper om nar
Overtakelsesperioden begynner og slutter. Boligen skal veere ferdigstilt i lgpet av denne perioden.

Dersom Selger ikke har sendt melding til Kjgper og fastsatt en Overtakelsesperiode innen fristen pa
14 dager, gjelder perioden April 2023 — Juni 2023 for Hus 2 (salgstrinn 1) og perioden Juli 2023 —
September 2023 for Hus 3 (salgstrinn 2) som Overtakelsesperiode.

Selger skal senest 10 uker for ferdigstillelse av boligen gi Kjgper skriftlig meddelelse om
overtakelsesdato, som skal ligge innenfor Overtakelsesperioden. Overtakelsesdato og
overtakelsesperioden er forpliktende og dagmulktbelagte frister slik det er regulert i kjigpekontrakten.

Na er det en noe uoversiktlig situasjon i Norge knyttet til spredning av koronavirus. Det er derfor
usikkert om fremdriften kan bli pavirket av dette, f.eks. hvis prosjektet tar lengre tid enn planlagt pga.
sykdom eller karantene hos mange ansatte hos utfgrende entreprengr, hos Selger eller hos andre
aktarer i prosjektet. Selger skal varsle Kjgper dersom det oppstar forhold knyttet til koronavirus som
medfgrer at det blir forsinkelser med ferdigstillelse av boligene.

AVBESTILLING

Kjgper har rett til & avbestille hele leveransen far overtagelse har funnet sted. Avbestilling far bygging
er besluttet igangsatt, medfarer at kjgper skal betale et avbestillingsgebyr pa kr. 100 000,-.
Avbestilling etter at bygging er besluttet igangsatt skjer mot full erstatning for selgers gkonomiske tap
som fglge av avbestillingen. Jfr. Bustadoppfaringslova kap. VI.

VIDERESALG

Kjgper kan ikke uten Selgers samtykke videreselge denne kjgpekontrakt fgr overtakelse. Dersom
Selger gir slikt samtykke, kan Selger fastsette naermere vilkar for gjennomfgringen av videresalget og
oppgjaret for dette. | tillegg vil Selger kreve kr 37 500,- som kompensasjon for Selgers arbeid i
forbindelse med eierskiftet. Det gis ikke samtykke til videresalg som gnskes gjennomfart senere enn
seks uker fgr overtakelse.

OBOS-MEDLEMSKAP

Ved salgsstart er det mulig & benytte Obos-medlemskapet til naerstdende slektninger. Medlemskapet
ma deretter overfares til vedkommende som har benyttet seg av medlemskapet. Ved overfaring av
Obos-medlemskap til neerstdende vil det palgpe et eierskiftegebyr pa kr. 15 000,- Kontakt
medlemsservice ved ytterligere spgrsmal.

LEV VEL MED OBOS
Boligene vil bli organisert som et borettslag med OBOS som forretningsfgrer. OBOS har lang og solid
erfaring med forretningsfarsel, og vil sikre at borettslag far en trygg og sikker drift.

FORSINKELSE/DAGMULKT
Ved forsinkelse av leveranse i forhold til endelig oppgitt ferdigstillelsesdato har kjgper rett pd dagmulkt
etter de regler som fremgar av Bustadoppfaeringslova § 18, jfr. ogsa §8 10 og 11.



FORBRUKERINFORMASJON VED INNGIVELSE AV KIZPSBEKREFTELSE

Alle kjgpsbekreftelser skal veere skriftlige eller skriftlige bekreftet, og skal oversendes signert via
faks/e-post/leveres til prosjektselger. Skjemaet skal fylles ut sa ngyaktig som mulig med hensyn pa
finansiering, finansinstitusjonens kontaktperson samt andel egenkapital. Normalt vil ikke
kigpsbekreftelser med forbehold bli akseptert av selger far forbeholdet er avklart. Selger star fritt il &
forkaste eller akseptere enhver kjgpsbekreftelse.

Kjgper ma senest innen 14 dager etter signering av kontrakt fremlegge bekreftelse/garanti pa
finansiering av leilighetskjgpet.

Handelen er juridisk bindende for begge parter ved aksept. Dersom kjgper ikke overholder sin
forpliktelse med tilfredsstillende finansieringsbevis, er kjgper allikevel bundet og selger vil kunne
paberope avtalen som vesentlig misligholdt og heve avtalen. Kjgper samtykker til at omkostninger
knyttet til heving og dekningssalg i sa fall dekkes av kjagper.

LOVENS BESTEMMELSER OM EIERANDEL FOR STAT; FYLKE OG KOMMUNE

Borettslagsloven 84-2 og Eierseksjonsloven §22 gir stat, fylke og kommune rett til & eie inntil 10 % av
boligene i borettslag og sameie. Borettslaget kan vedtektsfeste at juridiske personer etter brl. §4-2
kan eie inntil 20 % av boligene, iht. Brl. § 4-3.

FOLGENDE DOKUMENTER ER EN DEL AV KIGPEKONTRAKTEN
— Prospekt 1 og del 2
—  Prisliste
— Kontraktstegning
— Reguleringsplan og bestemmelser
— Utkast til driftsbudsjett for borettslaget
— Utkast til vedtekter
—  Grunnboksutskrift
—  Vilkar for videresalg
— Informasjon om skjeggkre
— Garanti §12
— Bustadoppfaringslova

Salg ved
Mariebo Utvikling AS

Ansvarlig Prosjektselger
Tone Ulvik Johnsen
TIf: 992 58 240

Juni 2020

Leveransebeskrivelse

Generelt

Alle opplysninger i denne beskrivelsen er gitt med forbehold om rette til endringer som er
hensiktsmessige og ngdvendige, uten a forringe den generelle standard. Beskrivelsen suppleres av
romskjema, som redegjar spesielt for overflater utstyrsleverandgrer for hver enkelt leilighet. Prosjektet
bygges i henhold til TEK 17.

Prosjektet



Mariebo bestar av 3 blokker med til sammen 58 leiligheter over 4 etasjer, 9 rekkehus og en 4-
mansbolig. Prosjektet organiseres som et borrettslag.

Utomhus

Utomhusplanen er av illustrativ karakter. Endelig utomhusplan er ikke ferdigbehandlet. En forelgpig
plan for utomhus arealer vises i prospektet. Planen viser hvordan gardsrom, gvrige utearealer og
takareal tenkes disponert, men er ikke & anse som bindende for selger, hva utforming, detaljering og
materialbruk angar. Utomhusanlegget skal veere tiltalende og av god kvalitet.

Baeresystem
Baeresystemet er hovedsakelig i betong og stal.

Fasader
Fasader er utformet med Tegl og tre.

Kjokken
Det leveres kjakken fra Norema type Pluss Mark Gra. Det leveres avtrekkshette og komfyrvakt.
Laminat benkeplate. Hvitevarer leveres ikke, og kan velges som en del av tilvalgsprossen.

Bad
Bad leveres stedbyggd. Vegger og gulv blir flislagt. P& gulv leveres 20x20cm i gra farge og pa vegger
20x40cm i hvit farge. | gulvet er det termostatstyrt gulvvarme.

Dgrer og vinduer

Vinduer, balkong-/terrassedar leveres utvendig aluminiums belagt og malt innvendig.

Innvendige darer i leiligheten leveres lette slett hvit. Inngangsder til leilighet er kompakt med lyd- og
brannkrav ihht. forskriftskrav. Hovedinngangsdgr 1 plan aluminium/glass dgr. Stal fellesdarer i u.etg.

Garderobeskap
Det leveres ikke garderobeskap til leiligheten. Garderobeskap kan alternativt leveres som tilvalg.

Gulv

Det leveres 1-stavs eikeparkett hvitpigmentert og mattlakkert i alle tarre rom i leiligheten. Gulvlister
leveres mot vegg i samme farge/kvalitet som parkett. Pa bad og dusj/wc leveres 20*20cm flis- gra
farge. | trappeganger og hovedinngang leveres 30x30 flis og kontrastflis.

Balkonger
Balkonger leveres med sklisikker overflate. 1 etasje leveres med privat markterrasse leveres med
terrassebord 28x120 cu impregnert. Takterrasse leveres med 40x40x5cm tarrst@gpte betongheller.

Vegger/Himlinger

Innvendige vegger blir utfgrt i stenderverk i tre/stdl og med malte gipsplater. Vegg mot trapperom/heis
blir utfart i betong og eventuelt tilleggs isolert/gipset for & tilfredsstille lydkrav som er stilt disse
veggene. Betongvegger levers sparklet og malt, fuget ved eventuelle vertikal skjater.

Det blir listefri overganger mellom vegg og himling. | entre/gang og bad blir det senket gipshimling. |
entre/gang og bad blir det senket gipshimling. @vrige himlinger blir levert som sparklet malt hulldekk i
betong med synlig v-fug. Alle tekniske installasjoner blir innkasset, og ogsa oppholdsrom kan f&
innpassinger av rgr og kanaler.

Bod
| de leiligheter som levers bod, er disse iht. plantegninger. | bod er det synlige installasjoner i tak og
vegger.

Sportsbod
Det fglger med sportsbod til samtlige leiligheter beliggende i p-kjeller. Det er tett vegg opp til 2.10
meter og netting trukket pa topp. | tillegg til sportsbod er det felles sykkelboder.

Oppvarming



Oppvarming er basert pa fiernvarme. | stue og kjgkken leveres varme gjennom viftekonvektor. | gulv
pa bad er det vannbaren gulvvarme. Varmt forbruksvann varmes opp med fiernvarme fra Lyse. Det
blir montert forbruksmaler for hver leilighet.

Balansert ventilasjon
Det monteres balansert ventilasjon med EL basert varmegjenvinning for hver enkelt leilighet. For
plassering av aggregater se plantegning.

Sprinkling/brann

Alle leiligheter levers med boligsprinkling. Sprinkling med skjulte rgr og med sprinkelhoder pa vegg
eller i tak. Sprinkelhoder vil veere synlig. Det monteres adresserbart brannvarslingsanlegg i alle
leiligheter med tilkobling mot brannvesen.

Elektroinstallasjoner
Alle elektroinstallasjoner blir gjort i henhold til nyeste forskrift, NEK 400:2018, noe som gir en meget
god og sikker installasjon.

Kabel-tv og internett

Det etableres fibernett for TV og bredbandstjenester i boligsammenslutningen. Alle husstander far
fiber fart frem til modem i teknisk skap. Derfra kables videre til ett punkt i stue for TV/data. Flere
punkter kan velges som tilvalg. Selger inngar i tidlig fase avtale med OBOS OpenNet pa vegne av det
fremtidig konstituerte boligselskap om etablering, drift og vedlikehold, samt tilkobling til OBOS
OpenNet sin tjenesteplattform. Med OBOS OpenNet far boligselskapet og beboerne mulighet til &
velge mellom flere tjenesteleverandgrer innen TV og bredbandstjenester i samme nett. Dette vil bidra
til & skape faktisk valgfrihet for bade boligselskap og de enkelte husstandene. Tjenestetiloudet er i
stadig utvikling.

Den enkelte kjgper kan ved (eller fgr) overtakelse av leiligheten selv velge sin bredbands- og/eller TV
leverandgr.

Inngang

Det blir montert porttelefonanlegg ved hovedinngangsdgrer. | gang leveres postkasse til den enkelte
leilighet. Det leveres system ngkkel til alle leiligheter som passer til hovedinngang, leilighet og
sportsbod.

Tilgjengelig boenhet

Bygget leveres i henhold til regler om tilgjengelighet bolig TEK17. Dette gjelder ogsa felleshager og
terrasser. | henhold til Tekniskforeskrift 17 kan 50% av boligene under 50m2 fravike kravet om
tilgjengelig boliger og leilighet 7A-102 i hus 2 oppfyller ikke kravet om tilgjengelighet.

Parkering

Beboerparkering vil skje i P-kjeller. Det knyttes 1 parkeringsplass til leiligheter over 50 kvm. Noen
parkeringsplasser selges separat, med fortrinnsrett til leilighetene under 50 kvm. Utbygger legger til
rette for 3 - bildelingsplasser.

Renovasjonsanlegg
| prosjektet blir det installert renovasjonsanlegg med innkast fra gate mot nord.

Garasje

Garasjen/sykkelparkering blir fullsprinklet. Det gar heis fra garasje til de enkelte etasjer. | P-kjeller er
det avsatt plass for sykkelparkering, sportsbod og sykkelverksted. Det monteres avtrekksvifter i
garasje for utlufting av eksos.

Tilvalg

Det vil ikke veere mulig & endre tilkoblingspunkter for vann, avlgp og ventilasjon. Endringer som gar pa
bekostning av TEK17 og universell utforming tillates ikke. Det kan ikke bestilles endringer etter at
tilvalgs fristen har utlgpt. En egen kundekontakt hos selger vil ha ansvar for tilvalg.



e  Frihet tilia velge
~-'og velge bort

-

3 oBos

OpenNet

@ g Blix Solutons har
Wows  spisskompetanse pa raskt
0g gunstig Intamett.

1501150 Mbivs
199, por mnd

-
- ]
-
-

6001600 Mbit's

100011000 Mbit's.

Med OBOS OpenNet ' 2= 7A Lo/ B Siuions

spesialtilbud i mai.

kan beboerne velge selv. > A - - . 1000/1000 Mbit/s il kun 349,-

Den enkelte velger
internetthastighet og TV fra
flere konkurrerende tilbydere.

Hver enkelt beboer kan velge de
produktene de gnsker og den
kombinasjonen de har behov for.

Som beboer betaler du kun for det du trenger.

Styret inngér en avtale
om felles fiber pa vegne
av boligselskapet.




13sIyAIns Joj g

"J3s1|}88an Joj €

:8|enaliey anjeulaye
auyspeulsoy ddo sa833| 19
‘llads 1 sA|

SWLIBAAIND
‘upjsewaysen Joj dejae
go ueuy 18y3128ual3|n
Y1 1288an a1eqBuins
‘unj "sse|d 1apiay So

Ja1fug/w

‘|12ds 1an0 sA| 1o0) pjund T

| wasuul Jo ysen apusyyaplay | Jo|yoid|els paw (3524815 | "YE1IN 01 palu B{eIUOYPNS N-0050S SN "apuaJeAs|n ‘BpuateAs|l]
paw uAy snio| | ewsalon | Joj Sujuda)y as) alsiufsng “Buljuny IUAY ysIsse|y ‘|2 Ageule] euapoly ‘[ Aqeuse euapolp
el} Sulupaluul swolapeg ‘113|e0l 18uayssap 1 Jysipods-pa) ayajuu| | -Sununy yew So 13ydeds | "a81e] NAY ‘WI0Y 0T SI4 "adiey eid ‘WIQT 0T S!4 avg
‘pugga1q/n3
3E1IN LaujuLal T
AL 04 IS 129 N-00S0S SON
‘AIN3 UAY HSISSEPY
pan Japejuoyyils 3|qoq “12)1@Psuswala8uoiaq N-00505 SN “Hayye|new
Jaihug/w a8ijuhs paw UMY Ysisse]y So pauawsiduay
uolse|ijuan pasueleg yel pantapeiucy s | Suolaq yew Solapueds | ynplaqy 12|s So e nayiedaya sAR1S-T antLs
ESENT
uAy 1 (enaywnjon)
J01B[IIUSAUSYNBY
"BUSIUCIUINNB[Y ‘Blersijuoy
ed S|eaadiel anneuly|e palwl 12peiuoayals
auyspeulsoy £ ddo sa833| 120 10] Y3130 HSIUBYSN
‘ddoi=1e|d Jo} 1n s2122Dis ew
127 "dexsa|@ly apuagisnuy Jo) uaguaney
sse|d 13esae 2o ‘upjseunjsenddo | upjseunysenddo
Aoy paudaqul 1oj dajne 5o uuep
104 18ejanad)1] el |1 deysiano ‘upjseunysenddo Jauuou auapa(d ‘deysa)@[y Jo) Sujiasse|d
ne 13|2p J2n0 Sunoysdin |11 uuen ae BuiBualsne 12112 Jap{euopils N-005S0S SON jeq Sejsiayids
“jsen Jwijiapun So a1ejdayuaq JoJ J3puan 3o wny 1|213uU25 "Jole|luan S0 ALY HsISSey
1euwe] “Sujudal usla yy! (11 1uan sye|ddo papy | unsewsenddo ‘deysajely "191@Ps1uswa|a8uolaq N-00S0S SON “Hayyejiew
WZTZ 2pAay ‘219 oA ssnid "1n1 Agy paw peqsulns ‘ddol=1e|dsuo(synpul a81|uls paw IHAY YSISSE[Y o usuawiSiduay
ewalop adAy Sulupasuuiusyy oy usnegayuaq sdauS-113 | ‘unoay131s J0) Peuoyylls | Fuolaq yew o lappeds | ynpaagy 1na)s So e 1ayiedaya sne1s-T NINAGM
“jedaud3esuolse|uan ‘salana| adwepje| (188e-uan siny
Bupasse|d Siny “Jauuou auap|al8 | sauapinn Suljuiy y=24pan)
"2yl saJan3| deys | “uolse|ijuan Joy |suedaifys 19113 Jap{ejuoyis N-0050S SON N-D0S0S SON “Haypenew
‘deyjsaqouapies 1oy sse|d nesay 12 ein 1ayBinwis8unifys }j212uan) “ugpssueduu) Y ysIssery Ay ysissely 8o yauawBidunay
uojsjpiuod 1 ddosa88aj1a3q | panddeuyaSuu Sipuanin | “Sunjuiy yew So lapeds | ynplagy 1s|s So yep 1ayiedaya sne1s-T ONYD / I4LN3
13INNV "INIA / YFLINVS (OLID.ENE AVL 993A 7 ATNS 7 WOY

ewabswoy




Be1

131/uq Sipuaauul paw | “1ewn J3 Suoy|eq Jueyio) JBW WO||SLU JDISLIBA ‘paudaudwi | 35SyYHYILNEYIN
‘sh| pau/ddo adA1 adweq | 3o apisiapun ed 3uoag 3|el3]EWapESE N2 QZTXRT plogasselsa] 1¥AIdd
"Buoyj|eq ‘|821 “13||]2ySuociaqg a1d@isuel
"1aswisas ed ayyaipuey 21519A@ JN0 HEY Y| 1a)|2/80 Bulupapan WIISXOPX0l P SaUan3) ISSYHYIDIVL
"=p Jano saddols sse|d “131/uq Sipuanuug paw | “1ewn 13 Suoy|eq Juelo) JBW LWO||3LU J3IBIBA ISSELIIP|R] "SIB|UIN0 1YAIdd
JOAY 13pUals PaLL e y21sse|D ‘sA| pau/ddo adAy adweq | So apisiapun ed 3uolag 3|eLaleWapese JapIsiys paw Buolag JoNONTYS
N-00S0S SON N-00S0S SON HEye[new
"BLWISION BJJ 218 2UAY UAY YsISSey A YSISSey So paquawBiduay
paw ‘agolapledsigpaniys ‘Bujjwny yew Soyapueds | ynpiaqy 19)s So e 1ayedayia snels-T 39043q4YD
E:EET
ed 1e8a183esuolse|uan
ne Supassejd Siny
"LIoJIBA |11 pryj|e Jasuaus
uaw ‘peq So Suesd ‘poq N-00S0S SON N-0050S SON Uadpjepiew
ely s1auen deyssSuljgoy IAY ysISse|y AY ysIsse[y 8o psyuswBiduay Sipusnuyy
salana| ulupaJuul uaBu| ne Juuasse|d “Bunwiy 1adwe) y1s 7| Sunuiny yjew Sojappeds | ynpaagly 18]S 5o Jejy 1ayedayia saels-T aog
N-00S0S SON
"Nn3 UAY YsISsey
pan 1apeuoyyis 3|qog 1338Pys1uswajaduoiaq N-D0S0S SON L e|new
2yl sauana| deys 121Aug/w 281|uAs paw Ay ysissepy 8o payuawBiduny
‘deysagosapies Joj sse|d pesay yey/A peuoyis 7| Suojaq yjew Sojappeds | ynpiagy 119)s 5o e 1ayledayia saels-T AOS
"195IJAINS 10} §
:8|enagie) annjeusay e
au)speulsoy ddo sad8a| 139
|lads 18uayddap -
deysispun/w ysen usi -
‘peqpanoy ed wios BULIBAAND N-0050S SON N-00S0S SON ‘FpuseAs|
FAuIn U3||3/30 auas awwes BY1s fw UAY YsISSey A YSISSey ‘|2 Ageu.e) euspoy
1 sa8|an Japnpoid So Bulupaiuy| ‘1a|eo} 18uayssap | JnieunesA| uajuowdsasp | cSunuiny yew Sojappeds | ynpiagly 1n2|s 5o Ye ‘281e) g3 ‘WIQT 0T S!4 M
“13s5IyAN3 10y G "1351|)F33n J0) £
:8|enadiey anjjeusayje "BULIBAANG
anyspeulsoy ddo sa833| 129 ‘12y8128ual@n
|1=ds 18uayS8ap - 1 1288an au1eqBuins 121Aug/w
deysiapun/uw ysea usi - ‘ung sse|8 1opiay 8o | ‘|1ads 1ano sh)1op pjund T
:peqpanoy ed wos | Ja|yoid[21s paw (35201815 | {E11N 01 PaLU 1RIUOHYIS N-0050S SON "apuaJens|n ‘Ipuasens|n
¥Pfunn 13)|3/80 auas awwes | 1oj SuuFay as) afsiufsng “Buluny Ay ysisse|y ‘|2 Ageule] euapojy ‘|2 Aqeuse) euapolp M
1 s38)an Japjnpoud So Bujupaiuu) ‘112|e0} 18uays3ap 1 IySijpods-pa| ay2puu) | ~Bunuwiy yjew o 1appeds | -a8ie) UAY W0 L07 SIH ‘a8l1e) pi3 "WIQT 07T S|4 a3lw avarsna
13NNV "INIA / HFLINVS | 0Y¥.1313 VL 993A | AINS | INOY

ewaswoy




‘ue|d afseia ed

1seyae Jafunspanopels
12uuns 1ey 1a1aysi|9|
3]|=3u3 el J3A0 1SBYAE
}|2J2uad 5o apesey

eln yejuul Bo 3aysiis|
~1d Suluuinual3auwuen

‘Lol 3j|e

*88an 8o Suljwy wojpw

JInyJayids 13s)0A paw
151[J8p }ewW plepuels

NLYSISIT J2Iop Jpund
1s1] }ew piepuels So
JanpulA 1pun as[a1san
121517 1avjied wos
12)|eny 281} Swwes

‘Sipuanuul uny asiey

‘uuru8 | paw S8ajuesuo(se|iyuan 1381e} plepuels swWWes 1 88an jJow sa1siA|ng | 13jew So Sipuanin 19e3q ‘a]e|ano
‘uuni3 |11 s2882] gT0C 00F M3AN | 113 s2833] 3T0Z 00F "IN uasue|eq Jeiedag ey iajel) 3yew 3|y 12351 pel 2y SLWINJUILLIN|E S3J3A1 Iew HAY 113180
HEL EFAN]! oape3 :uofseuap HEICITET g} 1apjuad [ 1s1sn HELTNY 11248p adipuanuu|
11343N3D
sse|d-d "ad Jaude 15 Tu2laA3| "Bujews 1ay Buew 1Ay yo0s
Jaudevniog saahugspn paa saypn|s 38115 0} pall }9pungasls 0} pall 13pungagls
sA] uasse|d ae Suppewddp BuiusAaq Sipusnpep 8o 19yy2|ues Suolag d0 12p2|ues Buolag Jejse suauq Harsvyyo
"J213W
uljew 1ay 017 |1 ddo 88an 13|
@115 01 pall 19pungasls “Buijew yay y@11s 03
Ha|nuap Bulupaluul uadu| BuiusAjaq Sipusnpap do 19yy2)ues Buolag Jw sapuignels uolag Fuolaq 12pungnols ao0gslydods
"B12 Jany 1S [P T
yel ‘Buiayiew
‘alse1a Jany | s1ay paa 83an | BulusAlaq Sipusapon sSuiionn [|asianun 1oy
apuaeisiow ed Jawnualsely Jgps8ueBuul uuiadden Jo odas ed ddvdl
“Jadg|puey JnddeuyaBury | -Buolaq yew So 1apjeds | Suolaq yew So lapjieds | sijasesiuoy 8o sij) QEXQE / WOH3ddydl
elawey/w "(uey
I3pyeuwalsis ejqe1=28un Sipuanin - Sunjuny jyoud-1) uaH 13s1j} woJsaddes "ud
‘a|aeysBe|sddo Jassey1sod Fuushjag | -Buolaqyew So 1appeds | Suolaq ijew So 1apjeds SISIYS W QOE XODE |  Sueduulpanoy/aizul

apese] ed 35[24211N y5110151Y
1 usoFo| s0gO Ae Busyddp
Yp{siawnusny

uojajaiuod paw "sSe[3 paulwe| 1apiay oIaNIALN
e|qe128ul pajuow Sipuanin 1@ps8ueBuul pan si paw WTXgT ye1sse|g ueyss8uiudajaq/suolag ILYYdSONYONNI
d31vIUVYS3ITad
‘|I821
13||2/80 Bulupapjan
1ANNY "IN3IA / 4FLINVS OLIBENE AVL _ DO3IA _ N1ND WOH

ewsswoy




Romskjema

Oppvarming
Vannbaren varme fra fiernvarmeanlegg. Bad: Vannbaren gulvvarme.

Fjernavleste malere for individuell maling av forbruk varme og varmtvann.

Diverse

Selger tar et generelt forbehold om rett til mindre endringer i beskrivelse og tegninger, men da uten at
dette skal forringe den forutsatte standard og kvalitet. Hele eller deler av rom kan bli levert med
nedsenket himling/innkassing for tekniske installasjoner. Det kan ogsa bli ngdvendig med ytterligere
vertikal/horisontal innkassing/sjakter for tekniske installasjoner. Plassering av tekniske installasjoner
som er vist pa kontraktstegning kan bli endret under detaljprosjekteringen. Utvendige og innvendige
3D illustrasjoner er ikke bindene. Riss i overgang vegg / tak og mellom hulldekker som fglge av
setninger i konstruksjon utbedres ikke etter overtagelse.

Dugg pa utsiden av glass kan oppsta pa grunn av god varmeisolering i glasset.

Ved vannbarenvarme i gulv ma det paregnes en lengre heve og senke tid p& temperatur enn ved
elektrisk gulvvarme.

Det vil veere begrenset adgang til tilvalg. Se tilvalgslisten.



Kjare nabo i Mariebo

Vi star klare for & hjelpe deg nar du skal flytte. Vi meter deg gjerne for
en uforpliktende verdivurdering. Hos oss slipper du ogsa a tenke pa

flyttevask, pakking, lagring og transport. Vi kan fikse alt for deg!

lkke stress med & finne leverandegrer, sammenligne tilbud eller falge opp jobben.
Du trenger heller ikke bekymre deg for sluttresultatet eller uforutsette utgifter. Vi
har gjort den jobben for deg. Og best av alt? Det koster ikke mer enn ved & ga til
den samme leverandgren direkte. Vi legger ut for kostnaden og trekker fra
utlegget til slutt i oppgjeret.

Bjorg Turid Engeland Katrine Hodne Haland Nikolai Anda Sondre Grande Christian Hauge
btengeland@krogsveen.no  katrine.haland@krogsveen.no  nikolai.anda@krogsveen.no sondre.grande@krogsveen.no christian.hauge@krogsveen.no
TIf: 97172 072 TIf: 924 61 819 TIf: 950 07 006 TIf: 950 10 918 TIf: 936 53 151
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