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LEANGEN
BUKTA

BYVILLA 4 og 5



BYVILLA 4 og 5

Leiligheter fra 31 - 127 m? BRA

viser Byvilla sett fra nord
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lllustrasjonen viser Leangenbukta sett fra Haakon ViIs gate.

Endringer i materialvalg og fasader kan forekomme.



Foto: Marius Rua

// VI BYGGER EN BY VI
SKAL VARE STOLTE AV
| 100 AR!

Visjonen var forplikter. De neste drene skal vi utvikle bolig-
omrader med god kvalitet, som skal bli en viktig del av byen
var i fremtiden.

Vi er opptatt av kvalitet, men hva betyr det? God takhayde,
store vindusflater, giennomlys, rene linjer og funksjonelle
planlasninger vektlegges. Ved a benytte bestandige materialer
som tegl og tre reduseres vedlikeholdsbehovet, og byggene
vil holde seg fine over tid.

Med tiden vil vi bo tettere, og vi mener derfor at gkt fokus
pa uteomrader er viktig. Vi vektlegger derfor stedsriktig
beplantning og god mgblering, som gjgr at man kan trives
utenders.

Med et fokus pa a tilpasse bebyggelsen til tomta, kan vi
utnytte de egenskapene og mulighetene den har. Den
varierte bebyggelsen i Leangenbukta gjer at bade familier,
unge og voksne vil gnske a bo her. Dette gir god dynamikk
og trivsel, og skaper et boligomrdde med lengre levetid.

Koteng




// OM PROSJEKTET

Leangenbukta ligger i Haakon Vlis gate 14 pa Lade i Trondheim.
En tidligere naeringstomt, som na blir omgjort til et bolig-
omrade. Boligomradet vil besta av ca fem hundre boliger,
fordelt pa rekkehus og leiligheter i en variert bebyggelse.

PIR Il arkitekter har utformet reguleringsplanen og utnytter
tomtas unike beliggenhet ved Leangenbukta. Bebyggelsen
trapper seg ned fra en bymessig bebyggelse langs hoved-
gatene pd den gvre delen av tomta, til en lav og mer dpen
struktur mot kulturlandskapet pa nedre del. Uteomradet er
skjermet fra trafikken og vil treffe Ladestien, som passerer
like ved.

Hele boligomradet skal vaere bilfritt med parkeringskjeller
under bakken og vaere godt tilrettelagt for utenders-
aktiviteter, gang- og sykkeltrafikk.

Leangenbukta bygges sammen med OBOS, som ogsa blir
forvalter for boligomradet. Dette gir deg som beboer tilgang
til et godt gjennomarbeidet forvaltningssystem, og gjgr det
enkelt 8 kommunisere med alle beboere. Vi tror dette bidrar
til & skape gode, sosiale rammer.
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// NABOLAGET

// ENKELT

| Leangenbukta er det enkelt & leve. Beliggenheten gjor at du
har alt du trenger i naerheten. Dagligvare, treningssenter,
knutepunkt for kollektivtransport og barnehage.

| tillegg legger vi til rette for flere fellestjenester, som bilvask i

parkeringskjeller, sykkel- og bildelingstjeneste samt gjeste-
leilighet.

/1 AKTIVT
Midt i boligomradet finner du aktivitetsparken. Her opp-
muntres det til aktivitet for store og sma, med enkel tilgang til

Ladestien som passerer like ved. Det vil ogsa bli flere leke-
plasser a utforske pd omradet.

// SOSIALT

Nekkelen til trivsel er a bli kjent med naboene. Vi jobber med
gode mateplasser. "Torget” blir det sosiale mgtepunktet for
naboene i Leangenbukta. Her kan man kanskje samles for a
tenne julegrana, eller holde sommerfesten? Torget rammes
inn av hjgrnebygget, hvor vi med tiden haper & kunne
etablere tjenester som beboerne i Leangenbukta etterspeor.

//TRYGT

Hjemmet skal vaere en trygg sone, sa her kan barna leke fritt
pa et skjermet og bilfritt omrade.

"
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// KORT VEI TIL ALT

Leangenbukta ligger pa Lade i Trondheim, hvor Haakon VlIs
gate moter Lade Allé i gst.

Her er det gangavstand til alle hverdagsfunksjoner som
dagligvare, kjgpesentre, spesialforretninger, kafé- og spise-
plasser og flere treningssentre.

Omradet er et knutepunkt for kollektivtransport med buss-
og metrobussforbindelser, samt Leangen togstasjon. Her
blir det kort avstand til E6, som raskt fgrer deg til Vaernes
Lufthavn, Midtbyen og byen forgvrig. Store deler av Lade er
ogsa bundet sammen av sykkelveier, sa her blir det enkelt a
ferdes pa to hjul.

Boligprosjektet grenser til kulturlandskapet rundt Leangen
Gard, Leangenbukta og Ladestien. Her kan du felge stien,
bukt for bukt helt inn til byen, med det den byr pa av bade-
plasser og spisesteder. Den er et populeert sted for trening,
aktivitet og rekreasjon.

13
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// BYVILLA

Byvilla 4 og 5 bestar hver av fjorten leiligheter, hvor alle er
hjerneleiligheter og har en flott beliggenhet mot bukta og
kulturlandskapet.

Det arkitektoniske uttrykket er moderne og eksklusivt med
store glassflater og kraftig spileverk i tre. Variasjon i hgyder

gir et lett uttrykk og gode skjermede balkonger og terrasser.

Det er lagt fgringer for farger og materialer, som er lagt til
grunn i lgsningen. Byvillaene er tenkt som trehus i hver sin
farge, inspirert av "Trondheimspaletten”.

Alle leilighetene har en balkong/terrasse i god starrelse,
med utgang fra stue. Soverom har hjgrnevinduer som gir
gode lysforhold og flere av leilighetene har utgang til en
mindre balkong. | tillegg har hver Byvilla to felles tak-
terrasser.

Det tilrettelegges for ekstra lagringsplass med egen sports-
bod pa ca 5 kvm i sokkeletasjen. Byvillaene har ogsa en
fellesbod i sokkel, som kan brukes til f.eks smaring av ski
eller vedlikehold av sykkel.

De fleste leilighetene har egen parkeringsplass i felles
parkeringskjeller.



// GRONN STRATEGI

Den sentrale beliggenheten i Leangenbukta gjer at du har
alt du trenger i neeromradet, noe som vil redusere behovet
for bil. Med grenn strategi for utbyggingen av prosjektet vil
beboere fa tilgang til:

- Bil- og sykkeldelingstjeneste

- Mulighet for lading av el-bil (tilvalg)

- Sykkelparkering

- Sykkelvask/mekkebod for vedlikehold av sykkel
- Tilrettelagte sykkelstier i omradet

e

g
Vi vil oga bevare traer og serge for stedsriktig beplantning, ' g;; :}
slik at boligomradet forblir en grenn og frodig forlengelse av x F‘
kulturlandskapet. Vo v ;%
Pa deler av bebyggelsen i omradet vil det bli solcellepanel pa ; Htfl
tak som kan brukes til & lade opp el-bil eller til oppvarming i ﬁm,i(;
fellesarealer. k

Med fokus pa a benytte bestandige materialer, har vi valgt
a bygge mye av boligprosjektet i tegl og tre, som holder
kvaliteten over tid. Vi resirkulerer ogsa materialer der det er
mulig, for eksempel gjenbrukes rivningsmasser fra tidligere
bebyggelse.

GRONN
STRATEGI

EN o
y

Foto: Maritis Rua
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// K)PKKEN

Kjokkenleveranderen pa Byvilla er Sigdal. Vi har valgt “Horisont”, en svanemerket trendmodell med slette
fronter og innfreste grep.

Hvitevarer leveres fra Siemens og benkeplaten er “Delano eik” og er i laminat med eikestruktur.

Det vil bli muligheter til & foreta personlige tilpasninger innenfor leveranderens sortiment, og innenfor gitte
frister.

indardleveran-
L

del

¥

lllustrasjonen til venstre viser kjgkken:i Byvil

elementer og materialer som ikke
sen. Endringer kan forekomme.



// ARKITEKT
LUND HAGEM

Lund Hagem Arkitekter er et arkitektkontor med base i
Oslo. Kontoret ble stiftet i 1990, og administreres i dag av
fem partnere; Svein Lund, Einar Hagem, Mette Rasbekk,
Per Suul og Kristine Strem-Gundersen.

Lund Hagems arkitektur gjenspeiler deres tro pa a kombi-
nere de siste fremskrittene innen bygningsteknologi med
baerekraftige teknikker og materialitet hentet fra lokal
tradisjon.

Deres mangfoldige portefglje inkluderer et bredt spekter
av byggeprosjekter, som private villaer og fritidsboliger,
bibliotek og utdanningsfasiliteter, leilighetsbygg, kontorer
og kommersielle fasiliteter. Kontoret har vunnet en rekke
prestisjetunge konkurranser og mottatt en rekke priser og
siteringer for designekspertise.

i ...-_; £ e a‘ﬁ_‘ﬂ

o A iy i

Fra fer har de ogsa vaert med pa a utvikle Havseilervegen og
Fullriggereaya pa Grilstad Marina.

Fra venstre, Kristine Strem-Gundersen - Arkitekt og partner,

Katharina Stumeyer - Arkitekt, Simen Storhaug Christiansen - Arkitekt

24




/ UTOMHUSPLAN

Salgstrinn 1
Byvilla 4 og 5

TEGNFORKLARING

El Grense parkeringskjeler
E Midlertidig kjorebom

[ ] astan
[ oot
E Klgvereng

'Wr| Busk

(&% | Exsisterende traer, bevares
Eﬂ Mye treer

Togmr

[o=”] Herx

Mablaring
Sykkelparkering

Forgola

li] Terasse

Belysning
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// KVALITETER

I Byvilla 4 og 5 far du:

// Flott arkitektur, gode planlgsninger

// En-stavs eikeparkett

// Vannbaren gulvvarme (se romskjema)

/1 Kvalitetskjgkken fra Sigdal

// Smart vaskeromslgsning i flere av leilighetene
// Fellesbod i kjeller (i tillegg til privat bod)

// Felles takterrasser

| tillegg:

// Tilgang til leie av gjesteleilighet

/1 Bil- og sykkelvask i parkeringskjeller

/1 Bil- og sykkeldelingstjeneste

// Sykkelparkering og mulighet for El-billading

// Et bilfritt omrade, parkeringskjeller under bakken

// Knutepunkt for kollektivtransport i umiddelbar naerhet
/1 Gront friomrade, skjermet fra trafikk

29



// OBOS EIENDOMSFORVALTNING
DE VIKTIGE VERDIENE VI VERNER OM

OBOS er Norges starste eiendomsforvalter og har helt
siden 1929 vaert med a ta vare pa en av de sterste invest-
eringene vi gjor i livet, boligen. Moderne verktay serger for
full oversikt og en enkel drift. OBOS tilbyr blant annet:

/1 Styrerommet.no - et digitalt verktgy som gir full kontroll
pa blant annet styremeater og arsmeter, eiere, gkonomi
og HMS

/1 Personlig radgiver for styret

/1 @konomistyring, budsjettering og fakturering

/1 Vibbo.no - enkel kommunikasjon med alle beboerne via
en app og portal som samler all informasjon pa ett sted

/1 Banktjenester og forsikringsordninger, med gode - Styremeter gjort enkelt
betingelser for borettslag og sameier Ho ki chuealle nn 8 mater, cppretia sakes,
giere vartak o seecle Ut rERRRL I gIEING.
// Rabattavtaler med en rekke ulike leverandgrer e

// Landets mest kompetente juridiske fagmiljg innen bo
rettslagsloven og eierseksjonsloven

30

// OBOS OPEN NET

Det etableres fibernett for TV og bredbandstjenester i
boligsammenslutningen.

Alle husstander far fiber fort frem til modem i teknisk skap.
Derfra kables det videre til et punkt i stue for TV/data. Flere
punkter kan velges som tilvalg.

// Selger inngar i tidlig fase avtale med OBOS OpenNet pa
vegne av det fremtidig konstituerte boligselskap
om etablering, drift og vedlikehold, samt tilkobling
til OBOS OpenNet sin tjenesteplattform

// Med OBOS OpenNet far boligselskapet og beboerne
mulighet til & velge mellom flere tjenesteleverandgrer
innen TV og bredbandstjenester i samme nett.

Dette vil bidra til & skape faktisk valgfrihet for
bade boligselskap og de enkelte husstandene.
Tjenestetilbudet er i stadig utvikling.

// Den enkelte kjgper kan ved (eller fgr) overtakelse av
leiligheten selv velge sin bredbands- og/eller TV
leverandgr innenfor OBOS OpenNet sine samarbeids-
partnere.

31



// PLANTEGNINGER




BYVILLA 4 - ETASJE HAGEPLAN BYVILLA 4 - 1. ETASJE
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BYVILLA 4 - 3. ETASJE
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Leilighet 401

Etasje: Hageplan
Antall rom: 3

Areal
BRA: 82 m?

Terra:

P-ROM: 79 m?

et

Terrasse: 2

i

N
VTV

Soverom Soverom ‘
14.3m? 7.2m?

ﬁ / Opphold

o 31.4m?

[RRIN

BTN

Hageplan

AHU.

Forbehold:
- Det tas forbehold om mulige justeringer i omfang nedforet himling, pga tekniske feringer.
- Arealer er beregnet ut i fra datategning og totalareal er oppgitt i BRA i hht NS3940. : :

NEDSENKET HIMILNG /
OVERLIGGENDE KONSTRUKSJON

VENTILASJONSAGGREGAT
(MULIG PLASSERING)

SIKRINGSSKAP
(MULIG PLASSERING)

- Tekniske forhold i bygningsmessig utfgrelse kan pavirke arealer i mindre grad. o 1
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Leilighet 402

Etasje: Hageplan
Antall rom: 3

3 Soverom
Vi §C9mZ 11.8m?

Areal

BRA: 71 m?
P-ROM: 68 m?
Terrasse: 2

E

Opphold
27.9m?

Ul

[
SSEYE

[RIIN

BTN

Hageplan

AHU.

NEDSENKET HIMILNG /
OVERLIGGENDE KONSTRUKSJON

VENTILASJONSAGGREGAT
(MULIG PLASSERING)

SIKRINGSSKAP
(MULIG PLASSERING)

Forbehold:

- Det tas forbehold om mulige justeringer i omfang nedforet himling, pga tekniske fgringer.

- Arealer er beregnet ut i fra datategning og totalareal er oppgitt i BRA i hht NS3940. : :
- Tekniske forhold i bygningsmessig utferelse kan pavirke arealer i mindre grad. 0 1



Leilighet 411 ‘ Leilighet 412

Etasje: 1 Etasje: 1 . . P |
Antall rom: 3 B kg Antall rom: 3 I | Bafkorg
il i i i L H & / \
Areal = i Areal
BRA: 70 m? L | i— BRA: 82 m? ‘
15.2m3
P-ROM: 66 m* ] I P-ROM: 79 m” [ ]
Terrasse: 2 ‘ ‘ ‘ ‘ Li Balkong: 2 Soverom Soverom ‘ T
Termasse o I ram
s 5ol / —
Opphold
L g 1© Ol L | ﬁ Opphold
=7 = 31.4m?
\ / /// 3 % r ''''' | &
I \ ; ,::jtzzzzf “ al
L | o % AL s (O 1
ﬂ Bmg/./ -
e ;
4. 4.
1= I 1= I

Hageplan Hageplan

NEDSENKET HIMILNG /
OVERLIGGENDE KONSTRUKSJON

NEDSENKET HIMILNG /
OVERLIGGENDE KONSTRUKSJON

VENTILASJONSAGGREGAT

VENTILASJONSAGGREGAT
(MULIG PLASSERING)

(MULIG PLASSERING)

< 3 SIKRINGSSKAP SIKRINGSSKAP
@ @ e (MULIG PLASSERING) @ @@ e | (MULIG PLASSERING)
1 1

AHU. AHU.

N N
Forbehold: @ Forbehold: @
- Det tas forbehold om mulige justeringer i omfang nedforet himling, pga tekniske feringer. - Det tas forbehold om mulige justeringer i omfang nedforet himling, pga tekniske fgringer.
- Arealer er beregnet ut i fra datategning og totalareal er oppgitt i BRA i hht NS3940. : : : : : | - Arealer er beregnet ut i fra datategning og totalareal er oppgitt i BRA i hht NS3940. : : : : :
- Tekniske forhold i bygningsmessig utfgrelse kan pavirke arealer i mindre grad. 0 1 2 3 4 5m - Tekniske forhold i bygningsmessig utfgrelse kan pavirke arealer i mindre grad. 0 1 2 3 4
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Leilighet 413

Etasje: 1
Antall rom: 3

Areal

BRA: 71 m?
P-ROM: 68 m?
Balkong: 2

[RRIN

BTN

Hageplan

Forbehold:

LJ@

J
E
o E
g = / T
g Bod Soverom
Entfe Basn Jom? 11.8m?
5:9m? /
4 mE| / =]
jaans |
=]
=]
Opphold Bal
27.9m? 1
[ i) [
I 1 L
1] 1] 1] 1] ] — U
777777777777 _ NEDSENKET HIMILNG /
OVERLIGGENDE KONSTRUKSJON
AU VENTILASJONSAGGREGAT
(MULIG PLASSERING)
SIKRINGSSKAP

- Det tas forbehold om mulige justeringer i omfang nedforet himling, pga tekniske feringer.

- Arealer er beregnet ut i fra datategning og totalareal er oppgitt i BRA i hht NS3940.
- Tekniske forhold i bygningsmessig utfgrelse kan pavirke arealer i mindre grad.
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(MULIG PLASSERING)

Leilighet 414

Etasje: 1
Antall rom: 3

Areal

BRA: 68 m?
P-ROM: 68 m?
Terrasse: 1
Balkong: 1

[RIIN

BTN

Hageplan

%ﬂ

Forbehold:

- Det tas forbehold om mulige justeringer i omfang nedforet himling, pga tekniske fgringer.
- Arealer er beregnet ut i fra datategning og totalareal er oppgitt i BRA i hht NS3940.
- Tekniske forhold i bygningsmessig utferelse kan pavirke arealer i mindre grad.
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Opphold
30.1m?

\

Soverom
16.3m?

Soverom
7.8m*

I

Bal

Batkokg

1011

AHU.

NEDSENKET HIMILNG /
OVERLIGGENDE KONSTRUKSJON

VENTILASJONSAGGREGAT
(MULIG PLASSERING)

SIKRINGSSKAP
(MULIG PLASSERING)




Leilighet 421

Etasje: 2
Antall rom: 3

Areal

BRA: 70 m?
P-ROM: 66 m?
Balkong: 2

Hageplan !

Forbehold:

=}
=
=
=]

Opphold
31.1m?

I

Soverom \

13.6m?

- Det tas forbehold om mulige justeringer i omfang nedforet himling, pga tekniske feringer.
- Arealer er beregnet ut i fra datategning og totalareal er oppgitt i BRA i hht NS3940.
- Tekniske forhold i bygningsmessig utfgrelse kan pavirke arealer i mindre grad.
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AHU.

NEDSENKET HIMILNG /
OVERLIGGENDE KONSTRUKSJON

VENTILASJONSAGGREGAT
(MULIG PLASSERING)

SIKRINGSSKAP
(MULIG PLASSERING)

Leilighet 422

Etasje: 2
Antall rom: 3

Areal

BRA: 82 m?
P-ROM: 79 m?
Balkong: 2

Hageplan

Forbehold:

Batkong

Soverom

oot

Soverom
7.2m?

Opphold
31.4m?

- Det tas forbehold om mulige justeringer i omfang nedforet himling, pga tekniske fgringer.

- Arealer er beregnet ut i fra datategning og totalareal er oppgitt i BRA i hht NS3940.
- Tekniske forhold i bygningsmessig utferelse kan pavirke arealer i mindre grad.

AHU.

NEDSENKET HIMILNG /
OVERLIGGENDE KONSTRUKSJON

VENTILASJONSAGGREGAT
(MULIG PLASSERING)

SIKRINGSSKAP
(MULIG PLASSERING)
[ I I I I ]
0 1 2 3 4



Leilighet 423 v

A TR Al IV i
) 7‘)( T @/WHH L
Etasje: 2
Antall rom: 3 | |
/ Bod Soverom
Enffe 7 HHH 3.9m? 11.8m?
59m:
Areal ol q \ r
BRA: 71 m? : UL = Dy
P-ROM: 68 m? J X
Balkong: 2 I
J ’[ =
Soverom = Fom: pidk
=1 | O
£ |00
=10 0] ‘
= /
- =] 3
it T i i T i T T
Z3 e e N
S
1
Hageplan e y: :é:\
] L e - RS mucsion
_nil“: %: Q? . VENTg_ASJOSV\éSAGGGR;EGAT
N (MULIG PLASSERIN:
SIKRINGSSKAP

1T &

Forbehold:

- Det tas forbehold om mulige justeringer i omfang nedforet himling, pga tekniske feringer.
- Arealer er beregnet ut i fra datategning og totalareal er oppgitt i BRA i hht NS3940.

- Tekniske forhold i bygningsmessig utfgrelse kan pavirke arealer i mindre grad.
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Leilighet 424

Etasje: 2
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- Det tas forbehold om mulige justeringer i omfang nedforet himling, pga tekniske fgringer.

- Arealer er beregnet ut i fra datategning og totalareal er oppgitt i BRA i hht NS3940.

Soverom
16.3m?
| Bat
I ST
[ [
0] 1] 0 0 ] ] 1
777777777777 _ NEDSENKET HIMILNG /
OVERLIGGENDE KONSTRUKSJON
AU VENTILASJONSAGGREGAT
(MULIG PLASSERING)
SIKRINGSSKAP
(MULIG PLASSERING)
I I ]
0 1 2 3 4

- Tekniske forhold i bygningsmessig utferelse kan pavirke arealer i mindre grad.
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Forbehold:

- Det tas forbehold om mulige justeringer i omfang nedforet himling, pga tekniske feringer.
- Arealer er beregnet ut i fra datategning og totalareal er oppgitt i BRA i hht NS3940.

- Tekniske forhold i bygningsmessig utfgrelse kan pavirke arealer i mindre grad.
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Forbehold:

- Det tas forbehold om mulige justeringer i omfang nedforet himling, pga tekniske fgringer.
- Arealer er beregnet ut i fra datategning og totalareal er oppgitt i BRA i hht NS3940.

- Tekniske forhold i bygningsmessig utferelse kan pavirke arealer i mindre grad.
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Leilighet 433

Etasje: 3
Antall rom: 3
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BRA: 85 m?
P-ROM: 81 m?
Balkong: 2
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Forbehold:

- Det tas forbehold om mulige justeringer i omfang nedforet himling, pga tekniske feringer.
- Arealer er beregnet ut i fra datategning og totalareal er oppgitt i BRA i hht NS3940.
- Tekniske forhold i bygningsmessig utfgrelse kan pavirke arealer i mindre grad.
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Leilighet 441

Etasje: 4
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Forbehold:
- Det tas forbehold om mulige justeringer i omfang nedforet himling, pga tekniske fgringer.
- Arealer er beregnet ut i fra datategning og totalareal er oppgitt i BRA i hht NS3940. : :
- Tekniske forhold i bygningsmessig utferelse kan pavirke arealer i mindre grad. 0 1
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Leilighet 501

Etasje: Hageplan
Antall rom: 1

Areal

BRA: 31 m?
P-ROM: 31 m?
Terrasse: 1

Hageplan T 1 y@
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Forbehold:

- Det tas forbehold om mulige justeringer i omfang nedforet himling, pga tekniske fgringer.
- Arealer er beregnet ut i fra datategning og totalareal er oppgitt i BRA i hht NS3940.

- Tekniske forhold i bygningsmessig utfgrelse kan pavirke arealer i mindre grad.
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Leilighet 502
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Forbehold:
- Det tas forbehold om mulige justeringer i omfang nedforet himling, pga tekniske feringer.
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VENTILASJONSAGGREGAT
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SIKRINGSSKAP
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- Arealer er beregnet ut i fra datategning og totalareal er oppgitt i BRA i hht NS3940. : :
- Tekniske forhold i bygningsmessig utferelse kan pavirke arealer i mindre grad. 0 1



Leilighet 503

Etasje: Hageplan
Antall rom: 3

Areal

BRA: 83 m?
P-ROM: 79 m?
Terrasse: 2

Soverom
14.3m?

Hageplan L'_‘{

LS =
@ﬂm X [

Forbehold:
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- Det tas forbehold om mulige justeringer i omfang nedforet himling, pga tekniske feringer.

- Arealer er beregnet ut i fra datategning og totalareal er oppgitt i BRA i hht NS3940.

- Tekniske forhold i bygningsmessig utfgrelse kan pavirke arealer i mindre grad.
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Leilighet 511

Etasje: 1
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- Det tas forbehold om mulige justeringer i omfang nedforet himling, pga tekniske fgringer.
- Arealer er beregnet ut i fra datategning og totalareal er oppgitt i BRA i hht NS3940.
- Tekniske forhold i bygningsmessig utferelse kan pavirke arealer i mindre grad.
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Forbehold:

- Det tas forbehold om mulige justeringer i omfang nedforet himling, pga tekniske fgringer.
- Arealer er beregnet ut i fra datategning og totalareal er oppgitt i BRA i hht NS3940.

- Tekniske forhold i bygningsmessig utfgrelse kan pavirke arealer i mindre grad.
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Leilighet 513
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- Det tas forbehold om mulige justeringer i omfang nedforet himling, pga tekniske feringer.
- Arealer er beregnet ut i fra datategning og totalareal er oppgitt i BRA i hht NS3940.
- Tekniske forhold i bygningsmessig utferelse kan pavirke arealer i mindre grad.
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Forbehold:
- Det tas forbehold om mulige justeringer i omfang nedforet himling, pga tekniske feringer.
- Arealer er beregnet ut i fra datategning og totalareal er oppgitt i BRA i hht NS3940.
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- Tekniske forhold i bygningsmessig utfgrelse kan pavirke arealer i mindre grad. o
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Forbehold:

- Det tas forbehold om mulige justeringer i omfang nedforet himling, pga tekniske fgringer.
- Arealer er beregnet ut i fra datategning og totalareal er oppgitt i BRA i hht NS3940.

- Tekniske forhold i bygningsmessig utferelse kan pavirke arealer i mindre grad.
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Forbehold: @

- Det tas forbehold om mulige justeringer i omfang nedforet himling, pga tekniske fgringer.
- Arealer er beregnet ut i fra datategning og totalareal er oppgitt i BRA i hht NS3940. ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ |
- Tekniske forhold i bygningsmessig utfgrelse kan pavirke arealer i mindre grad. 0 1 2 3 4 5m
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Forbehold: @
- Det tas forbehold om mulige justeringer i omfang nedforet himling, pga tekniske feringer.
- Arealer er beregnet ut i fra datategning og totalareal er oppgitt i BRA i hht NS3940. ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
- Tekniske forhold i bygningsmessig utferelse kan pavirke arealer i mindre grad. 0 1 2 3 4 5m
69



Leilighet 524

Etasje: 2
Antall rom: 4
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Balkong: 2
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Forbehold:
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- Det tas forbehold om mulige justeringer i omfang nedforet himling, pga tekniske feringer.
- Arealer er beregnet ut i fra datategning og totalareal er oppgitt i BRA i hht NS3940.
- Tekniske forhold i bygningsmessig utfgrelse kan pavirke arealer i mindre grad.
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Leilighet 531

Etasje: 3
Antall soverom: 3

Forbehold:

- Det tas forbehold om mulige justeringer i omfang nedforet himling, pga tekniske faringer.
- Arealer er beregnet ut i fra datategning og totalareal er oppgitt i BRA i hht NS3940.
- Tekniske forhold i bygningsmessig utfgrelse kan pavirke arealer i mindre grad.
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Leilighet 532
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- Det tas forbehold om mulige justeringer i omfang nedforet himling, pga tekniske feringer.
- Arealer er beregnet ut i fra datategning og totalareal er oppgitt i BRA i hht NS3940.
- Tekniske forhold i bygningsmessig utfgrelse kan pavirke arealer i mindre grad.
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Leilighet 541

Etasje: 4
Antall soverom: 3

Areal
BRA: 127 m?

Forbehold:

- Det tas forbehold om mulige justeringer i omfang nedforet himling, pga tekniske feringer.
- Arealer er beregnet ut i fra datategning og totalareal er oppgitt i BRA i hht NS3940.
- Tekniske forhold i bygningsmessig utfgrelse kan pavirke arealer i mindre grad.
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LEVERANSESTANDARD FELLESANLEGG

KONSTRUKSJON:
Betong i dekker. Leilighetsskillevegger i betong/isolert
bindingsverk. Yttervegger i isolert bindingsverk.

FASADER:
Fasade med tre kledning, og tegl med innslag av fibersement-
plater. Alubelagte vinduer.

ADKOMST:
Heyde pa port min. 2,10 meter.

OPPVARMING:
Der det er behov for det vil fellesarealer bli oppvarmet.

MALING:

Felles fjernvarmeabonnement for sameiet belastes seksjons-
eierne over felleskostnadene. Lys, oppvarming og ventilasjon
av fellesareal belastes felleskostnader. Lys i boder og sykkel-
parkering belastes felleskostnader.

Stremmalere plasseres i fellesarealer eller p-kjeller.

74

LADETJENESTE FOR EL-BIL:
Det etableres fordelingsanlegg for El-bil lading. Ladestasjon for
den enkelte p-plass bestilles som tilvalg.

AVFALLSORDNING:
Sentralt avfallssug. Nedkast plasseres utenders.

UTOMHUS:
Leveres ihht utomhusplan.

TAKTERRASSER:

Det leveres faste plassbygde benker og beplantning ihht salg-
stegninger. Impregnerte terrassebord i oppholdssoner. Trapp
som anvist.

Det tas forbehold om endringer som fglge av detaljprosjekter-
ing og offentlig godkjenning. Alle 3D-modeller er illustrasjoner,
endringer kan og vil forekomme.

ROM GULV VEGG HIMLING ELEKTRO ANNET
TRAPPEROM Flis Malt betong/gips Malt betong/gips Belysning. Radiator i kjeller.
eller systemhimling
Ringeklokke ved
inngangsdar til hver
leilighet.
HEIS Belegg Standard overflater Lakkerte | Standard overflate |Belysning.
Kupedgrer
INNGANGSPARTI | Flis, evt, Malt betong eller gips Malt betong, malt | Belysning Postkasser
matte ved gips eller system-
inngangs- |Tegl himling Porttelefon til hver
dor leilighet

PARKERINGS- Betong/ Stevbundet Stgvbundet Belysning. Vaskeplass for

KJELLER, heller betong, lettbetong eller malt | betong, lettbetong, sykkel og bil

SYKKELPARKER- gips malt gips eller sys-

ING temhimling Heoytrykksspyler,
Varmt og kaldt
vann

SPORTS- Stevbundet |Tette vegger Stgvbundet Belysning. Lasbar dgr med

BOD betong h=ca 2m med lufting (dpent) | betong, lettbetong, samme ngkkel

PLASSERT | BOD-
SONER I TILKNY-
TNING TIL PARK-
ERINGSKJELLER

over topp vegg

malt gips eller sys-
temhimling

Stikkontakt i bod
leveres ikke

som til leiligheten
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LEVERANSESTANDARD BYVILLA

KJOKKEN, BAD OG GARDEROBER

Det leveres innredning pa kjekken fra Sigdal. Grepslas
front «Horisont» med 30mm laminat benkeplate med
forsterket rett forkant.

Kjokken leveres med integrerte hvitevarer fra Siemens
eller tilsvarende: Induksjonstopp, innbyggingssteke-
ovn, oppvaskmaskin og kjal/frys (kombiskap). Integrert
avtrekk i skap fra Rgroshetta eller tilsvarene med inte-
grert komfyrvakt.

Badene leveres som prefabrikerte enheter (baderoms-
kabiner) eller plassbygget bad.

Flislagte vegger og gulv, vegghengt toalett, dusj med
innfellbare glassvegger.Heldekkende vask og speil med

lys.

Servantskap med speil og vegghengt toalett pd WC.
Opplegg for vaskemaskin pa bad, bod eller i vaskerom.
Garderober leveres ikke.

HIMLING

Normal takhgyde i oppholdsrom vil veere minimum 2,5
meter. Takhgyden i nedforet areal i entré, bad og bod
vil avvike i forhold til dette, dog ikke mindre enn 2,2
meter. Nedforet areal vises pa salgstegningene, men
enkelte nedforinger/innkassinger ma paregnes i tillegg.
Det vil i nedforet tak kunne forekomme inspeksjonsluk-
er.

GULV OG LISTVERK

1-stavs parkett eller flis ihht romskjema.

Gulvlist i eik der det er parkett. Sokkelflis leveres der det
er flis. Rundt dgrer leveres hvitmalt listverk uten synlig
spiker. Listfri overgang vegg/himling. Listfri overgang
vegg/vindussmysg.

Det tas utgangspunkt i at alle faste apninger mellom
ulike rom deles opp med bevegelsesfuge i gulv eller
overgangslist
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VINDUER

Ferdigbehandlet karm hvit/gra innvendig, utvendig
farge iht. arkitekttegning. Anviste plasseringer pa salgs-
tegninger kan bli endret noe pga. sayler i yttervegg.
Alutre vinduer, dvs. beslag i aluminium pa yttersiden.

VEGGER
Malte gipsvegger og/eller betong.

ENTRED@R
Glatt laminert eller malt gra, lik farge begge sider.

BALKONGD@R
Ferdigbehandlet karm hvit/gra innvendig, utvendig
farge iht. arkitekttegning, glass iht. arkitekttegning.

INNVENDIGE D@RER
Kompaktdegrer. Glatt malt hvit. Hgyde 2,10. Slagder eller
skyveder iht. salgstegning.

EL-ANLEGG

Leveres i all hovedsak som skjultanlegg. | forbindelse
med betong-/lydvegger ma synlig tilfarsel paregnes.
Individuelle stremmalere og abonnement.
Sikringsskap i hver boenhet. Stremmaler i kjeller.

SVAKSTROM
Det legges opp til ett multimedieuttak for TV og bred-
band. Porttelefon til felles inngangsder.

VENTILASJON
Balansert ventilasjon, aggregat plasseres i bod eller
gang. Tilluft til soverom og stue, avtrekk fra vatrom.

OPPVARMING/ KJOLING

Oppvarming vil skje ved bruk av vannbaren gulvvarme i
entre, stue og kjekken samt pa bad og evt wc og vaske-
rom. Forberedt for panelovn pa soverom. Vannbaren
varme males via individuelle malere for hver enkelt
leilighet.

Det leveres ikke kjgling eller solavskjerming.

VVS
Raerskap plasseres pa bad eller vaskerom. Inspeksjons-
luke kan tilkomme.

SPRINKLING
Leilighetene har boligsprinkling med synlige sprinkel-
hoder.

NOKKELSYSTEM

Utformes slik at alle darer leilighetseieren har tilgang til,
kan apnes med en nakkel, evt. kodebrikke. Dette gjelder
ogsa postkasser. 3 like ngkler samt evt. kodebrikke
leveres pr. leilighet.

VARSLING
Brannslukkingsapparat og rgykvarsler iht. forskriftskrav.

TV/TELEFON/INTERNETT
Selger inngar avtale pa vegne av sameiet med
leverandgr for fibernett.

Det tas forbehold om endringer som fglge av detalj-

prosjektering og offentlig godkjenning. Alle 3D-modeller
er illustrasjoner, endringer kan/vil forekomme.
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ROMSKJEMA BYVILLA

ROM GULV VEGG HIMLING ELEKTRO SANITAR INNREDNING/ ANNET

ENTRE 1-stavs eikeparkett Gips eller betong, sparklet og malt | Gips eller betong, sparklet og malt | Punkter ihht forskrift Vannbaren gulvvarme
Taklys
Downlights med dimmer
Porttelefon

STUE 1-stavs eikeparkett Gips eller betong, sparklet og malt | Gips eller betong, sparklet og malt | Punkter ihht forskrift Vannbaren gulvvarme
TV uttak

KJ@KKEN 1-stavs eikeparkett Gips eller betong, sparklet og malt | Gips eller betong, sparklet og malt | Punkter ihht forskrift Blandebatteri med vannavstengning for oppvaskmaskin Innredning ihht egen spesifikasjon fglger som vedlegg til kontrakt
Lys under overskap Kran og avlgp for oppvaskmaskin i kjigkkenbenk Integrert kjol/frys, oppvaskmaskin og stekeovn, induksjonstopp og avtrekk

Vannbaren gulvvarme
BAD Flis 30x30cm, Flis 30x30cm Gips, sparklet og malt Punkter ihht forskrift Vegghengt toalett Innredning ihht egen spesifikasjon falger som vedlegg til kontrakt
med 10x10cm i dusjsone ) ) ) ) ) Lo ) )
Farge hvit Lys i speil Blandebatteri med dusjgarnityr, innfellbare dusjvegger Servantskap med helstgpt vask, speil med lys

Farge gra gijennomfarget

Downlights med dimmer

Servantarmatur
Sluk i gulv

Kran og avlgpstrakt til vaskemaskin hvor det ikke er inn
tegnet eget vaskerom

Vannbaren gulvvarme

Badene leveres som prefabrikerte enheter eller plassbygget bad

EVT. VASKEROM

Flis 30x30cm m/ sok-
kelflis

Farge gra gijennomfarget

Gips eller betong, sparklet og malt

Gips eller betong, sparklet og malt

Punkter ihht forskrift
Taklys

Kran og avigpstrakt til vaskemaskin

Sluk i gulv

Kan vaere i kombinasjon med bod

EVT. WC Flis 30x30 cm m/ sok- Gips eller betong, sparklet og malt | Gips eller betong, sparklet og malt | Punkter ihht forskrift Vegghengt toalett Servantskap med helstapt vask, speil
kelflis
Taklys Vannbaren gulvarme
Farge gra gjennomfarget
SOVEROM 1-stavs eikeparkett Gips eller betong, sparklet og malt | Gips eller betong, sparklet og malt | Punkter ihht forskrift
Taklys
Forberedt for panelovn
BOD 1-stavs eikeparkett Gips eller betong, sparklet og malt | Gips eller betong, sparklet og malt | Punkter ihht. forskrift Tekniske installasjoner som Sikringsskap, ventilasjonsaggregat
Taklys
BALKONG/ Royalimpregnerte ter- Trepanel/tegl Ubehandlet betong/tre 1 Dobbeltstikk og utelys Avlgp/sluk Glassrekkverk med stolper i stél, trespiler. Hevet fasade kan forekomme
TERRASSE rassebord Uteplass pa bakkeplan har ikke rekkverk
SPORTSBOD | Pusset betong impreg- Tette vegger: H ca. 2m med apen | Betong stevbundet Bevegelsestyrt lys Felles ventilasjon
SOKKEL nert lufting over topp vegg Hvit/ gra utferelse Dgr med systemlas




KIOPSBETINGELSER BYVILLA LEANGENBUKTA

KJOPSBETINGELSER for leiligheter under oppfering i prosjektet Leangenbukta.

Salgstrinn 1 - 14 leiligheter i Byvilla 4 og 14 leiligheter i Byvilla 5

Salgsoppgave datert 08.10.2020.

Salgsansvarlig

Leangenbukta AS v/Marius Rennan
Telefon: 930 61 160
E-post:marius@koteng.no

OBOS v/Jan Erik Fjeldseth
Telefon: 932 54 144
E-post: jan.erik.fjeldseth@obos.no

Oppgjersansvarlig

Meglerhuset Nylander AS v/Janne M. Berg
Telefon: 928 28 872

E-post: janne.berg@nylander.no

BESKRIVELSE

ADRESSE OG MATRIKKELNUMMER

Eiendommen har pt. ikke adresse.

Utbyggingsomradet har pr i dag gnr. 412/256, i Trondheim
kommune.

TOMT

Eierseksjonssameiet Leangenbukta Byvilla 4 og 5 blir fradelt og
seksjonert som en egen eiendom og hver leilighet blir tildelt
endelig matrikkelnummer med eget seksjonsnummer og ende-
lig adresse. Selger star fritt til 8 bestemme seksjonsnummer.

Tomtearealet tilsvarer ca. byggenes fotavtrykk, men eksakt
tomteareal vil foreligge etter fradeling ved endelig oppmaling
utfert av kommunen. Tomten disponeres av seksjonseierne
enten i henhold til ssknad om seksjonering eller sameieved-
tekter.

Leilighetene i Eierseksjonssameiet Leangenbukta Byvilla 4 og
5 bestar av totalt 2 bygg, hvor det er planlagt som ett eierseks-
jonssameie med 28 leiligheter.

«Prosjektet Leangenbukta», vil ha en felles parkeringskjeller
som er planlagt organisert som en anleggseiendom. Boligene
i Reguleringsplanomradet vil eie evt. ideell andel tilknyttet bod
og evt. Ideell andel tilknyttet p - plass i Realsameiet Leangen-
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bukta P - kjeller. Da utbyggingen av prosjektet pagar over flere
ar, vil anleggseiendommen sammenfgyes trinnvis iht. utbyg-
gingstakt av parkeringskjelleren i Reguleringsplanomradet. Det
tas forbehold om endelig organisering, og antall anleggseien-
dommer/realsameier for Reguleringsplanomradet.

REGULERING

Eiendommen omfattes av detaljreguleringsplan r20160019 -
Haakon VII™ s gate 14. detaljregulering, godkjent av bystyret
31.01.2019.

Omradet er iht. detaljreguleringen, regulert til bolighebyggelse,
barnehage, utomhusarealer, samferdselsanlegg og teknisk in-

frastruktur, samt offentlige parkeringsplasser, fortau og turveg.

Offentlig turveg knytter fortau sammen med Ladestien.

Kopi av reguleringsbestemmelser og reguleringsplan kan fas
utlevert hos utbygger, og vil vaere vedlegg til kjgpekontrakt. Vi
oppfordrer interessenter til & gjgre seg kjent med disse.

Omradet er under vesentlig utbygging, og det er p.t. ikke en-
delig avklart hva som skal oppferes pa naboeiendommene. Ta
kontakt med selger for utfyllende info.

VEI-VANN-KLOAKK
Eiendommen vil veere tilknyttet offentlig vei via private adkom-
stveier, vann og avlgp via private stikkledninger.

Alle arbeider og kostnader ved utbyggingen er inkludert i
kigpesummen, men vedlikehold inngér i felleskostnader tilkny-
ttet eierseksjonssameiene i fellesskap.

BRUKSTILLATELSE/FERDIGATTEST
Det er ulovlig & ta boligen i bruk uten ferdigattest eller midlerti-
dig brukstillatelse.

BETALINGSBETINGELSER

Kjgper er innforstatt med at tilfredsstillende finansierings-
bekreftelse for hele kigpesummen skal forelegges utbygger
nar avtale om kjgp inngas, og at disse opplysningene kan bli
videreformidlet til utbyggers byggeldnsbank.

OMKOSTNINGER

Som en del av det samlede vederlaget skal kjgper i tillegg til
kigpesummen betale fglgende

omkostninger:

- Dokumentavgift leilighet, 2,5 %

av tomteverdi kr. se prisliste
- Dokumentavgift p-plass, 2,5 % av
tomteverdi kr. 20 000,- kr. 500,- (se

prisliste pa hvilke leiligheter som har p plass)
- Dokumentavgift fellesareal 2,5 % av

tomteverdi kr. 5 000,- kr. 250,-
- Tinglysingsgebyr skjote p.t. kr. 585,-
- Tinglysingsgebyr pantedokument p.t. kr. 585,-
- Grunnboksutskrift kr.172,-
- Etableringsgebyr sameie kr. 2 000,-
- Startkapital sameie kr. 10 000,-
- Etableringsgebyr realsameie p - kjeller kr. 500,-
- Startkapital realsameie p - kjeller kr. 5000,-
- Etableringsgebyr realsameiet fellesareal kr. 500,-
- Startkapital realsameie fellesareal kr. 5000,-
- Totalt kr. Se prisliste
pr. leil.

En eventuell gkning i offentlige tinglysingsomkostninger ma
dekkes av kjgper. Evt. overskytende etableringsgebyr overfares
til sameiets og realsameienes driftskonto.

Tinglysingsdommeren avgjer om dokumentavgiftsgrunnlaget
aksepteres og dersom grunnlaget skulle bli endret vil en ev.
reduksjon/gkning veaere kjgpers ansvar og risiko.

KOMMUNALE AVGIFTER OG BOLIGVERDI
Da boligene selges som nybygg under oppfering, er grunnlaget
og satsene ikke beregnet/fastsatt. Nar boligen er overtatt, skal

man oppgi p-rom og s-rom (sekundarrom, eks. innvendig bod)
i selvangivelsen. Deretter blir boligverdi (tidligere kalt lign-
ingsverdi) og kommunale avgifter beregnet. Ta kontakt med
Skatt Midt-Norge om det er spgrsmal i denne forbindelse.

SAMEIET/FORRETNINGSF@RER
Selger har anledning til & innga bindende avtale med forret-
ningsferer med 6 mnd. oppsigelse pa vegne av sameiene.

Forretningsfarer vil i forkant av innflytting kalle inn til et eta-
bleringsmate hvor sameienes styrer blir valgt, det blir gjen-
nomgang og konstituering av sameienes budsjett, vedtekter og
evt. husordensregler. Lokalleie i forbindelse med mgte og ev.
gebyr for registrering i Brenngysund faktureres sameiene ved
overtakelse evt. trekkes via startkapitalen.

Utkast til vedtekter og driftsbudsjett for farste driftsar er
utarbeidet av OBOS Eiendomsforvaltning AS og kan fas ved
henvendelse til utbygger og vil veere vedlegg til kjspekontrakt.
Det tas forbehold om endringer i budsjettpostene og fellesut-
giftene. Det forutsettes at kjgper aksepterer vedtektsutkastet
som grunnlag for avtalen, selv om utkastet ma oppfattes som
en overordnet ramme for 4 gi et bilde av kjgpers rettigheter og
plikter, og kan bli betydelig endret i forbindelse med ferdigstil-
lelse av prosjektet, kommunale vedtak m.v.

Vedtekter fastsettes av utbygger i forbindelse med innsendelse
av sgknad om seksjonering.

Endringer kan fremmes av seksjonseierne i henhold til vedtek-
tene og eierseksjonsloven pa drsmote/stiftelsesmote.

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den
enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom sameierne etter
sameiebrgken med mindre seerlige grunner taler for a fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter
forbruk. Normalordningen er at eierbreken fordeles etter
bruksareal (BRA).

FELLESKOSTNADER EIERSEKSJONSSAMEIE
Felleskostnader er stipulert pr. leilighet, og fremgar av prislis-
ten.

Iht. stipulert budsjett, dekker felleskostnadene styrehonorar,
revisjon, avsetning til vedlikehold fellesarealer, forretnings-
forsel, forsikring bygg (ikke innbo), medlemskap i Realsameiet
Leangenbukta P - kjeller, medlemskap i Realsameiet Leangen-
bukta fellesareal samt andre driftskostnader.

Ovennevnte kostnader er stipulert og er basert pa erfaringstall,
og det tas forbehold om endringer.
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Kjgper er forpliktet til & betale sin andel av eierseksjonssamei-
ets felleskostnader.

Kostnader knyttet til bla. forbruk fjernvarme til oppvarming/
tappevann, kommunale avgifter, valgt tv/internettleverander
via OBOS OpenNet og individuelt stremforbruk er ikke inklud-
ert i budsjettet, og faktureres direkte til hver enhet.

Selger forplikter seg til & betale lapende fastsatte felleskost-
nader, stiftelsesomkostninger og startkapital pa usolgte
enheter.

SYKKELDELINGSTJENESTE

Selger har rett til 8 inngd avtale med sykkeldelingstjeneste til
disposisjon for beboerne. Kostnader for leie av sykkel bekostes
av hver enkelt bruker, og prisen bestemmes av sykkeldelingst-
jenesten.

Sykkeldelingstjenesten har rett til, uten kostnad a kunne
disponere areal enten i Realsameiet Leangenbukta P - kjeller
eller i Realsameiet Leangenbukta Fellesareal. Arealet som skal
disponeres fordeles av utbygger, og det skrives disponerings-
rett i bindingstiden med sykkeldelingstjenesten.

BILDELINGSTJENESTE

Det vil bli avsatt to parkeringsplasser for bildelingstjeneste i
Realsameiet Leangenbukta P - kjeller til disposisjon for bebo-
ere i Leangenbukta. Plassene vil eies og driftes av Realsameiet
Leangenbukta P - kjeller. Det vedtektsfestes at p - plassene til
enhvertid vil tilhgre Realsameiet Leangenbukta P - kjeller, og
vil ikke kunne selges uten 2/3 flertall i sameiet.

Under utbyggingen av prosjektet vil plassene kunne flyttes iht.
utbyggingstakt, og vil ikke overleveres Realsameiet Leangen-
bukta P - kjeller for prosjektet i sin helhet er ferdigstilt. Det

er selger som bestemmer endelig plassering av p - plassene.
Kostnader knyttet til drift/vedlikehold av p - plassene belastes
Realsameiet Leangenbukta P - kjeller.

Det vil ved ferdigstillelse av Leangenbukta Byggetrinn 1 (BT1)
veere en bil i bildelingstjenesten, og gkes ved behov. Selger for-
beholder seg retten til & innga avtaler med bildelingstjeneste,
hvor selger dekker bildelingstjenestens fastavgift i bindingstid-
en. Kostnader for leie av bilen bekostes av hver enkelt bruker,
og prisen bestemmes av bildelingstjenesten. Etter bindings-
tidens utlgp, kan sameiet selv velge a avslutte avtalen. Dersom
sameiet gnsker & avslutte tjenesten, forbeholder selger seg
retten til & forlenge avtalen pa egen kostnad.
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GJESTELEILIGHET

Det etableres en gjesteleilighet som kan leies av beboerne.
Gjesteleiligheten vil vaere en 1 - roms leilighet bestaende av
oppholdsareal og bad. Leiligheten blir utstyrt med hybelkjgk-
ken og mebleres med dobbeltseng. Gjesteleiligheten dispo-
nerer ogsa en parkeringsplass i Realsameiet Leangenbukta

P - kjeller.

Det vil etableres en leietjeneste for gjesteleiligheten, hvor hver
enkelt beboer vil kunne booke leie av denne. Leiekostnaden
settes av leietjenesten, og er ment & dekke kostnader for drift,
vedlikehold og renhold.

Gjesteleiligheten etableres midlertidig i «<Bygg L» i «Regulering-
splanomradet» og vil kunne leies fra det tidspunktet bygget er
ferdigstilt og har mottatt ferdigattest. Endelig plassering av den
permanente gjesteleiligheten er pt. ikke avklart, og det er opp
til selger/utbygger hvor denne plasseres.

Kjgper er kjent med, og aksepterer at Bygg L IKKE ferdigstilles
for innflytting i Byvilla 4 og 5. Gjesteleiligheten vil derfor ikke
kunne benyttes fra starten av. Det antas at Bygg L ferdigstilles
ca. 1 -2 ar etter innflytting i Byvilla 4 og 5.

Den midlertidige gjesteleiligheten og parkeringsplassen vil eies
av Selger, og selger star fritt til 4 selge den nar den perma-
nente gjesteleiligheten er etablert. Den permanente gjeste-
leiligheten vil overleveres Realsameiet Leangenbukta Fellesar-
eal ved ferdigstillelse av prosjektet Leangenbukta i sin helhet.
Realsameiet Leangenbukta Fellesareal vil da vaere juridisk eier
av gjesteleiligheten, og vil vaere ansvarlig for alle kostnader,
drift og vedlikehold av denne. Gjesteleiligheten vil ikke oppfylle
krav som selvstendig boenhet.

EL - BILLADESYSTEM:

Det etableres en elbilladetjeneste for fordeling av strem til
lading av el - bil. Det gjgres oppmerksom pa at ladetiden
avhenger av bla. sterrelse pa batteriet til elbilen, hvor mye bat-
terikapasitet det er igjen nar bilen settes til lading, hvor mange
elbiler som lader samtidig og eventuelt nar pa degnet bilen

lades (kan justeres av sameiet for styring av strempris mm.) o.l.

Selger anlegger infrastrukturen for elbilladesystemet, samt
inngdr avtale med en leverander. Ladeboks kan kjgpes som
tilvalg under tilvalgsprosessen.

| garantitiden for boligene (5 ar) forbeholder selger seg retten
til & bestemme hvilken ladeboks beboerne kan koble til lad-
esystemet etter overtakelse. Etter reklamasjonstiden, er det

styret i sameiet som har ansvar og risiko for at riktig ladeboks
tilkobles systemet.

OBOS OpenNet

Pa vegne av sameiet inngar selger avtale med OBOS Open-
Net om etablering, drift og vedlikehold, samt tilkobling til
OBOS OpenNet sin tjenesteplattform. Med OBOS OpenNet

far boligselskapet og beboerne mulighet til & velge mellom
flere tjenesteleverandgrer innen TV og bredbandstjenester i
samme nett. Selger tar forbehold om bindingstid pa 1 - 3 ar fra
ferdigstillelse. Tjenestetilbudet er i stadig utvikling. Den enkelte
beboer kan fgr overtakelse av boligen selv velge sin bred-
bands- og/eller TV-leverander og betaler manedlige abonne-
mentskostnader direkte til sin TV/bredbandsleverander.

Manedlige fastutgifter for drift og vedlikehold av fibernett til
sameiet faktureres over felleskostnadene.

SOLCELLEANLEGG

Pa enkelte av leilighetsbyggene vil det bli montert solcellean-
legg som skal levere energi til Realsameiet Leangenbukta P-
kjeller som ogsa er ansvarlig for anleggets drift og vedlikehold.
Det samme gjelder kostnaden til hel eller delvis utskifting av
anlegget. Kostnader ved drift og vedlikehold samt utskifting av
dette dekkes enten inn ved energisalg eller direkte av Real-
sameiet Leangenbukta P - kjeller.

PARKERINGSKJELLER/P - PLASSER
Bruksrett til parkeringsplass i p-kjeller fremgar av prislisten, og
blir ogsa kontraktsfestet.

Det gjores oppmerksom pa at Byvilla 4 og 5 ikke ligger over
parkeringskjelleren. Dette medferer at boligene ikke vil ha inn-
vendig/trinnfri adkomst til parkeringskjelleren. Inngangen til p
- kjelleren vil veaere via trappenedgang i enden av rekkehusene,
samt inngang i Blokk L.

Ta kontakt med selger ved eventuelle avklaringer i denne
forbindelse.

| Realsameiet Leangenbukta P - kjeller, vil det etableres felles-
fasiliteter som bla. bilkollektiv, bil - og sykkelvask, sykkelpark-
ering, felles vedlikeholdsbod.

Det vil via realsameiets vedtekter bli regulert bla. falgende:

- Hvilke leiligheter/rekkehus som har rett pa p - plass.

- P-plasser kan om gnskelig leies ut eller selges til andre
beboere innenfor realsameiet etter innflytting.

- Seksjonseier som far tildelt bruksrett pd HC-plass, ma
paregne bytte av plass ved dokumentert behov for HC-plass

fra annen seksjonseier.
- Seksjonseiere uten bod eller p - plass, vil fa tinglyst en realandel
i p - kjeller for a sikre bruksrett til fellesfasiliteter i kjeller.

Parkeringsplassene i parkeringskjelleren er prosjektert med ut-
gangspunkt i anbefalinger gitt av Direktoratet for byggkvalitet.
Kjeper gjgres oppmerksom pa at bredden pa parkeringsplass-
er og manevreringsareal vil kunne avvike noe fra anbefalinger
gitt i andre anvisninger og veiledere. Parkeringsplassene anses
som fullt ut funksjonelle for standard bilbredder og - lengde,
definert av Statens Vegvesen.

Det gjores oppmerksom pa at det i deler av parkeringskjelleren
inkl. parkeringsplassene vil ha helning.

Kjepere med spesielle behov som angar parkering oppfordres
til & ta dette opp med selger for kjgpsbekreftelse inngis.

Det er selger som fordeler parkeringsplassene til den enkelte
bolig for overtakelse.

REALSAMEIET LEANGENBUKTA P - KJELLER
Parkeringskjelleren vil fa eget gnr/bnr, og vil organiseres som
et realsameie («Realsameiet Leangenbukta P - kjeller») Det

tas forbehold om kommunal godkjenning av endelig deling.
Leilighetene/rekkehusene med bruksrett til p-plass, blir eier
med ideell andel til Realsameiet Leangenbukta P - kjeller,
tinglyst mot den respektives gnr/bnr/snr. Leiligheter/rekkehus
uten bod og p - plass vil fa tinglyst en realandel mot den res-
pektives gnr/bnr/snr for a sikre bruksrett til fellesfasilitetene ii
Realsameiet Leangenbukta P - kjeller.

Stremforbruk i p - kjeller, herunder elbillading, belysning, tekn-
iske installasjoner mm. leveres delvis av solcellepanel montert
pa enkelte av leilighetsbyggenes tak. Drift og vedlikehold av tak
besgrges av de respektive eierseksjonssameier, som er pliktig
til & levere energi til Realsameiet Leangenbukta P - kjeller. Kost-
nader ved drift og vedlikehold samt utskifting av solcelleanleg-
get skal dekkes av Realsameiet Leangenbukta P - kjeller enten
ved energikjop eller som en direkte fobruksuavhengig kostnad.
Det samme gjelder kostnaden ved hel eller delvis utskifting av
anlegget. Realsameiet Leangenbukta P - kjeller er pliktig til &
kjope energi. Det vil bli tinglyst erklaering som ivaretar forhol-
det til plikter og rettigheter til solceller og leveranse av energi.
Kjgperen blir giennom sin eierandel medlem i Realsameiet
Leangenbukta P - kjeller og vil ha ansvar for drift og vedlike-
hold via felleskostnadene. Realsameiet vil ha eget budsjett og
vedtekter, og vil veere regulert av lov om sameie.

Overskjgting av ideell andel i parkeringskjeller vil farst kunne
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finne sted etter ferdigstillelse og matrikulering av alle boliger
som skal ha rettigheter i p-kjeller. Det er selgers ansvar at
dette skjer senest ved ferdigstillelse av hele «Reguleringspla-
nomradet».

Parkeringskjeller anses som overtatt selv om hjemmel til
realandel ikke er overskjgtet. Dette innebaerer at utbygger
forbeholder seg retten til 4 foreta pro et contra avregning for
pélegpte kostnader herunder offentlig gebyr, avgifter og eien-
domsskatt.

Selger forbeholder seg retten til 8 omorganisere parkeringsk-
jeller underveis, avhengig av offentlige forhold og salg-/utbyg-
gingstakt.

Realsameiet Leangenbukta P - kjeller vil veere ansvarlig for
inntak av fjernvarme til prosjektet, hvor faktura som gjelder
palgpt varmetap vil faktureres Realsameiet Leangenbukta P -
kjeller, og belastes seksjonseierne via felleskostnadene.

Det tas forbehold om endringer i budsjettpostene og fellesut-
giftene. Felleskostnader for Realsameiet Leangenbukta

P - kjeller blir fakturert via felleskostnadene til det enkelte
eierseksjonssameie. Dette er inkludert i leilighetens manedlige
felleskostnad.

Kostnader med drift og vedlikehold av eiendommen vil bli
fordelt i forhold til ideell eierandel, uavhengig av boligens areal
og benyttelse av p-kjeller.

Kjgper er kjent med at Realsameiet Leangenbukta P - kjeller
bygges ut trinnvis iht. utbyggingstakt. Det vil etableres en
midlertidig innkjering til p - kjelleren under «Bygg K» i reguler-
ingsplanomradet. Den permanente innkjgringen er planlagt
under «Bygg G» i reguleringsplanomradet.

REALSAMEIET LEANGENBUKTA FELLESAREAL

Det vil bli etablert egen eiendom med eget gnr/bnr som om-
fatter fellesareal (Realsameiet Leangenbukta fellesareal). Det
tas forbehold om kommunal godkjenning av endelig deling.
Leilighetene/rekkehusene blir eier med ideell andel til Real-
sameiet Leangenbukta fellesareal, tinglyst mot den respektives
gnr/bnr/snr. Kjgperen blir gijennom sin eierandel medlem i
Realsameiet Leangenbukta fellesareal, og vil ha ansvar for drift
og vedlikehold via felleskostnadene. Realsameiet vil ha eget
budsjett og vedtekter, og vil vaere regulert av lov om sameie.

Overskjeting av ideell andel i fellesareal vil kunne finne sted

forst etter ferdigstillelse og matrikulering av alle boliger som
skal ha rettigheter i fellesareal og det er selgers ansvar at dette
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skjer senest ved ferdigstillelse av hele «Reguleringsplanomra-
det».

Fellesareal anses som overtatt selv om hjemmel til realandel
ikke er overskjgtet. Dette innebaerer at utbygger forbeholder
seg retten til & foreta pro et contra avregning for palgpte kost-
nader herunder offentlig gebyr, avgifter og eiendomsskatt.

Selger har anledning til 4 inngd bindende avtale med forret-
ningsferer med 6 mnd. oppsigelse pa vegne av Realsameiet.

Utkast til vedtekter og driftsbudsjett for forste driftsar er
utarbeidet av OBOS Eiendomsforvaltning AS og kan fas ved
henvendelse til utbygger.

Det tas forbehold om endringer i budsjettpostene og fellesut-
giftene. Felleskostnader for Realsameiet Leangenbukta
fellesareal blir fakturert via felleskostnadene til det enkelte
eierseksjonssameie som benytter Realsameiet Leangenbukta
fellesareal. Dette er inkludert i leilighetens/rekkehusets man-
edlige felleskostnad.

Kostnader med drift og vedlikehold av eiendommen vil bli
fordelti forhold til ideell eierandel, uavhengig av boligens areal
og benyttelse.

LEVERAND@RAVTALER

Selger har pa vegne av Eierseksjonssameiet og Realsameiene
anledning til a innga bindende avtaler vedrarende service,
drift og andre avtaler med ev. fglgende leveranderer pa inntil
garantitidens varighet, normalt 3 ar.:

- Heisleverander

- Leverandgr av telefonlinje til heiskupeer

- Selskap som forestar fjernavlesning av forbruk av varmtvann
og fijernvarme

- Vaktmesterselskap, vaktselskap og serviceverter.

- Forretningsferer (OBOS Eiendomsforvaltning AS)

- OBOS OpenNet og Unlock

- Lade- og forvaltningssystem for el-biler

- Skjgtsel av grentarealer

- Sprinkler

- Branntavle

- Ventilasjon

- Grunnvannspumpe

- Kjgreport/garasjeport

- Lassystemer

- Bilvaskeanlegg

- Solcelleanlegg

- Bil - og sykkeldelingstjeneste

Evt. andre tekniske installasjoner for prosjektet

@VRIGE KJ9PSFORHOLD

SELGER
Leangenbukta AS, org.nr: 914 507 774

Selger star fritt til & overdra sine rettigheter og forpliktelser,
etter naervaerende avtale til annet selskap innenfor samme
konsern eller annet selskap som kontrolleres direkte eller indi-
rekte av de som i dag kontrollerer selger. Med” overdra” menes
enhver form for overdragelse. For overdragelse til andre enn
de forannevnte subjekter ma kjeper samtykke. Samtykke kan
ikke nektes uten saklig grunn.

OVERTAKELSE

Beregnet ferdigstillelse er 18 - 22 mnd. etter selgers forbehold
er frafalt/byggestart varsles, uavhengig av om forbehold faktisk
er innfridd eller ikke.

Dersom forbehold frafalles ved siste frist 01.05.2021, er antatt
ferdigstillelse planlagt mellom 01.11.2022 og 01.03.2023.

Dersom det oppstar forsinkelse som berettiger dagmulkt, sa
skal dette beregnes etter 22 mnd. fra forbehold er frafalt/
varslet byggestart.

Endelig fastsettelse av ngyaktig overtakelsestidspunkt vil ikke
veere avklart for utsendelse av innkalling til overtakelsesfor-
retning som sendes ut senest 4 uker fgr forretningen skal
avholdes.

Det er ulovlig a ta boligen i bruk uten ferdigattest / midlertidig
brukstillatelse, og det er en forutsetning for at dette foreligger
for overtakelsen gjennomfares.

P& overtakelsen er det en forutsetning at fullt oppgjer (kjspe-
sum + evt. tilvalg) inklusive omkostninger er bekreftet mottatt
pa oppgjersmeglers klientkonto. Om ikke, kan selger nekte
overtakelse, og kjgper kommer i morarenteansvar.

Det gjores oppmerksom pa at oppgjers- og overtakelsesdato
vil kunne skje selv om det fortsatt vil forega byggearbeider

pa eiendommen i forbindelse med ferdigstillelse av de gvrige
leiligheter/fellesarealer/tekniske installasjoner. Kjgper kan ikke
nekte a overta selv om seksjonering/fradeling/
hjemmelsovergang ikke er giennomfart. Kjgpesummen vil bli
stdende pa oppgjersmeglers klientkonto inntil nedvendige

formaliteter er pa plass, evt. sa kan utbetaling av oppgjer skje
pa bakgrunn av 847 garanti.

Boligen leveres i byggrengjort stand, og fellesarealer i ryddet
stand.

Pa overtakelsesforretningen vil det fylles ut en over-
takelsesprotokoll, denne skal signeres av representant for ut-
bygger samt kjoper. Overtakelsesprotokollen er en bekreftelse
pa at boligen inkl. bod og evt. bruksrett til p-plass er overlevert
iht. avtale, og at oppgjer til utbygger kan gijennomfgres. Det
gis pa dette tidspunktet mulighet for eventuelt tilbakehold

ved mulige mangler. Belapets starrelse skal sta iht. paberopte
mangler. Disse blir da sperret pa meglers klientkonto frem til
mangel er rettet/gjort avtale mellom partene.

Skjeggkre ble forste gang allment kjent i Norge i 2014 og
utbredelsen har spredt seg raskt. Selger kan ikke garantere at
det ikke er skjeggkre i boligen ved overlevering. For ytterligere
informasjon se informasjonsskriv fra Boligprodusentenes
Forening som vedlegg til kontrakten.

FELLESAREALER/UTOMHUSAREALER

Overtakelse av felles- og uteareal skjer samtidig med at den
enkelte bolig overtas. Det vil giennomfares en befaring av
felles/utomhusarealer med styret for Eierseksjonssameiet
Leangenbukta Byvilla 4 og 5, Realsameiet Leangenbukta P -
kjeller og Realsameiet Leangenbukta Fellesareal for a avdekke
evt. feil og mangler samt manglende ferdigstillelse. Kjgper

gir ved inngaelse av kjgpekontrakt styret fullmakt til & overta
fellesarealene pa vegne av den enkelte seksjonseier, herunder
ogsa instruere eventuelt tilbakehold.

Kjgper er kjent med at Realsameiet Leangenbukta Fellesareal
og P - kjeller bygges ut trinnvis iht. utbyggingstakt, og ferdig-
stilles iht. ferdigstillelse av de respektive byggetrinnene.

Overtakelse av boligen med tilhgrende andel fellesareal kan
ikke nektes av kjgper selv om fellesareal/utomhusareal ikke
er ferdigstilt. Safremt deler av utvendige arbeider ikke er
ferdigstilt ved overtakelse, skal manglende ferdigstilte arbeider
anmerkes i overtakelsesprotokollen. Kjgper har rett til 8 holde
tilbake inntil kr 5 000,- pa oppgjersmeglers klientkonto som
sikkerhet for manglende ferdigstillelse. Tilbakeholdt belep ma
sta i samsvar med manglene. Ved ferdigbefaring gis styret i
sameiet fullmakt til & frigi belepet pa vegne av alle seksjon-
seiere. Alternativt kan selger stille garanti for ferdigstillelsen,
med belgp fastsatt av takstmann.
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Ovennevnte informasjon om tilbakeholdelse gjelder ogsa for
de forhold som gjenstar for a fa ferdigattest.

Spesielle forhold i byggeperioden og etter overtakelse
«Prosjektet Leangenbukta» vil besta av ca. 500 boenheter, og
vil bygges ut i flere byggetrinn. Kjgper er innforstatt med, og
akseptere de ulemper som naturlig felger med gjennomfgrin-
gen av byggeprosjektet, ogsa etter innflytting har funnet sted.
Dette gjelder frem til Prosjektet er ferdigstilt i sin helhet. Det
ma paberegnes perioder med bla. byggearbeider, stev og noe
anleggsstoy. Dog skal det til enhver tid vaere sikker adkomst til
hver enkelt bolig

Kjgper har ikke anledning til & besgke byggeplassen i bygge-
perioden uten avtale, og ved avtale kun i fglge av representant
fra utbygger. Dette pa grunn av utbyggers ansvar og forsikring
for bygg og personer som oppholder seg pa anleggsplassen.

HEFTELSER/SERVITUTTER
Ingen panteheftelser falger eiendommen ved salg.

Eiendommen vil bli fradelt, og det er ikke avklart hvilke
servitutter som vil fglge de nye bruksnummer. Det er pr. d.d.
tinglyst felgende servitutter:

2009/710653-1/200 Utbyggingsavtale. Rettighetshaver
Trondheim kommune. Avtale om bygging og finansiering av
hovedanlegget Haakon VII's gt. med flere bestemmelser

2019/1007555-1/200 Bestemmelse om adkomstrett til trafos-
tasjon. Rettighetshaver gnr. 412 og bnr. 435. Kan ikke slettes
uten samtykke fra Trondheim kommune Byutvikling.

2020/2157029-1/200 Bestemmelse om elektriske ledninger/
kabler. Rettighetshaver Tensio TS AS. Adkomstrett for drift og
vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler. Bestemmelse om be-
byggelse i nerheten av anlegg/ledninger/kabler. Bestemmelse
om vedlikehold av anlegg/ledninger.

Kjgper gjgres oppmerksom pa at selger/utbygger har rett til
tinglyse servitutter/heftelser

- Ifm. teknisk anlegg

- Adkomstretter inkl. rett til offentlig adkomst iht. reguleringen
- Gjensidig rettigheter til & std pa naboeiendom for ngdvendig
vedlikehold av egen eiendom

- Andre servitutter og rettigheter som er ngdvendig ifm. med
eiendomsdannelsen.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere
tinglyst servitutter som erklaeringer/avtaler. Dog har selger
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opplyst at han ikke har kjennskap til slike erklaeringer/avtaler
som har innvirkning pa denne eiendommen.

OFFENTLIGE FORBEHOLD

Kjoper aksepterer at det pa eiendommen kan paheftes
servitutter/ erklaeringer/heftelser som matte bli pakrevd av
offentlig myndighet, deriblant erklaering som regulerer drift og
vedlikehold av fellesomrader, og drift og vedlikehold av energi/
nettverk m.m.

SELGERS FORBEHOLD
Selger tar forbehold om fglgende:

1. At det innvilges offentlig godkjenning for prosjektet
herunder igangsettelsestillatelse.

2 At det forhandsselges minimum 15 leiligheter i salgstrinnet,
slik at det for selger, oppnas en tilfredsstillende byggelans-
finansiering for prosjektet. (avbestilte boliger regnes ikke som
solgt)

Forbehold nr. 1 og 2 skal veere avklart innen 01.05.2021.

Selger kan uavhengig av ovennevnte, selv velge a slette disse
forbeholdene innen fristen selv om forbeholdene ikke er
innfridd i form av tilfredsstillende salg og innvilget ramme - og
igangsettingstillatelse.

Selger forbeholder seg retten til 8 omorganisere prosjektet
underveis, avhengig av offentlige forhold og salg-/utbygging-
stakt, herunder evt. utvide/ redusere prosjektet. Dette gjelder
ogsa forbehold om antall sameier, sammenslaing og endelig
organisering av disse.

GENERELLE FORUTSETNINGER

KJOPSBETINGELSER

Kjgpsbetingelsene regulerer betingelsene for kjgp av bolig. Bol-
igen er i fortsettelsen omtalt som leilighet. Avtale anses inngatt
nar kjeper har levert utbygger skriftlig bindende bekreftelse pa
kigp og aksept er meddelt.

Kjgpsbetingelsene utgjer, sammen med akseptbrev, lever-
ansebeskrivelse og skriftlige opplysninger i prospekt/brosjyre-
materiell, de samlede avtalevilkarene for kjgp av den aktuelle
leiligheten.

Kjeper og selger vil senere innga fullstendig kjgpekontrakt med
endelige vedlegg inkl. tegninger.

Kjeper gjores oppmerksom pa at alle skisser, frihands- og
oversiktstegninger i perspektiv, 3D bilder, foto, annonser,
bilder og planer er forelgpige og utformet for a illustrere pros-
jektet. Slike tegninger, foto, 3D bilder, annonser, beskrivelser,
mv., vil derfor inneholde detaljer - eksempelvis innredninger,
derer, farger, beplantning, mabler, tekst og mm. - som ikke
nedvendigvis vil inngd i den ferdige leveransen, og er ikke a
anse som en del av avtalevilkarene for kjgpet. Det anbefales
derfor & lese leveransebeskrivelsen neye, og eventuelt ta kon-
takt med selger dersom du er usikker pa hva som vil leveres.
Slike awvik kan ikke paberopes som mangel fra kjepers side.

Kjoper aksepterer at detaljbestemmelser forst kan bli avklart
pa dette tidspunkt. Inneholder kontraktsdokumentene
bestemmelser som strider mot hverandre, gjelder yngre
bestemmelser foran eldre, spesielle foran generelle, og
bestemmelser utarbeidet seerskilt for handelen, foran stand-
ardiserte bestemmelser.

Ved forsinkelse kan kjgper ha krav pa dagmulkt tilsvarende 0,75
promille av vederlaget i inntil 100 dager der det er eietomt.

EIERFORHOLD

Kjgper blir ved giennomfaring av avtalen medeier i et eierseks-
jonssameie. Kjgper vil fa enerett til bruk av sin leilighet med
eventuelt tinglyst tilleggsareal. Kj@per vil ogsa veere medeier i
Realsameiet Leangenbukta p - kjeller og Realsameiet Leangen-
bukta Fellesareal. Kjgpers gvrige rettigheter som medeier i et
eierseksjonssameie falger av eierseksjonslovgivningen (Lov om
eierseksjoner av 16. juni 2017 (eierseksjonsloven), og vedtek-
tene til enhver tid. Sameiet har pantesikkerhet i hver seksjon
for ubetalte krav og forpliktelser overfor sameiet (legalpanter-
ett), i medhold av eierseksjonslovens 8 25

Det gjores oppmerksom pa at man kun kan kjgpe eller pa
annen mate erverve inntil to boligseksjoner i sameiet iht. ei-
erseksjonsloven. Dette gjelder ogsa ved direkte eller indirekte
eierskap i ervervende selskap jmf. Eierseksjonslovens 823
andre ledd.

GARANTIER

For enheter som blir solgt etter Bustadoppferingslova skal
selger stille de ngdvendige garantier i samsvar med Bustad-
soppferingslova 88 12 og evt. 47. Garantien er gjeldende i
byggeperioden og frem til 5 ar etter overtakelsen jfr. § 12. Ga-
rantien gjelder som sikkerhet bade for selve leiligheten, og for
boligdelens fellesareal, utomhusareal, herunder ferdigstillelsen

av disse. Garantien jfr. Bustadoppferingslova 8 12 rekvireres
senest ved frafalt forbehold. Er forbeholdene frafalt, skal 812
garantien stilles straks etter avtaleinngaelse.

De aktuelle garantier nedtegnes i kontrakten mellom kjgper og
selger, og garantiene sendes av praktiske arsaker til utbygger
pa vegne av kjgper.

Kopi av garanti blir tilsendt kjaper.

BYGGEBESKRIVELSE/LEVERANSEBESKRIVELSE
Byggebeskrivelsen/leveransebeskrivelsen skal angi hvilken
teknisk standard prosjektet leveres med, samt forelgpig angi
hva komplett leveranse etter kjgpekontrakten innebaerer. Der-
som det ikke er tatt inn spesifiserte bestemmelser i kjgpekon-
trakten, gjelder felgende krav:

+ De tekniske Igsninger skal tilfredsstille plan- og bygning-
slovgivningen, herunder kravene i teknisk forskrift.

« Utfert arbeid skal tilfredsstille avtalte toleranseklasser i hen-
hold til kontrakt. Om ikke toleransekrav er avtalt i kontrakt vil
krav til avvik veere i henhold

til normalkrav i standarden, jfr. Norsk Standard NS 3420-
1:2019

Selger forbeholder seg retten til & foreta endringer i material-
valg og konstruksjonslgsninger, samt foreta tilpasninger som

er ngdvendig etter hvert som tiltaket detaljprosjekteres uten
forhandsvarsel til kjgperne. Endringene skal ikke redusere
byggets eller leilighetens kvalitet eller vesentlig endre innholdet
i prosjektet som sadan. Slike endringer gir ikke rett til prisjuster-
ing fra noen av partene. Om det blir nedvendig & gijennomfare
vesentlige endringer ut over de forannevnte bestemmelser,
plikter selger a varsle kjsper om endringene uten ugrunnet
opphold.

TILLEGG-/ ENDRINGSARBEIDER
Kjeperen kan ikke kreve & fa utfert endringer eller tilleggsar-
beider:

a) som vil endre kontraktsummen med 15 % eller mer,

b) som ikke star i sammenheng med selgers ytelse eller

c) som vil medfere ulemper for selger som ikke star i forhold
til kjgpers interesse i & kreve endringen eller tilleggsarbeidet.
Selgeren skal skriftlig klargjere for kjgperen de kostnadsmes-
sige og tidsmessige konsekvensene av de endringene eller
tilleggsarbeidene kjgperen krever.
TILLEGGSVEDERLAG/TILLEGGSFRIST

Partene kan kreve justering av det avtalte vederlag i henhold til
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Bustadoppferingslovas regler om endringer og tilleggsarbeid.
Selger kan kreve tilleggsvederlag for nadvendige kostnader
som kommer av forhold pa kjgperens side. Selgeren kan ogsa
kreve at kjgperen stiller sikkerhet for selgerens krav pa tilleggs-
vederlag.

Mot sikkerhet etter Bustadoppferingslova 8§ 47, kan selgeren/
underleverander kreve at kjgperen betaler forskudd for veder-
lag for endringer og tilleggsarbeider.

Uten 847-garanti, forfaller kostnader knyttet til kundeendringer
til betaling sammen med kjgpesummen for leiligheten.

All betaling av tilleggsvederlag skal normalt skje via meglers
klientkonto.

Dersom det likevel inngds avtale om at fakturering skal skje
direkte til kjgper fra selger eller underleverander, skal forfall
tidligst veere samme dag som overtakelse.

Selgeren skal skriftlig klargjere for kjgperen de tidsmessige
konsekvensene av de endringene eller tilleggsarbeidene
kisperen krever. Om selgeren vil paberope seg tilleggsfrist, skal
kigper varsles ved inngaelse av endringene eller tilleggsarbei-
dene.

AVBESTILLING

Dersom kjgper avbestiller fgr det er gitt igangsettingstillatelse
betaler kjgper avbestillingsgebyr, jfr. Bustadoppferingslova &
54. Avbestillingsgebyret fastsettes til 5 % av total kontraktssum
inkludert merverdiavgift.

Dersom kjgper avbestiller etter at igangsettingstillatelse er
gitt/selges forbehold er frafalt, fastsettes selgerens krav pa
vederlag og erstatning i samsvar med Bustadoppfgringslova 88
52 og 53. Slik at selger i et slikt tilfelle skal ha dekket hele sitt
gkonomiske tap. Bestilte endrings - og tilleggsarbeider betales
i sin helhet. Kjgper baerer all risiko ved avbestilling.

FORSINKET BETALING

Ved forsinket betaling skal kjgperen betale forsinkelsesrente
i henhold til lov av 17. desember 1976 nr. 100 om forsinket
betaling (forsinkelsesrenteloven). Selgeren kan likeledes da
nekte kjgperen a overta inntil betaling skjer.

Selv om deler av oppgjeret er innbetalt til rett tid, skal kjgper

betale forsinkelsesrenter av hele kontraktsummen til fullt
oppgjar samt omkostninger er mottatt oppgjersmeglers klient-
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konto. Belgpet blir avregnet fra overtakelse/forfall til betaling
finner sted. Kjgper godskrives i disse tilfellene innskuddsrenter
av belgp innbetalt til oppgjersmeglers klientkonto.

Denne bestemmelsen gir ikke kjgperen rett til & forlenge betal-
ingsfristen utover de frister som er avtalt.

Dersom kjgper ikke har betalt innen 15 dager etter avtalt
overtakelsesdato, kan selger med 10 dagers varsel heve kjgpet
og videreselge eiendommen (dekningssalg). Kjgper skal i s&
fall erstatte selgers skonomiske tap etter reglene i Bustadop-
pferingslova § 58.

FORSINKET LEVERING

Selger kan ha rett til tilleggsfrister uten kompensasjon til
kjgper etter reglene som gjelder i Bustadoppfaringslova.
Kjoper er kjent med, og aksepterer at forsinkelser som skyldes
pandemier, force majeure, streik, ekstreme klimatiske forhold
o.l. gir selger en rett til & forlenge fristen for overtakelse.
Kjgper anmodes spesielt & tilpasse dette forhold ved ev salg av
navaerende bolig.

Safremt forsinkelse skulle skyldes f.eks. brann, vannskade,
innbrudd e.l. gjgres det spesielt oppmerksom pa at dette kan
gi selger rett til en tilleggsfrist for levering uten kompensasjon
overfor kjgper. Disse forhold mé ogsa tas hensyn til ved salg
av naveaerende bolig da byggforsikringen til selger ikke dekker
eventuell erstatningsbolig for kjgper ved slik forsinkelse.

ENDRINGER - DISPONERING AV USOLGTE LEILIGHETER
Selger forbeholder seg retten til & leie ut, endre priser og kj@ps-
betingelser pa usolgte enheter.

Selger kan selv velge a gi vederlagsfri tilleggsytelse til enkelte
kigpere, uten at dette gir tilsvarende rett for andre kjgpere.

AREALANGIVELSE

Arealer fremgar av bade prisliste og tegninger, er fremlagt/
beregnet av selgers arkitekt. De oppgitte arealer i markeds-
foring er a betrakte som omtrentlig areal og kan vaere avrundet
til neermeste kvm. Starrelse pa de enkelte rom kan avvike, slik
at et rom kan bli starre og et annet rom bli mindre. Partene
har ingen krav mot hverandre dersom arealet skulle vise seg
aveere 5 % mindre/sterre enn markedsfert areal. Prosjektets
BRA (bruksareal)

tilsvarer p-areal (primaerareal) inkludert eventuelle innvendige
boder/garderober/sjakter og innvendige vegger. | tillegg til
bruksarealet kommer bod utenfor boligen, eventuell parker-
ingsplass og balkong/markterrasse. Det gjgres oppmerksom
pa at plan- og lelighetstegninger viser forslag til meblering og

utstyr som ikke ngdvendigvis medfelger i handelen.

Selger forbeholder seg retten til & sla sammen leiligheter/en-
dre antall seksjoner i prosjektet.

ENERGIMERKING

Det er selger/utbyggers ansvar a innhente lovpalagt energiat-
test for eiendommen, med en energiklassifisering pa en skala
fra A- G.

KJOPERS UNDERS@KELSESPLIKT

Kjeper har selv ansvaret for a sette seg inn i salgsprospekt,
reguleringsplaner, byggebeskrivelse og annen dokumentasjon
som kjgper har fatt tilgang til. Dersom utfyllende/ supplerende
opplysninger er gnskelig, bes kjgper henvende seg til megler.
Kjgper har ingen rett til & reklamere pa grunnlag av forhold
som kjgper er blitt gjort oppmerksom pa, eller som kjeper pa
tross av oppfordring har unnlatt a sette seginn i.

Kjeper oppfordres til & ta kontakt med utbygger dersom noe
er uklart, og det presiseres at det er viktig at slike avklaringer
finner sted for bindende avtale om kjgp inngas.

ENDRINGER | GEBYR/OMKOSTNINGER

Ved gkning av skatter, avgifter og gebyrer, herunder blant an-
net mva., tinglysingsgebyrer og dokumentavgift, i tiden mellom
avtaleinngaelse og overtakelse vil vederlaget gke tilsvarende.

HVITVASKINGSREGLER

Oppgjersmegler er rapporteringspliktig i henhold til hvitvask-
ingsregleverket. Det vil bli foretatt ID kontroll av kjgpere i
forbindelse med kjgpet. Det tas derfor forbehold om tilfeller
hvor oppgjersmegler ikke far utfert tilfredsstillende kunde-
kontroll, herunder innhenting av gyldig legitimasjon, og av den
grunn plikter a avsta fra & gijennomfere oppdraget med denne
part. Vi fraskriver oss ansvar for eventuelle erstatningsrettslige
krav som folge av ovennevnte forhold.

TRANSPORT AV AVTALEN

Et eventuelt videresalg av kjgpekontrakten fra kjgpers side
skal skriftlig godkjennes av selger, og vil ikke bli godkjent far
utbyggers forbehold er avklart.

Et videresalg forutsetter at:

1. Ny kjgper trer inn i de samme rettighetene og
forpliktelsene som fglger av opprinnelig kjgpekontrakt,
samt eventuelle tilleggs - og endringsbestillinger,

2. Ny kjgper fremlegger tilfredsstillende finansierings-
bekreftelse samt kopi av bekreftet ID og at opprinnelig

kjgper har innbetalt til selgers/utbyggers oppgjarsansvarlig et
administrasjonsgebyr pa kr. 50 000,- inkl. mva.

Ny kjeper ma veere godkjent av selger/utbygger senest 2 uker
for avtalt overtakelse. Videresalg etter dette godkjennes ikke.

Kjeper 1 plikter & informere kjgper 2 om at garantien da
tiltransporteres ny kjgper pa ferstegangs kjppesum. Dersom
formalet med transport av avtalen er & tjene penger, ansees
kigper 1 som profesjonell, og er palagt a stille garanti (812
garanti etter Bustadoppferingslova) for hele kjispesummen
(merverdi + opprinnelig kjigpesum).

Selger/utbygger paberoper seg opphavsrettighetene til alt
markedsmateriell for boligprosjektet, herunder bilder og illus-
trasjoner. Kjgper kan ikke benytte boligprosjektets markeds-
materiell i sin markedsfering av transport av kjgpekontrakt
uten selgers samtykke.

VEDLEGG TIL KONTRAKT

Plantegning, budsjett, vedtekter for eierseksjonssameiet og re-
alsameiene, tinglyste erklaeringer og kommunale opplysninger
(detaljregulering for omradet), kjgkken- og baderomstegninger
er vedlegg til kontrakt, men kan fas ved henvendelse til utbyg-

ger.

Avtaleforholdet reguleres av Bustadoppferingslova og Ei-
erseksjonsloven som i sin helhet kan leses pa lovdata.no.

Dersom kjgper ikke har tilgang pé internett, kan utbygger kon-
taktes slik at kjgper far utlevert et eksemplar av lovene.

BUDGIVING

Ordinaere budfrister gjelder ikke da selger er profesjonell.
Kjepet er bindende sa lenge det ikke er tatt forbehold.
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For mer informasjon ta kontakt

Marius Rennan
Salgsleder
Telefon: 930 61 160
marius@koteng.no

Leangenbukta.no

/1

Jan Erik Fjeldseth
Prosjektselger
Telefon: 932 54 144
jan.erik.fieldseth@obos.no
obos.no

Leangenbukta AS eies av:
Koteng Bolig AS, Jenssen & Co AS, Utstillingsplassen Eiendom AS og OBOS.

Organisasjonsnummer: 914 507 774

E Utstillingsplassen ﬁ OBOS







