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pa Voksenkollen

Bo ved porten til marka
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Bo ved porten til marka

Nye boliger - i historiske omgivelser
Holmenkollen

Skimore OSLO Sommerpark
Skimore OSLO Vinterpark
Neermiljget

Turmal (kart)

Turmuligheter

En verden av ulike skogstyper

Arkitektens ord
Utomhusplan

Kjekken

Bad

Interigrinspirasjon
Fellesfunksjoner
Rekkehus G og H
Etasjeplan hus A, B og C
Leiligheter 3-roms
Leiligheter 4-roms

Prosjektbeskrivelse
Salgsoppgave

Bo trygt i sameie
Finansiering
Generell informasjon
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VITIGREND

Bo ved
porten

til marka

| Vitigrend bor du tett pa byen, men best
av alt, i portépningen til Oslomarka. Her
trenger du ikke planlegge utflukter eller
beregne transporttid, det er bare & g ut
deren. Hele aret.

P& Vitigrend bygges det 20 rekkehus
og 23 leiligheter for deg som ser den
store verdien av § bo rett ved marka.
Dette er boliger for deg som liker & leve
livet ute, men som ogs8 vil ha den tette
tilknytningen til byen for arbeid og fritid.

VITIGREND
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Nye boliger

- i historiske omgivelser

Holmenkollen og Voksenkollen ble for alvor bygget ut mot
slutten av 1800-tallet og begynnelsen av 1900-tallet. Nasjonal-
romantikken sto hayt, og det baerer omradet preg av den dag

i dag. Behovet for 8 komme seg ut av byen og inn i skogen for
rekreasjon meldte seg i takt med industrialiseringen i byen.
Byggingen mot marka har alltid veert strengt regulert, og porten
til marka har fatt bestd som en skogsoase i disse 100 &rene.

Denne oasen bevares inn i fremtiden, og antall nybygg vil fort-
satt veere strengt regulert. Dette gjgr omradet om mulig enda
mer unikt.

Vitigrend som en del av triangelet Voksenkollen t-bane,
Frognerseteren og Tryvann. P& Frognerseteren finner vi bespis-
ning, overnatting og museumer, i en skjgnn nasjonalromantisk
fremtoning. Byggene er over hundre 8r, og arkitekturen fra
fordums tid star sterkt for omradet.

6 VITIGREND

P& Voksenkollen ligger flere av utgangspunktene for sommer-
og vinterturer i marka, 2-300 meter fra dgra pa Vitigrend. Her
ligger ogsa de store utfartsparkeringene, slik at det & invitere
med seg gjester pé tur er enkelt.

Fra Voksenkollen og innover i marka finner man den siste by-
nzere urskogen, eller eventyrskogen, som er igjen vest for Oslo.
Orreskogen er grovvokst og skyggefull, med en rekke urter og
blomster i den sumpaktige skogsbunnen.

De gamle stiene i Orreskogen og rundt p& Voksenkollen ble
anlagt som spaserveier for rekreasjon, i forbindelse med byg-
gingen av sanatoriene og hotellene, p4 slutten av 1800-tallet.
Her har flere av landets fremste kulturpersonligheter fra forrige
&rtusen samlet krefter og funnet inspirasjon. «Jeg har vandret
omkring i denne Labyrint af Stier i de store Skoge uden at mede
andet end Arfugl og Rgj.». Edvard Grieg. VG 12. januar 1901.
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Skiforeningen har preparert skileyper og
skiltet laypene i Marka siden 1883. Den
gangen preparerte man skilaypene ved
& ploye seg frem pa ski. De forste sno-
skuterne kom pd 60-tallet, og den farste
leypemaskinen pd 70-tallet. Skileypene i
Marka har gledet en rekke generasjoner
opp gjennom dGrene. Foto: Skiforeningen
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DESTINASJON

Holmenkollen

Holmenkollen er en av landets mest besgkte turist-
attraksjoner og en av verdens mest kjente idretts-
arenaer. Hele omradet er en smeltedigel for idrett,
historie og kultur. Alle kjenner vi navnet, men na
kan du bli kjent med stedet pa nytt - som ditt
nabolag.

Holmenkollbakken

Hoppbakken er Oslos smykke, og definerer horisonten av Oslos
landskap. Her arrangeres store internasjonale konkurranser, men
du kan ogs8 benytte bakken pa ditt vis, som treningsarena med
trappelgp pa tribunen, eller som mal for sendagsturen.

Langrennsarena

Holmenkollen er storstuen for langrennslgpere. Herfra finnes det
utallige layper innover i marka, for familien eller den profesjonel-
le. Holmenkollen skiarena arrangerer alt fra internasjonale FIS-
renn og mindre renn for barn og unge. Se komplett lgypekart pa
skiforeningen.no

Skisimulator

Opplev hvordan det er § sette utenfor kanten p& hoppbakken
i skisimulatoren! Kjenn det kile i magen nér du nr nesten 100
km/t i overrennet pé vei mot kanten.

8 VITIGREND

Rapellering
Fra toppen p8 hoppbakken kan du rapellere ned de 57 meterne
i fritt fall.

Kollensvevet

Sett utfor Holmenkollbakken i zipline! Ziplinen er 361 meter lang
og har en hgydeforskjellen pa hele 107,5 meter. | svevet vil du
oppleve byens beste utsikt.

Holmenkollen frisbeegolf
18-hulls bane for profesjonell spilling, eller sammen med venner
og familie. Banekart finner du pé skiforeningen.no

Holmenkollen kapell

Kapellet ligger i tilknytning til idrettanlegget og ble byget i
nasjonalromantisk stil i 1903. Kapellet er ettertraktet for vielser
og barnedaper, og Kongefamilien har som tradisjon & feire julen
her.

Hoppkafeen
| kafeen serveres det bakverk, enkel baguettservering, varm og
kald drikke.

Skimuseet

| fiellet under hoppbakken ligger museet med 4000 &r ski-
historie. Museet fenger i alle aldre, og byr p8 tradisjonelle
utstillinger og familievennlige opplevelser.

Fotor §/I{jfoflen/'ngen

VITIGREND
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SKIMORE OSLO

Sommerpark

Sving deg i hgyden, eller test Tryvannsbakkene
eller Oslomarka p4 to hjul.

Klatrepark

| klatreparken er det 12 ulike lgyper for alle ferdighetsnivéer.
| flere av lzypene kan du f& en forrykende utsikt over Oslo.
Det er over 200 klatre-elementer i parken, med blant
annet zip-lines, edderkoppnett, tuneller, stiger, trapper og
taubroer, alt mellom haye treer og solide stolper. Laypene

er alt fra 0,5 meter over bakken, til opp mot 20 meter hayt.

Den lengste zip-linen har et spenn pé& hele 230 meter og
de toffeste kan hoppe fra Tigerspranget med fritt fall fra
20 meter over bakken.

Sykkel i marka

Med utgangspunkt i sommerparken kan du booke turer
pa to hjul rundt Tryvann eller innover i marka. Turene er alt
fra familievennlige turer p8 godt etablerte veier til ekstrem
stisykling i teft terreng. Nivaet legges opp til gruppen som
skal sykle.

10 VITIGREND

arFoto: Skimore

Tryvann
Aktivitetsparken p& Tryvann skifter
drakt mellom sommer og vinter, og
byr pa et mangfoldig helarstilbud
med en rekke ulike aktiviteter.
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SKIMORE OSLO

Vinterpark

Dette er Oslos vintervugge for alpint og brett-
kjering. Hva med en tur i bakken, i nysngen,
rett etter jobb?

Alpint, snowboard og lek

Dette er vinterdestinasjonen som fér alle andre nabolag til
8 blekne hva ski og aktivitet angér. Hva med 8 sende unge-
ne i bakken, og ta deg en langrennstur selv? Eller & kaste
seg utfor alpintbakken rett etter jobb? Med et alpintanlegg
rett utenfor deren er ikke dette bare realistisk, det kan rett
og slett bli din nye vinterlivsstil.

Alpintanlegget har 11 heiser og 18 nedfarter, alle med
kveldsbelysning. Den lengste bakken er 1400 meter lang,
og 381 heydemeter. Det finnes egen slope style-laype, og
terrengparken har blant annet half pipe av internasjonal
standard. Det finnes egne bakker for barn og servicetilbud
som skiskole, ski- og utstyrsutleie, verksted og kafé. Rundt
i omradet er det flere steder for grilling og kos.

VITIGREND
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Naermiljoet

1. Voksentoppen skole

2. Norlandia Voksentoppen
ski- og friluftsbarnehage

e 3. Tomm Murstad Friluftsbarnehage
4.  Onkel Tomms hytte, Friluftsbarnehage
5.  Grindbakken barneskole
6. Lysebu Hotell
= 7. Voksen&sen Kultur og Konferansehotell
' 8.  Soria Moria Hotell og Konferansesenter
- ! ' 9. Oslo Golfklubb
10.  Hemingbanen
1. Holmenkollbakken
s I i 12. Voksen8sen Restaurant, Bar og Terrasse
13. Midtstuen ungdomsskole

14. Holmenkollen Restaurant

® @

Sapann Buss T-banelinje 1
! - Buss 48 Tryvann Vinterpark - Voksenkollen Frognerseteren - Bergkrystallen
T-bane. Buss 45 og 32 gar fra Voksen Stoppested p& Voksenkollen.
r foRSHD skog som er tilknyttet Skogen T-bane. Ferste linjeskift p& Majorstuen.

: Kollektivtilbud til
i : I N Skayen (40 min med bane), Majorstuen (30 min med bane), Lysaker (45 min
S T med bane, 20 min med bil), Barcode (45 min med bane, 30 min med bil)

Kartillustrasjon fra Kartverket
VITIGREND
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OPPVEKST

Naermilje

Barnehager

Vegg i vegg med Vitigrend er det bygget en ny barnehage
som &pnet i 2020. | tillegg til dette er det en handfull barne-
hager innenfor nabolaget, slik at henting og levering flyter
inn i hverdagslogistikken.

Skoler

Grindbakken barneskole ligger langs t-banen ned fra Vitigrend.

Skolen har omlag 560 elever og dekker 1.-7. trinn for Voksenlia
og nordgstre del av Holmenkollen.

Midtstuen ungdomsskole tar imot elevene fra Grindbakken,
Svendstuen og Slemdal skole. Skolen har omlag 540 elever
og ligger med marka som naermeste nabo mellom t-bane-
stasjonene Midtstuen og Sk&dalen.

Idrett
Try IL er det lokale idrettslaget med stadion ved Grindbakken
barneskole. drettslaget har fokus p8 ski og fotball.

| nasjonalanlegget Holmenkollen kan du ogs8 trene en rekke
vinteridretter. Her arrangeres ogs& mosjonsrenn og aktiviteter
for barn og unge. Barnas Holmenkollendag er ett av de starste
skiarrangementene for barn.

14 VITIGREND

Kultur
Roseslottet: Utendgrs kunstinstallasjon med formal & fortelle
historien om okkupasjonen av Norge, ved Frognerseteren.

Blakollen: Bli med inn i verdenen til bl&nissene og takefolket i
Blakollen, vis-a-vis Skimuseet i Holmenkollen.

MAYA kultur- og musikkskole: En kulturskole for barn og unge i
tilknytning til Grindbakken skole. Skolen har et bredt tilbud med
blant annet tegning, dans, musikk, teater, sang og formgivning.

g i}."Magnus Nylokken/Skiforeningen

VITIGREND
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10.

1.

12.

13.

Turmal

Frognerseteren/Korketrekkeren 500 m
Fuglemyrhytta 1km

Tryvannstua 3 km

Skjennungstua 4 km

Sognsvann 2,5 km

Lille Aklungen - balplass 2 km
Dvresetertjern - badeplass 200 m
Bantjern - badeplass 2 km

Vettakollen - utkikkspunkt 1,5 km
Stremsdammen - badeplass 1 km
Tryvann - badeplass 3 km

Tryvann: Sommer- og vinterpark 500 m
Store Aklungen 4 km

Holmenkollenanlegget 1,5 km

Eventyrskogene

VITIGREND
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Turmuligheter

Omradet rundt Vitigrend er et naturlig tumlemekka
for friluftsopplevelser. Mange av omradene er
kjente, men vel s& mange er ukjente perler du kan
oppdage pa kortere eller lengre turer i sommer- og
vinterhalvéret.

HYTTER FOR OVERNATTING OG SERVERING
| Oslomarka ligger det mange hytter og serveringssteder, og en
rekke av dem ligger i turavstand fra Vitigrend.

Kobberhaughytta

Kobberhaughytta er DNT Oslo og Omegns storstue i Oslomarka.
Hytta ligger hayt og fritt servest i Nordmarka og har en unik
peisestue med panoramautsikt. Hytten tiloyr bespisning og 59
overnattingsplasser. Sommerstid er det 2 timer fottur pa sti fra
Frognerseteren.

Frognerseteren @

Frognerseteren tilbyr bespisning hele aret, bade i kafeen og
den finere restauranten. Frognerseteren ligger et steinkast fra
Vitigrend, og er utgangspunkt for mange sommerturer.

Fuglemyrhytta @

Ei byneer turisthytte med utsikt over Oslofjorden. Dette er
absolutt stedet 8 ta med venner og familie, og dere kan g4 fra
Vitigrend. Hytta er ubetjent med 10 sengeplasser. P& vei til hytta
gar dere igjennom en av omrddets ubergrte eventyrskoger.

VITIGREND 19




Tryvannstua ©
En liten hytte med helérs servering og fine bademuligheter i
Store Tryvann og Lilletryvann.

Skjennungstua @

Helars servering. Hytta ligger pé en liten heyde med lett
adkomst. Det er mulig 8 komme til hytta via barnevognvennlig
skogsbilvei.

TELT OG HENGEKQYE
Det finnes en rekke turer for en eller flere dager i marka.

Vettakollen ©
Heng opp hengekayen p8 den lokale toppturen, her sovner du
til solnedgang i vest og vakner til soloppgang i ost.

Store Aklungen @

Heng opp hengekayen pé vestsiden av vannet og vakne til
vakker soloppgang over vannet i @st.

20 VITIGREND

Movatn - Voksenkollen: 3 dager i telt

Dette er en enkel tur p& 30 km hvorav ett av stoppene kan
veere pd Kobberhaughytta. https://ut.no/turforslag/117371391/
movatn-voksenkollen

BADEPLASSER

Dvresetertjern @

Dette kan knapt kalles & reise p8 badetur, for denne badeplassen
er 200 meter hjemmefra. P8 @vresetertjern er det flere bade-
og fiskeplasser.

Bantjern ©
Et lite badevann der vannet varmes raskt opp om sommeren.
Kan sl8s sammen med en topptur til Vettakollen.

Stremsdammen ©

En godt tilrettelagt badeplass like ved busstoppet Voksen skog.
Rundt dammen er det flere bade- og bélplasser. Tilrettelagt for
rullestol og barnevogn.

Tryvann @
Et stille badevann som er perfekt for kombinasjonen tur og
bading. Det finnes ogsa fine badeplasser i Lille Tryvann.

DAGSTURER @

Nabolagsturen: Rundtur rundt Holmenkollen med start

og stopp i Ullveien ved Vitigrend. P8 turen vil du g8 innom
Holmenkollbakken, utsiktspunktet Kragstetten, Frognerseteren
og Holmenkollen kapell. Turen er merket Holmenkollen rundtur
og er 5 km lang og fordeler seg ca. halvt om halvt p8 asfalt og i
skog.

Enkel dagstur: Voksen skog-Ringerikstjern-Tryvann-Lillevann
En 9 km lang skogstur med start og stopp like ved Vitigrend,
Lillevann og Voksen skog. En enkel tur p& gode stier.

For den erfarne turgder: Bjgrnholt og ned
En krevende dagstur pa litt over 2 mil. Turen gérinnom
mange av de kjente turmalene i Oslomarka og kan dermed

gjennomferes uten kart. Sognsvann - Ullevalseter - Bjgrnholt -
Kobberhaugshytta - Frognerseteren - Nordmarkskapellet - over
Tryvannsanlegget - Lillevann.

Lokal topptur: Vettakollen ©

Vettakollen er ett av de store utkikkspunktene over Indre Oslo-
fijord og Nesoddlandet. Bratt stigning, men god sti og en relativt
kort tur.

VITIGREND 21



Sykkelstier ®

Mange av stiene i marka
er tilpasset brede ski-
layper om vinteren og
fungerer dermed utmerket
godt som sykkelstier om

sommeren.

22 VITIGREND

Foto: Magnus Nylekken/Skiforeningen

Stier i marka ©

Bare fra Frognerseteren er det 19 utfarter
for sommer og vinter. Stiene géri alt fra
lett terreng til de dype eventyrskogene
og pa de hayeste toppene.

Merkede lzyper @

Leypene i marka er godt merket. Mange
av turene som gér ut fra omrédet rundt
Vitigrend har blatt niva, det enkleste.

Utsiktspunkt ©

Vettakollen byr p8 mer enn 180 graders
utsikt over byen og Oslofjorden. Turen
opp pé toppen er draye 1,5 km.

VITIGREND
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SKILGYPER

Oslomarka har et omfattende lgypenett som legger til rette

for skiturer med ulik lengde og vanskelighetsgrad. Mange av
rundturene starter fra Frognerseteren i gst eller Trollvasshytta

i vest, begge deler ligger slik til at du kan sette p& deg skiene

i Vitigrend. Skiforeningen kjerer laypene i Oslomarka, og de
legger ut oppdaterte laypekart hele sesongen. Her kan du trene
i konkurranselgypa til Marit Bjergen eller ga pa flere dagers
ekspedisjon med ski p8 beina, milevis innover i marka.

24 VITIGREND
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AKEBAKKER
QDvresetertjern @
Et populeert akested bare 200 meter fra Vitigrend.

Korketrekkeren @

Bakken starter fra Frognerseteren t-banestasjon og tar deg
2500 meter ned til Midtstuen t-banestasjon. Litt av en
akebakke! Perfekt for kveldsmoro.

BALPLASSER

Det finnes flere permanente balplasser i Oslomarka, hvor du
trygt kan nyte helgens balmat, etter bare dra ut etter jobb p&
ettermiddagen. Dette er noen av de:

o Lille Aklungen @

o Aklungen ®

o Lille Tryvann ©

VITIGREND 25
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En verden av ulike skogstyper

rundt Vitigrend finnes en rekke smé og starre eventyrskoger. Vate klafter, skygge-
fulle daler og sumpomrader. Eller solrike hayder med bare fjellknauser med gamle

kraftige fururgtter som knyter band over &ssiden. | turkartet ser du hvor du kan

kiemper. Det er ikke synlige spor etter hogst eller andre naturinngrep. | omradet
finne de fascinerende eventyrskogene.

| eventyrskogene stér grove kjempetreer mellom yngre og unge spirer og falne
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Arkitektens
ord

Vitigrend er tenkt som et boligomrade der grensen mellom fritid
og hverdag nesten hviskes ut. Bebyggelsen har skog pé den ene
siden og villaomrade preg p& den andre siden s8 beboerne kan
selv velge 8 oppseke de ulike sinnsstemningene dette gir. Den
unike tomten langs Ullveien fenget oss b&de med sin neerhet

til Voksenkollen stasjon og nzerhet til skogen. Skog gir en ro og
mystikk som vi setter pris pé i en hektisk hverdag samtidig som
mennesket inviteres til aktivitet og rekreasjon.

Boliger med ulike kvaliteter og sterrelser ble utformet i forhold
til terreng og omkringliggende vegetasjon. Vi gnsket & skape

en praktisk ramme rundt det gode liv b&de inne og ute. Mellom
bebyggelsen ligger lekeplasser, adkomstsoner og private og
felles uteplasser. Byggene har identitet og skiller seg ut fra hver-
andre. Alle har fasader med trepanel i ulike nyanser av natur-
farger som er tilpasset skogen og byggene rundt.

De farste byggene man mater er tre leilighetsbygg. Hvert bygg
er delt inn i tre volumer som gjenkjennes med de skra takene som
henvender seg i ulike retninger. Arkitekturen er utformet med
referanser til leilighetsbygg man finner p4 skisteder rundt i Norge
og Europa. Effektive leiligheter med store vinduer og balkonger
gir neerhet til omgivelsene. Under byggene ligger felles kjeller
med servicerom, ikke bare for bil, men ogsé sykkel og ski. Her skal
det veere plass til favorittutstyret man bruker ute i naeromradet.

Rekkehusene mot kollen er «boligen i skogen», de har store

vinduer i 2. og 3. plan slik at man nesten fgler man sitter i tretop-
pene ndr man ser ut av vinduene. Loftstue med utgang til privat
takterrasse, gir skjermede omréader til & nyte ettermiddagssolen.

Rekkehusene mot vest er kompakte og effektive boliger med
sykkel og bil rett utenfor inngangsdgren. Boligen har kjekken,
stue og terrasse pé& inngangsplan, og under er den private sonen
med soverom og et romslig fellesomréde der barn kan leke og
«ha sin egen verden» litt vekk fra de voksne.

Uteomradene som landskapsarkitektene har utformet felger opp
var ide om villapreg mellom husene og eksisterende natur pa
utsiden av boligomradet. Det er avsatt lekearealer for de minste
neer husene og eksisterende turstier i nseromradet forbindes
med gruslagte stier gjennom boligomradet ut i skogen.

Store deler av omkringliggende natur p& tomta m& bevares slik
den eridag. Dette sikrer den arkitektoniske ideen om 8 bo i
grensen til naturen. Vi har brukt all var erfaring i utformingen av
Vitigrend og er sikre p8 at dette blir et koselig miljg som svarer til
menneskets trang til b&de praktiske boliger og store omrader til
utfoldelse.

VITIGREND 31



UTOMHUSPLAN

Bo dpent i naturlig

selskap

Like utenfor de tilhgrende grentomraddene som omkranser bolig-
omradet, finnes gode turveier som tar deg ut pé bade korte og
lengre eventyr. Fra boligene kan du g& milevis i flott natur og st&
pa ski i fine skileyper. En av DNTs bl&dmerkede stier gar igjennom
boligfeltet og tar deg direkte ut i marka. Rett overfor ligger ogsé
et naturomréde som b&de skjermer og gir et inntrykk av naturen
- som venter like bortenfor. Omradet rundt er naturskjent og
stille med mange friluftstilbud. Midt i Vitigrend blir det etablert
et felles tun med lekeplass, et godt samlingspunkt for lek og
gode samtaler. Omkranset av boligene og grentomrader, blir
dette en trygg og skjermet plass for beboerne.

Foto: Magnus Nylekken/Skiforeningen
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Rekkehusene og leilighetene fordeles p8 &tte bygg, hvor fasader
hovedsakelig vil bli utfert i tre. Byggenes plassering i ulike
hgydenivaer og godt med luft mellom, gjenspeiler omradets
topografi. Arkitekturen glir inn i landskapet, og gir byggene
unike preg samtidig som omradet far en delikat helhet. En
skjgnn forening av naturlig vegetasjon, treer og beplantning vil
gi en atmosfaere av et luftig og privat boligomrade. Her vil alle
kunne nyte herlig utsikt, sol og frisk luft.
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Samlings-
punkt for gode
stunder

Kjokken og stue har 8pen lgsning, slik at dette vil bli et naturlig
samlingspunkt med mye aktivitet. Méaltidene kan nytes ved
spiseplassen, eller tas med ut p4 terrasse eller balkong.
Kjskkeninnredning fra HTH, og en lekker og praktisk kjgkkengy
i utvalgte leiligheter som gir et harmonisk inntrykk. Velg mellom
tre spennende konsepter med ulike fargekombinasjoner for
personlig preg! Integrerte hvitevarer gir en helthetlig opplevelse
av kjgkkenet. Leveransen omfatter kombikjgleskap, oppvask-
maskin, innebygget stekeovn og separat induksjonsplatetopp
og vinskap. Her blir det god plass for bdde oppbevaring og
kokkekunster.

Skap en hyggelig og rolig stemning: Det leveres LED-gripelist
integrert i bunn av overskap pé& kjskkenet, og alle takpunkt
leveres med dimmebryter. Vannb8ren gulvvarme pé kjokkenet
sgrger for en ekstra lun atmosfeere i de kalde manedene.
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BAD
Praktisk
velvaere

En tilbringer overraskende mye tid p& baderommet. Her er
det lagt vekt p8 praktiske lgsninger i harmoni med et delikat
inntrykk.

Badene blir behagelige og innbydende. Rommet f&r gulv og
vegger med gré rettskarne fliser, type Glade Antracite Rect.
eller tilsvarende. Badene plassbygges for optimal utnyttelse av
rommet.

Innredningen p& baderom leveres med heldekkende servant
i hvitt porselen, og servantskapet med fronter av typen BASE
(lik kjgkken) eller Nordic Spirit fra HTH. Lekkert speil p& veggen
bak servant leveres med LED-lys, samt LED-downlights i tak.

Blandebatteri til servant og i dusj utferes i krom, og dusjvegger
i herdet glass, samt vegghengt toalett med innkasset sisterne.
Det er avsatt plass til vaskemaskin/kondens-terketrommel pé ett
av badene i leilighetene. Elektrisk og termostatstyrt gulvvarme
p& baderommet er b&de praktisk og komfortabelt. Balansert
ventilasjonsanlegg med avtrekk.
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REALNESS

INSPIRASJON

Eventyrlig

Benytt marke kombinasjoner av forskjel-
lige fargetoner, hold deg til jordfargene,
men benytt gjerne flere deler av farge-
skalaen. Velg merke naturmaterialer og
miks gjerne flere ulike treslag. Treslag
med godt synlige &rringer eller kvister vil
undestreke den eventyrlige stilen.

Fargekoder fra Jotun.
Bilder for interierinspirasjon, NORTHERN LOTUS MASALA TREASURE
samsvarer ikke med leveranse. MYSTIC 7613 7708 10428 7628
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INSPIRASJON

Lysglimt

Kjenn falelsen av sola som bryter gjen-
nom lyse gardiner, dette er stemnings-
setteren for denne stilen. Benytt farger
fra den varme delen av fargeskalaen og
bruk sandtoner som base. Hold de store
flatene lyse, men velg gjerne egne toner
for hvert rom. Det skaper et spennende
romlig uttrykk. Velg tiloeher i varme
farger med overflater som konjakkfarget
skinn, bronsje og beige lin.

Fargekoder fra Jotun.
Bilder for interierinspirasjon,

samsvarer ikke med leveranse.
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GRANSKYGGE
1288

HUMMUS 12118

WELCOMING
RED 20167
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INSPIRASJON

Lun
eleganse

Dette er en dempet, rolig atmosfeere
med marke toner og myke overflater.
Tenk matte flater og myke materialer.
Formspraket skal veere kubistisk for &
skape det elegante uttrykket. Benytt
skinn, mattlakkert stal og keramikk mot
gyldne klare gull- og bronsjedetaljer.
Velg store tekstiler, gjerne gardiner fra
tak til gulv.

Fargekoder fra Jotun.
Bilder for interierinspirasjon,

samsvarer ikke med leveranse.
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EARTHY BROWN 12127

ANTIKKGRA
1973

COASTAL BLUE 5504

DEMPET SORT 9938
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1AVE
Mljllf

Felles-
funksjoner

Et rekkehus eller en leilighet i Vitigrend gir deg

mer enn en god bolig. Dette prosjektet har det lille
ekstra, som gjer at du har alle enebolig-funksjonene
pé deling med nabolaget ditt. | ett av byggene lages
et funksjonelt oppholdsrom til felles bruk og med
mange muligheter. Her kan du bo alene - sammen.

Gjesterom

De aller fleste dager i 8ret har du det du trenger av rom, men
ved enkelte anledninger kunne det veere fint med et ekstra
soverom. | ett av byggene blir det bygget et gjesterom,

som beboerne kan reservere til familie og venner for noen dager.

Dette gir deg mulighet til & invitere flere overnattingsgjester, og
tilby dem komfortabel og privat innkvartering.

Felleslokale

Her trenger du ikke veere bekymret for 8 invitere til sosiale
samlinger med venner og familie. Boligomradet vil f& et stort
felleslokale som kan benyttes til mange formal: Her kan du
arrangere bursdag, trening eller juletrefest. La barna invitere
alle klassekameratene til et herlig bursdagsselskap, hvor det

er plass til b&de lek og servering. Hovedrommet leveres med
kjgkken, bad og innredning. Fellesrommet f&r ogsé en romslig
markterrasse, perfekt for en hyggelig kveld med sommerfest for
naboer, familie og venner.

Lokalet vil bli utstyrt med stoler, bord og sofa. Ved sofahjernet
blir det bord- og benkeplass, som blir et sveert anvendelig
omrade til eksempelvis plassering for buffet ved arrangement,
eller arbeidssoner med kontorstoler ved behov. Lokalet far bade
garderober for klaer og sko, samt eget toalett.

Praktisk rom for ski og sykkel

En felles kombinert sykkel- og smarebod er praktisk plassert

i parkeringskjelleren under leilighetsbyggene, til bruk for alle
beboerne pa Vitigrend. Dette fellesrommet ligger i tilknytning til
innvendig sykkelparkering, og kan brukes til & skru pa sykkelen
eller smere ski. Her kan du st8 tert og varmt mens du klargjer
skiene for en tur i Nordmarka. Kanskje du utveksler smaretips
med naboen, hvorpa dere oppdager at dere tenker dere ut i
samme skilgype - og ender med en hyggelig skitur sammen.
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REKKEHUS G OG H

4-roms

Moderne rekkehus over to plan, med tre soverom, samt
separate bad i begge etasjer. Rekkehusene fér en &pen

og fin planlgsning med store og gode rom. Rett utenfor
blir det egen carport med tilknyttet privat sportsbod.

Store vindus- og glassflater gir bade lys og utsikt:

Rekkehus G og H har skyveder i glass fra gulv til tak. Fra

stuen kan du gé rett ut pa en deilig terrasse pé hele 13
kvadratmeter.

REKKEHUS G

119,5 kvm

Rekkehusenhet: 1022
Hus: G

Rom: 4

BRA: 119,5 kvm
P-rom: 115,0 kvm
Terrasse: 13,0 kvm
Bod innvendig: 2,5 kvm
Bod utvendig: 5,0 kvm

\r*wFﬂ
=25
P
e

ca. 16,0m?

U.etasje

Kjekken/

spisestue
ca. 21,0m?

1. Etasje

<N

3 4 5

Malestokk: 1:100
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REKKEHUS G

119,5 kvm

REKKEHUS G

119,5 kvm
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Rom: 4 Rom: 4
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P-rom: 115,0 kvm r T Bod P-rom: 115,0 kvm r AB\ Bod
Terrasse: 13,0 kvm ! o som Terrasse: 13,0 kvm ! o s.om?
Bod innvendig: 2,5 kvm i Bod innvendig: 2,5 kvm i |

Bod utvendig: 5,0 kvm s g Bod utvendig: 5,0 kvm Lo i

T
[}
1
I
I
I
I
=
Ladeboks

LYSGRAV MED GITTER OVER LYSGRAV MED GITTER OVER L=e—— - — — — N %
Qo
LYSGRAV MED GITTER OVER LYSGRAV MED GITTER OVER '§
-
C_ i _ 2 e [ = i s s L L. L BE B -
Bad 5 Bad Bad T / Bad
e o & & 3,0m? PR o & 4 3,0m?
ca. 6,0m? e - 7 @5 0m ca. 6,0m? e T 4 @8 >0
o oW 2 i | o 2
_ i — -4 d _ [ — = ;
4 Fon oI5 \ Ly Kjokken/ 7 . 3J o OIG | Ly Kiokken/ s L
11 %‘F - | spisestue |~ Entre/ = 4‘ T | spisestue |-~ Entre/
HH— 1 | ] i — ca. 21,0m? e H— 1 [ Jlﬂ ] T7= ca. 21,0m? L
. ‘E:J'% £ Bod ek c:ripfmz _ NI \&: 5 Bod _ st 7 Catrf\ﬂPffﬂ2 _
b F TH‘ > | —cazsm? N ' -~ b F TH‘ > | —cazsm? o S -
L ] L ]
S e o — , - Je - — , e
- } & Gang SRS e - } N Gaiig R N
i W “ca. 2,0m? | - 3 o i ¥ ea. 2,0m? ‘ - F3 - T
Gang — 1 b de Gang — 1 b de -
ca. 16,0m2 T Y T L Ly ca. 16,0m? ! YT I ([ L, H
L Lo ! ! Lo Lo v ! ! i
s Lt oo i oo e oo -
— I ’—E 3—‘ - { r;
i\ /1‘ r [t I e Stue ! ! \ /1‘ T [l I | Stue ! !
-3 - Sov [ el gl ca. 185m> L _1I Y i Sov o Lol ca. 185m2 L _LJ
=z /== ca. 14,5m? L LEQJ _ FZ33 == \‘;E ca. 14,5m? [ L;;4 _ r-33
< 570(‘)/2 3701;/2 b R ﬁfqr*ﬂ " ~ 5708’2 3703’2 b A ﬁqr*ﬂ "
ca. m ca. 7,0m ca. 7,0m ca m’
| | E_Lj\ I F=4H | | E_Lj\ I F=4H
F==A il | ke - 1 I F="="1 ) Fes | ko —=1 1 I
: I e \: L | | ‘ B lﬁ’f‘ 3 | Ik —4H : I 7 \: . | | ‘ 7 ET‘ 9 | Ik —4H
I 2 [ [ L— [Nl Il [ I L— 1 (1N
7 - I | e e I |
W . Voo gl £t e | & T £ b=
il i | P Fa ™ il S | P F m
iy s [ s e N o o
-7 / W*L} L b J ‘ ‘ - / W*L} L b de I I
s L I i 7y L I B i
eI e
i i [/ () i [T LI_H
i i [ :‘\ F: R i o :j h: S
| | L4 | FE L _H
| | L 127 Terrasse i L3257 Terrasse
i i k= o ca. 13,0m? i ko ca. 13,0m?
i i i
U.etasje 1. Etasje U.etasje 1. Etasje
)} )}
Q2 Q2
Q> Q
7 7 S
[ &
& &

t . N W “N

(0] 1 2 3 4 5

Maélestokk: 1:100

(o] 1 2 3 4 5

Malestokk: 1:100

50 VITIGREND VITIGREND 51



REKKEHUS G

119,5 kvm

Rekkehusenhet: 1025

Hus: G
Rom: 4
BRA: 119,5 kvm
P-rom: 115,0 kvm
Terrasse: 13,0 kvm

Bod innvendig: 2,5 kvm
Bod utvendig: 5,0 kvm
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REKKEHUS H

119,5 kvm

Rekkehusenhet: 1026

Hus: H
Rom: 4
BRA: 119,5 kvm
P-rom: 115,0 kvm
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Bod utvendig: 5,0 kvm
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ETASJEPLAN ETASJEPLAN

Plan 1 Plan 2

Hus A 1001 74,5 kvm BRA Hus A 2001: 74,5 kvm BRA
Hus A 1002: 63,5kvm BRA Hus A 2002: 63,5kvm BRA
Hus A 1003: 79,5 kvm BRA Hus A 2003: 91,5 kvm BRA
Hus B 1004: 79,5 kvm BRA Hus B 2004: 91,5 kvm BRA
Hus B 1005: 63,5 kvm BRA Hus B 2005: 63,5 kvm BRA
Hus B 1006: 74,5 kvm BRA Hus B 2006: 74,5 kvm BRA
Hus C 1007: 79,5 kvm BRA Hus C 2007: 91,5 kvm BRA
Hus C 1008: 63,5kvm BRA Hus C 2008: 63,5kvm BRA
Hus C 1009: Fellesrom Hus C 2009: 74,5kvm BRA
HUS A HUS B HUS C HUS A HUS B HUS C

Fellesrom
54,0m?
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ETASJEPLAN

Plan 3

HUS A HUS B HUS C

Salgstrinn 2
N 4
Salgstrinn 2 é ‘ Salgstrinn 2
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HUS A - 3-ROMS

74,5 kvm

Leilighet: 1001

Hus: A

BRA: 74,5 kvm
P-rom: 71,5 kvm
Terrasse: 12 +10 kvm
Etasje: 1

Bod innvendig: 1,5 kvm
Bod utvendig: 5,0 kvm

LEILIGHETER

ca. 13,5m?
TTIT TGO T Y T T

3 - ro m S I it : *2‘*\* S

Leilighetene har gode lgsninger som gir det lille ekstra.
To gode soverom, stue og kjgkken i &pen lasning som gir
en herlig, luftig romfelelse. Det leveres én sportsbod pé T swekoken:
minimum 5 kvadratmeter til hver leilighet, i lukket felles e shom?

anlegg i kjeller under bygg A, B og C.

Terrasse

<N

3 4 5

Malestokk: 1:100
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HUS A - 3-ROMS

79,5 kvm

HUS A - 3-ROMS

63,5 kvm

Leilighet: 1002 Leilighet: 1003
Hus: A Hus: A
BRA: 63,5 kvm BRA: 79,5 kvm
P-rom: 60,0 kvm P-rom: 75,5 kvm
Terrasse: 8,5 kvm Terrasse: 13,5 kvm
Etasje: 1 Etasje: 1
Bod innvendig: 1,0 kvm Bod innvendig: 1,5 kvm
Bod utvendig: 5,0 kvm Bod utvendig: 5,0 kvm
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HUS B, C - 3-ROMS

79,5 kvm

HUS B, C - 3-ROMS

63,5 kvm

Leilighet: 1004, 1007 Leilighet: 1005, 1008
Hus: B,C Hus: B,C
BRA: 79,5 kvm BRA: 63,5 kvm
P-rom: 75,5 kvm P-rom: 60,0 kvm
Terrasse: 21,5+ 11 kvm Terrasse: 10,0 kvm
Etasje: 1 Etasje: 1
Bod innvendig: 1,5 kvm Bod innvendig: 1,0 kvm
Bod utvendig: 5,0 kvm Bod utvendig: 5,0 kvm
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HUS B - 3-ROMS HUS A - 3-ROMS

74,5 kvm 74,5 kvm

Leilighet: 1006 Leilighet: 2001
Hus: B Hus: A
BRA: 74,5 kvm BRA: 74,5 kvm
P-rom: 71,5 kvm P-rom: 71,5 kvm
Terrasse: 10,5 +10,5 kvm Balkong: 9,0 kvm
Etasje: 1 Etasje: 2
Bod innvendig: 1,5 kvm Bod innvendig: 1,5 kvm
Bod utvendig: 5,0 kvm r--Aa = Bod utvendig: 5,0 kvm
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HUS A - 3-ROMS

63,5 kvm

Leilighet: 2002 Leilighet:

Hus: A Hus:

BRA: 63,5 kvm BRA:

P-rom: 60,0 kvm P-rom:
Balkong: 9,0 kvm Balkong:
Etasje: 2 Etasje:

Bod innvendig: 1,0 kvm Bod innvendig:

Bod utvendig: 5,0 kvm Bod utvendig:

=

FUHHA

okl

[IERIREN]

v

. [
Stue/kjokken
gff%ﬁ'.‘é ca. 27,0m?

2.

= Vent.u”zi(L

NN

b

N R N g

(o] 1 2 3 4 5

Malestokk: 1:100

72 VITIGREND

HUS B, C - 3-ROMS

63,5 kvm

2005, 2008
B,C

63,5 kvm
60,0 kvm
9,0 kvm
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1,0 kvm

5,0 kvm

N_ T )
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Bod/tekn:
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Malestokk: 1:100
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HUS B, C - 3-ROMS

74,5 kvm

Leilighet:
Hus:
BRA:
P-rom:
Balkong:
Etasje:

Bod innvendig:

Bod utvendig:

2006, 2009
B,C

74,5 kvm
71,5 kvm
9,0 kvm

2

1,5 kvm

5,0 kvm
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LEILIGHETER

4-roms

Tre romslige soverom gir godt med plass. God og
luftig rominndeling gjer kjgkken og stue til et naturlig
samlingspunkt, med plass til bade spiseplass og en
hyggelig sofakrok. Fra stuen kan du ga rett ut pa en
romslig servestvendt balkong. To romslige bad gir plass
til hele familien, noe som er sveert praktisk i en hektisk
hverdag. Heis fra garasje til samtlige leilighetsetasjer.

HUS A - 4-ROMS

91,5 kvm

Leilighet:
Hus:
BRA:
P-rom:
Balkong:
Etasje:

Bod innvendig:

Bod utvendig:

2003

A

91,5 kvm
87,0 kvm
12,5 kvm
2

1,5 kvm
5,0 kvm

I
[y —

[
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L — 4

— T

<N
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Malestokk: 1:100
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HUS B, C - 3-ROMS

91,5 kvm

Leilighet:

Hus:

BRA:

P-rom:
Balkong:
Etasje:

Bod innvendig:
Bod utvendig:

2004, 2007
B,C

91,5 kvm
87,0 kvm
12,5 kvm

2

1,5 kvm

5,0 kvm
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VITIGREND BOLIGSAMEIE

Prosjektbeskrivelse

BYGNING
Konstruksjon i betong, stél, bindingsverk, plater, treverk og

gipsplater. Leilighetsbyggene leveres med etasjeskiller i betong.

Rekkehusene med trebjelkelag. Betong eller gips i boligenes
skillevegger. Innvendige lettvegger i boligene bestar av bin-
dingsverk bekledd med malte gipsplater. Prosjektet bygges
etter gjeldende teknisk forskrift TEK17 og lydklasse C.

Fasader utfert hovedsakelig i trepanel med innslag av andre
materialer som eksempelvis ulike typer beslag og glass/metall
ved felles inngangspartier i bygg A, B og C.

Leveransebeskrivelsen er veiledende og det tas et generelt
forbehold om endringer. Eventuelle endringer skal ikke g& pé
bekostning av kvalitet og uttrykk.

Gang i underetasje i rekkehus G og H er ikke godkjent som rom
for varig opphold.

HEIS
Det er heis fra garasje til samtlige leilighetsetasjer. Rekkehusene
leveres uten heis.

LEILIGHETER UTEN TILGJENGELIGHETSKRAV
Alle leiligheter oppfyller tilgjengelighetskrav. Rekkehus tilfreds-
stiller tilgjengelighetskrav for boligtypen.

INNVENDIGE FLATER OG MATERIALER

Gulv: Det leveres ferdig overflatebehandlet én-stavs 14 mm
hvitpigmentert eikeparkett av typen Haro Oak Light White eller
tilsvarende i alle rom med unntak av v8trom og entré. Fot-
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lister og terskler leveres i eik tilnsermet lik fargen pé parketten.
Entré leveres med fliser type Mirage Norr 2.0 eller tilsvarende,
storrelse 60x60 cm. Se «Baderom» for beskrivelse av vatrom.

Himling: Gips- eller betongelementer malt i hvit farge (farge-
kode NCS SO500-N). Ingen taklister. Malt gips i tak p& bad.
Lokal nedforet himling eller innkassinger av tekniske anlegg vil
forekomme da dette er nedvendig for fremfaring av ventilasjon,
sprinkelanlegg og andre tekniske installasjoner. Det tas forbehold
om at ikke alle nedforinger/utforinger er vist péa tegningene. Hay-
den p4 skjert over vinduer og brystning under vinduer vil kunne av-
vike fra illustrasjonene. Det vil vaere synlige v-fuger i tak av betong.

Vegger: Betong eller gips i boligenes skillevegger. Innvendige
lettvegger i boligene bestar av bindingsverk kledd med gips-
plater, sparklet og malt med 2 strek maling i hvit farge (NCS
S500-N). Rer-i-rgr skap og fordelerskap for vannbaren gulvvarme
og tappevann blir plassert pa egnet sted pé vegg i leiligheten.

Vinduer: Vinduer og terrassedarer leveres ferdigmalt fra fabrik-
ken. Vinduene er dimensjonert i forhold til energi- og staykrav.
Apningsfunksjon for vinduene vil kunne endre seg fra salgsteg-
ningene i detaljprosjekteringen.

Kjokkeninnredning: Kjgkkenet far innredning fra HTH av typen
ES Base p4 fronter og JJ Nordic Spirit pa kjgkkengyer. Det tiloys
3 ulike konsepter med ulike fargekombinasjoner. Fargevalg for
standard fronter er Sort, Mark Sand eller Gr& med handtak/grep
av typen 20 cm Line. Det leveres 20 mm laminat benkeplate
med F32 forkant. Fargevalg for benkeplate er type Surface,
Sandsten eller Glitter Bianco. Handtak leveres ift. fargevalg

kigkkenfront, og leveres i sort, brun eller antrasitt. Det leveres
underlimt kjgkkenvask i rustfritt stal, type Intra Omnia 600SF.

Avtrekkshette leveres med integrert LED-belysning og integrert
komfyrvakt type Reros Slimline eller tilsvarende i stél utferelse.

Ett-greps kjskkenarmatur i krom type Tapwell EVO 184 eller
tilsvarende.

Pa kjekken leveres integrerte hvitevarer type Siemens IQ500
eller tilsvarende. Hvitevareleveransen omfatter kombikjgleskap,
oppvaskmaskin, stekeovn med pyrolyse, induksjonsplatetopp
og integrert vinskap type E18FGB eller tilsvarende.

Baderom: Gulv og vegger i v8trom leveres med gré rettskarne
fliser, type Glade Antracite Rect. eller tilsvarende. Flisstarrelse
60*60 cm. P& gulv i dusjsonen leveres samme flis, nedsenket
med flissterrelse 5*5 cm. Badene plassbygges.

Baderomsinnredningen leveres med heldekkende servant i
hvit porselen type KUMA Lava 52/30 matt hvit. Servantskapet
leveres med to skuffer med like fronter som kjekken av type ES
Base eller JJ Nordic Spirit Natur Eik eller Sort Eik fra HTH. Speil
pé veggen bak servant leveres med LED-lys.

Bad i hus G/H:

e Badi. etasje leveres med liten vask med underskap og speil
med backlight over vask.

e Bad i u. etasje leveres med servant u/ skap for & tilfredsstille
krav om tilgjengelighet. Servant kan leveres med underskap
kostnadsfritt.

Blandebatteri til servant av type Tapwell EVMO71 krom eller
tilsvarende. Blandebatteri i dusj og dusjsett med takdusj type
Tapwell EVO TVM7200 krom eller tilsvarende. Dusjvegger i her-
det glass, minimum 90*90 cm. Slukrist langs vegg type Purus
Line Chess i stal utferelse. Vegghengt toalett, enten med flislagt
innkasset sisterne eller uten synlig innkassing. Det er avsatt plass
til vaskemaskin/kondens-tgrketrommel pé ett av badene i leilig-
hetene. Hvitevarer p& bad medfalger ikke.

Derer: Innvendige derer leveres som massive fyllingsdarer.
Innerdgrene er glatte med hvit overflate, skjulte hengsler og
innfrest dempelist, type Swedoor Unique O1L eller tilsvarende.
Farge p& dearer folger standard hvitfarge pa vegg.

Leiligheter leveres med dar med glass med lav brystning type
Swedoor Unique GWOIL eller tilsvarende mellom entre og stue/
kjzkken.

| Rekkehus G og H leveres dgr og vindusfelt mellom entre og
stue i stalprofiler, i industriell design. Laget av svart lakkert stal-
profiler med herdet glass i der.

OPPVARMING

Det leveres vannb8ren gulvvarme i stue, kjgkken, soverom og
entre. Gulvvarme p8 baderom er elektrisk og termostatstyrt.
Gulvvarmen kan reguleres noe, men begrenses oppad blant
annet av utetemperatur, inneklima-anbefalinger og parkettleve-
randgrens anbefalinger.

Oppvarming iht. gjeldende teknisk forskrift (TEK17). Det er plan-
lagt oppvarming fra lokale energibrenner i kombinasjon med
felles elektrokjel.

Det blir egne malere for varmt tappevann, vannb&ren gulvvarme
og elektro.

SOLAVSKJERMING

Det leveres solavskjerming p4 alle vinduer mot syd og vest.
Arkitekt legger faringer for fargevalg. Det beboervalgte styret
legger feringer for fargevalg etter innflytting.

TV / BREDBAND

Det etableres fibernett for TV og bredb&ndstjenester i bolig-
sammenslutningen. Alle husstander far fiber fart frem til modem
i teknisk skap. Derfra kables det videre til ett punkt i stue for TV/
data. Flere punkter kan velges som tilvalg. Selger inngér i tidlig
fase avtale med OBOS OpenNet p& vegne av det fremtidig
konstituerte boligselskap om etablering, drift og vedlikehold,
samt tilkobling til OBOS OpenNet sin tjenesteplattform. Med
OBOS OpenNet far boligselskapet og beboerne mulighet til &
velge mellom flere tjenesteleverandgrer innen TV og bredbands-
tjenester i samme nett. Dette vil bidra til 8 skape faktisk valgfri-
het for bade boligselskap og de enkelte husstandene. Tjenes-
tetilbudet er i stadig utvikling. Den enkelte kjgper kan ved (eller
for) overtakelse av leiligheten selv velge sin bredbands- og/eller
TV-leverander som leveres av OBOS OpenNet. OpenNet vil ha
tinglyst rett til & anlegge, ha liggende og vedlikeholde anlegg til
fibernett pa sameiets eiendom. Denne rettigheten er gitt under
forutsetning av deltakelse i andelsmessig pliktig vedlikehold for
de kostnader som angér rettighetshaver.

RINGEKLOKKE / PORTTELEFON

Porttelefon med videoskjerm i leiligheter tilknyttet felles
der-callingssystem ved hovedinngang. Porttelefon leveres med
OBOS-ngkkelsystem. Rekkehus leveres med ordinzer derklokke
og standard ngkkelsystem.

POSTKASSE

Det leveres 1 postkasse til hver boenhet. Plassering enten ved
hovedinngang i leilighetsbyggene eller i utvendige, felles post-
kassestativ.

BRANNSIKRING
Tilrettelegging for slukking: Rekkehus utstyres med brann-
slukkeutstyr.

Leilighetene vil vaere utstyrt med boligsprinkling i/ved tak i alle
rom. Det vil i begrenset grad kunne bli benyttet sidewall-hoder
for sprinkler, der standardlgsning med takmontert sprinkler ikke
lar seg gjennomfare. Rekkehus vil ikke vaere sprinklet.

Brannalarmanlegg/raykvarsler: Hver leilighet leveres med
raykvarslere iht. forskrift. Det er alarmgivere i hver boenhet som
varsler utlgst sprinkelanlegg. Gjelder ikke rekkehus.

Leiligheter i bygg A, B og C har utvendig brannstige p& balkong.
Stigen sikres med lasbar der for hver boenhet.

Det leveres 2 stk trykksatte brannvannstanker for midlertidig &
dekke brannvannsbehov innen ny vannforsyning er pé plass for
omradet.

VENTILASJON

Ventilasjon med avtrekk iht. gjeldende forskrifter. Balansert
ventilasjonsanlegg med avtrekk fra kjskken og bad, samt tilfersel
til sove- og oppholdsrom gjennom kanaler i tak eller nedfor-
inger. Leilighetene vil f& eget aggregat, fortrinnsvis plassert i
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innvendig teknisk bod. Plassering kan i enkelte leiligheter bli
lagt utenfor teknisk bod. Aggregatene er enten vegghengt eller
takhengt og styres fra betjeningspanel.

BALKONGER / TERRASSER

Terrasser, balkonger og takterrasser leveres med tredekke av
trykkimpregnerte terrassebord eller betongoverflate. Det leveres
spilerekkverk pa balkonger og takterrasser.

LISTVERK

Fotlister og terskler leveres i eik tilnsermet lik fargen p& parketten.
Vinduer, balkongdgrer og terrassedgrer leveres i foring- og listfri
utfgrelse. @vrig listverk er hvitmalt med synlige spikerhull. Det
leveres ikke taklister.

TRAPPER | REKKEHUS

Innvendige trapper i rekkehus leveres med malte trappevanger,
spilerekkverk med h&ndlgper i eik, trinn i parkettmgnstret/
fingerskjott eik og returgelender rundt 8pning.

ELEKTRISKE INSTALLASJONER
Prosjektet leveres iht. gjeldende NEK standard.

Det leveres skjult elektrisk anlegg med unntak av installasjon p8
lyd/yttervegger og betongvegger/himling. Sikringsskap plasse-
res fortrinnsvis i teknisk bod eller annet egnet sted. Egen méler i
kjeller eller felles trapperom.

Det leveres ELKO Plus produkter eller tilsvarende.

BELYSNING

LED-downlights leveres p& baderom og i entré. Det leveres LED-
gripelist integrert i overskapsbunnen pa kjskken. Alle takpunkt
leveres med dimmebryter.

P& balkong/takterrasse leveres ett utelys ved tak/vegg med
innvendig bryter og én dobbel stikkontakt p8 vegg. Alternativt
leveres utelampe med integrerte stikk. Teknisk innvendig bod
leveres med 1 stk vegghengt eller takhengt lampe.

TAKH@YDE

Generell takhgyde i oppholdsrom pa ca. 2,50 meter. Det blir
nedforet himling pa bad og i entré, i tillegg vil det bli lokale ned-
foringer i forbindelse med fremfaring av ventilasjon, boligsprin-
kling, tekniske feringer og beerende konstruksjoner. Der det er
nedforet himling/innkassing i leilighetene, er frihayde forutsatt
& veere minimum 2,20 meter. | bod kan det bli synlige feringer,
men ved behov kan det bli nedforet himling. | garasje vil netto
takhgyde veere minimum 2,10 m i kjgrebane og pé oppstillings-
plass. Noe lavere hgyde ved vegger kan forekomme.

SPORTSBOD

Det leveres én sportsbod p& minimum 5 kvadratmeter til hver
leilighet i lukket, felles anlegg i kjeller under bygg A, B og C.
Bodene leveres med nettingvegger. Vegger og tak i felles
bodareal leveres i stavbundet betong. Malt gulv i boder og
sekundaerrom i kjeller.

Rekkehusene leveres med privat sportsbod i tilknytning til egen
seksjon. Plassering fremkommer p4& salgstegning.

INNVENDIG TEKNISK BOD

Innvendig teknisk bod leveres til hver enkel leilighet der dette er
vist pé tegning. Innvendig bod vil fa tekniske installasjoner som
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for eksempel sikringsskap (for enkelte leiligheter vil el-skapet
bli plassert i gangen/garderobedelen), vannfordelingsskap,
hjemmesentral (IKT) og ventilasjonsaggregat.

GARDEROBESKAP
Det leveres ikke garderobeskap.

GARASJEKJELLER

Det leveres felles garasjeanlegg under bygg A, B og C. Bilopp-
stillingsplassene merkes med strek pad gulv og nummeres. Antall
sykkelplasser som ikke dekkes i utomhusplan, legges i kjeller. |
tilknytning til innvendig sykkelparkering leveres ogsé et felles-
rom som kan brukes til 8 skru pa sykkelen eller smere ski. Bade
rekkehus og leiligheter har tilgang til garasjekjelleren.

Samtlige parkeringsplasser i garasjekjeller leveres med ladeboks
for elbil tilknyttet et felles lastfordelingssystem.

UTVENDIGE FELLESGARASJER

Det leveres 1 stk 8pen overbygget fellesgarasje ved bygg D

og 1 stk ved bygg E. Samtlige parkeringsplasser i utvendige
fellesgarasjer leveres med separate uttak for elbil-ladere enten
tilknyttet et felles lastfordelingssystem eller knyttet til hver rekke-
husenhet.

CARPORT
Det leveres egen carport til rekkehus G og H med egen lade-
boks for elbil.

RENOVASJON

Felles sgppelnedkast, type Sulo Iceberg fra Enviropac eller
tilsvarende, plasseres fortrinnsvis iht. utomhusplan. Plassering
kan bli endret.

FELLES OPPHOLDSROM

I 1. etasje i bygg C leveres et flerfunksjonelt oppholdsrom til
felles bruk. Hovedrommet leveres med kjgkken, bad og innred-
ning med direkte inngang fra markterrasse. Det leveres i tillegg
et separat gjesterom med eget bad med direkte inngang fra
felles oppgang.

TILVALGSMULIGHETER

Det vil bli gitt mulighet for & gjere enkelte individuelle

tilpasninger innenfor gitte tidsfrister og mot tillegg i pris,

blant annet:

e Gulv: Ulike typer parkett iht. valgmuligheter fra
leverander.

e Bad: Alternative vegg- og gulvfliser iht. valgmuligheter
fra leverander.

e Kjgkken: Fritt tilvalg innenfor kjgkkenleverandarens
sortiment. Alternativ kjgkkenlayout innenfor gitt
planlgsning og krav.

e Skap: Etter oversikt fra leverandgr.

Elektro: Bl.a ekstra stikk, downlights, IKT-uttak.

e Dgrer:  Alternative derer fra valgt leverander.

ARKITEKT
Arkitekt for prosjektet er Pl Arkitekter AS.

Dette dokumentet er sist revidert dato:
24.09.2021
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VITIGREND BOLIGSAMEIE

Salgsoppgave

SALG
Salg av boligene er underlagt Bustadoppferingslova (Lov om
avtalar med forbrukar om oppfering av ny bustad med mer).

EIENDOMMEN

Sameiets eiendom vil bli fradelt fra Gnr. 33, Bnr. 18 i Oslo
kommune. Adresse: Ullveien 12, 0790 Oslo. Eiendommen vil
deretter bli seksjonert. Hver leilighet blir tildelt endelig matrikkel-
nummer med eget seksjonsnummer og endelig adresse.

EIER OG SELGER
Ullveien 12 AS. Organisasjonsnummer: 987 791 519

TOMT OG GRUNNAREAL

Fremtidige parseller av Gnr. 33, Bnr. 18 i Oslo kommune.
Fremtidig eiet felles tomt p8 ca. 11 000 kvm. Eksakt tomteareal
foreligger etter fradeling og oppmaling fra Oslo kommune.

Tomten disponeres av seksjonseierne i henhold til seksjonering
eller vedtekter.

Selger tar forbehold om tomtens starrelse inntil organisering er
besluttet og oppmalingsforretning er gjennomfert. Selger tar
forbehold om at tomten kan bli oppdelt i flere parseller.

EIENDOMMEN

Ullveien 12 bestar i dag av en eiendom som skal utvikles til boli-
ger. Det er prosjektert 23 leiligheter og et innendgrs felleslokale
fordelt p& 3 bygg samt 20 rekkehus i fem rekker. Prosjektet er
planlagt oppfert i ett byggetrinn, og organisert som ett sameie.
Det eri tillegg planlagt etablert et felles garasjeanlegg som er
tenkt organisert som et eget realsameie, samt to utvendige
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felles garasjer. Selger forbeholder seg retten til & endre organi-
seringen mht. antall enheter/byggetrinn/eierform og generell
organisering avhengig av fremdrift og salgstakt m.m.

ENERGIATTEST

Det blir utstedt energiattest for den enkelte bolig ved overta-
kelse. De fleste boligene far energikarakter B, og enkelte far
energikarakter C. Fargen vil vaere lysegrenn eller gul.

BREEAM SERTIFISERING AV PROSJEKTET:
Selgers mal er 8 oppnd BREEAM-sertifisering, minimum niva
Good.

AREALER UTOMHUS

Boliger pa bakkeplan som har eksklusiv bruksrett til deler av
utearealet, skal for egen regning vedlikeholde dette utearealet.
Bruksrett til utearealer for de respektive seksjoner sikres gjennom
bruksrettsplan som er vedlegg til sameiets vedtekter. | sameiets
vedtekter vil det bli fastsatt at sameier ma ha styrets samtykke
for det kan foretas endringer av utearealet (sette opp gjerde eller
andre faste innretninger, legge heller, plante busker etc.)

@vrige utomhusarealer disponeres i fellesskap av boligene i
sameiet. Kostnadene til drift og vedlikehold dekkes av sameiet.

FELLESROM

¢ Fellesrom i 1. etasje i blokk C, her er det et samlingsrom /
felleslokale med kjokken og WC. Vegg-i-vegg ligger det ogsé
et gjesterom med privat bad som kan leies ut til beboere i
sameiet. Booking og kostnader reguleres i sameiets vedtekter.

e Separat rom i kjeller for kombinert sykkelverksted og smgare-
bod for ski.

SYKKELPARKERING
Det vil bli anlagt sykkelparkering for ca. 55 sykler i det lukkede
garasjeanlegget.

GARASJEPLASS/BODER

Det bygges ett underjordisk garasjeanlegg under bygg A, B og
C med adkomst fra Ullveien. Garasjeanlegget vil inneholde ca.
49 stk. plasser inkludert ca. 3 stk. HC plasser.

Parkeringskjelleren vil organiseres som et eget realsameie,

og blir felles for leiligheter og rekkehus innenfor prosjektet
Vitigrend. Hver leilighet i husene A, B og C samt rekkehusene

i hus F disponerer 1 stk. p-plass i realsameiet for parkeringskjeller
med ideell eierandel.

For rekkehus i husene G og H blir det en plass til hver bolig

i utvendig carport, som sikres gjennom tinglyst tilleggsareal
til den respektive seksjonen. Rekkehusene i hus D og hus E
har hver sin parkeringsplass i 2 stk felles carporter som sikres
gjennom tinglyst tilleggsareal til den respektive seksjonen.

Parkeringsplass i garasjekjeller er knyttet til boligen og kan kun
selges sammen med boligen med mindre sameiet bestemmer
annet. Hvis det 8pnes for salg av ekstra parkeringsplass, vil disse
veere fritt omsettelige innad i sameiet. Samtlige parkeringsplasser
i parkeringskjeller leveres med elbillader tilknyttet et felles last-
fordelingssystem. Effekten vil variere etter totalbelastningen

i det felles anlegget.

Det vil bli anlagt sykkelparkering for ca. 55 sykler i det lukkede
garasjeanlegget.

Samtlige leiligheter selges med en sportsbod p& minimum 5
kvm i eget, lukket bodanlegg i tilknytning til garasjeanlegget.
For rekkehus leveres utvendig sportsbod pé& 5 kvm i tilknytning
til boligen. For leiligheter sikres bod gjennom ideell eierandel

i realsameiet for garasjekjeller, for rekkehus tinglyses bod som
tilleggsareal til de respektive seksjoner. De fleste boligene
leveres med innvendig teknisk rom/bod. Sterrelsen er angitt pa
salgstegning.

Drift av parkeringskjelleren vil foregé via realsameiet med eget
budsjett og vedtekter. Selger forbeholder seg retten til & om-
organisere parkeringskjeller underveis, avhengig av offentlige
forhold og salg-/utbyggingstakt, herunder ev. redusere/utvide
parkeringskjeller.

Parkeringsplassene i parkeringskjelleren er prosjektert med
utgangspunkt i anbefalinger gitt av Direktoratet for byggkvalitet.
Kigper gjeres oppmerksom pé at bade bredden pa enkelte
parkeringsplasser og mangvreringsareal vil kunne avvike noe fra
anbefalinger gitt i andre anvisninger og veiledere. Parkerings-
plassene anses som fullt ut funksjonelle for standard bilbredder
og -lengde, som definert av Statens Vegvesen. Kjgpere med
spesielle behov hva angar parkering oppfordres til & ta dette opp
med selger for kjgpetilbud inngis.

Overskjating av ideell andel i parkeringskjeller vil kunne finne
sted forst etter ferdigstillelse av alle boliger som skal ha rettig-
heter i p-kjeller. Dokumentavgift for ideell andel i parkerings-
kjeller betales ved overtakelse av boligen. Det er selgers ansvar
& gjennomfare overskjatingen. Parkeringskjeller anses som
overtatt selv om hjemmel til realandel ikke er overskjotet. Dette
innebeerer at utbygger forbeholder seg retten til & foreta pro

et contra avregning for pélgpte kostnader herunder offentlig
gebyr, avgifter og eiendomsskatt.

Det tas forbehold om at overskjgting kan skje pé et senere tids-
punkt enn overskjatelse av boligen.

Dersom overskjgting av parkering ikke skjer samtidig med
overskjgting av bolig, vil et belgp for p-plass bli tilbakeholdt pa
meglers klientkonto som sikkerhet for overskjating.

AREALOPPGAVER BOLIG
| prislisten er det laget kolonne for BRA og P-rom.

BRA (bruksareal) er malt innenfor boligens omsluttende vegger
inklusive innervegger, bod og sjakter.

P-rom (nettoareal primaere rom) angir nettoareal av alle primaere
rom i boligen innvendig, inklusiv innvendige vegger. For samt-
lige boliger omfattes P-rom av felgende rom: hall/entré, gang,
kjokken, stue, bad/WC/vaskerom og soverom.

TILVALG/ENDRINGER

Det blir utarbeidet en liste via portal som viser hvilke tilvalg og
endringer som tilbys til hvilke priser. Mulighet til 8 bestille tilvalg/
endringer vil veere tidsbegrenset og kjgpere vil bli underrettet
om dette. Da prosjektet er basert p& serieproduksjon, kan det
ikke paregnes tilvalg/endringer utover det som fremgar av listen.
Rett til tilvalg/endringer er uansett begrenset til en verdi av 15 %
av total kjgpesum for boligen, jfr. bustadoppferingsloven & 9.

Partene kan kreve justering av det avtalte vederlag i henhold til
Bustadoppferingslovas regler om endringer og tilleggsarbeid.
Selger kan kreve tilleggsvederlag for ngdvendige kostnader som
kommer av forhold pé kjeperens side. Selgeren kan ogsé kreve
at kjgperen stiller sikkerhet for selgerens krav p4 tilleggsvederlag.

Mot sikkerhet etter Bustadoppferingslova § 47, kan selgeren/
underleverander kreve at kjgperen betaler forskudd for veder-
lag for endringer og tilleggsarbeider. Uten §47-garanti, forfaller
kostnader knyttet til kundeendringer til betaling sammen med
kispesummen for leiligheten.

All betaling av tilleggsvederlag skal normalt skje via meglers
klientkonto. Dersom det likevel inng8s avtale om at fakturering
skal skje direkte til kjgper fra selger eller underleverandgr, skal
forfall tidligst veere samme dag som overtakelse.

Selgeren skal skriftlig klargjgre for kjsperen de tidsmessige kon-
sekvensene av de endringene eller tilleggsarbeidene kjgperen
krever. Om selgeren vil p&berope seg tilleggsfrist, skal kjgper
varsles ved inng8else av endringene eller tilleggsarbeidene.
Selger kan kreve pé&slag p& kundeendringene.

FORTRINNSRETT BARNEHAGE
Det er inngatt avtale med Norlandia Voksentoppen barnehage
om fortrinnsrett for beboere i Vitigrend med inntil 20 plasser.

DRIFTSKOSTNADER

Er fordelt slik: 50 % av sameiets samlede driftskostnader er
fordelt med et likt belgp pr bolig. De resterende 50 % av de
samlede driftskostnader er fordelt forholdsmessig pa grunnlag
av den enkelte boligens areal, BRA.
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De méanedlige driftskostnadene skal dekke bl.a. offentlige avgif-
ter, felles bygningsforsikring pé bygninger, renhold og vedlike-
hold av fellesarealer, snemaking, forretningsfarsel samt generell
drift av sameiet. Oppvarming, strem og eget varmtvann kommer
i tillegg iht. malt forbruk. Dette betales vanligvis a konto hver
maned sammen med fellesutgiftene. | tillegg kommer utgifter til
nett/TV-leverander.

Flere faktorer pavirker sterrelsen pé driftskostnadene, bl.a.
endringer i lenns-, pris- og avgiftsnivd pa de faste tjenester og
produkter som sameiet enten ma ha eller selv velger & inngé
avtaler om. Styret i sameiet har ansvar for og plikt til & tilpasse
de manedlige felleskostnadene til de reelle utgifter sameiet har
og gjennom dette sgrge for at sameiet til enhver tid har en sunn
gkonomi.

Se prislisten som viser stipulert felleskostnad pr. mé&ned pr. bolig.

FORBEHOLD
Det skal ikke tas forbehold for en periode p8 mer enn 8 maneder
fra salgsstart.

Selger tar felgende forbehold for gjennomfaring av prosjektet:

1. Det tas forbehold om at selger far nedvendige offentlige
godkjenninger.

2. Det tas forbehold om at det blir solgt 27 boliger av totalt 43 i
salgstrinn 1 og salgstrinn 2. Avbestilte boliger regnes ikke som
solgt.

3. Det tas forbehold dersom det inntreffer forhold, eller det er
grunn til & anta at slike forhold vil inntreffe, som medfgrer at
Selger ikke finner det forsvarlig 8 iverksette byggearbeidene.
Eksempler p4 slike forhold er prisfall i boligmarkedet, reduser-
te muligheter til & fa boliglan og/eller byggelan, uforutsette
offentlige krav etc.

Selgers frist for & gjere forbehold gjeldende er den 30.04.2022.
Selger er bundet av kontrakten dersom det innen denne fristen
ikke er sendt skriftlig og saklig begrunnet melding til kjgper om
at forbehold gjeres gjeldende.

Dersom selger gjer forbehold gjeldende, gjelder felgende:

¢ Inngatt kjspekontrakt bortfaller med den virkning at ingen
av partene kan gjere krav gjeldende mot den annen part pa
grunnlag av kontraktens bestemmelser.

¢ Belgp som kjgper har innbetalt skal uten ugrunnet opphold
tilbakeferes kjgper inkl. opptjente renter.

Under detaljprosjekteringen kan det bli behov for mindre
endringer/justeringer og sma arealavvik kan oppst8, men uten
at den generelle standard forringes. Det tas ogsé forbehold om
endringer som falge av pabud fra offentlige myndigheter.

Alle modeller, perspektiver, illustrasjoner og mgblerte planskis-
ser i prospekt, annonser, boards og lignende, er kun ment 8 gi
inntrykk av en ferdig bebyggelse og kan vise elementer som ikke
inngér i leveransen. Slike avvik kan ikke p&beropes som mangel
fra kjpers side. Oppstar tvil om hva som leveres, vennligst
kontakt prosjektselger.

Selger forbeholder seg retten til 8 endre priser og betingelser for

usolgte boliger, boder og parkeringsplasser uten forutgdende
varsel.
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Selger kan ikke garantere at det ikke er skjeggkre i boligen ved
overtakelse eller senere.

Pa salgstidspunktet er ikke alle forhold avklart. Det tas derfor
forbehold om at utfgrelse og materialvalg kan endres. Alle
perspektiver, tegninger og illustrasjoner er kun ment & gi inn-
trykk av en ferdig bebyggelse. Det fremkommer elementer som
ikke inngér i leveransen, som vaskemaskin, mgbler med mer.

Plantegninger er ikke gjengitt i mélestokk og kan ikke benyttes
som grunnlag for bestilling av innredning, mabler og liknende.
Oppgitt areal pa leiligheter, rom og balkonger/terrasser er malt
pa tegning og avvik kan forekomme. Arealer p& de enkelte rom
kan heller ikke summeres til leilighetens totalareal.

Overtakelse av utomhusarealer/fellesarealer finner sted samtidig
som den enkelte bolig overtas. Overtakelse av boligen kan ikke
nektes av kjgper selv om utomhusarealer/fellesarealer ikke er
ferdigstilt. Utomhusarealer blir ferdigstilt s& snart &rstid og frem-
drift tillater. Det vil s8ledes kunne veere utomhusarbeider som
gjenstar etter at boligene er innflyttet.

Dersom overtakelse gjennomfgres pé grunnlag av midlertidig
brukstillatelse, skal det inntil ferdigattest foreligger, holdes
tilbake belgp pa Oppgjersansvarlig sin konto som er tilstrekke-
lig til & fullfere alle arbeider som gjenstar for at ferdigattest kan
utstedes. For gjenst8ende arbeider p4 fellesarealene, skal det
for alle solgte boliger til sammen holdes tilbake belgp som er
tilstrekkelig til & fullfgre alle arbeider som gjenstar for at ferdig-
attest kan utstedes. Selger kan f& utbetalt det tilbakeholdte

belgp dersom det stilles selvskyldnergaranti fra finansinstitusjon.

Selger stér fritt til & overdra sine rettigheter og forpliktelser, etter
neervaerende avtale til annet selskap innenfor samme konsern
eller annet selskap som kontrolleres direkte eller indirekte av de
som i dag kontrollerer selger. Dette innebaerer enhver form som
overdragelse. For overdragelse til andre enn nevnte subjekter,
ma kjeper samtykke. Samtykke kan ikke nektes av kjgper uten
saklig grunn.

FREMDRIFT

Selger tar sikte p4 8 ferdigstille boligen 4. kvartal 2023, men
dette tidspunkt er forelgpig og ikke bindende, og det utlgser
ikke krav p& dagmulkt.

Dersom selger ikke har gjort gjeldende forbeholdet i kjgpe-
kontraktens pkt. 16 innen fristen, skal Selger fastsette en
overtakelsesperiode som ikke skal veere pa& mer enn 3 méneder.
Selger skal da innen 14 dager etter utlgpet av fristen i kjgpe-
kontraktens pkt. 16 sende en skriftlig melding til Kjgper om nér
Overtakelsesperioden begynner og slutter. Boligen skal veere
ferdigstilt i lzpet av denne perioden.

Dersom Selger ikke har sendt melding til Kjgper og fastsatt en
Overtakelsesperiode innen fristen p& 14 dager, gjelder perioden
4. kvartal 2023 som Overtakelsesperiode.

Selger skal senest 10 uker for ferdigstillelse av boligen gi Kjgper
skriftlig meddelelse om overtakelsesdato, som skal ligge innen-
for Overtakelsesperioden. Overtakelsesdato og overtakelse-
perioden er forpliktende og dagmulktbelagte frister slik det er
regulert i kjgpekontrakten.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER

Kjeper plikter & rette seg etter de til enhver tid gjeldende ved-
tekter og husordensregler for sameiet. Likeledes plikter kjgper &
betale sin forholdsmessige andel av felleskostnadene for boligen
fra overtakelsetidspunktet.

FERDIGATTEST/BRUKSTILLATELSE
Rammesgknaden er innvilget.

Selger har ansvaret for at det foreligger brukstillatelse p&
leiligheten senest ved kjgpers overtakelse av leiligheten.
Det er selgers ansvar & fremskaffe ferdigattest for boligen.

UTLEIE
Boligene i prosjektet kan leies ut iht. Eierseksjonslovens
bestemmelser.

KONSESJON
Kjep av leilighet er ikke konsesjonspliktig.

BUSTADOPPFJRINGSLOVA/GARANTIER

Kjepet felger Bustadoppfaringslova av 13. juni 1997 nr. 43.
Loven regulerer forhold hvor selger er profesjonell og kjgper er
forbruker. lht. loven plikter selger & stille garanti som sikkerhet
for oppfyllelse av sine forpliktelser etter kjgpekontrakt. Garantien
utgjer 3 % av kjgpesum frem til overtakelse. Belgpet okes til

5% av kjgpesum og stér 5 ar etter overtakelsen, jfr. Bufl. 12,

3. ledd. Loven kan i sin helhet f&s ved henvendelse til prosjekt-
selger. Loven finner du ogsé pé&: www.lovdata.no

Bustadoppferingslova kommer ikke til anvendelse der kjgper
anses som profesjonell/investor, eller nar leiligheten er ferdig-
stilt. | slike tilfeller vil handelen i hovedsak reguleres av lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93. Selger kan
likevel velge & selge etter Bustadoppfaringslova.

LIGNINGSVERDI

Ligningsverdi for leiligheten vil vaere avhengig av om den er
primeerbolig eller sekundaerbolig. Disse satsene vil utgjere hen-
holdsvis 30 prosent av kvadratmeterprisen for primaerboliger
(der boligeier er folkeregistrert per 1. januar) og 90 prosent for
sekundeerboliger. Ligningsverdien fastsettes med utgangspunkt
i en kvadratmeterpris som beregnes av Statistisk sentralbyrg
arlige kvadratmetersatser. For beregning av ligningsverdi, g8 inn
p& www.skatteetaten.no

EIENDOMSSKATT PA BOLIG OG ANNEN FAST EIENDOM

| 2016 ble det innfgrt eiendomsskatt pa boliger og annen fast
eiendom i Oslo, slik som ogsé ubebygde tomter, fritidsboliger
mv. Gjeldende skattesats i Oslo kommune, se https://www.oslo.
kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/eiendomsskatt/
eiendomsskatt/.

AVBESTILLING

Kjeper har rett til & avbestille hele leveransen far overtakelse

har funnet sted. Avbestilling fer bygging er besluttet igang-

satt, medfarer at kjgper skal betale et avbestillingsgebyr pa kr.
100.000;,-. Avbestilling etter at bygging er besluttet igangsatt
skjer mot full erstatning for selgers gkonomiske tap som falge av
avbestillingen, jfr. Bustadoppferingslova kap. V1.

FORBUD MOT SALG AV KONTRAKTSPOSISJON

Utbygger agnsker & selge boligene til kjgpere som har til hensikt
& overta den ferdigstilte boligen. Derfor tillater ikke utbygger at
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inngatte kjgpekontrakter videreselges for det er gjennomfert
overtakelse av boligene. Kjgpere som matte f& behov for 8 kom-
me seg ut av kontraktsforholdet, kan avbestille kjgpet i medhold
av bustadoppferingslovas bestemmelser om avbestilling.

OBOS-MEDLEMSKAP

Ved salgsstart er det mulig & benytte OBOS-medlemskapet til
nzerstdende slektninger. Medlemskapet mé& deretter overfares
til vedkommende som har benyttet seg av medlemskapet. Ved
overfgring av OBOS-medlemskap til naerstdende vil det palape
et eierskiftegebyr pa kr. 15 000,-. Kontakt medlemsservice ved
ytterligere sparsmal.

LEV VEL MED OBOS

Boligene vil bli organisert som et sameie med OBOS som forret-
ningsfarer. OBOS har lang og solid erfaring med forretningsfar-
sel, og vil sikre at sameiet far en trygg og sikker drift.

FORSINKELSE/DAGMULKT

Ved forsinkelse av leveranse i forhold til endelig oppgitt ferdig-
stillelsesdato har kjgper rett p& dagmulkt etter de regler som
fremgar av Bustadoppferingslova § 18, jfr. ogsé §8 10 og 11.

FORBRUKERINFORMASJON VED INNGIVELSE AV
KJOPSBEKREFTELSE

Alle kispsbekreftelser skal vaere skriftlige eller skriftlige bekref-
tet, og skal oversendes signert elektronisk via BankID til pro-
sjektselger. Skjemaet skal fylles ut s& nayaktig som mulig med
hensyn p4 finansiering, finansinstitusjonens kontaktperson samt
andel egenkapital. Normalt vil ikke kjgpsbekreftelser med forbe-
hold bli akseptert av selger fer forbeholdet er avklart. Selger stér
fritt til & forkaste eller akseptere enhver kjgpsbekreftelse.

HVITVASKING

Megleroppgjer AS er underlagt Lov om hvitvasking. Dette inne-
bzerer at prosjektselgere har plikt til & melde fra til @kokrim av
eventuelle mistenkelige transaksjoner.

BETALINGSBETINGELSER

1. Kr.100.000,- betales ved kontraktsinng8else.

2. Ved beslutning om igangsetting av prosjektet skal det betales
10 % av totalprisen fratrukket de innbetalte kr. 100.000,-.
Dette ma vaere sékalt fri egenkapital, dvs at det ikke kan
veere knyttet noen vilkar eller forbehold til innbetalingen
av pengene utover de vilkar som fremgér av nzervaerende
kontrakt. Belgpet kan for eksempel ikke innbetales med
forbehold om at megler avgir innestéelseserklzering overfor
kigpers bankforbindelse.

3. Restbelap innskudd/egenkapital samt omkostninger betales
etter regning fer overtakelse.

Det vil kunne kreves fremlagt finansieringsbevis far kontrakts-
inngéelse. Selger har rett til & innhente kredittopplysninger i
offentlige registre om kjgperne. Slike undersgkelser vil i s& fall bl
gjennomfert far inngdelse av ordinzer kjspekontrakt. Selger kan
P& grunnlag av opplysninger fra disse undersgkelsene bestem-
me at det ikke skal gjennomferes salg av bolig, herunder at
ordinaer kjgpekontrakt ikke blirinngatt.
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OMKOSTNINGER

Gebyr for tinglysning av skjgte kr 585,-
Ev. gebyr for tinglysning av pant/heftelse kr 585,-
Gebyr panteattest kr 172,-
Utskriftgebyr kr 28,-
Oppstartskapital til sameie kr 5.000,-
Dokumentavgift andel tomteverdi kr 21.000,-

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter og gebyrer.

Oppgjer foretas av Megleroppgjer AS
org nr. 977 040 949.

FOLGENDE DOKUMENTER ER EN DEL AV
KJGPEKONTRAKTEN

- Prospekt

- Prisliste

- Kontraktstegning

- Reguleringsplan og bestemmelser
- Utkast til driftsbudsjett for sameiet
- Utkast til vedtekter

- Informasjonsskriv om skjeggkre

- Grunnboksutskrift

- 8§12 og § 47 garantier

- Bustadoppferingslova

SALG VED

Ullveien 12 AS

c/o OBOS Nye Hjem AS
Hammersborg Torg 1, 0179 OSLO
E-post: prosjektsalg@obos.no

Ansvarlig Prosjektselger
C. Benedicte T Wien

TIf: 47 60 80 89
Benedicte.wien@obos.no

Hanne Larsen
TIf: 913763 60

Hanne.larsen@obos.no

September 2021
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NY BOLIG?

Bo trygt
| sameie

OBOS har mange &rs erfaring & bygge og drifte
boligeiendommer. En ny bolig i et av vare sameier
er derfor et trygt kjgp!

Har du bolig i et sameie, eier du en noe som kalles for en sek-
sjon. Den bestar av boligen din og eventuelle andre deler av
sameiet, som for eksempel parkeringsplass og bod. Du har full
enerett til din seksjon. Det som ikke herer til de ulike seksjonene,
som for eksempel felles vaskerom og trappeoppganger, eies av
deg og de andre seksjonseierne i felleskap.

Hvem bestemmer i sameiet?

En gang i aret er det sameiermgte. Da meates alle eiere, blant
annet for & godkjenne regnskap og stemme over forslag om drift
og vedlikehold. Det er ogsa sameiermatet som stemmer over
endringer i vedtektene (et sett med regler som gjelder for sam-
eiet). Sameiermatet er den gverste bestemmende myndigheten
i sameiet. Alle sameierne har rett til & delta pd matet og komme
med forslag som gjelder sameiet. P& sameiermgtet velger dere
ogsa et styre som har ansvaret for drift og forvaltning av samei-
et. Styret tar alle avgjerelser i den daglige driften, men ma felge
vedtektene og andre beslutninger som sameiermetet har tatt.

Hvilke rettigheter og plikter har du?

Det er farst og fremst eierseksjonsloven og sameiets vedtekter
som bestemmer hvilke rettigheter og plikter du har i et sameie.
Sameiermatet bestemmer hvilke vedtekter (regler), som skal
gjelde i sameiet, s8 lenge minimumskravene i loven blir fulgt.

Hvordan fordeles felleskostnadene, og hva brukes pengene til?
Hovedregelen er at sameiets totale kostnader fordeles p8 hver sek-
sjon, ut i fra hvor stor den er. Det betyr at de som har en stor bolig be-
taler en noe starre del av felleskostnadene en de som eier en mindre
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bolig. Et nytt sameie har som regel ingen fellesgjeld. Felleskostnade-
ne du betaler brukes derfor kun til drift av sameiet; blant annet forsik-
ring av bygningene, offentlige avgifter, felles energiforbruk, renhold
og vedlikehold. Husk at du m4 skaffe deg egen innboforsikring.

Ansvar for din egen seksjon
Du har ansvar for & vedlikeholde og holde orden i din seksjon,
slik at det ikke oppstar skader eller ulemper for de andre eierne.

Salg og utleie

Du kan fritt selge eller leie ut boligen din men det vil veere
begrensninger i forhold til korttidsutleie i henhold til lov. | noen
tilfeller kan det st& i vedtektene at sameiet skal godkjenne salg
eller utleie, men for at du skal kunne nektes mé& det ma det veere
en saklig grunn.

Forretningsferer

| et OBOS-sameie er OBOS forretningsferer. Sameiet har en
egen forvaltningskonsulent som statter og hjelper styret, blant
annet med utsendelse av fakturaer for felleskostnader, betaling
av regninger og regnskapsfarsel. Han eller hun hjelper ogsa til
med & gjennomfere sameiermgtene, og er en viktig samarbeids-
partner for styret. Mange styremedlemmer velger ogsé & lzere
mer om styre og drift av sameier gjennom kurs som OBOS tilbyr.

Hva skjer hvis noen ikke betaler felleskostnadene, eller paferer
sameiet andre skader eller tap?

Sameiet har sikkerhet i hver eierseksjon. Det betyr at hvis en av
eierne ikke betaler sine utgifter, eller adelegger felles eiendom, har
de andre eierne en lovregulert pantesikkerhet i hans eller hennes
bolig. Det betyr at hvis en eier ikke klarer & betale det han eller hun
skylder, kan sameiet kreve tvangssalg. Sameiet har da ferstepriori-
tet pa & fa tilbake det som eieren skylder sameiet. Disse reglene er
med p& & gi deg som bor i et sameie gkonomisk trygghet.

Finansiering

Nar du kjgper ny bolig fra OBOS far du ekstra
gode lanebetingelser i OBOS-banken.

Med OBOS Nyboliglan far du:

* Sveert god rente, uavhengig av lanebelep

¢ Mulighet for mellomfinansiering til samme rente som
det langsiktige l&net

¢ Mulighet til & l1ane inntil 85 prosent av kjspesummen

¢ Inntil 30 &rs nedbetalingstid

OBOS-banken ordner alt det praktiske, slik at du kan
fokusere p8 gledene ved & f& en helt ny bolig.

Les mer og sek om finansiering pa obosbanken.no
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Generell
informasjon

P& salgstidspunktet er ikke alle forhold avklart. Det tas derfor
forbehold om at utferelse og materialvalg kan endres. Bilder
og illustrasjoner ment for & gi et visuelt inntrykk av prosjektet.
De kan vise tilvalg som ikke er en del av standardleveransen.

Alle opplysninger er gitt med forbehold om endringer som

er hensiktsmessige og ne@dvendige, herunder ogsé endringer
som felge av pabud fra offentlige myndigheter. Det forutset-

tes at dette ikke medfarer vesentlige endringer av den angitte
standarden.

Mgbler og lesegre som er vist pa illustrasjoner inngar ikke i stan-
dardleveransen. Det henvises til kontraktstegning og leveranse-
beskrivelse som naermere beskriver hva som leveres.

Det tas forbehold om mindre endringer i utfgrelsen av uteomra-
dene i forhold til beskrivelser og illustrasjoner som er vist i salgs-
materiellet. Ved overlevering vil ferdigstillelsesgrad og tilvekst
av vegetasjon og beplantning i uteomrédene kunne ha kommet
kortere enn det illustrasjoner viser.

Det tas forbehold om eventuelle trykkfeil.

Salg ved

OBOS Nye Hjem AS
Hammersborg torg 1, 0179 Oslo
Telefon: 02333

Mail: prosjektsalg@obos.no
Organisasjonsnummer: 935 283 280
Utbygger

Ullveien 12 AS

Arkitekt

PI Arkitekter AS

Foto og illustrasjoner

Benjamin A. Ward, Skiforeningen,
Oxivisuals

Design

Spire kommunikasjon

Nettside

obos.no/vitigrend
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eye VI MALER KUNDETILFREDSHET
Miljgfyrtarn® Prognosesenterets ransemaiing
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SALGSANSVARLIG

Benedicte Wien
E-post: benedicte.wien@obos.no
Mobil: 476 08 089

Hanne Larsen
E-post: hanne.larsen@obos.no
Mobil: 913 76 360

www.obos.no/vitigrend



