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38 FLOTTE BOLIGER

Nye borettslags-
leiligheter i
Ladebyhagen

Vil du bo frodig og grent, men ogsa urbant? N& bygger
vi 38 flotte borettslagsleiligheter for deg som bade
setter pris pé byliv og det & ha stranda og sjgen like i
neerheten. Med en stor og vakker felleshage og gode
shoppingmuligheter like utenfor deren, far du det beste
fra to verdener. Velkommen til Ladebyhagen.




Hvor mye plass
vil du ha?
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Velg mellom luftige og romslige 2, 3 og 4 roms leiligheter
fra 43 til 114 kvm. Alle boliger har smarte, gjennomtenkte
planlgsninger, gode lysforhold og tilgang til egen balkong,
takterrasse eller markterrasse.
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" Bo mellom
fjorden
og byen

Pa Ladebyhagen bor du nzer bade
urbane og landlige opplevelser.

|dylliske Ladestien med muligheter for
sol, trening, rekreasjon og bading ligger
like ved. Samtidig er det bare rundt

to kilometer til Nedre Elvehavn og tre
kilometer til sentrum.

Du kan g4, sykle eller ta en av bussene
som ofte gér forbi. Neermeste nabo

er kigpesenteret City Lade med et
mangfold av butikker og restauranter.

| neerheten ligger ogsa store friomrader
som Ladeparken, idrettsanlegg

og Ringve Museum med sin vakre
botaniske hage.

- avvik vil forekomme

HYGGELIG NABOLAG
LIKE VED CITY LADE

City Lade, et av Trondheims aller starste og
mest spennende kjgpesenter, er Ladebyhagens
neermeste nabo. Det er ogsé det sjarmerende
neersenteret, Ladetorget, hvor mange av
beboerne gjer unna fredagshandelen.

Lade skole med idrettshall og rom for 700
elever ligger ogsa like ved. Det samme gjor
Lade idrettsanlegg og Koteng Arena.

Lade har ellers et levende og variert fritidstilbud

for barn, unge og eldre.

SHOPPING
OG KAFELIV

[ tillegg til rik tilgang pa
naturopplevelser, Ringve botaniske
hage og Ladeparken, ligger
shoppingmulighetene som perler

pé en snor i Haakon Vlis. gate.

Her finner du City Lade, Lade Arena,
en rekke interigrbutikker og store,
luftige dagligvarebutikker.

NAR SENTRUM

Med sykkel er du p& Nedre Elvehavn
med sitt yrende restaurantliv og
butikker i lgpet av sju-atte minutter.
Noen f& trakk til og du kan nyte
bylivet p& Torvet.




Den
bievennlige
hagen

HYGGELIGE FELLESOMRADER

Navnet Ladebyhagen er valgt av en grunn. Prosjektets hjerte
er en frodig, innholdsrik felleshage med alt fra romslige
lekeomréder, til stille, tilbaketrukne sittegrupper.

Dette er grunnen til at alle byggetrinn er delt inn i kvartaler
med navn som Kirsebeer, Eple, Plomme og Morelltunet.

Det nye byggetrinnet har fatt navnet Tindvedtunet, fra det
lille treet, kjent for sine vakre, oransje og c-vitaminrike beer.
Malet med Ladebyhagen er & gi alle som flytter hit en tosidig

opplevelse av urbanitet og det & bo frodig og landlig.
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Helt
nytt

9 grunner til & velge ny OBOS-bolig:
Les mer pé nye.obos.no/ny-bolig
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Ingen stressende budrunder

Du trenger ikke pusse opp

Tilpass interigret etter din smak

God teknisk standard

Lave kjgpsomkostninger

Forutsigbare faste kostnader

Fem &rs reklamasjonsrett

Gunstig finansiering

Tryggheten ved & kjgpe fra OBOS
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Et kjokken fullt
av muligheter

Det er pé kjokkenet det skjer, enten det

gjelder middager, lekser eller gode samtaler

med venner og familie. Kjgkkenet bar derfor
veere en vakker og funksjonell ramme rundt
hverdagen.

| de nye boligene i Ladebyhagen har vi

valgt kjskkenmodellen UNO med hvitmalte
fronter fra Sigdal og integrerte hvitevarer og
kjgkkenventilator tilpasset kjokkenets starrelse.

Vi har lagt vekt pa at flatene skal veere
slitesterke, vakre og lette 8 holde rene.

Uno finnes i 18 nydelige farger, men du

kan ogsé blande din egen, unike palett.

B _ b N ____ = Asigdal

INNREDNING
OG GODE TILVALG

Nar OBOS bygger nye leiligheter, velger
vi alltid produkter av god kvalitet, men vi
er ogsé opptatt av & gi deg mulighet til 8
sette preg pa boligen.

Kjgper du bolig p4 et tidlig tidspunkt

i prosjektet kan du derfor gjere
tilpasninger i form av tilvalg, noen helt
gratis. Det vil si at du kan velge mellom
4 ulike kjgkkenmodeller til en fornuftig
pris. Tilvalg mé& gjeres innen frist for
tilvalg er utlgpt.

Viinviterer deg gjerne til et
informasjonsmeate hvor vi sammen
gar gjennom mulighetene.

lllustrasjonsbilde

- avvik vil forekomme
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1. Orden en gang for alle.

Hemmeligheten bak et ryddig hjem er ofte
smarte oppbevaringslgsninger. Velg gjerne
effektive magbler med oppbevaring, som for
eksempel benker og senger med hyller eller
skuffer under, eller sofabord med mulighet for

lagring.

2. Velg funksjonelle mgbler
som kler rommet.

Ta alltid hensyn til hva rommet skal brukes til nér
du skal innrede. Da sgrger du for 8 kun ha de
mgblene som er ngdvendige.

Nar det gjelder stil kan du gjerne velge deg
noen ord som du synes beskriver stemningen
du gnsker i rommet. Ta frem ordene nér du skal
gjere ulike valg. Kjgp det du liker og synes er
fint. Husk at ikke alt m& vaere nytt. Miks heller
nytt og gammelt, s8 far du et hjem ikke alle
andre har.

Vare beste
interigrtips

asjon fra et annet bygg

I_J!HEtrai'on,a v

3. Vis frem tingene du er glad i.

Nesten hva som helst kan bli et herlig og
personlig blikkfang bare du viser det frem p&
riktig mate. Gi de personlige skattene dine en
ny ramme, en egen hylle eller riktig belysning
og vis gjestene dine hvem du er.

4. Fargefest.

Fargetrender kommer og gér, og det er du
som bor der som gjer det vakkert ved & velge
den paletten du liker best. Sett ditt personlige
preg pé boligen ved & blande favorittfargene
dine slik at du f&r en behagelig og gjennomfart
bolig.

Fortsatt usikker? Finn inspirasjon p& Instagram,
Pinterest, eller spgr betjeningen i butikkene
hvor de selger maling.

5. Riktig lys pa rett sted.

Et godt meblert og fargesatt rom blir ikke
optimalt uten riktig belysning. Tenk gjerne

p& hjemmet ditt som en teaterscene. Hvor
oppholder du deg mest, hvilken aktivitet utferer
du der, er det et fint bilde, en bokhylle, et
vakkert piano eller lignende du vil lyse opp?

Husk ogs4 at speil kan ha en magisk effekt
p& romfglelsen om det plasseres slik at det
reflekterer dagslyset.
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Naarmere varen,
stranda, byen og

TIDLIG VAR PA LADE

Pa Lade er ofte hagearbeidet i full gang fer sngen har
sluppet taket andre steder. V&ren kommer tidlig, og
dette bidrar til 8 gjere Lade til en attraktiv bydel.

Nyt varsola pa balkongen, i parsellhagen, i Ringve
Botaniske Hage eller i populeere Ladeparken, kalt
Sirkusparken p& folkemunne.




OBOS er opptatt av & bygge Bilpool og

beerekraftige boliger og nabolag bussholdeplass like ved

P& Ladebyhagen legger vi til rette for at du skal

lllustrasjonsbilde - avvik vil forekomme

BREEAM NOR
miljesertifisering

Bygninger stér for en stor del

av verdens klimagassutslipp og
energiforbruk. Det vil OBOS vzere
med pa & redusere. A bygge robuste,
baerekraftige bygg er derfor viktig
for oss. Alle vare byggeprosjekter har
en miljgstrategi som kan gjere deg
trygg péa at du far en klimavennlig
bolig nér du kjgper hos oss.

Grenne valg

Boligene i Ladebyhagen far
miljgsertifiseringen BREEAM

Very Good. BREEAM stér for
Building Research Establishment’s
Environmental Assessment
Method, og er verdensledende

p& miljgsertifisering av bygninger.
BREEAM-NOR er den norske
tilpasningen av BREEAM.
Sertifiseringen innebeerer at vi

har tatt miljghensyn under hele
byggeperioden, og legger til rette
for at du enkelt kan ta egne grenne
valg etter at du har flyttet inn.

Boligene leveres med et sertifikat
som garanterer at miljgkravene er

oppfylt.

Gront boliglan

Kjgper du en BREEAM-NOR
sertifisert bolig kan du sgke om grent
[8n i OBOS-banken. Ordningen stiller
strenge krav til oss som utbygger

og gir deg et hjem der vi har tatt
hensyn til miljget og leverer pé& ulike
miljgkrav i alle faser av byggingen.
For at boligene vi bygger skal bli
BREEAM-NOR-sertifisert ma vi
oppfylle miljgkrav i ni kategorier:

e Arealbruk og gkologi
e Materialer

¢ Helse og innemiljg

¢ Energi

e Forurensning

e Vann

e Transport

e Avfall

¢ Ledelse

kunne leve bilfritt. Bussholdeplass like ved og
god kollektivdekning gjer det enklere 8 velge
mer miljgvennlig transport. En egen bilpool
gir deg mulighet til & leie bil n&r du trenger
det. Alle beboere som har parkeringsplass

i parkeringskjelleren kan sette opp eget
ladepunkt for el-bil p& sin p-plass. Ladepunkt
kan bestilles som tilvalg.

El-sykler til utlan

OBOS har el-sykler for utlan til alle som bor

i Ladebyhagen. Syklene kan brukes gratis

i tre timer. Hvis du skal ut p& en lengre tur,
betaler du per time nér de tre timene har

gatt. Her finnes ogs8 egen ‘servicestasjon’
med luftkompressor og verktay, pluss
sykkelvaskemaskin, slik at det skal vaere lett for
alle 8 vedlikeholde syklene sine.

Miljevennlige energilesninger

Alle boliger er utstyrt med lys - og varmestyring
og miljgvennlige energilgsninger i form av
fiernvarme. | byggeperioden har vi hgye krav
til avfallssortering og vi bruker naturligvis alltid
‘vedlikeholdsvennlige’ materialer. Slik sparer
borettslaget bade miljget og penger. Moderne
avfallslgsninger bidrar ogsé positivt til &
redusere klimaavtrykket.



Best pa
hjemmebane

Ladebyhagen ligger bare noen fa hundre meter
unna OBOS-banen, kunstgressbanen og den store
gressletta pa Lade idrettsanlegg. Sann sett er du
bokstavelig talt pa din nye hjemmebane om du
flytter hit.

Kom gjerne pa visning slik at du fér en fglelse av
hvordan det er & bo her. Nyt roen i hagen eller
ta en kaffe p& City Lade. G& en tur til Korsvika,
nyt fjordutsikten og lytt til belgene.

Vi gleder oss til 8 mate deg.
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Endringer p& plan kan forekomme
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God beliggenhet med umiddelbar
grgntarealene mellom byggene,
samtidig som Ladeparken er rett i

neerhet til de store og flotte
Velkommen til Ladebyhagen.

naerheten.
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LEVERANSEBESKRIVELSE

LADEBYHAGEN
HUS L

Generelt

Denne beskrivelsen er utarbeidet for & orientere om
bygningenes viktigste bestanddeler og funksjoner.
Beskrivelsen suppleres av romskjema som redegjer
spesielt for overflater og utstyrleveranse for hver enkelt
leilighet. Dersom det skulle forekomme at denne
leveransebeskrivelsen og romskjema er motstridende,
gjelder leveransebeskrivelsen foran.

Alle opplysningene i denne beskrivelsen er gitt med
forbehold om rett til endringer som er hensiktsmessige og
ngdvendige, uten & forringe den generelle standard.

Boligene bygges etter byggeteknisk forskrift 2017 (TEK17),
med toleransekrav for utfgrelse iht. NS 3420, normal
kvalitet. Innvendige vegger og himlinger i leiligheter

utfgres iht toleranseklasse C(3). Gulv i leiligheter utferes

iht toleranseklasse B(2). Lydteknisk dimensjoneres
bebyggelsen ut fra forskriftens "Lydklasse C”. For gvrig
legges offentlige lover, forskrifter og standarder til grunn for
krav til utferelse og materialbruk.

Utstyrleveranse for kjskken fremgar av egne
kjskkentegninger. Kontraktstegninger i malestokk 1:100
viser kun omfanget av kjgkkeninnredning dvs samlet lengde
pé underskap og overskap. Utforming og leveranse av bad
blir i henhold til egen tegning.

Prosjektets organisasjon
Ladebyhagen er et boligprosjekt pa Lade i Trondheim
med OBOS Nye Hjem AS som utbygger. Formé&let er &

gjennomfare trinnvis utbygging av boligkvartalet, hvor
dette er trinn 6 av totalt 7 trinn. Totalt er det planlagt ca
600 boliger p& omradet. Skanska Norge AS er valgt som
entreprengr i dette byggetrinnet. OBOS Nye Hjem AS
forestér salg og oppgjer av boligene.

Hus K og L utgjer trinn 6 i Ladebyhagen. Bebyggelsen vil
besté av to boligbygg pé 6 og 7 etasjer. Hus K vil best8 av
63 leiligheter og hus L vil besté av 38 leiligheter.

Hus K har etasje 1-6 som er rene boligetasjer, samt 5
leiligheter i sokkeletasjen U1, hvor det ogsé er hovedinngang
fra bakkeniva. | etasje UT under hus K, er det ogsé

innvendig sykkelparkering, tekniske rom, samt inngang i
parkeringskjelleren. | etasje U2 under hus K, er det felles
anlegg med sportsboder for leilighetene.

Hus L bestér av etasje 1-7 som er rene boligetasjer, samt
etasje U1 under bygget, som bestar av felles areal med
sportsboder for leilighetene, samt tekniske rom. Det vil
veere noen begrenset antall ekstra boder som kan kjgpes i
tillegg til bod som falger leiligheten. Boden er sportsbod i
U1 pa ca 5 kvm og prisen er kr 50 000,- Konf. prosjektselger
for info om dette.

Under hagen mellom hus K og L, er det felles
parkeringskjeller i etasje U1, med innkjgring under hus G
(tidligere byggetrinn) fra Harald Harfagres gate.

Mellom byggene i kvartalet vil det veere felles grentarealer
til bruk for beboerne.

De kommende byggetrinnene vil fortlapende koble

seg p8 byggetrinn 6, og utgjgre en sammenhengende
bygningsmasse. Byggetrinnene og de forskjellige sameiene/
borettslagene vil séledes dele og ha direkte tilstatende
baerende konstruksjoner, fasader, grentarealer, etc.

Eiendommen
Tomten for hus L vil bli fradelt fra gnr/bnr 414/389, og vil fa
eget gnr/bnr.

Det gjgres oppmerksom pé at det ma péregnes videre
utbygging i omradet iht. reguleringsplanen. Kjgper er
inneforstatt med og aksepterer de ulempene som naturlig
felger med under gjennomferingen av byggeprosjektet
ogsé etter at innflytting har funnet sted.

Utomhus
Utomhusplanen er av illustrativ karakter. Utomhusarealet
vil f8 alminnelig god kvalitet.

Renovasjon
Det er etablert avfallssuganlegg pa omrédet.

Boder og sykkelparkering

De leveres en sportsbod pr. leilighet p& minimum 5 m?2,
lokalisert i kjeller under bygget. Boder tildeles av utbygger.
Det er avsatt plass til innvendig sykkelparkering i kjelleretasje.

Innvendige fellesarealer
Arealer mellom trapp, hovedinngang og inngang til
leiligheter er fellesarealer. | tillegg er gangarealer mellom

trapp, sportsboder og parkeringskjeller fellesareal.
For hus L gar hovedtrappelgp fra plan U1 til plan 7.
Det er noen leiligheter som har tilgang via svalgang.
Postkasser med &8s leveres til hver bolig og er plassert
innvendig ved hovedinngang i plan 1.

Repos, inntrinn trapp og gulv innvendige fellesarealer i plan
U1 -7 belegges med fliser. Opptrinn i trapper males.

Heis

Hus L har to hovedinnganger, med adkomst fra nordsiden
av bygget. Heisadkomst til leilighetene og parkeringskjeller
fra begge inngangene. Adkomst fra felles takterrasse er
ogsé til begge innganger. Felles takterrasse vil bli etablert
pé hus L.

Heisene er av typen bareheis, og er dimensjonert for &
frakte pasientbérer med standard mal. Heis leveres med
toveis kommunikasjon til alarmsentral.

Baresystem og yttervegger
Bygget oppferes med baeresystem hovedsakelig utfert i stél
og betong.

Fasader
Fasader vil i hovedsak vaere CU-impregnert trepanel og
murpuss. Det vil bli beiset trepanel p& balkongene.

Balkonger, terrasser og takterrasser
Balkonger leveres som betongelement med ru overflate.
Terrasser og takterrasser som impregnert tredekke.

Rekkverk pa balkong og takterrasse utfares som stélspiler/
glass iht fasadetegning. Terrasser p8 bakkeniva leveres uten
rekkverk.

Vinduer/dorer

Vinduer, balkong- og heve/skyvedegrer leveres hvitmalte
innvendig, aluminiumskledd utvendig. L&ser og beslag
leveres i forkrommet utferelse. Innvendige derer leveres
med hvite, glatte derblader samt hvitmalte karmer og
utforinger. Dar- og vindussmyg i yttervegger vil besté av
foringer i hvitmalt tre.

Gulv

Gulv p8 bad, vaskerom og wc, leveres med fliser. Dvrige
gulv i leilighetene leveres med 3-stavs lys eikeparkett pa
2-roms og 1-stavs lys eikeparkett p& 3- og 4-roms.

Vegger
Baderomsvegger leveres med hvite fliser. @vrige vegger
leveres som helsparklet betong/gipsvegger, malti lys farge.

Himling

Himlinger leveres som hvitmalte betongelement med
synlige v-fuger. Standard takheyde i leilighetene vil veere

ca 2,50 m. | noen leiligheter, og i deler av leiligheter
(eksempelvis entre, bod, soverom), kan det bli nedforet
himling til ca. 2,20 m pga framfering av ventilasjon.Nedforet
himling leveres som hvitmalt gips.

P& bad leveres hvit nedforet himling med stalpaneler.
Takhgyde ca 2,20 m.

Nedforinger og innkassinger

Det ma paregnes noe himlingsnedforinger og innkassinger
i den utstrekning dette er n@dvendig for ventilasjonskanaler
og tekniske installasjoner, brannisolering o.l. i henhold til
kontraktstegninger.

Listverk

Til eikeparkett leveres gulvlister i eik. Til vinduer og derer
benyttes hvite, glatte gerikt/lister uten synlige spikerhull.
Taklister leveres ikke.

Kjokken

Kjekkeninnredning er fra Sigdal og leveres med glatte hvite
fronter type Uno. Hvite fliser over kjgkkenbenk leveres i
forbandt menster.

Bad

Bad leveres som prefabrikkerte vatromsmoduler. Det
leveres vegghengt klosett i porselen. Dusj med rettvinklede
dusjvegger, dusjarmatur og garnityr.

Servanter leveres med blandebatteri og trykkpropp i krom
utferelse. Dorullholder, h&ndklestang og opphengskroker
medfalger. Skuffer under servant leveres med glatte, hvite
fronter.

Wec, bad og vaskerom i enkelte leiligheter bygges p4 stedet.
Garderobeskap

Det medfalger ikke garderobeskap/garderobelgsning som
vist p8 plantegninger. Det vil tilbys garderobelgsning fra
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Sigdal i var tilvalgsportal. Det vil kun veere hvor vi har merket
av pa plantegning at dette kan leveres.

Ventilasjon

Leilighetene leveres med balansert ventilasjon med
varmegjenvinner. Ventilasjonsanlegget er individuelt for
hver enkelt leilighet. Avtrekk fra kjskken, bad/vask/Wc
og innvendig bod. Tilfersel av luft skjer via ventiler i vegg.
Avkast over tak og i hage mellom byggene.

Oppvarming

Det benyttes hovedsakelig fiernvarme som energikilde.
Oppvarming er basert p8 vannbé&ren gulvvarme i
leilighetene, samt varmegjenvinning av ventilasjonsluft.
Fellesareal har radiatorer for oppvarming.

Varmtvann

Varmt forbruksvann leveres iht fjernvarmeleverandgrens
retningslinjer. Det monteres forbruksmaler for hver leilighet
som er forberedt for fjernavlesning.

Elektro / TV / Telefon

Leilighetene leveres med skjult anlegg for elektro

i den utstrekning det er praktisk mulig, men det vil

kunne forekomme synlige utenpaliggende kabler p&
lydskillevegger, yttervegger og betongvegger. Det leveres
sikringsskap til hver leilighet. Den enkelte leiligheten far
egen méler med fjernavlesning plassert i fellesareal iht lov/
forskrifter.

Det legges fiberkabel inn til eget svakstremskap i hver
leilighet. Det leveres fiberkabel med IKT-kontakt i stue for
kabel-TV/bredband i hver leilighet. Flere punkter kan velges
som tilvalg. Tilknytningsavgift er inkludert. Fiberkonverter
plasseres i svakstremskap og feres frem til stue som
Ethernet kabling.

P& vegne av sameiet inngar selger avtale med OBOS
OpenNet om etablering, drift og vedlikehold, samt
tilkobling til OBOS OpenNet sin tjenesteplattform. Med
OBOS OpenNet far boligselskapet og beboerne mulighet

til & velge mellom flere tjenesteleveranderer innen TV og
bredbandstjenester i samme nett. Selger tar forbehold om
bindingstid pa 3 - 5 ar fra ferdigstillelse. Tjenestetilbudet er

i stadig utvikling. Den enkelte beboer kan fgr overtakelse av
boligen selv velge sin bredbands- og/eller TV-leverander og
betaler manedlige abonnementskostnader direkte til sin TV/
bredbandsleverander.

Manedlige fastutgifter for drift og vedlikehold av fibernett til
sameiet faktureres over felleskostnadene.

| enkelte leiligheter kan stikkontakter veere fordelt p8
kjekken/gang. Totalt antall stikkontakter for leiligheten skal
veere oppfylt iht NEK-400.

Porttelefon

Det leveres ringetabla med 2-veis kommunikasjon ved
hovedinngang. Hver leilighet leveres med svarapparat plassert
i entré/stue/kjokken. | tillegg monteres enkelt ringeapparat
med utvendig ringeknapp ved inngangsder for hver boenhet.

Brann- og reykvarsling

Det leveres forskriftsmessig brannvarslingsanlegg for
bygget med raykdetektorer i hver leilighet. | tillegg vil
leilighetene & boligsprinkling. Neermere beskrivelse og
brukerinstruks vil fremgé av boligperm som hver kjgper far
ved overlevering av leiligheten.

Tilvalg

Tilvalg vil bli gjennomfart p8 egen tilvalgsportal p& nett med
mulige endringer av parkett, innvendige derer, kjokken,
fliser p& bad m.m. Det vil vaere mulighet for endringer p4
forespeorsel utover det som er tilbudt i var tilvalgsliste.

Det kan ikke bestilles tilvalg og/eller endringer etter at
tilvalgsfristen har utlgpt.
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Enav
Trondheims
fineste hager

Navnet Ladebyhagen er ikke tilfeldig.

Nar du kommer inn i Ladebyhagens frodige kvartal skal
du fgle deg hjemme allerede fgr du kommer til din egen
der.

Uteomradene er parkmessig opparbeidet med flere
nivd som har variert og fargerik beplantning. Her er
det rause dyrkingskasser som inviterer til 8 drive fram
egne grgnnsaker og urter, og et stort regnbed med
variert beplantning som fanger opp overflatevann via
rennesystemet.

Beplantningen og utemegbleringen danner mindre
landskapsrom inne i det store rommet mellom husene.

Sentralt i hagen anlegges det et felles uteoppholdsareal
med tredekke, benker, lekeutstyr og en stor pergola,
delvis med tak. Stedet vil oppleves skjermet og trivelig,
b&de nar du er der og nér du ser ned p4 det fra din egen
balkong. Finn din plass i solen!
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ROM

ENTRE

KJOKKEN

STUE

GULV

Parkett, 14 mm
Eik Natur Vanilla

Hvitkalkede eikelister

For 3- og 4-roms vil det
bli levert 1-stavs parkett

For 2-roms vil det bli
levert 3-stavs parkett
Parkett, 14 mm

Eik Natur Vanilla,

Hvitkalkede eikelister

Parkett, 14 mm
Eik Natur Vanilla

Hvitkalkede eikelister

VEGG
Malt gips/betong

Farge:
NCS 2005-Y10R

Malt gips/betong

Farge: Lys farge

Malt gips/betong

Farge: Lys farge

TAK

Malt betong med synlige
fuger

Malte gipsplater ved
nedforet himling /

innkassing

Farge: Hvit

Malt betong(synlige fuger)
Malte gipsplater ved
nedforet himling /

innkassing

Farge: Hvit

Malt betong med
synlige fuger

Malte gipsplater ved
nedforet himling /

innkassing

Farge: Hvit

ELEKTRO

Stikkontakter iht NEK-400

Downlights i entre for leiligheter med nedforet himling
(antall tilpasset rom). Bryter m/dimmer for lys.

Stikkontakter ved tak i leiligheter uten nedforet himling.
Bryter for lys.

Stikkontakter iht NEK-400

Stikkontakt(er) ved tak med tilherende bryter for lys
LED-list tilpasset kjskkenbenk, plassert under overskap
Stikkontakt(er) over arbeidsbenk

Stikkontakter ved gulv

Nedvendig antall stikkontakter for avtrekkshette,
kjeleskap, komfyr, induksjon platetopp, oppvaskmaskin

* enkelte leiligheter kan stikkontakter vaere fordelt pd

gang/stue. Totalt antall stikkontakter for leiligheten skal
vaere oppftylt iht NEK-400

Stikkontakter v/ tak med tilharende bryter for lys
Stikkontakter iht NEK-400

1pkt for TV/Bredb&nd med tilhgrende stikkontakter
iht forskriftskrav

*| enkelte leiligheter kan stikkontakter veere fordelt
pd& gang/stue. Totalt antall stikkontakter for leiligheten
skal vaere oppfylt iht NEK-400

SANITAR

Ettgreps blandebatteri

Oppvaskmaskin tilkoblet
avlgp

ANNET

Porttelefon

Skapfronter: Sigdal/HTH, hvitmalt, glatt

Benkeplate: 30mm merk gré laminat,
m/rett kant

Sokkel: Hvit

Overskap med foring til tak

Handtak i matt krum

Fliser over benk: Hvite 7,5x15 cm
Hvitevarer og avtrekkshette avhenger
av leilighetssterrelse, se «innredninger»

for beskrivelse

Kildesorteringsenhet

ROMSKJEMA

ROM

BAD
Type A

BAD
Type C, G2

BAD
TypeE, G,

GULV VEGG

Fliser 10x10 cm
Farge: Gra

Fliser 20x40 cm

Farge: Hvit matt
Nedsenket en
flistykkelse i
dusjsone

Fliser 10x10 cm
Farge: Gra

Fliser 20x40 cm

Farge: Hvit
Nedsenket en
flistykkelse i
dusjsone

Fliser 10x10 cm
Farge: Gra

Fliser 20x40 cm

Farge: Hvit
Nedsenket en
flistykkelse i
dusjsone

TAK

Lakkerte
stalplater

Farge: Hvit

Lakkerte
stalplater

Farge: Hvit

Lakkerte
stalplater

Farge: Hvit

ELEKTRO

Downlights m/
dimmer i tak

Stikkontakt
over servant

Stikkontakt for
vaskemaskin

Stikkontakt for
terketrommel

Downlights m/
dimmer i tak

Stikkontakt over
benkeplate.

*Stikkontakt for
vaskemaskin
Stikkontakt for
tarketrommel
*gjelder ikke for
type G2

Downlights m/
dimmer i tak

Stikkontakt over
benkeplate

Stikkontakt for
vaskemaskin

Stikkontakt for
terketrommel

SANITAR

WC: Veggmontert klosett i porselen. Soft close sete
Dusj: Garnityr og dusjarmatur. Sluk
Dusjvegger: Herdet glass. Rettvinklet og innoversl&ende

Servant: Servant i 60 cm bredde. Blandebatteri og trykkpropp
i krom utferelse

Avlgp for terketrommel
Avlgp og kran for tilkobling av vaskemaskin

WC: Veggmontert klosett i porselen
Dusj: Garnityr og dusjarmatur. Sluk

Dusjvegger: Herdet glass. Rettvinklet og
innoverslaende

Servant: Servant i 120cm bredde.
Blandebatteri og trykkpropp i krom utfgrelse

*Avlep for terketrommel. Aviep og kran for tilkobling

av vaskemaskin
*gjelder ikke for type G2

WC: Veggmontert klosett i porselen
Dusj: Garnityr og dusjarmatur. Sluk
Dusjvegger: Herdet glass. Rettvinklet og innoversldende.

Servant: Servant i 90cm bredde.
Blandebatteri og trykkpropp i krom utfgrelse

Avlgp for terketrommel.
Avlgp og kran for tilkobling av vaskemaskin

ANNET
Badet er prefabrikkert (vatboks). Redusert takhayde

Underskap i samme bredde som servant, med to skuffer
Grepslase, hvite fronter

Speilskap i servantens bredde
1stk. dorullholder
1stk. dobbel handklestang

5 enkeltkroker med pin. Alt i heyblank krom

Avsatt plass for vaskemaskin og terketrommel over hverandre

Badet er prefabrikkert (vatboks)
Redusert takhgyde

Underskap i samme bredde som servant, med to skuffer
Grepslase, hvite fronter.

Speilskap i servantens bredde
1stk. dorullholder

1stk. dobbel handklestang
5 enkeltkroker med pin. Alt i hgyblank krom

*Avsatt plass for vaskemaskin og terketrommel over hverandre.

*gjelder ikke for type G2

Badet er prefabrikkert (vatboks)
Redusert takhayde

Underskap i samme bredde som servant, med to skuffer
Grepslase, hvite fronter

Speilskap i servantens bredde
1stk. dorullholder

1stk. dobbel handklestang
5 enkeltkroker med pin. Alt i heyblank krom.

Auvsatt plass for vaskemaskin og terketrommel over hverandre.
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74 ROMSKJEMA

ROM

BAD
Type

VASKEROM

wcC

GULV

Fliser 10x10 cm
Farge: Gra
Nedsenket en
flistykkelse i
dusjsone

Fliser 10x10 cm
Farge: Gra

Fliser 10x10 cm
Farge: Gra

VEGG

Fliser 20x40 cm

Farge: Hvit

Malt gips/betong
Farge: Lys farge

Sokkelflis: T0x10 cm
Farge: Gra

Malt gips/betong
Farge: Lys farge

Sokkelflis: T0x10 cm
Farge: Gra

TAK
Malt gips

Farge: Hvit

Malt betong med
synlige fuger

Malte gipsplater ved
nedforet himling /
innkassing

Farge: Hvit

Malt betong med synlige
fuger

Malte gipsplater ved
nedforet himling /
innkassing

Farge: Hvit

ELEKTRO

Downlights m/dimmer i tak
Stikkontakt over servant
Stikkontakt for vaskemaskin

Stikkontakt for terketrommel

Lampe i tak. Bryter m/dimmer
for lys

Stikkontakter iht NEK-400

Stikkontakt for vaskemaskin
Stikkontakt for terketrommel

Lampe i tak. Bryter m/dimmer
for lys

Stikkontakter iht NEK-400

SANITAR

WC: Veggmontert klosett i porselen
Dusj: Garnityr og dusjarmatur. Sluk
Dusjvegger: Rettvinklet, herdet glass

Servant: Dobbel servant i porselen
Blandebatteri og trykkpropp i krom utfgrelse

Avlgp for terketrommel: Avlgp og kran for tilkobling
av vaskemaskin

Blandebatteri i krom utfgrelse
Vaskekar i stél

Avlgp for terketrommel
Avlgp og kran for tilkobling av vaskemaskin

Porselensservant. Blandebatteri og trykkpropp
i krom utferelse

Veggmontert klosett i porselen og soft close sete

ANNET

Badet er plassbygd
Takhgyde ca 2,20m

Benkeplate i laminat med nedfelt
dobbelservant i porselen

2 stk underskap i samme bredde som servant,
med to skuffer

1 stk underskap m/der

Hvite fronter, h&ndtak i blank krom

Speil i samme bredde som servant
1 stk. dorullholder
1stk. dobbel hdndklestang

5 enkeltkroker med pin
Alti hgyblank krom

Benkeplate med nedfelt vaskekar

Underskap i samme bredde som servant,
med to skuffer

Speil i servantens bredde

ROMSKJEMA

ROM

SOVEROM

BOD

INNVENDIG/
WALK-INCLOSET

MARK-
TERRASSER

BALKONG

TAK-
TERRASSER

GULV

Parkett, 14 mm
Eik
Natur Vanilla,

Hvitkalkede
eikelister

Parkett,
14 mm Eik
Natur Vanilla

Hvitkalkede

eikelister

Impregnert

terrassebord

Betong
m /ru overflate

Impregnert
terrassebord

VEGG

Malt gips/betong
Farge: Lys farge

Malt gips/betong
Farge: Lys farge

Skillevegger av trespiler

Pussystem / trepanel
iht fasadetegninger

Fritthengende balkonger:
Skillevegger av trespiler
Glassrekkverk

Innebygde balkonger:
Skillevegger av royalimpregnert
trepanel. Stalspilerekkverk

Stalspilerekkverk
Klart glass v/lydkrav

TAK
Malt betong med synlige fuger
Malte gipsplater ved nedforet

himling / innkassing
Farge: Hvit

Malt betong med synlige fuger

Malte gipsplater ved nedforet
himling / innkassing
Farge: Hvit

Betong / lyddempende plate v/krav

Betong / lyddempende plate
v/krav

Tak over gverste balkong iht
plan - og fasadetegninger

Tak over deler av terrassen
iht plan - og fasadetegninger

ELEKTRO SANITAR

Stikkontakt ved tak med tilhgrende
bryter m/dimmer for lys

Stikkontakter iht NEK-400

Trekkergr for datapunkt til det
stgrste soverommet

Lampe i tak
Bryter for lys

Stikkontakter iht NEK-400

El/Nett/Data skap m/nadvendig
antall stikkontakter

1 stk veggarmatur

1 stk dbl stikk

1-2 stk veggarmatur

1-2 stk dbl stikk

2 stk veggarmatur

2 stk dbl stikk

ANNET
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76 ROMSKJEMA

FELLESROM

FELLES GANG

INNGANGSPARTI
(UTVENDIG)

FELLES TRAPP /
TRAPPEROM / SLUSE

TEKNISK ROM

SPORTSBOD
(kjeller)

FELLES UTEPLASS
PA "TERRENG”

GULV

60x 30 cm fliser lagt i forband,
merk farge

Belegningsstein

Repos og inntrinn med 60x 30 cm
flis lagt i forband, merk farge

Malte opptrinn

Epoxymalt betong

Epoxymalt betong

Iht. utomhusplanen

VEGG

Malt betong/gips
Sokkelflis

Iht fasadetegninger

Malt betong/gips
Sokkelflis

Malt betong

Malt betong

Tette vegger opp til ca 2,2m,
netting over

TAK

Malt betong/gips.
Hvit (synlige fuger)

Evt. lyddempende plater

Tak over inngangsder
iht fasadetegninger

Malt betong/gips.
Hvit (synlige fuger)

Evt. lyddempende plater

Malt betong

Malt betong

ELEKTRO
Ngdvendig belysning(LED)

Ringeklokke v/ inngangsder
til leiligheter

Lys(LED) ved inngangsdaer

Utvendig montert ringetabla
m/ porttelefon

Ngdvendig belysning(LED) i tak

1dbl stikk i hver etg

Nedvendig belysning

Ngdvendig belysning (LED)

Pullert LED belysning
iht utomhusplan

1dbl stikk pr husvegg.

ANNET

Postkasser og oppslagstavle
ved inngangsparti i 1.etg

Brannvarslingsanlegg

Husnummerskilt
Sykkeloppstillingsplasser

Fotskraperist

Lakkert stalrekkverk m/ handlgper

Etasjeanviser/merking

Sluk og kran m/ kaldt og varmt vann

Hengelas m/ Iasesylinder

Se utomhusplan

GENERELT

INNVENDIGE DGRER
Dgrblad glatte, hvitmalt, farge NCS SO500-N.

Gjelder alle innerderer, karmer foringer og listverk, ogsé pé vinduer.

Glassder m/ lav brystning mellom stue/entre iht plantegninger.
Skyvedgrer iht plantegning.

Inngangsder til leiligheter m/kikkehull,

Dgrer i fellesomrader; malte derer

VINDUER
Leveres malte med ulik farge utvendig og innvendig.
Aluminiumsmantlet utvendig.

LISTER / GERIKTER

Hvitkalkede eikelister som gulvlister.
Hvite glatte gerikter.

Ikke taklister mot betonghimling.

OVERFLATER
Alle malte flater har samme standard farge i alle rom.
Hvite himlinger.

SMARTHUS

Leilighetene leveres med smarthuslasning fra FutureHome.

Som standard leveres HUB, 4 stk dimmere for lysstyring og 2/3 stk
styring for gulvvarme.

VENTILASJON
Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning iht forskriftskrav.

ELEKTRO
Skjult anlegg *. Alle stikkontakter er jordet.
Hver leilighet har egen stramma@ler i skap i fellesareal i hver etasje.

* det vil kunne forekomme synlige utenpdliggende kabler
pd lydskillevegger, yttervegger og betongvegger

EL-BIL LADESYSTEM
El-bil ladepunkt tilbys som tilvalg.

BRANNSIKKERHET

Leilighetene er tilkoblet sprinkleranlegg iht forskriftskrav.
Raeykdetektorer og sprinklerhoder er plassert iht forskrifter p& egnede
steder i leilighetene.

Sprinklehoder blir synlige pa& vegg/himling.

Det leveres 1 stk brannslukningsapparat pr leilighet.

ANTENNE/TV/DATA
Signaler for kabeltv/bredband leveres til punkt i stue.

OPPVARMING

Leilighetene f&r vannbaren varme i gulv* fra felles sentralvarmeanlegg i kjeller.

Radiatorer i fellesareal.
Individuell maler m/radiosender pr leilighet (iht krav fra kommunen).
Varmefordelingsskap plasseres fortrinnsvis p8 bad, evt. vaskerom.

*Soverom, walk-in-closet og innvendig bod: Ingen varmekilde

INNREDNINGER

2-roms

Kjekkeninnredninger leveres fra Sigdal/HTH, komplett med integrerte
hvitevarer; komfyr, platetopp m/induksjon, kjel/fryseskap og
oppvaskmaskin. Avtrekkshette som hvit volumhette integrert i overskap over
platetopp.

3- og 4-roms

Kjekkeninnredninger leveres fra Sigdal/HTH, komplett med integrerte
hvitevarer; komfyr, platetopp m/induksjon, kjal/fryseskap og
oppvaskmaskin. Avtrekkshette type Orion fra Rgros metall i bgrstet stél,
integrert i overskap over platetopp. Underlimt benkebeslag i alle leiligheter.

DIVERSE
Som tilvalg kan det mot et pristillegg velges blant alternativer p4 flis,
farge p8 vegg og parkett.

Evt. planendringer prises p& foresparsel.
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Ak
IDRETTSPARK
% — !.-.._-

Velkommen til en boligprat i vart
visningssenter onsdager kl. 12-16,
Hakon Magnussons gate 28
(vis-a-vis City Lade)

T ey

Kjgpsbetingelser
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KJOPSBETINGELSER

for andelsleiligheter under oppfering i prosjektet
Ladebyhagen
Byggetrinn 6, Hus L av 17.06.21

Salg

Salg av boligene er underlagt Bustadoppfaringslova (Lov
om avtalar med forbrukar om oppfering av ny bustad med
mer).

Eiendommen/Matrikkelnummer

Eiendommen har pridag gnr. 414 bnr. 389 i Trondheim
kommune. Eiendommen vil bli fradelt, og hver leilighet
blir tildelt endelig andelsnummer og adresse. Selger star
fritt til & velge andelsnummer. Endelig matrikkelnummer
tildeles senere. Selger forbeholder seg retten til & endre
organiseringen med hensyn til antall enheter/byggetrinn/
matrikler, avhengig av organisering, salgstakt og framdrift,
herunder redusere/utvide borettslaget.

Selger

OBOS Nye Hjem AS, org.nr: 935 283 280. Selger stér
fritt til & overdra sine rettigheter og forpliktelser, etter
nzerveerende avtale til annet selskap innenfor samme
konsern eller annet selskap som kontrolleres direkte
eller indirekte av de som i dag kontrollerer selger. Med
“overdra” menes enhver form for overdragelse . For
overdragelse til andre enn de forannevnte subjekter m&
kjgper samtykke. Samtykke kan ikke nektes uten saklig
grunn.

Eiendommen og grunnareal

Eksakt tomteareal vil foreligge etter fradeling og endelig
oppmaling utfert av kommunen. Borettslaget vil i
utgangspunktet f8 et tomteareal som tilsvarer omtrent
«fotavtrykket» til borettslags bygningsmasse.

Eiendommen

Borettslagets adresse vil bli tildelt av Trondheim kommune
senest innen overtagelse. Per tiden vil adressen bli Haakon
VIl gate 5. Kjgper vil & orientering om endelig adresse for
innflytting.

Eier- og organisasjonsform

Hus K og L planlegges organisert som et borettslag.
Borettslaget inngér byggeprosjektet Ladebyhagen.
Utbyggingen gjennomfares i flere byggetrinn, og det
vil kunne bli en kombinasjon av selveierleiligheter og
borettslagsleiligheter.

Borettslaget inngér i byggetrinn 6 som er planlagt & besta
av hus Kog L.

Eiendommen som inngéar i prosjektet blir oppdelt i flere
eiendommer, utbygger vil ogsé fastsette vedtekter for
utomhus arealene som skal veere felles for alle boligene.
Vedtektene vil inneholde bestemmelser om fordeling/
betaling av kostnader til drift/vedlikehold, om bruk etc.
Vedtektene vil veere forpliktende for borettslaget.

Borettslaget ligger pé eiet grunn og er planlagt & inneholde
totalt 101 andeler. Selger forbeholder seg retten til 8 eie,
selge og fritt disponere over alle usolgte parkeringsplasser
og boder. Selger vil inngé avtale om forretningsfersel med
OBOS Eiendomsforvaltning AS. Borettslaget f8 navnet
Tindvedtunet borettslag (borettslagenes navn kan bli
endret ved registrering).

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til
blokkbebyggelse og kombinert bebyggelse og
anleggsformal, og er benevnt som felt/omrade BT6 hus
K og Lireguleringsplan: R20150014 vedtatt 26.10.2017.
Det er gitt rammetillatelse. Det gjeres oppmerksom pé at
det vil foreg8 videre utbygging innenfor omradet som er
omfattet av reguleringsplanen.

Ladebyhagen er navnet pé& utbyggingsprosjektet som
omkranses av Haakon VllIs gate, Hdkon Magnussons

gate og Harald Harfagres gate. Omré&det er regulert til
bolig og neeringsformal, og totalt kan det bygges ut ca.
55.000 kvm nye arealer p& omradet. Ladebyhagen er
planlagt 8 inneholde ca. 600 leiligheter og ca. 1.500 kvm
forretnings-/ naeringsarealer i gateplan ut mot Hakon
Magnussons gate nér ferdig utbygd. Denne vil f& navnet
Ladebyhagen Velforening/realsameie, og organiseres av
de respektive sameier og borettslag. Det vil bli etablert et
eget realsameie for utomhus grent og lek arealer innenfor
reguleringsplanen.

Kopi av rammetillatelse, reguleringsplan R20090011 og
R20150014 kan f8s utlevert hos selger og vil veere vedlegg
til kontrakt. Vi oppfordrer interessenter til & gjore seg kjent
med disse.

ORGANISERING AV BYGGETRINN 6

Ladebyhagen byggetrinn 6 planlegges oppdelt i 2 salgstrinn.
Salgstrinn 1 (Hus K) bestar av 63 leiligheter og salgtrinn 2
(hus L) bestar av 38 leiligheter. Hver leilighet vil disponere
egen bod (ca 5 kvm) i kjeller under bygget/byggene. Det vil
veere noen begrenset antall ekstra boder som kan kjgpes i
tillegg til bod som faelger leiligheten. Boden er sportsbod i U1
pé& ca 5 kvm og prisen er kr 50 00O0,- Konf. prosjektselger for
info om dette. Garasjekjelleren og delen av kjeller med boder,
etableres som en egen anleggseiendom under byggene og
hagen. Anleggseiendommen planlegges utvidet til & veere
felles for flere byggetrinn.

Fellesomradet er/blir opprettet som egen anleggseiendom,
og denne kan/vil bli utvidet. De som erverver p-plass,

vil f& sin rett til p-plass sikret gjennom eierskap (ideell
andel) i anleggseiendommen. Ingen utvendig p-plasser.
Parkeringsplassene i parkeringskjelleren er prosjektert
med utgangspunkt i gjeldende prosjekteringsveiledere.
Kjgper gjeres oppmerksom pé at badde bredden pé enkelte
parkeringsplasser og mangvreringsareal vil kunne avvike
noe fra de anbefalinger som blant annet fremgér av
anvisningene fra SINTEF Byggforsk sitt planleggingsblad
312.130 fra mars 2015. Parkeringsplassene er likevel fullt
ut funksjonelle. Kjgpere med spesielle behov hva angér
parkering oppfordres til & ta dette opp med selger for
kjgpetilbud inngis. For kjzpere med behov for el-bil lader
kan dette bestilles innen visse frister. Kostnaden dekkes

av kjgper. Det vil vaere forberedt for etablering av lader til
el-bil for samtlige biloppstillingsplasser.

Den del av utomhusarealet som ikke er privat hage
(tilleggsdel) for andelene pa bakkeplan, vil utgjere en
felleseiendom. Felleseiendommen planlegges utvidet til
& veere felles for flere byggetrinn.

Den endelige organisering vil avhenge av bl.a. kommunale
vedtak og salgsfremdrift. P& denne bakgrunn mé selger

ta forbehold om at organiseringen kan bli endret. Det

kan eksempelvis bli aktuelt 8 sl& sammen en eller flere

av eiendommene, slik at det blir faerre og sterre enheter/
sameier/borettslag.

IKONOMI

Priser
Se prisliste.

Totalprisen

Totalprisen pa boligen bestar av innskudd (egenkapital)
og andel av borettslagets fellesgjeld. Se prislisten som har
kolonner for hvert av disse elementene. | tillegg kommer
omkostninger som er spesifisert nedenfor. Innskuddet
(egenkapitalen) med tillegg av omkostningene, utgjer

det som kjgper mé finansiere p8 egenhénd. Fellesgjelden
er finansiert av borettslaget hvor avdrag og renter
(kapitalkostnader) for den andel av gjelden som er knyttet
til den enkelte leilighet, dekkes gjennom manedlige
felleskostnader.

Betalingsbetingelser
Forutsatt at forskuddsgaranti iht. Bustadoppfaringslova

§47 utstedes av utbygger, s& skal kjgper innbetale

Kr. 50.000,- ved kontraktsinng8else. Innbetalingene

mé& veere sékalt fri egenkapital, dvs at det ikke kan veere
knyttet noen vilkar eller forbehold til innbetalingen av
pengene.Belgpet kan for eksempel ikke innbetales med
forbehold om at selger avgir innest8elseserkleering overfor
Kjgpers bankforbindelse. Innbetaling ved signering av
kjgpekontrakt. Kontonummer og kid-nummer vil veere
oppgitt i kjgpekontrakten.

Innbetaling av sluttoppgjer samt omkostninger og

ev. kundeendringer innbetales pr overtagelse til selgers
klientkonto nevnt i kontraktens pkt. Oppgjer/Tinglysing.
Delinnbetalingen er selgers penger nar selger har
oppfylt vilkdrene om & stille garantier etter buofl §47.
Det godskrives ikke renter nar disse for hver av partene
utgjer mindre enn et halvt rettsgebyr,

jf eiendomsmeglingsforskriften § 3-10 (3).

Omkostninger

Dokumentavgift andel tomteverdi Se prisliste
Gebyr for tinglysning av borett kr 480,-
Gebyr for tinglysning av andel kr 480,-
Evt. gebyr for tinglysning av

pant/heftelse kr 480,-
Gebyr panteattest kr172,-
Utskriftgebyr kr 28,-
Andelskapital til borettslaget kr 5.000,-
Oppstarts kapital kr 5.000;-
Stiftelsesgebyr kr 3.000,-
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Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter

og gebyrer. Tinglysingsdommeren avgjer om
dokumentavgiftsgrunnlaget aksepteres og dersom
grunnlaget skulle bli endret vil en ev. reduksjon/gkning
veere selgers ansvar og risiko.

Oppgjer foretas av Megleroppgjer AS, org nr. 977 040
949.

Fellesgjeld

Fellesgjelden utgjer inntil 70 % av boligens totalpris og
skal finansieres gjennom et 1&n som borettslaget har

sgkt om i OBOS-banken. Lanet lgper i 40 &r med 10

ars avdragsfrihet. L&net er et annuitetslan og lgper med
flytende rente. Renter og avdrag p4 fellesl&n betales av
borettslaget via inntekter fra andelseiernes manedlige
innbetalinger av felleskostnader. Felleskostnadene bestér
av kapitalkostnader og driftskostnader.

Kapitalkostnader

Kapitalkostnader er renter og avdrag pé boligens andel
av borettslagets felleslan. Renten pé felleslanet er
flytende. Det betyr at renten vil endres i samsvar med
den generelle renteutviklingen og pavirke sterrelsen
pé kapitalkostnadene og dermed felleskostnadene.
Felleskostnadene vist i prislisten er beregnet med den
gjeldende rentesats.

Borettslaget kan senere beslutte & binde hele eller deler av
fellesgjelden til en fastrente i en neermere avtalt periode. |
denne perioden fryses andelseiernes mulighet til 8 foreta

individuelle nedbetalinger av sin andel av fellesgjelden,
men som gjeninnfgres etter fastrenteperiodens utlgp. Se
avsnitt om IN-ordning.

Felleskostnader

Er fordelt slik: 50 % av borettslagets samlede
driftskostnader er fordelt med et likt belgp pr bolig.
De resterende 50 % av de samlede driftskostnader
er fordelt forholdsmessig pé grunnlag av den enkelte
boligens areal, BRA.

Felleskostnadene ihht. prisliste og budsjett antas &

skal dekke bl.a. avsetning til vedlikehold fellesarealer,
forretningsfarsel, a konto oppvarming og varmtvann
(fiernvarme), forsikring bygg (ikke innbo) og fellesarealer,
kommunale avgifter/ eiendomsskatt og generell drift av
borettslaget. | tillegg til de manedlige felleskostnadene ma
den enkelte boenhet betale for stram. Det er individuell
maling av forbruk. Det blir installert méler til hver enkelt
leilighet.

Forbruk av varmtvann til oppvarming og varmt
forbruksvann, betales etter forbruk. Andelseier betaler inn
et ménedlig a kontobelgp som avregnes en gang pr. ar.
Flere faktorer pavirker starrelsen p8 driftskostnadene, bl.a.
endringer i lgnns-, pris- og avgiftsniva p& de faste tjenester
og produkter som borettslaget enten mé ha eller selv
velger & inngé avtaler om. Styret i borettslaget har ansvar
for og plikt til & tilpasse de ménedlige felleskostnadene til
de reelle utgifter laget har og gjennom dette sgrge for at
borettslaget til enhver tid har en sunn gkonomi.

Se prislisten som viser stipulert felleskostnad pr. maned
pr. leilighet.

P& vegne av borettslaget inngar selger avtale med OBOS
OpenNet om etablering, drift og vedlikehold, samt
tilkobling til OBOS OpenNet sin tjenesteplattform. Med
OBOS OpenNet far boligselskapet og beboerne mulighet
til 8 velge mellom flere tjenesteleverandgrer innen TV og
bredbandstjenester i samme nett. Selger tar forbehold om
bindingstid pa 3 - 5 ar fra ferdigstillelse. Tjenestetiloudet er
i stadig utvikling. Den enkelte beboer kan far overtakelse
av boligen selv velge sin bredbands- og/eller TV-
leverandgr og betaler mé&nedlige abonnementskostnader
direkte til sin TV/bredb&ndsleverandgr. Den enkelte kjgper
ma selv bestille abonnement for eventuell fasttelefon.

Manedlige fastutgifter for drift og vedlikehold av
fibernett til borettslaget faktureres over felleskostnadene.
Evt fremtidig velforeningskontingent/realsameie er heller
ikke hensyntatt i budsjettet.

In-ordning (individuell nedbetaling av andel fellesgjeld)
Kjgper kan allerede ved sluttoppgjeret for overtagelse, selv
bestemme starrelsen pa hvor stor andel fellesgjeld man
gnsker 8 ha ved 8 foreta en ekstra innbetaling av egenkapital
i tillegg til innskuddet. Dette far umiddelbar virkning pa de
ménedlige felleskostnadene som blir redusert ved at lavere
andel fellesgjeld gir lavere kapitalkostnader. Eksempelvis

vil manedlige felleskostnader kun besté av driftskostnader
dersom man velger 8 betale hele totalprisen og dermed ikke
ha andel fellesgjeld.

Etter overtagelse kan nedbetaling av andel fellesgjeld
gjeres 2 ganger i 8ret med minimum kr. 60.000,-

pr. innbetaling. Ordningen er betinget av at fellesgjelden
lzper med flytende rente. Det presiseres at en nedbetalt
andel fellesgjeld ikke kan reverseres. Det kan tilkomme

et administrasjonsgebyr ved innlgsning av fellesgjeld.
Borettslaget vil ha panterett i borettslagsandelene som
sikkerhet i tilfelle mislighold av betaling av felleskostnader.
Panteretten er belgpsmessig begrenset ved lov, og

for & begrense risikoen for tap pga mislighold av
felleskostnadene, er det for enkelte av boligene stilt vilkar
om nedbetaling av en andel av fellesl&net ved overtagelse
av boligen. Dette betyr at det for disse boligene vil veere et
krav til egenkapital utover 30 % av totalprisen.

Egenkapitalen som betales utover 30 % skal i sin helhet
benyttes til & redusere boligens andel av fellesgjeld og
dermed felleskostnadene. Prislisten viser hvor stor andel
fellesgjeld hver bolig har etter at det gjort en justering

av egenkapitalandelen for de boligene dette gjelder for.
OBOS garanterer overfor borettslaget mot gkonomiske tap
som felge av manglende innbetaling av felleskostnader,
gjennom egen avtale. Dette betyr at den enkelte
andelseier ikke belastes ved at noen andre eventuelt ikke
betaler sine ménedlige felleskostnader.

Skattefradrag for kapitalkostnader

Renteutgiftene p& andel fellesgjeld er fradragsberettiget
med 22 % etter reglene pr. 2020. Retten til fradrag
betinger at andelseieren har skattbar inntekt. Det tas
forbehold om endringer i fradragsreglene.

Kontroll etter hvitvaskingsloven

[ henhold til Lov av 6. mars 2009 nr. 11 om tiltak mot
hvitvasking og terrorfinansiering (Hvitvaskingsloven) er
megleroppgjer pliktig 8 gjennomfere kundekontroll. Dette
innebzerer blant annet plikt for megleroppgjer til & foreta
innhenting av bekreftet kopi av legitimasjonsdokument

av begge parter i handelen, herunder plikt til & foreta
kontroll av reelle rettighetshavere der kjgper (budgiver)
opptrer p& vegne av andre enn seg selv. Der kjgper opptrer
i henhold til fullmakt m& bekreftet kopi av legitimasjon
ogsa fremlegges for fullmaktsgiver. Endelig kundekontroll
av kjgper, herunder fremleggelse av bekreftet kopi av
legitimasjonsdokument, skjer senest p8 kontraktsmgatet.

Dersom budgiver opptrer i henhold til fullmakt, m&
fullmakten fremlegges samtidig som bud inngis. Dersom
kjgper er en juridisk person (AS mv.) plikter kjgper

a fylle ut og returnere et eget kundekontrollskjema

for kontraktsmetet. Firmaattest og/eller fullmakt mé&
fremlegges samtidig som det inngis bud. Dersom
kundekontroll ikke kan gjennomfares kan ikke
megleroppgjer bistd med gjennomfering av handelen,
herunder ikke foreta oppgjer.

Megleroppgjer er videre forpliktet til & rapportere
“mistenkelige transaksjoner” til Pkokrim. Med "mistenkelig
transaksjon” menes transaksjon som mistenkes & involvere
utbytte fra straffbar handling eller som skjer som ledd i
terrorfinansiering. Manglende mulighet for kundekontroll
kan ogsé veere et forhold som gjer transaksjonen
mistenkelig.

Det kan ikke gjeres ansvar gjeldende mot megleroppgjer
som felge av at megleroppgjer overholder sine plikter etter
Hvitvaskingsloven.

Finansiering

Kjgper er innforstatt med at irreversibelt finansieringsbevis
for hele kjgpesummen skal forelegges selger nér avtale om
kjgp inngas iht. Bustadoppferingslovas §46 2.ledd, og at
disse opplysningene kan bli videre formidlet til utbyggers
byggeldnsbank. Hvis n8veerende bolig skal benyttes helt
eller delvis til finansiering av kjgpet kan denne stilles som
sikkerhet etter meglertakst.

Handelen er juridisk bindende for begge parter ved
aksept. Dersom kjgper ikke overholder sin forpliktelse

med tilfredsstillende finansieringsbevis, er kjgper allikevel
bundet og selger vil kunne p&berope avtalen som vesentlig
misligholdt og heve avtalen. Kjgper samtykker til at
omkostninger knyttet til heving og dekningssalg i s8 fall
dekkes av

Bustadoppferingslova/garantier

Kjgpet falger Bustadoppferingslova av 13. juni 1997 nr.
43. Loven regulerer forhold hvor selger er profesjonell og
kjgper er forbruker. lht. loven plikter selger 4 stille garanti
som sikkerhet for oppfyllelse av sine forpliktelser etter
kjgpekontrakt. Garantien utgjer 3 % av kjgpesum frem

til overtagelse. Belgpet gkes til 5% av kjgpesum og star

5 &r etter overtagelsen jf. Bufl. § 12, 3. ledd. Loven kan i
sin helhet f&s ved henvendelse til prosjektselger. Loven
finner du ogsa p&: www.lovdata.no.
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Ferdigattest/brukstillatelse

Selger har ansvaret for at det foreligger brukstillatelse p&
leiligheten senest ved kjgpers overtagelse av leiligheten.
Det er selgers ansvar & fremskaffe ferdigattest for boligen.
Finnes det mangler av mindre vesentlig betydning sé

kan det likevel utstede midlertidig brukstillatelse nér
kommunen finner det ubetenkelig, slik at kjsper kan overta
og bebo boligen. Manglene skal da rettes av selger innen
en frist som settes av kommunen. Kommunen kan kreve
at selger stiller sikkerhet for at gjenstdende arbeider blir
rettet. Dersom gjenstdende arbeider ikke blir utfert innen
fristen, skal kommunen gi selger palegg om ferdigstillelse.

Vedtekter/husordensregler

Kjgper plikter & rette seg etter de til enhver tid gjeldene
vedtekter og husordensregler for borettslaget. Likeledes
plikter kjgper & betale sin forholdsmessige andel av
felleskostnadene for boligen fra overtagelsestidspunktet.

Energiattest

Det er selger/utbyggers ansvar 8 innhente lovpalagt
energiattest for eiendommen, med en energiklassifisering
p& en skala fra A - G.

Dersom utbygger/selger ikke har fatt utarbeidet
energiattest og merke p& grunnlag av byggets tekniske
leveranse, m& disse fremlegges senest i forbindelse med
utstedelse av ferdigattest for eiendommen.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt Lov om hvitvasking. Dette
innebeerer at eiendomsmeglere har plikt til & melde fra til
Dkokrim av eventuelle mistenkelige transaksjoner.

Utleie

Boligene i prosjektet kan leies ut nér lovens vilkar for &
overlate bruken av boligen til andre er oppfylt, jfr. lov om
borettslag kapittel 5, | og Il.

Realsameie parkeringskjeller

Det vil bli etablert felles parkeringskjeller.
Parkeringskjelleren bygges ut i takt med det enkelte
byggetrinn. Parkeringskjeller blir fradelt som
anleggseiendom med eget gards- og bruksnummer
under bakken. Alle leiligheter vil disponere bod i kjeller/
parkeringskjelleren. Andelseiere som ikke har ervervet
egen p-plass, har ikke rett til & bruke parkeringskjelleren
til bilparkering. Selger forbeholder seg retten til & fordele
parkeringsplassene. Det er forbehold mulighet for kjgp av
parkeringsplass for utvalgte leiligheter og de leiligheter
hvor man kan kjgpe til parkeringsplass (se prislisten),

m& man betale parkeringsplassen kr 350.000,- med
egenkapital ved overtakelsen av leiligheten, da prisen

p& parkeringsplass holdes utenfor prisen p& leiligheten
og gér derfor ikke inn under innskudd/fellesgjelden.

Det tilkommer ca kr 300,- pr mnd i felleskostnader ved
kjgp av p-plass.

Har en andelseier/seksjonseier, leietaker eller en i
husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne kreve at

styret pélegger en annen andelseier/seksjonseier 8 bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom den
som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass
i sameiet. Styret ber tilstrebe at bytteplassen ligger i
naerheten av sgkers andel/seksjon. Retten til 8 bruke en
tilrettelagt plass varer sé lenge et dokumentert behov
fra Trondheim kommune er til stede. Dette reguleres i
vedtektene. Bytteretten gjelder bare parkeringsplasser
som i vedtak etter plan- og bygningsloven er godkjent
som HC-plass. Adkomst til parkeringsplasser i p-kjeller
fra boligetasjene (U1-6/7) via heis/trapp til plan U1. Se
etasjeplaner i prospekt.

Leiligheter med p-plass og bod blir eier med ideell
eierandel. Eierandelen til parkeringskjelleren blir tinglyst
mot den respektives gnr/bnr og evt. andelsnummer
(realsameie). Kjgperen blir gjennom sin eierandel medlem
i Sameiet Parkeringskjeller (Ladebyhagen garasjesameie).
Dette sameiet vil ha egne budsjett og vedtekter. For
boder som er tilordnet i parkeringskjelleren, gjelder
tilsvarende ideell eierandel.Selger forbeholder seg retten
til & omorganisere parkeringskjeller underveis, avhengig
av offentlige forhold og salg-/utbyggingstakt, herunder
evt. utvide/ redusere parkeringskjeller. Selger forbeholder
seg ogsa retten til 8 etablere midlertidig plassering i kjeller
avhengig av utbyggingstakt.

Overskjoting av ideell eierandel i parkeringskjeller vil
kunne finne sted forst etter ferdigstillelse av alle boliger
som skal ha rettigheter i p-kjeller. Dokumentavgift for ideell
eierandel i parkeringskjeller er inkludert i kjgpesummen/

tomteverdien for leiligheten. Se prislisten for oppdeling

av tomteverdi for bolig og tomteverdi for p kjeller.

Det er selgers ansvar & gjennomfare overskjgtingen.
Parkeringskjeller anses som overtatt selv om hjemmel til
realandel ikke er overskjgtet. Dette innebaerer at utbygger
forbeholder seg retten til & foreta pro et contra avregning
for palgpte kostnader herunder offentlig gebyr, avgifter og
eiendomsskatt. Selger har rett til 8 avvente overskjgtingen
av hjemmel til realandel til alle bruksenheter innenfor
reguleringsplanen har rammetillatelse og er seksjonert.
Eiendommen vil likevel overtas trinnvis etter neermere
angitt plan i takt med overtakelse av de ulike byggetrinn.
Inntil hjemmel er overfart har utbygger rett til & fakturere
de pélgpte kostnader som knytter seg til overtatte deler av
fellesarealer, herunder kommunale avgifter, eiendomsskatt
o.l. Det kan bli aktuelt 8 etablere bildelingsordning

i parkeringskjelleren til disposisjon for beboere i
Ladebyhagen. Selger forbeholder seg retten til 8 inngé
bindene avtaler for kjgp/leie/drift av bildelingsordning til
bruk for beboerne i Ladebyhagen.

Realsameie felles utomhusarealer

Utomhus og fellesareal vil bli fradelt som en eller flere
eiendommer med eget gnr. og bnr. Alle eiendommer
innenfor prosjektet Ladebyhagen vil eie ideell eierandel

i eiendommen for omrédets fellesareal. Fellesarealer blir
organisert som et realsameie, som har til formal 8 drifte- og
vedlikeholde felles grentarealer/veier/lekeplasser.

Utbygger forbeholder seg retten til & beslutte ev.
overskjgting av fellesareal om det skjer som opprettelse

av realsameie. Dokumentavgift for andel fellesareal er
inkludert i kjigpesummen/tomteverdien, og betales ved
overtakelse av leilighet. Alternativt kan selger stille garanti
for ferdigstillelsen, med belgp utarbeidet av takstmann.

Realsameiet vil ha eget budsjett og vedtekter. Gjennom
Ladebyhagen fellessameie er man pliktig til 8 vedstd seg
og respektere realsameiets rettigheter og plikter. Sameiet
vil ha eget budsjett og vedtekter. Fellesarealer skal veere
&pne for allmenn ferdsel til fots, med sykkel og lignende,
og for maskinelt vedlikehold, snabrayting, nedtrafikk og
ngdvendig tilbringertjeneste.

Dokumentavgift for ideell eierandel av felles utomhus
arealer betales ved overtakelse av boligen. Det er

selgers ansvar & gjennomfgre overskjgtingen. Utomhus

og fellesareal anses som overtatt selv om hjemmel til
realandel ikke er overskjaotet. Dette innebeerer at utbygger
forbeholder seg retten til & foreta pro et contra avregning
for pélgpte kostnader herunder offentlig gebyr, avgifter og
eiendomsskatt.

Det tas forbehold om at overskjgting kan skje pa et senere
tidspunkt enn overskjotelse av boligen. Overtakelse av
boligen med tilhgrende andel fellesareal kan ikke nektes av
kjgper selv om fellesareal/utomhusareal ikke er ferdigstilt.
Safremt deler av utvendige arbeider ikke er ferdigstilt ved
overtakelse, skal manglende ferdigstilte arbeider anmerkes
i overtakelsesprotokollen. Kjgper opplyses om muligheten
til & tilbakeholde ngdvendig belgp pé klientkonto som
sikkerhet for manglene. Tilbakeholdt belgp m4& st& i

samsvar med manglene. Overtakelse av felles- og uteareal
skjer samtidig med at den enkelte leilighet overtas. Det vil
gjennomfares en befaring av felles/utomhusarealer med
styret for sameiet for & avdekke evt. feil og mangler samt
manglende ferdigstillelse. Ovennevnte informasjon om
tilbakeholdelse gjelder ogsé for de forhold som gjenstér for
& fa ferdigattest.

Tilvalg/endringer

Det blir utarbeidet en liste som viser hvilke tilvalg og
endringer som tilbys til hvilke priser. Mulighet til & bestille
tilvalg/endringer vil vaere tidsbegrenset, konferer selger
ang. de forskjellige frister. Da prosjektet er basert pé
serieproduksjon, kan det ikke paregnes tilvalg/endringer
utover det som fremgér av listen. Rett til tilvalg/endringer
er uansett begrenset til en verdi av 15 % av total kjgpesum
for boligen, jfr. bustadoppferingsloven & 9. Selger
forbeholder seg rett til & kreve betaling for utarbeidelse
av pristilbud, tegninger m.v. selv om utarbeidelsen

ikke resulterer i noen bestilling fra kjgpers side, jfr.
Bustadoppferingslova § 44. Tilvalg og endring vil skje
gjennom egen nettportal. Videre informasjon rundt dette
vil komme etter signert kjgpsbekreftelse.

Spesielle betingelser

OBOS har som utgangspunkt at alle som kjzper bolig i et
OBOS tilknyttet borettslag har til hensikt selv & bo i boligen
og felgende vilkar gjelder: ”Ingen kan samtidig inneha
kontrakt p& mer enn en bolig under oppfering i et OBOS-
tilknyttet borettslag.”
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Borett

Etter overtagelse av bolig har selger anledning til & tinglyse
borett. Boretten gir kjgper full r&derett over boligen og
andelen, bortsett fra at kjgper ikke har stemmerett pa
borettslagets generalforsamling fer andelen er overfort.
Selger har 2 ars frist, regnet fra ferste bolig i borettslaget
ble overtatt, til & overfare andelen til kjgper. Dersom
Kjgper selger boligen far andelen er overfert, er Kjoper
innforstatt med at fullt oppgjer ikke kan paregnes fer
andelen er overfort.

Forbehold

Selger forbeholder seg retten til & endre priser og
betingelser for alle usolgte leiligheter uten forutgdende
varsel. Det tas forbehold om at selger kan bestemme
endelig utforming av fellesareal. Selger har videre rett til
& endre disponeringen av fellesarealer.

Det gjores oppmerksom pé at dersom det er avvik

mellom den endelige leveransebeskrivelsen og tegninger

i prospektet/internettsiden er det den endelige
leveransebeskrivelsen i den endelige kjgpekontrakten som
gjelder. Omfanget av leveransen er begrenset til det som
er beskrevet i leveranse beskrivelsen. Det tas forbehold om
trykkfeil i prospektet.

Alle perspektiver, illustrasjoner, modeller, eventuelle
virtuelle illustrasjoner og meblerte planskisser er

kun ment & gi inntrykk av en ferdig bebyggelse. Det
kan derfor fremkomme elementer som ikke inngér i
leveransen, som vaskemaskin, hvitevarer, mgbler m.m.

Alle opplysninger er gitt med forbehold om rett til
endringer som er hensiktsmessige og ngdvendige, men
uten at den generelle standarden forringes. Eksempel

p4 slike endringer kan veere ngdvendige innkassinger av
teknisk anlegg. Det tas forbehold om & foreta endringer
av standard og utferelse, herunder eventuelt endringer i
boligens areal, forutsatt at dette ikke medferer vesentlige
endringer av leveransen. Det leves ikke garderobeskap i

leilighetene, men dette kan bestilles ved tilvalgs prosessen.

Plantegninger er ikke gjengitt i malestokk og kan ikke
benyttes som grunnlag for bestilling av innredning,
mabler og liknende. Oppgitt areal pa leiligheter, rom
og balkonger/terrasser er malt p& tegning og avvik kan
forekomme. Arealer p& de enkelte rom kan heller ikke
summeres til leilighetens totalareal.

Utomhus arealer blir ferdigstilt s& snart arstid og fremdrift
tillater. Det vil séledes kunne vaere utomhus arbeider som
gjenstér etter at boligene er innflyttet.

Selger kan ikke garantere at det ikke er skjeggkre i boligen
ved overtagelse eller senere. Det tas videre forbehold om
endringer som fglge av pabud fra offentlige myndigheter.

Overtakelse
Selger tar sikte pé & ferdigstille boligene i lgpet av
perioden: Bygg L: 01.10.2023 - 31.12.2023.

Overtakelse kan tidligst skje nar det foreligger ferdigattest
/ midlertidig brukstillatelse, samt overtagelsesprotokoll

signert av begge parter som bekrefter at overtagelse har
funnet sted. En forutsetning for at overtagelse skal kunne
finne sted er at fullt oppgjer inklusiv omkostninger er
bekreftet mottatt pa klientkonto. Det er ulovlig & ta boligen
i bruk uten ferdigattest / midlertidig brukstillatelse. Kjgper
har heller ingen plikt til & overta eller innbetale oppgjer
uten at ferdigattest /midlertidig brukstillatelse foreligger.

Det gjores oppmerksom pé at oppgjers- og
overtagelsesdato vil kunne skje selv om det fortsatt vil
foregd byggearbeider pa eiendommen i forbindelse

med ferdigstillelse av de gvrige leiligheter/fellesarealer/
tekniske installasjoner. Kjgper kan ikke nekte & overta

selv om seksjonering/fradeling/hjemmelsovergang

ikke er gjennomfart. Kjigpesummen vil bli stdende pa
klientkonto inntil nedvendige formaliteter er pé& plass,

ev s8 kan utbetaling av oppgjer skje pé bakgrunn av

§47 garanti. Boligen og fellesarealer leveres i ryddet og
«byggerengjort» stand. «Byggerengjort» stand vil si at det
ikke er komplett nedvask, men stev pé gulv, tak og vegger
kan forekomme.

Transport av avtalen

Omsetning av avtaledokumentet forutsetter samtykke

fra selger. Videresalg far selgers forbehold er avklart

vil ikke bli akseptert. Ved videresalg palgper et
administrasjonsgebyr p8 kr. 30.000,- til selger. Det

gis ikke samtykke til videresalg senere enn 10 uker for
overtagelse. Selger p8beroper seg opphavsrettighetene
til alt markedsmateriell for boligprosjektet, herunder bilder
og illustrasjoner. Kjgper kan ikke benytte boligprosjektets

markedsmateriell i sin markedsfering for transport av
kjgpekontrakt uten selgers samtykke. Det opplyses om

at dersom boligen er kjgpt med henblikk pa & ikke overta
eller bebo denne, herunder som et videresalgsobjekt vil
videresalget reguleres av Bustadoppferingslova. Herunder
vil selger matte oppfylle vilkar i Bustadoppferingslova ved
ev. videresalg som ogs8 medfgrer garantistillelse.

Avbestilling

Dersom forbrukeren avbestiller for det er gitt
igangsettingstillatelse betaler forbrukeren
avbestillingsgebyr, jfr. Bustadoppferingslova § 54.
Avbestillingsgebyret fastsettes til 5% av total kontraktssum
inkludert merverdiavgift. Dersom forbrukeren avbestiller
etter at igangsettingstillatelse er gitt, fastsettes

selgerens krav pé vederlag og erstatning i samsvar med
Bustadoppferingslova §§ 52 og 53. Kjgper beerer all risiko
ved avbestilling.

OBOS-medlemskap

Ved salgsstart er det mulig & benytte OBOS-
medlemskapet til neerstdende slektninger. Medlemskapet
ma deretter overfgres til vedkommende som har
benyttet seg av medlemskapet. Ved overfering av
OBOS-medlemskap til neerstdende vil det palegpe et
eierskiftegebyr pa kr. 15 000,-. Kontakt medlemsservice
ved ytterligere sparsmal.

Endring i eierforhold/overfering av andel
Ved endring av andelseier etter signert kjgpskontrakt s&
vil det pélgpe et administrasjonsgebyr pa kr. 15 000,-.

Overfaring av andel kan ikke gjeres senere enn 10 uker for
forste overtakelse i Borettslaget.

Forsinkelse/dagmulkt

Ved forsinkelse av leveranse i forhold til endelig oppgitt
ferdigstillelsesdato har kjgper rett p& dagmulkt etter de
regler som fremgar av Bustadoppferingslova § 18, jfr. ogsa
§§10 og 1.

Forbrukerinformasjon ved inngivelse av kjopsbekreftelse
Alle kjgpsbekreftelser skal veere skriftlige eller skriftlige
bekreftet, og skal oversendes signert via e-post/leveres

til prosjektselger/sendes via elektronisk budgivning.
Skjemaet skal fylles ut s& ngyaktig som mulig med hensyn
pa finansiering, finansinstitusjonens kontaktperson samt
andel egenkapital. Normalt vil ikke kjgpsbekreftelser

med forbehold bli akseptert av selger for forbeholdet er
avklart. Selger stéar fritt til 8 forkaste eller akseptere enhver
kjgpsbekreftelse.

Felgende dokumenter er en del av kjgpekontrakten
¢ Kjopekontrakt

e Prospekt med kjgpsbetingelser

e Prisliste

e Kontraktstegning

e Reguleringsplan og -bestemmelser

e Forslag til driftsbudsjett for borettslaget
e Utkast til vedtekter

¢ Grunnboksutskrift datert 14.01.2019

* Energiattest

¢ Informasjonsskriv om skjeggkre

DVRIGE KIGPSFORHOLD

Leveranderavtaler

Selger har pa vegne av borettslaget anledning til 8 inng8

bindende avtale vedrgrende serviceavtaler og andre

avtaler innenfor garantitidens varighet med ev. fglgende

leverandegrer:

e Heisleverandegr

e Leverandgr av telefonlinje til heiskupeer

e Selskap som forestér fjernavlesning av forbruk av
varmtvann og fjernvarme

e Vaktmesterselskap, vaktselskap og serviceverter.

e Forretningsferer (OBOS Eiendomsforvaltning AS)

e Leverandgrav TV og internett (OpenNet)

e El- bil ladesystem

Serviceavtale garasjeport, sprinkler, ventilasjonsanlegg,
grunnvannspumpe, avfallssug, andre ngdvendige avtaler
for drift av fellesarealer. Listen er ikke uttemmende.

Heftelser/servitutter
Ingen pengeheftelser falger eiendommen ved salg.

Eiendommen er under sammenfgying/fradeling, og det
er ennd ikke avklart hvilke servitutter som vil falge det nye
bruksnummer. Det er pr. d.d. tinglyst felgende servitutter
som kan fglge eiendommen:

1958/302350-2/107 ERKLARING/AVTALE29.03.1958
Iflg. skjete betales gategrunnen samtidig med parsellen.
Kjgperen er derved fritatt for senere refusjon for
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gategrunn. Gateopparb. blir 8 refundere kommunen
senere i samsvar med bygn.lovens best. OVERFORT FRA:
KNR:5001 GNR:414 BNR:392

1958/303821-1/107 ERKLARING/AVTALET2.09.1958
Refusjonsplikt til kommunen. OVERF@RT FRA: KNR:5001
GNR:414 BNR:392

1960/306130-1/107 ERKLARING/AVTALE16.12.1960
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk OVERFORT FRA:
KNR:1601 GNR:414 BNR:395

1961/302686-1/107 ERKLARING/AVTALE30.05.1961
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk OVERFZRT FRA:
KNR:1601 GNR:414 BNR:395

1983/18661-1/107 BEST. OM ADKOMSTRETT10.10.1983
RETTIGHETSHAVER: KNR:5001 GNR:414 BNR:435 og
mangvreringsareal OVERF@RT FRA: KNR:1601 GNR:414
BNR:395

1983/21708-1/107 BEST. OM ADKOMSTRETT16.11.1983
RETTIGHETSHAVER: KNR:5001 GNR:414 BNR:435 Over
d.e., div. best. bl.a. vedlikehold m.v. OVERF@RT FRA:
KNR:1601 GNR:414 BNR:395

1983/21708-2/107 BESTEMMELSE OM VEG16.11.1983 For
d.e. over Harald Harfagres vei 11, div. best. bl.a.vedlikehold
av adkomst skal veere felles ansvar OVERF@RT

FRA: KNR:5001 GNR:414 BNR:435 1983/21709-

1/107 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE16.11.1983
RETTIGHETSHAVER: KNR:5001 GNR:414 BNR:435

Helt inntil grensen m.v. OVERF@RT FRA: KNR:1601
GNR:414 BNR:395 1990/12870-1/107 ERKLARING/
AVTALE15.06.1990 Erkleering om varmekabel i off. fortau
m.v. Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen m.v.
OVERF@RT FRA: KNR:5001 GNR:414 BNR:392

2005/7159-1/107 ERKLARING/AVTALE14.04.2005

Det skal ikke drives handel med dagligvarer uten
skriftligsamtykke fra Trondos-Coop Trondheim & Omegn
BA eller dennes rettsetterfalger OVERFGORT FRA:
KNR:1601 GNR:414 BNR:391

2009/882471-1/200 ERKLARING/AVTALE18.11.2009
RETTIGHETSHAVER: TRONDHEIM KOMMUNE ORG.
NR: 942 110 464 Avtale om bygging og finansiering

av hovedanleggene Haakon VlIs gate, bydelspark og
gang-/sykkelvei over jernbanen Med flere bestemmelser
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
2013/189641-1/200 PANTEDOKUMENT06.03.2013
BELGP: NOK 13 200 464 PANTHAVER: TRONDHEIM
KOMMUNE ORG.NR: 942 110 464 GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE 2014/430074-

2/200 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.28.05.2014
RETTIGHETSHAVER: KNR:5001 GNR:414 BNR:535
SNR:1 RETTIGHETSHAVER: KNR:5001 GNR:414 BNR:535
SNR:2 Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
m.m. Bestemmelse om adkomstrett2014/430074-7/200
ERKLARING/AVTALE28.05.2014 RETTIGHETSHAVER:
KNR:5001 GNR:414 BNR:535 SNR:1 RETTIGHETSHAVER:
KNR:5001 GNR:414 BNR:535 SNR:2 Bestemmelse om rett

til vedlikehold av bygninger fra felles eiendomsgrense,
Det er lovbestemt panterett til sameiet. Heftelser om ikke
skal gjelde den nye eiendommen vil bli forsgkt slettet. Fra
hovedbalet som eiendommen er fradelt fra, kan det veere
tinglyst servitutter som erklaeringer/avtaler. Dog har selger
opplyst at han ikke har kjennskap til slike erkleeringer/
avtaler som har innvirkning p& denne eiendommen.

Kjgper aksepterer at det p8 eiendommen kan p8heftes
erkleeringer/heftelser som matte bli pakrevd, deriblant
erkleeringer som regulerer adkomstretter, drift og
vedlikehold av fellesomrader, og drift og vedlikehold av
energi/nettverk m.m., samt andre ngdvendige erkleeringer
i forbindelse med organisering av prosjektet.

OBOS Bostart

OBOS Bostart er en kjgpsmodell som gjer veien til
boligdremmen litt kortere. Kjgpere vil kunne velge mellom
to salgspriser p8 boligene, ordineer pris eller OBOS
Bostart-pris, som er lavere enn ordinzer pris. Med OBOS
Bostart eier du boligen og du beholder den prosentvise
verdigkningen boligen eventuelt far, dersom du skal selge.
Forskjellen er at OBOS far retten til & kjzpe den tilbake den
dagen du gnsker & selge.

Hvordan fungerer det?

Du far kjgpt boligen til en pris som vil veere lavere

enn ordinzer pris. Dette mot at OBOS har en tinglyst
forkjgpsrett p& boligen dersom du @nsker & selge den.
Tilbakekjopsprisen er prisen du betalte for boligen
inkludert eventuelle tilvalg og endringer som er betalt

for overtagelse. | tillegg kommer den prosentvise
verdistigningen tilsvarende prisgkningen pa boliger i
omrédet, basert p& boligprisindeksen til Eiendom Norge.
Den prosentvise verdistigningen vil veere den samme

som for gjennomsnittet av alle boliger i det samme
omrédet. (OBOS’ forkjgpsrett gjelder ogsa ved tvangssalg
og ved arv - dvs. ethvert eierskifte, unntatt overfering

til neerstdende). For & hindre at noen far en tilfeldig
gevinst og for 8 motvirke spekulasjon, tinglyser OBOS en
tilbakekjgpsrett pa boligen. Fordi OBOS Bostart-prisene er
lavere enn markedsprisen, ansker OBOS 8 ha muligheten
til & f& igjen noe av dette ved et resalg.

Hva skjer hvis boligprisene stiger eller faller?

OBOS har rett til & kunne kjgpe boligen tilbake til
opprinnelig salgspris pluss prosentvis verdistigning
tilsvarende prisgkning pé boliger i omradet basert p&
boligprisindeksen til Eiendom Norge. Skulle boligprisene
falle vil boligprisindeksen fra Eiendom Norge veere negativ
og kjgpstilbudet fra OBOS vil i s& fall veere til en lavere
kjgpspris. Har markedsprisen falt m8 andelseier ta et tap p8
lik linje med andre boligeiere.

Tilvalg og endringer

Tilvalg og endringer som er bestilt i regi av OBOS og

betalt for overtagelse, vil inngd i kjigpesummen som skal
indeksreguleres. Det samme vil gjelde dersom borettslaget
har utfert pakostninger som gir andelen verdigkning og
som har medfgrt en gkning av andelens fellesl&n. For mer
informasjon om OBOS Bostart se obos.no/bostart

OBOS Deleie

Det er bedre med én fot innenfor boligmarkedet enn to
utenfor. Derfor lanserer vi en helt ny kjgpsmodell

- OBOS Deleie - hvor du starter med & kjgpe en halv
leilighet. Resten av leiligheten leier du av OBOS.

Haye boligpriser gjer at mange ikke far kjgpt seg egen
bolig selv om de har en fulltidsjobb. Med den nye
kjgpsmodellen gnsker vi & gjere det mulig for flere & eie sin
egen bolig.

Kjgper du bolig med OBOS Deleie starter du med & eie
minst halvparten av boligen selv. Og senere, hvis det
passer for bade deg og lommeboka, kan du gke din
eierandel. Du trenger ikke & gke eierandelen din, men

du har mulighet til 8 gjere dette én gang i &ret, inntil du
eier hele boligen selv. Med OBOS Deleie gjer vi veien til
boligdremmen litt kortere. Vi tilbyr OBOS Deleie i noen
utvalgte nyboligprosjekter. Kjgpsmodellen er tilgjengelig
for alle; bade farstegangskjspere og andre kan benytte seg
av ordningen. Du kan altsé velge & eie og leie den samme
leiligheten uansett hvor du er i livet - enten du er ung eller
gammel.

Hvordan fungerer OBOS Deleie?

Med OBOS Deleie kjgper du en nybygget bolig sammen
med OBOS. Du og OBOS vil da eie boligen sammen i et
sameie. Du kan velge & kjgpe 50, 60, 70, 80, 90 eller 100
prosent av boligen, mens OBOS beholder den eierandelen
du ikke kjgper. Du inngér leieavtale med OBOS for den
andelen av boligen som OBOS eijer og betaler markedsleie

for OBOS’ andel. Du disponerer til gjengjeld hele boligen
selv. For mer informasjon om OBOS Deleie se obos.no/
deleie

Vei-vann-kloakk

Eiendommen vil veere tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp
via private stikkledninger. Alle arbeider og kostnader er
inkludert i kjgpesummen.

Forurensing i grunn
Selger bekrefter at eiendommen overleveres fri for
forurensing iht. krav fra kommunen.

Kjopsbetingelser

Kjgpsbetingelsene regulerer betingelsene for kjgp av
bolig. Boligen er i fortsettelsen omtalt som leilighet. Avtale
anses inngatt nér kjgper har levert prosjektselger skriftlig
bindende bekreftelse pa kjgp og aksept er meddelt.

Kjgpsbetingelsene utgjer, sammen med akseptbrev,
leveransebeskrivelse og skriftlige opplysninger i prospekt/
brosjyremateriell, de samlede avtalevilkérene for kjgp av
den aktuelle leiligheten.

Kjgper og selger vil senere inng4 fullstendig kjgpekontrakt
med endelige vedlegg inkl. tegninger. Kjgper aksepterer at
detaljbestemmelser farst kan bli avklart p& dette tidspunkt.
Inneholder kontraktsdokumentene bestemmelser som
strider mot hverandre, gjelder yngre bestemmelser foran
eldre, spesielle foran generelle, og bestemmelser utarbeidet
saerskilt for handelen, foran standardiserte bestemmelser.
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Kjgper gjeres oppmerksom pé at alle skisser, illustrasjoner,
frihdnds- og oversiktstegninger i perspektiv, fotos,
annonser, bilder og planer er forelgpige og utformet for

& illustrere prosjektet. Slike tegninger, fotos, annonser,
beskrivelser, mv., vil derfor inneholde detaljer eksempelvis
beplantning, innredning, mebler, tekst og andre ting - som
ikke n@dvendigvis vil inng8 i den ferdige leveransen, og er
ikke & anse som en del av avtale vil- k&rene for kjgpet. Slike
avvik kan ikke p&beropes som mangel fra kjgpers side. Ved
forsinkelse kan kjgper ha krav p& dagmulkt tilsvarende 0,75
promille av vederlaget i inntil 100 dager der det er eietomt,
pa festet tomt er satsen 1 promille.

Kontraktsvilkar

Avtaleforholdet er underlagt bestemmelsene i lov av 13.
juni 1997 nr. 43 om avtaler med forbruker om oppfering av
ny bustad (Bustadoppferingslova). Bustadoppferingslova
bruker betegnelsen entreprengren og forbrukeren, mens
her brukes uttrykkene selger og kjgper om de samme
betegnelsene. Bustadsoppfaringslova sikrer kjgper
rettigheter som ikke kan innskrenkes i kjgspekontrakten,

jfr. Bustadoppferingslova § 3.Prosjektet retter seg mot
kjgper som gnsker & erverve bolig til eget bruk. Selger
forbeholder seg retten til & forkaste eller anta ethvert bud
uten & matte begrunne dette. For gvrig kommer gjeldende
lovgivning til enhver tid til anvendelse.

Bustadsoppferingslova kommer ikke til anvendelse

der kjgper anses som profesjonell/ investor, eller n&r
leiligheten er ferdigstilt. | slike tilfeller vil handelen i
hovedsak reguleres av lov om avhending av fast eiendom

av 3.juli 1992 nr. 93. Selger kan likevel velge & selge etter
Bustadoppferingslova.

Byggebeskrivelse/leveransebeskrivelse
Byggebeskrivelsen/leveransebeskrivelsen skal angi
hvilken teknisk standard prosjektet leveres med,

samt forelgpig angi hva komplett leveranse etter
kjgpekontrakten innebzerer. Dersom det ikke er tatt inn
spesifiserte bestemmelser i kjspekontrakten, gjelder
folgende krav:- De tekniske l@sninger skal tilfredsstille
plan- og bygningslovgivningen, herunder kravene

i teknisk forskrift.- Utfert arbeid skal tilfredsstille

avtalte toleranseklasser i henhold til kontrakt. Om ikke
toleransekrav er avtalt i kontrakt vil krav til avvik veere i
henhold til normalkrav i standarden, jfr. Norsk Standard
NS 3420-1:2008. Selger forbeholder seg retten til & foreta
endringer i materialvalg og konstruksjonslgsninger, samt
foreta tilpasninger som er ngdvendig etter hvert som
tiltaket detaljprosjekteres uten forh8ndsvarsel til kjgperne.
Dette gjelder ogsé ev. sammensléing eller oppdeling

av leiligheter. Endringene skal ikke redusere byggets

eller leilighetens kvalitet eller vesentlig endre innholdet

i prosjektet som s&dan. Slike endringer gir ikke rett til
prisjustering fra noen av partene. Om det blir ngdvendig &
gjennomfere vesentlige endringer ut over de forannevnte
bestemmelser, plikter selger & varsle kjgper om endringene
uten ugrunnet opphold.

Forsinket levering
Selger kan ha rett til tilleggsfrister uten kompensasjon til
kjgper etter reglene som gjelder i Bustadoppfaringslova.

Kjgper er kjent med og aksepterer at forsinkelser som
skyldes force majure, streik, ekstreme klimatiske forhold
o.l. gir selger en rett til & forlenge fristen for overtakelse.
Kjgper anmodes spesielt 8 tilpasse dette forhold ved ev
salg av nveerende bolig.

Per i dag er det en noe uoversiktlig situasjon i Norge
knyttet til spredning av koronavirus. Det er derfor
usikkert om fremdriften kan bli pavirket av dette, f.eks.
hvis byggearbeidene tar lengre tid enn planlagt pga.
sykdom eller karantene hos mange ansatte hos utferende
entreprengr. Selger skal varsle Kjgper dersom det oppstar
forhold knyttet til koronavirus som medferer at det blir
forsinkelser i leveranse.

Safremt forsinkelse skulle skyldes f.eks. brann, vannskade,
innbrudd e.l. gjeres det spesielt oppmerksom pé at

dette kan gi selger rett til en tilleggsfrist for levering

uten kompensasjon overfor kjgper. Disse forhold ma

ogsé tas hensyn til ved salg av ndveerende bolig da bygg
forsikringen til selger ikke dekker eventuell erstatningsbolig
for kjgper ved slik forsinkelse.

Kjepers undersokelsesplikt

Kjgper har selv ansvaret for 8 sette seg inn i salgsprospekt,
reguleringsplaner, byggebeskrivelse og annen
dokumentasjon som kjgper har fatt tilgang til.

Dersom utfyllende/ supplerende opplysninger er gnskelig,
bes kjgper henvende seg til prosjektselger. Kjgper har
ingen rett til & reklamere pa grunnlag av forhold som

kjgper er blitt gjort oppmerksom p4, eller som kjgper pa
tross av oppfordring har unnlatt & sette seg inn i.

Kjeper oppfordres til & ta kontakt med prosjektselger
dersom noe er uklart, og det presiseres at det er viktig at
slike avklaringer finner sted fgr bindende avtale om kjgp
inng&s.

Vedtekter/husordensregler

Kjgper plikter & rette seg etter de til enhver tid gjeldende
vedtekter og husordensregler for borettslaget. Likeledes
plikter kjgper & betale sin forholdsmessige andel av
felleskostnadene for boligen fra overtagelsestidspunktet.
Utkast til vedtekter kan f&s av prosjektselger.

Lovens bestemmelser om eierandel

for stat, fylke og kommune

Borettslagsloven §4-2 og Eierseksjonsloven §22 gir stat,
fylke og kommune rett til & eie inntil 10 % av boligene i
borettslag og sameie. Borettslaget kan vedtektsfeste at
juridiske personer etter brl. §4-2 kan eie inntil 20 % av
boligene, iht. Brl. § 4-3.

Forsinkelse/dagmulkt

Ved forsinkelse av leveranse i forhold til endelig oppgitt
ferdig-stillelsesdato har kjgper rett p8 dagmulkt etter de
regler som fremgér av Bustadoppfaringslova § 18, jfr. ogsé
§810 og 11.

Forbrukerinformasjon ved inngivelse av
kjopsbekreftelse

Alle kjgpsbekreftelser skal veere skriftlige eller skriftlig
bekreftet, og skal oversendes signert via e-post eller
leveres til prosjektselger. Skjemaet skal fylles ut s8
ngyaktig som mulig med hensyn til finansiering, finans-
institusjonens kontaktperson, samt andel egenkapital.
Normalt vil ikke kjgpsbekreftelser med forbehold bli
akseptert av selger for forbeholdet er avklart. Selger star
fritt til & forkaste eller akseptere enhver kjgpsbekreftelse.

Plantegninger

Plantegninger eller kontrakts tegninger er ikke gjengitt i
mélestokk og kan ikke benyttes som grunnlag for bestilling
av innredning, mabler og liknende. Norsk Standard gir rom
for mindre avvik fra tegninger i produksjon - av den grunn
leveres ikke malsatte arbeidstegninger. Oppgitt areal p8
leiligheter, rom og balkonger/terrasser er malt p& tegning
og avvik kan forekomme. Tak over balkong kan avvike fra
illustrasjon og plantegning. Arealer p& de enkelte rom kan
heller ikke summeres til leilighetens bruksareal. Enkelt- og
dobbeltsenger illustrert p8 salgstegning har mal p4 cirka
80x 210 cm og 160 x 210 cm.

Arealoppgaver

Arealene i salgsoppgaven og annet markedsferings
materiale er oppgitt i bruksareal (BRA), og er 8 betrakte
som omtrentlig areal. Dette arealet angir leilighetens
areal innenfor omsluttende vegger, inklusiv areal for

ev. innvendig bod. | tillegg til bruksarealet kommer

bod utenfor, eventuelt parkeringsplass og balkong/

markterrasse. Da de oppgitte arealer i markedsfgringen
er & betrakte som et ca. areal, har partene ingen krav
mot hverandre dersom arealet skulle vise seg & veere 5 %
mindre/sterre enn markedsfert areal.

Budgiving
Ordinzere budfrister gjelder ikke da selger er profesjonell.

For bolig uten budgiving gis OBOS Nye Hjem rett til

& akseptere bindende kjopsbekreftelser i henhold til
prisliste. Dette betyr at kjgper ikke kan trekke tilbake sin
bindende kjgpsbekreftelse etter at denne har kommet til
prosjektselgers kunnskap. Kjgpet er bindende s& lenge
det ikke er tatt forbehold, ogsé knyttet til risikoen ved salg
av egen bolig og pris pa denne. Normalt ma det skaffes
mellomfinansiering for kjgpet inntil ndveerende bolig er
solgt og/eller overtatt og oppgjer foretatt.
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Til orientering

Informasjonen i salgsoppgaven er utarbeidet med
bakgrunn i opplysninger mottatt fra det offentlige, selger
og selgers leverandgrer. All informasjon er godkjent av
selger, hvor selger innestar for innholdet.

3D-illustrasjoner er levert av v¥ communication.

Visning
Se annonse p& www.obos.no/ladebyhagen,
www.finn.no eller ta kontakt med prosjektselger.

Prosjektselger Jan Erik Fjeldseth
Telefon: 93 25 4144
E-post: jan.erik.fieldseth@obos.no

lllustrasjonsbilde - avvik vil forekomme
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OBOS Bostart er en kjgpsmodell som gjar veien til bolig-
dremmen litt kortere. Kjgpere vil kunne velge mellom

to salgspriser pé boligene, ordineer pris eller OBOS
Bostart-pris, som er lavere enn ordineer pris. Med OBOS
Bostart eier du boligen og du beholder den prosentvise
verdigkningen boligen eventuelt far, dersom du skal
selge. Forskjellen er at OBOS far retten til 8 kjgpe den
tilbake den dagen du gnsker & selge.

Hvordan fungerer det?

Du far kjgpt boligen til en pris som vil vaere lavere

enn ordinzer pris. Dette mot at OBOS har en tinglyst
forkjepsrett pa boligen dersom du gnsker & selge den.
Tilbakekjgpsprisen er prisen du betalte for boligen
inkludert eventuelle tilvalg og endringer som er betalt
for overtagelse. | tillegg kommer den prosentvise
verdistigningen tilsvarende prisgkningen pa boliger

i omradet, basert p& boligprisindeksen til Eiendom
Norge. Den prosentvise verdistigningen vil vaere den
samme som for gjennomsnittet av alle boliger i det
samme omradet.(OBOS’ forkjgpsrett gjelder ogsa ved
tvangssalg og ved arv - dvs. ethvert eierskifte, unntatt
overfering til neerstdende).

For & hindre at noen far en tilfeldig gevinst og for 8
motvirke spekulasjon, tinglyser OBOS en tilbakekjgpsrett
pé& boligen. Fordi OBOS Bostart-prisene er lavere enn
markedsprisen, gnsker OBOS & ha muligheten til & f&
igjen noe av dette ved et resalg.

OBOS Bostart

Hva skjer hvis boligprisene stiger eller faller?

OBOS har rett til 8 kunne kjgpe boligen tilbake til
opprinnelig salgspris pluss prosentvis verdistigning
tilsvarende prisgkning pé boliger i omrédet basert p&
boligprisindeksen til Eiendom Norge. Skulle boligprisene
falle vil boligprisindeksen fra Eiendom Norge vaere
negativ og kjgpstilbudet fra OBOS vil i s8 fall veere til en
lavere kjgpspris. Har markedsprisen falt m& andelseier ta
et tap pa lik linje med andre boligeiere.

Tilvalg og endringer

Tilvalg og endringer som er bestilt i regi av OBOS og
betalt for overtagelse, vil inngd i kjgpesummen som
skal indeksreguleres. Det samme vil gjelde dersom
borettslaget har utfert pakostninger som gir andelen
verdigkning og som har medfart en gkning av andelens
felleslan.

For mer informasjon om OBOS Bostart se obos.no/
bostart
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Det er bedre med én fot innenfor boligmarkedet enn
to utenfor. Derfor lanserer vi en helt ny kjgpsmodell
- OBOS Deleie - hvor du starter med & kjgpe en halv
leilighet. Resten av leiligheten leier du av OBOS.

Haye boligpriser gjer at mange ikke far kjgpt seg egen
bolig selv om de har en fulltidsjobb. Med den nye
kigpsmodellen gnsker vi & gjere det mulig for flere 8 eie
sin egen bolig.

Kjgper du bolig med OBOS Deleie starter du med 8 eie
minst halvparten av boligen selv. Og senere, hvis det
passer for bade deg og lommeboka, kan du gke din
eierandel. Du trenger ikke 8 gke eierandelen din, men

du har mulighet til 8 gjore dette én gang i dret, inntil du
eier hele boligen selv. Med OBOS Deleie gjer vi veien til
boligdremmen litt kortere. Vi tilbyr OBOS Deleie i noen
utvalgte nyboligprosjekter. Kjgpsmodellen er tilgjengelig
for alle; bade ferstegangskjepere og andre kan benytte
seg av ordningen. Du kan alts& velge & eie og leie den
samme leiligheten uansett hvor du er i livet — enten du er
ung eller gammel.

OBOS Deleie

Hvordan fungerer OBOS Deleie?

Med OBOS Deleie kjgper du en nybygget bolig sammen
med OBOS. Du og OBOS vil da eie boligen sammen

i et sameie. Du kan velge & kjgpe 50, 60, 70, 80, 90
eller 100 prosent av boligen, mens OBOS beholder den
eierandelen du ikke kjgper. Du inngar leieavtale med
OBOS for den andelen av boligen som OBOS eier og
betaler markedsleie for OBOS’ andel. Du disponerer til
gjengjeld hele boligen selv.

For mer informasjon om OBOS Deleie se obos.no/deleie
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OBOS-medlemmer far velge og kjgpe bolig for ikke-
medlemmer den dagen salget av nye boliger i OBOS’
boligprosjekter starter. Den som har veert medlem lengst
far velge bolig farst (ansiennitetsprinsippet).

Etter at medlemmene har valgt og kjept boliger ved

salgsstart, er det fritt fram for hvem som helst & kjgpe
boligene som fortsatt er ledige.

Har du spersmal om forkjopsretten?
Vi hjelper deg gjerne!

Ring oss p& 22 86 59 90, eller bruk
medlemsservice@obos.no.

Du kan ogs8 kontakte salgsansvarlig
for boligprosjektet du er interessert i.

Slik fungerer
forkjepsretten pa
nye OBOS-boliger




