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FAKTA » 29 bostider » Bostadsratter » 2-4 rum och kék » 115-121 kvm



Stadsnara dromhus
for livsnjutare

Brf Tallbécken bjuder p& en unik majlighet:

att bo i hus, men and& ha néra till allt du vill ha i
din vardag. Du cyklar in till centrum pa knappt tio
minuter! Surbrunnshagen véxer s& det knakar, men
det mesta som byggs ér flerbostadshus, s& vill du
uppfylla din husdrém géller det att passa pa.

Hem for de flesta smaker

Har bjuds vi pé tva olika tv8planshus, alla i bekvam
bostadsrattsform, med ljuvliga sociala ytor och

en god standard redan frén bérjan. Dels fina
stadsradhus om 115 val utnyttjade kvadratmetrar
med tre sovrum som standard - och dels kedjehus
om 121 harliga s&dana med gott om villakénsla.
Aven kedjehuset har tre sovrum som standard,

men om du &r ute i god tid kan du f& fyra. Bada
husmodellerna erbjuder alternativa planlésningar
som tillval.

| ett grént och skont kvarter

Surbrunnshagen blir en grén och skén
tradgérdsstad for livsnjutare i alla &ldrar. Alla

hus far en stor, harlig altan att njuta av livet p&.
Flera hus far ocksa sin egen lattskotta tradgéard
att motionera dina grona fingrar p&. Mest av den
varan erbjuder kedjehusen. Kénner du inte for
tradgardsskotsel alls? D& valjer du ett av de
radhus som har minst tomt. Har finns nagot for
alla smaker!

&
| denna broschyr anvahdervi bade
végledande ochavvikelser kan forel onima. Fraga
oL A g

é'dss' pa OBOS om du har funderingar kring sarskilda
Ch gy My

detaljer i kvarteret eller bostédde
T s

e

ch deta’ljbilder for att formedla en kénsla av bésgﬁdérna i_i?r_c.,jektet. Dessa ska endast ses som

rna.
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Allt du vill veta om bostédderna:
beskrivning, planlésning och massor
av bilder. Du hittar all info pa sida 20.

.. ﬁj
Varforvalj all!:éi

P4 sida 44 kan du lasa 3 /
R /&

Hur dir det att bo i Surbrunnshagen? e
Vi beréittar mer om omrédet pG sidan8. L

Vagen till ditt nya hem!

Att kdpa bostad &r ett stort beslut, darfor vill vi gora
resan till ditt nya hem s& smidig vi bara kan. P4 sida
46 guidar vi dig genom kdépprocessen.

Ar det har ditt
nya liv borjar?

- _-'_I :_'*_‘ s
Vialkommen hem!
Féredrar du skogens sus

Har presenterar
eller vattnets brus?

vi kvarteret och

bostaderna - kanske

hittar du ditt drémhem? —@ [ @o—o
Upptack mer p4 sida 16. : : :

Valkommen! Du har precis 6ppnat upp en broschyr

som kan vara borjan p8 négot stort. Fér en ny bostad, I Brf Tallbécken bor du

hur stor den &n ma vara, &r ju en del av ndgot mycket F.éra bade skogen och vattnet,
. o as mer om det p4 sida 10!

storre. En flytt till ndgot nytt paverkar hur du tar dig till

jobbet, var barnen géari skolan, och var du hdmtar den

bésta pizzan nérambitionerna i ditt nya kdk far sté at

sidan efter en lang dag. Din nya bostad blir en del

av ditt nya liv.

Séljstart Byggstart Inflyttning

LAT OSS PRESENTERA
Bostadssveriges storsta doldis

OBOS var namnet, lagg det p8 minnet. Vi ma vara bostadssveriges storsta doldis,
men samtidigt &r vi en av Nordens storsta bostadsutvecklare. Har i Sverige verkar
vi genom vara varumérken OBOS, Myresjohus och SméalandsVillan - samt véra
systerbolag OBOS Kérnhem och OBOS Nya Hem. Vi bygger bostader folk vill ha,

i omraden dar folk vill bo - och vi satsar mycket p4 att géra miljon som bostaderna
byggs i trivsam och levande.

Hur vill du leva livet?

En ny bostad &r ett perfekt tillfélle for en nystart. Hur vill du leva ditt liv?
Vill du komma ig&ng med nya traningsvanor? Kanske ar det dags att
ditt matlagningsintresse far na nya hojder? Eller kanske ar det fullt fokus
pa familjelivet som galler - med utflykter, aktiviteter och féreningsliv?
Kanske far du antligen en egen tradgard? Vad ska du plantera dar?
Eller &r det s8 att allt detta &r sekundart mot att slippa handdiska nu

nar du far en diskmaskin, att ha en egen parkering for bilen eller ett
forradd som rymmer alla prylar?

Vi bygger hem 6ver hela Sverige

f 3 a P b I P 8 Har i Sverige har OBOS cirka 1000 medarbetare, och sedan starten 1927 har
BRF TALLBACKEN . ’ vi salt dver 150 000 bostader dver hela landet. En stor siffra, som far en dnnu
. o stérre dimension nar man tanker p& hur m8nga som kunnat kalla dessa hus for
Kva rte rSSklss OCh hem. For det &r s& vi ser pé saken: vi bygger en hard produkt med ménga mjuka

Kann efter varden. OBOS-koncernen kannetecknas ocks8 av ett stort samhallsengagemang.

Fragorna kring ett bostadskép kan bli ma8nga, och i den hér broschyren
forsdker vi svara p8 &tminstone en del av dem. Du &r ocks3 alltid val-
kommen att stalla dina fragor till kundansvarig i projektet, vi hjalper

dig gérna tillratta. Men glom heller inte det allra viktigaste - kanslan.
Kann efter och fraga dig sjalv: kan jag se mig sjélv bo och leva just har?

rummet mellap husen

Las mer..pé sida 147,

Vi har inga aktiedgare som plockar ut vinster, utan de &terinvesteras bade i bolaget
och i olika samhallsutvecklande insatser. Vi bygger inte bara hus: vi bygger
hem. Allt for att din bostadsdrom ska kunna gé i uppfyllelse.

Version 1 » Tryckt 2022-04
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RUM FOR DET GODA LIVET

Tradgardsstaden
nara staden

Surbrunnshagen byggs som en trédgérdsstad
med gott om grénska och blandad bebyggelse
med stor variation. Har bor du pé bekvamt
avstand frén Falu centrums hela utbud. Med
cykel tar du dig dit pa tio minuter, eller varfor
inte ta en skdn promenad?




Internationella Engelska Skolan Falun

. L
Ostra skolan Falun @

Banken
@ Bar & Brasserie
Falan
Biografen Falan _ Galleria

BASTA! o @ Milano pizzeria
Italiensk Restaurang @ Bergstréms Galleria
Falun Resecentrum

Dalateatern @

Rygghsstugan zrﬂ gym
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o
Lugnet

Linnean Férskola

Falu lasarett @ MeDonald's

o
ICA Maxi
o

Vardcentral

susshipiots @ (@ Brf Tallbicken

Falu Handelsplats Majoren
o

Kulturfareningen
Magasinet

Trivsamt d& som nu

En gang i tiden samlades man har for

att dricka brunn. Surbrunn, Sveriges

forsta halsobrunn fanns i den nordvastra
delen av omradet. Och an idag &r det
nagot med den har platsen som far en

att sénka axlarna och andas ut. Kanske ar
det vindens sus i de vackra gamla tallarna,
kanske ar det porlandet fr&n Hogbobacken?
Qavsett vilket: har ar det enkelt att trivas.

Férskolan Talento

Nara all service du behover

Oavsett vari livet du befinner dig: har har
du néra till allt du behover i din vardag.
Du har till exempel flera férskolor pé pro-
menadavstdnd - och det planeras ocks8
fér en ny foérskola i omrédet, bara ett par
hundra meter fr&n kvarteret. Skolor for alla
aldrar finns p& bekvamt cykelavstand. Och
jobbar du pa lasarettet kan du promenera
dit. Middagsmaten handlar du enkelt pa
ICA Maxi p& handelsomradet Majoren,
bara ett par hundra meter bort. Har finns
aven flera andra stérre butiker att shoppa
loss i.

Hilsinggdrdsskola n
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<< Nara aktiviteter for alla aldrar

| Falun finns ett aktivt féreningsliv med
aktiviteter for alla smaker. Narmaste gymmet
ligger bara en kort promenad bort och du har
heller inte 18ngt till alla aktiviteter p& Lugnet. Har
finns traningsmaojligheter for alla smaker - &ret
runt, och knappt tio minuter p& cykeln s& &r du
dér. Eller varfor inte ta séndagspromenaden i
narliggande Myrans natur- och strovomrade.
Ett varierande landskap med vatmark och
porlande béack, 6ppna marker med blomster-
prakt, ett rikt fagelliv och mysiga skogar.

© © © 0 00000 00000000000 0000000000000 0000000000000 000000000000 0000000000 0000000000000 000 000 o

A Néra till en guldkantad vardag

Nar du vill handla lite mer smaskaligt, ata ute eller kanske

g4 pa bio, tar du dig snabbt och enkelt in till Falu centrum.
Har finns allt du behover - och lite till. Stadens utbud av
caféer och restauranger har blivit allt battre de senaste &ren,
och Falun har ett rikt och varierat kulturliv med teater, film,
konserter, utstéllningar, dans, sléjd, konst och mycket mer.
Nar man bor s& har nara stan ar det mycket enklare att vara
lite spontan - du har ju 4nd& s& néara hem.

© © 0 0 0 0 0 0000000 0000000000000 00000000000 0000000000000 0000000000000 0000

Med varlden inom rackhall ¥

| Falun kan du cykla nastan dverallt. Inte minst om du bor i
Surbrunnshagen. Vill du ta dig langre bort har du heller inte
l&ngt till resten av varlden. Resecentrum ndr du med en kort
cykeltur, det &r néra ut pa E16 - och med bil tar du dig till
Dala Airport pa en halvtimme.




Foredrar du skogens sus
eller vattnets brus?

Mar du ocksa bra av-skéna skogspromenader, eller mer fart och flékt pa joggingrundan
elleri skidsparet? Kanske tillhor du istéllet dem som trivsiallra bast inarheten av vatten?
Oavsett vilket;hari Brf Tallb&dcken har.du kommit helt ratt. '

Dar vi kdnner oss hemma

Redan p8 1700-talet menade den franske
filosofen Jean-Jaques Rousseau att
civilisationen hade férdarvat manniskan.
Han hade nog inte uppskattat hur véra liv
ser ut idag. Vi stressar. Manga av oss har
stillasittande jobb, vi hanterar méngder av
information och vistas i miljoer som stéller
hoga krav pé stéandig uppmarksamhet. Allt
detta péverkar hur vi mar. Och att naturen
ar bra for var hélsa har hdvdats sedan lang
tid tillbaka, &ven om de positiva effekterna
i sig har varit svarare att bevisa. Men p8
senare tid har en hel del forskning gjorts
pé d&mnet - och resultaten talar sitt tydliga
sprék. Naturen gor oss gott — och allra
bast verkar vi m& nér vi vistas i natur som
vi kédnner oss hemma i.

Manga vill bo vid vattnet

Omkring halften av alla svenskar bor
mindre &n en mil frAn vattnet, och att
vi méanniskor gérna bor nara hav och
sjoar ar ingen ny foreteelse. Enligt vissa
psykologer och antropologer kan véar
fascination for vatten férklaras med att
vara avlagsna forfader foredrog kusten.
Dar fanns det gott om féda och sikten
var fri vilket gjorde att eventuella besdk
av fienden tidigt kunde upptackas.
Idag bestar besoken istallet av trevliga
grannar och vénner som vill sdga hej
over en kopp kaffe. Harliga hav eller
sagolika sjoar - oavsett vad du féredrar
ar vattnet en alldeles ypperlig plats for
avkoppling. Har kan du |ata tankarna
simma runt i det fria, for att sedan hava
in och sortera dem. Men vattnet &r dven
en perfekt samlingsplats for familjen,
med fullt av saker att hitta p& for bade
stora och sma.

Vatten gor oss lyckligare

Att bo vid vattnet har &ven ménga
psykologiska fordelar. | dagens stressiga
samhaélle fungerar vattnet som en
lugnande oas att komma hem till. Enligt

BRF TALLBACKEN, FALUN

Maria Albin, Professor i arbets- och miljo-
medicin vid Institutet fér miljomedicin pa
Karolinska Institutet, upplever vi att

vi mar battre och blir lyckligare av att

bo néra vatten. Narheten till vatten-
omréden far oss dessutom att aktivera
oss fysiskt och leder till fler sociala méten
mellan ménniskor. Som den dér fika-
stunden i v8rsolen, nar du och dina bAat-
grannar hjélps &t att stdda stranden eller
forbereder era batar infor sommarens
aventyr.

Skogen fér oss att ma battre

Att bo nara skogen spelar ocksa stor roll
for var livskvalitet, vart valbefinnande och
var halsa. En ny studie fr&n Stanfords
universitet visar till exempel att risken
for grubbel och negativa tankar om oss
sjélva minskar nér vi befinner oss i
naturen. Studier som gjorts vid Ume8
universitet och SLU visar att personer
med utmattningsdepression mar béattre
av att vara ute i naturen. Men ocks4 att
friska, men stressade, personer blir
lugnare. 40 minuter i skogen racker

for att bade puls och blodtryck ska ga
ner. Att en skogspromenad eller en
joggingrunda innebar fysisk aktivitet ar
forstas ocksa bra for halsan, liksom en
halsosam dos naturligt dagsljus - inte
minst under de morkare ménaderna.

1

Men det verkar faktiskt som om sjélva
naturupplevelsen &r nyckeln till val-
méende.

Om du s bara sitter pa en stubbe

Att skogsbada, allts8 att i lugn och ro lata
kroppens alla sinnen f& bada i intryck frén
skogens atmosfar, har blivit trendigt och
effekterna far stéd i en engelsk studie

fran University of Exeter. Dér jamfordes
namligen en grupp personer som vistades
ute i naturen i minst 120 minuter under
en vecka med en annan grupp som inte
gjorde det. Personerna som varit ute upp-
levde sig m& mycket béattre an de andra

- oavsett tidigare halsostatus. Darfor tror
inte forskarna att effekterna kan férklaras
med att personer med en battre hélsa rér
sig mer i naturen. Vi mar helt enkelt bra av
att vistas i naturen, dven utan att réra pa
oss alls.

Har behdver du inte vilja

Oavsett om du, som en viss artist, trivs
bast i dppna landskap eller om du féredrar
skogens lugn och ro - har har du kommit
helt ratt. For d&ven om Surbrunnshagen
ligger néra stan har du lika nara till bade
sjoar och skog. | Brf Tallbacken kan du
njuta av en aktiv fritid 8ret om.
Valkommen!
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Visste du att...

¢ Mer &n halften av Sveriges
totala landyta &r tackt av skog.

e Men vi har ocks8 drygt 100 000
sjoar som ar storre &n en hektar.

¢ Dalarnas landskapstrad ar Ornésbjorken,
en alldeles speciell bjérk som saknar hanblommor
och déarfér inte kan reproducera sig pé egen hand.
Men avsaknaden av hanblommor goér ocks8 att
den passar fint i pollenallergikers tradgérdar.

e Har har du néra till flera sjoar, inte minst Runn
som &r Dalarnas nést storsta sjo.

Njut av Runn &ret om

Falun har gott om fina sjdar, men storst av alla &r Runn som
ocks8 har ett naturreservat som bestar av Roxnas udde och

ett tiotal av 6arna i sjon. Fran Brf Tallbacken har du en knapp
kvart pa cykel till fina Roxnésbadet som har ett perfekt lage for
kvallsdopp, har ar det namligen kvéllssol. Och nar vintervadret
tillater férvandlas Runn istéllet till ett skridskoparadis med harliga
plogade isbanor.

Ta det lugnt - eller mindre lugnt...

Foér ménga ar Lugnet synonymt med sport i allméanhet,

och skid&kning i synnerhet. Men visste du att omradet dven &r
ett naturreservat med olika slags skog, spér efter aldre tiders
jordbruk - och inte mindre &n fem berg? Har kan du till

exempel utforska &tta mil markerad vandringsled, kanske stannar
du till p& n&gon av alla grillplatser p8 vagen? Men har finns
ocks8 sportiga aktiviteter for alla smaker. Knappt tio minuter

p4a cykeln s& ar du dar.

BRF TALLBACKEN, FALUN
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Brf Tallbacken, Falun

ETTGOTT LIV
| rummet mellan husen

Ett nytt hem é&r inte bara ett hus, det ar platsen dér vi lever vara
liv. Och fér att det livet ska bli s& harligt som majligt behover vi
ocks8 tanka p& vad som hander i rummet mellan husen. Nar vi
p& OBOS utvecklar nya bostadsomraden ténker vi alltid p& detta.
Vad behovs for att gora kvarteret tryggt och trivsamt? Vad
behdvs for att manniskorna som bor har ska kunna métas och
umgas p4 ett naturligt satt? Det kan handla om grénomraden,
gemensamma umgéngesytor, gdngstrak, odlingsmajligheter,
lekplatser, god utomhusbelysning - med mera.

Och i det offentliga rummet

Men vart engagemang stracker sig ocks8 utanfor staketet.
Samhallsansvaret ar en viktig och tydlig del av OBOS strategi.
Darfor jobbar vi bdde med initiativet OBOS ger tillbaka, som
framjar trygga och meningsfulla fritidsaktiviteter fér barn

och ungdomar, och med val utvalda sponsringsinsatser.

Att ge tillbaka till samhallet &r viktigt for oss!

© © © 0 00 0000000000000 0000000000000 00000000000000 00 00
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RUM FOR VARDAGSLIV OCH VARDAGSLYX

Harligt husliv
utan villabekymmer

| Brf Tallbacken kan du njuta av huslivet utan
klassiska villabekymmer. Har bor du
bekvamt i bostadsratt, i ett nybyggt hus
som kraver minimalt med underhéll - den
dagen det blir dags for s&dant skdter ni det
tillsammans i féreningen. Och du har heller
ingen vildvuxen jattetomt att ta hand om,
istallet kan du lagga tid pd annat du tycker

ar roligt.

BRF TALLBACKEN, FALUN
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Trivsamt for alla 8ldrar

Har flyttar du rakt in i ett valkomnande och ombonat
kvarter for bade stora och sm&. Omradets naturliga
hojdskillnader bevaras s8 18ngt det ar mojligt, eftersom
de bidrar till det livfulla uttrycket. Gronskande hackar
ramar in och mjukar upp, och husens trafasader fargsatts
i varierande mjuka kulérer inspirerade av jorden och
skogen. Tatsprojsade fonster och extra vackra ytter-
dorrar séatter den berémda pricken 6ver iet. Och har ar
naturen alltid narvarande. P& ena sidan av kvarteret porlar
Hogbobacken fram, p& den andra planerar kommunen
for en alldeles ny park.

Hem for vardagsliv och vardagslyx

Har bjuds vi p& hemtrevliga hus i tv olika modeller

- bada i tva plan. Radhus om 115 valplanerade kvadrat-
metrar och kedjehus om 121 s&dana, med alla bekvamlig-
heter for en harlig vardag. Har finns fina, dppna séllskaps-
ytor tack vare 6ppen planlésning mellan det moderna
koket och vardagsrummet, men ocksé praktiska godbitar
som tv8 badrum och bra foérvaring. Kedjehuset har ocksé
lite mer av den varan, i form av separat tvattstuga.
Radhuset har istéllet tvattmaskin och torktumlare i det
ena badrummet.

Flexibla I6sningar inomhus

Som standard har b&da husmodellerna tre sovrum pé
overvaningen, men foér dig som &r ute i god tid finns
mojlighet att &ndra planlésningen pé dvervéningen som
tillval. | radhuset kan du vélja bort ett sovrum och pa

s8 vis f4 ett storre allrum. | kedjehuset kan du valja att f&
ett fjarde sovrum istéllet for allrummet. Tillvalen gor det
ocks8 majligt att lyxa till din tillvaro lite extra, till exempel
kan du satta in en mysig braskamin i vardagsrummet,
eller vélja badkar i badrummet p8 évervaningen.

Rum for ute-njut som du vill ha det

Utelivet &r ju en stor del av huslivet, s8 sjélvklart har varje
hus en rejél altan pé baksidan av huset. Men vi ndjer oss
inte med det: du far dven plats med en mindre uteplats
pa framsidan av huset - s att du sjalv kan vélja var kaffet
smakar bast. Vill du ha tradgérd valjer du antingen ett av
kedjehusen, eller ett av de radhus som har en liten téappa.
Vill du slippa tradgardsskotsel helt valjer du ett radhus
dér altanen tar upp hela baksidan. Valet ar ditt!

|
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En bra och korrekt kéinsla

Bra standard ar standard

"Fér att véra kunder ska bli néjda ér det viktigt att vi presenterar bostaden
och omrddet sé ndra verkligheten som mdjligt. Eftersom vi erbjuder nya
bostdder dr det inte alltid méjligt att kiimma och kénna pé produkten.
Darfér &r det viktigt att vi férmedlar en kénsla fér hur bostaden kommer att
se ut - men ocksd fér hur det ér att bo hér. Upplevelsen av det nya hemmet
ska stdmma &verens med férvédntningarna som vi hjéipt till att skapa.”

S&vél inredning som utrustning i ditt nya hem héaller en
bra standard redan fr&n boérjan. Oavsett vilket hus du
véljer bjuds vi pa badrum med kakel och klinker, kok fran
HTH och vitvaror frén Siemens. Alla materialval &r utvalda
med omsorg for att hélla stilen i m&nga &r framover, och
samtidigt [&ta din egen stil f& ta plats. Vi har heller inte
glémt de praktiska detaljerna i tillvaron, som att alla hus
far ett eget forrdd och egen parkeringsplats, kedjehusen
har dessutom carport. Och sjalvklart finns fiber indraget
nar du flyttar in.

- Marie Persson, projektledare marknadskommunikation
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RADHUS 115 KVM

Med alla
bekvamligheter

Langtar du efter det basta av tva varldar? Ett perfekt mellanting
mellan villa och lagenhet? D& ar det hér ett hus fér dig. Har bor du
bekvamt i bostadsréatt, lagom stort och lattstddat - med harliga
sociala ytor som bjuder in till trevliga stunder. Men har finns ocksé
utrymme for alla att hitta sin egen, privata vra.

Héir far du!

e 3 sovrum, eller 2
e Stora, 6ppna sallskapsytor
e Fullutrustat kok

e 2 badrum, ett med tvattmaskin
och torktumlare

e Stor altan p8 baksidan
e Uteplats p& framsidan

BRF TALLBACKEN, FALUN 21

Valkormen #ill dit+ extra
varJngsrumr Lar Finns got+

onn plats £3r ute-njut.

VARDAGSRUM/
MATPLATS

E=====Z=3

WC/D/TVATT
Metro

bade tvattmaskin
och torktumlare,
akdta varJassl\,x.’

Entrévaning 115 kvm

Valkommen in

Direkt i entrén hittar vi husets frascha och rymliga badrum med kakel
och klinker, WC, dusch, tvattmaskin och torktumlare. Sedan kliver du
direkt in i husets hjarta: en stor, harlig, séllskapsyta dar koket ar helt
6ppet mot vardagsrumsdelen och altanen utanfér. Det ar ljust, luftigt
och alldeles underbart!

Kok fér vardagsliv och vardagslyx

Ditt 6ppna, moderna och praktiska kok fran HTH &r fullt utrustat med
kvalitetsvitvaror frdn Siemens och redo for alla tankbara kulinariska
aventyr. Kokson blir den sjalvklara medelpunkten, hér sitter man bra -
b&de med den férsta koppen morgonkaffe och i vantan p8 middagen.

Plats f6r manga vid bordet

Har ryms ledigt ett matbord med plats for manga utan att férsaka
soffgruppen, den far ocks8 plats. Och nar vadret tillater flyttar ni garna
ut pé altanen - den star redo for allt fr&n varens forsta utefika till
sensommarens kraftskiva. Har ar det gott att leva!

Bra 'Féfvarinj
gér livet latt+are.
Det Lar Luset
Lar got+ onn

den varan.

@0 ¢ 0060000000000 00000000000000 00

Plat-s & <JL»€>$GL(SE&~\3?’

Det ar Lar det Lhander — Ja jam&nl

en social 3ppen ytafor Lela
‘Famib'o,n att+ uvv\jas ,93,!

SOVRUM

Overvaning 115 kvm

Tre trivsamma sovrum

Nu gér vi upp fér trappan, till husets privata oas med tre fina sovrum
och ett mysigt allrum. Allrummet blir vad du gor det till, ett extra
vardagsrum, ditt hemmakontor eller kanske helt enkelt en plats att
go6ra det du gillar allra mest? P& tal om hemmakontor, s& har dven
hallen har uppe plats fér en arbetsplats. Overvaningen bjuder ocksa
pa husets andra badrum, med kakel och klinker, WC och dusch. Och
granne med badrummet hittar vi lite hederlig vardagslyx i form av en
kladkammare med plats for det mesta. Ar ni ndjda med tva sovrum?
D& kan ni vélja bort ett s&dant, och istéllet f4 ett storre allrum. Las mer
om det i tillvalsbroschyren.

Observera att vi anvénder 3D-illustrationer och bilderna kan avvika frén verkligheten.
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Rymligt badrum med kakel och klinker. »>
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Oavsett vilket hem du valjer far du ett
valplanerat och valbyggt saddant - med bra
standard p& utrustning och materialval.

Niklas Ericsson, projektutvecklare pd OBOS

Sa goér du ett nytt hem till ditt eget

Képa nytt eller second hand? Gardiner eller inte gardiner? Och
hur mycket belysning ska man egentligen ha? En av fordelarna
med en alldeles nybyggd bostad &r att du far mer tid over till
det roligaste - att inreda ditt nya hem. Men hur gér man for att
det ska se ut, och kédnnas, som just ett hem, och inte som om du
flyttat in p& ett uppslag i valfri mobeltillverkares katalog? For att
underlatta for dig i inredningsdjungeln har vi listat n&gra saker
som kan vara bra att tdnka p8 nar du piffar.

Var dina vaxter trivs som bast - och

hur du skapar den berémda roda

traden, till exempel. ‘

Las vara inredares basta tips T i
pé obos.se/inredningstips v

Observera att vi anvénder 3D-illustrationer och bilderna kan avvika frén verkligheten.
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KEDJEHUS 121 KVM

Villakansla for
hela familjen

Har har vi ett fantastiskt fint hem for familjen som vill bo nytt och
frascht med alla bekvamligheter, utan att fér den skull bo i egen villa.
Tre trivsamma sovrum som standard, tvd badrum, harliga sallskaps-
ytor - inklusive en stor altan och egen lattskott tradgérd - vad mer
kan man 6nska sig?

Héir far du!

e 3-4 sovrum

e Harliga sallskapsytor
e Fullutrustat kok
e 2 badrum

e Separat tvattstuga med
tvattmaskin och torktumlare

e Stor altan
e Carport och forrad

BRF TALLBACKEN, FALUN 25

Har star din Fina altan och bara
vantar Pa att du ska tanda 5ri“ev\.

FORRAD
ISOL.

VARDAGSRUM/
MATPLATS

Wi

s

KOK

F [Ks |[um

En separat
+v;++s+u3n -
Lor bra

sorm Lelst!

Entrévaning 121 kvm

Valkommen in!

Vi satter nyckeln i ytterdérren och kliver in i en vélkomnande entré
med praktiskt klinkergolv. Har kan vi antingen vélja att smita direkt in

i koket, eller fortsatta rakt in i harligheten: husets fantastiska séllskaps-
ytor. Men innan vi gér det noterar vi ocks8 ett par praktiska detaljer:
har har vi namligen ingéng till husets separata tvattstuga med tvatt-
maskin och torktumlare, och husets ena badrum med WC och dusch.
Och kakel och klinker, s8klart.

Utrymme fér att leva livet

Den stora, 6ppna vardagsrumsdelen gar att méblera p4 flera olika
satt. Oavsett hur du vill ha det finns gott om plats fér hela familjen och
manga fler - det har huset ar perfekt fér dig som gillar att ha géster!
Harifran kliver du ocks8 direkt ut p8 din egen altan. Den &r beredd

p4 alla tankbara trevligheter: fran familjefrukostar till sléktkalas och
grillkvéllar med vénnerna.

% Oavsett bur du mdblerar finns det got+
ona Pla-l—s £5r Lela 'Fa.mib'o,n och 35.54—0;.’

e

e i
Alla behdver en privat vra Behévs ett extra sovruna?
i +i“vnron, allra Lelst et+ lika Gor onn allrunamet Fill e+
MySigt SOvruna som detfa. sadant som Fillval.

Overvaning 121 kvm

Ett kdk for alla smaker

Det moderna kdket &r 6ppet mot vardagsrumsdelen och har all
utrustning du behéver for dina matlagningsaventyr, inklusive gott
om arbetsyta. Men har ryms ocks8 en ljus och trevlig matplats mot
entrésidan, med plats for hela familjen vid bordet.

Tre trivsamma sovrum

Nu fortséatter vi upp for trappan. Har finns hemmets mer privata
utrymmen med tre trivsamma sovrum. Overvaningen bjuder ocksa

pa ett badrum med dusch och WG, ett stort harligt allrum - perfekt
for bade filmkvallar och tv-spelande - och en praktisk kladkammare.
Behover familjen ett extra sovrum? D& gér det fint att géra om
allrummet till ett s&dant som tillval. Las mer om det i tillvalsbroschyren.

Observera att vi anvénder 3D-illustrationer och bilderna kan avvika frén verkligheten.
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2

Har finns rum for saval det sociala livet
som privatlivet, oavsett hur din familj ser ut.

Maria Kingsley, kundansvarig p& OBOS

A

A
Det moderna kdket &r 6ppet mot vardagsrumsdelen och
har all utrustning du behover for dina matlagningséaventyr.

Observera att vi anvénder 3D-illustrationer och bilderna kan avvika frén verkligheten.
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RUM FOR FORANDRING

Bra att veta
om tillval
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—
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—
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Har har alla bostédderna en bra standard redan fran borjan.
Men om du ar ute i god tid har du ocksé mojlighet att géra
ett antal olika inredningsval - till exempel nér det galler
bostadernas ytskikt eller utrustning, som kéksluckor och
bankskivor. Alla inredningsméijligheter hittar du i Inrednings-
broschyren. Maria Kingsley, som ar kundansvarig och
inredningsarkitekt i projektet, guidar dig géarna vidare

bland de olika valen.

Observera att vi anvénder 3D-illustrationer och bilderna kan avvika frén verkligheten.



32

BRF TALLBACKEN, FALUN

F& fortur till dromhemmet

BLI OBOS-MEDLEM

Béasta sollaget? Storsta tomten? Finaste balkongen? Kanske vill du bo

langst upp eller nara lekplatsen? Det finns alltid bostadsobjekt som far
dig att dra lite extra efter andan och som ocksé ar mer eftertraktade av

andra. Som OBOS-medlem far du foértur att kdpa alla vara bostader. |

Norge &r medlemsprogrammet redan en succé, nu ar det Sveriges tur.
Bli medlem idag pé obos.se/medlem elleri OBOS-appen.

Du far viktig fortur

Att begara fortur ar enkelt. Nar tiden for
séljstart &r inne fyller du i en képanmalan
med fortur for de objekt du &r intresserad
av, direkt p8 webben. Om flera medlem-
mar vill ha samma objekt blir det den
medlem som varit med léangst tid som far
erbjudande att kopa. Tackar hen nej gar
turen vidare till medlem med nast langst
tid. P& samma s&tt kan du som medlem
fa fortur nar ett hem séljs med bud-
givning. Slipp stress - bli medlem!

Du far vardefulla formaner

Som medlem far du férmanliga rabatter
och erbjudanden. Bade p& s&dant du
behover, till exempel till ditt hem, men
ocks8 p& ndjen som satter guldkant p&
din vardag. Mer rum fér att unna dig
lite extra, helt enkelt.

Du far exempelvis rabatt pa:
¢ Hus och hem

¢ Hotell och resor

Kultur och néjen
Forsakring och juridik
Sport och fritid

o .
o\ &

/\‘?/\
P ’

Du tjanar snabbt in avgiften

Medlemskap i OBOS kostar bara 200
kronor per &r. | ssmband med att du blir
medlem tillkommer en eng&ngskostnad
om 330 kronor for delagarskapskap i
OBOS. Som medlem far du ta del av
alla forméaner, bade i Sverige och i
Norge, s& du tjanar snabbt in avgiften.

Att bli medlem ar smidigt

Det gér smidigt och enkelt att bli
medlem p& obos.se eller via OBOS-
appen. Du fyller i dina uppgifter,
legitimerar dig med Bank-ID och
betalar med Swish eller kort. Klart!

BRF TALLBACKEN, FALUN

Du blir delagare i OBOS

Nar du blir medlem blir du ocksa delédgare i OBOS. Delagar-
skapet ger alla en rést och en méjlighet att vara med och
paverka. Som du kanske redan vet kdnnetecknas OBOS av
ett stort samhallsengagemang. Hela var vinst &terinvesteras
i bolaget och i olika samhéallsbyggande insatser for att p8 ett
hallbart satt bidra till fler goda boenden och platser. Ett fint
exempel p8 detta ar “OBOS ger tillbaka” dar till exempel
féreningar kan sdka bidrag - kanske har du ndgot forslag?

Las mer om medlemsprogrammet pa obos.se/medlem

App? Japp!

Om koket ar hemmets hjarta &r OBOS-appen
medlemskapets hjarta. Har har du namligen allt som
ror ditt medlemskap samlat p& ett och samma stélle.
Ditt medlemsbevis, och inte minst alla fina férmaner.
Appen laddar du ned fr&n Google Play eller App Store.
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BOSTADSBESKRIVNING

Radhus 115 kvm

Generellt

Golv
Sockel
Vaggar
Tak
Taklist

Entré

Golv

Inredning
Trappa

Kok

Inredning

Kahrs Ek Siena, 15 mm 3-stav mattlack.
Slat vit.

Vitmalade.

Vitmalat.

Vit.

Klinker Carnaby 30x30 biege
vid entrédorr.

Garderober enligt ritning.
Tat trappa med vitmalad vang. "

Séattsteg och plansteg i eklaserad
och klarlackad furu.

Sk&p HTH Mono KP, vit.

Koksd med bankskiva. Laminerad bank-
skiva med rak framkant.

Underlimmad diskbank Intra horizon
HZD 1120D.

Blandare Oras Vega 1839FGG.
Stankskydd 10x30 vit blank.

LED spotlights placerade under
vaggskap.

Inbyggnadsugn och mikro i hgskap.

Vagghangd flaktkapa, diskmaskin, hall,
kyl och frys. Vitvaror fran Siemens.

© © 0 0 0 0 0000000 000000000000 0000000000000 0000000000 000000000000 0000000000000 0000000000000 0000000000000 000000o

Sovrum

Inredning

Kladkammare

Inredning

WC/Dusch

Golv

Vaggar
Tak

Inredning

Bad

Golv

Vaggar
Tak
Inredning

Garderob HTH typ vit dekor.

Hyllplan och stang.

Klinker Carnaby 30x30 beige,
samt 10x10 i duschfall.

Kakel vit blank 20x40.
Vitmalat.
Tvattmaskin, torktumlare.

Tvattstall Kommod Vedum Free Maja,
vit [adfront.

Spegel Vedum med belysning.
Tvéattstallsblandare Oras Vega 1810FGG.
Duschpaket: Oras Nova/Oras Apollo.
Laminerad bankskiva med rak framkant.

Vask Franke Rox 210 inkl. blandare Oras
Vega 1839FGG med avstéangning.

Duschvagg Linc Niagara, svangda dorrar,
90x90 cm.

Klinker Carnaby 30x30 beige,
samt 10x10 i duschfall.

Kakel vit blank 20x40.
Vitmalat.

Tvattstall Kommod Vedum Free Maja,
vit [&dfront med eluttag i kommod.
Spegel Vedum med belysning.

Tvattstéllsblandare Oras Vega 1810FGG.
WC-stol IFO Sign 6860.
Duschpaket: Oras Nova/Oras Apollo.

Duschvéagg Linc Niagara, svéangda dorrar,
90x90 cm.

Rétt till mindre éndringar férbehdlls.
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Byggnadsbeskrivning

Grund Har bestar grunden av platta pa mark.

Stomme Husens stomme bestér av tré, vilket
minskar koldioxidutslappen med upp till
40 procent jamfort med andra material.

Fasad Aven fasaden bestar av tra, ndrmare
bestamt en mix av stdende och liggande
trépanel.

Tak Har lagger vi klassiskt tegelrdda
betongtakpannor.

Regnvattensystem  Hangrannor och stuprér som ansluts till
dagvattenledning.

Snérasskydd For att undvika olyckor orsakade av sno
och is som rasar ner frdn taket monterar
vi snorasskydd b&de vid entré- och
altandorrar.

Dérrar Entrédorr fran NorDan, innerdérrar fran
Swedoor, b&da valkanda tillverkare.

Fdnster Aluminiumkladda traféonster fran
Elitfonster med 3-glas isolerruta for god
energieffektivitet. U-varde 1,0.

Uteplatser Varje hus far en hérlig, stor altan med
tratrall p& baksidan av huset.

Ventilation Ventilation med tilluft via freshventiler i

yttervéagg.
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0B0S W néjda kunder

”I mitt jobb handlar det om att hela tiden géra sé bra
grejer som mdjligt, in i minsta detalj. Att vi kan kénna
stolthet éver allt vi levererar. Darfér gor vi allt vi kan
fér att kunden ska kunna flytta in i ett sG bra hus som
méjligt, sG snabbt som méjligt. Néjda kunder kommer
tillbaka, och d& har vi jobben kvar - sd enkelt dr det.”

- Jorgen Broqvist, teamledare p4 fabriken i Myresjo




36 BRF TALLBACKEN, FALUN

BOSTADSBESKRIVNING

Kedjehus 121 kvm

Generellt

Golv Kahrs Ek Siena, 15 mm 3-stav mattlack.

Sockel Vit.

Vaggar Vitmalade.

Tak Vitmalat.

Taklist Vit.

Entré

Golv Klinker Carnaby 30x30 biege
vid entrédorr.

Inredning Garderob/stadskap.

HTH Dekor, slat vit. A
Skép i entré framfér grupp och
mediacentral.

Trappa Tat trappa med vitmalad vang.
Séattsteg och plansteg i eklaserad
och klarlackad furu.

Kok

Inredning Koksluckor HTH Mono JP, slat

vitmalad med handtagsbyglar i krom.
Intra Horizon 1120 Underlimmad.
Diskbank, [ddor med kallsortering.
Stankskydd kakel.

Blandare Oras Vega 1839FGG med
avstangning.

LED spotlights placerade under
vaggskap.

Bankskivor laminerade med rak framkant.
Glaskeramikhall.

Inbyggnadsugn och mikro i hogskap.

Vagghangd flaktkapa, diskmaskin, kyl
och frys. Vitvaror frén Siemens.
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Sovrum

Inredning

Kladkammare

Inredning Kladhylla med stang.

WC/Dusch/Bad

Golv Klinker Carnaby 30x30 beige,
samt 10x10 i duschfall.

Vaggar Kakel vit blank 20x40.

Tak Vitmalat.

Inredning Tvattstallspaket av fabrikat Vedum Free
Maja vit. Lucka Annika vitmalad.
Spegelsk&p med belysning.
Tvattstallsblandare Oras Vega 1810FGG.
WC-stol IFO Sign 6860.
Duschpaket Oras Nova/Oras Apollo 7413.
Duschvagg Linc Niagara, svangda dorrar,
90x90 cm.

Tvatt

Golv Klinker Carnaby 30x30 beige,
samt 10x10 i duschfall.

Inredning Tvattmaskin och torktumlare fran

Gardebrod fran HTH typ vit dekor.

Siemens. Luckor HTH Mono JP vitmé&lad,
inkl. lasbart bénkskap.

Bénkskivor laminerade med rak framkant.
Handtagsbyglar i krom.
Underlimmad vask Franke RAX.

Rétt till mindre édndringar férbehdlls.
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Byggnadsbeskrivning

Grund Har bestar grunden av platta p& mark.

Stomme Husens stomme bestar av tra, vilket
minskar koldioxidutslappen med upp till
40 procent jamfort med andra material.

Fasad Aven fasaden bestar av tra, narmare
bestdmt en mix av stdende och liggande
trépanel.

Tak Har lagger vi klassiskt tegelrdda
betongtakpannor.

Regnvattensystem  Hangrannor och stuprér som ansluts till
dagvattenledning.

Snérasskydd For att undvika olyckor orsakade av sno
och is som rasar ner fran taket monterar
vi snorasskydd b&de vid entré- och
altandorrar.

Dérrar Entrédorr frAn NorDan, innerdérrar fr8n
Swedoor, bada valkanda tillverkare.

Fénster Aluminiumkladda trafénster fran
Elitfonster med 3-glas isolerruta for god
energieffektivitet. U-varde 1,0.

Uteplatser Varje hus far en harlig, stor altan med
tratrall p& baksidan av huset.

Ventilation Ventilation med tilluft via freshventiler i

yttervéagg.

Bra att veta om inredningsval

Om du ar ute i god tid har du stora méjligheter att
satta din egen pragel pé ditt nya hem, med allt fr&n
val av koksluckor och bankskivor till tre olika fardig-
paketerade badrumsstilar. | kedjehuset kan du dven
vélja att byta ut allrummet p8 Gvervaningen mot ett
extra sovrum, och valja att satta in en braskamin i
vardagsrumsdelen. Alla tillvalsméjligheter hittar du i
Inredningsbroschyren, kom bara ihag att géra dina val
i god tid. Maria som ar kundansvarig i projektet guidar
dig gérna vidare bland de olika valen.
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Projektfakta

Forrad

Alla bostader far ett eget isolerat
forrad. Storlek: 6 kvm fér rad-
husen och 5 kvm for kedjehusen.

Parkering

Varje hus far egen parkeringsplats,
kedjehusen far egen carport.

Varme, vatten

Vattenburen vérme, fjarrvéarme.

El

Falu Energi &r natleverantér. Varje
hushall véljer sjalv vilken elle-
verantdr ni vill anlita genom att
teckna eget elabonnemang.

TV, Tele, Data

Mediacentral for tele, TV och
data. Fiber finns indraget till varje
bostad.

Avfallshantering

Gemensam sophantering
i omrédet.
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Vem bor hér?

"Néir jag sdtter igdng med att rita bygglovshandlingarna &r det tidigt i processen.
Daérfér férséker jag alltid att visualisera vem som skulle vilja bo i bostaden, och vad de
vill ha och behéver. Ett tétt samarbete i projektgruppen gér ocksd att vi kan ta vara
pé véra olika erfarenheter frén tidigare projekt, fér att hela tiden ha kunden i fokus. Vi
bygger ju inte bara en produkt, utan ett hem som ndgon ska léngta till och trivas i.”

- Frida Aberg, skiss- och bygglovsprojektér

Vad drommer du om?

S4 snart vi méanniskor uppfyllt
ett behov kommer vi att
strava efter att uppfylla

ett annat. Inom psykologin
forklaras detta med modellen
behovstrappan, men visste
du att den ocksa kan férklara
en hel del om hur vi véljer att
bo? L&t oss presentera
bostadstrappan. Vill du

se vilket trappsteg

du befinner dig p&?

Las mer p8 obos.se/bostadstrappan

10 skdl att vilja
nyprodulktion

Det éar klart att vi p& OBOS ér lite
partiska har: att leverera nybyggda
hem till néjda kunder &r ju vad vi
gér - och vad vi brinner fér. Men
det gérinte att bortse ifrén att nya
hem har en hel del férdelar. Vissa
ar sjalvklara, andra &r kanske lite
mer ovéntade...

P& obos.se/10-anledningar listar
vi 10 férdelar med nyproduktion.
Kika in och las mer!

5
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DITTNYAHEM
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En trygg och héllbar affar

For oss pd OBOS handlar héllbarhet om ménga olika saker. Att bygga

hallbara hem som folk vill ha, i omraden dar folk vill bo - och naturligt-
vis om att hela tiden minska vart miljdavtryck. Men vi vill ocksé att ditt
bostadskdp ska vara en ekonomiskt héllbar affar, och att du ska kunna
kanna dig trygg under hela resan mot ditt nya hem.

Skogen véxer snabbt: det tar bara ndgra
minuter for skogen att producera material
tillréckligt for ett flervéningshus i tré!

D

Med tra fran svenska skogar

Visste du att tré lagrar koldioxid under hela sin livstid? Till och
med i ett fardigbyggt hus? Och nér husets stomme bestar av tra,

i stallet for andra material, minskar koldioxidutslappen med upp till
40 procent. Att tillverka ett tréhus kraver ocksa valdigt lite energi

i sig, men miljdaspekten &r anda bara en del av anledningen till att
vi gérna bygger i tra. Att bygga i tra ar rationellt, eftersom vi tar
materialet fr&n skogarna runt omkring oss - och det skapar jobb
s8 att hela Sverige kan leva. Hallbart, eller hur?

Vi bygger for livet i ett héllbart samhalle

Vi bygger inte bara bostader - vi bygger hem. Det kraver eftertanke kring
vad det &r som gor att vi manniskor trivs dar vi bor: om vad som hénder i
rummet mellan husen. Det kan till exempel handla om att skapa trevliga
gréonomraden och smarta gangstrak, om odlingsmajligheter, lekplatser
och andra métesplatser eller bra utomhusbelysning. Vi vill ocksé ge
tillbaka till samhallet, garna p& orter dér vi utvecklar projekt eller har med-
arbetare. Darfor avsatter vi en del av vér vinst efter skatt till miljomassiga
och socialt framjande insatser, stora som sma.

Fritt fran ful-el 4§

Sedan 2017 képer vi bara vattenkraft-
producerad el med EPD* till véra
fabriker i Myresjé och Vrigstad

samt huvudkontoret | Myresjé.

Med ekonomisk héllbarhet i alla led

Att kdpa ny bostad kan vara ditt livs viktigaste affar. D& kan det vara skont
att veta att OBOS &r en ekonomiskt stark, stabil och 18ngsiktig aktor: en
leverantér du kan lita p8. Vi tdnker ocksé en hel del p4 att det ska vara
ekonomiskt héllbart for dig att bo i bostaderna vi bygger. Darfér ser vi till
att valja material och utrustning som hjélper dig att minska kostnader for
el och uppvéarmning. Allt ifr&n energisnala vitvaror till energieffektiva
fonster med bra U-varde. Och naturligtvis ser vi till att du far alla néd-
vandiga garantier och forsakringar som hjélper dig att gora ett tryggt kop.

*EPD (Environmental Product Declaration) &r en certifierad miljdeklaration med kvalitets-
sdkrade uppgifter om exempelvis resursférbrukning, utslépp, avfall och &tervinning.
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VARA GARANTIER OCH FORSAKRINGAR

Entreprenadsékerhetsforsakring

Den har forsakringen kallas ocksé for
fardigstallandeforsakring. Oavsett vilket
namn som anvands ar detta en forsakring
om gérin och técker kostnaderna for att
fardigstalla byggnationen om vi skulle g&
i konkurs eller p8 annat satt komma p4
obestand.

Entreprenadgaranti

Ditt nya hem besiktas av en opartisk
besiktningsman vid tv4 tillfallen. Dels
en slutbesiktning nér bygget star klart,
och dels en garantibesiktning tva &r
efterat. De fel som besiktningsmannen
noterar och som OBOS &r ansvariga for,
atgardas av oss inom en tidsperiod
som bestdms av besiktningsmannen.

Nybyggnadsférsakring

Byggrelaterade skador borjar oftast
markas forst efter sju till atta &r efter
inflyttning och técks inte av den vanliga
hem- och villaférsakringen. Nybyggnads-
forsakringen galler for skador som beror
p4 fel i utférandet, fel i material och fel i

konstruktion. Forsakringen &r en
objektsforsakring, det betyder att den
foljer med bostaden i tio &r raknat fran
slutbesiktningen.

Kop av osélda enheter

Om négon bostadsratt inte blivit sald
nar projektet ar klart star OBOS for
kostnaderna som rér denna. Skulle det
fortfarande finnas osélda bostadsratter
efter sex ménader kdper vi dessa och
svarar darigenom, som bostadsratts-
havare, dven fortsattningsvis for
lagenheternas avgifter.

Produktgarantier

Precis som namnet antyder handlar

denna garanti om utrustning och in-
redning i ditt nya hem. Nar vi bygger
bostadsratter géller 2 8rs garanti p4 allt
material i bostaden och 5 rs garanti p8 ut-
fort arbete - men om en leverantér Iamnar
langre garantitid p& sin produkt ar det den
langre tiden som géller. Den har garantin
innehas av bostadsrattsféreningen.

En trygg bostads-
rattsmarknad

Ett bostadskop &ri manga fall en
av de storsta affarerna du gor i
livet. Darfor ar det viktigt att du
kan goéra képet i lugn och ro un-
der trygga former. For att hjalpa
dig med det ar vi en del av ett
nytt branschinitiativ fér att skapa
tryggare bostadsrattsforeningar.

Vi &r en av sju bostadsutvecklare
som har gatt samman for att ta
fram kvalitetsmarkningen "Trygg
bostadsrattsmarknad”. Detta gor
vi for att stérka dina méjligheter
att gora ett bra och tryggt kép
som grundar sig p4 relevant in-
formation. Kort sagt innebér den
nya markningen att du enkelt kan
jamféra viktiga nyckeltal mellan
olika féreningar. Det gér att du
vet precis vad du kan vénta dig i
ditt nya hem och din nya féren-
ing. Det finns liknande riktlinjer
som anvénds idag, men nu gar vi
steget langre och skarper dessa.
Darfor att en trygg affar gynnar
bade dig, bostadsutvecklarna
och samhéllet i stort. Det tycker
vi &r bra!

Kvalitetsmarkningen
utgar frén tre omraden:

e Ekonomi
¢ Langsiktighet
¢ Trygghet
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VAR FILOSOFI

Ditt dromhem - helt enkelt!

Vi pa OBOS har varldens basta jobb: att géra bostadsdrémmar
till verklighet. | véra fabriker bygger vi bostader som méanniskor
drédmmer om, och vi bygger dem pa platser dar folk vill bo - bade
i staden och pé landsbygden. Men vi vet ocks att en bostads-
drom &r s& mycket mer &n bara ett fint tak dver huvudet, och att
det &r viktigt att bade resan dit och livet dar blir s& enkelt som
mojligt. S& har téanker vi nér vi bygger véra bostader.

Enkelt att trivas

Nar vi planerar ett projekt tanker vi
mycket p& vem vi tror ska flytta in just
har, och tar fram husmodeller och plan-
|6sningar som passar deras dnskemal.
Vi bygger ménga olika sorters bostader
over hela landet men de har alla en hel
del gemensamt. Har bor du p8 val-
planerade kvadratmetrar med gott

om ljusinslapp och plats fér bade privat-
liv och umgange. Vi véljer material och
utrustning frén vélkéanda leverantérer
och du far stora méjligheter att satta din
egen pragel pa ditt nya hem. De allra
flesta har ocks8 en eller flera uteplatser att
njuta av, manga har till och med en liten
trédgéard. Allt detta skapar valkomnande
hem dar det ar enkelt att trivas.

Enkelt att umgas

Foérutom att vara bostader har fina
sociala ytor inomhus foérsdker vi ocks8
skapa forutsattningar for umgénge
utomhus. En av férdelarna med att
bygga i projektform &r ju att vi pé s&

vis kan ta ett helhetsgrepp 6ver kvar-
teret. Det handlar dels om bostéddernas
och gatornas placering men ocks8 om
gemensamma ytor som innergérdar och
lekplatser. Ytor som bjuder in till trevliga
stunder med familj, vdnner och grannar
- fr&n spontana pratstunder till val-
organiserade kvartersfester.

En enklare vardag

Var férvarar du alla dina prylar? Hur tar du

hand om tvéatten? Finns det diskmaskin?
Ett nytt hem ska inte bara vara fint och

trivsamt, dven de praktiska detaljerna
behover fa plats. Nar vi planerar vara
bostader ser vi till att tdnka igenom
allt sddant som ger dig och familjen
en enklare vardag.

Enklare att leva héllbart

Vi stravar standigt efter att bygga
bostader som gor det enklare att leva
hallbart. Och vi bérjar fran grunden:

med att bygga véra hus i tré. Tra lagrar
namligen koldioxid under hela sin livstid
- till och med i ett fardigbyggt hus. Och
att tillverka ett trahus kraver ocksé valdigt
lite energi i sig. Ett nybyggt hus blir ocksa
mer héllbart med hjélp av moderna
materialval, teknik och system som
sanker driftskostnaderna.

En enkel affar

Nar du képer bostad av oss pd OBOS
gor du affar med en trygg och stabil
leverantdr. Som en av Nordens storsta
bostadsutvecklare vet vi att ett bostads-
kop ofta aren av livets storsta affarer,
och vi vill att den ska vara en gladjefylld
handelse - inte ndgot svart och komp-
licerat. Darfor [amnar vi tydliga garantier
och finns dér for dig under hela pro-
cessen. Du ser exakt vad som ingar

i ditt kop - och du vet exakt vad det
kostar eftersom du betalar ett fast pris.
Att kdpa bostad av oss ska vara tryggt,
tydligt - och enkelt.




44 BRF TALLBACKEN, FALUN

Varfor

vdlja Brf Tallbdcken?

Hur ofta f&r man chansen att flytta in i ett nybyggt hus sé
har centralt? Inte ofta. Brf Tallbacken bjuder bade pa

fina stadsradhus och familjevénliga kedjehus i Faluns nyaste
stadsdel Surbrunnshagen. Bara en cykeltur frén allt som
staden har att erbjuda. Lds mer om Brf Tallbacken har.

Ett omrade det satsas pa

Surbrunnshagen har ett smatt perfekt lage i Falun. Har pa det
gamla regementsomrédet, bara cirka tva kilometer fran Stora
Torget, véxer en trivsam tradgardsstad fram. Nar allt &r klart
ska hér finnas bostader fér omkring 600 Falubor i alla &ldrar,
och byggnationen &ri full g&ng. P8 andra sidan bécken som
flyter genom omrédet har vi till exempel grannkvarteret Brf
Hogbobacken. Falu kommun satsar stort p& Surbrunnshagen,
beréattar projektutvecklare Niklas Ericsson.

Absolut, de &r valdigt m&na om att det har blir ett trevligt
omréde att bo i. Har kommer flera olika typer av bostéader att
byggas, det kommer att bli en fin lekplats mitt i omrédet och
det planeras ocks& for en alldeles ny forskola. Den kommer
forresten att ligga bara ett par hundra meter frn vart kvarter.

Nytt, frascht och ombonat

Brf Tallbédcken bestar av moderna tréhus i tva vaningar.
Alltsammans i en varierad fargskala som hamtar sin inspiration
frén jorden och skogen och dar fina detaljer som tétsprojsade
fonster och extra fina ytterdorrar satter extra piff pa tillvaron.

Har har vi lagt mycket omsorg om husens detaljer, inte minst
nar det géller fasaderna ut mot gatan. Till exempel far kedje-
husens carport samma panel och farg som resten av huset
for att skapa en fin helhet. Brf Tallbacken blir ett nytt och
frascht kvarter, men med en véldigt ombonad kansla,
forklarar Niklas.

Hem fo6r alla slags husdrémmar

Att bo i hus ar ndgot som manga drdmmer om, men alla
husdrémmar ser inte likadana ut. Vissa vill 8t hela villakénslan,
med tradgardspyssel, carport och allt. Medan andra helt enkelt
vill bo stérre och mer bekvamt, utan att bry sig s& mycket om
huslivet som s&dant. | Brf Tallbacken finns plats for alla slags
husdrémmar, menar Niklas.

>
N

Har har vi valt tv8 olika husmodeller, badda med beprévade
planlésningar som vi vet gar hem. Kedjehusen ar av samma
populdra modell som vi tidigare byggt i Lilla Kallviken, och
radhusen har samma fina planlésning som i grannkvarteret
Brf Hogbobéacken. Kedjehuset har gott om villakansla, tre
sovrum som standard, men mojlighet till fyra, och egen latt-
skott tradgard. Radhusen har ocksé tre sovrum som standard,
men mojlighet att ta bort ett och istallet f& ett storre allrum.
Vissa radhus har en liten tdppa, medan andra istéllet har altan

pa hela sin baksida. Har finns verkligen négot for alla smaker!

Bekvamt i alla bemarkelser

En annan stor férdel med Brf Tallbacken &r bekvamligheten
med att bo i bostadsrétt. Ett nyproducerat boende i bostads-
rattsform betyder att du inte behover oroa dig fér obehagliga
overraskningar, varken renoveringsmassiga eller ekonomiska
s8dana. Har bor du tryggt, bekvamt - och underhallsfritt i
maénga ar framover. Och nar det val blir dags for tyngre under-
hall delar ni tillsammans p& ansvaret i foreningen.

Det &r ndgot sarskilt med att flytta in i ett helt nytt hem déar
ingen bott férut och gora det tills sitt eget. Men att allt &r
nytt gor det ocks8 enklare att halla koll p& kostnaderna,
konstaterar Niklas.

Det ar nu - eller kanske aldrig

Surbrunnshagen i sig ar nagot alldeles speciellt. Det &r inte ofta
en helt ny stadsdel byggs s har nara staden. Och intresset ar
stort, berattar Niklas. Dels for att hus ar eftertraktade i Falun,
men kanske ocks8 for att det &r ndgot visst med att vara med
fran forsta borjan. Kanner du ocksé s&? D& ska du passa pé nu.
For aven om det byggs en hel del i omrédet &r Brf Tallbacken
det sista planerade smahuskvarteret. Som planen ser ut idag &r
resten av den planerade bebyggelsen flerbostadshus.

Det héar ar ett unikt tillfalle att kunna flytta in i nybyggda
smahus s8 centralt i Falun, avslutar Niklas.
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Vilket hus passar vem?

Har tycker jag du ska valja efter vem du &r. P8 pappret skiljer de
sig inte s& mycket i storlek - men husen upplevs valdigt olika.
Radhusens bottenvaning &r till exempel n8got extra, stora ytor
med rymd och volym som faktiskt kanns storre an kedjehuset. |
kedjehuset far du forstas mer villakéansla. Till exempel far du ett
fint arbetskok med riktig matplats, du har din egen tradgérd,
men ocks praktiska detaljer som separat tvattstuga och carport.
B&da husmodellerna har ocksé fina méjligheter till hemmakontor
- och stora, harliga altaner, saklart.

Namn: Niklas Ericsson

Roll: Ansvarig projekt-
utvecklare p&4 OBOS

Bést med jobbet: Jag har
jobbat med méanga olika slags
projekt och kommit fram till
att det absolut roligaste 4r att
bygga vanliga bostader fér
vanliga ménniskor. Som vi gér
har. Det &r ett stort avstamp i
vara kunders liv vi &r med om,
att f8 hjélpa dem att starta ett
helt nytt kapitel.

Vem tror du kommer att trivas bdst hér?

Har kommer vi nog att se en mix av Falubor och hemvandare.
Manga barnfamiljer i kedjehusen, kanske hade du tankt kdpa
egen villa - men féredrar ett bekvamare liv i bostadsratt?

| radhusen ser vi nog en bredare mélgrupp, fr&n yngre par
och familjebildare till lite &ldre par med utflugna barn, eller
pensionérer. Det har &r perfekta hus for alla som vill bo i hus,
men inte "ha hus”. Det alla som flyttar hit har gemensamt &r
att man vill bo néra stan, med allt vad det innebér i form av
service, ndjen och kommunikationer.
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Vagen till ditt nya hem!

Att kdpa bostad ar ett stort beslut, darfor vill vi gora resan till ditt nya
hem s& smidig vi bara kan. Har guidar vi dig genom képprocessen.
Har du frAgor efter vagen ar du alltid valkommen att kontakta oss!

Gérdina tillval

| de flesta projekt har du méjlighet att sétta din egen préigel pé ditt nya
hem med olika tillval. Nu &r det dags fér dig att vélja dessa - s& att vi kan
bérja bygga din bostad. Tillval som kostar extra betalas innan tilltrédet.

Kom pa infotr&ff

Héir fér du Iéra kidnna oss p& OBOS,
mdklaren i projektet och ofta dven
banken vi samarbetar med.

Besiktning

Sjélvkiart besiktigas ditt
nya hem noggrant av
oberoende besiktnings-
mdn. Nér det &r dags fér
slutbesiktning &r du som
bostadsrdttshavare vél-
kommen att vara med.

DI Y
DI Y
DI Y

Saljstart Byggstart

Kommande
forsa|Jn|ng Nar du vet du var du vill bo

och ditt |1&neldfte ar klart &r
du redo for séljstart. Nar tiden
arinne kan du lagga en skarp
képanmalan pé dina favoriter,

max tre objekt - direkt
P4 webben.

Hurra, nu boérjar ditt nya hem
att byggas! Vi héller dig upp-
daterad med vad som hander
under hela resan. Senast tre
méanader innan tilltrade blir du
informerad om nar du far
flytta in i ditt nya hem.

Anmaél intresse s héller vi dig
uppdaterad med bilder, priser
och bjuder in dig till séljstarten.

Férbered det ekonomiska

Prata med banken och ansék om Iéne-
I6fte. Har du en bostad som ska sdljas?
Ta kontakt med en mdéklare i god tid.

Férhandsavtal ® Upplatelseavtal

Foérhandsavtal tecknas mellan bostads-
rattféreningen och dig som kdpare.
Avtalet innebér att féreningen binder
sig till att upplata en bostad med bo-
stadsrétt till dig. Till det undertecknade
férhandsavtalet bifogas ett aktuellt
laneldfte (max en ménad gammalt). |
samband med tecknandet betalar du
ett forsta forskott om 80 00O kr.

Genom upplételseavtalet blir du full-
vardig medlem i bostadsrattsféreningen.
Detta tecknas normalt inom 3 manader
innan tilltradet av lagenheten och déar

en faktura skickas fran foreningen pa
insatsen med avdrag for det sedan
tidigare inbetalda forskottet.

Kom pé
byggplatsvisning

Nar tillfélle ges bjuder viin
till olika event s& att du béde
far se husen véxa fram och

traffa dina nya grannar.

Vi finns fort-
farande kvar

Njut av att bo in
dig i ditt nya hem.
Om ndgot inte
fungerar som det
ska, eller om det d¢r
ndgot du undrar
Sver, dr vi bara ett

telefonsamtal bort.
o-ER O >
Inflyttning

S8, antligen har dagen
kommit. Du far nycklar
och en praktisk intro-
duktion till nya bostaden.
| samband med tilltradet
betalar du resterande
del av bostadens insats.
Valkommen hem!

| férsaljningen av bostéderna i Brf Tallbdcken samarbetar
vi med Svensk Fastighetsformedling som med stort kunnande
och lang erfarenhet kan guida dig till ditt nya drémhem.

Sofie Larsson

Maklare

Svensk Fastighetsformedling
070-399 22 56
sofie.falun@svenskfast.se

Maria Kingsley
Kundansvarig

OBOS

010-434 14 36
maria.kingsley@obos.se

Du betyder
allt for oss

Nar vi p&d OBOS planerar,
projekterar, bygger och séljer

vara bostéader - ja, &nda tills de blivit
négons nya hem - har vi hela tiden
samma sak i fokus: dig. Under hela
kedjan koncentrerar vi oss pé det
som ar det allra viktigaste i var verk-
samhet, ndmligen vara kunder. Det
genomsyrar vart satt att jobba och
vart satt att tdnka - hela vagen fran
idé till fardigt bostadskvarter.

Vi vill se din drém bli verklighet

Varfor gor vi pé detta viset? Det &r egentligen
ganska sjalvklart: vi bygger battre hus, déar folk
vill bo, tack vare vara kunders input. Vi vet att
ett bostadskop &r en stor sak. Inte bara for att
det handlar om stora pengar — utan ocks& for att
det handlar om drémmar. Vi tar vara kunders bo-
stadsdréommar pé storsta allvar, och allra gladast
blir vi nér vi ser drémmarna bli verklighet.

Vi harett mal om att G
branschens ndjdaste kunder.
Det &r ett mal som vi fortsétter
att strdva mot, och som vi vill n&
inom en inte alltfér IGng framtid.

David Carlsson, operativ chef
fér OBOS Projektutveckling Bostad

Vart mél: Sveriges néjdaste kunder

Ja, vi siktar hogt. Vart mal ar att bli bast i
bostadsbranschen nér det handlar om néjda
kunder. Darfor mater vi ocks8 véra prestationer
enligt NKI (n6jd kund-index). Och har behéver
vi alla vara bostadskopares hjalp, dels med att
fylla i enkaten som du far nar du flyttar in. Men vi
hoppas ocks8 att du, under hela din bostadsresa,
talar om for oss om négot inte blev som du tankt
dig. Vi ar alltid bara ett telefonsamtal bort!




For sméa och stora drommar

Vanligtvis jobbar vi med att férverkliga pa lika villkor. Darfor &r vi bade titelsponsor
bostadsdrémmar, men visste du att vidven  fér OBOS Damallsvenskan och officiell
uppfyller andra drémmar? Som en av Nor- partner till Svensk Elitfotboll. Men vi stttar
dens storsta bostadsutvecklare har vi ett ocksa8 lokala féreningar éver hela Sverige,
stort samhallsansvar, vi tycker till exempel genom Vart initiativ OBOS ger tillbaka. Alla

att fotbollen ska vara tillganglig for alla - drémmar ar varda att tas pa allvar.

B oBOS



