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OBOS remissvar Startlan till forstagangskopare av bostad

OBOS i Sverige har beretts tillfalle att avge yttrande pa rubricerande betankande. Nedan
redogor OBOS for vara dvergripande synpunkter i en sammanfattning och darefter
kommenterar OBOS enskilda &ndringsforslag.

Overgripande synpunkter

Det &r valkommet med I6sningar som sanker trosklarna for fler att kunna komma in pa den
agda bostadsmarknaden och OBOS ser positivt pa att ett konkret forslag om ett startlan for
forstagangskopare har utretts. Startlanet dr en konkret och valriktad atgard som behdovs for att
gora bostadsmarknaden tillganglig for grupper som idag utestdangs. OBOS hade gérna sett ett
konkret forslag till gynnat bosparande och foreslar en fordjupad utredning av detta som ett
nasta steg.

Givet utgangspunkterna i utredningsdirektivet forstar OBOS att det fanns begransningar for
den sérskilda utredaren och dennes mandat att gora en dversyn av kreditrestriktionerna. For
att fa till sankta trosklar till det 4gda boendet i sin helhet, hade en 6versyn av effekterna av
amorteringskrav, paverkan av skuldkvotstak och hur kreditprévningar (kvar-att-leva-pa-
kalkyl KALP) paverkar manniskors formaga att ta sig in pa bostadsmarknaden ocksa behovt
goras.

Om startlan blir verklighet kan det hjélpa hundratusentals méanniskor och samtidigt fa ett brett
genomslag pa den svenska bostadsmarknaden. Startlanet ar ett bra forslag men OBOS anser
ocksa att fler aktorer i branschen behdver bidra for att fler ska kunna &ga en bostad. Darfor
vill OBOS i sammanhanget ocksa lyfta vikten av bokdpsmodeller som en 16sning for att
sénka trosklarna till ett &gt boende. OBOS erbjuder idag OBOS Delédga i Sverige och OBOS
Bostart och OBOS Deleie i Norge till vara 530 000 medlemmar.

8.1 Statliga lan jamfért med privat administrerade lan med statlig garanti

OBOS tycker att forslaget om ett statligt garanterat bolan som administreras av bolaneaktorer
ar bra. OBOS tillstyrker forslaget om en statlig garanti och forslaget om att startlanet ska vara
privat administrerats samt att startlanet bor vara knutet till bostadskopet.
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8.2 Blancolan jamfort med bolan med sakerhet i bostaden

OBOS instammer i utredningens forslag om att det statligt garanterade lanet ska lamnas mot
sakerhet i den primara bostad som forstagangskoparen forvarvar. OBOS delar bedémningen
att ett startlan utan sakerhet i bostaden skulle bli mer kostsamt for forstagangskopare, bade
avseende garantiavgift och réanta. Dessutom sker en omférdelning av risk, dar risken delas
genom ett statligt atagande i forhallande till bolaneaktor och det enskilda hushallet. Det torde
ha en positiv samhéllsekonomisk effekt och minska hushallens totala skuldsattning.

8.2.1 Uppratthallande av konsumentskyddet

Att konsumentskydd uppratthalls genom en statlig garanti tycker dven OBOS ér viktigt.
OBOS tycker ocksa att det ar viktigt med mjuka” villkor for den regressfodran som kan
uppsta och om staten tar 6ver, sa att manniskor inte hamnar i livslang skuldsattning.

8.4 Overgripande forslag

OBOS vill dn en gang understryka att OBOS ar mycket positiva till forslaget om ett statligt
garanterat bolan som administreras av bolaneaktorer. De &r bra att en statlig myndighet stéller
ut garantier till bolaneaktorerna och OBOS tillstyrker forslaget om att riksdagen ska
bemyndiga regeringen att stalla ut kreditgarantier pa sammanlagt hogst 15 miljarder kronor
till aktorerna (8.3 Forslag till Riksdagens bemyndigande). OBOS tillstyrker forslaget om en
statlig garanti och forslaget om att startlanet ska vara privat administrerats samt att startlanet
bor vara knutet till bostadskdpet.

8.6.1 Startlanets omfattning och

8.6.2 Startlanets omfattning i vissa séarskilda situationer

Sparandetiden forkortas avsevart med hjalp av garantin och startlanet, vilket bidrar till att
intradet till den agda marknaden kan tidigarelaggas. Daremot ser OBOS anda utmaningar
med ett maxtak pa 250 000 kronor och att det kan utestinga potentiella forstagangskopare.
OBOS viélkomnar dock att forslaget tar in barnperspektivet och foreslar dubbelt belopp for
ensamstaende foraldrar. Startlanet ar en konkret och vélriktad atgard som behdvs for att géra
bostadsmarknaden tillganglig for grupper som idag utestangs. Men eftersom skuldkvotstaket
och amorteringskrav ar oférandrade ar det fortfarande svart for de som idag inte far ihop sin
kvar att leva pa-kalkyl.

8.6.4 Amortering av startlanet

OBOS tycker som utredningen att det ar klokt att startlanet ska aterbetalas helt fére det att
amorteringar gors pa dvriga delar pa bolanet. Dock ser OBOS en fortsatt utmaning for
forstagangskdpare av nyproducerade bostader gallande att hushallet inte beviljas
amorteringsfrihet de forsta fem aren, trots att regelverket medger detta.
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9 Overvagande om bosparande och 9.5 Utredningens stéllningstagande
OBOS forstar att utredningen i sin beddmning har valt att fokusera pa den insats som pa
kortast tid kan gora skillnad for potentiella forstagangskopare. OBOS tror dock att ett gynnat
bosparande kan komplettera startlanet som medel for att minska sparandetiden. OBOS ser
ocksa att det skulle kunna vara ett vardefullt komplement fér andra malgrupper an de som
omfattas av det redogjorda forslaget. Idén om ett barnbosparande &r intressant ur ett
fordelningspolitiskt perspektiv. | grunden &r det positivt att tidigt mojliggora ett gynnat
bosparande, med ett enkelt och generellt ramverk. Det argumentet bygger OBOS pa
erfarenhet fran Norge och det etablerade systemet med boligspar for ungdom (BSU). Det
starker mojligheterna att kunna komma in pa den agda bostadsmarknaden i hela landet
oavsett yrke eller alder. Tillsammans med andra, och i kombination med andra, vélinriktade
atgarder.

Eftersom BSU kan anvéndas for att bade kdpa en bostad eller for att amortera och betala
rantor pa en kopt bostad och numera éven till underhall av bostaden fyller BSU ett bredare
behov pa den norska bostadsmarknaden. Det viktigaste med BSU ur ett svenskt perspektiv ar
att bankerna i kombination med BSU erbjuder sarskilda och formanliga Ian till de som ska
kopa bostad. OBOS kanner till att det finns kritik mot alla former av bosparande men OBOS
tycker ocksa det finns fler intressanta losningar i andra lander att vidare studera. Utredningen
har gjort en bra 6verblick i SOU 2022:12 men OBOS skulle garna se en fordjupad utredning
om hur ett gynnat bosparande kan fylla en funktion pa den svenska bostadsmarknaden, i
kombination med andra atgarder.

10 Overvaganden om atgarder vad galler den andra troskeln

Utredningen har inte haft mandat att foresla andringar i dagens regelverk av kreditmarknaden
rorande amorteringskrav, heller inte hur bolaneaktérernas kalkylranta paverkar insteget for
forstagangskaopare till den dgda bostadsmarknaden. OBOS tycker det ar beklagligt och 6nskar
att utredningen kunde haft denna majlighet for att ocksa kunna gora en vidare analys av laget
pa bostadsmarknaden. Utredningen visar tydligt att insteget till den dgda bostadsmarknaden
har 6kat i kombination av de tva trosklar som beskrivs. Dels ar det svart att spara ihop till
kontantinsatsen i forhallande till prisokningarna men kreditprévningen som utgor den andra
troskeln innebar ocksa stora svarigheter att kunna ta sig in pa bostadsmarknaden — ung som
gammal.

Stockholm dag som ovan
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