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Om Ulvenkroken

Velkommen hjem til Ulvens
nyeste boligprosjekt, Ulvenkroken.
Her bor du grant, sentralt
og tilbaketrukket.
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Ulvenkroken er et skjermet og trygt nabolag med gode og
familievennlige planlasninger, kort vei til offentlig transport og
butikker. Her kan du mgte naboen pa en av kafeene, i nabolags-
huset eller i den frodige grenne parken som vil ligge inntil
Ulvenkroken.

Nabolaget vil legge til rette for en trivelig familietilveerelse med
plass til lek, moro og avslapning. Leilighetene pa Ulvenkroken
vil ha smarte planlgsningerivarierende stgrrelser, som vil
passe for alle. P4 toppen finner du to lekre takterrasser utviklet
med tanke pa aktivitet og rekreasjon med utsikt over Ulven og
Oslofjorden.

Ulvenkroken er et omrade som fortsatt er i utvikling, og dermed
et satsingsomrade i utvikling med et gkende antall aktiviteter
og et nyskapende sted som du na kan bli en del av.
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LWEN

A Hittil har 70 treer og 2500 stauder fatt plass
i Ulvens forseggjorte bed og parkomrader.

< Firbeinte gnskes hjertelig velkommen til
den nye bydelen.

¥ Mellom bygningene ligger Ulvens mange
grenne byrom.

4 Pa Ulven Torg finner du Wraps and Coffee der
du kan nyte et godt maltid og en kopp kaffe. 2
- Dyrk dine egne urter og gronnsaker i de mange i-_‘l---?m_.!-.]‘.I " -
plantekassene for beboerne i borettslaget. ‘—'-—LJ ih--“ i.!'u I_'_E : il B -
- = 11} 8 ]
= e - - :

" i (ko8
Vv Nabolagslokalet er et tilbud til beboerne som ' s & Bl :} E . )

kan brukes til aktiviteter. ot | "

Bl U\df

B




Omradekart

O Ulven T borettslag
Ferdigstilt 2021/2022 med 168 leiligheter
samt en kunstnerbolig/galleri.

O Ulven Vest
Ferdigstilles april 2023 med totalt
182 leiligheter.

© Ulven park borettslag
Ferdigstilt 2021 med 342 leiligheter.
| gardsrommet ligger Ulvenparken
barnehage. Borettslaget vender ut
mot Ulvenparken.

0 Ulvenparken barnehage
Ulvenparken barnehage apneti2022.
Barnehagen er en avdelingsbarnehage
som er plasserti hjertet av Ulvenparken
borettslag.

O Construction City

Planlagt ferdigstillelse 2025 med
5000 arbeidsplasser. Cluster for
byggnaeringen.

0 Ulvenhagen
Parkdrag som vil bli opparbeidet
parallelt med utviklingen av Ulven.

@ Ulven torg / visningssenter
Ulvenveien 82, inngang Wraps

and Coffee.

O B1Ulvenplassen
Fremtidig bolig-/naeringsprosjekt.

O Ulvenkroken borettslag

Dette er kun ment som en illustrasjon og avvik
om endelig utforming kan forekomme.
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Om Ulvenkroken

Det tas forbehold om at naboprosjekter
ikke er endelig utformet.
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Et nytt hjem
med kortvei
tildet meste

Du som bor pa Ulven far kort vei til det meste. Visste du at det
er samme avstand fra Jernbanetorget til Ulven som fra Jern-
banetorget til Majorstua? Ulven er mer sentralt enn mange
tror!

T-banen pa @kern, som er et knutepunkt for bade buss og bane,
tar deg raskt pa kryss og tvers i byen. | tillegg finnes det
allerede na flotte gang- og sykkelveier gjennom Ulven, slik at

du kan sykle, trille, jogge eller ga til bade sentrum og skogen.
Grenn mobilitet star sentralt pa Ulven. Derfor har vi har ogsa
laget bildeleordninger og satt opp bysykler.

Lillomarka og Grefsenkleiva med attraktive turomrader og
anlegg for bade sommer- og vinteraktiviteter er ikke langt unna.
Til Valerengas nye Intility Arena med Valerengas Kultur- og
idrettspark, Valhall idrettspark og treningssenter og Valle Hovin
med skaytebane tar det bare ti minutter a sykle. Pa den andre
siden har du @kern, der omradet rundt @kern senter skal
utvikles og fornyes.

Rett bak Ulvenkroken finner du Kabelgata, et unikt gatemiljo
med industriell teglbebyggelse fra ulike epoker som tar deg til

Kuben videregaende skole og Erling Viksjas ikoniske landmerke,
Hotell 33. Kabelgata skal utvikles til det urbane sentrumet

i Hovinbyen, med kultur og neering, som skal gi identitet og
seerpreg til omradet.

Vi har laget Ulven Torg, en mgteplass med kafe og butikker
rundt, og flere parker og grantomrader. Du finner blant

annet dagligvarebutikk, apotek, frisgr, sushirestaurant og
klesbutikker. For de ferste Ulven-barna finnes det allerede en
barnehage. | tillegg vil det komme en til i Ulvenkroken og en ny
skole er under planlegging.

Pa Ulven kommer ogsa Construction City, en naeringsklynge for
hele byggebransjen med opptil 5000 arbeidsplasser. Dette blir
en stor arbeidsplass som star ferdig i ar 2025, med blant annet
restaurant og andre servicetilbud pa gateplan som ogsa bidrar
til puls og liv pa Ulven.

Mulighetene blir mange for den som bor pa Ulven!
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N M I M 2 holdeplasser 1,8 km
% rl I I I J g e fra @kern T-banestasjon til Storo a ga til Intility Arena

5 holdeplasser 5km.
fra @kern T-banestasjon til Stortinget a ga til Operaen og Munchmuseet
500 meter 51km
til Hotell 33 med restaurant og a ga til hovedbiblioteket i Bjgrvika
overnattingsmuligheter

5,8 km
1,7km a ga til Serenga bystrand

a ga til Oslo Tennisarena

2 min. ]
a ga til dagligvarebutikk, kafé og .
sushirestaurant

5 min.

« agatil Kuben videregaende
skole, fagskole, kurs- og
teknologisenter m.m.

» asykle til Valhall Arena Ekeberg e — Operaen -. ——
- aKjore il Ater Skehus e i A ‘>

: 0=, ' Oslo S
6 min. - . E
akjere til Alnabru handelsomrade

- ———— : =

8 min.

* agatil @kern T-bane og busser

» asykle til Valle Hovin videregaende
skole

10 min.

a sykle til Valerenga Kultur-
og ldrettspark med fotball- og
kunstisbane

11 min.
a sykle til Griinerlgkka

12 min.
akjore til Grefsenkollen Restaurant

14 min.
a ga til @stre Aker kirke

: g A Ulvenparken
b‘_ "E\%

Ulvenparken barnehage

16 min.
a sykle til Arkitektur- og
designhgyskolen

18 min. — =
—gldgd
a sykle til Oslo City 1 _ il Bty Ulvenkroken

Ulvenhagen _ ' 4
*! ‘

20 min.
asykle til Operaen

29 min.
akjore til Gardermoen
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Sykkelruter

Pa de mange gode sykkelstiene tar du deg
enkelt og raskt dit du skal. Fotballbanene ved
Valhall Arena og Valle Hovin er bare 6 minutter
unna, og Operaen nar du pa 20 minutter.
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Andreas Fgrsund / LPO arkitekter

Arkitektens ord

Ulvenkroken er forste del av et stgrre boligkvartal pa nordre
del av Ulven. Her vil bebyggelsen omkranse et stort grent-
omrade der boligenes utomhusomrader glir overi et stort
parkdrag, Ulvenhagen, som gar fra gst til vest gjennom bolig-
bebyggelsen. Dette gir beboerne flotte rekreasjonsomrader
rett utenfor leiligheten sin. Prosjektet er lokalisert i nord-vestre
del av feltet med boliger som henvender seg mot det gronne
gardsrommet. Boligene er organisert med oppholdsrom mot
utsikten, solen og gardsrommet med store glassflater. For de
fleste leiligheter er balkongene i hele leilighetens bredde noe
som er en stor kvalitet for boligene.

Prosjektet bestar av to volum. Et volum langs tomtegrensen mot
vest og mot nord, som veksler i hgyde mellom atte og ti etasjer,
og et frittstdende bygg pa seks etasjer, som ligger midt

i det fremtidige store gardsrommet. Mens bygningsvolumet
mot nord-vest er forbeholdt boliger, s& har bygget pa gards-
rommet et blandet program der de to nederste etasjene
inneholder en barnehage, mens de fire gverste etasjene er rene
boligetasjer. Begge bygningsvolumene far felles takterrasser
for beboerne med flotte solforhold.

Det tilhgrende utearealet til barnehagen vil veere tilgjengelig for
alle pa ettermiddager, kvelder og helger.

Ulvenkroken Salgstrinn 2

| gardsrommet er det pergola og frodig vegetasjon med regn-
bed. Det er lekeplass pa barnehagens omrade. | tillegg til gress-
plen har utearealene oppholdsarealer, sykkelvei, belysning,
sykkelparkering, renovasjon, gangveier og atkomst. Kjgreveien
er forbeholdt utrykningskjgretey. Takterrassene blir attraktive
fellesarealer og en fortsettelse av livet i gardsrommet. De vil
inneholde plantekasser, romdannende beplantning og magbler
for & skape ulike soner.

Prosjektet er planlagt i en variert fargepalett som veksler
mellom gule, granne og rade partier. Fargene spiller pa lag
med volumsprang i fasaden, noe som bidrar til & gke
kontrastene mellom volumene, slik at bygningskroppen blir
mer harmonisk og de ulike volumene far en tydeligere karakter
bade mot nord og mot gardsrommet. Fargebruken gir bade
prosjektet og omradet for gvrig en verdifull variasjon, og
sammen med det grenne gardsrommet gir det prosjektet en
frisk og innbydende palett.

Vi har gnsket & skape et sted der det er mulig & starte sin
boligkarriere, et sted der det er godt & leve og et sted en ansker
a bli veerende gjennom ulike stadier i livet.

Om Ulvenkroken

Formet som en hestesko, gir Ulvenkroken
beboerne et grant, skjermet og sosialt
fellesomrade for lek, trivsel og avkobling.

¥
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Om Ulvenkroken

Navnet Ulven stammer fra Ulven gard, som la like ved @stre
Aker kirke. P4 50-tallet begynte man & bygge ut omradet

med lavblokker og senere terrasseblokker, og etter hvert ble
industrien stadig mer dominerende. Etter hvert som Oslo har
vokst seg starre, har Ulvens beliggenhet blitt stadig mer sentral
og attraktiv. Noe av det mest spennende med Ulven er at det
blir en helt ny bydel — der alt faktisk er helt nytt: nye boliger, nye
gater, nye naboer og nye muligheter. Her skal det bli godt

4 bo — og godt & jobbe. De enkelte bolig- og neeringsbyggene
far egne uteomrader og store felles takterrasser. @kern
T-banestasjon ligger rett ved, og det tar kun 10 minutter med
T-banen til sentrum.

Da OBOS kjgpte omradet i 2015, foretok man en insekts-
telling pa tomta. Den viste null — altsa absolutt ingen — bier,
humler, sommerfugler eller andre polinatorer. Det ville vi
selvsagt sgrge for a rette opp, og na gjer det granne comeback
pa Ulven. Vi har plantet treer langt Ulvenveien og rundt Ulven
torg, og alle borettslagene har fatt frodige gardsrom. Pa tak-
terrassene legger vi til rette for dyrking av urter og grennsaker.

Det er ikke bare selve boligene som betyr noe for hvordan
vi trives der vi bor, de utvendige omgivelsene spiller ogsa en
storrolle. Et godt uterom skal invitere bade til aktivitet og ro,
det skal legge til rette for gode relasjoner mellom beboere og
statte biologisk mangfold.

Parker som inviterer til gode relasjoner, aktivitet

og rekreasjon

Det er ikke bare selve boligene som betyr noe for hvordan vi
trives der vi bor, uteomradene spiller ogsa en stor rolle. Et godt
uterom skal invitere bade til aktivitet og opphold og skal bidra
til gode relasjoner mellom beboere og okt biologisk mangfold.

19

Fravenstre: Landskapsarkitektene Elin Liavik, Christina Krohn Skjeeveland og
Kine Marita Moi fra Landskaperiet.

Som en del av Oslo kommune starste byutviklingsomrader
er gregnne rekreasjonsomrader hgyt prioritert. Hele 11 parker
skal etter planen omslutte den nye Hovinbyen i en grgnn ring.
En av dem, Ulvenparken, er allerede ferdig. Her er det ballplass
og petanque-bane for ungdom og voksne som trenger a fa
utlegp for litt energi. Det finnes lekeomrader, spesialtilpassede
benker og soner for bade aktivitet og ro.

— Det er plantet 70 treer og 2500 stauder i Ulvenparken.
Parken har fatt blant annet eple- og peeretreer, eik, bjerk og furu,
masse blomstrende stauder og en liten skogkant, sier Christina
Krohn Skjeeveland, landskapsarkitekt i Landskaperiet.

— Alt sammen kommer til & gjore underverker for det
biologiske mangfoldet pa Ulven, understreker hun.

Ulvenhagen, den andre parken i omradet er under utvikling
og blir en del av den sammenhengende, bilfrie strukturen med
parker, torg, gatetun og gardsrom.

Parken vil fa en grenn og frodig karakter og romme
aktiviteter og oppholdsplasser for alle aldre, bade beboere og
allmennheten.

— Vignsker at parken skal by pa varierte opplevelser og
endre karaktergjennom aret bl.a. ved bruk av vegetasjon med
varblomstring, hgstfarger og vinterpryd, stemningsskapende
belysning, vann og forskjellige aktiviteter, sier Kine-Marita Moi
og Elin Liavik fra Landskaperiet.

Det vil bli tilrettelagt for aking, soling og vannlek, ballspill,
dyrking og ulike typer sitteplasser.

Parken skal handtere overvann fra boligomradene rundt
og fra selve parken. Vannet ledes til fuktdrag og regnbed som
forsinker og fordrgyer. | stedet for at flomvannet gjgr skade,
brukes det som visuelt element pa en kontrollert mate og gjor
parken attraktiv og spennende.
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Utomhusplan

7 nedkj

til

Utomhusomradet er ikke detaljprosjektert,
og det tas forbehold om endringer.
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Etinkluderende

felles prosjekter og hyggelig naboskap, er fe lles ka
godt for helsa.

Forskning har vist oss at hverdagsrelasjonene vare er viktige
for helsa var. Satt litt pa spissen, gar det an & si at det & veere pa
hils med naboen faktisk er en viktig faktor for folkehelsa.

Mange av oss verner om privatlivet vart og liker & trekke oss
tilbake nar vi faler for det. Men her er det lov & tenke «ja takk,
begge deler!». Det & fole trygghet og tilhgrighet i oppgangen,

i borettslaget, pa lekeplassen eller i parken, & kjenne igjen noen
ansikter, & veere pa nikk med hun som selger deg kaffe, det aker
livskvaliteten var, enten vi er utadvendte og sosiale av natur,
eller trives best i eget selskap.

Denne formen for tilhgrighet og nabolagsrelasjoner gar det
an & legge til rette for nar man utvikler et bomiljg, og det gjar vi
pa Ulven. Uteomradene gjer det enkelt & veere sosial sammen
med nye eller gamle bekjentskaper, og samtidig gir de rom for
fred og ro. En stadig mer populeer nabolagsaktivitet er dyrking.
Det legger vi til rette for giennom omrader satt av til plante-
kasser. Beboerne kan organisere grontgrupper og dyrkelag,
hvis det er interesse for det.

Pa Ulvenkrokens felles takterrasser settes det opp pergola,
utekjokken og wc. Her kan du treffe naboer og sla av en prat
eller bare nyte utsynet i eget selskap.

| hele Hovinbyen er ambisjonene for grgnn mobilitet hay,
og det gjelder selvsagt ogsa pa Ulven. Det betyr at du ikke skal
trenge bilen for 8 komme deg fra A til B, men heller bevege deg
til fots eller pa sykkel. Det bidrar ogsa til & senke terskelen for
4 si hei eller sld av en prat nar du treffer folk pa din vei i hver-
dagen pa Ulven.

P& Ulven har vi laget et eget nabolagslokale pa ca. 110 kvm.
Her kan alle som bor pa Ulven bruke lokalet for felles quiz,
filmkvelder eller hva dere gnsker.




Pa Ulvenkrokens felles takterrasser kan du treffe naboer
og sla av en prat eller bare nyte utsikten i eget selskap.
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Kjokkenet er boligens hjerte, rommet
som kan brukes til det meste og som
knytter oss sammeni en travel hverdag.
Her starter vi dagen over en kopp kaffe,
lager middag sammen, shakker sammen,

jobber og gjar lekser.

Kjakken

Et godt kjgkken har en spesiell tiltrekningskraft — som nar

man inviterer til fest og mange av gjestene ender opp rundt
kjskkenbordet. Pa Ulvenkroken har vi valgt & giennomarbeide en
standardlasning som legger til rette for et funksjonelt og stilrent
kjokken.

Vi har utviklet et tidsriktig kjgkken for Ulvenkroken.
Standardkonseptet leveres i mgrk mokkafarge, type HTH
Stockholm eller lignende og med lys gra benkeplate i slitesterkt
laminat. Dette er en ngytral og tidlgs kombinasjon som passer
alle aldre. Det leveres hayskap med hvit foring opp til tak og
demping pa skuffer.

Det leveres integrerte hvitevarer med platetopp, innbygnings-
komfyr, oppvaskmaskin og kombiskap av type Electrolux eller

tilsvarende. Det leveres slimline kjgkkenhette, type Flexit
Fondue-F og lys under overskap tilpassetkjgkkenets starrelse.

Endelig kjgkkentegning foreligger etter at kjgkkenleverandegr er
valgt. Kjgper vil f4 oversendt gjeldende detaljert kjgkkentegning
i forbindelse med tilvalgsprosessen.

Gulvet leveres med 8 mm 1-stavs hvitpigmentert laminat type
Haro Oak Emilia Puro eller tilsvarende og hvitmalte vegger som
standard. Fra de fleste leilighetstyper er det direkte adkomst ut
pa balkongen fra kjgkken.

Det vil veere muligheter for & gjgre to kostnadsfrie tilvalg pa
laminatgulv. Oak Emilia Velvet Brown eller Oak Eleganza Smoked.
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Bildene illustrerer
standardleveranse
pa1-3-romsleiligheter.
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Bildet illustrerer
standardleveranse

pa 4—5-romsleiligheter.

Bad

Baderom skal vaere en god blanding av komfort
og funksjon. Rommet der du kan skjemme deg
bort med velfortjent egentid, samtidig som
rommet ma kunne handtere bade klesvask og
bleieskift i hverdagen.

| Ulvenkroken benyttes baderomskabiner. En baderomskabin
produseres ferdig med fliser og innredning i fabrikk, pakkes og
transporteres til byggeplass der den heises inn i bygget og den
aktuelle leilighet etter hvert som vegger og gulv stgpes.

Baderom i 1-3-roms leiligheter leveres med gra fliser pa gulv
20x20 cm samt 10x10 cm i dusjnisje. Pa veggene vil det veere
hvite fliser i 40x20 cm.

Baderom i 4—5-roms leiligheter leveres med beige fliser pa
gulv 30x30 cm samt 5x5 cm i dusjnisje. P4 veggene vil det veere
beige fliser i 30x60 cm. Dusjsonen i hjgrnet lukkes med to
glassdgrer. Toalettet leveres vegghengt med utenpaliggende
sisterne. Teknisk skap for vann og varme vil komme pa vegg
over toalettet. Servant leveres i porselen og i taket har vi valgt
a bruke dimbare downlights.

Alle leilighetene er forberedt for vaskemaskin.

Noen leiligheter har i tillegg til baderom et eget toalettrom.
Toalettrom har vegghengt WC med utenpaliggende sisterne.
Servant i porselen med blandebatteri og servantskap i hvit
utfarelse og tilhgrende speil. Det leveres verken gulvvarme
eller sluk. WC leveres med laminat og malte vegger.
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Etasjeplan Etasjeplan
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Etasjeplan

® 1-roms 2-roms 3-roms 4-roms 5-roms
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Etasjeplan

® 1-roms 2-roms ® 3-roms 4-roms 5-roms
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Leveransebeskrivelse

Generelt

Denne beskrivelsen er utarbeidet for

a orientere om bygningenes viktigste
bestanddeler og funksjoner. Det kan
forekomme avvik mellom prosjekt-
beskrivelse, illustrasjoner, modeller,
plantegninger med mer. | slike tilfeller
er det prosjektbeskrivelsen som er
retningsgivende. Enkelte illustrasjoner

i tegnings- og salgsmaterialet er ment
som eksempler og kan vise forhold som
ikke er i samsvar med leveransen, sa som
mgblering, fargevalg, kjokkenlgsning,
fasadedetaljer, detaljer pa fellesarealer,
materialvalg, beplantning etc.

Alle opplysningene i denne beskrivelsen
er gitt med forbehold om rett til, uten
forutgaende varsel, & gjgre endringer
som er hensiktsmessige og ngdvendige,
men da uten at dette skal forringe den
generelle standard.

Ulvenkroken bygges etter byggeteknisk
forskrift 2017 (TEK 17). Prosjektet er
planlagt Breeam sertifisert klasse Good.

Generelt utfgres arbeidene i
henhold til NS 3420 med «normalkrav
for toleranser i bygninger». For gvrig
legges offentlige lover, forskrifter og
standarder til grunn for krav til utfgrelse
og materialbruk.

Prosjektets organisasjon
Utbygger og selger av boligene er Ulven
Bolig AS, som er et datterselskap av
OBOS Nye Hjem AS. OBOS Nye Hjem
AS er engasjert som prosjektselger og
vil foresta salget av boligene. Oppgjor
forestas av OBOS Eiendomsmeglere AS,
avd. Megleroppgjer.

Prosjektering og bygging gjennom-
fores i form av totalentreprise med Team

Veidekke DA.

Konstruksjon og utvendig fasade
Byggene fundamenteres med peler til
fiell. Beeresystemet er hovedsakelig i
betong og stal.

Fasadeveggene utferes i hovedsak med
isolert bindingsverk. Utvendig er veggene
i hovedsak forblendet med pussystem.
Takoppbygg pa takterrasser leveres med
liggende trepanel. Enkelte fasadedetaljer
kan vaere i andre materialer.

Fasader som henvender seg mot syd og
vest leveres forberedt for solskjerming.
Solskjerming i form av screenduk tilbys
som tilvalg.

Yttertak erisolert og tekket. Pa felles
takterrasser legges det tremmegulv
over tekkingen. Tremmegulv pa felles
takterrasser vil ha inspeksjonsluker over
sluk og nedlgp. Det leveres sedumtak
mellom tarnene.

Utomhus

En forelgpig utomhusplan vises i
prospektet. Planen viser hvordan gards-
rom, gvrige utearealer og takarealer
tenkes disponert, men er ikke & anse
som bindende for selger, hva utforming,
detaljering og materialbruk angar.
Utomhusanlegget skal veere tiltalende og
av god kvalitet.

Takterrassene er til felles bruk for
Ulvenkroken borettslag. Det leveres ute-
kjokken, pergola og enklere utemgbler til
fellesbruk. Takterrassen pa etasje 9 har
tilgang til WC.

Balkonger / terrasser
Alle leilighetene vil ha balkong eller mark-

Ulvenkroken Salgstrinn 2

terrasse. Stgrrelse og form vil variere og
ervist pa salgs- og kontraktstegninger.

Balkonger leveres hovedsakelig som
ferdige elementer av betong, og

med ubehandlet betong pa over- og
underside. Markterrasser leveres med
tremmegulv.

Avrenning fra balkong skjer ut over
balkongkant. Det kan forekomme at vann
blir liggende lokalt pa balkongdekket ved
nedbgr.

Rekkverk variereri utferelse, men er
tenkt levert i spilerekkverk av aluminium
med innslag av partier med perforerte
plater enkelte steder. Rekkverkene gar
ned foran dekkekant balkongplate. Det
leveres synlig betongdekkeforkant. Fargen
pa rekkverket varierer avhengig fasadens
farge, men er forelgpig ikke definert.
Sammenkoblede balkonger vil bli levert
med skillevegger bestaende av en kombi-
nasjon av beerende betongkonstruksjon
og blomsterkasse. Markterrasser far
skillevegger av tre. Det monteres ute-
lampe og stikk pa balkong. Balkonger er a
anse som en utvendig konstruksjon.

innvendige vegger

Innvendige lettvegger har stalstendere
og er kledd med gipsplater. Noen
innvendige beerevegger er hovedsakelig
av betong. Innvendige vegger males hvite
—NCS-S0500.

Gulv

Baderomsgulv leveres med fliser. @vrige
gulvileiligheter leveres med 1-stavs hvit-
pigmentert laminat. Gulvlister og terskler
til innerdgrer leveres med tilnsermet likt
uttrykk som standardlaminat, Haro Oak
Emilia Puro. Alle gulvlister og gerikt-
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er leveres ferdig behandlet fra fabrikk
med synlig innfesting.

Fargen pa tersklene til inngangsder og
balkongder kan avvike fra farge pa gulv.

Himling/takhoyder og nedforing/
innkassing
Normal netto etasjehgyde i leilighetene
erca. 2,5 meter. Deler av himlingen vil bli
nedsenket med en takhgyde pa minimum
2,2 meter pga. tekniske fgringer

Dette er typiski gang, bad og
bod. Over kjokkenskap vil det vaere
en innkassing av ventilasjonskanal
for avtrekksvifte. Lokale nedforinger
grunnet tekniske faringer som ikke vises
pa salgstegninger/ kontraktstegninger
kan forekomme i den utstrekning dette
er ngdvendig. Disse vil bli overflate-
behandlet som en del av overflaten der
nedforing/innkassingen monteres.

Betonghimlinger leveres i sparklet og
malt utferelse — farge hvit NCS-S0500.
Det benyttes en kombinasjon av pre-
fabrikkerte betongelementer og plass-
stapt betong. Det ma derfor paregnes
synlige v-fuger i himlingene. Sprang
mellom betongelementene i taket kan
forekomme.

Vinduer / dorer

Vinduer og balkongdarer leveres med
samme farge innvendig og utvendig.
Leiligheter med gul fasade vil fa en mark
gra farge. Det grognne volumet leveres
med vinduer og balkongdgrerien rgd
farge. Det rede volumet leveres med
blagra vinduer. Innvendige utforinger og
listverk leveres med synlig innfesting og
i hvit utfarelse. Vinduer og balkongdarer
mot balkonger leveres av typen malte
trevinduer bade utvendig og innvendig.
Q@vrige vinduer leveres med utvendig
aluminiumkledning.

Enkelte vinduer mot Alnabanen (jern-
banen) leveres med «lokal stayskjerm».
Steyskjermen bestar av et glassfelt pa
utsiden av vinduet. Se etasjeplaner og
kontraktstegninger for hvilke leiligheter
dette gjelder. Det kan forekomme
endringer for hvilke vinduer dette gjelder
som fglge av videre prosjektering.

Innvendige leilighetsdgrer leveres med
hvite, glatte dgrblader samt hvitmalte

karmer, gerikter og utforinger med
synlige spikerhoder. Dgrene leveres
ferdigbehandlet fra fabrikk. De fleste
dgrer leveres med flate terskler og med
synlig innfesting. Farge pa terskler vil
avvike noe fra gulv.

| leiligheter med mulighet for utleie-
del leveres det standard innerderer. Det
tilbys tilvalg for & oppgradere til en mer
egnet der forinngang til utleiedelen.

Hovedinngangsder til leiligheten leveres
i fabrikkmalt utferelse, med FG-godkjent
sikkerhetslas og kikkehull.

Garderobe
Garderobeskap leveres ikke, men kan
kjgpes som tilvalg.

Se stiplet strek for mulig plassering
pa salgstegning.

Kjokken

Kjokkeninnredning leveres i henhold til
det som fremkommer av leilighetens
salgstegning med heltrukken strek.
Stiplet innredning viser forslag til ekstra
innredning som kan kjgpes som tilvalg.
Standard kjgkkeninnredning leveres i
meark mokkafarge, type HTH Stockholm
eller lignende. Det leveres hgye skap
med hvit foring opp til tak. Demping pa
skuffer og skap. Bredde for underskap til
oppvaskmaskin og nedfelt kum er vist pa
tegning.

Det leveres integrerte hvitevarer
platetopp, innbygningskomfyr, oppvask-
maskin og kombiskap type Electrolux.
Kjokkenavtrekk leveres i form av
standard hvit Slimeline kjgkkenhette,
type Flexit Fondue-F eller tilsvarende.
Det leveres LED gripelist tilpasset
overskap.

Benkeplate i laminat, Glitter Bianco,
eller tilsvarende med enkel nedfelt kum
type Blanco Lemis 6/Blanco Dana 45 og
ettgreps blandebatteri type ORAS Safira
1030F eller tilsvarende. Det leveres
avfallsbeholdere til tre fraksjoner.

Plassering av teknisk utstyr i kjgkkenet
er ikke endelig besluttet, og kan

avvike fra hva som vises pa salgs- og
kontraktstegning. Endelig kjokkentegning
foreligger etter at kjgkkenleverander er
valgt og kjgper vil fa oversendt gjeldende
detaljert kjokkentegning i forbindelse
med tilvalgsprosessen.
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Bad
Bad leveres som prefabrikkerte vat-
romsmoduler (badekabin). Bad leveres
i starrelser vist pa salgstegning.
Baderom i 1-3-roms leiligheter
leveres med gra fliser pa gulv 20x20 cm
samt 10x10 cm i dusjnisje. Pa veggene vil
det vaere hvite fliser i 40x20 cm.
Baderom i 4-roms leiligheter leveres
med beige fliser pa gulv 30x30 cm samt
5x5 cm i dusjnisje. Pa veggene vil det
veere beige fliser i 30x60 cm. Farge pa
gulvflis kan avvike fra illustrasjoner.
Fuger mellom vegg og gulv vil ikke flukte
med hverandre. Baderom leveres med
vannbaren varme i gulv som styres med
justeringshjul inne i rarteknisk skap. Det
gjares oppmerksom pa at da gulvvarme
leveres som vannbaren varme vil det
veere begrensning pa temperatur oppad
til et visst niva.

Mindre ansamlinger av vann vil kunne
forekomme pa baderomsgulv.

Baderomsinnredning kabin 4,5 m?:
Heldekkende benkeplate med nedfelt
kum 60 cm skuffeseksjon, med to skuffer
under kum.

Bredt innfelt speil over servant. 1
stk. dobbelstikk ved speil. Dusjarmatur
leveres montert pa vegg. Plass og
opplegg til vaskemaskin inkl. stikk er
avsatt under benkeplate pa venstre side,
pa hgyre side for skuffeseksjon leveres
et 60cm skap. Skapet til hayre kan utga
om noen gnsker plass til separat torke-
trommel.

Dusjvegger 90x90 cm i herdet
glass med beslag / hengsleri barstet
aluminium, rettvinklet og inn-/utad-
slaende. Vegghengt WC med utenpa-
liggende sisterne. Det leveres 4 stk.
downlights med dimmer.

Baderomsinnredning kabin 2,5 m2
Servant i porselen med blandebatteri og
50 cm servantskap i hvit utferelse. Speil i
samme bredde som servant. Dusjvegger
80x80 cm i herdet glass med beslag /
hengsleribarstet aluminium, rettvinklet
og inn-/utadslaende. Dusjarmatur
leveres montert pa vegg. Vegghengt WC
med utenpaliggende sisterne. Avlgp og
kran og 1 stk. dobbelt stikk for vaske-
maskin. Det leveres 2 stk. downlights
med dimmer.
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wcC

Noen leiligheter har i tillegg til baderom
et eget toalettrom med kun toalett og ikke
dusj. Egne toalettrom er ikke definert
som vatrom. Gulv leveres med 1-stavs
hvitpigmentert laminat og tilhgrende
gulvlister. Vegger og tak i malt gips/
betong. Farge hvit NCS-S0500. Vegg-
hengt WC med utenpaliggende sisterne.
Servant i porselen med blandebatteri og
40 cm servantskap i hvit utferelse. Speil i
samme bredde som servant. 1 stk. lampe
over speil med bryter, og integrert stikk.
1 stk. dobbel stikkontakt ved gulv. Det
leveres verken gulvvarme eller sluk.

Brann- og reykvarsling

Det leveres forskriftsmessig brann-
varslingsanlegg for bygget. Alle
leiligheter leveres med ngdvendig antall
detektorer og boligsprinkleranlegg med
synlige sprinklerhoder. Det er viktig at
en utviser forsiktighet og hensyntar
sprinklerhodene slik at disse ikke
ungdvendig utlases, med pafelgende
vannskader.

Det leveres ett brannslukningsapparat til
hver leilighet. Plasseres i innvendig bod
ellerigang. For leilighetstype med utleie-
mulighet, skjer sekundaer remningsvei
via hovedleilighet.

Naermere beskrivelse og brukerinstruks
vil fremga av FDV som hver kjaper vil fa
tilgang til ved overlevering av leiligheten.

Saniteer
Det monteres ettgreps blandebatterier
pa bad, WC og kjgkken. Opplegg for
oppvaskmaskin i kjgkkenbenk og for
vaskemaskin og tarketrommel pa bad.
Det leveres rgrteknisk skap med
hvitlakkert skapder (ca. 65 x 110 cm)
plassert pa vegg over sisterne pa bad.

Oppvarming
Oppvarming er basert pa vannbaren

varme i form av radiator plassert pa vegg
eller gulv. Radiatorer plasseres for-
trinnsvis i oppholdsrom og soverom. Det
leveres egen radiator i mulig utleiedel.
Det er vannbaren varme i gulv pa
bad. Varmen i gulvet pa bad reguleres
med justeringshjul inne i rgrteknisk skap
pavegg over toalett. Maler for varmt
forbruksvann, og vannbaren varme er
plassert i skap pa vegg over toalett i bad.
Kostnader til andelens forbruk av varme
(oppvarming/varmt tappevann), skal
fordeles etter malt forbruk. Andelseier
betaler et akontobelgp og dette avregnes.

Ventilasjon
Leilighetene leveres med balansert
ventilasjonsanlegg med varme-
gjenvinning, og med sentralt aggregat
plassert pa tak. Luften er trykkstyrt og
blir tilfert rommene gjennom ventiler
iinnvendige vegger. Luften trekkes ut fra
bad, kjgkken og bod.
Ventilasjonsanlegget leveres uten
kijgling, og derfor vil temperaturen pa
tilluften aldri veere lavere enn luften
utendars.

Elektro

Anlegget installeres i henhold til
offentlige myndigheters forskriftskrav,
dvs. NEK 400.

Det innebaerer blant annet at det
monteres komfyrvakt pa kjgkken. Alle
kontaktpunkter er jordet. Maler for
strgmforbruk pr. leilighet er plassert
i eget tavleskap i trapperom.

| tillegg kommer stremforbruk for alle
fellesanlegg som males pa egen felles-
maler, og som fordeles og faktureres den
enkelte gjennom husleien.

Det benyttes fortrinnsvis skjult anlegg,
men apent anlegg ma paregnes i
spesielle tilfeller, eksempelvis betong-
vegg, ved kjokkeninnredning og vegg
med pocketskyvedar. Antall elektriske
punktileilighetene erihenhold til
forskrift. Elektriske punkt fremkommer
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av egen elektrotegning som utleveres

i forbindelse med tilvalgsprosessen.
Lyspunkter leveres pa vegg ved tak og
ervist pa elektrotegning. | forbindelse
med tilvalg vil det ikke vaere mulig a flytte
pa punkter, men ekstra punkter kan
tilleggsbestilles.

Svakstremskapsikringsskap i hver
leilighet plasseres hensiktsmessig og
fortrinnsvis i gang og/eller innvendig bod.
Det benyttes kun automatsikringer. Det
gjores oppmerksom pa at skapet ikke er

i flukt med vegg.

Ved kjgpekontrakten falger en ener-
giattest for totalen i prosjektet. Ved
overlevering av leiligheten felger i FDV
egen energiattest gjeldende for den
enkelte leilighet.

Bredband — data / tv / telefon

Det etableres fibernett for TV og
bredbandstjenesteri borettslaget. Alle
leiligheter vil fa fiber fort frem til modem

i teknisk skap. Derfra kables videre et
punkt i stue for TV/data. Leiligheter med
mulig utleiedel leveres med datauttak.
@vrige oppholdsrom leveres forberedt for
datauttak, herunder tomrgr og cat6 i vegg.

Med OBOS OpenNet velger du &

bestille internett og TV etter eget

behov i private abonnement, og du kan
velge de tjenestene du ensker fra flere
leverandgrer, se www.obosopennet.no
for hvilke leverandgrer som stattes. Etter
kjgp far du tilgang til en informasjonsside
knyttet til det nye boligselskapet hvor du
kan falge med pa tilbud og nyheter, samt
bestille anskede tjenester. Det gjores
oppmerksom pa at kanalpakke for TV
ma bestilles separat og folgelig ikke er
medtatt i stipulerte felleskostnader.

Med private abonnement og korte
bindingstider er det enkelt &innga
avtaler, bytte tjeneste eller leverandar
hvis du gnsker. Internett og TV-tjenester
bestilles pa «Min side».

Leveransebeskrivelse

For mer informasjon om OBOS
OpenNet, eller for & kontakte, se
www.obosopennet.no.

Tegninger av tekniske anlegg

Tekniske anlegg og fremfgringer til
disse blir ikke inntegnet pa tegninger
som omfattes av kjgpekontrakt. Endelig
plassering av disse bestemmes av hva
som er hensiktsmessig og ngdvendig.

Renovasjon

Pa Ulven er det etablert et felles avfalls-
sugeanlegg, som Ulvenkroken borettslag
skal knytte seg til. Plassering av nedkast
for restavfall, papp/papir, plast og mat
ervist pa utomhusplan og bestar av ngd-
vendig antall nedkast. Borettslaget har
en ideell eierandel til sgppelsuganlegget
pa Ulven som fremgar av borettslagets
vedtekter. Barnehagen har rett til

a benytte nedkast. Ved tamming av
nedkast vil det hgres lyd fra avfallssuget.

Sykkelparkering

Det vil bli etablert sykkelparkering i gara-
sjekjelleren og utvendig gjesteparkering

i gardsrommet. Barnehagen har rett til &
benytte sykkelparkeringen.

Inngangsparti, trapperom & korridor
Hovedinngangspartiene er pa plan 1 og
vil bli belagt med keramiske fliser pa gulv.
Qvrige gulv leveres med belegg. Veggene
leveres malti gips/betong. Det leveres
postkasser med |as til hver bolig, som
plasseres ved hovedinngangen, samt
oppslagstavle.

Det leveres prefabrikkerte trapper

i betong fra kjellerplan og opp til de
enkelte etasjene. Trapper elastisk
opplagret. | korridorer legges gulvbelegg.
Gulv i underetasje (bodanlegg, parkering
etc.) eri stgpt betong.

Porttelefon

Det blir levert ringetabla med 2-veis
kommunikasjon ved hovedinngang. Hver
leilighet har svarapparat fortrinnsvis
plassertientré.| tillegg leveres det
ringeknapp utenfor hver leilighet.

Heis

Hver oppgang leveres med heis som gar
fra kjelleretasjen til leilighetsplanene.
Alle oppganger har ikke tilgang til
takterrassene. For leiligheteri disse
oppgangene ma en benytte en annen
oppgang for tilkomst til takterrasse. Det
er en hgydeforskjell mellom bodomradet
og parkeringskjeller pa ca. 1,5 m. Denne
hgydeforskjell tas med trapp og lofte-
bord (HC-bruk).

Garasje / parkering

Under bygningene og gardsrommet
ligger en underetasje med parkering,
sykkelparkering og sportsboder. Det er
ogsa avsatt plass til bettekott og diverse
tekniske rom. Gulvene leveres i hovedsak
med brettskurt og oljebehandlet betong.
Vegger i stgvbundet og hvitpigmentert
betong. Adkomst til garasjekjeller skjer
fra Ulvenveien via parkeringsanlegg for
besgkere pa Ulven. Adkomst til under-
etasjen skjer via heis/trapp/lefteplatt-
form fra de enkelte inngangspartiene.

Borettslagets parkeringsbehov dekkes
i felles garasjeanlegg. Borettslagets
garasjeanlegg vil inneholde ca. 59
parkeringsplasser som vil bli fordelt av
selger etter type/starrelse pa boligene.
Takhayde vil bli 210 m.

Parkeringsplasser kan kjgpes
separat mot ekstra kostnad. Se prisliste
for spesifikasjoner. Det vil bli nedfelt i
borettslagets vedtekter hvem som har
bruksrett til parkeringsplass.

Kjgpere med bruksrett til parkerings-
plass far mulighet til & bestille elbillader
som tilvalg, med forbehold om forskrifts-
endring.
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Neermere regler for eierskifte og
utleie av p-plass vil fremga av Boretts-
lagets vedtekter. Det vil i vedtektene bli
fastsatt at bruksrett til p-plass kun kan
selges til gvrige andelseiere i boretts-
laget, eller det kan fastsettes andre
begrensninger for eierskifte. Ved salg av
andel i Ulvenkroken Borettslag, slik at
kjgper ikke lenger er andelseier i boretts-
lag, plikter kjgper a selge bruksretten til
garasjeplassen.

Utleie av garasjeplassen kan skje til
andre andelseiere i borettslaget.

Selger beholder eiendomsretten (bruks-
retten) til usolgte parkeringsplasser pa
eiendommen, og kan selge disse bruks-
rettene ogsa etter at borettslaget har tatt
over eiendommen. Selger har ogsa rett
til & leie ut disse plassene til andelseiere/
nzeringsaktgrer pa Ulven frem til de er
solgt.

Bod i kjeller

Det leveres en bod i kjeller p& ca. 5 m?
for leiligheter over 50 m? og ca. 2,5 m2
for leiligheter under 50 m2. Disse er
hovedsakelig plassert i forbindelse med
parkeringskjeller, men andre plasserin-
ger kan forekomme. Bodene leveres med
nettingvegger og hengelas. Takhgyde ca.
2,2 meter. Gulvet leveres med brettskurt
og oljebehandlet betong. Vegger av
stgvbundet og hvitpigmentert betong.
Gangsonerisportsbodarealene harlys i
tak. Det vil bli tekniske fgringeri himling
ibodene.

Selger forbeholder seg retten til
a fritt fordele garasjeplasser og boder.

BREEAM-NOR sertifisering
Ulvenkroken har ambisjon om a bli
BREEAM-NOR sertifisert.
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Salgsoppgave

Salg

Salg av boligene er underlagt
Bustadoppferingslova (Lov om avtalar
med forbrukar om oppfaring av ny
bustad med mer).

Hvis kjgper ikke er forbruker benyttes
Avhendingslovens bestemmelser.

Eiendommen
Gnr.122 Bnr. 520, i Oslo kommune.

Adresse
Ulvenkroken vil bli tildelt adresse for
overtakelse.

Hjemmelshaver

Ulven AS (org.nr. 989 146 726) som er et
datterselskap av OBOS Eiendom AS (org.
nr. 930 869 147).

Selger

Ulven Bolig AS, org.nr. 919 939 214, i
forbindelse med Bostart- og Deleie-
avtaler er det OBOS BBL (org.nr. 937 052
766) som er selger.

Tomt og grunnareal
Gnr. 122, Bnr. 520, 0581, i Oslo kommune.
Eiet tomt pa ca. 6 695 kvm.

Selger tar forbehold om tomtens
stgrrelse inntil organisering er besluttet
og oppmalingsforretning er gijennomfart.
Selger tar forbehold om at tomten kan bli
oppdelt i flere parseller.

Bustadoppferingslova/garantier
Kjgpet falger Bustadoppfaringslova
av13.juni1997 nr. 43. Loven regulerer
forhold hvor selger er profesjonell, og
kjgper er forbruker. lht. loven plikter
selger & stille garanti som sikkerhet for
oppfyllelse av sine forpliktelser etter

kjgpekontrakt. Garantien utgjer 3% av
kjgpesum frem til overtagelse. Belgpet
gkes til 5% av kjgpesum og star 5 ar etter
overtagelsen jf. Bufl. § 12, 3. ledd. Loven
kan i sin helhet fas ved henvendelse til
prosjektselger. Loven finner du ogsa pa:
www.lovdata.no.

Eiendommen

Ulvenkroken bestar av en eiendom som
skal utvikles til boliger og barnehage
med tilhgrende uteoppholdsareal og
garasjeanlegg. Borettslaget er planlagt
a besta av to boligbygg, fordelt pa et
byggetrinn. | de to nederste etasjene
pa det frittstdende lavbygget etableres
en kommunal barnehage. Ulvenkroken
borettslag og barnehagen vill inngd i et
eierseksjonssameie.

Ulven eri transformasjon og det ma
regnes med midlertidige adkomst-
lgsninger i perioder. Skissert nedkjgrsel
til garasjeanlegget er omsgkt som
midlertidig.

Innkjering til underjordisk
parkeringskjeller skjer via Ulvenveien.
Parkeringskjelleren vil ivareta behovet
for beboerparkering for leilighetene i
prosjektet, men vil ogsa ha en adskilt del
som vil fungere som gjesteparkering for
Ulvenomradet. Adkomst til borettslagets
parkeringskjeller skjer via besgks-
parkeringen. Det ma paregnes at frem-
tidige byggetrinn far adkomst via bo-
rettslagets parkeringskjeller. Forholdet
mellom borettslaget, gjesteparkering

og fremtidige byggetrinn reguleres av
tinglyst erkleering/avtale.

Det tas imidlertid forbehold om at
organiseringen av prosjektet kan endres,
slik at Selger kan justere sterrelsen

pa de enkelte borettslagene i forhold

til hva som er hensiktsmessig nar det
gjelder utbyggingstakt, fremtidig drift og
bruksrettigheter.
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Organisasjonsform

Ulvenkroken planlegges organisert
som ett borettslag. Borettslaget inngar
i et byggeprosjekt som er planlagt a
inneholde to bygninger med til sammen
ca. 180 leiligheter samt et underjordisk
garasjeanlegg og utomhusarealer. Det
vili tillegg dannes et eierseksjonssameie
mellom borettslaget og barnehagen.
Gjesteparkeringsanlegget antas
organiseres som en anleggseiendom.
Forholdet mellom borettslaget/eier-
seksjonssameiet og gjesteparkerings-
anlegget antas regulert i egen avtale.

Selger vil innga avtale om forretnings-
forsel med OBOS Eiendoms-
forvaltning AS.

Borettslaget vil fa navnet Ulvenkroken
borettslag (borettslagets navn kan bli
endret ved registrering).

Arealer utomhus

Boliger pa bakkeplan som har
vedtektsfestet eksklusiv bruksrett

til deler av utearealet, skal for egen
regning vedlikeholde dette utearealet. |
borettslagets vedtekter vil det bli fastsatt
at andelseier ma ha styrets samtykke for
det kan foretas endringer av utearealet
(sette opp gjerde eller andre faste inn-
retninger, legge heller, plante busker etc.).

Barnehagens inngjerdede uteareal
disponeres av barnehagen innen dennes
apningstid, men kan benyttes av allmen-
heten utenom apningstiden.

De gvrige utomhusarealeri gards-
rommet, dvs. med unntak avde som
disponeres av leilighetene pa bakkeplan
og barnehagens inngjerdede uteareal,
disponeres av eierseksjonssameiet.

| trad med vedtatt regulering skal
allmenheten ha rett til & ferdes gjennom
gardsrommet. Takterrasser i etasje 7
og 9 disponeres eksklusivt av beboerne
og vedlikeholdes av borettslaget.

Salgsoppgave

Kostnadene til drift og vedlikehold av
disse utomhusarealene dekkes gjennom
felleskostnadene.

Borettslaget har iht. seerskilt avtale
bruksrett til ustomhusarealer og veiarealer
pa Ulven. Det eri reguleringsplanen
forutsatt at enkelte av fellesarealene
(parkene, Ulven Torg og enkelte gangvei-
er) skal eies og driftes av de som «bor» pa
Ulven. Kostnadene til dette vil bli fordelt ut
pa boligselskapene og nzeringseiendom-
mene i forhold til bebygd m? BRA. | forslag
til driftsbudsjett for borettslaget er det
medtatt et belgp for denne kostnaden.

Det vil tinglyses rettigheter som sikrer
borettslaget gjensidig bruksrett til
uteoppholdsarealer og adkomstrett pa
bakkeplan pa felt D1.

Gnr.122, bnr. 520 har bruksrett til
atkomstvei over gnr. 122, bnr. 55 via
gatetun S5 regulert i reguleringsplan
S-4832. Ginr. 122, bnr. 520 skal ogsa ha
bruksrett til kjgrbar atkomstvei over gnr.
122, bnr. 55 via kulvert under park G2
(felt B7 i vertikalniva 1) og deler av delt
D2 regulert reguleringsplan S-4832.

Utomhusarealer blir ferdigstilt sa snart
arstid og fremdrift tillater det. Det vil s&-
ledes kunne veere utomhusarbeider som
gienstar etter at boligene er innflyttet.

Det vil i henhold til utomhusplan bli plas-
sert flere avfallsnedkast pa eiendom-
men. Det tas forbehold om endringer

pa plassering av nedkast dersom dette
anses som ngdvendig. Avfallsnedkastene
temmes morgen og kveld, samt ved
eventuell fulle nedkast. Ved temming av
nedkast vil det hgres lyd fra avfallssuget.

Betalingsbetingelser

1. Ved kjgp av leilighet betales et for-
skudd pa 10 % av total kjgpesum (inn-
skudd + fellesgjeld). Denne innbetalingen
ma veere sakalt fri egenkapital, dvs. at
det ikke kan veere knyttet noen vilkar
eller forbehold til innbetalingen av
pengene utover de vilkar som fremgar
av neerveerende kontrakt. Belgpet

kan for eksempel ikke innbetales med
forbehold om at Megleroppgjer AS avgir
innestaelseserkleering overfor Kjgpers
bankforbindelse.

2. Resten av kjspesummen samt
omkostninger betales i forbindelse med
overtagelse av boligen.

3. Det gjgres oppmerksom pa at
eventuelle tilvalg vil bli fakturert ved
sluttoppgjer. Denne innbetalingen ma
ogsa veere sakalt fri egenkapital slik som
nevnt i punkt 1.

Det kreves fremlagt finansieringsbevis
pa total kigpesum (innskudd + fellesgjeld)
for kontraktsinngaelse. Selger har rett

til & innhente kredittopplysninger i
offentlige registre om kjgperne. Slike
undersgkelser vil i sa fall bli giennomfert
for inngaelse av ordinaer kjgpekontrakt.
Selger kan pa grunnlag av opplysninger
fra disse undersgkelsene bestemme at
det ikke skal gjennomfgres salg av bolig,
herunder at ordinzer kjgpekontrakt

ikke blirinngatt. Innbetalinger skal skje
fra godkjent norsk finansinstitusjon til
Megleroppgjer sin klientkonto.

Omkostninger

Gebyr for tinglysning av borett  kr 480,-
Gebyr for tinglysning av andel kr 480,-
Evt. gebyr for tinglysning av

pant/heftelse kr 480,-
Gebyr panteattest kr172,-
Utskriftgebyr kr 28,-

Andelskapital til borettslaget kr 5.000,-
Dokumentavgift andel
tomteverdi kr 403,- pr.

kvm BRA

Det tas forbehold om aksept av avgifts-
grunnlaget fra tinglysningsmyndighetene
og endringer av offentlige satser/avgifter.

Oppgjor foretas av Megleroppgjor AS
org nr. 977 040 949.

Totalprisen

Totalprisen pa boligen bestar av inn-
skudd (egenkapital) og andel av boretts-
lagets fellesgjeld. Se prislisten som har
kolonner for hvert av disse elementene.
| tillegg kommer omkostninger som er
spesifisert nedenfor.

Innskuddet (egenkapitalen) med tillegg
av omkostningene, utgjor det som kjgper
ma finansiere pa egenhand. Fellesgjelden
er finansiert av borettslaget hvor avdrag
og renter (kapitalkostnader) for den
andel av gjelden som er knyttet til den
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enkelte leilighet, dekkes gjennom maned-
lige felleskostnader.

Fellesgjeld — felleskostnader
Fellesgjelden utgjer inntil 60% av
boligens totalpris og skal finansieres
giennom et lan som borettslaget har
sekt om i OBOS Banken. Lanet lgper i 40
ar med 5 ars avdragsfrihet. Lanet er et
annuitetslan og laper med flytende rente.
Renter og avdrag pa felleslan betales

av borettslaget via inntekter fra an-
delseiernes manedlige innbetalinger av
felleskostnader. Felleskostnadene bestar
av kapitalkostnader og driftskostnader.

Kapitalkostnader

Kapitalkostnader er renter og avdrag pa
boligens andel av borettslagets felleslan.
Renten pa felleslanet er flytende. Det
betyr at renten vil endres i samsvar med
den generelle renteutviklingen og pavirke
storrelsen pa kapitalkostnadene og der-
med felleskostnadene. Felleskostnadene
som ervist i prislisten er beregnet med
den gjeldende rentesats.

Borettslaget kan senere beslutte a binde
hele eller deler av fellesgjelden til en
fastrente i en neermere avtalt periode.

| denne perioden fryses andelseiernes
mulighet til & foreta individuelle ned-
betalinger av sin andel av fellesgjelden,
men som gjeninnferes etter fastrente-
periodens utlgp. Se avsnitt om
IN-ordning.

Driftskostnader

Er fordelt slik: 50% av borettslagets
samlede driftskostnader er fordelt med
et likt belgp pr bolig. De resterende 50%
av de samlede driftskostnader er fordelt
forholdsmessig pa grunnlag av den
enkelte boligens areal, BRA.

De manedlige driftskostnadene skal
bl.a. dekke offentlige avgifter, forsikring
pa bygning(er), renhold av fellesarealer,
sngmaking, forretningsfarsel samt
generell drift av borettslaget.

Oppvarming, strgm og eget varmtvann
kommeri tillegg int. malt forbruk. Dette
betales vanligvis a konto hver maned
sammen med fellesutgiftene.
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Det gjores oppmerksom pa at kanal-
pakke for TV/internett ma bestilles
separat og folgelig ikke er medtatt i
stipulerte felleskostnader.

Flere faktorer pavirker stgrrelsen pa
driftskostnadene, bl.a. endringerilanns-,
pris- og avgiftsniva pa de faste tjenester
og produkter som borettslaget enten
ma ha eller selv velger & innga avtaler
om. Styret i borettslaget har ansvar

for og, plikt til, & tilpasse de manedlige
felleskostnadene til de reelle utgifter
laget har og gjennom dette sgrge for at
borettslaget til enhver tid har en sunn
gkonomi.

Se prislisten som viser stipulert felles-
kostnad pr. maned pr. leilighet. Prisliste
kan fas av Selger.

IN-ORDNING (individuell nedbetaling av
andel fellesgjeld)

Borettslaget har IN-ordning (individuell
nedbetaling av fellesgjeld). IN-ordningen
apner for at den enkelte andelseier helt
eller delvis kan nedbetale boligens andel
av fellesgjeld. En innbetaling innenfor
IN-ordningen gir andelseieren reduserte
manedlige felleskostnader tilsvarende
reduksjonen i renter og avdrag pa
borettslagets fellesgjeld.

Nar kan kjgper foreta innbetaling pa

IN-ordningen?

* Ved sluttoppgjeret for overtakelse

* Senere 2 ganger arlig, minimum
kr 60 000,-

Det palgper normalt en etablerings-
kostnad for inngaelse av IN-avtalen,
men ved innbetaling i forbindelse

med ferdigstillelse av boligen eller
innbetaling ved farste mulighet etter at
felleslanet er utbetalt til borettslaget er
det kostnadsfritt & tiltre IN-ordningen.
IN-ordningen forutsetter flytende rente,
og innbetalinger kan ikke reverseres.

Det folger av borettslagsloven § 5-20 at
borettslaget har panterett i borettslags-
andelene for 2G (folketrygdens grunn-
belgp) som sikkerhet for misligholdte
felleskostnader. For noen av boligene
utgjer fellesgjelden sa store manedlige
kostnader at en raskt kommer opp i 2G
dersom felleskostnadene misligholdes.
For & begrense risikoen for tap pga.

mislighold av felleskostnadene, er det det
derfor stilt krav om at kjgperne av disse
boligene nedbetaler en andel av felles-
lanet ved overtakelsen av boligen. Den
delen av kjgpesummen som kjgperne

av disse boligene ma skaffe selv blir
derfor sterre enn om fellesgjelden kunne
beholdes som den var fgr innbetalingen.
Ettersom denne ekstra egenkapitalen i
sin helhet benyttes til & redusere bo-
ligens andel av fellesgjeld, blir andelens
manedlige felleskostnader lavere, og
dermed ogsa risikoen ifm. mislighold.
Prislisten viser hvor stor andel fellesgjeld
hver bolig har etter at det er gjort en
justering av egenkapitalandelen for de
boligene dette gjelder for.

Det som i prislisten er oppgitt som
opprinnelig innskudd blir sikret i et
felles pantedokument for innskuddene

i borettslaget. Det somi prislisten er
oppgitt som andel fellesgjeld, blir sikret i
felleslansbankens pantedokument. Ved
IN-innbetalinger blir disse sikret ved
inntreden i bankens pantedokument.
Dersom det blir foretatt prisendringer
for ledige boliger i prosjektet, forer

dette til at kjgperne ma betale en hgyere
kigpesum enn det som i prislisten er opp-
gitt som pantesikret innskudd. Den delen
av kjgpesummen som overstiger det
pantesikrede innskuddet vil verken bli
sikret i pantedokument for innskuddene
i borettslaget eller felleslansbankens
pantedokument.

OBOS garanterer overfor borettslaget
mot gkonomiske tap som falge av
manglende innbetaling av felleskost-
nader, giennom egen avtale. Dette betyr
at den enkelte andelseier ikke belastes
ved at noen andre eventuelt ikke betaler
sine manedlige felleskostnader.

Skattefradrag for kapitalkostnader
Renteutgiftene pa andel fellesgjeld

er fradragsberettiget med 22% etter
gjieldende regler. Retten til fradrag
betinger at andelseieren har skattbar
inntekt. Det tas forbehold om endringer
i fradragsreglene.

Eiendomsskatt pa bolig og annen fast
eiendom

Det gjores oppmerksom pa at det i Oslo
kommune er eiendomsskatt, denne be-

Ulvenkroken Salgstrinn 2

regnes etter ferdigstillelse, og faktureres
2 ganger arlig.

For boliger i Oslo kommune er eiendoms-
skatten 3 promille av eiendomsskatte-
grunnlaget minus bunnfradraget. Bunn-
fradraget for 2022 er pa inntil 4 millioner
kroner.

Eiendomsskatten baseres pa markeds-
verdi minus bunnfradrag multiplisert
med den promillesatsen som til enhver
tid er gjeldende.

Borettslag far eiendomsskatt for hele
borettslaget. Eiendomsskatten vil derfor
bli lagt pa felleskostnadene for den
enkelte leilighet.

Se www.oslo.kommune.no/skatt-og-
naring/skatt-og-avgift/eiendomsskatt/
for oppdaterte satser. Den enkelte
andelseier er selv ansvarlig for & betale
eiendomsskatten for egen andel. Vi tar
forbehold om endringer i offentlige
skatter og avgifter.

Ligningsverdi/formuesverdi
Formuesverdi (tidligere Ligningsverdi)
for leiligheten vil veere avhengig avom
den er primaerbolig eller sekundaerbolig.
Disse satsene vil utgjgre henholdsvis

25 prosent av kvadratmeterprisen for
primaerboliger (der boligeier er folke-
registrert per. 1 januar) og 90 prosent for
sekundeerboliger. Formuesverdien fast-
settes med utgangspunkt i en kvadrat-
meterpris som beregnes av Statistisk
Sentralbyras arlige kvadratmetersatser.
For beregning av formuesverdi, ga inn pa
www.skatteetaten.no.

Utleie

Boligene i prosjektet kan leies ut nar
lovens vilkar for & overlate bruken av
boligen til andre er oppfylt, jfr. Lovom
borettslag kapittel 5, | og Il.

Konsesjon
Kjap av leilighet er ikke konsesjonspliktig.

Lovens bestemmelser om eierandel for
stat, fylke og kommune
Borettslagsloven §4-2 og Eierseksjons-
loven §22 gir stat, fylke og kommune

rett til & eie inntil 10% av boligene i

Salgsoppgave

borettslaget og sameie. Borettslaget kan
vedtektsfeste at juridiske personer etter
brl. §4-2 kan eie inntil 20% av boligene,
iht. Brl. §4-3.

Arealoppgaver

| prislisten er det laget kolonne for BRA og
P-rom. BRA (bruksareal) er malt innenfor
boligens omsluttende vegger inklusiv bod
og sjakter. P-rom (nettoareal primaere
rom) angir nettoareal av alle primaere
rom i boligen innvendig, inklusiv innvendi-
ge vegger og sjakter. For samtlige boliger
omfattes P-rom av felgende rom: gang/
entré, kjgkken/stue/ soverom og bad/wc.
Innvendig bod/garderobe i leilighet samt
bodens/garderobens omsluttende vegger
medregnes ikke i P-rom.

Plantegninger

Plantegninger eller kontraktstegninger
er ikke gjengitt i malestokk og kan ikke
benyttes som grunnlag for bestilling av
innredning, mgbler og liknende. Norsk
Standard gir rom for mindre avvik fra
tegninger i produksjon — av den grunn
leveres ikke malsatte arbeidstegninger.
Oppgitt areal pa leiligheter, rom og
balkonger/terrasser er malt pa tegning
og avvik kan forekomme. Arealer pa de
enkelte rom kan heller ikke summeres
til leilighetens bruksareal. Enkelt- og
dobbeltsenger illustrert pa salgstegning
har mal pa cirka 80 x 200 cm og 150 x
200 cm.

Tilvalgsmulighet — endring

Vi hari utgangspunktet lagt opp til en
god standard, men na er det likevel

slik at smak og behag er forskjellig og
derfor gis det mulighet for a kjgpe tilvalg.
Tilvalgprosessen foregar en stund etter
vedtatt byggestart. Oppgraderinger

kan kjgpes ut fra en ferdig priset liste.
Det vil veere begrensninger for hvilke
tilvalg og endringer som kan tillates og
innenfor hvilke tidsrom disse arbeidene
ma bestilles, avhengig av hvor langt i
byggeprosessen prosjektet har kommet.
Utbygger vil i god tid fer innrednings-
arbeidene starter, utarbeide en tilvalgs-
meny hvor priser og frister for beslutning
vil fremkomme. Alle kjgperne vil bli
invitert til & delta pa tilvalgsmgte hvor
naermere informasjon om muligheter for
tilvalg vil gis.

Med bakgrunn i prefabrikkerte baderoms-
kabiner vil det ikke veere mulig a gjere
tilvalg pa bad for leiligheter beliggende
i1-4 etasje. For 5. etasje og oppover ma
baderomstilvalg skje hasten 2022.

Tilvalgsprosessen vil derfor besta av to
faser, en for tilvalg i baderom og en for
andre tilvalg.

Det planlegges for a gjennomfere
tilvalgsprosessen gjennom et web-basert
kundebehandlingssystem «kundeportal»
som hver kjgper far et brukernavn og
passord til.

Retten til tilvalg / endringer er uansett
begrenset til en verdi av 15 % av

total kjgpesum for boligen, jfr. Bustad-
oppfaringslova § 9. Det er ikke anledning
til & gjore endringer som kan veere
seknadspliktige, som for eksempel vinduer,
balkongrekkverk eller fasade med mer.

Utbygger forbeholder seg rett til & kreve
betaling for utarbeidelse av pristilbud,
tegninger m.v. selv om utarbeidelsen

av pristilbud m.v. ikke resultererinoe
bestilling fra kjgpers side, jfr. Bustad-
oppferingslova § 44.

Tilvalg vil kun veere mulig i en tids-
begrenset periode. Ta kontakt med
prosjektselger for frister som er
gjeldende for tilvalg.

Ferdigattest/brukstillatelse
Rammesgknaden er under behandling.
Det prosjekteres og bygges i henhold til
teknisk Byggeforskrift 2017(TEK 17)
Selger har ansvaret for at det foreligger
brukstillatelse pa leiligheten senest ved
kjgpers overtagelse av leiligheten. Det er
selgers ansvar a fremskaffe ferdigattest
for boligen.

Dersom ferdigattest ikke foreligger til
overtagelse, har Kjgper rett til & holde
tilbake en forholdsmessig del av kjgpe-
summen inntil dette foreligger.

Det er Selgers ansvar a fremskaffe
ferdigattest for boligen.

Vedtekter/husordensregler

Kjeper plikter a rette seg etter de til
enhver tid gjeldene vedtekter og husor-
densregler for borettslaget. Likeledes
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plikter kjgper a betale sin forholdsmessi-
ge andel av felleskostnadene for boligen
fra overtagelsestidspunktet.

Energiattest

Det blir utstedt energiattest for den
enkelte leilighet, minimum mgrkegronn
bokstav C.

Hvitvasking

OBOS Eiendomsmeglere AS, avd.
Megleroppgjer er underlagt Lovom
hvitvasking. Dette innebaerer at de
har plikt til & melde fra til @kokrim av
eventuelle mistenkelige transaksjoner.

Spesielle betingelser

OBOS har som utgangspunkt at alle som
kigper bolig i et OBOS tilknyttet boretts-
lag har til hensikt selv a bo i boligen og
felgende vilkar gjelder:

«Ingen kan samtidig inneha kontrakt pa
mer enn en bolig under oppfgring i et
OBOS-tilknyttet borettslag.»

Borett

Etter overtagelse av bolig har selger
anledning til & tinglyse borett. Boretten
gir kjgper full raderett over boligen og
andelen, bortsett fra at kjgper ikke har
stemmerett pa borettslagets generalfor-
samling far andelen er overfort.

Selger har 2 ars frist, regnet fra farste
bolig i borettslaget ble overtatt, til &
overfgre andelen til kjgper.

Forbehold

Selger forbeholder seg retten til & endre
priser og betingelser for alle usolgte
leiligheter uten forutgaende varsel.

Det tas forbehold om at Selger kan
bestemme endelig utforming av felles-
areal. Selger har videre rett til & endre
disponering av fellesarealer.

Alle opplysninger er gitt med forbehold
om rett til endringer som er hensikts-
messige og ngdvendige, herunder

ogsa endringer som fglge av pabud fra
offentlige myndigheter. Pa salgstidspunk-
tet erikke alle forhold avklart. Under
detaljprosjekteringen eller utfgrelse



82

kan det derfor bli behov for & gjgre
endringer som er hensiktsmessige og/
eller ngdvendige. Kjaper aksepterer

uten prisjustering at selger har rett til

a foreta slike endringer, men uten at

den generelle standarden forringes

eller endres vesentlig. Eksempel pa

slike endringer kan veere sjakter, baere-
konstruksjoner, innkassinger av tekniske
anlegg, mindre endringer av boligens
areal og lignende. Selger forbeholder seg
retten til & foreta mindre endringer uten
forutgaende varsel. Det tas ogsa for-
behold om endringer som fglge av pabud
fra offentlige myndigheter.

Alle perspektiver, bilder, illustrasjoner,
modeller, eventuelle virtuelle
illustrasjoner og mablerte planskisser

er kun ment for a gi et visuelt inntrykk av
prosjektet og ferdig bebyggelse. Det kan
derfor fremkomme elementer og tilvalg
som ikke inngar i standardleveransen,
som vaskemaskin, hvitevarer, mgbler m.m.
Alle opplysninger er gitt med forbehold
om rett til endringer som er hensikts-
messige og ngdvendige, men uten at den
generelle standarden forringes. Eksempel
pa slike endringer kan veere ngdvendige
innkassinger av teknisk anlegg.

Det tas forbehold om a foreta endringer av
standard og utferelse, herunder eventuelt
endringeri boligens areal, forutsatt at
dette ikke medfarer vesentlige endringer
av leveransen. Plantegninger er ikke
gjengitt i malestokk og kan ikke benyttes
som grunnlag for bestilling avinnredning,
mgbler og liknende. Oppgitt areal pa
leiligheter, rom og balkonger/terrasser er
malt pa tegning og avvik kan forekomme.
Arealer pa de enkelte rom kan heller ikke
summeres til leilighetens totalareal.

Det tas forbehold om mindre endringer
i utferelsen av uteomradene i forhold
til beskrivelser og illustrasjoner som er
vist i salgsmateriellet. Ved overlevering
vil ferdigstillelsesgrad og tilvekst av
vegetasjon og beplantning i uteomra-
dene kunne ha kommet kortere enn det
illustrasjoner viser.

Selger star fritt til & akseptere eller
avsla enhver kjgpsbekreftelse, herunder
bestemme om de vil akseptere salg til
selskaper. Selger forbeholder seg retten
til & endre priser og betingelser pa
usolgte boliger uten forutgdende varsel.

Selger kan ikke garantere at det ikke
er skjeggkre i boligen ved overtagelse
eller senere.

Det gjores oppmerksom pa at dersom
det er avvik mellom den endelige
prosjektbeskrivelse, illustrasjoner og teg-
ninger i prospektet/internettsiden er det
den endelige prosjektbeskrivelse i den
endelige kjgpekontrakten som gjelder.
Omfanget av leveransen er begrenset

til det som er beskrevet

i prosjektbeskrivelsen.

Det tas forbehold om trykkfeil
i prospektet.

Krigshandlinger i Europa med tilhgrende
handelssanksjoner medfgrer en uover-
siktlig situasjon mht. leveringstid og -pris
pa ulike byggevarer. Dette kan medfere
at det blir ngdvendig a endre utferelse/
materialvalg underveis i prosjektet,

ogsa slik at det pavirker den angitte
standard. Dersom utfgrelsen blir endret
slik at det blir en standardreduksjon,
skal Kjgper gis en kompensasjon som
svarer til en forholdsmessig andel av den
besparelse Selger ville oppnadd dersom
den reduserte standarden var valgt ved
inngaelse av kontrakt med utfgrende
totalentreprengr, tillagt normalt paslag.
Med forholdsmessig andel, menes den
del av besparelsen som naturlig faller
pa Kjgpers bolig. En standardreduksjon
som generelt pavirker prosjektet,
fordeles forholdsmessig etter boligenes
bruksareal. Dette avsnitt gir ikke Selger
rett til & foreta standardreduksjoner
som vesentlig forringer boligens totale
kvalitet eller funksjon.

Framdrift

Selger tar sikte pa a ferdigstille boligen 4.
kvartal 2024/1. kvartal 2025, men dette
tidspunkt er forelgpig og ikke bindende,
og det utlgser ikke krav pa dagmulkt.
Dersom selger ikke har gjort gjeldende
forbeholdet i kjgpekontraktens pkt.

16 innen fristen, skal Selger fastsette

en overtakelsesperiode som ikke skal
veere pa mer enn 3 maneder. Selger
skal dainnen 14 dager etter utlgpet av
fristen i kigpekontraktens pkt. 16 sende
en skriftlig melding til Kjigper om nar
Overtakelsesperioden begynner og
slutter. Boligen skal veere ferdigstilt i
lepet av denne perioden.
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Dersom Selger ikke har sendt melding
til Kigper og fastsatt en Overtakelses-
periode innen fristen pa 14 dager, gjelder
perioden som 01.11.2024 til 01.02.2025
som Overtakelsesperiode.

Selger skal senest 10 uker for ferdig-
stillelse av boligen gi Kjgper skriftlig
meddelelse om overtakelsesdato,

som skal ligge innenfor Overtakelses-
perioden. Overtakelsesdato og
overtakelseperioden er forpliktende
og dagmulktbelagte frister slik det er
regulert i kjgpekontrakten.

Pa tidspunkt for inngaelse av kjgpe-
kontrakten er det en uoversiktlig
situasjon knyttet til krigshandlinger

i Europa med tilhgrende handels-
sanksjoner. Dette kan pavirke tilgang

og leveringstid pa bygningsmaterialer
og tilgang pa arbeidskraft. Samtidig er
det en usikkerhet knyttet til spredning
av koronavirus, eksempelvis giennom
nye mutasjoner, kan pavirke tilgang pa
arbeidskraft eller bygningsmaterialer.
Pa tidspunktet for inngaelse av kjgpe-
kontrakten er det usikkert om fremdrift-
en kan bli pavirket av disse forholdene,
og det er derfor ikke tatt heyde for ev.
fremdriftskonsekvenser i angivelsen av
tidsfristene. Fristene i annet og tredje
avsnitt over er ikke bindende for selger,
dersom overskridelse av fristen skyldes
folger av krigshandlinger i Europa med
tilhgrende handelssanksjoner eller falger
av koronavirus. Selger skal varsle Kjgper
dersom det oppstar slike falger som
medferer at ovenstaende frister for-
skyves. Fristene i andre og tredje avsnitt
over er bindende og utlgser dagmulkt,
dersom de overskrides av andre arsaker
enn angitt i ovenstaende avsnitt. Fristene
kan for gvrig ogsa bli forskjevet hvis
Selger har rett til fristforlengelse etter
bufl. § 11.

Avbestilling

Kjgper har rett til & avbestille hele leve-
ransen for overtagelse har funnet sted.
Avbestilling etter at bygging er besluttet
igangsatt skjer mot full erstatning for
selgers gkonomiske tap som felge av
avbestillingen. Jfr. Bustadoppferingslova
kap. VI.

Forbud mot salg av kontraktsposisjon
Selger gnsker a selge boligene til kjgpere

Salgsoppgave

som har til hensikt & overta den ferdig-
stilte boligen. Derfor tillater ikke Selger
at inngatte kjgpekontrakter videreselges
for det er giennomfart overtakelse av
boligene. Kjgpere som matte fa behov for
a komme seg ut av kontraktsforholdet,
kan avbestille kjgpet i medhold av
bustadoppferingslovas bestemmelser
om avbestilling.

Leiligheter uten tilgjengelighetskrav
Enkelte boliger i prosjektet er unntatt
fra regelen om tilgjengelighetskrav.
Dette gjelder alle 1-romsleilighetene
leilighetsnr.: 1011 0g 1016 i trinn 2.

Det tillates ikke videresalg av disse
boligene for det har gatt ett ar etter over-
takelse. Dersom kjgper like vel gnsker a
komme seg ut av kontraktsforholdet for
det har gatt ett ar, krever dette saerskilt
skriftlig godkjennelse fra Selger. Selger
star fritt til & avsla en slik forespgrsel.

Levvel med OBOS

Boligene vil bli organisert som et boretts-
lag med OBOS som forretningsfarer.
OBOS har lang og solid erfaring med
forretningsfersel, og vil sikre at boretts-
lag far en trygg og sikker drift.

OBOS-medlemskap

Ved salgsstart er det mulig & benytte
Obos-medlemskapet til neerstaende
slektninger. Medlemskapet ma deretter
overfgres til vedkommende som har
benyttet seg av medlemskapet. Ved

en slik overfaring vil det palgpe et
eierskiftegebyr. Kontakt Obos medlems-
service for ytterligere sparsmal.

Andring i eierforhold/overforing av
andel

Ved endring av andelseier etter signert
kjgpekontrakt sa vil det palepe et
administrasjonsgebyr pa kr. 15.000,-.
Overfering av andel kan kun gjgres til
nzerstaende familiemedlemmer og kan
ikke gjores senere enn seks uker for
forste overtakelse i Borettslaget.

Lovens bestemmelser om eierandel for
stat, fylke og kommune
Borettslagsloven §4-2 og Eierseksjonslo-

ven §22 gir stat, fylke og kommune rett til
a eie inntil 10% av boligene i borettslag og
sameie. Borettslaget kan vedtektsfeste at
juridiske personer etter brl. §4-2 kan eie
inntil 20% av boligene, iht. Brl. § 4-3.

Forsinkelse/dagmulkt

Ved forsinkelse av leveranse i forhold til
endelig oppgitt ferdigstillelsesdato har
kjgper rett pa dagmulkt etter de regler
som fremgar av Bustadoppfgringslova §
18, jfr.ogsa §§ 10 og 11.

Regulerings og byggesaker
Ulvenomradet er under transformasjon,
hvor store deler av omradet blir bygget
ut. Delfelten rundt Ulvenkroken er
regulert til boligbebyggelse, naering samt
skoletomt. | tillegg skal det opparbeides
en park og veiarealer. Utbyggingen vil
skje etappevis og parken opparbeides
parallelt med at delfelten bygges ut.
Forelgpig er det ikke kjent nar skoletom-
ten bebygges. Man ma paregne byggeak-
tivitet i omradet i arene fremover.

Kopi av reguleringsplan og regule-
ringskart kan fas ved henvendelse til
prosjektselger.

Det tas forbehold om at endringer i
planlagt bebyggelse kan forekomme.

P& tomten til Ulvenkroken:
Ulvenveien 90 — Oppfering av leilighets-
bygg — Ulven felt D1, del D1.A

Se ogsa utomhusplan vedlagt prospekt.

Pagaende saker i neeromradet:
Ulvenveien 99 — Felt B1 — Oppfering av
kontorbygg, felles parkeringskjeller og
deler av boligbygg.

Persveien 2-4 og Ulvenveien 91 — Riving
av bygning og oppfering av Construction
City (oppfering av nybygg).

Selma Ellefsens vei 9 — Oppfaring av

to boligblokker med felles kjelleretasje.
Planlagt ferdigstillelse 2023.

Kabelgata 3, 8 — Rehabilitering, fasade-
endring og pabygg kontorbygg — Broen.
Knud Bryns vei 10 — Haraldrudveien 31 —
Riving av to produksjonsbygg.

Knud Bryns vei 1 — Forlengelse av midler-
tidig plasthall, fasadeendring lagerbygg,
bruksendring til sushiproduksjon og
midlertidig etablering av kontorbrakker.
Persveien 30 — Oppfaring av silo for
oppbevaring av mel.
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Persveien 28 — Ombygging, bruksendring
og riving av deler av bygg.

Ulven er under stor utvikling og det vil
veere byggearbeider i omradet fremover
i tid.

Interessenter oppfordres til & finne mer
informasjon om planforslagene pa Oslo
kommunes hjemmesider.

Forbrukerinformasjon ved inngivelse
av kjopsbekreftelse

Alle kjgpsbekreftelser skal veere
skriftlige eller skriftlige bekreftet, og skal
oversendes signert via e-post/leveres
til prosjektselger. Skjemaet skal fylles
ut sa ngyaktig som mulig med hensyn
pa finansiering, finansinstitusjonens
kontaktperson samt andel egenkapital.
Normalt vil ikke kjgpsbekreftelser med
forbehold bli akseptert av selger far
forbeholdet er avklart. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere enhver
kigpsbekreftelse.

Folgende dokumenter er en del

av kjopekontrakten
* Kjopekontrakt

* Prospekt

* Prisliste

* Kontraktstegning

* Reguleringsplan og bestemmelser

» Utkast til driftsbudsjett for boretts-
laget

» Utkast til vedtekter

*  Grunnboksutskrift

* Energiattest

* Orienteringsskriv om sjeggkre

*  §120g § 47 garantier

* Bustadoppfgringslova
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OBOS har mer enn 90 ars erfaring med a bygge og
forvalte borettslag. Kjgper du bolig i Ulvenkroken,
blir du del av et godt organisert fellesskap som gjar
hverdagen trygg og enkel, bade nar det gjelder

vedlikehold og skonomi.

Hva betyr det & kjope en borettslagsholig?

Nar du kjgper en bolig i et borettslag, eier du din egen bolig og du
kan selge den pa det apne markedet nar du matte enske det. Rent
juridisk blir du en andelseier i borettslaget. Det gir deg enerett til
din egen bolig, samtidig som du har rett til & bruke fellesarealene
sammen med de andre beboerne. Du er selv er ansvarlig for
oppussing og vedlikehold av boligen din, mens borettslaget er
ansvarlig for oppganger, uteomrader og fellesarealer - akkurat
som nar du eier en selveierleilighet.

Hva med utleie?

En borettslagsleilighet egner seg ikke som investeringsobjekt
fordi det er begrensinger pa utleie i borettslag. Det er likevel
fullt mulig & leie ut boligen din hvis livssituasjonen din krever
det. Dersom du gnsker & overlate bruken av boligen til barn eller
barnebarn kan du gjgre det — sa lenge du matte gnske.

Fordelen med noen begrensninger i utleie er at de alle fleste
naboene dine eier boligen de bori. Det gir et stabilt og forutsig-
bart bomiljg, og ofte et godt felleskap beboerne imellom.

Hva er fellesgjeld?

Nar du kjgper bolig i et nytt borettslag som Ulvenkroken, vil en
del av kjgpesummen veere del av et felleslan. Det er et gunstig lan
som OBOS har forhandlet fram for alle boligene samlet. Felles-
gjelden er din del av dette lanet. | Ulvenkroken er det lagt til rette
forindividuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning), for den som
@nsker det. Det vil si at du ikke trenger ha fellesgjeld i det hele
tatt, hvis du ikke vil. Hvis du @nsker, kan du betale bade innskudd
og fellesgjeld nar du kjgper boligen, og dermed fa lavere fellesut-
gifter. Du kan ogsa velge a nedbetale fellesgjelden i etapper, for
eksempel to gangeri aret.

Hva skjer hvis andre i borettslaget ikke betaler felles-
kostnadene sine?

| et OBOS-borettslag garanterer OBOS for innbetaling av alle
felleskostnader. Det betyr at selv om noen ikke betaler sin del

av felleskostnadene, far det ingen konsekvenser for din eller
borettslagets gkonomi. Dette fungerer med andre ord pa samme
mate somi et sameie.
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OBOS | Bostart

Veien inn pa boligmarkedet kan veere lang, men med
OBOS Bostart blir den litt kortere. OBOS Bostart gjar
at du kan kjgpe en helt ny bolig til en lavere pris enn

ordineer markedspris.

OBOS Bostart haringen aldersgrense. Du kan velge a kjgpe
med OBOS Bostart uansett hvor du erilivet — enten du er ung
eller gammel. Det du trenger er et finansieringsbevis og

et OBOS-medlemskap.

Hvordan fungerer OBOS Bostart?

Med OBOS Bostart kan du kjgpe en helt ny leilighet til en lavere
pris enn ordineer markedspris. Det betyr lavere lanebehov

og krav til egenkapital. Nar du kjgper en leilighet med OBOS
Bostart, blir du eier av hele boligen — mot at OBOS far retten

til & kjgpe den tilbake nar du ensker & selge. Hvis OBOS velger

akjogpe boligen tilbake, betales opprinnelig salgspris, justert
for prisutviklingen i markedet. Prisutviklingen beregnes fra
tidspunktet for overtakelse av boligen og fram til tidspunktet
for tilbud om tilbakekjap. | tillegg vil det palape salgsomkostnin-
ger ved salg av boligen til OBOS.

Hvis du gnsker & endre fra OBOS Bostart-kontrakt til ordinaer
kontrakt,kan du gjere det fram til fire maneder for overtakelse,

mot et gebyr.

For mer informasjon om OBOS se obos.no/bostart
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Med OBOS Deleie kan du kjgpe halve boligen, eller
mer, og bo i hele. Du ma kjgpe minst 50 prosent av
boligen, men du velger selv hvor stor eierandel du
gnsker a kjgpe. Og senere, hvis det passer for bade
deg og lommeboka, kan du gke din eierandel — inntil

du eier hele boligen selv.

Ordningen er tilgjengelig for alle; du kan altsa velge a eie og leie
den samme leiligheten uansett hvor du erilivet — enten

du erung eller gammel. Det du trenger er egenkapital for

den andelen du gnsker a kjgpe, et finansieringsbevis og et
OBOS-medlemskap.

Hvordan fungerer OBOS Deleie?

Med OBOS Deleie kjgper du en ny borettslagsbolig sammen
med OBOS. Det betyr at du og OBOS eier boligen sammen -i et
sameie. Du kan velge a kjepe 50, 60, 70, 80 eller 90 prosent av
boligen, og OBOS beholder den eierandelen du ikke kjgper. Du
far hele boligen for deg selv og betaler da et manedlig belgp,
tilsvarende markedsleie, for OBOS’ andel.

Nar du har kjgpt en bolig med OBOS Deleie kan du gke eieran-
delen din inntil fire maneder faor overtakelse. Etter overtakelse
kan du gke eierandelen nar som helst. Du betaler da et gebyr til
OBOS nar du kjgper deg opp i eierandel.

Hvis du gnsker & endre fra OBOS Deleie-kontrakt til ordinaer
kontrakt fer innflytting, kan du gjgre det fram til fire maneder

for overtakelse, mot et gebyr.

For mer informasjon om OBOS se obos.no/deleie
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www.obos.no/ulvenkroken

Med kort vei til t-bane og buss, tilbaketrukket
langs gragnne parkdrag, bygger vi Ulvens aller
nyeste boligprosjekt. 180 boliger og en barne-
hage skal ta plass i hesteskoen som danner det
innerste, lune hjgrnet av en helt ny bydel.
Velkommen til Ulvenkroken.



