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KONTAKTINFO

Distriktskontor OBOS Block Watne Alesund
Ystenesgt. 6B, 6003 Alesund, 70 11 64 00

Salgskonsulent Vibeke Bjgrkavég
90176 063, vibeke.bjorkavag@blockwatne.no
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Tenk deg folelsen av & kjgpe noe
helt nytt. En splitter ny bolig med
smarte l@sninger, gode oppholds-
rom, stilrent interigr med hay stan-
dard og en fantastisk beliggenhet
i vakre omgivelser. | Larsgérden kan
du sikre deg et attraktivt hjem med
nydelige utsiktsforhold - som du
gleder seg til 8 komme hjem til.

Her skal vi bygge tre innholdsrike
tomannsboliger tilpasset den aktive
familien. Boligene kommer over to
etasjer med gode soverom, roms-
lige bad, praktisk bod og garasje.
Boligene leveres ngkkelferdige, s&
her kan dere flytte rett inn uten &
tenke p8 oppussing i mange &r
fremover.

Moderne
tomanns-
boliger
med hoy
standard

Det har veert sveert viktig for oss &
ta hensyn til den fantastiske belig-
genheten i planleggingen av dette
prosjektet. Alle enheter far store
vinduer og terrasse med fantastisk
utsikt. Her bor du i et idyllisk og
naturskjent omrade. Tilbring vakre
solskinnsdager utendars med ven-
ner og familie, eller kos deg en rolig
time med en bok i fanget.

Det er ikke bare selve boligen som
er viktig for at vi mennesker skal
trives. Larsgérden er et hyggelig
og sentralt nabolag som tilrette-
legger for sosialt samveer eller turer
i ettermiddagssolen. Boligene har
naerhet til buss, butikker og gode
turmuligheter i Borgundgavlen.

Velkommen til Larsgdrden - et
nabolag der hele familien vil trives.

Brita Stgle
Prosjektleder, OBOS Block Watne
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Finn dremmehjemmet. N& kan du sikre deg en enhet i en
flott tomannsbolig i naturskjgnne omgivelser pé Larsgérden.
Disse boligene har fire soverom, 8pen stue- og kjskkenlas-
ning, to bad, to uteplasser og garasje. Bo i rolige omgivel-
ser, samtidig som du har kort vei til alt du matte trenge i
hverdagen.

OBOS Block Watne er stolte av 8 veere pé
2. plass p& Prognosesenterets kundetilfreds-
hetsmaling for prosjektmarkedet i 2019. Denne
anerkjennelsen viser at vi tar kundene vare pé
alvor og - ikke minst - at du vil bli forngyd
med den nye boligen du kjgper av oss.

Salgsprospektet inngar ikke som en del av kontraktsgrunnlaget. lllustrasjonsfoto i dette prospektet kan ha avvik fra standard leveranse.
Boligen kan veere kundetilpasset med OBOS Block Watnes tilvalgsmuligheter. Med forbehold om trykkfeil.
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Flytt inn i et romslig
hjem over to etasjer.
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N& har du muligheten til & sikre deg
en enhet i en eksklusiv tomanns-
bolig i flotte omgivelser. Boligene
er av hgy standard og kommer med
smarte planlgsninger som gjer hver-
dagen mer behagelig for deg og
dine, BRA 137,2 m2, P-rom 126,6 -
127,3 m2. Disse boligene blir en del
av et hayt priset villaomrade med
kort vei til Alesund sentrum.
Boligene vil ligge sydvendt med
flott utsikt mot Sunnmersalpene.
Den flotte beliggenheten gjor dette
til attraktive hjem for bade familier
og par, ikke minst om du @nsker
deg et romslig hjem med alt dere
méatte gnske av fasiliteter.

Fire soverom

Vi skal totalt bygge seks enheter
over to etasjer. Samtlige fér et
moderne uttrykk med kvalitetsinn-
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redning fra vare leveranderer. Finn
den planlgsning som passer for
deg: Stor entre med eget garde-
robe rom hvor familiens "private”
kan oppbevares, stor kjellerstue eller
et luksurigst soverom med egen
garderobe. Planlgsningene er litt
forskjellige mellom boligene, men
funskjonalitet har veert viktig i plan-
leggingen. Alle boliger far 2 bad og
en 8pen stue- kjgkkenlgsning med
plass til en innbydende spisestue.
Du far en sydvendt balkong i
2. etasje og en terrasse i etasjen
under. Fra sistnevnte kan du g& ut
til en ferdig opparbeidet hage. Hver
boenhet far ogsa tilgang til en egen
garasje i tilknytning til boligene,
samt en egen sportsbod.



Bilde til venstre
Sunnmersalpene
ligger rett mot syd.

Bilde under
Stor spisestue plass,
og store vindusflater
slipper inn sydvendt
lys og utsikt.

Fremtidens lasninger
OBOS Block Watne jobber syste-
matisk med miljgtiltak i hverdagen.
Du vil flytte inn i en miljgvennlig
bolig i tre med fremtidens l@sninger.
Din nye bolig har lavt energiforbruk
og vil f& godt isolerte konstruksjoner
i gulv, yttervegg og tak. Balansert
ventilasjon med varmegjenvinning
sgrger for ngdvendig utlufting av
boligen. Siden det er krav til at
dagens boliger skal ha lav luft-
lekkasje, vil dette anlegget veere
avgjerende for inneklima og
boligens kvalitet over tid. Filtrering
av inneluft, og gjenvinning av ener-
gien i luften som trekkes ut av
boligen, bidrar til et godt inneklima
og reduserer oppvarmingskostna-
dene for boligen. Det vil bli montert
et eget ladepunkt for elbil i garasjen.
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Kjskken og bad er
boligens to kanskje
viktigste rom.
Derfor kommer
alle OBOS Block
Watnes boliger
med stilren

kvalitetsinnredning
fra HTH.

lltstrasjon

«Det m& kunne gjeres bedre»

Dét var utgangspunktet da de
danske brgdrene Haahr grunnla
HTH i 1966, etter & ha jobbet i &revis
med kjokkenlgsninger de mente
ikke imponerte. Filosofien gjennom-
syrer fortsatt HTH slik det er i dag.
| solid h&ndverkstradisjon leverer
de den farsteklasses kvaliteten og
elegansen som er s& sterkt assosi-
ert med dansk design, til gode kon-
kurransedyktige priser. Kjgkkenene
bygges med omtanke for bade
mennesker og miljg, og er sertifisert
av Dansk Inneklima Maerkning.

Det moderne liv krever sitt kjgkken
HTHs kjekken er bygget for det
moderne liv. Kvaliteten er gjennom-
testet, med nyskapende detaljer
og lekker design som innbyr til bruk
og innfrir alle praktiske behov.
Kjgkkenet knytter oss sammen i en
hektisk hverdag. Dette er boligens
knutepunkt.

10 | OBOS Block Watne | Larsgérden

Kjekken

Hvitevarer fra Siemens

Det medfelger kvalitetshvitevarer
fra Siemens. Oppvaskmaskin,
kjal/frys, koketopp, ovn og micro
ovn. Alle hvitevarer er integrert i
kjgkkeninnredningen

Bad som gjer hverdagen enklere
Badet er en blanding av komfort
og funksjon. Det moderne liv krever
velvaere, og med baderom fra HTH
far du et smakfullt og komfortabelt
bad med gode moderne Igsninger.
Her blir det godt & bade starte og
avslutte dagen.

Du kan velge blant baderomsinn-
redning i fem ulike farger til samme
pris. Innredningen leveres av HTH
med skuffeseksjon, nedfelt vask og
speil med innfelt lys.

Toalettet er vegghengt og dus;j-
hjernet leveres i herdet glass. Badet
har varme i gulvet og b&de gulv og
vegger er flislagt.



Fordelene
med en
ny bolig

Kigper du ny

bolig fra OBOS
Block Watne far du
et hjem hvor det
er lagt vekt pé en
gjennomgéende
god standard.

A flytte inn i en ngkkelferdig bolig
fremkaller felelsen av noe som er
gjennomtenkt og av solid kvalitet.
Det er trygt og oversiktlig & velge
en helt ny bolig fra OBOS Block
Watne, hvor du blant annet far:

Kvalitetsparkett

Vakkert og helt naturlig: gulvet er
et sentralt element i en gjennom-
tenkt interigrstil. Ditt nye hjem
kommer med 15 mm parkett fra
Kahrs i hvitlasert eik i alle terre rom.

Waterguard - vannstoppesystem
Med vannstoppesystem fra Water-
guard stenges vannet automatisk
ved lekkasje eller fukt. Innvendige
vannledninger legges som rer-i-rgr
- en ytterligere sikkerhet mot vann-
lekkasjer.

Ferdigmalte vinduer og daerer
Alle dgrer og vindusrammer leveres
ferdig fabrikkmalt. Dette gir okt

holdbarhet p& malingen som betyr
at det tar lenger tid fer du ma finne
frem malingskosten.

Gjennomtenkt planlesning

Vare arkitekter tegner gode og gjen-
nomtenkte planlgsninger tilpasset
en moderne levemate. | dag ensker
vi oss 8pne lgsninger og store rom,
og OBOS Block Watnes boliger er
utformet slik at du f&r en optimal
lzsning.

Smarte lgsninger

Alle OBOS Block Watnes boliger
vil ha balansert ventilasjon med
varmegjenvinning. Det sikrer maksi-
mal energibesparing, noe som er til
glede for b&de mennesker og milje.
Boligen leveres naturligvis ogsé& med
fiberoptisk kabel for nett og tv.

Skreddersy ditt nye hjem
Pavirk utformingen av din nye bolig
ved 8 skreddersy b&de standarder

og farger. Hvor store valgmuligheter
du har avhenger ofte av hvor langt
byggeprosessen har kommet. Noe
kan endres, annet kan ikke. Salgs-
konsulenten informerer deg om
hvilke muligheter som finnes for
din bolig. Nar du har bestemt deg,
oppsummeres alt pé et bestillings-
mote, og deretter inviteres du til
forh&ndsbefaring for & sikre at alt
blir som avtalt. Vi har h&ndplukket
lekre Terrazzo fliser til hall og bad,
har du andre gnsker tilpasser vi det.

Véare samarbeidspartnere
Norgips, Dooria, Grohe, Kéhrs,
Glava, HTH, Flexit, Swedoor,
Peisselskabet, Trapperingen og
Fjerdingstad Trevarefabrikk.

OBOS Block Watne | Larsgarden | 11



OBOS
Block Watne
standard

Boligene leveres lsages
nokkelferdige,

med god standard
og inneholder blant
annet:

¢ Bred 1stavs parkett i eik Lively et
barstet hvit farget eikegulv fra Kahrs

e Flislagt gulv i bad og entre med
varmekabler

e Store 60x60 cm fliser pé gulv
og vegger i bad type Urbancrete
greige

¢ Store 60x60 cm fliser i betong
Terrasso pé& gulv i entre

- lllustrasjon
B T

e Integrerte hvitevarer fra Siemens p——
e Baderomsinnredning fra HTH

e Vileverer Grohe kvalitetskraner

¢ Vegghengt toalett

¢ Automatisk vannstopper

e Spotbelysning i bad, entre og gang

e Lekker utvendig belysning ved inn-
gangsder, terrassedgr og verandadgr

¢ Balansert ventilasjon med
varmegjenvinning

¢ Royalbehandlet kledning

¢ Automatisk garasjeport &pner og
tilrettelagt for el-bil lader

¢ Markterrasse mot syd

e Utvendig tappekran

12 | OBOS Block Watne | Larsgdrden




Min side

Finn alt om din bolig

Som kunde hos oss
fAr du eksklusiv
tilgang til «Min side».

Pa Min side kan du

¢ se kontrakten din

e se kontaktpersonene dine
hos OBOS Block Watne

e folge fremdriften av
boligen din

e se bilder fra bygge-
prosessen

¢ se hvilke mater vi vil ha
sammen, og hva som kan
veere lurt 8 tenke p4 for
disse matene

e finne nyttige videoer
og bruksanvisninger til
boligen din

e reklamere for feil
i boligen din

e finne all informasjon
om blant annet
kjgkkeninnredning,
malingsfarger etc.
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Nér du kjeper en ny bolig fra OBOS
Block Watne far du full tilgang til
din bolig digitalt. Min side er en
innloggingsportal p8 vare nettsider
hvor du finner all informasjon om
boligen, dokumentene som hgrer
til og fremdriftsplanen som fore-
ligger for dette prosjektet.

Siden vil gi deg sterre trygghet og
et starre innblikk i prosessen fra
kjop, til byggeprosessen og hele
veien til du overtar boligen. Det tar
tid & bygge en bolig fra grunnen
av, men med en digital oversikt vil
det veere enklere for deg & forholde
deg til ventetiden som oppstérien
prosess som denne.

Fremdrift

Min side far gode tilbakemeldinger
fra vre kunder, ba&de de som bori
samme omréde som de skal flytte
til, og ikke minst de som bor lang-
veis fra. Under fremdrift far du vite
hvordan vi bygger din nye bolig fra
forste spadetak. Her finner du ogsé
bilder fra boligen under bygge-
perioden.

NEEEAEEEE

Bruksanvisninger

For & beholde boligens kvaliteter
og levetid s8 lenge som mulig er
det viktig at du bruker den riktig.
Derfor har vi lagt ut nyttige videoer
med tips og instruksjoner fra vére
underleverandgrer. Dette vil veere
gode hjelpemidler nar du skal ta i
bruk boligen.

Reklamasjoner

Som kunde hos OBOS Block Watne
har du full reklamasjonsrett i fem
ar. Oppdager du feil eller mangler
i din nye bolig kan du enkelt rekla-
mere for dette via reklamasjons-
skjemaet p8 Min side. Her kan du
ogsa felge fremdriften i din sak.

OBOS Block Watne | Larsgarden | 13



Larsgarden, tett pa byen

med adressen

mange ensker seg

Lev behagelig pd en av byens beste tomter.

Velkommen til Larsgarden. Dette
er en av Alesunds absolutt mest
attraktive steder & bosette seg. Her
skal vi skape et helt nytt nabolag i
naturskjgnne omgivelser, hvor
boligene vil ha sydvendt beliggen-
het med utsikt mot Sunnmers-
alpene. Her kan du bli en del av et
hyggelig og sosialt bomiljg besta-
ende av eneboliger, rekkehus og
leiligheter i ulike sterrelser. Det skal
ogsé komme en egen lekeplass i
tilknytning til prosjektet. Med andre
ligger alt til rette for at bade smé
og store vil trives godt her.

Kort vei til alt

Nar du bor pa Larsgérden vil du ha
kort vei til alt du trenger i hver-
dagen. Nabolaget ligger tett p&
flere barnehager og skoler, i tillegg
til at det er gaavstand til Fagerlia
videregéende skole. Studenter vil
ha stor glede av at boligprosjektet
ligger tett p& NTNU Alesund. N&r
du skal gjgre dine daglige innkjgp

er Spar Larsgérden din nsermeste
dagligvarebutikk, og den kan du
g4 til pé &tte smé& minutter. Hvis du
har behov for litt mer urbane fa-
siliteter er Alesund sentrum kun en
liten sykkeltur unna. Trenger du en
stgrre handletur er Alesund Stor-
senter ni minutter unna med bil.
Neermeste bussholdeplass er for
ovrig fem minutter unna ditt eget
hjem.

Naturskjenne omgivelser

P& Larsgarden vil du finne den per-
fekte balansen mellom nzerhet til
bypuls og roen i naturen. Du finner
en rekke tur- og rekreasjonsmulig-
heter like ved ditt nye hjem. | tillegg
har du kort vei til Borgundgavelen,
et yndet turmél for store og smaé.
Dette er et idyllisk sted som gir deg
et innblikk i livet helt tilbake til
1600-tallet. Tar du deg en liten
spasertur herfra vil du f& pano-
ramautsikt mot Alesund og de flotte
omgivelsene i neeromrédet.
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Nabolagsprofil

Nabolaget Larsgard - vurdert av 41 lokalkjente

Spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

v

e Familier med barn Veldig trygt 89/100
° .
I(E;tacliotlerelie l Kvalitet pa skolene
° .
odt voksne Veldig bra 80/100
v Naboskapet
Offentlig transport =i Godt vennskap 71/100
2 Larsgarden 5 min %
Linje 642 0.4k .
ne m Aldersfordeling
x  Alesund Lufthavn, Vigra 21 min & _
© %8
Re 988
oot xzé 33*
Skoler IS5 wex e Sk
. 1 1
Larsgarden skole (1-7 kI.) 7 min 4 . [
228 elever, 1 klasser 0.6 km Barn Ungdom Unge voksne  Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18ar)  (19-34a8r) (35-644r) (over658r)
Aalesund International School (1... 21 min % Omrade Personer Husholdninger
210 elever 1.7 km B Larsgard 1186 541
B Alesund 44629 20312
Kolvikbakken ungdomsskole (8-10 ...25 min # Norge 5942390 2682230
406 elever, 15 klasser 2 km
Fagerlia videregaende skole 17 min #
960 elever, 65 klasser 1.4 km Barnehager
§I7e§u|?d vgs1.2- IXolsdaIsberga 73m$nkea Torvteigen barnehage (3-5 ar) 5 min #
elever, asser = Km 38 barn, 2 avdelinger 0.4 km
Rudolf Steinerbarnehagen Stjernegye 8 min %
Ladepunkt for el-bil 40 barn, 2 avdelinger 0.6 km
Larsgarden barnehage (0-6 &r) M min 4
= Hogskolen i Alesund 9 min % 76 barn, 4 avdelinger 0.9 km
& Kiwi Klokkersund 19 min %
Dagligvare
Spar Larsgérden 8 min %
Post i butikk 0.6 km
Kiwi Klokkersund 19 min %
Sendagsépent 1.6 km
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Primzere transportmidler

&= 1. Egen bil
o 2. Sykkel
K 3. Gdende

o, Steynivaet
< Lite stgyniva 92/100

.f Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 90/100

v Kvalitet p& barnehagene
“% Veldig bra 88/100

Varer/Tjenester
Alesund Storsenter 9 min &
ilo  Apotek 1Klokkersundet 19 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Bl 29% i barnehagealder
B 39% 6-12 ar

16% 13-15 ar
W 16% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn
Sport ——
1
@ Torvteigen ballgkke 5 min % Par u. barn
Ballspill 0.4 km I ————
I
® Larsgarden Idrettspark 9 min % Enslig m. barn
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.8 km —
I
& Stamina KEY Ngrve 17 min # )
Enslig u. barn
H 1
= Sprek365 Norve 6 min & [
Flerfamilier
_—
. I
Boligmasse
0% A%
B 71% enebolig B Larsgard
B 1% rekkehus B Alesund
o
23% blokk Norge
[ 4% annet
Sivilstand
Norge
Gift 37% 34%
Ikke gift 49% 52%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
Innholdet p& Nabolagsprofilen er innhe ntet frau Mk offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet
basert p& korteste kj e e eier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet p8 nettstede
Nabolag.no og er aggr erte data bas Art; itt nabolag. Eiendomsprofil AS, FINN.no AS eller OBOS Block Watne kan ikke holdes ansvarlig
feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kﬂt erk, Statistisk Sentralbyr8, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Eiendomsprofil AS 2020
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Situasjonskart og fasader

2
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FASADE 1-2 MOT NORD FASADE 1-2 MOT VEST FASADE 1-2 MOT SYD FASADE 1-2 MOT @ST
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FASADE 3-4 MOT NORD FASADE 3-4 MOT VEST FASADE 3-4 MOT SYD FASADE 3-4 MOT &ST
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FASADE 5-6 MOT NORD FASADE 5-6 MOT VEST
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Tomannsbolig
S5-roms

1. etasje

if3

ra

AL L S L L

ENTRE
10.5 m2

p

SPORT
5.0m2

GARDEROBE i
47 m2 —
" | —
1 1 i + - :
I I I
SOV.3 b
7.0 m2 HALL/TRAPP | |
109m2 i |
] ]
I I

Sov.4
9.5m2

BOD
3.5m2

et

STUE/SOV

11.2m2

TERRASSE

8.8 m2

Maélestokk 1:100

e

=

I
e
I .
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2. etasje

SOV.1
10.3 m2

o] »

BOLIG NR: 1
BRA: 137,2 m?
P-ROM: 131,2 m?
ETASJER: 2
SOVEROM: 4

2.5m2

\ 5.7m2 '-r:—b

N
GANG +
22m2

HALL/TRAPP
7.3 m2

[ ~ ol
10 N1
Lo

STUE/KJBKKEN
359m2

BALKONG
8.1 m2

Malestokk 1:100
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Tenk den tanken.

Kjenn pa forventningen og dremmen
om blanke ark. En helt ny bolig som
er gjennomtenkt, av solid kvalitet

og god standard.

Illustrasjon
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KONTAKTINFO

Distriktskontor OBOS Block Watne Alesund
Ystenesgt. 6B, 6003 Alesund, 70 11 64 00

Salgskonsulent Vibeke Bjgrkavég
90176 063, vibeke.bjorkavag@blockwatne.no



Norges beste trehus er bygget av det
beste treverket og de beste hendene

Noen av fordelene med & kjgpe ny bolig fra OBOS Block Watne er:

Bolig til fastpris Nye boliger fra OBOS Block Watne selges til fastpris. Du unngar dermed
fordyrende budrunder. Gunstig finansiering OBOS Block Watne kan tiloy meget gunstig finan-
siering gjennom OBOS-banken til deg som kjgper ny bolig. Les mer om OBOS Nyboliglén:
obos.no/nyboliglan. Fem ars reklamasjonsrett Kjgper du nytt, har du inntil fem &rs reklama-
sjonsrett pa feil eller mangler p& boligen. Lavere driftsutgifter fra dag én Nye boliger har lavere
driftsutgifter til energi og stram som falge av strenge krav til isolasjon og varmegjenvinning.
Ingen utgifter til oppussing og rehabilitering Glem evigvarende og kostbare oppussings- og
rehabiliteringsprosjekter p& mange &r. Dokumentavgift kun pa tomteverdien P8 nye boliger er
det kun dokumentavgift pa tomteverdien. Fordi tomteverdien er langt lavere enn verdien av
bade tomt og hus, sparer du lett flere titalls tusen ved & kjgpe nytt. Dkt trygghet Vare boliger
bygges etter strenge standarder og forskriftskrav for vtrom, teknisk anlegg, brannsikring,
materialvalg og miljg. Dette betyr mindre bekymringer for deg. Mulighet til & pavirke standarden
Kommer du tidlig inn i prosessen i et nyboligprosjekt, har du gode muligheter for & gjere tilpasninger
med tanke pa for eksempel standard og fargevalg.

Adresse Store Ngrve

Veibeskrivelse  Fra Alesund sentrum folg E136 4,2 km, ta av til hayre, kjgr 340 m.
Fortsett inn pa& Alesundsvegen, kjgr 62 m, sving hayre inn pa
Borgundbrua, kjgr 190 m, sving hgyre inn pé& Niovegen, kjgr 118 m, sving
hayre inn p& Larsgadsvegen, kjgr 738 m, sving venstre inn pé
Larsgardringen, kjgr 99 m, sving venstre inn pa Store-Ngrve kjgr 250 m

B oBOS

Block Watne Les mer pé blockwatne.no/larsgarden
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