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Lillestrems nye nabolag

Bo pa toppen av
et nytt nabolag
i Lillestrom

Parsellens smakfulle toppleiligheter har oppgradert
standard og en romslighet det er lett & leve i. De moderne
boenhetene far en naturlig fargepalett som skaper god
atmosfaere, og interigr av hey kvalitet. Her kan du nyte
lange sommerkvelder med fint utsyn mot fellesarealene,
samt fellestorget som gar mot Kvartal 1 — og ta en spaser-
tur til Lillestrems yrende sentrum nar det passer deg.




Kvarteret — Parsellen - Salgstrinn 3




8 Kvarteret — Parsellen - Salgstrinn 3

Frodige, gronne og
bilfrie uterom

| Parsellen skapes flotte oppholdsarealer ute
pa takene — bade for privat og felles bruk.

Pa takflatene legges matter av sedum, som gir
et frodig og grent preg, helti trad med milje-
sertifiseringen kvartalet planlegges etter.

Felles takterrasse

I Hus H vil det anlegges en flott felles takterrasse med avskjer-
mede arealer for opphold og rekreasjon. Blant annet vil det
leveres et omrade med pergola, som innbyr til hyggelige lag pa
varme sommerkvelder. Takterrassen er utformet i forskjellige
hayder, som skaper naturlig avdeling av terrassen og mange
plasser a sla seg ned pa. Terrassen ligger i Hus H sin vestside,
og vil nyte godt av gode lys- og solforhold.

Private takterrasser
Toppleilighetene har private takterrasser som innbyr til
koselige stunder.

Felles parsellhage

Det vil bli etablert en felles parsellhage for beboere i Kvarteret.
Her vil det veere mulighet for & dyrke grannsaker, frukt og beer.
Det vil ogsa veere et sosialt samlingspunkt for nabolaget.

lllustrasjon, avvik vil forekomme.—>
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HusF

Etasjeplan 5

4-roms 114 kvm BRA
® 4-roms 107 kvm BRA
4-roms 107 kvm BRA
® 4-roms 114 kvm BRA

o

Vestfasade Hus

)
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Hus E

Etasjeplan 6

4-roms 127 kvm BRA
® 4roms 1545kvm BRA

&

Vestfasade

Hus

k)
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Toppleiligheter

4-roms
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Lei | ighetsplan Tegningen er veiledende, endringer

an forekomme. Avvik pa slagretning
pa apningsvinduer kan forekomme.

4-roms 114 kvm L et

Leilighet: Gesims ca 0.5 m
5011

Glassrekkverk

Takterrasse
22.5m?

BRA:
114 kvm

ooooooooTs

P-rom:
108 kvm

Kjokken
17 m?

Balkong:
9 kvm

Takterrasse:
22,5 kvm

Sportsbod:

5 kvm :l
Etasje:
5

BRONONE

3133

BH:0.5m

Stue/spise

Balke
akong 34 m?

9m?

Vestfasade Hus Info

Skala 1:100
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Lei | ighetsplan Tegningen er veiledende, endringer

an forekomme. Avvik pa slagretning
pa apningsvinduer kan forekomme.

4-roms 107 kvm 2 werarnis

Gesims ca 0.5 m

Leilighet:
5012

G\assrekkverkl_L

Takterrasse
11 m?

RARRTARAR

BRA:
107 kvm

P-rom:
99,5 kvm

| 2°C2°C2 <, O

Sov 2
7.5m?

- s eses e
Balkong:
7,5 kvm

Takterrasse:
11 kvm
Sportsbod: | 435m
5kym F—) ] 1 )

Stue/kjokken é’%
AN

Etasje:

Lo__-_-_J
-
e e g

Walk in
2.5m?

BH:0.5m
=

Balkong
7.5m?

Vestfasade Hus Info

I_LL_L_

[e]
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Leilighetsplan

4-roms 107 kvm
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Tegningen er veiledende, endringer
an forekomme. Avvik pa slagretning
pa apningsvinduer kan forekomme.
Nedforet himling
777777 Overliggende balkong

Gesims ca 0.5 m

LGIassrekkverk

Leilighet: 5 Takterrasse
5017 = 11 m?
BRA: | T e
107 kvm || R L
O! 228282 ! !
010 ! | Sov2 Sov 3
P-rom: . ! 7sme 7.5 m?
99,5 kvm , SOy esef T
Balkong:
7,5 kvm LTS
Takterrasse: L
11 kvm S A
/{g 2} Stue/kjokken
\ , 43.5 m?
Sportsbod: mgy
5 kvm
-~ Bad
. ooz < ‘o mz

Etasje: R o ’
5 o4l

N —

o 4 v Walk in

v 2.5m?
} Balkong
7.5m?
Vestfasade Hus Info
7

j @ 0 5m
[ = % @ — — —

Skala 1:100
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Leilighetsplan

4-roms 114 kvm

19

Tegningen er veiledende, endringer
an forekomme. Avvik pa slagretning
pa apningsvinduer kan forekomme.
Nedforet himling
777777 Overliggende balkong

Gesims ca 0.5 m

Leilighet:
5018
Takterrasse
BRA:
114 kvm —
|

P-rom: IS 2
108 kvm E g 2}

. N

Kjokken SZ 5
Balkong: e
9 kvm |

L__JoO
00
Takterrasse:
22,5 kvm I
Sportsbod: D] . o I
5 kvm ?adz ﬁ 3 _
. — N
Etasje: =
5 ,,,,,,,,,,, A Stue / spis
o 34 m?
i Balkong

9m?

Vestfasade Info

EEE B

Skala1:100
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Leilighetsplan
Tegningen er veiledende, endringer
an forekomme. Avvik pa slagretning
- ro I I l S V I I I pa apningsvinduer kan forekomme.
’ m Nedforet himling
ffffff Overliggende balkong

Lellighet: I - T R B
6001 TL; SL:%‘ = askerom:L Sov2 5
! ! 55m? 18 m* &
I i . ~ |
£ | . : ) ! :
BRA: IR CIA5 % -
i : Sov 1 s % ! | °
ov ang | ] S
154,5 kvm o 4 am i I
_‘ ’! T u e ™
L | - e
. ' I N
P-Pom. | [ |
149 kvm ad o / ok
Bad - ang 2 <
Eid 3.5m? 17 m2 i -
AN o 00O =
Takterrasse: T {est -] |
112,5 kvm z || B
AU BENIVEEE S :
w4l e oy o Swe i L[]
L Lo 2
Sportsbod: ool rwo %o e
' I A S ;
5 kvm ) ) o g Kizkken ;
o 24 m? =
. H: 0.5 BH: 0.7 m H: 0.5
EtaSje. | Pergola
6 Trekasse ca |
50 cm hay |
: Pl S AN
£ Takterrasse sy as e €
= 112.5m? -5 F-a B
(8] "y [ R ] L [}
@ R S N o I ) P
E It e e U o [ =
3 il i - ol 4
O] F=3 < \\)‘ W [rS— [N o}
[ \F"‘\\/, I 2= E-4
I | Klargjort for utekjgkken
::T B 1 :L j ~L ‘7 Glassrekkverk
e=a [T 7
Y L
Trekasse ca
80 oM hay Tekniskrom
ca 3,5 m hagy
M HH
| g2
¥ AL He T I
] M Tak over plan 5
21| [ 1ML LY N
? | ety Sedumtak
o] it dhtlit
—
Vestfasade Hus Info

% @ — — —
Skala 1:150




Kvarteret — Parsellen - Salgstrinn 3

Leilighetsplan

4-roms 127 kvm
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Tegningen er veiledende, endringer
an forekomme. Avvik pa slagretning
pa apningsvinduer kan forekomme.
Nedforet himling
777777 Overliggende balkong

Leilighet: Gesims ca 0,5 m hay —
6002 rz PRy Ki Takterrasse
1 ! 58.5 m?
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Standard og
atmostaere
som skaper
trivsel

| toppleilighetene har en interigrkonsulent oppgradert
standardenileilighetene, slik at materialer og farger skal
ha en sammenheng.

Leilighetenes fargepalett har inspirasjon fra naturen
kombinert med klassiske materialvalg. Det er lagt vekt
pa a skape en lys og luftig atmosfaere. De duse fargene
bidrar til & skape en ro det er godt a komme hjem til, og
det klassiske materialvalget vil veere like aktuelt over tid.
Et godt utgangspunkt for a skape akkurat det hjemmet
du onsker deg.
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Bad Vaskerom
1. Takdusj TVM7200 fra Tapwell i krom. 5. Vaskeromsinnredning Focus Leire eller
2. Dusjhjerne Linc Angel fra INR i klart glass med tilsvarende fra HTH
mattberstede profiler 6. Benkeplate lamiant "Sandsten"” eller tilsvarende
3. Veggflis og gulvflis Portraits Comblanchien fra i vaskerom med nedfelt utslagsvask i rustfritt
Fagflis 60x60cm, mosaikk 5x5 i dusj. stal.

4, Slukrenne Purus Line til innfelling av flis.

Bildene er kun for illustrasjon. Avvik kan derfor forekomme.
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Bad/WC

7. Baderomsinnredning Focus Leire fra HTH med
Kuma benkeplate med vask .

8. Vegghengt toalett Villeroy&Boch Subway 2.0.

9. Speil Moon rundt speil med lys/antidugg fra
Foss bad.

10. Toalettrullholder Luna rund i krom fra Vikingbad
og handklekrok TA243 fra Tapwell i krom.

11. Servantarmatur LINO71i krom fra Tapwell med
pop-up 74400.

12. Betjeningspanel Geberit Sigma 50
Brushed steel.
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Kjgkken

13. Kjokkenfront Base i Mgrk Sand fra HTH.

14. Benkeplate kompositt Clamshell fra HTH.

15. Tapwell EVO285 kjekkenkran i krom med
avstengning for oppvaskmaskin i benk.

16. Blanco kjgkkenkum i rustfritt stal.

17. Line Eloxert Brun fra HTH kjgkkenhandtak.

18. Reroshetta Mantica m/LED lys i tilsvarende
farge som kjokkenfront NCS S5502-Y.

Bildene er kun for illustrasjon. Avvik kan derfor forekomme.
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Diverse

19. Massiv innerder Swedoor Acvance-Line Stable
i farge NCS S0500-N «Klassisk Hvit».

20. Parkett fra Bo Andren Falster Nausteik matt lakk
1-stavs.

21. Veggfarge i entre/gang: «Present».
Veggfarge i soverom: «Pale Linden».
Veggfarge i soverom: «Friendly Pink».
Veggfarge i soverom: «Thoughtful».

22. Innerdervrider Habo TS1i krom.

23. Veggfarge stue/kjokken, evt vaskerom:
«Gentle Whisper». Listverk, gerikter og himling
i hele leiligheten i farge: «Klassisk Hvit»
NCS S0500-N.

24. Elko Plus i hele leiligheten og downlights som
beskrevet i romskjema.
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M lllustrasjonsbilde laget av Blar, avvik vil forekomme.
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Slik blir Parsellen
i Kvarteret

Kvarteret er Lillestrgms nyeste nabolag, og vil etter hvert besta
av fem boligkvartaler knyttet sammen med store torg- og
grontarealer. Her vil det vaere noe for enhver smak, og det er
lagt stor vekt pa & skape et helhetlig, neermest bilfritt nabolag
med varierte boligtyper og uteomrader som bidrar til liv mel-
lom husene. Nestunet og Parsellen er farst ut, med henholds-
vis 206 og 136 leiligheter over atte varierte hus. | Kvartal 3 plan-
legges det for bevertning/neeringsareal mot et stort torgareal
— et omrade som vil bli nabolagets naturlige samlingspunkt.

| Kvartal 3 vil det ogsa komme en barnehage som grenser mot
det grenne parkdraget i gst.

Parsellen

| Parsellen skal det bygges 136 leiligheter fordelt pa fire hus
samlet rundt et grant felles gardsrom. Kvartalet har en flott
intern beliggenhet i Kvarteret, med en rolig nordside mot
Nesgata og grensende mot gang- og sykkelveien i Dynosporet
mot gst. | vest grenser Kvartalet mot et felles torg og Nestunet,
og i sor et fellestorg mot Kvartal 3.

| utformingen av Parsellen har varierte boligtyper veert i fokus.
Det vil tilbys alt fra flotte 1-roms med markterrasse og familie-
vennlige townhouse-leiligheter over to plan, til spektakulaere
toppleiligheter med egne takterrasser. Mellom husene vil det
legges vekt pa a skape gode uterom som frister til opphold. Det
skal etableres hyggelige fellesomrader hvor man kan samle til
hyggelige lag med venner, familie eller naboer. Det vil ogsa veere
en felles takterrasse pa toppen av det ene bygget i prosjektet.
Det planlegges i tillegg en parsellhage til felles bruk.

Leilighetene

Toppleilighetene vil ligge i 5. og 6.etasje i hus E og F. Leilighetene
vil ha flotte balkonger eller takterrasser med utsyn over
fellestorg, gardsrom og Nesgata. Man far direkte adkomst til
felles indre gardsrom og felles parkeringsanlegg via heis og

trapp.
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Kvarteret
— Lillestroms nye nabolag

Nesgata 19, «Kvarteret» er en del av en stgrre omradeutvikling
i Lillestrem der tomter som tidligere ble utnyttet til smaindustri
og handel transformeres til et attraktivt nabolag for & bo og
jobbei.

Parsellen i det nye boligomradet, danner det nordgstre hjgrnet
i Kvarteret og har den eksisterende villabebyggelsen som
naermeste nabo bade pa nord- og gstsiden. Mot Nestunet i
vest, og kvartal 3 i syd blir det etablert granne gangstrok med
adkomster til og snarveier mellom nabokvartalene.

Mellom Parsellen og villabebyggelsen i gst blir det etablert

en gang- og sykkelvei gjennom et grgntdrag som stekker seg
sydover via en felles parsellhage og videre mot omradene langs
Nitelva.

Hver av de fire byggene som utgjer Parsellen, og omkranser det
interne gardsrommet, far en unik arkitektonisk identitet, med
en saeregen materialbruk og farge, samt ulike leilighetstyper og
atkomstsituasjoner. De ulike bygningsmaterialene er valgt for

a skape en harmonisk materialpalett, spennende overganger
mellom fasader, som rammer inn det parkmessige gardsrommet.
Forsteetasjer, inngangspartier som mgter bakkeplan, samt
omramning av vinduer far en seeregen omsorg i de murte og
pussede fasadedetaljene.

LPO Arkitekter

Kvarteret — Parsellen - Salgstrinn 3
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Utomhusplan

Parsellen bestar av fire hus organisert rundt et felles indre
gardsrom. Mot vest og sgr grenser kvartalet mot flotte felles-
torg.

Gardsrom og grontarealer

Det indre gardsrommet vil veere det naturlige samlingspunktet
for beboere i Parsellen. | utformingen av det bilfrie gardsrommet
er det lagt vekt pa gode oppholdsarealer, grent preg med
vegetasjon i ulike sjikt og arstidsvariasjon for a skape ulike

rom for opphold og rekreasjon. Gardsrommet utformes med
vegetasjon og plenflater, sa vel som harde og fleksible flater

for lek, fellesaktiviteter og opphold. Mgteplasser defineres av
belegningsstein, og er lokaliserti tilknytning til innganger.

| overgangen mot grgntarealene er det planlagt smagatestein
som vil gi en myk overgang fra mgteplassene til grentomradene
og lgfter uttrykket i gardsrommet. Mot gst vil det anlegges
gangveier som knytter gardsrommet sammen med den
fremtidige gang- og sykkelveien i Dynosporet, samt fremtidig
parsellhage for Kvarterets beboere.

Fellestorg

Parsellen vil grense mot to fellestorg. Fellestorgene vil ha

felles bruks- og oppholdsarealer for alle kvartalene, og det

vil anlegges sykkelbygg for sykkelparkering pa torg mellom
Nestunet og Parsellen. Fellestorgene vil bli utformeti et urbant
men grgnt preg med harde flater for gjennomgang og frodige
felt for vegetasjon og opphold.

Fellestorget mot Nestunet er tilrettelagt som bygulv, med
sitteplasser langs kanter med traer. Torget skal holdes bilfritt og
her skal gaende og syklistene veere i fokus.

Pa fellestorg mot Kvartal 3 vil det veere avskjermede omrader
for opphold. Sentralt pa torget vil det veere en bred gangvei
som knytter Kvarteret sammen med Dynosporet og Svelleveien
iost.

Kvarteret — Parsellen - Salgstrinn 3
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Byven og det du trenger
— innenfor rekkevidde

Lillestram er en komplett by, fabelaktig godt og
gront plassert pa Romerike. Nd kommer andre
byggetrinn i Kvarteret — Parsellen. Et nytt
nabolaget der nesten alt av tilbud og opplev-
elser er maks 15 minutter unna. Livet er litt
enklere nar veien er kort til det du trenger.

Det erien av Norges mest sentrale byer OBOS na skaper et
nytt nabolag. Lillestrem ligger tett inn mot Nitelva, og har et
moderne og kompakt sentrum. Sméabysjarmen er i behold, og
Kvarteret blir en forlengelse av villabebyggelsen. Du far et grant
nabolag i akkurat passe avstand fra et summende sentrum og
samtidig neer de gode opplevelsene langs elva. Rolig og stress-
fritt der du bor — byliv og naturi gangavstand.

Bekymringsfritt

Kvarteret gir deg flere muligheter og mindre stress

— hverdagen vil aldri mer handle om bekymringer for ugress
eller snemaking. Her far du bedre tid — til & bli kjent med nye
venner, sitte i sola eller spasere i Elvebredden kunstpark.

Nabolaget

Livet du lever mellom husene i neermiljget er viktig. Kvarteret
blir bilfritt, med grgnne og velpleide omrader. Selvsagt med
egennabolagspark — du vil aldri mangle en benki sola eller et
tre & finne skygge under. Her kan du skape innhold og
aktiviteter sammen med nye venner.

Start en lesesirkel med faste treff i parken, finn et fint sted
a spille petanque og inviter alle i oppgangen — eller fa med
kjeeresten utivinterkvelden og lag en snglykt som lyser til
morgengry.

Rolige stunder eller full fart — sammen med andre eller for deg
selv. Velg det som passer.
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® Ga lange turer pa flomvollen langs naturskjenne Nitelva.
@ Gammelt mgter nytti et yrende Lillestrem sentrum — her er det noe for alle..
® Servicetilbudet er mangfoldig — denne byen har alt du trenger.

a N\
Lillestrem ()

DeterienavNorges mest
sentrale byer OBOS na
skaper et nytt nabolag.
Lillestrem ligger tett inn
mot Nitelva, og har et
moderne og kompakt
sentrum.
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M Velg deilig fersk mat «to go» og nyt den ute i det
gronne — eller pa en benk pa torvet.

< Et mangfoldig uteliv byr pa restauranter, barer
og puber med god atmosfeere.

Lillestrgm er en flott restaurantby, med
smaker fra en hel verden servertinnen
gangavstand fra din egen ytterdeor.

37

4+ Nyt en kopp kaffe eller lunsj med venner pa din nye favorittkafé — det er flere a ta av.

Nyt

Kortreist eller langreist mat, indisk,
japansk, italiensk eller libanesisk. Kjapt
og billig, eller stilfullt og eksklusivt - ditt
valg.

Storbypulsen

Nar det endelig blir helg, er mulighetene
mange. Fredagspils pa gastropub med
kolleger etter jobb, barbesgk med
kjeeresten fgr middag, nattklubb med DJ
og hgy stemning — byliv betyr mangfold
og frihet til & velge. En rolig lgrdagspiknik i
en avde sommergrgnne parkene er alltid
et godt alternativ.

Shoppe

Foretrekker du handlegater med
smabutikker og kaffebarer — eller
effektiv senter-shopping i de naermere
80 butikkene i Lillestram Torv? Et av
Norges starste kjgpesenter, Stremmen
Storsenter, ligger ogsa like i naerheten.
Valget er ditt. Siste mote eller second
hand, ny og brukt vinyl, frukt- og grent-
marked, interigr og design — alt er pa
plass.

Kultur

Lillestram Kultursenter byr pa teater,
konserter, musikaler og stand-up.
Hasten 2022 far byen ogsa nytt bibli-
otek. Biblioteket skal ligge i et kultur-
og naeringsbygg. Her vil du ogsa finne
kulturskole, flotte gvingslokaler og litt
a spise. Odeon Kino Lillestrgm er
Romerikes starste kinosenter. Alle syv
salene er bygget med THX-standard,
komfortable seter og god benplass
—raere filmopplevelse far du ikke.

Parker

Lillestrem har fine grentomrader, golf-
bane og flere parker — til og med egen
hundepark. Badeanlegget pa «Nebben»
med basseng, sklie og kiosk er en sikker
vinner. Sommer som vinter kan du ga pa
tur, sykle, jogge med en venn eller finne
roen langs Nitelva.

De helt store og ekte naturopplevelsene
venter pa deg i Serumsneset natur-
reservat. Om du ikke er lysten pa &
bevege deg s mange meter, har du jo
ogsa egen nabolagspark i Kvarteret

— de gronne mulighetene er rett utenfor
stuevinduet.
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Opplev batlivet pa Nitelva om sommeren — med eller uten motor.
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Lillestrgm har et bredt utvalg av
fritidsaktiviteter for store og sma, bade
utendgrs og innendars.

Trene

Spiller du pa lag? Skedsmohallen er en
del av idrettsparken, og har tilbud for
alle som driver med ballidretter, friidrett,
trim, kampsport og dans. Om lagidrett
ikke er for deg, finnes det flere trenings-
sentre i byen — Fresh Fitness og Sats er
bare to avdem.

Skigleden finnes i neerheten — og snart
aret rundt. Marikollen Skisenter har til-
bud til alle barn og unge i alpin, langrenn,
freeski og skihopp. Alpinanlegget
Nylendlia Skisenter passer alle, ogsa de
aller minste. Bor du i Kvarteret kan du
plukke fram skiene ogsa i shortsveer:
SN@ erverdens raeste helarsarena for
sngopplevelser og ligger bare ca. 10
minutter med bil fra Kvarteret.

< | omradet rundt sentrum og langs elva er det mange aktivitetsmuligheter, fritt til bruk for alle.
v
Ta med hele familien pa kort eller lang runde langs elva, ved hjelp av bruene over til «<Reelingssiden».
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Skoler

Med flere barneskoler, SFOer, ungdoms-
skoler og videregaende skoler samt
musikk- og kulturskole har Lillestrgm et
godt og komplett tilbud til barn og unge
ialle aldre. Barn og unge har det best
nar de gar eller sykler til skolen, og da er
det greit a vite at Lillestram ikke byr pa
bratte bakker.

Barnehager

Det er mange barnehager i byen.
Kvarteret far etter hvert ogsa sin egen
barnehage. Neermiljget blir bilfritt og
barnevennlig. Her leker barn og voksne
trygt sammen, og kunsten a sykle leeres
pa et blunk — og det er nyttig, for Lille-
strem er en av Norges beste byer & sykle i.
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Veien er kort til tog og annen kollektiv-
transport — Lillestrgm er et knutepunkt.

A »
Kollektivtilbudet er stort og oversiktlig fra LSKs hjemmebane og byens store stolthet
Lillestrgm busstasjon — og barna kan leke — her er det liv nar kanarifuglene spiller!

mens de venter pa neste buss.

Arasen Transport

Arasen Stadion er en moderne arena Veien er kort til tog og annen kollektiv-
med plass til over 11 000 tilskuere. transport — Lillestrgm er et knutepunkt.
Arasen stadion er LSKs hjemmebane, Med nye elektriske busser pa plass
men internasjonale toppklubber som i Lillestrem kjorer du bade grent og
Barcelona kjemper ogsa pa gresset her. komfortabelt og med hyppige avganger.
OBOS sponser kvinnefotballen, og er Med tog er Gardermoen 12 minutter
samarbeidspartner for Toppserien. unna, Oslo nar du pa 10 minutter.
Velkommen til heftige opplevelser

— enten du heier pa de kanarigule eller Se utvidet nabolagsprofil

elsker andre farger! pa kvarteret.no.

< Togavgangene er sa hyppige at du knapt trenger &
sjekke rutetidene — seerlig til Oslo.
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Byfesten
— Lillestroms
egen festival

OBOS er stolt av a stotte lokalt kulturliv der vi
bygger nye nabolag, og er selvsagt medspiller
pa Byfesten — festivalen der de fleste konserter
og arrangementer er gratis. Hver sommer for-
vandles gatene i Lillestrgm til en folkefest fylt av
musikk og aktiviteter for bade sma og store.

Byfesten gar over fire dager i juni og konserter og aktiviteter er
med fa unntak gratis. P4 torvet er det fullpakket foran scenen
nar kjente artister skrur opp volumet, mens jazz- og bluesfolket
far sin dose blatoneri eget telt. Unge lokale artister far ogsa
slippe til, i samarbeid med blant annet kulturskolen og kultur-
verkstedet.

Lillestram Kirke og Menighetsradet tilbyr ogsa mange
morsomme aktiviteteri Kirkeparken - med gratis inngang.
Kirkeparken har tidligere bydd pa aktiviteter som bl.a. klatre-
vegg, hoppeslott, ansiktsmaling, samt besgk av brannbil og den
populeere brannbamsen Bjgrnis.

Felleskjgpet stiller med sin populeere traktorbane. Og ikke
minst kan du mgte mange koselige dyr, blant annet alpakka fra
Tonsbergs Alpakka.
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Restauranter
og barer

000600006006000000000000000000000000

Big Horn Steak House
Mirchi Indian Kitchen
Pikene pa torget

Indispice

Indish Restaurant
Rosenberg Spiseforretning
Pikene pa hjgrnet

Garcon - Gourmetmat og ferske bakevarer
Lillestrgm Bar

Lillestrgm kulturpub

Casa Mia Ristorante

Egon Restaurant

Ichi - Sushi & Thai Wok
rePUBlic Bar

Gulating Pub & Restaurant
Martins (pub)

Barcode Lounge

Mirabel

Olivia

Peppes Pizza

Gevir nattklubb

Tims Burgerrestaurant
Elis Gresk restaurant

Lille Thai

Fuser Bar & For

Chi Restaurant & Bar
Solheimshagen Restaurant
Fenigia

Scene 5 Lillestrgm kultursenter
Amerikana Grill & Bar

Wok & Go

Panchos (Meksikansk)
Edge barbershop
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Entré/Gang

Gulv
Standard:
Parkett, 1-stavs,

Vegger
Malt gips/betong.
Farge: NCS 3304-Y32R

Tak
NCS S0500-N,
Klassisk Hvit.

Elektro
Stikkontakter av
typen Elko Plus eller

Annet
Audio porttelefon.

mattlakkert eik. tilsvarende. Video kan velges
Farge pavegg kan Hvitmalt betong, synlig i tilvalgsprosessen.

Fotlister og terskleri endres i tilvalgs- v-fuger eller hvitmalte Spotterigang/entre.

eik, med tilnaermet likt prosessen. gipsplater.

uttrykk som parkett.

Stue

Gulv Vegger Tak Elektro Annet

Standard: Malt gips/betong. Hvitmalt betong, synlig Stikkontakter av Alle balkongdgrer kan

Parkett, 1-stavs,
mattlakkert eik.

Fotlister og terskleri
eik, med tilnaermet likt
uttrykk som parkett.

Farge: NCS 1903-Y32R

v-fuger eller hvitmalte
gipsplater.

typen Elko Plus eller
tilsvarende.

2 enkle stikkontakter pa

vegg v/tak og bryter.
6 doble stikk v/gulv.
1 uttak for IKT i stue.

settes i luftestilling.

Bad 1/2

Gulv

Veggflis og gulvflis
Portraits
Comblanchien
60x60cm,
mosaikk 5x5 i dusj.
Eller tilsvarende.

Vegger

Veggflis og gulvflis
Portraits
Comblanchien
60x60cm,
mosaikk 5x5 i dus;j.
Eller tilsvarende.

Tak

Hvitt tak etter
baderoms-
leverandgrens utfersel
enten:

- Betong

- Kompositt

- Stal

Elektro
LED downlights i tak
med dimmebryter.

1 dbl stikkontakt ved
speil.

Stikkontakt for vaske-
maskin/terketrommel
leveres ikke pa bad i
leiligheter med eget
vaskerom.

Sanitaer
Vegghengt wc med
skjult sisterne.

Avlgp og kran for
vaskemaskin.

Takdusj i krom

fra Tapwell eller
tilsvarende.
Slukrenne til innfelling
av flis.

Opplegg for vaskema-
skin pa hovedbad.
Opplegg for vaske-
maskin leveres ikke pa
bad i leiligheter med
eget vaskerom.

Vannbaren varme i gulv.
Fordelerskap for
roropplegg.

*Med «eller tilsvarende» menes det at det kan benyttes en annen leverandar, men med tilsvarende uttrykk, kvalitet og funksjon.

Annet

Badet er prefabrikkert,
med takhgyde pa
ca.220 cm.

Baderomsinnredning
Focus Leire fra HTH
med Kuma benkeplate
med vask.

Rundt speil med lys.

Dusjvegger leveres
i herdet glass.

1 stk. toalettrullholder
ikrom.

2 stk. kroker pa bad i
krom.

Servantarmaturi
krom fra Tapwell eller
tilsvarende.
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Kjokken

Gulv Vegger Tak Elektro Saniteer Annet

Standard: Malt gips/betong. Hvitmalt betong, 1 stk. DCL takpkt uten Benkebeslag med Kjgkkenfronter Base
Parkett, 1-stavs, Farge: NCS 1903-Y32R synlige v-fuger. lyskilde. nedfelt kjgkkenkum Merk Sand fra HTH med

mattlakkert eik.

Fotlister og terskleri
eik, med tilneermet likt

Malt flate mellom
over- og underskap.

Hvitmalte gipsplater
ved evt. innkassing.

LED-lys under overskap,
antall tilpasses kjokken.
2 dbl stikk over
benkeplate.

i rustfrittstal eller
tilsvarende.*

Ettgreps blande-

kompositt benkeplate
i farge Clamshell.

Handtaksfrie dgrer pa

uttrykk som parkett. Farge pavegg kan 2 dbl stikk ved gulv. batteri Tapwell (krom) overskap med LED-
endres i tilvalgs- eller tilsvarende.* gripelist. Handtak pa
prosessen. Nedvendig stikk for underskap: Line Eloxert
kjoleskap, komfyr, brun eller tilsvarende.
induksjonstopp, Push-lgsning pa ventila-
oppvaskmask, torskap og hjerne-
avtrekkshette. skap (der det ikke
leveres LED-gripelist).
Stikkontakter skjult bak
kjokken etc. leveres ikke Av hvitevarer leveres:
med Elko Plus. oppvaskmaskin,
steketopp, komfyr og
Komfyrvakt. kjgleskap.
Avtrekkshette fra Kildesorteringsenhet
Rgroshetta eller med tre fraksjoner.
tilsvarende.
Til info er kjgkken pa
salgstegning veiledende.
Endelig kjokken-
tegning foreligger etter
detaljprosjektering.
Soverom
Gulv Vegger Tak Elektro Annet
Standard: Veggfarge i soverom 1: Hvitmalt betong, Stikkontakter av Avsatt plass for

Parkett, 1-stavs,

NCS-kode: S2005-G70Y

synlige v-fuger.

typen Elko Plus eller

garderobeskap, skap

mattlakkert eik. Veggfarge i soverom 2: tilsvarende. leveres ikke.
NCS-kode 2606-Y50R Hvitmalte gipsplater
Fotlister og terskleri Veggfarge i soverom 3: ved nedforet himling/ 1 stk. enkel stikk v/tak
eik, med tilneermet likt NCS-kode 3408-Y54R innkassing. forlys.
uttrykk som parkett. 1 stk. dobbelt
stikkontakt ved gulv
pr pabegynte 4 kvm.
Ett uttak for IKT pa
hovedsoverom.
Bod i leilighet/Walk-in
Gulv Vegger Tak Elektro Saniteer Annet
Standard: Malt gips/betong. Leveres som hvitmalt 1 stk. lampe i tak/vegg Mulig plassering av Ingen innredning
Parkett, 1-stavs, Farge: NCS 1903-Y32R betong, synlig v-fuger. med bryter. kombiskap for rer leveres.

mattlakkert eik.

Fotlister og terskleri
eik, med tilnaermet likt
uttrykk som parkett.

Nedfelt himling leveres
der det forekommer
mer enn 2-3 tekniske
rori tak. Mulig t-profils-
himling.

Redusert takhgyde i
lokal sone for kryssende
foringer.

1 stk. dbl stikkontakt
ved gulv.

ivarmeanlegg samt
saniteerinstallasjoner.

Pulverapparat.
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Vaskerom

Gulv

Vinylbelegg av typen
«Tarkett Eclipse
Premium 21020 809»
eller tilsvarende.

Vegger
Malt gips/betong.
Farge: NCS 1903-Y32R

Tak

Leveres som hvitmalt
betong, synlig v-fuger.
Nedfelt himling leveres
der det forekommer
mer enn 2-3 tekniske
reri tak. Mulig t-profils-

Elektro
Stikkontakter av
typen Elko Plus eller
tilsvarende.

Stikkontakt til
vaskemaskin og

Saniteer
Nedfelt utslagsvask
i rustfritt stal.

Opplegg til vaskemaskin
og terketrommel.

Annet
Vaskeromsinnredning
Focus Leire fraHTH
med laminat benkeplate
«Sandsten» eller
tilsvarende.

himling. torketrommel. Det leveres ikke vann-
Redusert takhayde i baren varme i gulv pa
lokal sone for kryssende vaskerom.
foringer.
Balkong og takterrasse
Gulv Vegger Elektro Annet
Trykkimpregnerte Fasade i tegl. 1 stk. lampe med Rekkverk i glass
tretremmer pa stal- innvendig veggbryter. eller lakkert stal.
glattet betong pa 1 stk. dbl stikkontakt.
balkonger og takpapp
pa takterrasser.
Sportsbod
Gulv Vegger Tak Elektro Annet
Stevbundet betong Betong stevbindes Betong sarflekket og Belysning. Ingen innredning.
(brettskurt) m/hvit maling til full stgvbundet med hvit Ventilert.

dekk.

Nettingvegger.

maling til full dekk.
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Garasje
Gulv Vegger Tak Elektro Annet
Betong, stevbundet Betong sarflekket og Betong sarflekket og Belysning. Oppmerking av plasser.
(brettskurt). stevbundet med stovbundet med hvit- Lys slukkes ved
hvitmaling til full dekk. maling til full dekk. tidsbryter.
1stk. portapner
pr. p-plass.
Generelt
Innvendige dorer Vinduer Lister/gerikter Ventilasjon Elektro Antenne

Hengslede massiv

innerdgr i Klassisk hvit.

Oppvarming
Bad:

Vannbaren gulvvarme.

Fjernavleste malere

for individuell maling
av forbruk varme og

varmtvann.

Viftekonvektor for
oppvarming.

Leveres malte.
Tilgjengelig fasade fra
balkong leveres malt,
utenfor tilgjengelig areal
leveres vinduer med
beslag.

Diverse

Selger tar et generelt
forbehold om rett til
mindre endringer i
prospekt og tegninger,
men da uten at

dette skal forringe den
forutsatte standard og
kvalitet.

Det vil veere begrenset
adgang til tilvalg.

Se tilvalgslisten eller
konferer prosjektselger
for frister.

OBOS-ngkkel leveres pa

hovedinngangdgrer.

Listefri overgang
mellom vegg og tak.
Gerikter rundt derer og
vinduer leveres hvitmalt
med synlige spiker-
hoder.

Balansert ventilasjons-
anlegg med varme-
gjenvinning med
sentralt aggregat
plassert pa tak /i kjeller.

NEK400: 2018 legges
til grunn.

Antenneanlegg leveres
til stue og hoved-
soverom. Tilkobling
leveres av OBOS
Opennet.
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Parsellen og
BREEAM-NOR

Parsellen har ambisjon om a bli BREEAM-NOR
sertifisert med karakter Very Good.
BREEAM-NOR er et miljgmerke som doku-
menterer miljgkvaliteteri ditt nye hjem.

Bygninger star for en betydelig del av ressurs- og energi-
forbruket i verden. | OBOS har vi et anske om & redusere
miljgpavirkningen fra vare boliger, og har derfor valgt & innfgre
miljgsertifiseringen BREEAM-NOR i alle nye boligprosjekter
fra og med 2019 for & kunne dokumentere miljgkvaliteteride
boligene vi bygger.

Dette betyr at du vil bo i et nabolag som er bygget med krav til
blant annet energi, avfall, materialer og gkologi.

Tiltak i Parsellen
Nar vii OBOS skal bygge vil vi fokusere pa god miljgledelse

under byggeperioden, slik at bade produktet og prosessen
frem til bygget star der ivaretar miljgkrav. Ved & sertifisere vare
boliger til BREEAM-NOR tar OBOS sitt forste skritt pa vei il
mer miljgriktige boliger.

Vilegger ogsa til rette for at du enkelt skal kunne ta egne
gronne valg etter at du har flyttet inn.

Hva er BREEAM?

BREEAM er Europas fremste verktay for miljgsertifisering av
bygninger. Dette er en internasjonalt anerkjent metode for a
male baerekraftige egenskaper ved et bygg. Sertifiseringen tar
for seg blant annet kategoriene ledelse, helse og miljg, trans-
port og forurensing. Det er Grgnn Byggallianse som forvalter
sertifiseringen i Norge.

Les mer pa obos.no/breeam
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Ledelse

En BREEAM-koordinator ble engasjert
fra starten av prosjektet og vil sikre
ansvarlig byggepraksis helt til bygget
star klart. Dette innebaerer for eksempel
at alt av trevirke som benyttes skal

veere sertifisert, og energiforbruk pa
byggeplass overvakes ved maling av
strem-, vann- og drivstofforbruk. | tillegg
giennomfgares tiltak for & sgrge for en
sikker og tilfredsstillende atkomst til
byggeplassen, et godt naboskap og
minimal pavirkning pa miljget gjennom
hele byggeprosessen. Det settes ogsa
opp en plan for idriftsettelse av tekniske
anlegg for a sikre at disse fungerer som
de skal far beboerne flytterinn.

&

Helse og innemiljo

Pa Kvarteret jobber vi for mindre helse-
og miljgskadelige stofferi byggene
vare, som sikrer et godt inneklima.

En akustiker ble tidlig involvert for &
sikre at premisser knyttet til gode lyd-
forhold i boligene blir ivaretatt gijennom
prosjekteringen.

Det gjennomfares lydmalinger for &
sikre at relevante omrader oppnar de
pakrevde nivaer. For & hindre at bolig-
kundene far fuktskader i sin bolig er
det lagt til grunn et grundig og fortlapen-
de fokus pa fuktsikkerhet i forbindelse
med prosjektering og utferelse.

@

Energi

Gjennom a spare energi sparer vi
miljeet, og boligene i Kvartal 2 vil veere
energieffektive. Kjgpere vil informeres
om energiklassifisering av hvitevarer
slik at de har mulighet til & opprettholde
en energieffektiv livsstil. Byggene varmes
opp ved hjelp av fiernvarme som etter
en faglig vurdering er anbefalt som den
beste og mest klimavennlige energi-
forsyningen til prosjektet.
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Transport

Kvarteret har sentral plassering i
Lillestrem med kort avstand til lokale
servicetilbud og buss- og togstasjon.
Det etableres sykkel- og gangtraseer
inn til byggenes innganger som gir en
sikker atkomst.

Det er planlagt sykkelparkeringer som
i antall, utforming og plassering skal
tilfredsstille beboernes behov. Pa
samtlige parkeringsplassene vil bli
tilrettelagt for lading til EL-bil.

b

Vann

Byggene far effektive saniteerlgsninger
og smarte vannsystemer som bidrar

til & fa ned forbruket av vann. Det vil
installeres vannmalere som maler vann
inn til hvert bygg, slik at vannforbruket
kan males og administreres, og pa denne
maten gke bevisstheten rundt vann-
forbruk.

)

Avfall

| byggeperioden har entreprengr fokus
pa minimering av avfall og at s& mye
som mulig kildesorteres, noe som gker
ressursutnyttelsen og er positivt for
miljget. Vi legger ogsa opp smarte
Iasninger for avfallshandtering slik at
det skal veere enkelt for deg a ta over
dervi slapp.
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5
Areal bruk og gkologi

For & hindre utbygging pa jomfruelig
mark er prosjektet plassert pa et
tidligere utbygget areal.

Ved utgraving av masser handteres
disse i henhold til forurensnings-
situasjonen, som er kartlagt og
dokumentert i en miljgteknisk grunn-
undersgkelse. Tomtens gkologi er ogsa
vurdert av sakkyndig gkolog. Det jobbes
for & forbedre den gkologiske verdien
ved a etablere stedegne treer og plante-
arter, blomstereng og grgnne tak.

S

Forurensning

Et godt hjem skal veere trygt bade for
deg, og for omgivelsene. Vare bygge-
metoder skal medfere minst mulig
forurensing til luft og vann, og generere
minst mulig stay i byggeperioden.
Kvarteret varmes opp ved hjelp av fiern-
varme og det er ikke planlagt bruk av
kuldemedier i byggenes tekniske anlegg,
slik at man unngar utslipp av klimagasser
og eliminerer fare for lekkasje.

B

Materialer

Materialvalg er et stort fokusomrade, og
byggematerialer med lav miljgpavirkning
giennom hele livslgpet sgkes prioritert.
Var ambisjon er & velge materialer

som er robuste for & minimere skader,
slitasje og vedlikehold. Forbrukeren kan
forsikre seg om at fravaeret av miljogifter
i byggematerialene er dokumentert,

og det er saledes kun benyttet helse og
miljgvennlige materialeri bygget. Alt av
treverk skal veere beerekraftssertifisert.
Fra prosjektering til ferdigstillelse
sgrges det for at utsatte deler av bygg

og landskap beskyttes tilfredsstillende
for & begrense behov for utskiftninger
av materialer til et minimum gjennom
byggets levetid.

BREEAM NOR
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Prosjektbeskrivelse

OBOS bygger Kvarteret - et nytt nabolag
i kort gangavstand til Lillestrgm sentrum.
Her er en liten presentasjon av boligene.
Dette blir et populeert nabolag, og haper
du tar kontakt med oss om du gnsker
mer informasjon.

Generelt

Denne beskrivelsen er utarbeidet for
aorientere om bygningenes viktigste
bestanddeler og funksjoner.
Beskrivelsen suppleres av romskjema
som redegjor spesielt for overflater

og utstyrsleveranse for leilighetene.
Dersom det skulle forekomme at denne
prosjektbeskrivelsen og romskjema er

i motstrid, har romskjema forrang. Alle
opplysningene i denne beskrivelsen er
gitt med forbehold om rett til endringer
som er hensiktsmessige og ngdvendige,
uten vesentlig & forringe den generelle
standard. Generelt utferes arbeidene iht.
NS 3420 med «Normalkrav for toleran-
seribygninger», og iht. NS_EN 13670
konstruksjonstoleranseklasse 1. For gvrig
legges offentlige lover, forskrifter og
standarder til grunn for krav til utferelse
og materialbruk. Salgstegninger viser
kun omfanget av kjgkkeninnredning, dvs.
samlet lengde pa underskap og over-
skap. Endelig planlgsning kan variere
fra tegninger.

Utomhus

Utomhusplanen er av illustrativ karakter.
Utomhusarealet vil fa alminnelig god
kvalitet. Arealet i gardsrommet eies i sin
helhet av borettslaget. Fellestorg mellom
kvartaler eies av et realsameie for
fellesarealeriKvarteret.

Parsellen

Parsellen blir det andre leilighets-
kvartalet i Kvarteret. Hus E bestar bestar
av til sammen 52 leiligheter. Hus F bestar

av 32 leiligheter. Toppleilighetene ligger
i5.0g 6. etasje.

Med takhgyde pa ca. 2,5 meter og

store vindusflater blir leilighetene lyse
og luftige. Nedforet himling i deler av
leiligheten vil forekomme, blant annet pa
bad og i entré. Kjgkkenet far innredning
fra HTH med oppvaskkum, overskap og
integrerte hvitevarer. Alle leilighetene
leveres med koketopp, oppvaskmaskin
og komfyr. Kjgleskap leveres i toppleilig-
heter. Leilighetene leveres med 1-stavs
mattlakkert eikeparkett.

Leilighetene far en separat sportsbod
paca.5kvm i felles garasjeanlegg.
Sportsbodene eriegne, lukkede og
ventilerte arealeri kjellerplanen og ikke i
selve parkeringsanlegget. Alle leiligheter
far porttelefon. Balkongene far tredekke,
rekkverk i spiler, svarte stolper og skjult
dekkeforkant. Pa takterrasse leveres
rekkverk i glass eller lakkert stal.

Enkelte leiligheter leveres med skyveder
ut til balkongene, dette fremkommer

pa salgstegningene. Alle balkongene er
tilpasset for andelseiere med nedsatt
funksjonsevne.

Erdu tidlig ute kan du velge andre
interigrlasninger. Som tilvalg vil du fa
muligheter til & endre/tilpasse bl.a.
parkett, veggfarger, kjokken, samt legge
til garderober og solavskjerming. Etter
igangsetting vil det bli satt frister for
tilvalg og endringer. Oversittes fristene
vil leiligheten bli levert i henhold til
prosjektets kvalitetsbeskrivelse og
standard leveranse.

Kvarteret er et moderne prosjekt med
god standard. Alt bygges i henhold til
strenge krav, som gir deg gode tekniske
og miljgmessige lgsninger. Leilighetene
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blir tilknyttet flernvarmeanlegg. Felles-
arealene utendgrs er gardsrommet mel-
lom de fire husene og felles takterrasse i
Hus H. Tilleggsvis vil beboere fa tilgang il
fellestorg og fremtidig parsellhage felles
for hele Kvarteret.

Toppleiligheter salgstrinn 3
Salgstrinn 3 i Parsellen bestar av 6 stk.
toppleiligheter som ligger i henholdsvis
hus E og F:

Type Antall | Kvm BRA

Hus E
4-roms 2
toppleiligheter

127-154,5

Hus F
4-roms 4
toppleiligheter

107-114
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4-roms toppleiligheter

Totalt 6 stk. 107-154,5 kvm BRA.

Flotte giennomgaende toppleiligheter

i 5. 0g 6. etasje med private uteoppholds-
plasser. Leilighetene har tre soverom og
to bad, hvorav det romslige hovedsove-
rommet leveres med egen «ensuite» bad.
Leilighetene leveres med oppgradert
standard, bla. med 1-stavs parkett,
integrert kjgleskap pa kjgkken.

Fellesfunksjoner med de andre
boligselskapene i Kvarteret
Borettslaget vil ha fellesfunksjoner med
de andre boligselskapene (boretts-
lagene/sameiene) som sammen vil
utgjere prosjektet Kvartereti Lillestream.
Det legges opp til at kostnadene
forbundet med drift- og vedlikehold av
disse fellesfunksjonene fordeles mellom
eierne etter en brgk basert pa antall
boliger eller bebygget areal pa hvert
enkelt kvartal. Det vil bli etablert et
utomhus sameie/realsameie som vil sta
for forvaltningen av omradene som er
felles for boligselskapene (borettslagene/
sameiene). Utomhussameiets/real-
sameiets ansvarsomrade vil ikke
nedvendigvis falge de enkelte delfeltenes
eiendomsgrenser. Boligselskapene
(borettslagene/sameiene) vil dermed
kunne sta for drift og vedlikehold av
utearealer som ligger innenfor de enkelte
delfeltene. | perioden fram til Kvarteret
er ferdig utbygd vil fellesfunksjonene
sannsynligvis eies av utbyggings-
selskapet, som innkrever ngdvendige
driftskostnader fra ferdigstilte bolig-
selskaper.

Avfallshandtering

Det etableres et sentralt avfallssug-
anlegg som er felles for hele utbyggings-
omradet Kvarteret. Avfallssuganlegget
planlegges eiet og driftet pa lik linje med
ovrige fellesfunksjoner med de andre
boligselskapene pa Kvarteret. Nedkast
for avfallssuganlegget er plassert pa
torget mellom Nestunet og Parsellen, og
er felles for borettslagene. Avfallsned-
kastene tilrettelegges for daglig hushold-
ningsavfall. Det er nedkast for restavfall
(normal beerepose), matavfall (poser fra
ROAF) og papir (pa starrelse med et A4
ark). Stgrre gjenstander som pappesker
og isopor leveres gjenbruksstasjon.

Det er gitt dispensasjon fra krav i regu-
leringsbestemmelse, § 4.1.8 pkt. D for

gangavstand over 100 meter fra ytterder
til avfallsnedkast for bolig 1015 og 1016.

Ved temming av nedkastene vil det hgres
lyd. Temming skjer ca. 4 ganger per dggn.
Grenseverdier for lyd ved tomming av
nedkast anses ikke som teknisk anlegg
etter NS 8175.

Parkering

Egen parkeringskjeller med innkjgring
fra Messeveien, via parkeringskulvert
mellom Parsellen og fremtidige Kvartal 3.
Parkeringsplasser leveres med bredder
og lengder etter Sintefs anbefalinger. Det
vil veere heis fra samtlige oppganger til
garasjeplan. Parkeringsplasser leveres
klargjort for elbil-ladere, og ladestasjon
vil tilbys som tilvalg.

Selger tar forbehold om bruk av midler-
tidig parkering pa utendgrs grunn ifom.
ferdigstillelse av nedkjgringsrampe

i fremtidige Kvartal 3. Det tas ogsa
forbehold om at midlertidige plasser
leveres med begrenset lademulighet.

Boder og sykkelparkering

Enkelte leiligheter leveres med innvendig
bod for oppbevaring, dette vil fremkom-
me pa salgstegningene. Alle leiligheter
hari tillegg sportsbod som leveres med
nettingvegger og nettingder med feste
for hengelas. Sportsboder er plassert

i adskilt rom fra parkeringskjeller.

Det etableres innvendig sykkelparkering
i parkeringskjeller og avskjermet
uklimatisert sykkelhus pa torget mellom
Nestunet og Parsellen, samt utendors

i gdrdsrommet.

Bredband / TV

Det etableres fibernett for TV og bred-
bandstjenesteri boligsammenslutningen.
Alle husstander far fiber fort frem til
modem i teknisk skap. Derfra kables
videre til ett punkt i stue og i hovedsove-
rom for TV/data. Flere punkter kan velges
som tilvalg. Selgerinngari tidlig fase
avtale med OBOS OpenNet pa vegne av
det fremtidig konstituerte boligselskap
om etablering, drift og vedlikehold,

samt tilkobling til OBOS OpenNet sin
tienesteplattform. Med OBOS OpenNet
far boligselskapet og beboerne mulighet
til & velge mellom flere tjenesteleveran-
daererinnen TV- og bredbandstjenester

i samme nett. Dette vil bidra til & skape
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valgfrihet for bade boligselskap og de
enkelte husstandene. Tjenestetilbudet
eristadig utvikling.

Den enkelte kjgper kan ved (eller for)
overtakelse av leiligheten selv velge sin
bredbands- og/eller TV leverander som
leveres av OBOS OpenNet. Det gjores
oppmerksom pa at kanalpakke for TV méa
bestilles separat og folgelig ikke er med-
tatt i stipulerte felleskostnader. OpenNet
vil ha rett til & anlegge, ha liggende og
vedlikeholde anlegg til fibernett pa bo-
rettslagets eiendom. Denne rettigheten
er gitt under forutsetning av deltakelse

i andelsmessig pliktig vedlikehold for de
kostnader som angar rettighetshaver.

| forbindelse med etablering av
bredbandsleveranse fra OpenNet pa
Kvarteret vil det bli etablert et teknisk
rom i parkeringskjeller til Nestunet.
Dette rommet vil forsyne Parsellen og
de fremtidige kvartalene med bred-
bandstjenester. OpenNet vil bli sikret
rett til bruk av dette rommet, og dermed
vil ogsa de gvrige kvartalenes rett til
bredbandsleveranse bli sikret.

Beeresystem og yttervegger

Bygget oppferes med baeresystem
hovedsakelig utfert i stal og betong.
Etasjeskiller planlagt levert som
betongelementer. Yttervegger og fasader
utferes hovedsakelig av bindingsverk
med kledning som angitt i avsnitt under.

Fasader og balkonger

Hus E grenser mot fellestorg i vest og
indre gardsrom i gst. Huset har en
bygningshgyde pa 6 etasjer og fasader
i rgdbrun teglstein. Hus F er det nord-
ligste bygget i Parsellen. Huset bestar
av 5 etasjer og fasaderi lys teglstein.
Alle balkonger leveres som betong-
elementer med tremmegulv. Avrenning
fra balkonger ned i sluk og nedlgp i
bakken.

Vinduer/dorer

Laser og beslag leveres i krom utfgrelse.
Innvendige derer leveres i massiv

tre, hvitmalt, samt hvitmalte karmer,
utforinger og hvitmalte gerikter med
synlig spikerslag. Enkelte leiligheter
leveres med skyveder eller slagder,
andre leveres med skyveder med glass
til balkong/uteplass, dette vil fremga pa
salgstegningene. Leilighetsder leveres
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med glatt overflate og FG-godkjent las
og ringeklokke.

Nedforinger og innkassinger

| entré/gang og i deler av leilighet blir

det nedforet gipshimling og innkassinger
med hgyde ca. 2,20 m i den utstrekning
dette er ngdvendig for ventilasjons-
kanaler og tekniske installasjoner,
brannisolering o.l.

Kjokken
Kjgkken fra HTH iht romskjema.

Bad

Bad leveres som prefabrikkerte
vatromsmoduler. Innredning iht.
romskjema.

Ventilasjon
Leilighetene leveres med balansert
ventilasjon.

Oppvarming

Leilighetens varmebehov dekkes
typisk av en viftekonvektor.
Vannbaren gulvvarme pa bad.

Varmtvann
Varmt forbruksvann leveres fra
varmeanlegget i kjeller.

Elektro/TV/Telefon

El-installasjoner utferes iht.
NEK400:2018.

Leilighetene leveres med skjult anlegg
for elektro i den utstrekning det er
praktisk mulig, men det vil kunne fore-
komme synlige utenpaliggende kabler pa

lydskillevegger og betongvegger.

Det leveres sikringsskap til hver leilighet.
Hver leilighet far egen stremmaler
plassert i fellesareal. Det leveres anlegg
med IKT-kontakt i stue og hovedsoverom
for kabel-TV/bredband i hver leilighet.

Porttelefon

Det leveres porttelefonanlegg ringetabla
med 2-veis kommunikasjon ved hver
inngang. Hver leilighet leveres med
svarapparat plassertientré.

Brann- og reykvarsling

Det leveres forskriftsmessig brannvars-
ling for bygget. Leilighetene far integrert
boligsprinklingsanlegg i tak, eventuelt
overst pa vegg. Det leveres brannsluk-
ningsapparat til hver leilighet. Neermere
beskrivelse og brukerinstruks vil fremga
av brukerhandbok som hver kjoper far
ved overlevering av leiligheten.

Tilvalg

Det blir utarbeidet en tilvalgsliste med
oversikt over mulige endringer av
parkett, innvendige dgrer, skapfronter
pa kjgkken, hvitevarer, elektro m.m.
Det vises til denne tilvalgslisten for
neermere opplysninger. Det kan ikke
bestilles tilvalg/endringer etter at
tilvalgsfristen har utlgpt. Vennligst
konferer selger for frister for tilvalg.

Deklarasjon

Deklarasjon skal angi hvilken teknisk
standard prosjektet leveres med, samt
forelgpig angi hva komplett leveranse
etter kjgpekontrakten innebzerer.
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Dersom det ikke er tatt inn spesifiserte

bestemmelseri kjgpekontrakten, gjelder

folgende krav:

¢ De tekniske lgsninger skal tilfreds-
stille plan- og bygningslovgivningen,
herunder kravene i teknisk forskrift.
Utfert arbeid skal tilfredsstille
avtalte toleranseklasser i henhold til
kontrakt. Om ikke toleransekrav er
avtalt i kontrakt vil krav til avvik veere
i henhold til normalkrav i standarden,
jfr. Norsk Standard NS 3420-1:2008

Krigshandlinger

Krigshandlinger i Europa med tilhgrende
handelssanksjoner medfgrer en uover-
siktlig situasjon mht. leveringstid og -pris
pa ulike byggevarer. Dette kan medfore
at det blir ngdvendig a endre utferelse/
materialvalg underveis i prosjektet,

ogsa slik at det pavirker den angitt
standard. Dersom utfgrelsen blir endret
slik at det blir en standardreduksjon,
skal Kjgper gis en kompensasjon som
svarer til en forholdsmessig andel av den
besparelse Selger ville oppnadd dersom
den reduserte standarden var valgt ved
inngaelse av kontrakt med utfgrende
totalentreprenar, tillagt normalt paslag.
Med forholdsmessig andel, menes den
del av besparelsen som naturlig faller
pa Kjapers bolig. En standardreduksjon
som generelt pavirker prosjektet,
fordeles forholdsmessig etter boligenes
bruksareal.
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Salgsoppgave

Salg

Salg av boligene er underlagt Bustad-
oppfaringslova (Lov om avtalar med
forbrukar om oppfering av ny bustad
med mer).

Eier/Selger

Det er etablert et avtaleverk som sikrer
at selger av borettslagsandelene blir
Nesgata 19 Utvikling AS, org nr. 917 522
766 (eiet 50/50 av hhv OBOS Nye Hjem
og Otto Olsen Boligutvikling AS.), som
giennomfgrer utviklingen og utbyggingen
av Kvartal 1-5 i prosjektet Kvarteret.

Hjemmelshaver
2. Kvarter AS. Org nr: 823 398 972.

Eiendommen og grunnareal

Gnr. 81, Bnr. 2694 i Lillestrgm

kommune. Eiet tomt — 5.855 kvm. Eksakt
tomteareal vil foreligge etter fradeling
ved endelig oppmaling av kommunen.
Det tas forbehold om tomtesterrelse pa
den utskilte tomten. Borettslagets tomt
skal opprettes med egen matrikkel, og
eiendommen vil bli seksjonert.

Selger tar forbehold om tomtens stor-
relse inntil organisering er besluttet og
oppmalingsforretning er gjennomfart.
Selger tar forbehold om at tomten kan
bli oppdeltiflere parseller og vil fa nytt
matrikkelnummer.

Eiendommen

Kvarteret er et stgrre utbyggings-
prosjekt over flere byggetrinn, som skal
utvikles til et nytt boligomrade med totalt
ca. 950 boliger. Det prosjekteres oppfe-
ring av flere bygg, fordelt pa 5 byggetrinn
der endelig organisering ikke er besluttet
enda. Det planlegges primeert for boliger,
noe neering, barnehage pa omradet,

samt underjordisk garasjeanlegg. Det
tas imidlertid forbehold om at organise-
ringen av prosjektet kan endres, slik at
det kan komme til & besta av flere eller
feerre bygg, at hvert bygg vil besta av
flere eller faerre boliger osv., etter hva
som er hensiktsmessig nar det gjelder
utbyggingstakt, salg og fremtidig drift og
bruksrettigheter.

Eiendommen Parsellen

Eiendommen Gnr. 81, Bnr. 2694 i Lille-
strgm kommune. Eiendommens adresse
erikke avklart. Tomten haridag adresse
Nesgata 19, 2004 Lillestrgm. Parsellener
et av totalt fem kvartaler som planlegges
i prosjektet Kvarteret. | Parsellen pro-
sjekteres det for oppfering av 4 Hus, Hus
E,F, G og H, og organiseringen vil veere
borettslag. Totalt antall leiligheter for
Parsellen er ca. 136. Det tas forbehold
om endelig antall leiligheter.

Arealer utomhus

Borettslagets tomt disponeres i
fellesskap av boligene i borettslaget.
Boliger pa bakkeplan har vedtektsfestet
bruksrett til deler av utearealet. Boliger
med bruksrett til hagearealer/forhager,
vil ha bruksrett mot pliktig deltakelse i
drift og vedlikehold for dette arealet. |
borettslagets vedtekter vil det bli fastsatt
at andelseier ma ha styrets samtykke for
det kan foretas endringer av utearealet
(endre eller utvide eventuell markter-
rasse, sette opp gjerde, markise eller
andre faste innretninger, legge heller,
beplantning over

120 cm, etc.).

BorettslagiParsellen

Alle leilighetene i Parsellen vil bli
organisert som borettslag i henhold
lov om borettslag (borettslagsloven).
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Parsellen blir trolig organisert som ett
eller to borettslag, men det tas forbehold
om at hvert hus i Parsellen kan bli et eget
borettslag. | det tilfelle vil Parsellen besta
av opp til fire borettslag.

Borettslaget er et tilknyttet Borettslag,
forretningsferer er OBOS Eiendoms-
forvaltning AS. Et forslag til bygge og
finansieringsplan vil bli utarbeidet av
OBOS Eiendomsforvaltning AS. Alle
angivelser av felles bokostnader i
prisliste/kjgpsbetingelser er omtrentlige
anslag. Det tas forbehold om endringeri
budsjettpostene og felleskostnadene.
Forretningsfarer folger opp innbetaling
av felles bokostnad samt fgrer regnskap
for borettslaget. De vil ogsa utstede
arsoppgaver til selvangivelse for hver
enkelt andelsleilighet.

Realsameiet fellesareal Kvarteret
Torget mellom Nestunet og Parsellen og
torget som er planlagt mellom Parsellen
og kvartal 3 med flere, er fellesareal for
alle kvartalene i Kvarteret og vil innga i
et felles realsameie med alle boligene i
Kvarteret. | tillegg vil dette sameiet inne-
ha arealer for fellesveier og gregntareler
innenfor reguleringsplanen. Kostnadene
til drift og vedlikehold dekkes av boretts-
lagene/sameiene. Dette realsameiet vil
ha egne vedtekter og budsijett.

Vei, vann og kloakk

Eiendommen vil veere tilknyttet offentlig
vei,vann og avlgp via private stikkled-
ninger. Alle arbeider og kostnader er
inkludert i kjigpesummen.

Totalprisen

Totalprisen pa boligen bestar av inn-
skudd (egenkapital) og andel av boretts-
lagets fellesgjeld. Se prislisten som har
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kolonner for hvert av disse elementene.
| tillegg kommer omkostninger som
erspesifisert nedenfor.

Fellesgjelden holdes uendret ved kjgp
av garasjeplass. Innskuddet (egen-
kapitalen) med tillegg av omkostningene,
utgjer det som kjgper ma finansiere pa
egenhand. Fellesgjelden er finansiert

av borettslaget hvor avdrag og renter
(kapitalkostnader) for den andel av
gjelden som er knyttet til den enkelte
leilighet, dekkes gjiennom manedlige
felleskostnader.

Betalingsbetingelser

1. Ved kontraktsinngaelse skal det
betales 10 % av totalprisen (inn-
skudd/egenkapital + fellesgjeld, men
eksklusive omkostninger). Dette ma
veere sakalt fri egenkapital, dvs. at
det ikke kan veere knyttet noen vilkar
eller forbehold til innbetalingen av
pengene utover de vilkar som
fremgar av neerveerende kontrakt.
Belgpet kan for eksempel ikke
innbetales med forbehold om at
megler avgir innestaelseserkleering
overfor kjgpers bankforbindelse.

2. Restbelgp innskudd/egenkapital
samt omkostninger betales etter
regning for overtagelse.

Det vil kreves fremlagt finansieringsbevis
for kontraktsinngaelse. Selger har rett til
ainnhente kredittopplysninger i offentlige
registre om kjgperne. Slike undersgkelser
vil i sa fall bli gjennomfert for inngaelse
av ordineer kjgpekontrakt. Selger kan

pa grunnlag av opplysninger fra disse
undersgkelsene bestemme at det ikke
skal gjennomfares salg av bolig, herunder
at ordineer kjgpekontrakt ikke blir inngatt.
rdineer kjgpekontrakt ikke blir inngatt.

Det fremkommer i prislisten hvilke
leiligheter som kan kjgpe garasjeplass.
Ved kjgp av garasjeplass inngas det

egen kjgpekontrakt. Kijgpesummen for
garasjeplassen finansieres fullt ut av
kjgper, og banker far ikke tatt pant i disse.
Kjgpere med bruksrett til parkerings-
plass far mulighet til & bestille elbillader
som tilvalg, med forbehold om forskrift-
sendring. Antall p-plasser er begrenset.

Innbetalinger skal skje fra godkjent norsk
finansinstitusjon til Megleroppgjar sin
klientkonto.

Ombkostninger
Gebyr for tinglysning

av borett kr 480,-
Gebyr for tinglysning

av andel kr 480,-
Evt. gebyr for ting-

lysning av pant/heftelse kr 480,-
Gebyr panteattest kr 172.-
Utskriftgebyr kr  28.-
Andelskapital/

Oppstartskapital

til borettslaget kr 5000-
Dokumentavgift

andel tomteverdi

pr. kvm BRA kr 267.-

Ombkostninger pr. leilighet utgjor
kr 6.640,- + dokumentavgift.

| prislisten er totale omkostninger,
inkludert dokumentavgift vist for hver
enkelt leilighet.

Det tas forbehold om endringer
i offentlige avgifter og gebyrer.

Oppgjor foretas av Megleroppgjer AS
org nr. 977 040 949.

Bustadoppferingslova/garantier
Kjgpet falger Bustadoppferingslova
av13.juni1997 nr. 43. Loven regulerer
forhold hvor selger er profesjonell og
kigper er forbruker. Iht. loven plikter
selger & stille garanti som sikkerhet for
oppfyllelse av sine forpliktelser etter
kjigpekontrakt. Det er tatt forbehold om
blant annet igangsettingstillatelse, antall
solgte leiligheter og apning av byggelan,
og det er da tilstrekkelig at selger stiller
garanti straks etter at forbeholdene er
bortfalt, jf. buofl. § 12 niende ledd. Det
samme gjelder dersom kjgper har tatt
forbehold med tilsvarende virkning.
Garanti skal uansett stilles for fysisk opp-
start av grunnarbeider. Dersom selger
gnsker a fa utbetalt belgp innbetalt av
kigper far hjemmelsoverfegring stilles det
garanti etter buofl. § 47 for utbetalingen.
Loven kan i sin helhet fas ved henvendel-
se til prosjektselger. Loven finner du ogsa
pa: www.lovdata.no.

Konsesjon
Kjap av leilighet er ikke konsesjonspliktig.

Ferdigattest/brukstillatelse
Rammesgknad er mottatt pr. 2810.2021.
Det prosjekteres og bygges i henhold til
Byggteknisk forskrift av 2017 (TEK17).
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Selger er ansvarlig for at det blir utstedt
ferdigattest eller midlertidig brukstilla-
telse for overtakelse.Manglende ferdi-
gattest er ikke til hinder for overtakelse
dersom de gjenstaende arbeidene er
av en slik karakter, for eksempel knyttet
til ferdigstillelse av utomhusarbeider, at
kommunen utsteder midlertidig bruks-
tillatelse.

I midlertidig brukstillatelse vil det fremga
hvilke arbeider som gjenstar og en frist
for ferdigstillelse. Det er selgers ansvar a
fremskaffe ferdig-

attest for boligen.

Vedtekter/husordensregler

Kjgper plikter & rette seg etter de til
enhver tid gjeldene vedtekter og hus-
ordensregler for borettslaget. Likeledes
plikter kjgper & betale sin forholdsmessi-
ge andel av felleskostnadene for boligen
fra overtagelsestidspunktet.

Energiattest

Det blir utstedt energiattest for den
enkelte leilighet. Leilighetene far energi-
merke C eller bedre. Boligens varmetap
og energibehov er dimensjonert iht. TEK17.

Formuesverdi

Formuesverdi (tidl. Ligningsverdi) for
leiligheten vil veere avhengig av om den
er primaerbolig eller sekundaerbolig.
Disse satsene vil utgjgre henholdsvis
30 prosent av kvadratmeterprisen

for primaerboliger (der boligeier er
folkeregistrert per 1. januar) og 90
prosent for sekundeerboliger. Formues-
verdien fastsettes med utgangspunkt i
en kvadratmeterpris som beregnes av
Statistisk sentralbyra arlige kvadratme-
tersatser. Vi tar forbehold om endringer
i reglene for beregning av formuesverdi.
For beregning av formuesverdi, ga inn pa
www.skatteetaten.no

Fellesgjeld — felleskostnader
Fellesgjelden utgjer inntil 60 % av
boligens totalpris og skal finansieres
giennom et lan som borettslaget har

sekt om i OBOS Banken. Lanet lgperi

40 ar med 5 ars avdragsfrihet. Lanet er
et annuitetslan og leper med flytende
rente. Renter og avdrag pa felleslan
betales av borettslaget via inntekter fra
andelseiernes manedlige innbetalinger av
felleskostnader. Felleskostnadene bestar
av kapitalkostnader og driftskostnader.
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Kapitalkostnader

Kapitalkostnader er renter og avdrag pa
boligens andel av borettslagets felleslan.
Renten pa felleslanet er flytende. Det
betyr at renten vil endres i samsvar

med den generelle renteutviklingen og
pavirke sterrelsen pa kapitalkostnadene
og dermed felleskostnadene. Felleskost-
nadene visti prislisten er beregnet med
den gjeldende rentesats.

Borettslaget kan senere beslutte & binde
hele eller deler av fellesgjelden til en
fastrente i en neermere avtalt periode.

| denne perioden fryses andelseiernes
mulighet til & foreta individuelle ned-
betalinger av sin andel av fellesgjelden,
men som gjeninnferes etter fastrente-

periodens utlgp. Se avsnitt om IN-ordning.

Driftskostnader

Erfordelt slik: 50 % av borettslagets
samlede driftskostnader er fordelt med
et likt belgp pr bolig. De resterende 50 %
av de samlede driftskostnader er fordelt
forholdsmessig pa grunnlag av den
enkelte boligens areal, BRA.

De ter stipulert en driftskostnad pa kr
47,- prkvm BRA for leilighetene i boretts-
laget.

De manedlige driftskostnadene skal

bl.a. dekke offentlige avgifter, forsikring
pa bygning(er), grunnpakke internett,
renhold av fellesarealer, sngmaking,
felleskostnader realsameiet fellesareal,
forretningsfeorsel samt serviceavtaler og
generell drift av borettslaget. Oppvarming,
strgm og eget varmtvann kommeri
tillegg iht. malt forbruk. Dette betales
vanligvis a konto hver maned sammen
med fellesutgiftene.

Flere faktorer pavirker stgrrelsen pa
driftskostnadene, bl.a. endringerilgnns-,
pris- og avgiftsniva pa de faste tjenester
og produkter som borettslaget enten
ma ha eller selv velger & innga avtaler
om. Styret i borettslaget har ansvar

for og plikt til & tilpasse de manedlige
felleskostnadene til de reelle utgifter
laget har og gjennom dette sgrge for at
borettslaget til enhver tid har en sunn
gkonomi.

For boliger med garasjeplass eller
der garasjeplass kjgpes separat er

driftskostnaden estimert til kr 150 pr.
mnd. Se prislisten som viser stipulert
felleskostnad pr. maned pr. leilighet.

IN-ordning

Borettslaget har IN-ordning (individuell
nedbetaling av fellesgjeld). IN-ordningen
apner for at den enkelte andelseier helt
eller delvis kan nedbetale boligens andel
av fellesgjeld. En innbetaling innenfor
IN-ordningen gir andelseieren reduserte
manedlige felleskostnader tilsvarende
reduksjonen i renter og avdrag pa
borettslagets fellesgjeld.

Nar kan kjgper foreta innbetaling pa
IN-ordningen?

e Ved sluttoppgjoeret for overtakelse
* Senere 2 ganger arlig, minimum

*  kr60000.-.

Det palgper normalt en etablerings-
kostnad for inngéelse av IN-avtalen,

men ved innbetaling i forbindelse med
ferdigstillelse av boligen eller innbetaling
ved fgrste mulighet etter at felleslanet er
utbetalt til borettslaget er det kostnads-
fritt & tiltre IN-ordningen. IN-ordningen
forutsetter flytende rente, og innbetalin-
ger kan ikke reverseres.

Det folger av borettslagsloven § 5-20 at
borettslaget har panterett i borettslags-
andelene for 2G (folketrygdens grunn-
belgp) som sikkerhet for misligholdte
felleskostnader. For noen av boligene
utgjer fellesgjelden sa store manedlige
kostnader at en raskt kommer opp i 2G
dersom felleskostnadene misligholdes.
For & begrense risikoen for tap pga.
mislighold av felleskostnadene, er det
det derfor stilt krav om at kjgperne av
disse boligene nedbetaler en andel av
felleslanet ved overtakelsen av boligen.
Den delen av kjspesummen som kjgper-
ne av disse boligene ma skaffe selv blir
derfor sterre enn om fellesgjelden kunne
beholdes som den var fgr innbetalingen.
Ettersom denne ekstra egenkapitalen i sin
helhet benyttes til & redusere boligens
andel av fellesgjeld, blir andelens maned-
lige felleskostnader lavere, og dermed
ogsa risikoen ifm. mislighold. Prislisten
viser hvor stor andel fellesgjeld hver
bolig har etter at det er gjort en justering
av egenkapitalandelen for de boligene
dette gjelder for.
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Det som i prislisten er oppgitt som
opprinnelig innskudd blir sikret i et felles
pantedokument for innskuddene

i borettslaget. Det som i prislisten er
oppgitt som andel fellesgjeld, blir sikret

i felleslansbankens pantedokument. Ved
IN-innbetalinger blir disse sikret ved
inntreden i bankens pantedokument.
Dersom det blir foretatt prisendringer
for ledige boliger i prosjektet, ferer
dette til at kjgperne ma betale en hgyere
kjgpesum enn det som i prislisten er
oppgitt som pantesikret innskudd. Den
delen av kjgpesummen som overstiger
det pantesikrede innskuddet vil verken bli
sikret i pantedokument for innskuddene
i borettslaget eller felleslansbankens
pantedokument.

OBOS garanterer overfor borettslaget
mot gkonomiske tap som felge av mangl-
ende innbetaling av felleskostnader,
gjennom egen avtale. Dette betyr at den
enkelte andelseier ikke belastes ved at
noen andre eventuelt ikke betaler sine
manedlige felleskostnader.

Skattefradrag for kapitalkostnader
Renteutgiftene pa andel fellesgjeld

er fradragsberettiget med 22 % etter
reglene pr. 2021. Retten til fradrag
betinger at andelseieren har skattbar
inntekt. Det tas forbehold om endringeri
fradragsreglene.

Leverandgravtaler

Selger har pa vegne av Borettslaget og

realsameiene anledning til & innga bin-

dende avtale vedrgrende serviceavtaler
og andre avtaler innenfor garantitidens
varighet med evt. felgende leverandgrer:

* Heisleverandor

e Leverandgrav telefonlinje til
heiskupeer

* Vaktmesterselskap, vaktselskap og
serviceverter.

* Forretningsfarer (Obos
Eiendomsforvaltning AS)

* Leverandgrav TV oginternett
OBOS Open net)

e Serviceavtaler garasjeport, sprinkler,
ventilasjonsanlegg, grunnvanns-
pumpe, automatisk avlesning forbruk
flernvarme o.l, avfallssug og andre
nedvendige avtaler for drift av
fellesarealer

e Elbil-lading

Listen er ikke uttammende.
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Kommunal eiendomsskatt

Kommunen har innfgrt eiendomsskatt,
denne beregnes etter ferdig-

stillelse, og faktureres 2 ganger arlig.
Eiendomsskatten faktureres som en

del av felleskostnadene i borettislaget.
Dette baseres pa markedsverdi minus
bunnfradrag multiplisert med den
promillesats som til enhver tid gjelder for
den enkelte kommune (Pr. 2022 er satsen
2 promille). Spersmal om eiendomsskatt
rettes til kommunen.

Tinglyste festeavtaler

Eiendommen er under sammenfgyning/
fradeling, og det er enna ikke avklart hvil-
ke heftelser/servitutter som vil falge det
nye bruksnummer. Det er pr. d.d. tinglyst
folgende heftelser i eiendomsgrunnen
som kan fglge eiendommen:

1896/900012-1/8 BESTEMMELSE OM VEG
08.04.1896 Gnr. 81 bnr. 118.

OVERF@RT FRA: KNR:3030 GNR:81 BNR:2
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

1909/900050-1/8 ELEKTRISKE KRAFTLINJER
03111909 OVERF@RT FRA: KNR:3030 GNR:81
BNR:2

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

1922/900202-1/8 ELEKTRISKE KRAFTLINJER
05.071922 OVERF@RT FRA: KNR:3030 GNR:81
BNR:2

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

1924/900212-1/8 BESTEMMELSE OM
BEBYGGELSE

05111924 Gnr.81 bnr.637

OVERF@RT FRA: KNR:3030 GNR:81 BNR:2
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

1967/103835-1/8 BESTEMMELSE OM BEBYG-
GELSE

16.091967 Gnr. 81bnr. 3

OVERF@RT FRA: KNR:3030 GNR:81 BNR:2
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

1970/101468-1/8 SKJONN

16.031970 Bestemmelse om veg

OVERF@RT FRA: KNR:3030 GNR:81 BNR:2
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

1974/105462-1/8 SKJONN

10.09.1974 Bestemmelse om veg

OVERF@RT FRA: KNR:3030 GNR:81 BNR:2
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

1974/105756-1/8 ERKLARING/AVTALE
25.091974 Rettighetshaver: Skedsmo kommu-
ne til veggrunn.

OVERF@RT FRA: KNR:3030 GNR:81 BNR:2

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

1978/105849-1/8 BESTEMMELSE OM
VANNLEDN.

12101978 OVERFORT FRA: KNR:3030
GNR:81BNR:2

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN
MED FLERE

2012/151992-3/200 ** DIVERSE PATEG-
NING

22.02.2012 Ny rettighetshaver: Skedsmo
kommune, org. nr.: 938 275
1999/4018-1/8 ERKLARING/AVTALE
22.031999 AREAL FRADELT TIL VEIG-
RUNN, VEIEIENDOM 281/1

OVERFORT FRA: KNR:3030 GNR:81
BNR:2

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN
MED FLERE

1999/5859-1/8 ERKLARING/AVTALE
29.041999 Areal fradelt til veggrunn,
vegeiendom 103/10

Arealet er ervervet av Statens vegvesen
Akershus, og

skal sammenfayes med 103/10 i GAB
OVERFORT FRA: KNR:3030 GNR:81
BNR:2

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN
MED FLERE

2014/534842-1/200 ELEKTRISKE
KRAFTLINJER

30.06.2014 RETTIGHETSHAVER: ELVIA
AS

ORG.NR: 980 489 698

Rettigheter og plikter ved bygging, drift
og vedlikehold

av lavspenningskabel og hgyspennings
kabelanlegg

Bestemmelse om bebyggelse
OVERF@RT FRA: KNR:3030 GNR:81
BNR:2

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN
MED FLERE

2016/612453-1/200 PANTEDOKUMENT
05.07.2016 BEL@P: NOK 20 000 000
PANTHAVER: OBOS NYE HJEM AS
ORG.NR: 935 283 280

OVERF@RT FRA: KNR:3030 GNR:81
BNR:2

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN
MED FLERE

2020/2324508-1/200 BESTEMMELSE
OM VANN/KLOAKK

14.04.2020 21.00 KAN IKKE SLETTES
UTEN SAMTYKKE FRA: LILLESTROM
KOMMUNE

ORG.NR: 820 710 592

Bestemmelse om solidaransvar

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
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Gijelder ogsa senere fradelte parseller fra gnr.
81bnr.2

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

2020/2324508-2/200 BESTEMMELSE OM
ELEKTRISKE LEDNINGER/KABLER
14.04.2020 21.00 KAN IKKE SLETTES UTEN
SAMTYKKE FRA: LILLESTR@M KOMMUNE
ORG.NR: 820 710 592

Bestemmelse om solidaransvar

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/
ledninger

Gijelder ogsa senere fradelte parseller fra gnr.
81bnr.2

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

2020/2324508-3/200 ERKLARING/AVTALE
14.04.2020 21.00 KAN IKKE SLETTES UTEN
SAMTYKKE FRA: LILLESTR@M KOMMUNE
ORG.NR: 820 710 592

Gijelder tekniske anlegg

Bestemmelse om solidaransvar

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/
ledninger

Gijelder ogsa senere fradelte parseller fra gnr.
81bnr.2

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

2020/2324508-4/200 BESTEMMELSE OM
BEBYG.

14.04.2020 21.00 KAN IKKE SLETTES UTEN
SAMTYKKE FRA: LILLESTR@M KOMMUNE
ORG.NR: 820 710 592

Tillatt & bygge neermere tomtegrensen enn 4 m
Gijelder ogsa senere fradelte parseller fra gnr.
81bnr.2

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

Heftelser som ikke skal gjelde den nye
eiendommen vil bli forsgkt slettet. Fra
hovedbglet som eiendommen er fradelt
fra, kan det veere tinglyst servitutter
som erkleeringer/avtaler. Dog har selger
opplyst at det ikke er kjennskap til slike
erkleeringer/avtaler som harinnvirkning
pa denne eiendommen.

Kjgper aksepterer at det pa eiendommen
kan paheftes erklaeringer/heftelser som
matte bli pakrevd, deriblant erkleering
som regulerer adkomstretter, drift og
vedlikehold av fellesomrader, og drift og
vedlikehold av energi/nettverk m.m, samt
andre ngdvendige erkleeringeri forbin-
delse med organisering av prosjektet.
Selger garanterer at eiendommen selges
fri for panteheftelser.

Forholdet til endelige offentlige planer
Eiendommen omfattes av Detaljregu-
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lering: 551 Nesgata 19 Niva 2 vedtatt
20.03.2019 Parsellen er benevnt som
felt/omrade BKB2 i detaljreguleringspla-
nen.

Skisser/illustrasjoner over utbyggingen

i prospektet ma det forventes endringer
paifbm. detaljregulering av det enkelte
omrade og utbyggingstakt. oppfordrer
interessenter til & gjore seg kjent med
disse. Rammetillatelse for prosjektet
foreligger.

Omradet vest for utbyggingsomradet

til Kvarteret er regulert til allmennyttig
formal/messe/kontor/lager/parkering
og bestar i dag av NOVA Spektrum (tidl.
Norges Varemesse) med tilhgrende
anlegg. Omradet nord og gst for utbyg-
gingsomradet bestar av smahusbebyg-
gelse og omradet i sgr grenser til Riksvei
og friomrade med Nitelva.

Pa tomten for NOVA Spektrum er det
planer for utvikling av mer bolig, handel
og nzering. Interessenter oppfordres til
a konferere selger og folge med i dags-
presse for oppdateringer.

Arealoppgaver
| prislisten er det laget kolonne for BRA
og P-rom.

BRA (bruksareal) er mélt innenfor
boligens omsluttende vegger inklusiv bod
og sjakter.

P-rom (nettoareal primaere rom) angir
nettoareal av alle primaere rom i boligen
innvendig, inklusiv innvendige vegger.
For samtlige boliger omfattes P-rom av
folgende rom: hall/entré, kjokken/stue/
soverom og bad/wc.

Utleie

Boligene i prosjektet kan leies ut nar
lovens vilkar for & overlate bruken av
boligen til andre er oppfylt, jfr. lovom
borettslag kapittel 5, 1 og Il. Enhver
bruksoverlating ma sokes om til styret.
Hovedregelen er at man ma ha bodd
minst ett av de to siste arene for & kunne
leie ut. Hvis ikke m& man sgke pa seerlige
vilkar (f.eks bruksoverlating til egne
barn/ foreldre, avtjening militeertjeneste,
midlertidig opphold fra bosted som falge
av jobb/studie).

Garasje, sykkelparkering

og bod/sportsbod

Parkeringsplasser selges separat.
Prislisten viser hvilke leiligheter som

kan kjgpe garasjeplass i forste omgang.
Resterende p-plasser vil legges ut for
salg pa et senere tidspunkt. Bruksretten
til garasjeplassen er knyttet til boligen og
kan kun selges sammen med boligen eller
til gvrige andelseiere i borettslaget, med
mindre borettslaget bestemmer annet.
Bruksrett til parkeringsplass blir nedfelt

i borettslagets vedtekter. Antall p-plasser
er begrenset.

Parkering for borettslaget er beliggende
iunderjordisk anlegg med innkjgring fra
nordre bygg i fremtidige Kvartal 3. Selger
beholder eiendomsretten (bruksretten)
til usolgte parkeringsplasseri og star fritt
til & selge disse til bruksenheter innenfor
reguleringsplanen. Det tas forbehold om
endelig organisering av garasjeanlegget.

Det er avsatt egne arealer til sykkel-
parkeringikjeller, i tillegg til utenders
sykkelparkering.

Leiligheter far sportsbod pa 5 kvm.

Selger forbeholder seg retten til forde-
ling av garasjeplasser og boder.

Kjellerareal leveres uten sluk.

Selger forbeholder seg retten til & legge
opp til midlertidig parkering for beboere
pa utenders grunn inntil nedkjering til
felles parkeringskjeller for Parsellen

og fremtidige kvartal 3 er ferdigstilt og
operasjonell.

Tilvalg/endringer

Det blir utarbeidet en liste som viser
hvilke tilvalg og endringer som tilbys til
hvilke priser. Mulighet til & bestille tilvalg/
endringer vil veere tidsbegrenset og
kjgpere vil bli underrettet om dette. Da
prosjektet er basert pa serieproduksjon,
kan det ikke paregnes tilvalg/endringer
utover det som fremgar av listen. Rett til
tilvalg/endringer er uansett begrenset

til en verdi av 15 % av total kjgpesum for
boligen. Jfr. bustadoppfaringsloven § 9.

Selger forbeholder seg rett til & kreve
betaling for utarbeidelse av pristilbud,
tegninger m.v. selv om utarbeidelsen ikke
resultererinoen bestilling fra kjgpers
side, jfr. Bustadoppfgringslova § 44.
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Spesielle betingelser

OBOS har som utgangspunkt at alle som
kjgper boligi et OBOS tilknyttet borettslag
har til hensikt selv & bo i boligen og falg-
ende vilkar gjelder: «Ingen kan samtidig
inneha kontrakt pa mer enn en bolig under
oppfering i et OBOS-tilknyttet borettslag.»

Borett

Etter overtagelse av boligen har selger
anledning til & tinglyse borett. Borett gir
Kjgper raderett over boligen, men ikke
stemmerett pa Borettslagets general-
forsamling fer andelen er overfort.
Dersom Kjgper selger boligen for
andelen er overfort, er Kjgper innforstatt
med at fullt oppgjer ikke kan paregnes
for andelen er overfort.

Selger har 2 ars frist, regnet fra forste
bolig i borettslaget ble overtatt, til &
overfgre andelen til kjgper.

Forbehold

Selger forbeholder seg retten til & endre
priser og betingelser for alle usolgte
leiligheter uten forutgdende varsel.

Det tas forbehold om at selger kan
bestemme endelig utforming av felles
areal. Selger har videre rett til 2 endre
disponeringen av fellesarealer.

Det gjores oppmerksom pa at dersom det
er avvik mellom den endelige leveranse-
beskrivelsen og tegninger i prospektet/
internettsiden er det den endelige
leveransebeskrivelsen i den endelige
kigpekontrakten som gjelder. Omfanget
av leveransen er begrenset til det som er
beskrevet i leveranse beskrivelsen. Det
tas forbehold om trykkfeil i prospektet.

Alle perspektiver, illustrasjoner, modeller,
virtuelle illustrasjoner og mgblerte
planskisser er kun ment & gi inntrykk

av en ferdig bebyggelse. Det kan derfor
fremkomme elementer som ikke inngari
leveransen, som vaskemaskin, hvitevarer,
mgbler m.m. Alle opplysninger er gitt
med forbehold om rett til endringer som
er hensiktsmessige og ngdvendige, men
uten at den generelle standarden for-
ringes. Eksempel pa slike endringer kan
veere ngdvendige innkassinger av teknisk
anlegg. Det tas forbehold om & foreta
endringer av standard og utferelse,
herunder eventuelt endringeri boligens
areal, forutsatt at dette ikke medferer
vesentlige endringer av leveransen.
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Plantegninger er ikke gjengitt i malestokk
og kan ikke benyttes som grunnlag for
bestilling avinnredning, mebler og
liknende. Oppgitt areal pa leiligheter,
rom og balkonger/terrasser er malt pa
tegning og avvik kan forekomme. Arealer
pa de enkelte rom kan heller ikke sum-
meres til leilighetens totalareal.
Utomhusarealer blir ferdigstilt sa snart
arstid og fremdrift tillater. Det vil saledes
kunne veere utomhusarbeider som
gjenstar etter at boligene er innflyttet.

Selger kan ikke garantere at det ikke er
skjeggkre i boligen ved overtagelse eller
senere.

Det tas videre forbehold om endringer
som felge av pabud fra offentlige myndig-
heter.

Krigshandlinger i Europa med tilhgrende
handelssanksjoner medfgrer en uover-
siktlig situasjon mht. leveringstid og -pris
pa ulike byggevarer. Dette kan medfare
at det blir ngdvendig a endre utferelse/
materialvalg underveis i prosjektet,

ogsa slik at det pavirker den angitte
standard. Der-som utfgrelsen blir endret
slik at det blir en standardreduksjon,
skal Kjgper gis en kompensasjon som
svarer til en forholdsmessig andel av den
besparelse Selger ville oppnadd dersom
den reduserte standarden var valgt ved
inngaelse av kontrakt med utferende
totalentreprener, tillagt nor-malt paslag.
Med forholdsmessig andel, menes den
del av besparelsen som naturlig faller
pa Kjopers bolig. En standardreduksjon
som generelt pavirker prosjektet,
fordeles forholdsmessig etter boligenes
bruksareal. Dette avsnitt gir ikke Selger
rett til & foreta standardreduksjoner
som vesentlig forringer boligens totale
kvalitet eller funksjon.

Fremdrift og overtakelse

Boligene i Parsellen Hus E og F har
ferdigstillelse i perioden 0111.2024 —
31.01.2025, heretter Overtakelses-
perioden, jf. dog tredje avsnitt under.

Selger skal senest 10 uker for ferdig-
stillelse av boligen gi Kjgper skriftlig
meddelelse om overtakelsesdato, som

skal ligge innenfor Overtakelsesperioden.

Overtakelsesdato og overtakelseperioden
er forpliktende og dagmulktbelagte fris-
ter slik det er regulert i kjgpekontrakten.

Pa tidspunkt for inngaelse av denne
kjopekontrakten er det en uoversiktlig
situasjon knyttet til krigshandlinger i
Europa med tilhgrende handelssank-
sjoner. Dette kan pavirke tilgang og
leveringstid pa bygningsmaterialer og
tilgang pa arbeidskraft. Samtidig er det
en usikkerhet nyttet til om spredning
av koronavirus, eksempelvis giennom
nye mutasjoner, kan pavirke tilgang pa
arbeidskraft eller bygningsmaterialer. P&
tidspunktet for inngaelse av kjepekon-
trakten er det usikkert om fremdriften
kan bli pavirket av disse forholdene,

og det er derfor ikke tatt hayde for ev.
fremdriftskonsekvenser i angivelsen av
tidsfristene. Fristene i annet og tredje
avsnitt over er ikke bindende for selger,
dersom overskridelse av fristen skyldes
folger av krigshandlinger i Europa med
tilherende handelssanksjoner eller
folger av koronavirus. Selger skal varsle
Kjgper dersom det oppstar slike folger
som medfgrer at ovenstaende frister
forskyves.

Fristene i forste og andre avsnitt over er
bindende og utlgser dagmulkt, dersom
de overskrides av andre arsaker enn
angitt i ovenstaende avsnitt. Fristene kan
for avrig ogsa bli forskjovet hvis Selger
har rett til fristforlengelse etter bufl. § 11.

Avbestilling

Kjgper som matte fa behov for 8 komme
seg ut av kontraktsforholdet, kan
avbestille kjgpet i medhold av bu-
stadoppfgringslovas bestemmelser om
avbestilling. Det gjgres oppmerksom pa
at ved avbestilling for selger har vedtatt
byggestart, skal kjgper betale et avbestil-
lingsgebyr til selger pa kr100.000,-,

jfr. bustadoppfaringslova § 54.

Dersom Kjgper avbestiller etter at Selger
har vedtatt byggestart, kan selger kreve
erstatning for sitt gkonomiske tap som
folge av avbestillingen, jfr. bustad-
oppfaringslova, § 53.

For kjgp med kjgpsmodellen OBOS
Deleie gjelder seerskilte avbestillings-
regler.

Forbud mot salg av kontraksposisjon
Utbygger ansker a selge boligene til
kjgpere som har til hensikt & overta den
ferdigstilte boligen. Derfor tillater ikke
utbygger at inngatte kjepekontrakter

Kvarteret — Parsellen - Salgstrinn 3

videreselges for det er gjennomfart
overtakelse av boligene.

OBOS-medlemskap

Det gjores oppmerksom pa at alle eiere
av boligene i borettslaget ma veere
medlem av OBOS. Bli OBOS-medlem pa
obos.no

Endringeri eierforhold/overforing
av andel

Ved endring av andelseier (kan kun
gjores til neerstaende) etter signert
kjgpskontrakt sa vil det palgpe et
administrasjonsgebyr pa kr15 000,-.
Overfegring av andel kan ikke gjores
senere enn 10 uker for forste over-
takelse i Borettslaget.

Forsinkelse/dagmulkt

Ved forsinkelse av leveranse i forhold til
endelig oppgitt ferdigstillelsesdato har
kigper rett pa dagmulkt etter de regler
som fremgar av Bustadoppfaringslova §
18, jfr.ogsa §§ 10 og 11.

Forbrukerinformasjon

ved inngivelse av kjopshekreftelse

Alle kjgpsbekreftelser skal veere skriftlige
eller skriftlig bekreftet, og kan oversen-
des signert via digitalt kjgp pa OBOS.
no.Skjemaet skal fylles ut sa noyaktig
som mulig med hensyn pa finansiering,
finansinstitusjonens kontaktperson

samt andel egenkapital. Normalt vil ikke
kigpsbekreftelser med forbehold bli
akseptert av selger for forbeholdet er
avklart. Selger star fritt til & forkaste eller
akseptere enhver kjgpsbekreftelse.

Folgende dokumenter er en del

av kjepekontrakten
¢ Kjopekontrakt

¢ Prospekt

e Prisliste

* Kontraktstegning

* Reguleringsplan og -bestemmelser

» Forslag til driftsbudsjett for
borettslaget

e Utkast til vedtekter

* Informasjonsskriv om skjeggkre

e Grunnboksutskrift

* Energiattest

*  §120g § 47 garantier

* Bustadoppferingslova

* Blanko kjgpekontrakt med vedlegg
kan fas av prosjektselger pa
foresporsel.
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Ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse

Ferdigattest eller midlertidig brukstil-
latelse skal foreligge skriftlig for
overtagelse kan finne sted.

Bestemmelser/tilltak mot
hvitvasking/kjopers innbetaling
Megleroppgjer AS er underlagt Lov

om hvitvasking. Dette innebaerer at
eiendomsmeglere har plikt til @ melde
fra til @kokrim av eventuelle mistenke-
lige transaksjoner.l henhold til lovom
hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfere
kontrolltiltak ovenfor kunder. Dette
innebzerer a bekrefte kunders identitet
pa bakgrunn av fremvist gyldig legitima-
sjon. Videre innebaerer det & fa bekreftet

identiteten til eventuelle reelle rettighets-
havere, og & innhente opplysninger om
kundeforholdets formal og tilsiktet art.

Dersom slike kundetiltak ikke kan
giennomfgres kan megler ikke etablere
kundeforholdet eller utfgre transaksjonen.

Kjgper oppfordres til & innbetale
kispesummen som ikke kommer fra
laneinstitusjon, i en samlet innbetaling
fra egen konto i norsk bank.

Dersom megler far mistanke om brudd
pa hvitvaskingsreglementet i forbindelse
med en eiendomshandel, og han ikke kla-
rer & fa avkreftet mistanke, har han plikt
til & rapportere dette til @kokrim. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles.
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Megler kan i enkelte tilfelle ogsa ha plikt til
a stanse gjennomfering av handel.

Personopplysningsloven

I henhold til personopplysningsloven gjor
vi oppmerksom pa at interessenter kan
bli registrert for videre oppfalging.

Forsikring

Eiendommen vil bli fullverdiforsikret

og vil av selgeren bli holdt tilsvarende
forsikret frem til overtakelsen, jfr. buofl.
§ 13 siste ledd. Forsikringen gjelder ogsa
materialer som er tilfgrt eiendommen.
Selgeren vil for borettslagenes regning
besarge bygningsforsikring (skade-
forsikring) fra og med forste overtakelse.
Kigperen ma selv sgrge for forsikring av
egetinnbo og lgsgre.
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OBOS har mer enn 90 ars erfaring med a bygge og
forvalte borettslag. Kjgper du bolig i Parsellen, blir
du del av et godt organisert fellesskap som gjor
hverdagen trygg og enkel, bade nar det gjelder

vedlikehold og gkonomi.

Hva betyr det & kjope en borettslagsbolig?

Nar du kjgper en bolig i et borettslag, eier du din egen bolig og du
kan selge den pa det apne markedet nar du matte @nske det. Rent
juridisk blir du en andelseier i borettslaget. Det gir deg enerett til
din egen bolig, samtidig som du har rett til & bruke fellesarealene
sammen med de andre beboerne. Du er selv er ansvarlig for
oppussing og vedlikehold av boligen din, mens borettslaget er
ansvarlig for oppganger, uteomrader og fellesarealer - akkurat
som nar du eier en selveierleilighet.

Hva med utleie?

En borettslagsleilighet egner seg ikke som investeringsobjekt
fordi det er begrensinger pa utleie i borettslag. Det er likevel
fullt mulig & leie ut boligen din hvis livssituasjonen din krever
det. Dersom du gnsker a overlate bruken av boligen til barn eller
barnebarn kan du gjere det — sa lenge du matte gnske.

Fordelen med noen begrensninger i utleie er at de alle fleste
naboene dine eier boligen de bor i. Det gir et stabilt og forutsig-
bart bomiljg, og ofte et godt felleskap beboerne imellom.

Hva er fellesgjeld?

Nar du kjgper bolig i et nytt borettslag som Parsellen, vil en del av
kigpesummen veere del av et felleslan. Det er et gunstig lan som
OBOS har forhandlet fram for alle boligene samlet. Fellesgjelden
erdin del av dette lanet. | Parsellen er det lagt til rette for individu-
ell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning), for den som gnsker det.
Det vil si at du ikke trenger ha fellesgjeld i det hele tatt, hvis du ikke
vil. Hvis du gnsker, kan du betale bade innskudd og fellesgjeld nar
du kjgper boligen, og dermed fa lavere fellesutgifter. Du kan ogsa
velge & nedbetale fellesgjelden i etapper, for eksempel to ganger
iaret.

Hva skjer hvis andre i borettslaget ikke betaler felles-
kostnadene sine?

| et OBOS-borettslag garanterer OBOS for innbetaling av alle
felleskostnader. Det betyr at selv om noen ikke betaler sin del

av felleskostnadene, far det ingen konsekvenser for din eller
borettslagets gkonomi. Dette fungerer med andre ord pa samme
mate som i et sameie.
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Helt nytt
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Ni grunner til & kjgpe helt ny OBOS-bolig

Folelsen av a flytte inn i en helt ny bolig kan veere vanskelig & beskrive, men
det er en lang rekke mer handfaste fordeler ved a kjgpe nytt. Her er ni avdem.

® Ingen stressende budrunder

Vare nye boliger selges til fastpris. Ingen stressende bud-
runder, ingen mobiltelefoner som gar varme av budvarsler pa
SMS og ingen prisantydninger som bommer med millionen. Du
vet hva boligen koster og hva du ma forholde deg til.

@ Du trenger ikke pusse opp

En helt ny bolig kan du flytte rett inn i, uten & tenke pa oppus-
sing pa mange, mange ar. Du trenger heller ikke & bekymre deg
for ubehagelige overraskelser som kan felge med der noen
har bodd fer deg, som skjulte fuktskader eller gamle elektriske
anlegg.

@ Tilpass interigret etter din smak

Kijgper du bolig tidlig i byggeprosessen far du sterre muligheter
til & sette ditt eget personlige preg pa boligen ved a gjgre
innredningsvalg pa blant annet gulv, bad og kjgkken.

® God teknisk standard

Alle nye boliger mgter de stadig hgyere kravene til materialer
og byggemetoder. Dette er med pa a gi boligene bedre innekli-
ma, isolasjon og generelt hgyere kvalitet. Vare nyboliger bygges
alltid etter gjeldende forskrifter og standarder.

® Lave kjopsomkostninger for selveierboliger

Du betaler lavere dokumentavgift nar du kjgper ny selveier-
bolig. Nar du kjgper en ny bolig betaler du kun 2,5 % av tomte-
verdien i dokumentavgift, ikke av hele kjgpesummen — som du
gjier nar du kjgper en brukt selveierbolig.

® Forutsigbare faste kostnader

Gode energilgsninger er bra for bade miljget og lommeboken.
Dagens forskrifter og standarder gjor at du ikke behgver &
bekymre deg for kalde vintre med hgye streampriser. Nye
borettslag og sameier har ogsa sterre forutsigbarhet i felles
driftskostnader og utgifter til vedlikehold. Alt er jo nytt!

@ Fem ars reklamasjonsrett

Du har fem ars reklamasjonsrett pa boligen i henhold til
Bustadoppferingslova. Ett ar etter overtakelsen tilbys en
giennomgang av boligen sammen med deg, for & kontrollere at
alteriorden.

Gunstig finansiering

Du far ekstra god rente pa lan til ny bolig i vare boligprosjekter.
Med OBOS Nyboliglan fra OBOS-banken kan du lane inntil 85
prosent av kjigpesummen og fa mellomfinansiering til samme
lave rente som pa boliglanet.

® Tryggheten ved a kjope fra OBOS

Vi har bygget over 100 000 hjem siden starten i 1929. Vi har
gkonomi til & tale svingninger i markedet, og vi stikker ikke av
sa fort boligene er bygget. Tvert imot: Vi sgrger for forsvarlig
forvaltning og drift av de ferdige boligene. OBOS forvalter over
250 000 boligeridag, og det blir stadig flere.

Les mer pa: obos.no/heltnytt
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Finansiering

Nar du kjeper ny bolig fra OBOS
far du ekstra gode lanebetingelser

i OBOS-banken.

Med OBOS Nyboliglan far du:

* Sveert god rente, uavhengig av lanebelgp

* Mulighet for mellomfinansiering til samme
rente som det langsiktige lanet

e Mulighet til & lane inntil 85 prosent av
kjgpesummen

* Inntil 30 ars nedbetalingstid

» Mulighet for grent boliglan i OBOS-Banken
med bedre villkar

OBOS-banken ordner alt det praktiske, slik at du kan
fokusere pa gledene ved & fa en helt ny bolig.

Les mer og sok om finansiering pa obosbanken.no
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OBOS

OBOS BBL er en medlemsorganisasjon med
over 500 000 medlemmer.

Siden 1929 har vi skaffet vare medlemmer bolig, og forvaltet
disse pa en trygg mate. De fleste av vare medlemmer bori Oslo
og omegn, men vi er ogsa godt etablert i flere av landets store
byer — blant annet i Fredrikstad, Tensberg, Hamar, Stavanger,
Bergen, Alesund og Trondheim.

Forkjopsrett og gunstige medlemstilbud

For de fleste medlemmer er det forkjgpsretten og tilgangen til
et stort boligmarked, i tillegg til vare nye boligprosjekter, som
oppleves som den starste fordelen. Vi byggeri dag i alle vare
regioner. Men det skal alltid lgnne seg & veere medlem i OBOS
— ogsa for deg som har dekket ditt boligbehov. Som medlem i
OBOS kan du lane og spare penger til betingelser som er blant
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markedets beste. | tillegg gir medlemskortet deg tilgang til mange
gode rabattavtaler innenfor forsikring, bolig og interigr, kultur
og fritid.

Norges storste boligforvalter

| dag forvalter OBOS over 250 000 boliger over store deler

av landet. OBOS har ogsa et omfattende tilbud til borettslag,
sameier og bedrifter innen bygging, vedlikehold og rehabilitering,
og en betydelig spare- og finansvirksomhet.

Samfunnsengasjement

Hvert ar gar inntil ti prosent av overskuddet i OBOS til samfunns-
nyttige formal. Vi stetter forskning og utvikling, kultur, idrett og
miljg, og er opptatt av at dette skal komme medlemmene til gode.
Vi statter lokale miljgtiltak i medlemmenes boomrader, og gnsker
a bidra til gode oppvekstsvilkar for barn og unge.
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Generell Informasjon

Pa salgstidspunktet er ikke alle forhold avklart. Det tas derfor leveransebeskrivelse som naermere beskriver hva som leveres.
forbehold om at utfgrelse og materialvalg kan endres. Bilder og  Det tas forbehold om mindre endringer i utferelsen av uteom-
illustrasjoner ment for a gi et visuelt inntrykk av prosjektet. De radene i forhold til beskrivelser og illustrasjoner som er vist i

kan vise tilvalg som ikke er en del av standardleveransen. salgsmateriellet. Ved overlevering vil ferdigstillelsesgrad og
tilvekst av vegetasjon og beplantning i uteomradene kunne ha
Alle opplysninger er gitt med forbehold om endringer som kommet kortere enn det illustrasjoner viser.

er hensiktsmessige og nedvendige, herunder ogsa endringer

som felge av pabud fra offentlige myndigheter. Det forutsettes Det tas forbehold om eventuelle trykkfeil.
at dette ikke medfgrer vesentlige endringer av den angitte

standarden. Oppdatert oktober 2022.

Mabler og lesgre som er vist pa illustrasjonerinngarikke i

standardleveransen. Det henvises til kontraktstegning og - |

M i IJ ¢fy|-t5 rn vi MALER KUNDETILFREDSHET

nterets bransjemaling
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