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KONTAKTINFO

Distriktskontor OBOS Block Watne Viken Sgr
Yvenveien 12, 1715 Yven, 69 10 05 50

Salgskonsulent  Berit Sandberg
926 38 902, berit.sandberg@obos.no
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Tenk deg & flytte inn i et helt nytt
hjem som oser av trivsel og kvalitet.
Slik blir det & bo pa Thorbjernsrad.
Boligene er fint plassert i terrenget
og skaper en helhet med omgivel-
sene. Vi holder pa den tradisjonelle
maten & bygge p4a, s8 her er hver
planke innom hendene p& gode
h&ndverkere som legger sjela si i
arbeidet. Det synes veldig godt p&
sluttproduktet — og det er vi stolte av.

Boligene vil ha god standard og
smarte planlgsninger. Du vil f en
flott balkong eller terrasse hvor du
kan nyte solen. Soverommene er
lyse og fine med praktiske skyve-
dersgarderober. Det flislagte badet
kommer med kvalitetsinnredning,
og den 8pne stue- og kjgkkenlas-
ningen gir plass til hyggelige selskap.
Alle boligene har egen carport og
tilherende sportsbod.

Nabolaget ligger sentralt plassert
i naturskjgnne omgivelser p& Syd-
skogen i Moss kommune. Her far
du fine solforhold, med en rekke
tur- og fritidsmuligheter rett uten-
for dgren. Du finner kilometer med
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Et godt
sted 8 leve

flotte turleyper med koselige raste-
plasser innover i skogen. Omrédet
Thorbjgrnsrad grenser i syd mot
Mosseelva med mulighet for spen-
nende ekspedisjoner med kano og
bat i Vansjg. Det finnes ogsé en
rekke gode, merkede turstier i nzer-
omradet hvis du @nsker en hygge-
lig familietur.

Det finnes mange fordeler ved &
kigpe bolig av OBOS Block Watne.
Vi er en stor og serigs aktgr med
dyktige mennesker i alle ledd. Vi
benytter oss av lokale leverandarer
og underentreprengrer. Alle som
er del av dette prosjektet kommer
fra omr&dene i og rundt Moss,
Sarpsborg og Fredrikstad. Vare
ansatte er stolte av hdndverket de
utferer og derfor blir ogsé boligen
din av hay kvalitet.

Velkommen til Thorbjernsred
- et nabolag der hele familien vil
blomstre.

Hans-Gunnar Skinstad
Prosjektleder OBOS Block Watne



Type bolig
Eneboligeri kjede
Tomannsboliger

Antall boenheter
18 totalt

Innflyttingsklart
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Et behagelig hjem. N& kan du sikre deg en bolig i natur-
skjgnne omgivelser pad Thorbjernsred - Sydskogen i Moss.
To typer eneboliger i kjede og en tomannsbolig variant,
alle med gode planlgsninger. Thorbjernsrad har flotte
turleyper rett utenfor dera, samtidig s er det kort vei til
butikker og kjgpesenter.

Salgsprospektet inngar ikke som en del av kontraktsgrunnlaget. lllustrasjonsfoto i dette prospektet kan ha avvik fra standard leveranse.
Boligen kan veere kundetilpasset med OBOS Block Watnes tilvalgsmuligheter. Med forbehold om trykkfeil.
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Innholdsrike
boliger
med
carport

Bo i et familievennlig
hjem med alt du
trenger av fasiliteter.

Er du p& utkikk etter et nytt og
moderne hjem? Da kan dette veere
noe for deg. P& attraktive Thor-
bjernsred i Moss har du muligheten
til & sikre deg enten en flott ene-
bolig i kjede eller en innbydende
tomannsbolig. Dette nabolaget byr
pa boliger i varierte starrelser, s&
her kan du bli en del av et mang-
foldig bomiljg med nyetablerte,
single, unge familier og eldre. Thor-
bjernsrad er et sted hvor bade store
og sméa kan leve godt i trygge
omgivelser, i gjennomtenkte boliger
med smarte planlgsninger og god
standard. Her kan du flytte rett inn
i et ngkkelferdig hjem, uten & tenke
p& oppussing i mange &r fremover.

Lerstad

Disse eneboligene er det totalt atte
enheter av med samme planlgsning,
fordelt p& to rekker. Starrelse er

Illustrasjon

BRA 169m?2 og P-rom 157m?2.
Boligene gér over tre plan, og far
en lekker mezzanine i tredje etasje
med &pent utsyn til andre etasje.
Boligene har fire soverom, hvor det
ene kan brukes som en egen
TV-stue. Ellers bestér eneboligene
av to bad, vaskerom, to boder og
en 8pen stue- og kjskkenlgsning
med romslig plass til egen spise-
stue. Herfra kan du g rett ut til den
herlige terrassen p& hele 34 m2.
Terrassen er over din egen carport,
som ogs4 skiller deg fra neermeste
nabo. Du far ogsa en praktisk
sportsbod i tilknytning til carport/
vaskerom.

Kollen

Av denne typen enebolig i kjede
er det totalt fire boliger med samme
planlgsning. Starrelse er BRA 128
m? og P-rom 123 m?2. Boligene géar
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over to plan. | fgrste etasje far du
en entré, bad, kjgkken, stue og
utgang til en markterrasse pé 16,6
m2. Tar du trappen opp til 2. etasje
vil du finne tre soverom, et bad,
innvendig bod, enda en stue og
utgang til en herlig takterrasse p&
hele 52 m2. Boligene far ogsa car-
port, sportsbod og ferdig oppar-
beidet uteareal.

Tomannsboligene

Det er totalt seks enheter i tomanns-
boligene p3 feltet. Samtlige har
samme planlgsning. Starrelse er
BRA 128 m2 og P-rom 123 m2.
Boligene gar over to plan. | ferste
etasje far du en entré med direkte
tilgang til et bad. Videre inn er det
en stue- og kjgkkenlgsning med
utgang til markterrassen p& 21 m2.
Tar du trappen opp Vil du finne tre
soverom, et bad, innvendig bod og

HE TN
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| Bilde til venstre
| Hustypen Kollen

= . e = - == = har en stor fin
N i ; e terrasse p8 52 m2.
: » Bilde under
: | hustypen Lerstad
far du et godt
kjokken med stor

takhgyde.

en stue. Herfra kan du g8 ut til en
terrasse p& 11,5 m2. Ellers far du
egen carport, sportsbod og ferdig
opparbeidet uteareal.

Fremtidens lasninger

OBOS Block Watne jobber syste-
matisk med miljgtiltak i hverdagen.
Din nye bolig har lavt energiforbruk
og vil f& godt isolerte konstruk-
sjoner i gulv, yttervegg og tak.
Balansert ventilasjon med varme-
gjenvinning serger for nadvendig
utlufting av boligen. Siden det er
krav til at dagens boliger skal ha lav
luftlekkasje, vil dette anlegget vaere
avgjerende for inneklima og
boligens kvalitet over tid. Filtrering
av inneluft, og gjenvinning av ener-
gien i luften som trekkes ut av
boligen, bidrar til et godt inneklima
og reduserer oppvarmingskostna-
dene for boligen.
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Apent utsyn
Eneboligene av typen
Lerstad far en lekker
mezzanine i 3. etasje.

lllustrasjon
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Kjskken og bad er
boligens to kanskje
viktigste rom.
Derfor kommer
alle OBOS Block
Watnes boliger
med stilren

kvalitetsinnredning
fra HTH.

«Det ma kunne gjeres bedre»

Dét var utgangspunktet da de
danske brgdrene Haahr grunnla
HTH i 1966, etter & ha jobbet i &revis
med kjokkenlgsninger de mente
ikke imponerte. Filosofien gjennom-
syrer fortsatt HTH slik det er i dag.
| solid h&ndverkstradisjon leverer
de den farsteklasses kvaliteten og
elegansen som er s8 sterkt assosi-
ert med dansk design, til gode kon-
kurransedyktige priser. Kjgkkenene
bygges med omtanke for bade
mennesker og miljg, og er sertifisert
av Dansk Inneklima Maerkning.

Det moderne liv krever sitt kjokken
HTHs kjgkken er bygget for det
moderne liv. Kvaliteten er gjennom-
testet, med nyskapende detaljer
og lekker design som innbyr til bruk
og innfrir alle praktiske behov.
Kjgkkenet knytter oss sammenien
hektisk hverdag. Dette er boligens
knutepunkt.
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Kjekken

lllustrasjon

Hvitevarer fra Siemens
Kjskkeninnredningen kommer med
ferdig integrerte hvitevarer fra den
anerkjente kvalitetsleverandgren
Siemens.

Bad som gjer hverdagen enklere
Badet er en blanding av komfort
og funksjon. Det moderne liv krever
velvaere, og med baderom fra HTH
far du et smakfullt og komfortabelt
bad med gode moderne Igsninger.
Her blir det godt & bade starte og
avslutte dagen.

Du kan velge blant baderomsinn-
redning i fem ulike farger til samme
pris. Innredningen leveres av HTH
med skuffeseksjon, nedfelt vask og
speil med innfelt lys.

Toalettet er vegghengt og dus;j-
hjernet leveres i herdet glass. Badet
har varme i gulvet og bade gulv og
vegger er flislagt.



Fordelene
med en
ny bolig

Kjgper du ny

bolig fra OBOS
Block Watne far du
et hjem hvor det
er lagt vekt pé en
gjennomgaende
god standard.

A flytte inn i en ngkkelferdig bolig
fremkaller fglelsen av noe som er
gjennomtenkt og av solid kvalitet.
Det er trygt og oversiktlig & velge
en helt ny bolig fra OBOS Block
Watne, hvor du blant annet far:

Kvalitetsparkett

Vakkert og helt naturlig: gulvet er
et sentralt element i en gjennom-
tenkt interigrstil. Ditt nye hjem
kommer med 15 mm parkett fra
Kahrs i hvitlasert eik i alle terre rom.

Waterguard - vannstoppesystem
Med vannstoppesystem fra Water-
guard stenges vannet automatisk
ved lekkasje eller fukt. Innvendige
vannledninger legges som rer-i-rgr
- en ytterligere sikkerhet mot vann-
lekkasjer.

Ferdigmalte vinduer og daerer
Alle dgrer og vindusrammer leveres
ferdig fabrikkmalt. Dette gir okt

holdbarhet pa malingen som betyr
at det tar lenger tid for du m4 finne
frem malingskosten.

Gjennomtenkt planlesning

Vare arkitekter tegner gode og gjen-
nomtenkte planlgsninger tilpasset
en moderne levemate. | dag ensker
vi oss 8pne lgsninger og store rom,
og OBOS Block Watnes boliger er
utformet slik at du f&r en optimal
lzsning.

Smarte lgsninger

Alle OBOS Block Watnes boliger
vil ha balansert ventilasjon med
varmegjenvinning. Det sikrer maksi-
mal energibesparing, noe som er til
glede for b&de mennesker og milja.
Boligen leveres naturligvis ogsa med
fiberoptisk kabel for nett og tv.

Skreddersy ditt nye hjem
Pavirk utformingen av din nye bolig
ved & skreddersy bade standarder

og farger. Hvor store valgmuligheter
du har avhenger ofte av hvor langt
byggeprosessen har kommet. Noe
kan endres, annet kan ikke. Salgs-
konsulenten informerer deg om
hvilke muligheter som finnes for
din bolig. Nar du har bestemt deg,
oppsummeres alt pa et bestillings-
mote, og deretter inviteres du til
forh&ndsbefaring for & sikre at alt
blir som avtalt.

Véare samarbeidspartnere

BMI Norge, Dooria, Fjerdingstad
Trevarefabrikk, Flexit, Glava,
Grohe, HTH, Kahrs, Litex, Norgips,
Peisselskabet, Swedoor og
Trapperingen.
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OBOS
Block Watne
standard

Boligene leveres
nekkelferdige,

med god standard
og inneholder blant
annet:

e Alle gulv i tgrre rom leveres med
15 mm parkett i hvitlasert eik

e Varmekabler i entré/hall og bad

¢ HTH kjokken med flotte detaljer

* Skyvedgrsgarderober fra Rival

¢ Integrerte hvitevarer fra Siemens

e Baderomsinnredning fra HTH

e Fliserientré/hall, bad og vaskerom

¢ Vegghengt toalett

¢ Automatisk vannstopper - waterguard
 Utvendig belysning lilugtzasion

* Balansert ventilasjon med
varmegjenvinning

e Peisovn fra Peiselskabet

e Carport

* Tilrettelagt for fremtidig lading av elbil
e Utvendig hagekran
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Min side

Finn alt om din bolig

Som kunde hos oss
fAr du eksklusiv
tilgang til «Min side».

Pa Min side kan du

¢ se kontrakten din

* se kontaktpersonene dine
hos OBOS Block Watne

* folge fremdriften av
boligen din

* se bilder fra bygge-
prosessen

¢ se hvilke mgter vi vil ha
sammen, og hva som kan
veere lurt & tenke pa for
disse matene

e finne nyttige videoer
og bruksanvisninger til
boligen din

* reklamere for feil
i boligen din

e finne all informasjon
om blant annet
kjgkkeninnredning,
malingsfarger etc.

BO'

DIGITAL

Levertav _d

- ey

=

NEEEHaAasSE

memapaen nem

Nar du kjgper en ny bolig fra OBOS
Block Watne far du full tilgang til
din bolig digitalt. Min side er en
innloggingsportal pé vare nettsider
hvor du finner all informasjon om
boligen, dokumentene som hgrer
til og fremdriftsplanen som fore-
ligger for dette prosjektet.

Siden vil gi deg starre trygghet og
et stgrre innblikk i prosessen fra
kjgp, til byggeprosessen og hele
veien til du overtar boligen. Det tar
tid & bygge en bolig fra grunnen
av, men med en digital oversikt vil
det veere enklere for deg & forholde
deg til ventetiden som oppstérien
prosess som denne.

Fremdrift

Min side far gode tilbakemeldinger
fra vare kunder, b&de de som bori
samme omrdde som de skal flytte
til, og ikke minst de som bor lang-
veis fra. Under fremdrift far du vite
hvordan vi bygger din nye bolig fra
forste spadetak. Her finner du ogs8
bilder fra boligen under bygge-
perioden.

T EYEH T E

Bruksanvisninger

For & beholde boligens kvaliteter
og levetid s8 lenge som mulig er
det viktig at du bruker den riktig.
Derfor har vi lagt ut nyttige videoer
med tips og instruksjoner fra vare
underleverandgrer. Dette vil veere
gode hjelpemidler nér du skal ta i
bruk boligen.

Reklamasjoner

Som kunde hos OBOS Block Watne
har du full reklamasjonsrett i fem
ar. Oppdager du feil eller mangler
i din nye bolig kan du enkelt rekla-
mere for dette via reklamasjons-
skjemaet p8 Min side. Her kan du
ogsa felge fremdriften i din sak.

OBOS Block Watne | Thorbjernsred BKS1113



Lev behagelig
pa Thorbjernsred

Fa en praktisk hverdag med kort vei

til alt du trenger.

Thorbjernsred er omradet rundt
Thorbjernsrad gard pa Sydskogen,
som ligger ved EB, vest for Krap-
fossomrédet og ser for Solgard
Skog i Moss. Nabolaget ligger
meget barnevennlig og fint til pé
et populeert sted i Moss. Neermeste
skole ligger p& Krapfoss, og Syd-
skogen barnehage er bare noen
hundre meter unna. Selve nabo-
laget har ingen gjennomgangs-
trafikk, noe som gjer Thorbjernsred
ideelt for barnefamilier og de som
gnsker et trygt og rolig nabolag.

Gode rekreasjonstilbud

Omrédet byr p4 rikelig med fri-
luftsmuligheter. Du har kort vei til
Vansjg, en idyllisk perle hvor du kan
nyte fred og ro, og som egner seg
meget godt til kano og kajakkpadling
p& sommerstid, samt skayting og

skigéing pa vinterstid. Her er det
ogsé gode bademuligheter ved
blant annet Vespen. For de som
foretrekker rolige gaturer i flott
natur er det merkede stier pé
Arvoldtangen og opp til Mosse-
marka, samt flotte utsiktsforhold
fra Bjgrnasbatteriet.

Kort vei til det du trenger

P& Thorbjgrnsrud bor du sentralt,
cirka 3,5 kilometer fra Moss sen-
trum og med neerhet til Mosse-
porten og Rygge Storsenter. Om
storbylivet frister er det kun 45 min
til Oslo. Dette gjer omradet godt
egnet for pendlere, og for de som
gnsker 8 bo landlig, men med
mulighet for & spe p& med urbane
impulser. Verdt 8 merke seg er at
det ogsé er kun 45 min til svenske-
grensen.




Naturskjent
Thorbjgrnsred
ligger flott til
med nzerhet
til b&de marka,
sjgen og byen.
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Moderne nabolag
Thorbjgrnsred blir
et innbydende
bomiljg omkranset
av grgntarealer.
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Nabolagsprofil

Nabolaget Solgérd skog/Torbjgrnsrad - vurdert av 31 lokalkjente

Spesielt anbefalt for a Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 93/100
¢ Eltatéllerere l Kvalitet pa skolene
¢ Husdyreiere Veldig bra 88/100
A Naboskapet

Offentlig transport =™ Godt vennskap 73/100
2 Kjeldsen 11 min 4

Hinje 620 0.9 km Aldersfordeling
8 Moss stasjon 8 min & 2 s

Linje R20, R20x, L21, L21x 4.7 km 255
X Oslo Gardermoen 1t14 min & é § ) :‘Z

18.3 %
6%
19 %

16

15 %

14.6 %

15.4 %
9.6 %

73%
7%
0

¥ Sandefjord lufthavn Torp 1t27 min & : . *I
Barn Ungdom Unge voksne  Voksne Eldre
(0-12an) (13-188r)  (19-34 ar)  (35-648r) (over65 ar)

Skoler
Omréde Personer Husholdninger
. B Solgard skog/Torbjernsred 814 348
Krapfoss skole (1-7 kl.) 19 min # B Moss 39652 18 845
250 elever, 12 klasser 1.5 km Norge 5942 390 682 230
Verket skole (1-10 kl.) 6 min &
560 elever, 17 klasser 3.1km
) ) Barnehager
Malakoff videregaende skole 7 min &
1000 elever, 46 klasser 4.7 km Sydskogen barnehage 3 min 4
Kirkeparken videregéende skole 9 min & 3 avdelinger 0.3km
710 elever, 28 Klasser 4.9 km Grindvold barnehage (0-5 &r) 23 min #
54 barn, 4 avdelinger 2 km
. Verket barnehage (0-6 &r) 6 min &
Ladepunkt for el-bil 4 avdelinger 31 km
& Rygge Storebaug Jst 24 min #
Dagligvare
«Her er det trygt & bo. De't er fin Spar Valerveien M min 4
natur i nzerheten. Kun en time fra PostNord 0.9 km
Oslo»
Sitat fra en lokalkjent Bunnpris Vélerveien 15 min %
Post i butikk, sendagsépent 1.3 km
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Primzere transportmidler

& 1. Egen bil
ol 2. Sykkel
&} 3.Buss

i_. Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 97/100

5, Steynivaet
< Lite stayniva 97/100
# Trafikk
Lite trafikk 90/100
Sport
® Sydskogen ballbinge 7 min %
Ballspill 0.6 km
® Eika femmerbane naermiljganlegdl6 min #
Ballspill, fotball 1.2 km
&= EVO Moss 7 min &
& Ditt Treningssenter 8 min &
Boligmasse

W 69% enebolig
B 14% rekkehus
7% blokk

I 9% annet

«Eldre etablert nabolag med
relativt store, skjermede tomter.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Mosseporten Senter 24 min #
i@ Apotek T Mosseporten 25 min #

Aldersfordeling barn (0-18 &r)

B 27% i barnehagealder
B 34%6-12 &r

15% 13-15 &r
I 24%16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

1
1
Flerfamilier
|
|
0% A%
Bl Solgérd skog/Torbjgrnsred
B Moss
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 33% 34%
Ikke gift 53% 52%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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Situasjonskart og fasader

FASADE MOT SYD VEST FASADE MOT VEST

FASADE MOT NORD @ST
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Lerstad
Disse eneboligene
kommer i to rekker.

lllustrasjon
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Kollen

Disse eneboligene
kommer i én
sammenhengende
rekke.

llfustrasjon ' " . s ; SRR "
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Tomannsboliger
Det er totalt seks
enheter i disse
tomannsboligene.
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BOLIG NR: A1- A8

Lerstad - enebolig i kjede

P-ROM: 157 m?
ETASJER: 3

6 -roms SOVEROM: 3/4

1. etasje

CARPORT
345m2

SOV.4 / UNGDOMSSTUE
1.7

Malestokk 1:100

FASADE MOT SYD FASADE MOT VEST
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2. etasje —

TERRASSE
34.0 m2 -

rooog
1 1
| e
| 1

] Toooo ! ©

STUE/KJBKKEN

3. etasje

Malestokk 1:100

Malestokk 1:100

-
mezzane 1N
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Kollen - enebolig i kjede  *7%:

6-roms SOVEROM: 3

1. etasje

MARKTERRASSE

I
STUE/KJBKKEN £

Malestokk 1:100

FASADE MOT @ST FASADE MOT S@R

|E\~ =

. [
FIT | Il
l“:é;\ﬁ \:‘ QME I‘

|
‘
@z | 2. \m'—‘\z | Py i -

FASADE MOT VEST

FASADE MOT NORD
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b I' BOLIG NR: B5 - B10
Tomannsboliger
P-ROM: 123 m?2
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Tenk den tanken.
Kjenn pé forventningen og dremmen
om blanke ark. En helt ny bolig som
er gjennomtenkt, av solid kvalitet

' og god standard.

.~
lllustrasjon
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KONTAKTINFO

Distriktskontor OBOS Block Watne Viken Sgr
Yvenveien 12, 1715 Yven, 69 10 05 50

Salgskonsulent  Berit Sandberg
926 38 902, berit.sandberg@obos.no



Norges beste trehus er bygget av det
beste treverket og de beste hendene

Noen av fordelene med & kjope ny bolig fra OBOS Block Watne er:

Bolig til fastpris Nye boliger fra OBOS Block Watne selges til fastpris. Du unngar dermed
fordyrende budrunder. Gunstig finansiering OBOS Block Watne kan tilby meget gunstig finan-
siering gjennom OBOS-banken til deg som kjgper ny bolig. Les mer om OBOS Nyboliglén:
obos.no/nyboliglan. Fem &rs reklamasjonsrett Kjgper du nytt, har du inntil fem &rs reklama-
sjonsrett pa feil eller mangler p& boligen. Lavere driftsutgifter fra dag én Nye boliger har lavere
driftsutgifter til energi og strem som felge av strenge krav til isolasjon og varmegjenvinning.
Ingen utgifter til oppussing og rehabilitering Glem evigvarende og kostbare oppussings- og
rehabiliteringsprosjekter p& mange &r. Dokumentavgift kun pa tomteverdien P4 nye boliger er
det kun dokumentavgift p& tomteverdien. Fordi tomteverdien er langt lavere enn verdien av
bade tomt og hus, sparer du lett flere titalls tusen ved & kjgpe nytt. Dkt trygghet Vare boliger
bygges etter strenge standarder og forskriftskrav for vatrom, teknisk anlegg, brannsikring,
materialvalg og miljg. Dette betyr mindre bekymringer for deg. Mulighet til & pavirke standarden
Kommer du tidlig inn i prosessen i et nyboligprosjekt, har du gode muligheter for & gjere tilpasninger
med tanke p& for eksempel standard og fargevalg.

Adresse Hanna Jacobsens vei (Thorbjgrnsrad)
1596 Moss

Veibeskrivelse  Ta av E6 ved avkjarsel til Moss. | rundkjgringen fer tunnelen kjgrer du
Valerveien (forbi bensinstasjon p8 hayre hand), ta andre vei til venstre inn
Solgaard skog. Felg s8 skilting til OBOS Block Watne.

B oBOS

Block Watne Les mer pé obosblockwatne.no/thorbjornsrod
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